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UCHWALA NR XXIX/325/26
RADY MIEJSKIEJ ORZESZE

z dnia 24 wrze$nia 2026 r.

w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Modrzewiowej
i Damrota w Gardawicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 1.
poz. 662 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 oraz art. 37ea ust. 1 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.) oraz Uchwaty Nr XXI1/248/26
Rady Miejskiej Orzesze z dnia 26 lutego 2026 r. w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Modrzewiowej i Damrota
w Gardawicach

Rada Miejska Orzesze
stwierdzajac, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Orzesze, druga edycja — Studium 2011 przyjetego uchwala Rady Miejskiej
Orzesze Nr XV/124/11 z dnia 17 listopada 2011r. oraz jego aktualizacji uchwalonej: Uchwala
Nr XX1/249/16 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 31 maja 2016 r. w sprawie aktualizacji studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze, Uchwala Nr XLIX/666/23
Rady Miejskiej Orzesze z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie aktualizacji studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze, Uchwala Nr LXV1/823/24 Rady
Miejskiej Orzesze z dnia 25 kwietnia 2024 r. w sprawie aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze oraz Uchwala Nr XV/156/25 Rady Miejskiej Orzesze
z dnia 26 czerwca 2025 r. w sprawie zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Orzesze”
uchwala:
zintegrowany plan inwestycyjny dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Modrzewiowej i Damrota
w Gardawicach.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Przedmiotem uchwatly jest zintegrowany plan inwestycyjny dla obszaru polozonego w rejonie ulic:
Modrzewiowej i Damrota w Gardawicach, o powierzchni ok. 31 ha, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy
obszar okreslony w czeSci graficznej ustalen planu, ktorego granice okreslono zgodnie zuchwalg
Nr XX11/248/26 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 26 lutego 2026 r. w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie
do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Modrzewiowej
i Damrota w Gardawicach.

§ 2. 1. Plan sktada si¢ z czesci tekstowej, ktora stanowi tres¢ niniejszej uchwaty oraz czesci graficznej
planu, zwanej w dalszej cze$ci uchwaly ,rysunkiem planu”, stanowigcej zalacznik nr 1 — czg$¢ graficzna
ustalen planu.
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2. Pozostatymi zatgcznikami do uchwaly, sa:

1) Zalacznik Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

2) Zalacznik Nr 3 — dane przestrzenne.
3. W czesci graficznej planu, o ktorej mowa w § 2 ust. 1, nastepujgce oznaczenia graficzne stanowia:
1) oznaczenia bedace ustaleniami planu:
a) granica obszaru obj¢tego zintegrowanym planem inwestycyjnym,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy,
¢) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,
d) symbole wymienione w § 3, okreslajace przeznaczenie terenu;
2) oznaczenia wynikajace z przepisoOw odrgbnych — granice stref sanitarnych cmentarza:
a) strefa 50 metréw od granicy cmentarza,
b) strefa 150 metrow od granicy cmentarza,
c) strefa 500 metrow od granicy cmentarza.

§ 3. W wyodrebnionych liniami rozgraniczajagcymi terenach ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia
terenow oraz ich symbole oznaczone w czgsci graficznej planu:

1) P — tereny produkc;ji;
2) KDL — teren drogi lokalne;.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°%

2) dachu zielonym - nalezy przez to rozumie¢ nasadzenie ro$lin wieloletnich umiejscowione na
dostosowanym wielowarstwowym pokryciu dachowym z warstwg wegetacyjna o grubosci co najmniej
8 cm, umozliwiajagcym ich wielosezonowg wegetacje;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ poje¢cie dziatki budowlanej w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nadziemnej intensywnosci zabudowy — rozumie si¢ przez to pojecie nadziemnej intensywnosci zabudowy
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu
ograniczajgce dopuszczalne (nieprzekraczalne) potozenie elewacji nowych budynkéw oraz innych
obiektow kubaturowych i naziemnych urzadzen infrastruktury technicznej;

6) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne bedace przedmiotem uchwaty;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ pojecie powierzchni biologicznie czynnej
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terenow wynikajace z decyzji administracyjnych;

9) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktoéry dominuje na dzialce
budowlanej, ktéremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania jako uzupehiajace;

10) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony rodzaj przeznaczenia, ktory
uzupelhnia przeznaczenie terenu i moze z nim wspotistnie¢ na warunkach okreslonych w uchwale;

11) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Orzeszu;
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12) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ pojecie udziatu powierzchni
biologicznie czynnej Ww rozumieniu przepisow ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

13) udziale powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ pojecie udzialu powierzchni zabudowy
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ pojecie wysokosci zabudowy w rozumieniu przepisOw
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

15) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoty i grupy zieleni, w tym:
drzewa, krzewy, pnacza, rabaty kwiatowe, taki, trawniki, kwietniki lub rosliny w donicach, petnigce
funkcje ozdobng oraz sprzyjajace adaptacji przestrzeni do zmian klimatu: poprawiajgce bior6znorodnos$é,
zagospodarowanie wod opadowych, komfort termiczny miejsca oraz jako$¢ powietrza.

Rozdzial 2.
Przepisy obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W celu ksztattowania tadu przestrzennego i jego ochrony ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 40 m, o ile przepisy Rozdzialu 3. nie stanowig inaczej;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z czgécia graficzng planu.
§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujgcej zanieczyszczenie wod podziemnych i powierzchniowych;

2) prowadzenie gospodarki odpadami z uwzglednieniem ich segregacji, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ magazynowanie odpadoéw zwigzanych z procesem produkcyjnym réwniez na terenie objetym
opracowaniem planu miejscowego, za wyjatkiem odpadoéw niebezpiecznych;

4) zakaz magazynowania odpadoéw mogacych powodowac emisje odoréw lub zanieczyszczen wod i gruntow
bez zabezpieczen technologicznych;

5) dopuszcza si¢ produkcje i przetwarzanie odpadow jedynie w obiektach zamknigtych;

6) nakaz stosowania rozwigzan technologicznych i infrastrukturalnych chronigcych przed emisja
zanieczyszczen 1 halasu w stopniu zapewniajagcym oddziatywanie inwestycji jedynie w granicach terenu
objetego inwestycja;

7) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, ciekéw powierzchniowych oraz wod
podziemnych;

8) zakaz zagospodarowania i uzytkowania terenow w sposob stwarzajacy ponadnormatywne ucigzliwosci dla
sgsiednich nieruchomos$ci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania halasu i wibracji,
emisji pola elektromagnetycznego, w tym lokalizacji i eksploatacji instalacji iurzadzen powodujacych
ponadnormatywng emisj¢ substancji i energii, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

9) zakaz instalacji do produkcji mas bitumicznych, do przetwarzania lub przechowywania odpadow
promieniotworczych, do brykietowania weggla kamiennego lub brunatnego, do produkcji betonu, do
wytlaczania eksplozyjnego;

10) zakaz lokalizacji zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j;

11) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za
wyjatkiem:

a) instalacji do wytwarzania podstawowych produktow farmaceutycznych z zastosowaniem procesOw
chemicznych lub biologicznych,
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b) elektrowni konwencjonalnych, elektrocieptowni lub innych instalacji do spalania paliw w rozumieniu
§ 2 pkt 6 rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 1 marca 2018 r. w sprawie standardéw emisyjnych
dla niektorych rodzajow instalacji, zrdédet spalania paliw oraz urzadzen spalania lub wspotspalania
odpadow (Dz. U. z2019r. poz. 1806) z wylaczeniem odpadow niebedacych biomasg w rozumieniu
§ 2 pkt 1 tego rozporzadzenia, w celu wytwarzania energii elektrycznej lub cieplnej, o mocy cieplnej
nie mniejszej niz 300 MW rozumianej jako ilo$¢ energii wprowadzonej w paliwie do instalacji
w jednostce czasu przy nominalnym obcigzeniu tych instalacji,

c) elektrowni jadrowych iinne reaktorow jadrowych, wtym ich likwidacji, z wylaczeniem instalacji
badawczych stuzacych do wytwarzania lub przetwarzania materiatéw rozszczepialnych Iub
paliworodnych o mocy nominalnej nie wickszej niz 1 kW przy cigglym obcigzeniu termicznym,

d) napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu znamionowym nie mniejszym niz 220 kV
1 dlugosci nie mniejszej niz 15 km,

e) instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych, z wylaczeniem radiolinii,
emitujacych pola elektro magnetyczne o czgstotliwosciach od 0,03 MHz do 300 000 MHz, w ktorych
roéwnowazna moc promieniowana izotropowo wyznaczona dla pojedynczej anteny wynosi nie mniej niz:

- 2000 W, a miejsca dostgpne dla ludnosci znajduja si¢ w odlegtosci nie wigkszej niz 100 m od srodka
elektrycznego w osi gtownej wigzki promieniowania tej anteny,

- 5000 W, a miejsca dostepne dla ludnosci znajduja si¢ w odlegtosci nie wigkszej niz 150 m od $rodka
elektrycznego w osi gtownej wigzki promieniowania tej anteny,

- 10 000 W, a miejsca dostgpne dla ludnosci znajdujg si¢ w odlegtosci nie wigkszej niz 200 m od srodka
elektrycznego w osi gtownej wigzki promieniowania tej anteny,

-20 000 W — przy czym réwnowazng moc promieniowang izotropowo wyznacza si¢ dla pojedyncze;j
anteny takze w przypadku, gdy na terenie tego samego zaktadu lub obiektu jest realizowana lub
zostata zrealizowana inna instalacja radiokomunikacyjna, radionawigacyjna lub radiolokacyjna,

f) instalacji zwigzanych z postgpowaniem z paliwem jadrowym lub odpadami promieniotworczymi:
- do wytwarzania lub wzbogacania paliwa jadrowego,

-do przerobu wypalonego paliwa jadrowego lub przetwarzania wysokoaktywnych odpadéw
promieniotworczych,

- do sktadowania wypalonego paliwa jadrowego,
- wylgcznie do sktadowania odpadéw promieniotworczych,

- wylacznie do planowanego przez okres dluzszy niz 10 lat przechowywania wypalonego paliwa
jadrowego lub odpadéw promieniotworczych, w miejscu innym niz obiekt, w ktorym powstaty,

g) instalacje do pierwotnego i wtornego wytopu suréwki zelaza lub stali surowej, w tym instalacje do
cigglego odlewania stali,

h) instalacje do prazenia i spiekania rudy zelaza o przerobie rudy Zelaza nie mniejszym niz 500 000 t na
rok,

i) koksowni innych niz instalacje do odgazowania wegla wymienione w lit. 1 (pkt 23 w rozporzadzeniu),

j) instalacji do produkcji klinkieru cementowego w piecach obrotowych majace zdolnos¢ produkcyjna
wiekszg niz 500 t na dobe,

k) instalacji do przesytu:
- ropy naftowe;j,

- produktéw naftowych,
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- substancji lub mieszanin, w rozumieniu odpowiednio art.3 pkt1i2 rozporzadzenia (WE)
nr 1907/2006 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 18 grudnia 2006 r. w sprawie rejestracji, oceny,
udzielania zezwolen istosowanych ograniczen w zakresie chemikaliow (REACH), utworzenia
Europejskiej Agencji Chemikaliow, zmieniajacego dyrektywe 1999/45/WE oraz uchylajacego
rozporzadzenie Rady (EWG) nr 793/93 irozporzadzenie Komisji (WE) nr 1488/94, jak rowniez
dyrektywe Rady 76/769/EWG idyrektywy Komisji 91/155/EWG, 93/67/EWG, 93/105/WE
1200021/WE (Dz. Urz. UE L 3962z30.12.2006, str. 1, zpo6zn. zm. 2)), zwanego dalej
,rozporzadzeniem nr 1907/2006”, niebedacych produktami spozywczymi, w tym gazu, o $rednicy
zewnetrznej nie mniejszej niz 800 mm i dlugo$ci nie mniejszej niz 40 km, wraz z towarzyszacymi
ttoczniami lub stacjami redukcyjnymi, przy czym tlocznie Iub stacje redukcyjne budowane,
montowane lub przebudowywane przy istniejacych instalacjach  przesylowych nie sa
przedsiewzigciami moggcymi znaczaco oddzialywac na srodowisko,

1) instalacji do przesytu dwutlenku wegla w celu podziemnego sktadowania majacych $rednice zewnetrzng
nie mniejszg niz 800 mm i dtugo$¢ nie mniejsza niz 40 km, wraz z towarzyszacymi ttoczniami lub
stacjami redukcyjnymi, przy czym tlocznie lub stacje redukcyjne budowane, montowane lub
przebudowywane przy istniejacych instalacjach przesylowych nie sg przedsigwzieciami mogacymi
znaczaco oddziatywac na §rodowisko,

m) instalacji do magazynowania:
- ropy naftowe;j,
- produktéw naftowych,

- substancji lub mieszanin, w rozumieniu odpowiednio art. 3 pkt 112 rozporzadzenia nr 1907/2006,
niebedacych produktami spozywczymi o tacznej pojemnosci nie mniejszej niz 200 000 t,

n) rafinerii ropy naftowej, z wylgczeniem instalacji do wytwarzania wylgcznie smaréw z ropy naftowej,
oraz instalacje do zgazowania, odgazowania lub uptynniania wegla lub tupku bitumicznego, w ilosci
nie mniejszej niz 500 t na dobe,

0) wydobywania ze ztoza, w tym metoda otworéw wiertniczych, lub przerobu:
- gazu w ilo$ci wiekszej niz 500 000 m?3 na dobe,
- ropy naftowej lub jej naturalnych pochodnych, w ilosci wigkszej niz 500 t na dobe,

- ropy naftowej, jej naturalnych pochodnych oraz gazu — na obszarach morskich Rzeczypospolitej
Polskiej,

p) wydobywania azbestu lub instalacji do przetwarzania azbestu lub produktow zawierajacych azbest
w przypadku zawartoSci:

- produktéw azbestowo-cementowych w ilosci gotowego produktu nie mniejszej niz 200 t na rok,
- materialow ciernych w iloéci gotowego produktu nie mniejszej niz 50 t na rok,
- innych produktéw zawierajacych azbest w ilosci nie mniejszej niz 200 t na rok,

r) instalacji do przerobu kopalin innych niz gaz ziemny, ropa naftowa oraz jej naturalnych pochodnych,
zlokalizowanych na obszarach kopalni odkrywkowych lub kamieniolomow o powierzchni nie mniejszej
niz 25 ha,

s) wydobywania kopalin ze ztoza metoda:
- odkrywkowa na powierzchni obszaru gorniczego nie mniejszej niz 25 ha,
- podziemng o wydobyciu kopaliny nie mniejszym niz 100 000 m? na rok,
t) poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania rud pierwiastkow promieniotworczych,

u) zap6r lub innych urzadzen przeznaczonych do zatrzymywania i statlego retencjonowania (gromadzenia)
nie mniej niz 10 min m3 nowej lub dodatkowej masy wody,

w) wypetnienie odkrywkowego wyrobiska gorniczego powstalego w wyniku wydobywania wegla
brunatnego woda w ilosci nie mniejszej niz 1000 mln m* w celu likwidacji zaktadu goérniczego,
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y) budowli pietrzacych o wysokosci pietrzenia wody nie mniejszej niz 5 m,

z) urzadzen lub zespotow urzadzen umozliwiajacych pobor wod podziemnych lub sztucznych systemow
zasilania wod pod ziemnych, o zdolno$ci poboru wody nie mniejszej niz 1100 m3 na godzing,

za) urzadzen do przerzutu wody wylacznie wcelu zwickszania zasobow wodnych innych ciekow
naturalnych, kanatoéw, jezior oraz innych zbiornikéw wodnych, w ilo$ciach nie mniejszych niz 100 min
m? na rok, zwylagczeniem przesylu wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi za posrednictwem
systemow zaopatrzenia w wode,

zb) urzadzen do przesytu wody, jezeli Sredni przeptyw z wielolecia w zlewni, z ktérej woda jest pobierana,
wynosi nie mniej niz 2 mld m? na rok oraz ilo§¢ przesytanej wody jest wigksza niz 5% tego przeptywu,
z wylaczeniem przesylu wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi za posrednictwem systemow
zaopatrzenia w wodg,

zc) instalacji do oczyszczania $ciekow przewidzianych do obslugi liczby mieszkancow wiekszej niz
150 000 rownowaznej liczby mieszkancOw w rozumieniu art. 86 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. — Prawo wodne (Dz. U. z 2018 r. poz. 2268 oraz z 2019 r. poz. 125, 534 i 1495),

zd) instalacji do przetwarzania w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 21 ustawy zdnia 14 grudnia 2012r.
o odpadach (Dz. U. z 2019 r. poz. 701, 730, 1403 1 1579) odpadoéw niebezpiecznych, w tym sktadowisk
odpadow niebezpiecznych oraz miejsc retencji powierzchniowej odpadéw niebezpiecznych,

ze) stacji demontazu w rozumieniu art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 20 stycznia 2005 r. o recyklingu pojazdow
wycofanych z eksploatacji (Dz. U. z 2019 r. poz. 1610),

zf) miejsc przetwarzania pojazdéw innych niz wymienione w lit. zh (pkt 42 w rozporzadzeniu) oraz miejsc
przetwarzania statkow wycofanych z eksploatacji,

zg) obiektow unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych kategorii A, o ktorych mowa w ustawie z dnia
10 lipca 2008 r. o odpadach wydobywczych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1849),

zh) obiektéw unieszkodliwiania odpadow wydobywczych w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia
10 lipca 2008 r. o odpadach wydobywczych, mogacych przyjmowa¢ odpady w ilo$ci nie mniejszej niz
10 t na dobe lub o catkowitej pojemnos$ci nie mniejszej niz 25 000 t,

zi) podziemnego sktadowanie odpadoéw niebezpiecznych,
zj) chowu lub hodowli:
- norek w liczbie nie mniejszej niz 105 duzych jednostek przeliczeniowych (DJP),

- zwierzat innych niz wymienione w tiret pierwsze (lit. a w rozporzadzeniu) w liczbie nie mniejszej niz
210 DJP przy czym za liczbe DIJP przyjmuje si¢ maksymalng mozliwa obsad¢ zwierzat;
wspotczynniki przeliczeniowe sztuk zwierzat na DJP sa okreslone w zataczniku do rozporzadzenia,

zk) podziemnego sktadowania dwutlenku wegla,
zl) instalacje do wychwytywania dwutlenku wegla:
- ze zrealizowanych przedsigwzie¢, o ktorych mowa w pkt 1-52,

- z instalacji niewymienionych w lit. a, ktoérych roczna wydajno$¢ wychwytywania dwutlenku wegla
wynosi nie mniej niz 1,5 Mt,

—w celu podziemnego sktadowania.
§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ powigzania z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym oraz obstluge komunikacyjng obszaru
planu poprzez zjazdy z drogi oznaczonej symbolem KDL oraz z ul. Modrzewiowej i ul. Damrota;

2) wyznacza si¢ tereny komunikacyjne oznaczone symbolami: KDL — teren drogi lokalne;j;
3) ustala si¢ minimalnag liczbe miejsc postojowych dla samochodéw: 2 miejsca na 10 os6b zatrudnionych;

4) ustala si¢ nakaz wyznaczenia miejsc postojowych przeznaczonych na postdj pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, w przypadku wyznaczenia miejsc, o ktérych mowa w pkt 3 w ilo$ci co najmniej 4%,
lecz nie mniej niz 1 miejsce i nie wigcej niz 10 miejsc;
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5) formy realizacji miejsc do parkowania: parkingi otwarte, garaze wbudowane, garaze podziemne, garaze
wolnostojace.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ utrzymanie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscia rozbudowy,
przebudowy, likwidacji, wymiany oraz zmiany ich przebiegu;

2) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

a) z miejskiej sieci wodociagowej,

b) z indywidualnych uje¢ z zastrzezeniem:

-dla terenow potozonych w odlegtosci do 50 metrow od granicy cmentarza obowigzuje zakaz
lokalizacji indywidualnych uje¢ wody oraz wymog zaopatrzenia w wode z sieci wodociagowe;j,

- dla terenow potozonych w odleglosci od 50 do 150 metrow od granicy cmentarza dopuszcza si¢
lokalizacj¢ budynkéw z zastrzezeniem zaopatrzenia w wod¢ z sieci wodociggowej oraz zakazuje si¢
lokalizacji studni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,

- dla terenow potozonych w odleglosci 500 metréw od granicy cmentarza zakazuje si¢ budowy ujec
wody o charakterze zbiornikéw wodnych, stuzacych jako zrodto zaopatrzenia sieci wodociagowej
w wodg do picia i potrzeb gospodarczych z ujec;

4) w zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sig:
a) do gminnej kanalizacji sanitarne;j,
b) do szczelnych osadnikow oproznianych okresowo,
¢) do indywidualnych oczyszczalni $ciekow;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) z sieci gazowej,
b) z indywidualnych zrodet;
6) w zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) poprzez uklad sieci i urzadzen elektroenergetycznych: linie napowietrzne i kablowe $redniego i niskiego
napigcia, stacje transformatorowe SN/nN,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii,
z uwzglednieniem przeznaczen okreslonych w par. 10;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:
a) z systemow grzewczych opartych o rozbudowywang sie¢ cieptownicza,
b) za pomoca indywidualnych rozwigzan;

8) w zakresie odprowadzenia wod deszczowych i roztopowych ustala si¢:

a) odprowadzanie na teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub zbiornikow retencyjnych lub wedlug
indywidualnych rozwigzan, w tym do ciekéw wodnych, zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach
odrebnych,

b) do sieci kanalizacji deszczowej;

9) w zakresie telekomunikacji ustala si¢ uzytkowanie istniejacej sieci telekomunikacyjnej, z mozliwoscia jej
przebudowy i rozbudowy oraz budowy nowych sieci i urzadzen.

§ 9. Szczegdtowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1. Nie wyznacza si¢ obszardw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen ipodziatow
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16 m.
3. Ustala si¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 70°-110°.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 10. Dla terenow produkcji oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami 1P, 2P ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren produkcji;

2) przeznaczenie uzupetniajace: teren zieleni urzadzonej;

3) przeznaczenie wykluczone:

a) teren elektrowni wiatrowej,

b) teren przemystu portowego;

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: 3,0,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
- 25 m — w terenie 2P,
- 40 m — w terenie 1P,
f) geometria dachow:
- dachy ptaskie, w tym w formie dachow zielonych,

- spadziste, symetryczne w stosunku do bryly budynku o kacie nachylenia potaci od 15° do 30°, a takze
dachy oparte na geometrii tuku, krzywizny i koputy,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen zwigzanych z przeznaczeniem terenu i przeznaczeniem
uzupehiajacym,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.
§ 11. Dla terenu drogi lokalnej oznaczonego w cz¢sci graficznej planu symbolem 1KDL ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren zieleni urzadzonej,
b) teren komunikacji pieszej,
c) teren komunikacji rowerowej;

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z czgécia graficzng planu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow iurzadzen zwigzanych z przeznaczeniem terenu i przeznaczeniem
uzupetniajacym,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.
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Rozdzial 4.
Stawki procentowe

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Orzesze.
§ 14. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

mgr inZ. Mateusz Szweda
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ZINTEGROWANY PLAN INWESTYCYJNY
DLA OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE ULIC: MODRZEWIOWEJ | DAMROTA W GARDAWICACH

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXIX/325/26

Rady Miejskiej Orzesze

z dnia 24 wrze$nia 2026 r.
skala 1: 1 000
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXI1X/325/26
Rady Miejskiej Orzesze

z dnia 24 wrze$nia 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 37ea ust. 1 i ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22026 r., poz. 538 zpdzn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3
ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) Rada Miejska w Orzeszu, uchwalajac zintegrowany plan
inwestycyjny dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Modrzewiowej i Damrota w Gardawicach, przyjmuje
ustalenia planu, stwierdzajac, ze uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego nie wymaga realizacji
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXIX/325/26
Rady Migjskiej Orzesze
z dnia 24 wrze$nia 2026 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik3.gml


	UCHWAŁA NR XXIX/325/26 RADY MIEJSKIEJ ORZESZE z dnia 24 września 2026 r.
	Rozdział 1 - Postanowienia ogólne
	§ 1 w rozdz.1
	§ 2 w rozdz.1
	ust. 2 w rozdz.1 § 2
	pkt 1 w rozdz.1 § 2 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.1 § 2 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.1 § 2
	pkt 1 w rozdz.1 § 2 ust. 3
	lit. a w rozdz.1 § 2 ust. 3 pkt 1
	lit. b w rozdz.1 § 2 ust. 3 pkt 1
	lit. c w rozdz.1 § 2 ust. 3 pkt 1
	lit. d w rozdz.1 § 2 ust. 3 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.1 § 2 ust. 3
	lit. a w rozdz.1 § 2 ust. 3 pkt 2
	lit. b w rozdz.1 § 2 ust. 3 pkt 2
	lit. c w rozdz.1 § 2 ust. 3 pkt 2



	§ 3 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 3
	pkt 2 w rozdz.1 § 3

	§ 4 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 4
	pkt 2 w rozdz.1 § 4
	pkt 3 w rozdz.1 § 4
	pkt 4 w rozdz.1 § 4
	pkt 5 w rozdz.1 § 4
	pkt 6 w rozdz.1 § 4
	pkt 7 w rozdz.1 § 4
	pkt 8 w rozdz.1 § 4
	pkt 9 w rozdz.1 § 4
	pkt 10 w rozdz.1 § 4
	pkt 11 w rozdz.1 § 4
	pkt 12 w rozdz.1 § 4
	pkt 13 w rozdz.1 § 4
	pkt 14 w rozdz.1 § 4
	pkt 15 w rozdz.1 § 4


	Rozdział 2 - Przepisy obowiązujące dla całego obszaru objętego planem
	§ 5 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 5
	pkt 2 w rozdz.2 § 5

	§ 6 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 6
	pkt 2 w rozdz.2 § 6
	pkt 3 w rozdz.2 § 6
	pkt 4 w rozdz.2 § 6
	pkt 5 w rozdz.2 § 6
	pkt 6 w rozdz.2 § 6
	pkt 7 w rozdz.2 § 6
	pkt 8 w rozdz.2 § 6
	pkt 9 w rozdz.2 § 6
	pkt 10 w rozdz.2 § 6
	pkt 11 w rozdz.2 § 6
	lit. a w rozdz.2 § 6 pkt 11
	lit. b w rozdz.2 § 6 pkt 11
	lit. c w rozdz.2 § 6 pkt 11
	lit. d w rozdz.2 § 6 pkt 11
	lit. e w rozdz.2 § 6 pkt 11
	tir. 1 (1) w rozdz.2 § 6 pkt 11 lit. e
	tir. 2 (2) w rozdz.2 § 6 pkt 11 lit. e
	tir. 3 (3) w rozdz.2 § 6 pkt 11 lit. e
	tir. 4 (4) w rozdz.2 § 6 pkt 11 lit. e

	lit. f w rozdz.2 § 6 pkt 11
	tir. 1 (5) w rozdz.2 § 6 pkt 11 lit. f
	tir. 2 (6) w rozdz.2 § 6 pkt 11 lit. f
	tir. 3 (7) w rozdz.2 § 6 pkt 11 lit. f
	tir. 4 (8) w rozdz.2 § 6 pkt 11 lit. f
	tir. 5 (9) w rozdz.2 § 6 pkt 11 lit. f

	lit. g w rozdz.2 § 6 pkt 11
	lit. h w rozdz.2 § 6 pkt 11
	lit. i w rozdz.2 § 6 pkt 11
	lit. j w rozdz.2 § 6 pkt 11
	lit. k w rozdz.2 § 6 pkt 11
	tir. 1 (10) w rozdz.2 § 6 pkt 11 lit. k
	tir. 2 (11) w rozdz.2 § 6 pkt 11 lit. k
	tir. 3 (12) w rozdz.2 § 6 pkt 11 lit. k

	lit. l w rozdz.2 § 6 pkt 11
	lit. m w rozdz.2 § 6 pkt 11
	tir. 1 (13) w rozdz.2 § 6 pkt 11 lit. m
	tir. 2 (14) w rozdz.2 § 6 pkt 11 lit. m
	tir. 3 (15) w rozdz.2 § 6 pkt 11 lit. m

	lit. n w rozdz.2 § 6 pkt 11
	lit. o w rozdz.2 § 6 pkt 11
	tir. 1 (16) w rozdz.2 § 6 pkt 11 lit. o
	tir. 2 (17) w rozdz.2 § 6 pkt 11 lit. o
	tir. 3 (18) w rozdz.2 § 6 pkt 11 lit. o

	lit. p w rozdz.2 § 6 pkt 11
	tir. 1 (19) w rozdz.2 § 6 pkt 11 lit. p
	tir. 2 (20) w rozdz.2 § 6 pkt 11 lit. p
	tir. 3 (21) w rozdz.2 § 6 pkt 11 lit. p

	lit. r w rozdz.2 § 6 pkt 11
	lit. s w rozdz.2 § 6 pkt 11
	tir. 1 (22) w rozdz.2 § 6 pkt 11 lit. s
	tir. 2 (23) w rozdz.2 § 6 pkt 11 lit. s

	lit. t w rozdz.2 § 6 pkt 11
	lit. u w rozdz.2 § 6 pkt 11
	lit. w w rozdz.2 § 6 pkt 11
	lit. y w rozdz.2 § 6 pkt 11
	lit. z w rozdz.2 § 6 pkt 11
	lit. za w rozdz.2 § 6 pkt 11
	lit. zb w rozdz.2 § 6 pkt 11
	lit. zc w rozdz.2 § 6 pkt 11
	lit. zd w rozdz.2 § 6 pkt 11
	lit. ze w rozdz.2 § 6 pkt 11
	lit. zf w rozdz.2 § 6 pkt 11
	lit. zg w rozdz.2 § 6 pkt 11
	lit. zh w rozdz.2 § 6 pkt 11
	lit. zi w rozdz.2 § 6 pkt 11
	lit. zj w rozdz.2 § 6 pkt 11
	tir. 1 (24) w rozdz.2 § 6 pkt 11 lit. zj
	tir. 2 (25) w rozdz.2 § 6 pkt 11 lit. zj

	lit. zk w rozdz.2 § 6 pkt 11
	lit. zl w rozdz.2 § 6 pkt 11
	tir. 1 (26) w rozdz.2 § 6 pkt 11 lit. zl
	tir. 2 (27) w rozdz.2 § 6 pkt 11 lit. zl


	pauza – w rozdz.2 § 6

	§ 7 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 7
	pkt 2 w rozdz.2 § 7
	pkt 3 w rozdz.2 § 7
	pkt 4 w rozdz.2 § 7
	pkt 5 w rozdz.2 § 7

	§ 8 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 8
	pkt 2 w rozdz.2 § 8
	pkt 3 w rozdz.2 § 8
	lit. a w rozdz.2 § 8 pkt 3
	lit. b w rozdz.2 § 8 pkt 3
	tir. 1 (28) w rozdz.2 § 8 pkt 3 lit. b
	tir. 2 (29) w rozdz.2 § 8 pkt 3 lit. b
	tir. 3 (30) w rozdz.2 § 8 pkt 3 lit. b


	pkt 4 w rozdz.2 § 8
	lit. a w rozdz.2 § 8 pkt 4
	lit. b w rozdz.2 § 8 pkt 4
	lit. c w rozdz.2 § 8 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.2 § 8
	lit. a w rozdz.2 § 8 pkt 5
	lit. b w rozdz.2 § 8 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.2 § 8
	lit. a w rozdz.2 § 8 pkt 6
	lit. b w rozdz.2 § 8 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.2 § 8
	lit. a w rozdz.2 § 8 pkt 7
	lit. b w rozdz.2 § 8 pkt 7

	pkt 8 w rozdz.2 § 8
	lit. a w rozdz.2 § 8 pkt 8
	lit. b w rozdz.2 § 8 pkt 8

	pkt 9 w rozdz.2 § 8

	§ 9 w rozdz.2
	ust. 1 w rozdz.2 § 9
	ust. 2 w rozdz.2 § 9
	pkt 1 w rozdz.2 § 9 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 9 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.2 § 9


	Rozdział 3 - Ustalenia dotyczące kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu
	§ 10 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 10
	pkt 2 w rozdz.3 § 10
	pkt 3 w rozdz.3 § 10
	lit. a w rozdz.3 § 10 pkt 3
	lit. b w rozdz.3 § 10 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.3 § 10
	lit. a w rozdz.3 § 10 pkt 4
	lit. b w rozdz.3 § 10 pkt 4
	lit. c w rozdz.3 § 10 pkt 4
	lit. d w rozdz.3 § 10 pkt 4
	lit. e w rozdz.3 § 10 pkt 4
	tir. 1 (31) w rozdz.3 § 10 pkt 4 lit. e
	tir. 2 (32) w rozdz.3 § 10 pkt 4 lit. e

	lit. f w rozdz.3 § 10 pkt 4
	tir. 1 (33) w rozdz.3 § 10 pkt 4 lit. f
	tir. 2 (34) w rozdz.3 § 10 pkt 4 lit. f

	lit. g w rozdz.3 § 10 pkt 4
	lit. h w rozdz.3 § 10 pkt 4


	§ 11 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 11
	pkt 2 w rozdz.3 § 11
	lit. a w rozdz.3 § 11 pkt 2
	lit. b w rozdz.3 § 11 pkt 2
	lit. c w rozdz.3 § 11 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.3 § 11
	lit. a w rozdz.3 § 11 pkt 3
	lit. b w rozdz.3 § 11 pkt 3
	lit. c w rozdz.3 § 11 pkt 3



	Rozdział 4 - Stawki procentowe
	§ 12 w rozdz.4

	Rozdział 5 - Ustalenia końcowe
	§ 13 w rozdz.5
	§ 14 w rozdz.5
	§ 15 w rozdz.5
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