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UCHWALA NR 222/XXXI11/2026
RADY GMINY KONOPISKA

z dnia 22 wrze$nia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Konopiska/Rekszowice — Etap
Pierwszy”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 1. poz. 538, ze zmianamiV), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, ze
zm.?) 1 art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662, ze
zmianami®), oraz w zwigzku zuchwatami Rady Gminy Konopiska Nr471/LXI1/2023 z dnia 20 wrze$nia
2023 r. wsprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci  Konopiska, Nr478/LXI11/2023 zdnia 20 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Rekszowice, Nr 78/X11/2025
z dnia 25 marca 2025 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr 471/LXI1/2023 z dnia 20 wrze$nia 2023 r. w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Konopiska
oraz Nr 79/X11/2025 z dnia 25 marca 2025 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr 478/LXI1/2023 z dnia 20 wrze$nia
2023 r. wsprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Rekszowice,

przyjmujac do wiadomosci brak uwag do planu,

po rozpatrzeniu wniosku Wojta Gminy Konopiska w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Rada Gminy Konopiska
uchwala
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Konopiska i Rekszowice — Etap Pierwszy”, zwany
dalej planem

§ 1. 1. Plan obejmuje tereny w sotectwach Konopiska i Rekszowice, w granicach okreslonych w zalaczniku
nr 1 do uchwaty.

2. Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Konopiska.

3.Plan reguluyje — w zakresie okresSlonym w art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — zasady zagospodarowania przestrzennego, nieuregulowane jednoznacznie w ogdlnie
obowiazujacych przepisach odrebnych.

D Zmiany w Dz. U. z 2026 r. poz. 7811912
2 Zmiany w Dz. U. z 2024 r. poz. 1824, Dz. U. z 2025 r. poz. 527, 1543 1 1668, Dz. U. z 2026 r. poz. 781
3)Zmiana Dz. U. z 2026 r. poz. 912
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4. Uchwata nie zawiera ustalen w sprawach stanowisk archeologicznych, obszaro6w gorniczych, obszaréw
szczegoOlnego zagrozenia powodzig, obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw
priorytetowych, ktore w granicach terenu objg¢tego planem nie wystepuja.

5. W uchwale nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§ 2. 1. Zatacznikami do uchwaty sa:
a) Zalacznik nr 1 — Czg$¢ graficzna planu, rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000,

b) Zalacznik nr 2 - Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,

¢) Zalacznik nr 3 — Dane przestrzenne planu.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne s obowigzujacymi ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,

¢) numery ioznaczenia literowe przypisujace teren do odpowiedniego ustalenia uchwaly i okreslajace
przeznaczenie terenu,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
) oznaczenie obiektu bedacego w gminnej ewidencji zabytkow, objetego ochrong,
f) granica tozsamych terenowo stref: ochrony konserwatorskiej ,,B” i obserwacji archeologicznej ,,OW”,

g) granice stref ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia — obowigzujacych
do czasu likwidacji linii napowietrznych.

3. Oznaczenia niewymienione w ust. 2 oraz tre$s¢ map, na ktorych sporzadzono czg¢s¢ graficzng planu maja
znaczenie informacyjne.

§ 3. Jezeli z tresci przepisu nie wynika inaczej, uzyte w dalszych przepisach okreslenia majg nast¢pujgce
znaczenie:

1) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
3) plan — ustalenia niniejszej uchwaty wraz z zalacznikiem graficznym — rysunkiem planu;
4) uchwala — niniejsza uchwata Rady Gminy Konopiska;

5) teren — obszar o okreSlonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony mna rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

6) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ lub wystgpowac jako jedyne na
danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore moze, na warunkach
okreslonych w planie, wystgpowaé w granicach terenu;

8) dach symetryczny — dach o jednakowych katach nachylenia gldéwnych potaci zbiegajacych si¢ w kalenicy
usytuowanej nad srodkiem zasadniczej bryty obiektu;

9) zabudowa towarzyszaca — zlokalizowane na dzialce budowlanej budynki powigzane funkcjonalnie
z budynkiem o funkcji podstawowej (np. garaze, altany, budynki gospodarcze);

10) urzadzenia izagospodarowanie towarzyszace — obiekty technicznego wyposazenia i infrastruktury
technicznej, drogi wewnetrzne lub pozarowe, dojazdy i dojscia, parkingi i garaze oraz inne urzadzenia
petnigce stuzebna role wobec funkcji podstawowych 1uzupetniajacych atakze towarzyszaca zielen
urzadzona;

11) uslugi centrotworcze — ustugi zwyczajowo lokalizowane w centrach miejscowosci, w szczegolnosci:
handel detaliczny, gastronomie, hotele, obiekty administracji publicznej i finansowej, obiekty kultury,
ochrony zdrowia;
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12) adaptacja — utrzymanie funkcji i/lub formy obiektu lub terenu zastanej w momencie wejscia planu
w zZycie,

13) intensywnos$¢ 0,001 — intensywno$¢ zabudowy wigksza od zera.

§4.1. W granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci.

2. Szczegotowe zasady i1 warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym,
dokonywanych na wniosek:

1) parametry dziatek w granicach poszczegodlnych terendéw musza pozwala¢ na osiagnigcie przez dziatki
budowlane minimalnej powierzchni okreslonej w ustaleniach dla tych terendw;

2) szeroko$¢ dziatki od strony ulicy obstugujacej nie powinna by¢ mniejsza niz 18 m dla budynkéw wolno
stojacych, 14 m dla budynkoéw blizniaczych i 7,2 m dla zabudowy szeregowe;;

3) dziatki budowlane dla obiektow infrastruktury technicznej nalezy wydziela¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi, bez zbednych rezerw powierzchni;

4) kat nachylenia granicy bocznej dziatki w stosunku do pasa drogowego nie powinien odchyla¢ si¢ od kata
prostego o wiecej niz o 10°;

5) wydzielane drogi wewnetrzne idojazdy nieokreslone jednoznacznie w rysunku planu musza mieé
minimalng szerokosc:

a) 5,5 m w wypadku obstugiwania do 5 dziatek wiacznie,
b) 7,0 m w wypadku obstugiwania do 10 dziatek wlacznie oraz w wypadku dojazdéw dla autokarow,
¢) 9,0 m w wypadku obstugiwania powyzej 10 dziatek;

6) dojazdy potaczone z uktadem komunikacyjnym jednostronnie, nalezy zakonczy¢ placykiem do zawracania,
o wymiarach nie mniejszych niz 12,5x12,5 m.

3. W wypadku podzialéw, w tym podziatéw wspdlnych, dokonywanych poza procedurg scalenia i podziatu
obowiazuja wymogi okreslone w ust. 2 pkt. 1,3, 516.

§ 5. 1. W granicach terenow objetych planem, w zakresie tadu przestrzennego, o ile ustalenie szczegdtowe
nie okres$la inaczej, ustala si¢:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) przy drogach kl. G i Z zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. c,
b) przy drogach kl. L i D okre$lonych na rysunku planu — w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajace;j,

¢) dopuszcza si¢ adaptacje, przebudowe i nadbudowe budynkéw znajdujacych sie¢ w czesci lub w catosci
pomiedzy linig rozgraniczajacg drogi i nieprzekraczalng linig zabudowy;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej, z wylaczeniem terenéw ustug
sportu irekreacji obowigzuje wymog lokalizacji w pierwszej linii zabudowy budynkéw o funkcji
podstawowej, przy czym przez budynek o funkcji podstawowej nalezy rozumie¢ budynek mieszkalny,
budynek mieszkalny z wbudowang funkcjg ustugows, lub samodzielny budynek ustugowy;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy towarzyszacej w bocznej i tylnej granicy dziatki;
4) dla terenow zabudowy oznaczonych symbolem MN i MN-U:
a) wysokos¢ budynkow do trzech kondygnacji, nie wigcej jednak niz 10,0 m,
b) wysokos¢ budynkdéw do okapu lub najwyzszego punktu attyki nie wigcej niz 6,5 m,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej — 35%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
e) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,001 do 0,9,

f) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci w granicach 20-45° lub plaskie,
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g) w wypadku lokalizacji w pierwszej kolejnosci zabudowy towarzyszacej obowigzuje pozostawienie
miejsca pozwalajacego na zlokalizowanie od strony ulicy, zgodnie zprawem budowlanym
i z ustaleniami pkt. 1 budynku o szerokosci elewacji co najmniej 10 m;

5) dopuszczenie adaptacji, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkow na dziatkach zabudowanych, na
ktorych w dniu wejscia planu w zycie wielkosci okreslone w pkt.4 lit. a-e zostaly osiagnigte lub
przekroczone, przy czym, w stosunku do stanu przed przebudowa, rozbudowa lub nadbudowa:

a) catkowita wysoko$¢ budynku nie moze by¢ zwigkszona o wigcej niz 1,0 m,
b) powierzchnia zabudowy liczona w m? nie moze by¢ powigckszona o wigcej niz 5%,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie moze by¢ zwiekszona o wigcej niz 0,05,
d) nie moze by¢ zmniejszona powierzchnia biologicznie czynna;
6) dla terenu zabudowy wielorodzinnej oznaczonej symbolem MW-U:
a) wysokos¢ budynkow do pigciu kondygnacji, nie wigcej jednak niz 18,0 m,
b) wysokos¢ budynkéw do okapu lub najwyzszego punktu attyki nie wiecej niz 13,0 m,
c¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowanej — 25%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
e) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,75 do 1,1,
f) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtdéwnych potaci w granicach 20-45° lub ptaskie;

7) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej iustugowej — 5,5 m,
nie wiecej jednak niz 3,5 m od $redniego naturalnego poziomu terenu na obrysie budynku do okapu lub
gornej krawedzi attyki;

8) dopuszczalna wysokos¢ innych obiektow, z wytgczeniem urzadzen infrastruktury — 10,0 m.

§ 6. 1. W granicach terenow objetych planem, w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow, w tym zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej wyznacza si¢ strefe
,B” ochrony konserwatorskiej i pokrywajaca si¢ z nia strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej, w granicach
oznaczonych na rysunku planu, obejmujgce pozostatosci parku dworskiego oraz obiekty zwigzane z dworem —
budynek kolonijny dla dzieci pracownikow Huty ,,Cze¢stochowa” przy ul. Sportowej 3, budynek mieszkalny
pracownikéw kopalni tzw.”Bialy Dom” przy ul. Czgstochowskiej 4 — nie istniejgcy — oraz sam dwor —
nie istniejgcy (wszystkie na dziatce nr 1525/35 obreb Konopiska).

2. W odniesieniu do dawnego budynku kolonijnego nakazuje si¢ zachowanie, konserwacje, i ochrone ich
lokalizacji, formy, gabarytu oraz cech stylowych. W szczegdlnosci nalezy zachowaé forme architektoniczna,
bryle (gabaryty, geometria dachu), proporcje irozmieszczenie otwordw okiennych idrzwiowych. Przy
wymianie pokrycia dachu, przywrocenie historycznych materiatdéw. Przy remontach elewacji zachowanie lub
przywracanie historycznych materiatéw wykonczeniowych. W przypadku zlego stanu technicznego stolarki
stosowanie nowej o detalu i cechach architektonicznych nawigzujacych do oryginalnej oraz zachowanie formy,
podzialu isposobu otwierania. Zakazuje si¢ umieszczania na elewacji idachu elementow technicznego
wyposazenia budynkow, takiego jak: klimatyzatory, anteny satelitarne, przewody dymowe i wentylacyjne;
umieszczania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii; docieplania z zewnatrz elewacji
budynku; lokalizacji na dachu konstrukcji wsporczych dla urzadzen radiowo-telefonicznych o wysokosci
przekraczajacej 0,50 m ponad kalenice dachu w przypadku usytuowania ich na kalenicy lub przekraczajacych
wysoko$¢ 0,50 m ponad potacie dachu w przypadku innego ich usytuowania.

3. Dla pozostatosci parku dworskiego w Konopiskach: ustala si¢ wymog pielggnacji zachowanego
starodrzewu parkowego w masywie sasiadujagcym z terenem koScielnym oraz pojedynczych egzemplarzy
oznaczonych na rysunku planu oraz uzupetniania iodtwarzania zadrzewien zuwzglednieniem gatunkoéw
rodzimych — zasadniczo lipy drobnolistnej i szerokolistnej, wigzu szyputkowego, grabu pospolitego, d¢bu
szyputkowego 1 bezszyputkowego, klonu zwyczajnego i jawora, kasztanowca biatego.

2. W granicach wyznaczonych stref ,,B” i,,OW” ustala si¢:
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1) odpowiednio do zakresu planowanej inwestycji, wymog stosowania zasad dotyczacych ochrony zabytkow
archeologicznych zawartych w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz. U. 22024 r. poz. 1292 z p6zn. zm.) w granicach strefy OW — wymienionej w pkt. 1;

2) wymog uczytelnienia lokalizacji rozebranego dworu poprzez materialy irodzaj nawierzchni w obrysie
murow zewnetrznych (fundamentdéw), w pierwotnej lokalizacji;

3) mozliwo$¢ odtworzenia tzw.”Bialego Domu” w pierwotnej lokalizacji;
4) zakaz wprowadzania obiektow przewyzszajacych zabudowe (m.in. masztow, urzadzen technicznych);

5) mozliwo$¢ zaakcentowania granicy terenu przykoscielnego szpalerem drzew z wykorzystaniem gatunkow
okreslonych w ust. 3;

6) wymog stosowania dachow dwu- i wielospadowych o nachyleniu glownych potaci w granicach od
15 do 45°, z dopuszczeniem dachu ptaskiego na czesci budynku;

7) wymoég  stosowania kamienia naturalnego, drewna izwiru jako nawierzchni dla nowych
1 modernizowanych drog i placéw.

§ 7. 1. W granicach terenow objetych planem, w zakresie ochrony $rodowiska i ochrony przyrody ustala
si¢, co nastepuje:

1) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzi¢¢ zaliczanych w aktach prawnych dotyczacych ochrony srodowiska do
mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko, z wylaczeniem zamierzen okreslonych w§ 3 ust. 1
pkt. 52, 53, 55-58 1 81 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko-(Dz. U. z 2019 r. poz. 1839);

2) wprowadza si¢ wymog ograniczenia ucigzliwosci zwigzanej z prowadzong dzialalno$cig gospodarcza inng
niz okreslona w pkt. 1, w szczegdlnosci w zakresie hatasu, zapylenia, wytwarzanych odoréw — do granic
terenu zwigzanego z ta dziatalnoscia;

3) zakazuje si¢ sktadowania odpadéw oraz prowadzenia wszelkiej dziatalnos$ci zwigzanej z ich skupem,
segregacja i przerobka;

4) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do ziemi i wod;

5) wprowadza si¢ wymdg ograniczenia rOwnomiernego poziomu dzwigku przenikajacego do srodowiska do
dopuszczalnych wartosci okreslonych w obowigzujacych aktach prawnych z zakresu ochrony $rodowiska
przed hatasem i wibracjami ustalonymi dla terenow:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej w planie symbolem MN,

b) zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oznaczonej w planie
symbolem UEP,

c¢) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonej w planie symbolem MW,

d) zagospodarowania rekreacyjno-wypoczynkowego, oznaczonych w planie symbolami US, UT, Z i ZP lub
kombinacjami z udziatem tych symboli,

e) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonej w planie symbolem MN-U;

6) zakazuje si¢ zmniejszania obszaru powierzchni biologicznie czynnej w zasiegu korony debu szyputkowego
— pomnika przyrody, natomiast dopuszcza si¢ zwigkszenie tej powierzchni;

7) ustala si¢ wymog maksymalnego wykorzystania istniejacych zadrzewien w zagospodarowaniu terenow.

2. W strefach sanitarnych cmentarza obowigzujg ograniczenia okre$lone w § 3 rozporzadzenia Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okre$lenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959 r. nr 52 poz. 315).

§ 8. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenu ustala si¢, co nastepuje:

1) elementami ponadlokalnego uktadu komunikacji sa odcinki drog wojewddzkich nr 904 i 907 (odpowiednio
ul. Sportowa, ul. Czestochowska i ul. Slagska) oraz odcinek drogi gminnej Pajak — Jamki — Korzonek;

2) elementami lokalnego uktadu komunikacyjnego obslugujacego zabudowe — bezposrednio lub poprzez
dojazdy — sa wyznaczone planem ulice lokalne i dojazdowe oraz drogi wewnetrzne;
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4) w granicach planu utrzymuje si¢ bezposrednia obstuge terenow zabudowy z drog wojewodzkich;

5)jezeli ustalenie szczegblowe nie stanowi inaczej obowigzuje zapewnienie niezbednej liczby miejsc
garazowych lub/i parkingowych w granicach terenu:

a)nie mniej niz 2 miejsca na mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej i 1,2 miejsca na mieszkanie
w zabudowie wielorodzinne;j,

b) o ile przepisy odrebne lub ustalenia szczegdétowe nie stanowig inaczej — co najmniej 1 stanowisko
parkingowe na 4 miejsca konsumpcyjne przy lokalach gastronomicznych, 1 stanowisko na 30 m?
powierzchni sprzedazy przy obiektach handlu, 1 stanowisko na 30 m? powierzchni uzytkowej dostepne;j
dla klientow/uzytkownikéw innych obiektow ustugowych oraz 1 stanowisko na kazdych 4 zatrudnionych
na najliczniejszej zmianie, w tym zapewnienie liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie,
co nastepuje:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;
2) odprowadzenie §ciekdw gospodarczo-bytowych do kanalizacji sanitarnej;
3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a)z terendw zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, terenow ustug komercyjnych
i centrotworczych, terendw sportowych iterenéow zieleni — powierzchniowo na nieutwardzony teren
w granicach wlasno$ci oraz do indywidualnych lub wspoélnych zbiornikow retencyjnych, przy czym
przez zbiornik retencyjny nalezy rozumieé¢ kazdy sposdb magazynowania wody w granicach
poszczegblnych whasnosci lub wspolnie dla wigcej niz jednej wlasnosci;

b) z terenow drog, parkingéw i placéw oraz nadmiar wod z pozostatych terenéw — kanalizacja deszczowa
lub rowami odwadniajagcymi, po odpowiednim podczyszczeniu do odbiornika — rzeki Konopki
i zbiornika Pajak;

4) zasilanie w energig¢ elektryczna — z istniejacych linii 15 kV, poprzez stacje transformatorowe zlokalizowane
w granicach terendw zabudowy wielorodzinnej, ustug komercyjnych, sportu i rekreacji oraz zieleni;

5) ogrzewanie obiektow z wykorzystaniem zrodet bez- lub nisko emisyjnych — w zabudowie jednorodzinnej
indywidualne, w zabudowie wielorodzinnej, szeregowej oraz na terenach sportu i rekreacji wspolne;

6) usuwanie odpadow zgodnie z przepisami gminnymi i przepisami prawa budowlanego.

2. Obowigzuje wymog realizacji wszystkich nowych sieci uzbrojenia jako sieci podziemnych,
lokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic, placow i drog wewngtrznych, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Poza liniami rozgraniczajacymi ulic i drog wewngtrznych moga by¢ lokalizowane:

1) kanalizacja sanitarna, jezeli warunki terenowe uniemozliwig uzyskanie wymaganych spadkéow w granicach
placu lub pasa drogowego,

2) kolejne sieci, ktorych rownolegle ulozenie w szerokos$ci ulicy jest niemozliwe przy zachowaniu przepisow
dotyczacych ich wzajemnej odlegtosci,

3) zgodnie z projektem zagospodarowania terenow — w granicach terenéw ustug komercyjnych i publicznych,
sportu i rekreacji, parkingéw oraz zieleni.

§ 10. 1. Dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
1 dopuszczalne.

2. Przeznaczeniu podstawowemu lub/i dopuszczalnemu, o ile zapis planu nie stanowi inaczej, moze zawsze
towarzyszy¢ nastgpujace przeznaczenie uzupehiajace:

1) zielen;
2) komunikacja wewngtrzna (dojazdy, place manewrowe i parkingi, Sciezki rowerowe i piesze);

3) urzadzenia infrastruktury technicznej, realizowane w formie sieci badz obiektow wolnostojacych,
wbudowanych albo podziemnych;
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4) obiekty malej architektury w rozumieniu ustawy — Prawo budowlane.

3. Dla wszystkich terendéw obowiazuja wymogi w zakresie utrzymania ladu przestrzennego, ochrony
srodowiska, komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 5-9, o ile ustalenie szczegdtowe
nie stanowi inaczej.

§ 11. Terenami przestrzeni publicznej sa wyznaczone planem ulice, place i parkingi, tereny oznaczone
numerami i symbolami 4-5U, 2US, 1-3US-Z, 1US-Z-WS, 1WS, 1-3L, 1-3ZP, 5-13ZP, 1UA-Z, i 1-2UEP oraz
czescei terendw IMW-U, 1-3U, 7U, 1-4ZN i 1-3 US-UT-Z niewykorzystane dla ustug komercyjnych .

§ 12. 1. Ustala si¢, w granicach okreslonych na rysunku planu, teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony
numerem i symbolem 1US, z podstawowym przeznaczeniem dla wielofunkcyjnego osrodka sportowego.

2. W granicach terenu okreslonego w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych innych niz
sportowe i rekreacyjne zwigzanych z obstuga podstawowej funkcji terenu.

3. W granicach terendw okre$lonych w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ogoélne zasady lokalizacji
1 ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 18,0 m;
2) dopuszczalna wysoko$¢ innych obiektow — 30,0 m;
3) nie ustala si¢ obowigzujacej geometrii dachow;

4) ograniczenie zapisane w pkt. 1 nie dotyczy czeSci budynku o rzucie nie przekraczajacym 15% rzutu
budynku, niezbednych ze wzgledow technologicznych oraz bedacych akcentami architektonicznymi, dla
ktorych ustala si¢ wysoko$¢ do 25,0 m;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w granicach catego terenu — 10%;
6) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,4;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%.

§ 13. 1. Ustala si¢, w granicach okreslonych na rysunku planu, teren ustug sportu irekreacji, oznaczony
symbolem 2US, z podstawowym przeznaczeniem dla wielofunkcyjnego osrodka sportowego.

2. W granicach terenu okreslonego w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow ustugowych innych niz
sportowe i rekreacyjne zwigzanych z obshuga podstawowej funkcji terenu.

3. W granicach terenéw okre$lonych w ust. 1 obowigzuja nast¢pujace ogolne zasady lokalizacji
i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 18,0 m;
2) dopuszczalna wysokos¢ innych obiektow — 30,0 m;
3) nie ustala si¢ obowigzujgcej geometrii dachow;

4) ograniczenie zapisane w pkt. | nie dotyczy czg¢éci budynku o rzucie nie przekraczajagcym 15% rzutu
budynku, niezbednych ze wzgledow technologicznych oraz bedacych akcentami architektonicznymi, dla
ktorych ustala si¢ wysoko$¢ do 25,0 m;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w granicach catego terenu — 10%;
6) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,4;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, bez nawierzchni trawiastej boisk — 10%.

§ 14. 1. Ustala si¢, w granicach okreslonych na rysunku planu, teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony
symbolem i numerem 1US-UT-Z, z podstawowym przeznaczeniem dla ustug turystyki i rekreacji.

2. W granicach terenu okre$lonego w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw ustugowych innych niz
sportowe 1 rekreacyjne zwigzanych z obshuga podstawowej funkcji terenu.

3. W granicach terenu okreslonego w ust. 1 obowigzujg nastgpujace ogo6lne zasady lokalizacji
1 ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 18,0 m;
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2) dopuszczalna wysoko$¢ innych obiektow — 30,0 m;

3) dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu glownych potaci w granicach 20-45%, dopuszcza si¢
dachy pflaskie;

4) ograniczenie zapisane w pkt. 1 nie dotyczy czeSci budynku o rzucie nie przekraczajacym 15% rzutu
budynku, niezbe¢dnych ze wzgledow technologicznych oraz bedacych akcentami architektonicznymi, dla
ktorych ustala si¢ wysokos$¢ do 25,0 m;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej — 20%;
6) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 1,2;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%.

§ 15. 1. Ustala si¢, w granicach okre$lonych na rysunku planu, tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone
symbolem i numerem 2-3US-UT-Z, z podstawowym przeznaczeniem dla ushug turystyki i rekreacji, z zakazem
zabudowy.

2. W granicach terendw okreslonych w ust. 1 dopuszcza si¢ zagospodarowanie zielenig oraz lokalizacje
urzadzen rekreacyjnych, w tym placow zabaw dla dzieci.

§ 16. 1. Ustala si¢, w granicach okre$lonych na rysunku planu, tereny zabudowy, oznaczone symbolem
i numerami IMW-U, z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
nieucigzliwych ustug, wbudowanych lub/i w odrgbnych obiektach.

2. Ustala si¢ wymog wyznaczenia miejsc postojowych i/lub garazowych zgodnie z § 8.
3. Zasady ksztattowania zabudowy zgodnie z ustaleniami § 5.

§ 17. 1. Ustala si¢, w granicach okre§lonych na rysunku planu, tereny oznaczone symbolem i numerami 1-
3MN-U, z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej
i blizniaczej lub ustug nieuciazliwych.

2. minimalna powierzchnia dziatki budowlane;:

a) 700 m? dla zabudowy blizniaczej,

b) 900 m? dla zabudowy wolnostojacej,

¢) 300 m?dla ustug w budynkach wolno stojacych na wyodrebnionej dziatce.
3. Powierzchnie okre$lone w ust. 2 nie dotycza dziatek istniejacych.
4. Zasady ksztattowania zabudowy zgodnie z ustaleniami § 5.

§ 18. 1. Ustala sie, w granicach okreslonych na rysunku planu, tereny oznaczone symbolem i numerami
1-2MN, z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:

a) 700 m? dla zabudowy blizniaczej,

b) 900 m? dla zabudowy wolnostojace;j,

¢) 300 m 2 dla ustug w budynkach wolno stojacych na wyodrebnionej dziatce.
3. Pozostale zasady ksztattowania zabudowy zgodnie z ustaleniami § 5.

§ 19. 1. Ustala si¢, w granicach okre$lonych na rysunku planu, tereny oznaczone symbolem i numerami 1-
2U, z podstawowym przeznaczeniem dla nieucigzliwych ustug, w tym ushug centrotwoérczych.

2. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow w granicach stref
konserwatorskich ,,B” i ,,O0W” zgodnie z § 6.

3. W granicach terenéw okreslonych wust. 1 obowigzuja nastgpujace ogdlne zasady lokalizacji
i ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ adaptacje, przebudowe i/lub nadbudowe budynkow lub ich czesci znajdujacych si¢ pomiedzy
jezdnia i nieprzekraczalng linig zabudowy — do parametréw okreslonych w pkt. 2;
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2) maksymalna wysoko$¢ nowej lub nadbudowywanej zabudowy — dwie kondygnacje i 10,0 m, nie wigcej
jednak niz 7,0 m do okapu lub gornej krawedzi attyki,

3) dopuszczalna wysoko$¢ innych obiektow — 10,0 m;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej— 60%;

5) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,6 do 1,2,

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie wymaga sie,
7) nie wyznacza si¢ nowych miejsc parkingowych.

§ 20. 1. Ustala si¢, w granicach okre$lonych na rysunku planu, teren oznaczony symbolem i numerem 3U,
z podstawowym przeznaczeniem dla nieucigzliwych ustug, w tym uslug centrotwérczych.

2. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow w granicach stref
konserwatorskich ,,B” i,,O0W” zgodnie z § 6.

3. W granicach terendw okre$lonych w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ogoélne zasady lokalizacji
1 ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig¢ adaptacje, przebudowe i/lub nadbudowe budynkow lub ich czesci znajdujacych sie pomigdzy
jezdnig 1inieprzekraczalng linig zabudowy — do parametréw okreslonych w pkt. 2;

2) maksymalna wysokos$¢ nowej lub nadbudowywanej zabudowy — dwie kondygnacje i 10,0 m, nie wigcej
jednak niz 7,0 m do okapu Iub gornej krawedzi attyki;

3) dopuszczalna wysokos$¢ innych obiektow — 10,0 m;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej— 60%;

5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,17 do 0,3

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
7) nie wyznacza si¢ nowych miejsc parkingowych.

§ 21. 1. Ustala si¢, w granicach okreslonych na rysunku planu, teren oznaczony symbolem i numerem 4U,
z podstawowym przeznaczeniem dla ustug publicznych.

2. Ustala si¢ wymog adaptacji iprzebudowy, zgodnie zustaleniami § 6 ust.2, dawnego budynku
kolonijnego.

3. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy do okapu i do kalenicy — zgodnie ze stanem istniejacym, z tolerancja
+25 cm.

4. Maksymalny udzial powierzchni zabudowanej — 19%.
5. Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy; od 0,18 do 0,3.
6. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 55%;

§ 22. 1. Ustala si¢, w granicach okre$lonych na rysunku planu, teren oznaczony symbolem i numerem SU,
z podstawowym przeznaczeniem dla nieuciazliwych ustug, w szczegdlnosci ustug kultury.

2. Ustala si¢ wymog zachowania istniejacego starodrzewu.

3. W granicach terenu okreslonego w ust. 1 obowigzujg nastgpujace ogo6lne zasady lokalizacji
i ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — trzy kondygnacje i 15,0 m, nie wigcej jednak niz 8,0 m do okapu lub
gornej krawedzi attyki;

3) dopuszczalna wysokos$¢ innych obiektow — 15,0 m;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej — 20%;
5) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,1 do 0,3;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
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7) nie wyznacza si¢ miejsc parkingowych w poziomie terenu;

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc w garazach podziemnych, w liczbie do 1 mp. na kazde 40 m? powierzchni
catkowitej budynku.

§ 23. 1. Ustala si¢, w granicach okreslonych na rysunku planu, tereny oznaczone symbolem i numerami
6-7U, z podstawowym przeznaczeniem dla nieucigzliwych ustug, z wylaczeniem obiektow handlu hurtowego
i obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?.

2. W granicach terenu okreslonego w ust. 1 obowigzujag nastgpujgce ogodlne zasady lokalizacji
i ksztaltowania zabudowy:

1) dopuszczalna wysoko$¢ catkowita budynkow — 15,0 m;
2) dopuszczalna wysoko$¢ innych obiektow, z wytaczeniem urzadzen infrastruktury — 15,0 m;

3) wymog stosowania w budynkach o funkcji podstawowej dachéw dwu- lub czterospadowych o nachyleniu
glownych potaci w granicach do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie na czgséci lub catosci dachu;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej — 50%;
5) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,1-1,5;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

7) minimalna liczba miejsc postojowych — 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m?> powierzchni uzytkowej
dostepnej dla klientow oraz 1 miejsce dla kazdych dwoch pracownikéw na najliczniejszej zmianie, w tym
miejsca dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 24. 1. Ustala sig, w granicach okreSlonych na rysunku planu, tereny  oznaczone symbolem
i numerami 1UA-UZ, z podstawowym przeznaczeniem dla ustug administracji i ochrony zdrowia.

2. W granicach terenu okreslonego w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ogodlne zasady lokalizacji
1 ksztaltowania zabudowy:

1) dopuszczalna wysokos¢ catkowita budynkéw — trzy kondygnacje i 13,0 m, przy czym wysokos¢ do okapu
lub gornej krawedzi attyki nie wigcej niz 10,0 m;

2) dopuszczalna wysoko$¢ innych obiektow, z wytaczeniem urzadzen infrastruktury — 13,0 m;

3) wymog stosowania w budynkach o funkcji podstawowej dachow dwu- lub czterospadowych o nachyleniu
gtdwnych potaci w granicach 15-45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie na czgsci budynku;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej — 30%;
5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,8,
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

7) minimalna liczba miejsc postojowych — 1 miejsce dla kazdych dwodch pracownikéw na najliczniejszej
zmianie, w tym miejsca dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Pozostate ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w granicach stref
konserwatorskich ,,B” 1,,O0W” zgodnie z § 6.

§ 25. 1. Ustala si¢, w granicach okre§lonych na rysunku planu, tereny  oznaczone symbolem
i numerem 1UEP, z przeznaczeniem dla ushug o§wiaty — szkoly podstawowe;.

2. W granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje ustug kultury niekolidujacych z funkcja oswiatowa.

3. W granicach terenu okreslonego w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ogo6lne zasady lokalizacji
i ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 18,0 m;
2) dopuszczalna wysoko$¢ innych obiektow, z wylaczeniem urzadzen infrastruktury — 18,0 m;

3) wymog stosowania dachow dwu- lub czterospadowych, symetrycznych, o nachyleniu gléwnych potaci do
45°; dopuszcza si¢ dachy o indywidualnie projektowanej geometrii.

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej — 50%;
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5) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,5-0,8;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

7) obstuga parkingowa terenu z adaptowanego parkingu w granicach terenu oraz z wydzielonych parkingéow
poza granicami terenu.

§ 26. 1. Ustala si¢, w granicach okre§lonych na rysunku planu, tereny  oznaczone symbolem
i numerem 2UEP, z przeznaczeniem dla uslug oswiaty — przedszkola z oddziatem ztobkowym

2. W granicach terenu okreslonego w ust. 1 obowigzujag nastgpujgce ogodlne zasady lokalizacji
i ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji, nie wigcej niz 10 m, dach plaski, dwu lub wielospadowy
o nachyleniu gtéwnych polaci w granicach 15-45°;

2) dopuszczalna wysoko$¢ innych obiektow — 15,0 m;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — 40%;

4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,4 do 0,8;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

6) wymog utrzymania i pielggnacji oznaczonego na rysunku planu reliktu starodrzewu parkowego — wigzu
szyputkowego;

7) obstuga parkingowa terenu z wydzielonych parkingéw poza granicami terenu.

3. Pozostate ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w granicach stref
konserwatorskich ,,B” 1,,O0W” zgodnie z § 6.

§ 27. 1. Ustala si¢, w granicach okreslonych na rysunku planu, tereny oznaczone symbolem
i numerem 1UHD-ZP, z przeznaczeniem dla zieleni parkowe;j i ustug handlu detalicznego.

2. Teren uksztattowaé jako strefe wejsciowa do parku, z zagospodarowaniem dla okazjonalnego handlu
detalicznego. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ odtworzenia tzw.”’Biatlego Domu” w pierwotnej lokalizacji
i gabarytach.

3. W granicach terenu okreslonego w ust. 1 obowigzujg nastgpujace ogo6lne zasady lokalizacji
i ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — jedna kondygnacja, nie wiecej niz 5,0 m, dach dwu lub wielospadowy
o nachyleniu gtéwnych potaci do 45°;

2) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — 20%;

3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,05 do 0,2;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

5) wymog utrzymania i pielggnacji oznaczonego na rysunku planu starodrzewu parkowego;
6) wymodg nawigzania nawierzchni drog do istniejacej nawierzchni alejek parkowych.

4. Pozostale ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow w granicach stref
konserwatorskich ,,B” i ,,O0W” zgodnie z § 6.

§ 28. 1. Ustala sig, w granicach okreSlonych na rysunku planu, tereny  oznaczone symbolem
i numerem 1ZP, z przeznaczeniem dla zieleni parkowe;j, z zakazem zabudowy.

2. Ustala si¢ wymog zachowania istniejacego starodrzewu parkowego.
3. Dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych miejsc parkingowych.

4. Dopuszcza si¢ oznaczenie w terenie zarysow rozebranego dworu.

5. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

6. Pozostate ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w granicach stref
konserwatorskich ,,B” 1,,OW” zgodnie z § 6.
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§ 29. 1. Ustala si¢, w granicach okre§lonych na rysunku planu, tereny  oznaczone symbolem
i numerem 2ZP, z przeznaczeniem dla zieleni parkowej, z dopuszczeniem urzadzen rekreacyjnych, z zakazem
zabudowy.

2. W granicach terenu nalezy przewidzie¢ zlokalizowanie obiektow miejsca pamigci przenoszonych
z dotychczasowej lokalizacji na terenie przyszkolnym.

3. Ustala si¢ wymodg zachowania istniejgcego starodrzewu parkowego.
4. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%.

5. Pozostate ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w granicach stref
konserwatorskich ,,B” 1,,O0W” zgodnie z § 6.

§ 30. 1. Ustala si¢, w granicach okre$lonych na rysunku planu, tereny oznaczone symbolem i numerem 3-
11ZP, z przeznaczeniem dla zieleni parkowej o charakterze izolacyjnym, z zakazem zabudowy.

2. Teren zagospodarowac zwartg zielenia niska i wysoka, ze znaczacym udziatem gatunkéw zimozielonych,
z wykorzystaniem istniejgcych zadrzewien.

3. Dopuszcza si¢ realizacje ciggow spacerowych.
4. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%

§ 31. 1. Ustala sig, w granicach okreslonych na rysunku planu, teren oznaczony symbolem
i numerem 12ZP, z przeznaczeniem dla zieleni parkowej, z dopuszczeniem urzadzen rekreacyjnych, z zakazem
zabudowy.

2. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%

§ 32. 1. Ustala si¢, w granicach okre$lonych na rysunku planu, teren oznaczony symbolem inumerem
13ZP, z przeznaczeniem dla zieleni parkowej, z urzgdzonymi stanowiskami dla wedkowania.

2. W granicach terenu okre$lonego w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ogolne zasady lokalizacji
1 ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — jedna kondygnacja, nie wigcej jednak niz 2,5 m do okapu 14,5 m do
kalenicy gtéwnych potaci dachu;

2) dach dwu- lub wielospadowy o nachyleniu gtéwnych potaci do 45° albo plaski;
3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — 2(dwa) %;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,02;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 70%;.

§ 33. 1. Ustala si¢, w granicach okreslonych na rysunku planu, tereny oznaczone symbolem i numerami
1-2IKP, z przeznaczeniem dla istniejacych przepompowni $ciekow.

2. W granicach terenéw okreslonych w ust. 1 obowigzujg nastgpujace ogoélne zasady lokalizacji
1 ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — jedna kondygnacja, nie wiecej niz 5,0 m, dach dwu lub wielospadowy
o nachyleniu glownych potaci do 45° albo ptaski;

2) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — 10%;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,05 do 0,1.

§ 34. 1. Ustala si¢, w granicach okre$lonych na rysunku planu, tereny oznaczone symbolem i numerami 1-
3L, z przeznaczeniem na lasy.

2. W granicach terendw okre$lonych wust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢, niewymagajacych wytaczania
terenu z uzytkowania lesnego:

1) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

2) urzadzen turystycznych oraz parkingéw lesnych w rozumieniu art. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 28 wrze$nia
1991 r. o lasach (Dz. U. z 2025 r. poz. 567);
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3) obiektow tworzacych dominanty przestrzenne.

§ 35. 1. Ustala sie, w granicach okre$lonych na rysunku planu, tereny oznaczone symbolem i numerami 1-
47N, z przeznaczeniem dla zieleni nieurzadzone;.

2. Tereny okreslone w ust. 1 nalezy pozostawi¢ w stanie naturalnym.
3. Dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu dla renaturyzacji rzeki Konopki.
4. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie w granicach terenu — na pomostach — odcinkéw $ciezek edukacyjnych.

§ 36. 1. Ustala si¢, w granicach okre$lonych na rysunku planu, tereny oznaczone symbolem i numerami 1-
3US-Z, z przeznaczeniem dla ustug rekreacji, ustug wypoczynku oraz zieleni nieurzadzonej i parkowe;.

2. Tereny okreslone wust. 1 nalezy zagospodarowa¢ z maksymalnym wykorzystaniem istniejacych
zadrzewien.

3. W granicach terenow okreslonych w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ogoélne zasady lokalizacji
1 ksztaltowania zabudowy:

1) dopuszczalna wysokos¢ catkowita budynkéw — 5,5 m, nie wigcej jednak niz 3,0 m od s$redniego
naturalnego poziomu terenu na obrysie budynku do okapu gtdéwnych potaci dachu;

2) dopuszczalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektow infrastruktury — 12,0 m;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej 2(dwa) %;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,001 do 0,01;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 85%.

§37. 1. Ustala sig, w granicach okre§lonych na rysunku planu, tereny oznaczone symbolem
i numerem 1US-Z-WS, z podstawowym przeznaczeniem dla uslug turystyki irekreacji, w tym plazy, oraz
zieleni lub na poszerzenie akwenu ,,Pajak”.

2. W wypadku zagospodarowania dla ustug rekreacji i zieleni parkowej ustalenia jak dla terenéw 1-3US-Z.
3. W wypadku wykorzystania terenu dla powigkszenia akwenu ,,Pajak” ustalenia jak dla terenu 1WS.

§ 38. 1. Ustala si¢, w granicach okreslonych na rysunku planu, teren oznaczony symbolem
i numerem 1KOP, z przeznaczeniem na parking ogolnodostepny, z zakazem zabudowy.

2. Teren zagospodarowac jako parking ogdlnodostepny do 100 miejsc postojowych.

3. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytk6w w granicach stref
konserwatorskich ,,B” i,,O0W” zgodnie z § 6.

§ 39. 1. Ustala sie, w granicach okre$lonych na rysunku planu, tereny oznaczone symbolem i numerami 2-
6KOP, z przeznaczeniem na parkingi ogélnodostepne, z zakazem zabudowy.

2. Tereny zagospodarowac jako parkingi ogdlnodostepne na 10 do 40 miegjsc postojowych kazdy, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 40. 1. Ustala si¢, w granicach okreslonych na rysunku planu, teren oznaczony symbolem
i numerem 7KOP, z przeznaczeniem na parking ogdlnodostepny, z zakazem zabudowy.

2. Teren zagospodarowac jako parking ogélnodostepny do 200 miejsc postojowych.
3. Obowiazuje zachowanie istniejacych zadrzewien.

§ 41. 1. Ustala si¢, w granicach okreslonych na rysunku planu, teren oznaczony symbolem inumerem
12KDG, z podstawowym przeznaczeniem dla komunikacji.

2. Teren zagospodarowac jako droge klasy G o szeroko$ci pasa drogowego 12,5-26,0 m.

§ 42. 1. Ustala si¢, w granicach okreslonych na rysunku planu, tereny oznaczone symbolem i numerami 1-
2KDZ, z podstawowym przeznaczeniem dla komunikacji.

2. Tereny zagospodarowac¢ jako drogi klasy Z o szerokosci pasa drogowego 15,0-19,0 m.
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§ 43. 1. Ustala si¢, w granicach okreslonych na rysunku planu, tereny oznaczone symbolem i numerami 1-
4KDL, z podstawowym przeznaczeniem dla komunikacji.

2. Tereny zagospodarowac jako drogi klasy L o szerokosci pasa drogowego 10,5-13,5 m.

§ 44. 1. Ustala si¢, w granicach okreslonych na rysunku planu, tereny oznaczone symbolem i numerami
S5KDL, z podstawowym przeznaczeniem dla komunikacji.

2. Tereny zagospodarowac jako drogi klasy L o szerokosci pasa drogowego 10,5-13,5 m.

§ 45. 1. Ustala si¢, w granicach okre§lonych na rysunku planu, tereny oznaczone symbolem i numerami 1-
4KDD, z podstawowym przeznaczeniem dla komunikacji.

2. Tereny zagospodarowac jako drogi klasy D o szerokosci pasa drogowego 9,5-11,0 m.
3. Dla drogi 1KDD utrzyma¢ nawierzchni¢ z kostki kamienne;.

4. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow w granicach stref
konserwatorskich ,,B” i ,,O0W” zgodnie z § 6.

§ 46. 1. Ustala si¢, w granicach okreslonych na rysunku planu, tereny oznaczone symbolem i numerami 5-
10KDD, z podstawowym przeznaczeniem dla komunikacji.

2. Tereny zagospodarowac¢ jako drogi klasy D o szerokosci pasa drogowego 9,5-11,0 m.

§ 47. 1. Ustala sie, w granicach okreslonych na rysunku planu, teren oznaczony symbolem
i numerem 1KR, z podstawowym przeznaczeniem dla komunikacji.

2. Tereny zagospodarowac¢ jako droge wewnetrzng o szerokosci pasa drogowego 5,5-10,5 m.

§ 48. 1. Ustala sie, w granicach okreslonych na rysunku planu, teren oznaczony symbolem
i numerem 1KOR, z podstawowym przeznaczeniem dla komunikacji — ogolnodostepnego placu publicznego,
z zakazem zabudowy.

2. Dopuszcza si¢ okazjonalng lokalizacj¢ obiektow handlowych i matej gastronomii.
3. W granicach terenu wydzieli¢ teren biologicznie czynny na co najmniej 20% powierzchni.

4. Pozostale ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow w granicach stref
konserwatorskich ,,B” i ,,O0W” zgodnie z § 6.

§ 49. Ustala sie, w granicach okre$lonych na rysunku planu, teren oznaczony symbolem i numerem 1KPP-
KPR, z podstawowym przeznaczeniem dla komunikacji — drogi ruchu pieszego i rowerowego, szerokosci,
wraz z odwodnieniem, 2,7-8,5 m.

§ 50. 1. Ustala sie, w granicach okreslonych na rysunku planu, teren oznaczony symbolem
i numerem 2KPP-KPR, z podstawowym przeznaczeniem dla komunikacji — miejsca obstugi rowerzysty
(,MOR”) w ciggu drogi ruchu pieszego i rowerowego, z zakazem zabudowy.

2. W granicach terenu okre§lonego w ust. 1 obowigzujg nastgpujace ogodlne zasady zagospodarowania:
1) wymdg zachowania istniejagcych zadrzewien;
2) dopuszczalna wysoko$¢ obiektow — 4,5 m;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 15%.

§ 51. 1. Ustala sie, w granicach okreslonych na rysunku planu, teren oznaczony symbolem
i numerem 1WS, z podstawowym przeznaczeniem dla wdéd powierzchniowych $rodladowych — akwenu
»Pajak”.

2. Akwen zagospodarowac jako kapielisko z mozliwoscia korzystania ze sprzgtu plywajacego oraz
z mozliwo$cig wedkowania.

3. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie w postaci pomostow, mostkow, fizycznego wydzielenia stref do kapieli
oraz stanowisk do wedkowania.

§ 52. 1. Ustala sie, w granicach okreslonych na rysunku planu, teren oznaczony symbolem
i numerem 2WS, z podstawowym przeznaczeniem dla wod powierzchniowych $rdédladowych — rzeki Konopki.
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2. Teren zagospodarowac¢ zgodnie z wymogami okreslonymi w ustawie — Prawo wodne.
3. Dopuszcza si¢ renaturyzacje rzeki na odcinku od 30 m ponizej ul. Sportowe;.

§ 53. Zgodnie =z art. 36 ust. 4 ustawy ustala si¢ stawke jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 54. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Konopiska.

§ 55. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okre§lony niniejszg uchwata wchodzi w zycie po
uptywie 14 dni od jego opublikowania w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Konopiska

mgr Agnieszka Chmielewska
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ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KONOPISKA (UCHWALA NR 41/VIl/2024
RADY GM. KONOPISKA Z 26 LISTOPADA 2024 vr.)
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr 222/XXXI11/2026
Rady Gminy Konopiska

7 dnia 22 wrzes$nia 2026 r.

SPOSOB REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY, ORAZ
ZASADY ICH FINANSOWANIA

Do zadan wlasnych gminy, wynikajacych z uchwalenia planu, naleza nastepujace inwestycie z zakresu
infrastruktury technicznej.

1. Drogi kl. L — ok. 1300 metréw ulic lokalnych szerokosci 12-13,5 m, wraz z kanalizacja deszczowa
1 o$wietleniem,

2.Drogi kl. D — ok. 1700 m ulic dojazdowych szerokosci 10-11 m, wraz z kanalizacja deszczowa
1 o$wietleniem,

3. Droga wewnetrzna — ok. 180 m ulicy $redniej szerokosci ok. 7,0 m, wraz z kanalizacjg deszczowsg
1 o$wietleniem,

4. Kanalizacja sanitarna: w zaleznosci od przyje¢tego wariantu — do 1500 m kanatu grawitacyjnego.
5. Sie¢ wodociagowa: w zaleznosci od przyjetego wariantu — do 2 200 m sieci.
Pozostate przedsiewziecia z zakresu uzbrojenia nie wchodza w zakres obligatoryjnych zadan gminy.

Kolejnos¢ realizacji: zgodnie z odrebnym programem zgodnym z kolejnoscia udostepniania terenow
budowlanych.

Zrédta finansowania, w kolejnosci:
- budzet gminy
- udziaty uzytkownikow terenu, w szczego6lnosci terenow ustug komercyjnych,
- kredyt z funduszy celowych,

- fundusze celowe i strukturalne krajowe i Unii Europejskie;j.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 222/XXXI11/2026
Rady Gminy Konopiska
z dnia 22 wrze$nia 2026 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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	UCHWAŁA NR 222/XXXIII/2026 RADY GMINY KONOPISKA z dnia 22 września 2026 r.
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