DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 14 listopada 2025 r. Podpisany przez:
Elzbieta Barbara Zabicka-takomy
Data: 14.11.2025 08:27:34
Poz. 6395
UCHWALA NR XIX/237/2025

RADY MIEJSKIEJ W JAWORZNIE
z dnia 30 pazdziernika 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gora Piasku — Poludnie” w Jaworznie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z2025r. poz. 1153) oraz art. 3 ust. 1 iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2z2024r. poz. 1130 zpdzn. zm.)
zuwzglednieniem przepisow przejsciowych art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 r. poz. 1688
z pézn. zm.), po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzna przyjetego uchwata nrIV/17/2015 Rady Miejskiej
w Jaworznie z dnia 29 stycznia 2015 r. wraz ze zmiang studium przyjeta uchwata Nr XXV1/349/2020 Rady
Miejskiej w Jaworznie zdnia 26 listopada 2020 r., rozstrzygajac jednoczes$nie o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do uchwaly oraz o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z zatacznikiem nr 3,

Rada Miejska w Jaworznie
uchwala:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Gora Piasku — Poludnie” w Jaworznie

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne odnoszace si¢ do calego obszaru objetego planem

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Gora Piasku — Potudnie” w Jaworznie, zwany
dalej ,,planem”, obejmuje obszar o powierzchni okoto 6,7 ha, w granicach okreslonych w czesci graficznej
planu zgodnie z Uchwata Nr 1V/45/2024 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 29 sierpnia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gora Piasku — Poludnie”
w Jaworznie.

2. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktadaja si¢ ustalenia zawarte w:
1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ niniejszej uchwaty, ktéra zawiera:
a) w Rozdziale 1 — Ustalenia ogdlne odnoszace si¢ do catego obszaru objgtego planem;

b) w Rozdziale 2 — Ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terendw, obejmujace przeznaczenie terenu,
zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy;

¢) w Rozdziale 3 — Ustalenia koncowe;
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2) czesci graficznej planu miejscowego, sporzadzonej w skali 1:1000, zawierajacej wyrys ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzna”, bedacej zalacznikiem
nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralng czg¢scig uchwaly sa kolejno:
1) zalacznik nr 2 — o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 4 obejmujacy dane przestrzenne.
§ 2. 1. W czesci graficznej planu, obowigzuja nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objg¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) obszar, dla ktorego ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci;

5) obszar zagrozony zanieczyszczeniem glownych pozioméw wodonosnych — caly obszar planu;

6) obszar zagrozony mozliwo$cia wystgpienia niekorzystnych zjawisk geologicznych charakteryzujacy si¢
skomplikowanymi warunkami gruntowymi — caly obszar planu;

7) granica obszaru OFZ, wskazanego do ustanowienia filaru ochronnego w ztozu wegla kamiennego;
8) przeznaczenie terenu, okreslone symbolami i oznaczeniami graficznymi:

a) MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

b) KDZ — teren drogi zbiorczej,

¢) KDD - teren drogi dojazdowej,

d) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

e) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

f) L — teren lasu,

g) ZN — teren zieleni naturalne;.

3. W czesci graficznej planu, wystepuja nastepujace oznaczenia graficzne elementow obowigzujacych na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Jan Kanty 2” WK 17116;
2) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Jan Kanty — Szczakowa” WK 17786;

3) gtowny zbiornik wod podziemnych GZWP nr 452 Zbiornik Chrzanéw wraz z projektowang strefg ochronng
— caly obszar planu;

4) granica obszaru Aglomeracji Jaworzno w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo wodne.

4. W czesci graficznej planu, wystepuja nastgpujgce oznaczenia graficzne elementéw informacyjnych,
niebedacych ustaleniami planu:

1) granica obszaru wychodni utworéw weglanowych;

2) obszar suchej dolinki;

3) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokich napie¢ 110 kV ze strefa ochronna;
4) granice dziatek ewidencyjnych;

5) pozostate, wynikajace z tresci mapy zasadnicze;j.
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§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.);

2) rozporzadzeniu — nalezy przez to rozumie¢ rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404);

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumiec:

a) ustalone w planie przeznaczenie danego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, okreslajace
rodzaj uzytkowania i zagospodarowania terenu, a takze rodzaj zabudowy dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe,

b) nazwy klas przeznaczenia terenu, zgodnie z zatagcznikiem nr 1 do rozporzadzenia;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ tereny lub funkcje uzytkowe uzupetniajace
przeznaczenie terenu, ktore stanowiag mniejszy udzial w powierzchni terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi lub w powierzchni nieruchomosci na danym terenie, w tym udziat w powierzchni dziatki
budowlanej lub w powierzchni catkowitej budynkow (przeznaczenie uzupetiajace okreslone jest nazwami
klas przeznaczen terenu, zgodnie z pkt 3 lit. b);

5) terenach przeznaczonych pod zabudowe — nalezy przez to rozumie¢ tereny, ktdre ustaleniami planu
przeznaczone sa pod zabudowg z mozliwoscia sytuowania budynkow;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w czesci graficznej planu
w obrebie terenéw przeznaczonych pod zabudowe, odnoszacg si¢ do najblizszej] mozliwej odleglosci
sytuowania budynkéw wraz z kondygnacjami podziemnymi w stosunku do terenow przyleglych lub
istniejacych elementow zagospodarowania i uksztattowania terenu;

7) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi prowadzone wylacznie w budynkach jako
dziatalno$¢, dla ktorej nie stwierdza si¢ na podstawie przepisdéw odrgbnych potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko lub taka ocena nie jest wymagana;

8) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia jednej potaci dachowej lub dwodch
i wiecej potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

9) dachu spadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia jednej potaci dachowej lub dwoch
i wigcej polaci dachowych powyzej 12°, lecz nie wigcej niz 45°;

10) symetrycznym dachu — nalezy przez to rozumie¢ dach spadowy o co najmniej dwoch potaciach
dachowych, ktorego gtéowna kalenica lub kalenice, w przypadku krzyzujacych si¢ potaci dachowych,
ksztaltowane sg symetrycznie wzgledem osi budynku (jednej lub dwoch: poprzecznej ipodituznej) lub
ksztaltowane sa w taki sposéb, aby potacie dachowe po obu stronach kalenicy mialy ten sam zasi¢g
przestrzenny (odlegto$¢ mierzong prostopadle od kalenicy do dolnej krawedzi dachu).

11) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, o ktorej mowa w art. 2 pkt 12 ustawy;

12) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami rozgraniczajacymi
w czegsci graficznej planu istniejgce i projektowane dojazdy niezbgdne dla zapewnienia prawidtowej obstugi
obiektow w terenie o danym przeznaczeniu, ktorych przebieg moze by¢ okreslony na etapie sporzadzania
projektu zagospodarowania terenu;

13) wiacie, altanie — nalezy przez to rozumie¢ budowle posiadajaca zadaszenie wsparte na konstrukcji oraz
nieposiadajacg przegrod pionowych tworzacych $ciany ze wszystkich stron;

14) terenowych malych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone
miejsca wypoczynku, place zabaw dla dzieci i ¢wiczen dla dorostych, usytuowane na wolnym powietrzu
i stuzace na potrzeby rekreacji i wypoczynku;

15) powierzchni biologicznie czynnej, udziale powierzchni biologicznie czynnej, wysokosci zabudowy,
intensywnosci zabudowy, nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, udziale powierzchni zabudowy —
nalezy przez to rozumie¢ pojecia, o ktorych mowa wart. 2 i pkt odpowiednio: 28, 29, 30, 31, 32,
35 ustawy;
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16) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
rozporzadzenia, uchwaty i zarzadzenia, bedace aktami prawa miejscowego.

2. Pozostale okre$lenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi
w obowigzujacych przepisach odrebnych.

3. Nazwy wlasne (m.in. ulic, placow i obiektow) przywotane w tekscie planu i opisane w czgsci graficznej
planu nalezy rozumie¢ odpowiednio, jak nazwy istniejagce w dniu sporzadzenia projektu planu.

§ 4. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja przestanki, w szczegolnosci obszary i obiekty,
ktore wymagatyby okreslenia nakazow, zakazoéw, dopuszczen i ograniczen odnoszacych si¢ do:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposoboéw zagospodarowania terendw gorniczych, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych
1 obszarow szczegbdlnego zagrozenia powodzig oraz krajobrazoéw priorytetowych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 5. 1. Ustala sig¢ tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wraz z nazwa
i symbolem, wydzielone w cze$ci graficznej planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczeniem graficznym:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczony symbolami od 1IMNW do
4MNW;

2) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem 1KDZ;

3) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolami od 1KDD do 3KDD;
4) teren komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony symbolem 1KR;
5) teren rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczony symbolem 1RN;

6) teren lasu oznaczony symbolem 1L;

7) teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem 1ZN.

2. Szczegotowe ustalenia dotyczace przeznaczenia izasad zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa
w ust. 1, zawarte sa w rozdziale 2, przy czym dopuszcza si¢ uzytkowanie zwigzane z funkcjonowaniem danego
terenu — z zastrzezeniem przepisow odrgbnych dotyczacych laséw na terenie 1L — w postaci:

1) urzadzen budowlanych, wiat i altan, na terenach przeznaczonych pod zabudowg;
2) urzadzen i sieci uzbrojenia terenu oraz obiektow z nig zwiazanych, z zastrzezeniem § 12;

3) obiektow lub urzadzen stuzacych bezpieczenstwu publicznemu, ochronie $srodowiska lub odprowadzeniu
wod opadowych oraz utrzymaniu porzadku i czystosci;

4) dojsé¢ i dojazdow niewydzielonych.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) W zakresie sytuowania budynkow, ustala si¢:

a) nakaz sytuowania budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) zakaz sytuowania budynkow na dzialce budowlanej w stosunku do granic tej dziatki w odlegtosci
mniejszej niz wynika to z przepisow odrebnych, przy czym: dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow
gospodarczych lub garazy w odleglo$ci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy, przy zachowaniu przepisow odrgbnych odnoszacych si¢ do warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

2) w zakresie ksztattowania kolorystyki elewacji, dachow budynkow i wykorzystania materiatow
wykonczeniowych, ustala sig:

a) w zakresie dachow:
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- zakaz stosowania pokry¢ dachowych z blachy trapezowej lub faliste;j,

- nakaz stosowania na dachach spadowych pokry¢ dachowych w formie dachéwki lub blachodachowki
o fakturze imitujacej ksztatt dachowki, z dopuszczeniem blachy plaskiej w uktadzie na rabek stojacy,

- nakaz kolorystyki pokry¢ dachow, zwyjatkiem dachow ,zielonych” zwarstwa wegetatywna:
czerwone, brazowe, czarne, grafitowe lub szare,

- dopuszcza si¢ dachy z warstwa wegetatywna, przy czym obowigzuje geometria dachu ustalona
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow,

b) w zakresie elewacji, nakazy:
- kolorystyki elewacji: jasnej kolorystyki $cian w odcieniach: bieli, szarosci, zotci i brazu,

- stosowanych materialow elewacyjnych: kamien, beton, drewno, ceramika budowlana, tynki, ptyty
kompozytowe, plyty warstwowe lub blacha, z wylaczeniem: blach trapezowych, falistych oraz sidingu
z tworzyw sztucznych.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
1. Ustala si¢ zakazy:

1) lokalizacji w obszarze planu przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $§rodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych, wyjatek stanowia:

a) inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji drogowej publicznej;
b) poszukiwanie lub rozpoznawanie zt6z kopalin oraz wydobywanie kopalin ze zloza;

2) lokalizacji zamierzen inwestycyjnych i dziatalno$ci w sposob stwarzajacy ponadnormatywne ucigzliwosci
w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, hatasu 1wibracji oraz pola elektromagnetycznego,
przekraczajacych wartosci dopuszczalne.

2.Na terenach MNW gdzie dopuszczono ustugi w lokalach uzytkowych budynkoéw mieszkalnych
jednorodzinnych, ustala si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe zgodnie z definicjg w § 3 ust. 1 pkt 7.

3. W zakresie ochrony laséw ustala si¢ utrzymanie roslinnosci lesnej w terenie 1L. Sytuowanie budynkow
w sgsiedztwie lasow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie ochrony wod podziemnych ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w zasiegu
gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 452 Zbiornik Chrzanow ijego projektowanej strefy
ochronnej oraz zagrozenie zanieczyszczeniem gtownych pozioméw wodonosnych, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji:

a) inwestycji mogacych zanieczysci¢ wody podziemne lub mogacych pogorszy¢ stan srodowiska gruntowo-
wodnego,

b) indywidualnych oczyszczalni Sciekow opartych na rozsaczaniu $ciekow w gruncie;
2) nakazy:

a) zagospodarowania $ciekOw zgodnie z przepisami: z zakresu Prawa wodnego, wtym przepisami
okreslajacymi warunki, jakie nalezy spelni¢ przy wprowadzaniu $ciekow do wod lub do ziemi, oraz
w sprawie substancji szczegodlnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego, oraz ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow,

b) utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem;

3) wysoki udzial powierzchni biologicznie czynnej w terenach przeznaczonych do zabudowy zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi w Rozdziale nr 2.

5. W zakresie wystgpowania, wskazanym w czes$ci graficznej planu, udokumentowanych zt6z wegla
kamiennego, w tym przysztych potrzeb ich eksploatacji oraz racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi na
terenach objetych eksploatacja ztoza:

1) ze wzgledu na konieczno$¢ ochrony powierzchni terenu planowanego pod zabudowe ustala si¢ — na
podstawie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzna — obszar
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OFZ wskazany do ustanowienia filara ochronnego w ztozu wegla kamiennego, oznaczony w czesci
graficznej planu;

2) z uwagi na zagrozenie dla stanu technicznego obiektow budowlanych, ich konstrukcji i no$no$ci oraz
potrzebe zagwarantowania uzytkowania obicktow bez zakldcen, w zasiggu obszaru OFZ wplywy
dziatalnosci gorniczej nie moga ogranicza¢ przydatnosci terenow do zabudowy.

6. W zakresie ochrony przed halasem: na podstawie przepisow odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska
wskazuje si¢ teren wyznaczony niniejszym planem jako nalezacy do rodzaju przeznaczenia, dla ktorego zostat
okreslony dopuszczalny poziom hatasu. Dla faktycznie zagospodarowanego terenu nalezy przyjmowac poziom
hatasu ustalony dla przewazajacej funkcji: dla terenow od IMNW do 4MNW jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej.

7. W zakresie ochrony powietrza ustala si¢ obowigzek ochrony powietrza polegajacy na ograniczaniu
wprowadzanych do powietrza substancji, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony §rodowiska, w szczegdlnosci nakaz stosowania do celow grzewczych zrodet ciepta spehniajacych
standardy czystosci emisji, zzachowaniem warunkéow okreslonych zgodnie zuchwatami Sejmiku
Wojewddztwa Slaskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa $laskiego ograniczen i zakazow
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw.

8. Ochrona warstwy prochniczej powierzchni ziemi zuwzglednieniem przepisow odrebnych
dotyczacych ochrony warstwy prochniczej gleby przed degradacja lub zanieczyszczeniem.

9. W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, w tym regulacjami obowigzujagcymi w miescie Jaworzno,
z uwzglednieniem segregacji odpadow u zrodet ich powstania, zjednoczesnym wyodrgbnieniem odpadow
niebezpiecznych.

§ 8. Szczegélowe zasady oraz warunki scalania ipodzialu nieruchomosci, objetych planem
miejscowym

1. Na obszarze objetym planem nie okre$la si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatdéw nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki i minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 800 m? i 20 m,

2) potozenie granic dziatek w stosunku do pasa drogowego pod katem prostym, wyjatek stanowi teren
AMNW.

§ 9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
1. Wskazuje si¢ w czesci graficznej planu:

1) granice udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Jan Kanty 2” WK 17116;

2) granic¢ udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Jan Kanty — Szczakowa” WK 17786;

3) obszar zagrozony mozliwo$cia wystapienia niekorzystnych zjawisk geologicznych charakteryzujacy sig
skomplikowanymi warunkami gruntowymi — caly obszar planu;

4) obszar wychodni utwor6w weglanowych;

5) Glowny Zbiornik Woéd Podziemnych GZWP nr 452 Zbiornik Chrzanéw wraz z projektowang strefa
ochronng oraz zagrozeniem zanieczyszczenia gtdéwnych poziomdéw wodonos$nych — caty obszar planu;

6) obszar suchej dolinki.

2. Wyznacza si¢ caly obszar objety planem jako obszar zagrozony mozliwo$cia wystapienia niekorzystnych
zjawisk geologicznych charakteryzujacy sie skomplikowanymi warunkami gruntowymi, z uwagi na mozliwo$¢
wystepowania form i zjawisk krasowych, i ustala sig:

1) nakaz, w przypadku zagospodarowania terenu i lokalizacji obiektow budowlanych, uwzglednienia
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych;
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2) zakaz skoncentrowanego odprowadzania do gruntu wod opadowych, roztopowych i oczyszczonych
sciekow (w tym lokalizacji studni chlonnych).

3. Zagospodarowanie terenu w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 452 Zbiornik
Chrzanow, zgodnie z ustaleniami w § 7 ust. 4 odnosénie zasad ochrony wod podziemnych.

4. W obszarze suchej dolinki, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 6, zagrozonej koncentracja splywu wod opadow
nawalnych wyklucza si¢ lokalizacje budynkéw zgodnie z ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy w czesci
graficznej ustalen planu.

5. Zagospodarowanie terenow irealizacja zabudowy w bezpos$rednim sasiedztwie sieci infrastruktury
technicznej, z uwzglednieniem dostepu do niej imozliwosci jej bezpiecznego funkcjonowania, w tym
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokich napie¢ 110 kV.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

1. Obszar objety planem obstugiwany jest z uktadu publicznych drog istniejacych i planowanych:
1) istniejacej klasy zbiorczej: 1KDZ ul. Sw. Wojciecha,
2) istniejgcej klasy dojazdowej: 2KDD, ul. Dolomitowe;j;
3) planowanych drog klasy dojazdowej: 1KDD, 3KDD.

2. Powigzania zewngtrzne zapewniajg istniejace drogi publiczne: droga zbiorcza 1KDZ, droga dojazdowa
2KDD, droga wewngtrzna 1KR oraz ich powigzania z drogami planowanymi.

3. Dla uzupehienia obstugi komunikacyjnej dopuszcza si¢ lokalizacje dojazdow niewydzielonych w pasie
o szerokosci nie mniejszej niz 5 m.

4. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej w terenach komunikacji
drogowej publicznej, o ktérych mowa w ust. 1, oraz komunikacji drogowej wewngtrznej, z zachowaniem
przepisow odrgbnych dla drég publicznych.

§ 11. 1. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania dla nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w granicach dziatki budowlanej na terenach od IMNW do 4MNW: nie mniej niz 2 miejsca na
1 mieszkanie, przy czym w przypadku wystgpowania lokalu uzytkowego dodatkowo nalezy zapewni¢ nie mniej
niz 1 miejsce na 1 lokal uzytkowy.

2. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania dla roweréw, w granicach dzialki budowlanej na
terenach od IMNW do 4MNW: nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal uzytkowy (ustugowy).

3. Miejsca na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy zapewni¢ wylacznie
w przypadku realizacji funkcji uslugowej w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce dla lokalu uzytkowego w ramach dziatki budowlanej na terenach od
IMNW do 4MNW. Zapewnienie 1 wymaganego miejsca dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa jest
roéwnoznaczne z zapewnieniem wymaganego 1 miejsca dla lokalu uzytkowego takze dla ogéhu pojazdow.

4. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania, o ktorych mowa w ust. 1, w formie parkingow
terenowych, garazy wolnostojacych lub stanowiacych cze$¢ kondygnacji budynku mieszkalnego
jednorodzinnego.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej
1. Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) w obszarze objetym planem ustala si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wylacznie na
lokalne potrzeby obstugi zabudowy i obszaru planu;

2) parametry sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej, nalezy przyjmowaé w sposob niezbedny
dla prawidlowego uzbrojenia terenow, z zastrzezeniem wysokosci okreslonej w ustaleniach szczegdtowych
dla poszczegodlnych terenow;

3) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej ustala si¢:

a) wzdtuz lub w obrebie terenéw komunikacji drogowej publicznej i wewngtrznej, przy czym prowadzenie
sieci w ww. terenach drog publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych,



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -8 Poz. 6395

b) wzdtuz granic ewidencyjnych dziatek w sposob jak najmniej ograniczajacy mozliwosci ich
zainwestowania zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu;

4) dopuszcza sie lokalizacje i parametry istniejacych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej z mozliwo$cia
ich przebudowy i rozbudowy.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w wode:
1) dostawg wody z sieci wodociagow miejskich;

2) pokrycie zapotrzebowania w wode dla terendw wyznaczonych w planie, realizowane bedzie w oparciu
o istniejgce wodociagi oraz budowe¢ nowych;

3) budowa wodociagéw w ukladzie pierscieniowym, z dopuszczeniem rozgaleznego nawigzujacego do uktadu
komunikacyjnego, nie wykluczajac innych rozwigzan;

4) dostosowanie parametrow technicznych sieci wodociggowej do wymogéw przeciwpozarowych
i wyposazenie sieci Ww hydranty p.poz., zgodnie zwymogami przepisow odrebnych z zakresu
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;

5) dopuszcza si¢ rozwigzania alternatywne dopuszczajace uzupetnienie wody na cele ppoz. ze zrodet innych
niz sie¢ wodociagowa.

3. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie odprowadzania Sciekow:

1) budowe systemu odprowadzania $ciekow sanitarnych do istniejacej mechaniczno-biologicznej oczyszczalni
sciekow Jaworzno Dab, zlokalizowanej poza granicami planu;

2) rozbudowe systemu kanalizacyjnego w systemie rozdzielczym tj. sieci kanalizacji sanitarnej i sieci
kanalizacji deszczowej, z czego sie¢ deszczowa winna posiada¢ swoj odbiornik;

3) cze$¢ obszaru planu, zgodnie ze wskazaniem w cze$ci graficznej planu, objgta jest granicg obszaru
aglomeracji Jaworzno, w rozumieniu przepisOw ustawy Prawo wodne — obowiazuja przepisy odrgbne
w zakresie stosowania przydomowych oczyszczalni §ciekow;

4) dopuszcza si¢: indywidualne rozwigzania w zakresie odprowadzania $ciekow zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustawie z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci iporzadku w gminach oraz
innych przepisow odrgbnych, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z ochrony warstw wodonosnych
zgodnie z ustaleniami w z § 7 ust. 4 oraz zasi¢gu obszaru Aglomeracji Jaworzno;

4. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych,
z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z uwarunkowan geologicznych zgodnie z § 9 ust. 2:

1) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych w oparciu o:
a) indywidualne systemy zagospodarowania wod w obrebie nieruchomosci, o ktérych mowa w pkt 2,
b) system kanalizacji deszczowej po wybudowaniu;

2) odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych do wod i do ziemi, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych
obowiazujacych w tym zakresie, przy czym nakazuje si¢ stosowanie na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej rozwigzan opo6zniajacych sptyw wod opadowych iroztopowych z powierzchni dziatki
budowlanej, opartych na infiltracji wody lub pelniacych funkcje retencji wodnej, w tym umozliwiajac
zagospodarowanie lub gromadzenie wod opadowych i roztopowych w celu ich uzytkowego wykorzystania
lub rozsgczenia;

3) nakaz zastosowania urzadzen podczyszczajacych przy ujmowaniu wod opadowych iroztopowych
pochodzacych z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych zgodnie z przepisami odrebnymi odnos$nie
warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekow do wod lub do ziemi, oraz w sprawie
substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego.

5. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w cieplo: zaopatrzenie w ciepto w oparciu
o zastosowanie indywidualnych i lokalnych zrédet ciepta.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz: dostawa gazu w oparciu o istniejaca
sie¢ dystrybucyjna, po jej wybudowaniu.

7. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
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1) dostawg mocy ienergii elektrycznej w oparciu o budowe ukladu linii kablowych iurzadzen
elektroenergetycznych na poziomie niskich i §rednich napie¢, wraz ze stacjami transformatorowymi;

2) mozliwos¢ lokalizacji nowych stacji transformatorowych w terenach przeznaczonych pod zabudowg;
3) zakaz lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych.
8. Ustala si¢ nast¢pujace zasady w zakresie telekomunikacji:
1) ustala si¢ rozwoj telekomunikacji w zaleznosci od potrzeb;
2) ustala si¢ prowadzenie linii teletechnicznych w kanalizacji teletechnicznej badZ w postaci kabli ziemnych;

3) ustala sie zakaz lokalizacji w obszarze planu stacji bazowych telefonii komorkowej na masztach w terenie
i na konstrukcjach wsporczych na budynkach, z zastrzezeniem w pkt 4;

4) dopuszcza sie: na terenach przeznaczonych pod zabudoweg iz dopuszczeniem zabudowy budowe
irozbudowe infrastruktury telekomunikacyjnej jako infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddzialywaniu o wysoko$ci masztow nie wigkszej niz 5 m, chyba Ze inne ustalenia planu jg wykluczaja lub
ograniczajg.

9. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie obiektow w energi¢ elektryczng, ciepto oraz chtéd z odnawialnych zrodet
energii (OZE), w rozumieniu ustawy o odnawialnych zrédtach energii, z uwzglednieniem zasad i warunkow
okreslonych w § 13 oraz w ustaleniach szczegotowych dla terenow.

§ 13. Zasady w zakresie lokalizacji, wysokos$ci i mocy instalacji odnawialnych Zrodetl energii (OZE)
1. Na obszarze planu, ustala sig:
1) zakaz lokalizacji:
a) instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru,
b) lokalizacji wolnostojacych instalacji odnawialnych zrodet energii, z dopuszczeniem w pkt 2,

c) urzadzen (instalacji) wykorzystujacych energi¢ o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej powyzej
50 kW, otrzymywang z: biomasy, biogazu, biogazu rolniczego, biometanu oraz z bioptynéw i wodoru
odnawialnego;

2) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych instalacji odnawialnych Zrodet energii, na terenach komunikacji
drogowej publicznej 1IKDZ, 1IKDD-3KDD: do 50 kW i o wysokosci nie wigkszej niz 4 m;

3) instalacje na budynkach zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
§ 14. Tereny przeznaczone do realizacji inwestycji celu publicznego
1. Na obszarze objetym planem, wskazuje si¢ ogdlnodostepne tereny rozmieszczenia inwestycji celu

publicznego, o znaczeniu lokalnym: 1KDZ, od 1IKDD do 3KDD obejmujace tereny komunikacji drogowe;j
publicznej oraz 1KR publiczng droge wewngtrzng.

2. Dla obszaru planu okreslono w § 12, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej co oznacza, ze na calym obszarze objetym planem beda z tego tytulu realizowane inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym na potrzeby obszaru objetego planem.

§ 15. Wysokos¢ stawki procentowej

1. Ustala si¢ obszary, zgodnie z zasiegiem okreslonym w czeSci graficznej planu, dla ktorych ustala sie
stawke procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwigzku zuchwaleniem planu, wynoszaca: 30% (stownie: trzydziesci procent) dla terenéw: 1MNW —
4AMNW, 1KDZ, 1KDD-3KDD, 1KR.

2. Dla pozostatych obszaréw, niewymienionych w ust. 1, nie zachodzg przestanki zwigzane ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci, ktore wymagatyby okreslenia stawki procentowe;.
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Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenéw, obejmujace przeznaczenie terenu, zasady
zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej o symbolach od
IMNW do 4MNW i ustala sig:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) przeznaczenie uzupekiajace terenu:

a) ustugi rzemieslnicze, z zastrzezeniem w ust. 2,

b) ustugi zdrowia i pomocy spotecznej,

¢) ustugi nauki,

d) ustugi sportu i rekreacji, z zastrzezeniem w ust. 2,

e) ustugi biurowe,

b) zielen urzadzona.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow:
1) nakazy:

a) sposobu realizacji ustug, z wykluczeniem lokalizacji budynkow i jako nieucigzliwych:

- ushug sportu i rekreacji: wytacznie jako terenowych matych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

- pozostatych wylacznie w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego — o powierzchni
zgodnej z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego,

b) nadziemnej intensywnosci zabudowy: minimalnej 0,1, maksymalnej 0,4,

c¢) maksymalnej intensywnosci zabudowy 0,0,

d) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

e) maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy: 35%,

f) przestrzegania nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z cz¢écig graficzng planu,

g) zagospodarowanie terenu i lokalizacja zabudowy w terenie 4AMNW, z uwzglednieniem strefy ochronnej
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokich napie¢ 110kV, oznaczonej w czesci graficznej planu,

h) lokalizacji miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlanej wedtug wskaznikow okreslonych w § 11,
i) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?;
2) dopuszcza sie:

a) w ramach uslug rzemieslniczych wytacznie nieucigzliwe ushugi krawieckie, szewskie, fotograficzne,
optyczne, kosmetyczne i fryzjerskie oraz pracownie artystyczne, lokalizowane w lokalu uzytkowym
budynku mieszkalnego jednorodzinnego o powierzchni zgodnej z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
budowlanego,

b) mozliwo$¢ sytuowania na dzialce budowlane] wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, o ile powierzchnia dziatki budowlanej zapewni kazdemu z budynkéw wolnostojacych
mozliwo$¢ przydzielenia docelowo pojedynczej dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz
800 m?.

3. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) nakazy:
a) w zakresie ksztalttowania geometrii dachu:

- spadowego: dwuspadowego o symetrycznym ukladzie glownych polaci dachowych Iub
wielospadowego o symetrycznym uktadzie gtownych potaci dachowych, z dopuszczeniem naczotkoéw
i lukarn, o nachyleniu potaci 30°-45°, z zastrzezeniem w pkt 2, lit. b i lit. c,
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b) w zakresie wysokosci:

- budynkéw z dachami spadowymi nie moze przekracza¢ dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigcej
niz 10 m, przy czym garazy, wiat, altan, budynkow gospodarczych ibudynkéw infrastruktury
technicznej nie moze przekracza¢ jednej kondygnacji nadziemnej i nie wigcej niz 5 m,

- budowli nie moze przekracza¢ 8 m;
2) dopuszcza sie:
a) dachy ,,zielone” z warstwa wegetatywna, przy zachowaniu ustalonej geometrii dachow,

b) ksztattowanie dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego z dachem dwuspadowym o symetrycznym
ukladzie glownych polaci dachowych ikacie nachylenia od 30° do 45° z20-procentowym udziatem
dachu ptaskiego w powierzchni calego dachu tego budynku; obowigzuje ustalona wysokos$¢ jak dla
budynkow z dachami spadowymi w pkt 1 lit. b,

c¢) dachy ptaskie dla garazy, wiat, altan, budynkow gospodarczych i budynkéw infrastruktury techniczne;j,
przy czym obowiazuje ograniczenie wysokosci do 3,50 m.

§ 17. Dla terenow komunikacji drogowej publicznej o symbolach: 1KDZ oraz od 1KDD do 3KDD ustala
sie:

1) przeznaczenie:
a) 1IKDZ — teren drogi zbiorczej,
b) od 1IKDD do 3KDD - teren drogi dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupelniajace terenu:
a) komunikacja pieszo-rowerowa,
b) parking,
¢) zielen urzadzona.
3) ustala si¢ szeroko$¢ terenéw przeznaczonych pod komunikacje drogowg publiczna:

a) 1KDZ: 2 m z poszerzeniem w miejscu skrzyzowania zgodnie z czg$cig graficzng planu i granicg obszaru
objetego planem,

b) 1IKDD-3KDD: 10m zposzerzeniami w miejscach skrzyzowan iplacow manewrowych zgodnie
z czescig graficzng planu;

4) parametry techniczne i uzytkowe: w terenie 1KDZ odpowiadajace klasie drodze zbiorczej, w terenach od
1KDD do 3KDD odpowiadajace klasie drogi dojazdowe;;

5) zasady zagospodarowania terenow:
a) nakazy:
- wysokosci budowli nie wickszej niz 8 m,

- uwzglednienia potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami w tym z dysfunkcja wzroku, poprzez
wyeliminowanie barier architektonicznych,

b) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych mogacych uniemozliwi¢ zachowanie ciggtosci przejazdu.
§ 18. Wyznacza si¢ teren komunikacji drogowej wewnetrznej o symbolach od 1KR, i ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych: 5 m;,

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych mogacych uniemozliwi¢ zachowanie ciggtosci przejazdu,
b) nakaz wysokosci budowli nie wigkszej niz 8 m,

c¢) dopuszcza si¢ brak segregacji ruchu kotowego i pieszego.
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§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren rolnictwa z zakazem zabudowy o symbolu 1RN i ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: zielen naturalna.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren lasu o symbolu 1L, i ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren lasu.

2.Dla terenu wymienionego wust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady
i zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji budynkow.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni naturalnej o symbolu 1ZN, i ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: komunikacja pieszo-rowerowa.

2.Dla terenu wymienionego wust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady
i zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkdw;
2) nakaz wysokosci budowli nie wigkszej niz 8 m.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 22. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jaworzna.

ksztaltowania zabudowy

ksztattowania zabudowy

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Jaworznie

Michal Kirker
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr XI1X/237/2025
Rady Miejskiej w Jaworznie

z dnia 30 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Jaworznie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do planu

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024 poz. 1130 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.),

Rada Miejska w Jaworznie
rozstrzyga:

§ 1. W sprawie uwag wniesionych do projektu ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Gora Piasku — Poludnie” w Jaworznie” w trakcie konsultacji spotecznych:

1) pierwszych, trwajacych od 15 kwietnia do 16 maja 2025 r. — nie uwzgledni¢ w czeSci uwagi
wniesionej przez osobg prywatng, dotyczacej dzialki nr 4105 w obr. 90 w zakresie przebiegu
planowanej publicznej drogi dojazdowej 1KDD dzielacej przedmiotowa dziatke, z nastepujacym
uzasadnieniem:

Osoba wnoszaca uwage zakwestionowata przebieg zaplanowanej publicznej drogi dojazdowej,
ktora dzieli dziatke uniemozliwiajac jej zagospodarowanie w catosci. Dziatki w obszarze planu (w tym
dziatka nr 4105) maja ksztalt i uktad dawnych dzialek rolnych, sa waskie i dlugie, a to powoduje, ze
jakakolwiek droga poprowadzona w uktadzie réwnoleznikowym, bedzie zawsze je dzielila.
Konieczno$¢ poprowadzenia drogi wynikala z potrzeby obstugi komunikacyjnej terenéw planowane;j
zabudowy jak rowniez z faktu, ze duza cze¢$¢ dzialek jest obecnie zabudowana i zagospodarowana
w taki sposob, ktory uniemozliwia wydzielenie dojazdu od strony istniejacych ulic do dalszej czgsci
dziatek. Dziatka nr 4105 zlokalizowana jest bezposrednio przy ul. Sw. Wojciecha ina jej terenie
zaplanowano powigzanie tej ulicy 1KDZ znowa droga dojazdowg 1KDD, poprowadzong w celu
zapewnienie obstugi komunikacyjnej fragmentom dziatek oddalonych od istniejacych drog. Przebieg
drogi, poprowadzonej wzdluz granicy terenu zurbanizowanego podyktowany jest roéwniez
sasiedztwem napowietrznej linii elektroenergetycznej ijej strefa techniczna. Zaplanowanie drogi
w miejscu, gdzie zuwagi na oddzialywanie pola elektromagnetycznego wystepuja ograniczenia
w lokalizacji zabudowy uznano za rozwigzanie optymalne. W toku przeprowadzonych dwukrotnie
konsultacji  spolecznych wigkszos¢ wilascicieli dzialek zaakceptowala takie rozwigzanie
komunikacyjne, dlatego nie przewiduje si¢ zmiany $ladu planowanej drogi;

2) pierwszych, trwajacych od 15 kwietnia do 16 maja 2025 r. — nie uwzgledni¢ w cze$ci uwagi,
wniesionej przez osob¢ prywatng, dotyczacej przedluzenia przebiegu planowanej publicznej drogi
dojazdowej 1KDD az do terenu zieleni naturalnej 1ZN w celu zapewnienia obstugi komunikacyjne;j
dzialce nr 4030 w obr. 90, z nastgpujacym uzasadnieniem:

Majac na uwadze sposob zagospodarowania i zabudowy dziatki budowlane;j, ktore uniemozliwiaja
wydzielenie dojazdu od strony ul. Dolomitowej do dalszej czesci dziatki oraz zapewnienie mozliwosci
dojazdu z drogi publicznej fragmentom dzialek oddalonych od istniejacych drég, w ramach réwnego
traktowania stron izachowania konsekwencji w planowaniu obslugi komunikacyjnej dla catego
obszaru planu, przebieg planowanej drogi 3KDD zostal przedtuzony w taki sposob, zeby dziatka nr
4030 miata do niej bezposredni dostep. Nie uznaje si¢ jednak za stuszne przedhuzenia przebiegu drogi
az do granicy terenu 1ZN poniewaz zostal on przeznaczony w planie po zielen naturalng i nie planuje
si¢ jego zabudowy;
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3) pierwszych, trwajacych od 15 kwietnia do 16 maja 2025 r. — nie uwzglednié¢ w calosci uwagi
wniesionej przez osobe prywatna, dotyczacej obnizenia wymaganej minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych z 800 m? do 700 m?, z nastepujacym uzasadnieniem:

Osoba wnoszaca uwage postulowata obnizenie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek budowlanych do 700 m?. Ustalona minimalna wielko$¢ powierzchni 800 m? nowo wydzielanej
dzialki budowlanej dla terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej MNW,
oprocz  wskaznikow  zagospodarowania terenu, jest narzedziem ksztaltowania sposobu
zagospodarowania terenu. W obszarze planu zaprojektowano zabudowe o niskiej intensywnosci i nie
przewiduje si¢ jej intensyfikacji co wigzatoby si¢ z obnizaniem powierzchni dziatek. Przyjete zasady
zagospodarowania podyktowane sa zjednej strony kontynuacjg sposobu zagospodarowania
i zabudowy sasiedztwa (zachowaniem lokalnego standardu zabudowy w zakresie charakteru, form,
skali i1 intensywnosci), jak i koniecznoscia ochrony warstw wodonosnych gltéwnego zbiornika wod
podziemnych GZWP nr 452 Zbiornik Chrzanow ijego projektowang strefa ochronng. Ochrona
zasobow GZWP nr 452 Chrzanéw wymaga nie dopuszczenia do infiltracji zanieczyszczen do poziomu
wodonosnego oraz zachowania wlasciwych warunkéw zasilania wod podziemnych w strefach
zasilania. Z powyzszych wzgledow ustalono w planie zasady ochrony wod podziemnych w § 7 ust. 4
oraz ustalono dla terenéw MNW minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych
nie mniejszag niz 800 m?> oraz wysoki min. 50% udzial powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dzialki budowlanej, aby umozliwi¢ infiltracje¢ jak najwiekszej ilosci wod opadowych
lub roztopowych do warstwy wodono$ne;j;

4) drugich, trwajacych od 24 czerwca do 22 lipca 2025 r. — nie uwzgledni¢ w calo$ci uwagi
wniesionej przez osobe fizyczna dotyczacej przedzielenia dziatki nr 4105 w obr. 90 przebiegiem
planowanej publicznej drogi dojazdowej 1KDD, z nastepujagcym uzasadnieniem:

Osoba wnoszaca uwage zakwestionowata przebieg zaplanowanej publicznej drogi dojazdowej,
ktéra dzieli dziatke¢ (w miejscu, gdzie ma ona najwigkszg szerokos$¢) przez co cyt.: ,traci niemal
catkowicie swojq wartos¢ gospodarczq i funkcjonalng”. Dziatki w obszarze planu majg ksztatt i uktad
charakterystyczny dla dzialek rolnych, sa waskie idtugie, ato powoduje, ze jakakolwiek droga
poprowadzona na kierunku wschod — zachod bedzie zawsze je dzielita. Konieczno$¢ poprowadzenia
drogi wynikata z potrzeby obstugi komunikacyjnej terendow planowanej zabudowy jak réwniez
z faktu, ze duza czg$¢ dziatek jest obecnie zabudowana i zagospodarowana w sposob, ktory
uniemozliwia wydzielenie dojazdu od strony istniejacych ulic (Kaliskiej, Skrajnej, Dolomitowej) do
dalszej cze$ci dziatek. Dziatka nr 4105 zlokalizowana jest bezposrednio przy ul. sw. Wojciecha i na jej
terenie zaplanowano powigzanie tej ulicy 1KDZ znowa droga dojazdowa 1KDD, poprowadzong
w celu zapewnienie obstugi komunikacyjnej fragmentom dziatek oddalonych od istniejacych drog.
Przebieg drogi podyktowany jest rowniez sgsiedztwem napowietrznej linii elektroenergetycznej i jej
strefy technicznej, aby zoptymalizowaé ograniczenia w zagospodarowaniu. W toku konsultacji
spotecznych wigkszo$¢ wlascicieli dziatek zaakceptowata takie rozwigzanie komunikacyjne, stad tez
nie przewiduje si¢ zmiany planowanego przebiegu drogi. Istotne jest, ze zaplanowana publiczna droga
dojazdowa zapewni dogodny dostep komunikacyjny do dwoch funkcjonalnie odmiennych terendw:

- czeSci pomocnej dziatki — zgodnie zustaleniami Studium — przeznaczonej do zabudowy
mieszkaniowej (MU obszar zabudowy mieszkaniowo-ustugowej niskiej, a w przedmiotowym planie:
IMNW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j),

- czeSci potudniowej nie przeznaczonej pod zabudowg (w Studium R obszar rolny,
a w obowigzujacym planie 3R teren rolny).

Trudno zatem twierdzi¢, ze dziatka traci warto$¢ gospodarcza i funkcjonalng w wyniku
podzielenia jej przez droge, skoro zyskuje uregulowany publiczny dojazd (utrudniony
z ul. Sw. Wojciecha, wysokiej klasy technicznej drogi zbiorczej), zyskuje na wartoéci poprzez zmiang
przeznaczenia z terenu rolnego na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a zaplanowana na
granicy urbanizacji droga gminna bedzie zapewnia¢ bezposrednig obsluge komunikacyjna obu
czg¢sciom dziatki, o odmiennych sposobach zagospodarowania i uzytkowania.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr XI1X/237/2025
Rady Miejskiej w Jaworznie

z dnia 30 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Jaworznie o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
2025 poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 poz. 1130 z pézn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.),

Rada Miejska w Jaworznie
rozstrzyga:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i drog gminnych, konieczne do obshugi terenow
planowanej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, ktore naleza do zadan witasnych gminy beda
finansowane zbudzetu gminy, wtym ze S$rodkdw zewngtrznych zuwzglednieniem $rodkow
pomocowych i z zatozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie
przepisow odrgbnych, w tym wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.

2. Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miare pozyskiwania
srodkow finansowych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwatly Nr X1X/237/2025
Rady Miejskiej w Jaworznie

z dnia 30 pazdziernika 2025 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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	UCHWAŁA NR XIX/237/2025 RADY MIEJSKIEJ W JAWORZNIE z dnia 30 października 2025 r.
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	ust. 2 w rozdz.1 § 15


	Rozdział 2 - Ustalenia szczegółowe dla poszczególnych terenów, obejmujące przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania i kształtowania zabudowy
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