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Katowice, dnia 21 wrzesnia 2023 r. Podpisany przez:
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UCHWALA NR 1083.LXXXI.2023
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

z dnia 14 wrzeS$nia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar polozony
w Czestochowie, w dzielnicy Kiedrzyn, w rejonie ulic Narcyzowej i Ludowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. 22023 r.
poz. 40, 57211463), art.3 wust.1 iart.20 wust. 1l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506 1 1597)

Rada Miasta Czestochowy
uchwala:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany w dalszej czesSci uchwaty
»planem”, obejmujacy obszar polozony w Czgstochowie w dzielnicy Kiedrzyn, w rejonie ulic Narcyzowej
i Ludowej, po stwierdzeniu Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Czgstochowy przyjetego uchwatg Nr 263.XX.2019 Rady Miasta Czg¢stochowy z dnia
21 listopada 2019 r.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 27,8 ha, zgodnie z granicami wyznaczonymi w Uchwale
Nr 869.LXII1.2022 Rady Miasta Czgstochowy zdnia 16 sierpnia 2022 r., w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie
w dzielnicy Kiedrzyn, w rejonie ulic Narcyzowej i Ludowe;j.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. 1. Plan sklada si¢ z integralnych czesci:

1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.
2. Zatacznikami do uchwaty s3:

1) rysunek planu, w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Czgstochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiace zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowiace zatgcznik nr 3;
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4) dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego, stanowiace zalacznik nr 4.
§ 3. 1. Przedmiotem ustalen czesci tekstowej planu sa:

1) ustalenia ogolne, obowigzujace w granicach obszaru objgtego planem;

2) ustalenia szczegotowe dla danego terenu;

3) przepisy koncowe, w tym stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami:
1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole literowe identyfikujace przeznaczenie terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi:
a) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) MNW-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,

d) MNW-RZ - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy zwiazanej
z rolnictwem,

e) RZ — teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem,
f) KDG — teren drogi glowne;j,

g) KDL — teren drogi lokalne;j,

h) KDD — teren drogi dojazdowe;j,

i) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j,
j) KP — teren komunikacji pieszo-rowerowej;

5) numery porzadkowe, shuzace identyfikacji terenu w przypadku terenéw o tych samych symbolach
literowych.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny inie stanowig ustalen
planu, w tym m.in.:

1) informacja o potozeniu w granicach gldéwnego zbiornika wod podziemnych Czegstochowa E (GZWP 326);

2) budynki i dziatki ewidencyjne zgodnie z danymi z ewidencji gruntéw i budynkéw (stan na pazdziernik
2022);

3) obszar A terenu ochrony posredniej ujgcia wody Wierzchowisko.

4. Potozenie linii, ktore nie zostaly zwymiarowane w czgsci tekstowej planu, nalezy okreslaé poprzez
odczyt rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali.

5. Ustalenia planu, w tym definicje sformutowane w § 4 ust. 1 niniejszej uchwaly, nie wylgczajg stosowania
obowiazujacych przepisOw w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy
realizowanej w granicach obszaru objetego planem.

§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu gtownych potaci dachowych mniejszym niz
12°, niezaleznie od uktadu gtownych potaci dachowych;

2) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, o ktérym mowa w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy;

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ okreslone planem linie ograniczajace
mozliwos$¢ lokalizacji budynkow oraz budowli nadziemnych, nie bedacych urzadzeniami budowlanymi lub
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urzadzeniami infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez elementy
budynkow takie jak: tarasy, balkony, okapy, wykusze oraz wejscia do budynkow ielementy z nimi
powigzane, w szczegolnosci takie jak: schody, podesty i pochylnie dla niepetnosprawnych;

4) meblach miejskich — nalezy prze to rozumie¢ obiekty, ktore stanowig cze$¢ infrastruktury przestrzeni
miejskiej, w szczegolnosci takie jak: zielen w donicach, tawki, o$wietlenie, kosze na $mieci, stojaki na
rowery itp.;

5) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatlce budowlanej, obliczonych zgodnie z zasadami zawartymi w PN-ISO
9836;

6) powierzchni uzytkowej, powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wskazniki powierzchniowe,
ktorych sposob okreslania i obliczania reguluje § 12 rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia
2020 r. w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 1679);

7) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem podstawowy rodzaj uzytkowania,
zagospodarowania lub zabudowy terenu, okre$lony zgodnie z Zatacznikiem Nr 1do Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. ws. wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z2021r. poz. 2404), ktéremu podporzadkowane sa
pozostate sposoby zagospodarowania terenu, okreslone jako uzupetniajace;

8) przeznaczeniu uzupehiajgcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania,
zagospodarowania lub zabudowy terenu, okre$lony zgodnie z Zatacznikiem Nr1do Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. ws wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, uzupelniajacy przeznaczenie podstawowe imogacy znim
harmonijnie wspoétistnie¢;

9) przeznaczeniu wykluczanym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania, zagospodarowania lub
zabudowy terenu, okre§lony zgodnie z Zatgcznikiem Nr1do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r., do ktorego realizacji plan nie dopuszcza;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, o okreslonym w planie
przeznaczeniu izasadach zagospodarowania, na rysunku planu wydzielony liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony symbolem literowym lub symbolem literowym i numerem porzadkowym;

11) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynno$ci uslugowych, przeznaczonych dla celow
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogélnospotecznej, nie zwigzanych z procesami produkcyjnymi;

12) wysokosci — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ mierzong od najnizszego punktu terenu przy wejsciu do
budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia (dachu, stropodachu i in.);

13) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespdt budynkdw;

14) zieleni o charakterze izolacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia ros$linnosci S$rednio
i wysokopiennej (krzewy idrzewa), ograniczajace niekorzystne oddzialywanie powodowane
w szczegolnosci przez hatas i pyly.

2. Uzyte w uchwale pojecia:
1) uchwata — oznacza niniejsza uchwalte Rady Miasta Czg¢stochowy;
2) ustawa — oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
3) dziatka budowlana — odpowiada definicji dziatki budowlanej zawartej w ustawie;

4) infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu — odpowiada definicji zawartej w ustawie
zdnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug isieci telekomunikacyjnych (j.t. Dz. U. z2023r.
poz. 733);

5) powierzchnia biologicznie czynna — odpowiada definicji terenu biologicznie czynnego, zawartej
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. ws warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225);

6) projektowanie uniwersalne — odpowiada definicji zawartej w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegodlnymi potrzebami (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 2240);
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7) przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko —
odpowiadaja przedsiewzigciom wymienionym w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia
2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U. z2019r.
poz. 1839 z 2022 r. poz. 1071 1 1724);

8) urzadzenia infrastruktury technicznej — odpowiadaja obiektom, o ktorych budowie jest mowa
w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (j.t. Dz. U. z 2023
poz. 344, 1113, 1463 1 1506).

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz krajobrazu wraz z ogélnymi zasadami
ksztaltowania zabudowy

§ 5. Ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w granicach rozwijajacego si¢ osiedla niskiej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla ochrony tadu przestrzennego i krajobrazu ustala sig:

1) ograniczenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy mieszkaniowej do 10 m imaksymalnej wysokosci
obiektow budowlanych do 15 m, o ile ustalenia szczegdtowe nie regulujg inaczej;

2) realizacj¢ na budynkach mieszkalnych dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia
potaci w przedziale 25-45°;

3) lokalizacje towarzyszacych zabudowie garazy ibudynkow gospodarczych w glebi nieruchomosci,
z dopuszczeniem ich lokalizacji $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej lub tez w odleglosci 1,5 m od tej granicy.

§ 6. 1. Ustala si¢ lokalizacje zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych
graficznie na rysunku planu.

2. W zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow:

1) ustala si¢ stosowanie elewacyjnych materiatow wykonczeniowych w kolorach dla nich naturalnych
tj. aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, nie barwionego szkla, drewna, betonu, itp;

2)dla farb itynkéw zewnetrznych ustala si¢ wspotczynnik nasycenia koloru nie wyzszy niz 20% przy
wspotczynniku jasnosci koloru nie nizszym niz 80%;

3) dopuszcza si¢ zastosowanie barw o innych wspoétczynnikach, niz okreslone w punkcie 2, pod warunkiem
zastosowania ich na powierzchni nie przekraczajacej 20% powierzchni elewacji;

4) zakaz stosowania elewacyjnych materialdow wykonczeniowych typu: siding winylowy, blachy faliste
1 trapezowe oraz materiaty odblaskowe, fosforyzujace i refleksyjne;

5) dla dachéw o kacie nachylenia powyzej 25° ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w odcieniach koloru
czerwonego, brazowego, grafitowego oraz szarego.

3. Ustala si¢ ujednolicenie kolorystyki obiektow budowlanych oraz geometrii i pokrycia dachow budynkow
zlokalizowanych w obrgbie jednej nieruchomosci.

§ 7. Za zgodna z planem ustala si¢ mozliwos¢ realizacji:

1) ponad plaszczyzna dachéw budynkéw ustugowych dopuszcza sie realizacje masztow, komindéw oraz
innych elementéw budynku zwigzanych zjego funkcjonowaniem, w szczegoélnosci takich jak: §wietliki
dachowe, klimatyzatory, kolektory sloneczne ipanele fotowoltaiczne wraz z konstrukcja wsporcza,
o wysokosci nie wiekszej niz 3,0 m ponad poziom dachu, mierzonej w miejscu montazu;

2) urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej stuzacych bezposredniej obstudze inwestycji;

3) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej innych niz stuzace ustalonemu przeznaczeniu terenu,
o ile ich realizacja nie wigze si¢ z ograniczeniami uniemozliwiajagcymi zagospodarowanie terenu zgodnie
z ustaleniami planu;

4) dojs¢ pieszych, dojazdow, stanowisk postojowych i zieleni urzadzone;j.

§ 8. Ustala si¢ obowigzek zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy zuwzglednieniem
zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie =z zasadami projektowania
uniwersalnego.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska i przyrody wraz z okresleniem szczegélnych warunkéw zagospodarowania
terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu

§ 9. 1. W zakresie ochrony powietrza i ograniczenia zanieczyszczen do atmosfery ustala si¢ ograniczenie
emisji zanieczyszczen zwigzanych z ogrzewaniem lub wentylacja budynkow poprzez zasad¢ stosowania ciepta
sieciowego, z dopuszczeniem innych rozwigzan technicznych, niepowodujacych przekroczenia dopuszczalnych
emisji zanieczyszczen do srodowiska, a w szczegolnosci energii ze zrodet odnawialnych.

2. W prowadzonej dziatalnosci ustugowej ustala si¢ stosowanie instalacji i technologii nisko emisyjnych,
zapewniajacych ograniczenie emisji substancji wprowadzanych do powietrza, z uwzglednieniem ograniczen
lub zakazéw wprowadzonych na podstawie przepisow z zakresu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (j.t. Dz. U. z 2022 poz. 2556 1 2687, z 2023 r. poz. 877, 15061 1719.)

3. Oddziatywanie zwiazane z prowadzona dziatalnoscig nie moze powodowaé przekroczenia standardow
jakosci srodowiska poza granicami nieruchomosci, do ktorej tytut prawny ma prowadzacy dzialalnosé.

4. W zakresie ochrony wod podziemnych oraz gruntu przed mozliwo$cia zanieczyszczenia wprowadza si¢:

1) nakaz ujgcia i oczyszczenia $ciekow do poziomow okreslonych przepisami z zakresu ustawy z dnia 20 lipca
2017r. Prawo wodne (j.t. Dz. U. z 2023 r. poz. 1478);

2) nakaz uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem w sposob uniemozliwiajacy przedostanie
si¢ tych zanieczyszczen do wod lub do ziemi.

5. Przy prowadzeniu gospodarowania wodami, a w szczego6lnosci przy poborze wod i postgpowaniu ze
scickami stosuje si¢ odpowiednio do zakresu planowanej inwestycji wymagania wynikajace z przepisow
z zakresu Prawa wodnego oraz przepisoOw ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekoéw (j.t. Dz. U. z 2023 r. poz. 537).

6. Przy korzystaniu z woéd, odpowiednio do zakresu inwestycji, wymagane jest zachowanie regulacji
wynikajacych z Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia
2 kwietnia 2014 r. w sprawie warunkéw korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Woj. Slaskiego
z dnia 3 kwietnia 2014 r. poz. 1974) ze zmiang wprowadzona Rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 17 lipca 2017 r. zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie
warunkéw korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Woj. Slaskiego zdnia 19 lipca 2017 r.,
poz. 4337).

7. Obszar planu we fragmencie lezy w granicach obszaru A terenu ochrony posredniej ujecia wody
Wierzchowisko ustanowionej Rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Poznaniu z dnia 3 grudnia 2009 r. ws ustanowienia strefy ochronnej uj¢cia wody podziemnej Wierzchowisko
(Dz. Urz. Woj. Slaskiego zdnia 18 grudnia 2009r. Nr227, poz.4585) ze zmiang wprowadzona
Rozporzadzeniem z dnia 4 czerwca 2013r. Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu
zmieniajagcym ww rozporzadzenie (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z dnia 7 czerwca 2013 1., poz. 4172); w granicach
obszaru A terenu ochrony posredniej ujecia wody Wierzchowisko wymagane jest zachowanie regulacji
wynikajacych z ww rozporzadzen.

§ 10. W granicach obszaru objetego planem, o ile ustalenia szczegélowe, okre§lone dla danego terenu
nie reguluja inaczej, wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych:

1) inwestycji kwalifikowanych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywac na srodowisko
z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

2) zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia awarii, o ktérych mowa w art. 248 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska;

3) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW,
wymagajacych utworzenia stref ochronnych;

4) baz eksploatacyjnych transportowych, skladow materialdow budowlanych i/lub opatu oraz innych,
niekubaturowych miejsc sktadowania i magazynowania towarow, w tym warsztatow samochodowych,
niekubaturowych komiséw samochodowych oraz innej dziatalnosci zwigzanej z niekubaturowa ekspozycja
samochodow lub czgsci samochodowych;
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5) obiektow budowlanych zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci w zakresie gospodarowania odpadami
W rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (j.t. Dz. U. z2023 r. poz. 1587
1 1597), zwylaczeniem wstgpnego magazynowania odpadow przez ich wytwdrce w miejscu ich
wytworzenia.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji wraz z okreSleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 11. 1. Utrzymuje si¢ powiazanie obszaru planu zzewngtrznym ukladem komunikacyjnym poprzez
istniejace drogi:

1) ulice Ludowa — drogg klasy glownej, oznaczong symbolem KDG, stanowigca zachodnig granice planu;
2) ulicg Narcyzowa — droge klasy lokalnej, oznaczong symbolem KDL, stanowigca potudniowa granice¢ planu.

2. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng wewnatrz obszaru planu poprzez istniejace i projektowane drogi klasy
dojazdowe;:

1) ulicg Fiotkowg — droge gminna, oznaczong symbolem 1KDD;

2) ulice Liliowa — droge gminna, ktorej odcinki oznaczono symbolami: 2KDD, 3KDD;

3) ulice Nagietkowa — droge gminna, ktorej odcinki oznaczono symbolami: 4KDD, SKDD;
4) ulicg Tulipanowg — droge gminna, oznaczona symbolem 6KDD;

5) istniejaca droge, oznaczong symbolem 7KDD;

6) projektowang droge, oznaczona symbolem 8KDD;

7) ulice Stokrotkowa — droge gminng, oznaczona symbolem 9KDD;

8) ulice Gerberowa — drogg gminna, oznaczona symbolem 10KDD.

3. Ustala si¢ uzupelienie wewnetrznego ukladu drogowego poprzez istniejgce iprojektowane tereny
komunikacji wewnetrznej oraz pieszo-rowerowe;.

4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem:

1) obstuga poprzez realizacj¢ zjazdow oraz nie wyznaczonych na rysunku planu droég wewngtrznych,
stuzacych jako dojazdy do dzialek budowlanych i drogi pozarowe, oraz realizacj¢ ciagdw pieszych i/lub
rowerowych;

2) warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczegolnych dziatkach jest zapewnienie dostgpu do drogi
publicznej na zasadach okre§lonych w art. 2 pkt. 14 ustawy.

5. Parametry drog wewngtrznych musza pozwoli¢ na wiaczenie do drogi publicznej w sposdb odpowiedni
do przeznaczenia i sposobu uzytkowania terenu, z zastrzezeniem, ze minimalna szeroko$¢ drogi wewnetrzne;j
nie moze wynosi¢ mniej niz Sm.

§ 12. 1. W zakresie obstugi parkingowej ustala si¢:

1) zapewnienie 100% stanowisk postojowych w granicach dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest
inwestycja, zuwzglednieniem zapewnienia ilosci miejsc do parkowania dla wszystkich funkcji
zlokalizowanych w granicach dziatki budowlane;j;

2) zapewnienie ilo$ci miejsc do parkowania przy zastosowaniu minimalnych wskaznikow:
a) dla zabudowy mieszkaniowej: 2 stanowiska postojowe na kazdy nowo projektowany lokal mieszkalny,

b)dla zabudowy zwigzanej zushlugami rzemie$lniczymi:l stanowisko postojowe dla samochodow
osobowych na 3 pracownikow zatrudnionych na jedng zmiang,

¢) dla zabudowy zwiazanej z ustugami lub produkcja:
- 1 stanowisko postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ale nie mniej niz 1 stanowisko,

- 1 stanowisko postojowe na 3 pracownikdéw zatrudnionych na jedna, najliczniejsza zmiang;
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3) realizacja miejsc do parkowania w formie terenowych stanowisk postojowych imiejsc postojowych
w garazach.

2. Obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
w ilodci zgodnej zustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (j.t. Dz. U. z2023 r. poz. 645,
7601 1193).

3. W zakresie sposobu realizacji stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg
wyklucza sie:

1) wykonanie nawierzchni miejsca postojowego z kostki betonowej o krawgdziach fazowanych oraz
elementach azurowych;

2) réznice poziomdw pomiedzy nawierzchnig stanowiska postojowego a chodnikiem przekraczajaca 1,5cm.

Rozdzial S.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 13. 1. W granicach obszaru objetego planem utrzymuje si¢ istniejacy system infrastruktury technicznej
sktadajacy sie zsieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, w powiazaniu z elementami uktadu
zewngtrznego, w tym sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetycznej, gazowej i kanalizacji
deszczowe;.

2. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowg, rozbiorke oraz zmiane przebiegu istniejgcych sieci
i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Przy rozbudowie, przebudowie i budowie nowych obiektéw liniowych infrastruktury technicznej ustala
si¢ zasade ich lokalizacji pod ziemia, wzdhiz ogélnodostepnych ciagéw komunikacyjnych.

4. Lokalizacja nowych urzadzen infrastruktury technicznej uwarunkowana jest zachowaniem wymaganych
odleglosci od zabudowy istniejacej iprojektowanej, wtym od istniejacych i projektowanych urzadzen
infrastruktury technicznej, oraz pod warunkiem nie wprowadzania ograniczen w mozliwosci zagospodarowania
terenéw ustalonej planem.

§ 14. 1. Ustala si¢ obstugg terendw zistniejacych i projektowanych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, w powigzaniu z elementami uktadu zewnetrznego, w tym:

1) zaopatrzenie w wodg nalezy zapewni¢ w ramach zbiorowego zaopatrzenia w wodeg:

a)do celow bytowych, przemystowych iustugowych w oparciu o istniejaca sie¢ wodociggowa
z dopuszczeniem jej rozbudowy,

b)do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami ustawy zdnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie
przeciwpozarowej (j.t. Dz. U. z2022r. poz.2057 22023 r. poz. 10881 1560) oraz Rozporzadzenia
Ministra Spraw Wewngtrznych 1 Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. ws przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124 poz. 1030);

2) odprowadzenie Sciekdw bytowych i przemystowych:

a) do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie
z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu Sciekow,

b) dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne, w sytuacjach przewidzianych przepisami ustawy z dnia
13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci iporzadku w gminach (j.t. Dz. U. 22023 r. poz. 1469),
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne oraz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(j.t. Dz. U. 2 2023 r. poz. 682, 967, 1506, 1597 i 1681);

3) zaopatrzenie  w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace 1 projektowane sieci i urzadzenia
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia, z dopuszczeniem rozbudowy na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 1385 z p6zn. zm.");

4) zaopatrzenie w gaz z istniejgcych sieci, zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 10 kwietnia
1997 r. — Prawo energetyczne;

Dz 2022 1. poz. 1723, 2127, 2243, 2370 1 2687 z 2023 r. poz. 295, 1506, 1597 i 1681
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5)zasade wykorzystania gazu oraz energii ze zrodet odnawialnych do ogrzewania budynkow,
z dopuszczeniem stosowania rozwigzan indywidualnych, zuwzglednieniem ograniczen lub zakazow
wprowadzonych na podstawie przepiséw z zakresu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska;

6) zagospodarowanie wod deszczowych 1iroztopowych w ramach powierzchni biologicznie czynnej
w granicach dziatki budowlanej, z mozliwoscig ich retencjonowania i powtérnego wykorzystania.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nN, stuzacych obstudze zabudowy, w granicach
wszystkich terenow dopuszczonych do realizacji urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Obstuga telekomunikacyjna zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 16 lipca 2004 r. Prawo
telekomunikacyjne (j.t. Dz. U. z2022r. poz. 1648, 193312581) oraz wustawie zdnia 7 maja 2010r.
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

4. W zakresie bezprzewodowej tacznosci publicznej dla terendw dopuszczonych do realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ realizacje wylacznie infrastruktury telekomunikacyjnej
o0 nieznacznym oddziatywaniu.

5. Postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach i ustawy
z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach.

Rozdzial 6.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 15. W przypadku dokonania scalenia i podzialu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujace zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow nowo wydzielanych dziatek: 30 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 30° do 120°.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 16. Dla terenow oznaczonych IMNW-10MNW:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;
2) ustala si¢ szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym:

a) dopuszczenie, w ramach przeznaczenia terenu, lokalizacji towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej
budynkoéw gospodarczych i garazowych, na zasadach okreslonych w § 5 pkt 3,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?;
3) ustala si¢ zasady dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskazniki zagospodarowania terenu: wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — max. 30%,

b) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: min. 0,1 — max. 0,5,

¢) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 5 m.
§ 17. Dla teren6w oznaczonych 1MN-3MN:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajgce:

a) teren ustug handlu detalicznego,



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -9- Poz. 7097

b) teren ustug turystyki,

¢) teren ustug gastronomii,

d) teren ustug zdrowia i pomocy spoteczne;,
e) teren ustug edukacji,

f) teren ustug sportu i rekreacji,

g) teren ushug biurowych i administracji;

3) ustala si¢ przeznaczenie wykluczane: teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej szeregowej lub
grupowe;;

4) ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym:

a) dopuszczenie, w ramach przeznaczenia terenu, lokalizacji towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej
budynkow gospodarczych i garazowych, na zasadach okreslonych w § 5 pkt 3,

b) realizacje ustug w ramach przeznaczenia uzupetniajacego:
- na powierzchni nie przekraczajacej 20% powierzchni dziatki,

-w formie obiektow wolnostojacych jak tez lokali uslugowych w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych;

5) ustala si¢ zasady dotyczgce ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskazniki zagospodarowania terenu: wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — max. 30%,

b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej: min. 0,1 — max. 0,7,

¢) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 35%,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow ustugowych wolnostojacych do 6 m,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 5 m.
§ 18. Dla terendw oznaczonych IMNW-U, 2MNW-U:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
2) ustala si¢ przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug handlu hurtowego dla terenu 2MNW-U;
3) ustala si¢ szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym:
a) dopuszczenie, w ramach przeznaczenia terenu, lokalizacji towarzyszacych:

- zabudowie mieszkaniowej: budynkoéw gospodarczych i garazowych, na zasadach okre§lonych w § 5
pkt 3,

- zabudowie ustugowej: budynkéw magazynowych i administracyjno-socjalnych,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 850 m?,
¢) zakaz lokalizacji wiat i tymczasowych obiektoéw budowlanych,

d) dopuszczenie lokalizacji budynkow $ciang bez otworéw okiennych idrzwiowych bezposrednio przy
granicy sasiadujacej dziatki budowlanej lub tez w odlegtosci 1,5 m od tej granicy,

e) dopuszczenie zagospodarowania nieruchomos$ci w ramach ustalonego w pkt 1 przeznaczenia terenu
w sposob taczny lub zamienny,
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f) jako warunek realizacji nowej zabudowy ustugowej na dziatkach bezposrednio graniczacych z dziatkami
zabudowanymi wylacznie dla funkcji mieszkaniowej: oddzielenie placow manewrowych, dojazdéw,
stanowisk postojowych oraz miejsc zatadunku poprzez realizacje nasadzen zieleni o charakterze
izolacyjnym, w pasie o szeroko$ci nie mniejszej niz 1,5 m wzdluz granicy dziatki zabudowanej dla
funkcji mieszkaniowe;j,

g)dla istniejgcej zabudowy zlokalizowanej czeéciowo pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi drog
a ustalonymi w planie liniami zabudowy dopuszczenie jej:

- nadbudowy, pod warunkiem zachowania zgodno$ci z parametrami okreslonymi w § 18 pkt 4,

- rozbudowy z zachowaniem ustalonych w planie linii zabudowy ipod warunkiem zachowania
zgodnosci z parametrami okreslonymi w § 18 pkt 4;

4) ustala si¢ zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskazniki zagospodarowania terenu: wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — max. 35%,

b) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- dla terenu IMNW-U: min. 0,2 — max. 0,6,
- dla terenu 2 MNW-U: min. 0,1 — max. 0,5,

¢) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkdéw mieszkalnych i ustugowych do 12 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow gospodarczych i garazowych do 5 m,
f) maksymalna wysokos¢ dla zabudowy towarzyszacej zabudowie ustugowej do 8 m.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych IMNW-RZ, 2MNW-RZ:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
zabudowy zwigzanej z rolnictwem,;

2) ustala si¢ przeznaczenie wykluczane:
a) teren zabudowy zagrodowej,
b) teren wielkotowarowej produkcji rolnej;
3) ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym:

a) dopuszczenie zagospodarowania nieruchomos$ci w ramach ustalonego w pkt 1 przeznaczenia terenu
W sposob taczny lub zamienny,

b) dopuszczenie, w ramach przeznaczenia terenu, lokalizacji towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej
budynkow gospodarczych i garazowych, na zasadach okreslonych w § 5 pkt 3,

¢) w ramach zabudowy zwigzanej z rolnictwem:

- dopuszczenie wylacznie realizacji obiektow budowlanych zwigzanych zprodukcja ogrodnicza,
z wykluczeniem produkcji, ktorej skltadowa jest chow i/lub hodowla zwierzat, badz w ktorej
wykorzystuje si¢ produkty pochodzenia zwierzecego,

- dopuszczenie lokalizacji budynkow §ciang bez otworow okiennych i drzwiowych bezposrednio przy
granicy sasiadujacej dziatki budowlanej lub tez w odlegtosci 1,5 m od tej granicy,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenu oznaczonego IMNW-RZ:
850 m?;

4) ustala si¢ zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskazniki zagospodarowania terenu: wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — max. 60%,
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b) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: min. 0,01 — max. 0,8,

¢) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zwigzanej z rolnictwem do 6 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 5 m.
§ 20. Dla terenu oznaczonego RZ:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren zabudowy zwiazanej z rolnictwem;
2) ustala si¢ przeznaczenie wykluczane: teren wielkotowarowej produkcji rolnej;
3) ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym:

a) dopuszczenie wylacznie realizacji obiektow budowlanych zwigzanych zprodukcja ogrodnicza,
z wykluczeniem produkcji, ktérej skladowa jest chow i/lub hodowla zwierzat, badz w ktorej
wykorzystuje si¢ produkty pochodzenia zwierzecego,

b) dopuszczenie lokalizacji budynkdéw $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych w odleglosci 1,5 m
granicy sasiadujacej dziatki budowlanej;

4) ustala si¢ zasady dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskazniki zagospodarowania terenu: wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — max. 60%,

b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej: min. 0,01 — max. 0,7,

¢) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy zwigzanej z rolnictwem do 8 m,
e) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych do 18 m.
§ 21. Dla terenu oznaczonego KDG:

1) ustala sie¢ przeznaczenie terenu: teren drogi gtéwne;j;

2) ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

a) kategoria drogi: droga wojewodzka Nr 483 — ulica Ludowa,
b) klasa drogi: droga publiczna gléwna,
¢) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu, od 15 m do 19 m,

d) w ramach pasa drogowego dopuszcza si¢ utwardzenie do 90% terenu, z pozostawieniem minimum 10%
powierzchni terenu jako biologicznie czynnej w formie zieleni przydroznej,

e) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych obiektow budowlanych,
za wyjatkiem dopuszczenia realizacji obiektow zwigzanych zkomunikacja miejskg tj. wiat
przystankowych, o wysoko$ci do 3,5 m.

§ 22. Dla terenu oznaczonego KDL:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren drogi lokalne;j;

2) ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw:

a) kategoria drogi: droga gminna — ulica Narcyzowa,

b) klasa drogi: droga publiczna lokalna,
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c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, od 13 m do 16 m, z poszerzeniem
w rejonie skrzyzowania,

d) w ramach pasa drogowego dopuszcza si¢ utwardzenie do 90% terenu, z pozostawieniem minimum 10%
powierzchni terenu jako biologicznie czynnej w formie zieleni przydroznej,

e) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektow budowlanych, w tym tymczasowych obiektow budowlanych,
za wyjatkiem dopuszczenia realizacji obiektow zwigzanych zkomunikacja miejskg tj. wiat
przystankowych, o wysokosci do 3,5m.

§ 23. 1. Dla terené6w oznaczonych 1KDD-9KDD:
1) ustala sie przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;j;

2) ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

a) kategoria drogi: drogi gminne,
b) klasa drogi: drogi publiczne dojazdowe,
c) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
- dla terenu 1KDD (ul. Fiotkowa): od 17,5 m do 18,5 m,
- dla terenéw 2KDD, 3KDD (ul. Liliowa): od 9,5 m do 10,5 m,
- dla terenéw 4KDD, SKDD (ul. Nagietkowa): od 9,5 m do 10,5 m,
- dla terenu 6KDD (ul. Tulipanowa): od 8,5 m do 9,5 m,
- dla terenéw 7KDD, 8KDD: od 7,5 m do 8,5 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan,
- dla terenu 9KDD (ul. Stokrotkowa): od 7,5 m do 8,5 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan,

d) w ramach pasa drogowego dopuszcza si¢ utwardzenie do 80% terenu, z pozostawieniem minimum 15%
powierzchni terenu jako biologicznie czynnej,

e)w przypadku przebudowy lub remontu dopuszcza si¢ realizacje drogi bez wyodrebniania jej
poszczegblnych sktadnikoéw (droga jednoprzestrzenna typu woonerf),

f) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektow budowlanych, w tym tymczasowych obiektow budowlanych.
2. Dla terenu oznaczonego 10KDD:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;j;

2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajgce: teren zieleni urzadzonej;

3) ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw:

a) kategoria drogi: droga gminna — ulica Gerberowa,
b) klasa drogi: droga publiczna dojazdowa,
¢) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, od 20 m do 30 m,
d) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektow budowlanych,
e) dopuszczenie realizacji:
- mebli miejskich, placoéw zabaw oraz urzadzen silowni zewnetrznej,
- drogi bez wyodrebniania jej poszczegdlnych sktadnikoéw (droga jednoprzestrzenna typu woonerf);

4) minimalny procentowy udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%.

§ 24. Dla terenéw oznaczonych 1KR-3KR:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
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2) ustala si¢ szczegOlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

a) klasa drogi: drogi wewnetrzne,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
- dla terenu 1KR: od 5,5 m do 6,5 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan,
- dla terenu 2KR: od 7,7 m do 11,7 m,
- dla terenu 3KR: od 5,5 m do 13 m,

c¢) dopuszcza si¢ utwardzenie do 80% terenu, z pozostawieniem minimum 15% powierzchni terenu jako
biologicznie czynnej,

d) dopuszcza si¢ realizacje drogi bez wyodrgbniania jej poszczegdlnych skladnikow (droga
jednoprzestrzenna typu woonerf),

e) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektoéw budowlanych, w tym tymczasowych obiektoéw budowlanych.
§ 25. Dla terenéw oznaczonych 1KP, 2KP:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren komunikacji pieszo-rowerowe;j;

2) ustala si¢ szczegOlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
- dla terenu 1KP: do 4,5 m do 5,5 m,
- dla terenu 2KP: od 1,8 m do 2,5 m,

b) dopuszcza si¢ utwardzenie do 90% terenu, z pozostawieniem minimum 10% powierzchni terenu jako
biologicznie czynnej,

c) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektoéw budowlanych, w tym tymczasowych obiektéw budowlanych.

Rozdzial 8.
Przepisy koncowe

§ 26. Okresla si¢ stawke procentowa, stuzaca do naliczenia jednorazowej opfaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Prezydenta Miasta Czgstochowy w przypadku zbycia nieruchomosci
przez wlasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objgtych ustaleniami
planu, w wysokosci 30%.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czestochowy.
§ 28. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Czestochowy.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Czgstochowy

Zbigniew Niesmaczny
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 1083.LXXX1.2023
Rady Miasta Cz¢stochowy

z dnia 14 wrzes$nia 2023 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
obejmujgcy obszar potozony w CZESTOCHOWIE

w dzielnicy Kiedrzyn, w rejonie ulic: Narcyzowej i Ludowej

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA CZESTOCHOWY
SKALA 1: 10 000

" R T S~ : e
. granica obszaru objetego planem ,«/
N Bt NS o

LEGENDA DO STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA CZESTOCHOWY

OBSZARY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

UMN obszary zabudowy ustugowej i mieszkaniowe]

MN obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

RZ obszary rolnicze i poroinicze

: obszary drég publicznych klasy: KDA autostrada, KDGP giéwna ruchu
KD... | przyspieszonego, KDG gtéwna, KDZ zbiorcza, KDL lokalna (wybrane)

KIERUNKIROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
ZAOPATRZENIE W WODE:

obszary A, B terenu ochrony posredniej strefy ochronnej ujec:
Srocko-Olsztyn, Wierzchowisko

. "4 strefy ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych
" .~ (Wierzchowisko; Wielki Bér; Srocko-Olsztyn)

POZOSTALE OZNACZENIA

mmmmmmmm - granice stref miasta

LEGENDA DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OZNACZENIA GRAFICZNE ELEMENTOW BEDACYCH OBOWIAZUJACYMI USTALENIAMI PLANU

E GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

4 NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

PRZEZNACZENIE TERENOW WYODREBNIONYCH LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI:

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACEJ
oznaczony numerami od 1 do 10

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
MN | oznaczony numerami od 1 do 3

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACEJ LUB USLUG
oznaczony numerami od 1 do 2

—! TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACEJ LUB ZABUDOWY ZWIAZANEJ
|MNW-RZ' 7 ROLNICTWEM oznaczony numerami od 1 do 2

MNW

MNW-U

RZ TEREN ZABUDOWY ZWIAZANEJ Z ROLNICTWEM

KDG | TEREN DROGI GLOWNEJ

KDL

KP

caly obszar
planu

|
L Lo

—l-l——:l

et

TEREN DROGI LOKALNEJ
TEREN DROGI DOJAZDOWEJ oznaczony numerami od 1 do 10
TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ oznaczony numerami od 1 do 3

TEREN KOMUNIKACJI PIESZO-ROWEROWE. oznaczony numerami od 1 do 2

OZNACZENIA GRAFICZNE ELEMENTOW INFORMACYJNYCH NIE BEDACYCH USTALENIAMI PLANU

GLOWNY ZBIORNIK WOD PODZIEMNYCH CZESTOCHOWA E (GZWP 326)

BUDYNKI | DZIALKI EWIDENCYJNE ZGODNIE Z DANYMI Z EWIDENCJI GRUNTOW | BUDYNKOW
(STAN NA PAZDZIERNIK 2022)

OBSZAR "A" TERENU OCHRONY POSREDNIEJ UJECIA WODY "WIERZCHOWISKO"

uzyty materiat panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego pochodzi z zasobow
Wydziatu Geodezji i Kartografii Urzedu Miasta Czestochowy

czesc graficzng projektu planu miejscowego opracowano w ukiadzie wspotrzednych PL-2000 potudnik 18

ZALACZNIK NR 1
do Uchwaty Nr 1083.LXXX1.2023 Rady Miasta Czestochowa z dnia 14 wrzesnia 2023 r.
w sprawie MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
obejmujacego obszar potozony w CZESTOCHOWIE w dzielnicy Kiedrzyn, w rejonie ulic Narcyzowej i Ludowe;j

rysunek planu

skala 1:1000

0 100
D e —

metry




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego

— 15—

Poz. 7097

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 1083.LXXX1.2023

Rady Miasta Czestochowy

z dnia 14 wrzes$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Cze¢stochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar polozony w Czestochowie,
w dzielnicy Kiedrzyn, w rejonie ulic Narcyzowej i Ludowej

1.Rada Miasta Czegstochowy, zgodnie z art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z2023 r. poz. 977, 15061 1597), po zapoznaniu si¢ z lista
nieuwzglednionych uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar potozony w Czestochowie, w dzielnicy Kiedrzyn,
w rejonie ulic Narcyzowej i Ludowej, postanawia o ich nieuwzglednieniu.

2. Lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do wytozonego dwukrotnie do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Nr | Data
wplywu
uwagi

Zglaszajacy
uwage,
oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Tres¢ uwagi
(streszczenie)

Ustalenia
projektu planu
dla
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Rozstrzygnigcie
Rady Miasta
Czgstochowy

Uzasadnienie rozstrzygnigcia

1. | 03.07.
2023 r.

osoba fizyczna
dziatki nr ewid.
5/3, 5/2, 6 obreb
430 Kiedrzyn

Przedtuzenie drogi
publicznej w ramach ulicy
Nagietkowej na dzialce nr
ewid. 6 w ramach
miejscowego planu celem
umozliwienia przeznaczenia
nieruchomosci pod
zabudowe.

dziatki
zlokalizowane
poza obszarem
planu

uwagi
nieuwzglednione

Dziatki, ktorych dotyczy ztozona
uwaga, zlokalizowane sa poza
granicami procedowanego projektu
planu miejscowego.

Nalezy podkresli¢, ze w
obowiazujacym studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
dziatki, ktorych dotyczy ztozona
uwaga, wchodza w skiad obszarow
rolniczych i porolniczych
oznaczonych RZ, dla ktérych
podstawowym kierunkiem
przeznaczenia sg tereny rolnicze. W
ramach kierunkéw dopuszczalnych
studium przewiduje mozliwo$¢
lokalizacji jedynie zabudowy
zagrodowej oraz dziatalnos¢ rolnicza
w zakresie produkcji roslinnej i
zwierzeceej.

Uktad drogowy, obstugujacy istniejace
osiedle zabudowy mieszkaniowej
objete planem, bazuje na istniejacych
drogach publicznych, a w planie
dokonano jego koniecznej regulacji.
Nie ma uzasadnienia dla przedtuzenia
drogi publicznej w ramach ulicy
Nagietkowej do granic planu,
zwlaszcza ze warunek ten spetnia
ulica Fiotkowa - droga dojazdowa
oznaczona symbolem 1KDD.
Ztozona uwaga dotyczy dziatek
zlokalizowanych poza obszarem
planu, w terenie dla ktorego studium
nie przewiduje lokalizacji zabudowy,
tym samym nie ma uzasadnienia dla
jej uwzglednienia.

2. | 03.07.
2023 r.

osoba fizyczna
dziatka nr ewid.
3/1 obreb

430 Kiedrzyn

Przedtuzenie drogi
publicznej w ramach ulicy
Nagietkowej na dziatce nr
ewid. 3/1 w ramach
miejscowego planu celem
umozliwienia przeznaczenia
nieruchomosci pod
zabudowe.

dziatki
zlokalizowane
poza obszarem
planu

uwaga
nieuwzgledniona

Dziatka, ktorej dotyczy ztozona
uwaga, zlokalizowana jest poza
granicami procedowanego projektu
planu miejscowego.

Nalezy podkresli¢, ze w
obowiazujacym studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
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dzialka, ktorej dotyczy ztozona uwaga,
wchodzi w sktad obszarow rolniczych
i porolniczych oznaczonych RZ, dla
ktorych podstawowym kierunkiem
przeznaczenia sg tereny rolnicze. W
ramach kierunkow dopuszczalnych
studium przewiduje mozliwos¢
lokalizacji jedynie zabudowy
zagrodowej oraz dziatalnos¢ rolnicza
w zakresie produkcji roslinnej i
zwierzecej.

Uktad drogowy, obstugujacy istniejace
osiedle zabudowy mieszkaniowej
objete planem, bazuje na istniejacych
drogach publicznych, a w planie
dokonano jego koniecznej regulacji.
Nie ma uzasadnienia dla przedtuzenia
drogi publicznej w ramach ulicy
Nagietkowej do granic planu,
zwlaszcza ze warunek ten spetnia
ulica Fiotkowa - droga dojazdowa
oznaczona symbolem 1KDD.
Ztozona uwaga dotyczy dziatki
zlokalizowanej poza obszarem planu,
w terenie dla ktorego studium nie
przewiduje lokalizacji zabudowy, tym
samym nie ma uzasadnienia dla jej
uwzglednienia.

3. 03.07.
2023 r.

osoba fizyczna
dziatka nr ewid.
4/3 obreb 430
Kiedrzyn

Przedtuzenie drogi
publicznej w ramach ulicy
Nagietkowej na dziatce nr
ewid. 4/3 w ramach
miejscowego planu celem
umozliwienia przeznaczenia
nieruchomosci pod
zabudowe.

dziatki
zlokalizowane
poza obszarem
planu

uwaga
nieuwzgledniona

Dziatka, ktorej dotyczy ztozona
uwaga, zlokalizowana jest poza
granicami procedowanego projektu
planu miejscowego.

Nalezy podkresli¢, ze w
obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
dzialka, ktorej dotyczy ztozona uwaga,
wchodzi w sktad obszaréow rolniczych
i porolniczych oznaczonych RZ, dla
ktorych podstawowym kierunkiem
przeznaczenia sg tereny rolnicze. W
ramach kierunkow dopuszczalnych
studium przewiduje mozliwos¢
lokalizacji jedynie zabudowy
zagrodowej oraz dziatalnos¢ rolnicza
w zakresie produkeji roslinnej i
zZwierzgceej.

Uktad drogowy, obstugujacy istniejace
osiedle zabudowy mieszkaniowej
objete planem, bazuje na istniejacych
drogach publicznych, a w planie
dokonano jego koniecznej regulacji.
Nie ma uzasadnienia dla przedtuzenia
drogi publicznej w ramach ulicy
Nagietkowej do granic planu,
zwlaszcza ze warunek ten spetnia
ulica Fiotkowa - droga dojazdowa
oznaczona symbolem 1KDD.
Ztozona uwaga dotyczy dziatki
zlokalizowanej poza obszarem planu,
w terenie dla ktorego studium nie
przewiduje lokalizacji zabudowy, tym
samym nie ma uzasadnienia dla jej
uwzglednienia.

4. 03.07.
2023 r.

osoba fizyczna
dziatka nr ewid.
4/4 obreb

430 Kiedrzyn

Przedtuzenie drogi
publicznej w ramach ulicy
Nagietkowej na dziatce nr
ewid. 4/4 w ramach
miejscowego planu celem
umozliwienia przeznaczenia
nieruchomosci pod
zabudowe.

dziatki
zlokalizowane
poza obszarem
planu

uwagi
nieuwzglednione

Dziatka, ktorej dotyczy ztozona
uwaga, zlokalizowana jest poza
granicami procedowanego projektu
planu miejscowego.

Nalezy podkresli¢, ze w
obowiazujacym studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
dziatka, ktorej dotyczy ztozona uwaga,
wchodzi w sktad obszaréw rolniczych
i porolniczych oznaczonych RZ, dla
ktorych podstawowym kierunkiem
przeznaczenia sg tereny rolnicze. W
ramach kierunkéw dopuszczalnych
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studium przewiduje mozliwos¢
lokalizacji jedynie zabudowy
zagrodowej oraz dziatalno$¢ rolnicza
w zakresie produkcji roslinnej i
zwierzecej.

Uktad drogowy, obstugujacy istniejace
osiedle zabudowy mieszkaniowej
objete planem, bazuje na istniejacych
drogach publicznych, a w planie
dokonano jego koniecznej regulacji.
Nie ma uzasadnienia dla przedtuzenia
drogi publicznej w ramach ulicy
Nagietkowej do granic planu,
zwlaszcza ze warunek ten spetnia
ulica Fiotkowa - droga dojazdowa
oznaczona symbolem 1KDD.
Ztozona uwaga dotyczy dziatki
zlokalizowanej poza obszarem planu,
w terenie dla ktorego studium nie
przewiduje lokalizacji zabudowy, tym
samym nie ma uzasadnienia dla jej
uwzglednienia.

5. 01.08.
2023r.

osoby fizyczne
dziatka nr ewid.
26/12 obrgb
430 Kiedrzyn

1. rezygnacja z wyznaczania
w granicach dziatki 26/12
drogi oznaczonej symbolem
8KDD

2. rezygnacja z wyznaczania
linii zabudowy wzdtuz drogi
8KDD (obejmujaca m.in.
dz. nr ewid. 48 obr. 430)

3. zachowanie
dotychczasowego
przeznaczenia dziatki w
catosci na cele zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej z
dopuszczeniem ushug, o
zakresie tozsamym z
ustalonym w
obowiazujacym planie
miejscowym

4. zwigkszenie wskaznika
powierzchni zabudowy do
wielkosci (55%) ustalonej w
obowigzujacym planie
miejscowym

5. zwigkszenie wskaznika
intensywnosci zabudowy do
1,1 (min. 0,9)

6. dopuszczenie lokalizacji
bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej lub w
odlegtosci 1,5 m od takiej
granicy, budynkéw innych
niz gospodarcze i garazowe
7. zachowanie
dotychczasowego wskaznika
miejsc postojowych (2 m.p.
przypadajace na 1 budynek
mieszkalny), ustalonego w
obowiazujacym planie
miejscowym

3MN — tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
8KDD - tereny
drogi dojazdowej

uwagi
nieuwzglednione

Ad 1. Analiza funkcjonalno-
przestrzenna nie dostarcza
uzasadnienia do rezygnacji z
potaczenia komunikacyjnego ulic:
Narcyzowej, Liliowej i Nagietkowe;j.
Stan prawny i faktyczny obecnego
potaczenia ww. ulic wymaga m.in.
poszerzenia drogi na dz. nr ewid. 48
obr. 430 o fragment dz. nr ewid. 26/12
obr. 430 do parametrow
charakteryzujacych - dominujacy pod
wzgledem diugosci - odcinek
potaczenia komunikacyjnego.

Ad 2. Uwaga nie moze zosta¢
uwzgledniona. Wyznaczenie linii
zabudowy wzdtuz drog publicznych
stanowi wypehienie obowiazku
ustawowego, wynikajacego z art. 15
ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Wprowadzenie kwestionowanego
ustalenia uwzglednia rowniez art. 43
ustawy z dnia 21 marca 1985 . o
drogach publicznych.

Ad 3 - 7. Dziatka nr ewid. 26/12 obr.
430, ktorej dotyczy uwaga, stanowi
integralng czg$¢ wigkszego obszaru (w
tym wypadku, ograniczonego ulicami:
Narcyzowa, Fiotkowa, Tulipanowa).
Rozwigzania projektowe, obejmujace
m.in. przeznaczenie terenu, wskazniki:
powierzchni zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu,
ilosci miejsc postojowych oraz zasady
sytuowania budynkéw wzgledem
granic dziatek budowlanych, zostaty
dostosowane do odnos$nych ustalen dla
poszczegblnych terenow w obrebie
calego ww. obszaru, w sposob
uwzgledniajacy w uporzadkowanych
relacjach wszelkie istotne
uwarunkowania funkcjonalne i
przestrzenne.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 1083.LXXX1.2023
Rady Miasta Czestochowy

z dnia 14 wrzes$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz U. 22023 r. poz. 977, 15061 1597) Rada Miasta Czestochowy ustala, ze inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, obejmujacego obszar polozony w Czgstochowie, w dzielnicy Kiedrzyn,
w rejonie ulic Narcyzowej i Ludowej, beda realizowane przez miasto i finansowane z:

1) dochodéw wlasnych miasta,
2) srodkdéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskie;j,
3) innych zrodet.

2. Wykonanie inwestycji powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czestochowy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 1083.LXXX1.2023
Rady Miasta Czegstochowy
z dnia 14 wrze$nia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506 i 1597) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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