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UCHWALA NR LVII/535/22

RADY MIEJSKIEJ W CZERWIONCE-LESZCZYNACH
z dnia 28 pazdziernika 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowgo planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Czerwionka-Leszczyny obejmujacego obszar w obrebie Przegedza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 iart. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U. z2022r. poz.559 zpdzn. zm.) iart. 20 ust. 1l ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r. poz. 503 zpo6dzn. zm.) w zwigzku
z uchwatg nr XXXV/397/17 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 28 kwietnia 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospopdarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Czerwionka-Leszczyny obejmujacego obszar w obrgbie Przegedza

Rada Miejska w Czerwionce-Leszczynach
stwierdza, Ze projekt ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-
Leszczyny obejmujgcy obszar w obrebie Przegedza”nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Czerwionka-Leszczyny” przyjetego
uchwalg nr L/590/10/ Rady Miejskiej w Czerwionce—Leszczynach z dnia 28 maja 2010 r. wraz ze zmiang
wprowadzong uchwala nr XXXIV/458/13 Rady Miejskiej w Czerwionce—Leszczynach z dnia
25 pazdziernika 2013 r.
i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny obejmujacy
obszar w obre¢bie Przegedza

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Integralnymi cze¢$ciami uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. 1. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia graficzne elementow stanowigcych ustalenia planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) przeznaczenia terenow okreslone symbolami terenu;
5) granice strefy ochronnej magistrali wodociggowej;
6) granice strefy ochronnej sieci elektroenergetycznych.

2. Rysunek planu zawiera nast¢pujace oznaczenia graficzne elementéw obowiazujacych na podstawie
przepiséw odrebnych:

1) granice strefy kontrolowanej sieci gazowe;j;

2) granice stref sanitarnych cmentarzy (50 m i 150 m);
3) granice udokumentowanych zt6z kopalin;

4) granica obszaru gérniczego ,,.Debiensko 17;

5) granica terenu gorniczego ,,Debiensko 17.

3. Pozostale oznaczenia graficzne, nie wynikajace ztreSci mapy zasadniczej, stanowia elementy
informacyjne, nie bedace ustaleniami planu.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
i Miasta Czerwionka-Leszczyny obejmujacy obszar w obrebie Przegedza, o powierzchni 98,55 ha;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujace, obejmujace min.
51% powierzchni dziatki budowlanej lub co najmniej 51% wszystkich powierzchni uzytkowych obiektow
istniejacych i projektowanych, potozonych w granicach dziatki budowlanej;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy rozumie¢ przeznaczenie uzupehiajace, obejmujace maks. 49%
powierzchni dziatki budowlanej lub do 49% wszystkich powierzchni uzytkowych obiektow istniejacych
i projektowanych, potozonych w granicach dziatki budowlanej, realizowane jako przeznaczenie
uzupekniajgce funkcje podstawowe;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajaca cze$¢ terenu, w obrebie ktorego mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czesci budynkow
przy czym linia ta nie dotyczy cze¢sci obiektow budowlanych znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem
terenu, balkonoéw iwykuszy o wysiegu nie przekraczajacym 1,5 m, gzymsow, okapow, zadaszen nad
wejsciami do budynkéw, elementow odwodnienia, elementow wystroju elewacji, schodéw prowadzacych
do budynkéw, pochylni dla niepelnosprawnych, przytaczy infrastruktury technicznej do obiektu;

6) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos¢ budynku, o ktorej mowa o ktorej mowa w § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie;

b) wysokos¢ pozostalych obiektow budowlanych mierzong od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku
z obiektem budowlanym do goérnej krawedzi najwyzej potozonego elementu obiektu budowlanego;

7) strefie ochronnej sieci infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢:

a) strefe negatywnego oddzialywania na ludzi zamieszkujacych na stale lub zagrozenia wybuchem,
o ktérych szerokosci i sposobie zagospodarowania mowia przepisy szczegodlne,

b) pas terenu wzdluz sieci, po obu jej stronach, pozwalajacy na staly lub okresowy dostgp operatora
kontrolujacego stan sieci, a w przypadku awarii, na jej usuniecie.

Rozdzial 2.
Podstawowe przeznaczenie terenu

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace, podstawowe przeznaczenia terenéw objetych planem, oznaczonych na rysunku
planu symbolami:
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1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
3) UR — tereny ustlug kultu religijnego;

4) UM - tereny zabudowy uslugowo-mieszkaniowej;
5) US — tereny ushug sportu i rekreacji;

6) RUP — tereny obstugi produkcji rolniczej;

7) R — tereny rolne;

8) WS — tereny wod powierzchniowych;

9) CC - teren cmentarza czynnego;

10) L — tereny lasow;

11) ZN — tereny zieleni naturalnej;

12) ZP — tereny zieleni urzadzone;j;

13) KDG — teren publicznej drogi gtéwnej;

14) KDD - tereny publicznych droég dojazdowych;
15) KR — tereny drog wewnetrznych.

§ 5. Do czasu realizacji inwestycji zgodnych z planem dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu
uzytkowania dziatek.

Rozdzial 3.
Zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz srodowiska przyrodniczego

§ 6. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow przeznaczonych do
czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot budowlanych.

§ 7. Ustala si¢ zakaz stosowania dachéw budynkow z przesuni¢gtym poziomem polaci w kalenicy.

§ 8. Ustala si¢ zakaz stosowania na elewacjach budynkéw mieszkalnych i ustugowych materiatéw takich
jak blacha trapezowa, blacha falista i panele sidingowe wykonane z tworzyw sztucznych Iub metalu.

§ 9. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢, ze poziom dzwigku przenikajacego do srodowiska
nie moze przekracza¢é dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, przy czym tereny:

1) o symbolu MN nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) o symbolach MU i UM nalezy traktowac jako tereny mieszkaniowo-ustugowe.

§ 10. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w graniach parku krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje
Krajobrazowe Rud Wielkich”.

§ 11. Sposob postgpowania z odpadami winien by¢ zgodny zregulacjami dotyczacymi gospodarki
odpadami.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, przestrzenie publiczne

§ 12. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny iobiekty wymagajace ochrony dziedzictwa
kulturowego, a takze zabytki i dobra kultury wspolczesne;.

§ 13. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych.

Rozdzial 5.
Tereny gornicze, obszary szczegdélnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych

§ 14. Ujawnia si¢ udokumentowane zloza:

1) wegla kamiennego:
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a) ,,Debiensko” (WK 347);
b) ,,.D¢biensko 1”7 (WK 11191);
¢) ,,Paruszowiec” (WK 359);
2) soli kamiennych ,,Rybnik — Zory — Orzesze” (SK 285).

§ 15. 1. Czg$¢ obszaru objgtego planem znajduje si¢ w granicach obszaru 1iterenu gorniczego
,Debiensko 17 ustanowionych dla potrzeb eksploatacji wegla kamiennego.

2. Konstrukcje projektowanych obiektow budowlanych nalezy dostosowa¢ do warunkoéw wynikajacych
z aktualnych informacji o przewidywanych wptywach eksploatacji gérnicze;.

§ 16. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, a takze
obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace systemu infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) mozliwo$¢ budowy nowych sieci, a takze modernizacji i rozbudowy istniejacych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszcza si¢ zmiane parametrow istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) planowane przebiegi sieci infrastruktury technicznej, jesli pozwalaja na to warunki techniczne, nalezy
prowadzi¢ réwnolegle do drog, badz rownolegle do granic dziatek ewidencyjnych, ogrodzen.

2. Zaopatrzenie w wode zsieci wodociaggowej, z wykorzystaniem istniejacych oraz projektowanych
wodociggow rozdzielczych.

3. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowaé z wykorzystaniem istniejagcych oraz
projektowanych sieci sredniego i niskiego napigcia.

4. Zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej, nalezy realizowaé zwykorzystaniem istniejagcych oraz
projektowanych sieci gazowych.

5. Zaopatrzenie w cieplo zsieci cieplowniczej, nalezy realizowa¢ z wykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci cieptowniczych.

6. Ustala si¢ indywidualny sposdb zaopatrzenia w cieplo.

7. Zaopatrzenie w ushugi telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ z wykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci telekomunikacyjnych.

8. Wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi wod.
9. Scieki bytowe nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. W strefie kontrolowanej sieci gazowej obowigzuja zakazy, nakazy, dopuszczenia zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

11. Wzdhuz linii elektroenergetycznych wysokiego i $redniego napigcia, atakze wzdhuz wodociggu
magistralnego ustala si¢ strefy ochronne oznaczone graficznie na rysunku planu, dla ktorych ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i terendw przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

2) przy nasadzeniach drzew, krzewow oraz zagospodarowaniu terenu, koniecznos¢ zachownia wymaganych,
minimalnych odleglosci od istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z obowiazujacymi w tym zakresie wymogami technicznymi.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace systemu komunikacji

§ 18. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem poprzez:

a) droge publiczng klasy ,,gtowna”, oznaczong na rysunku planu symbolem KDG;
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b) drogi publiczne klasy ,,dojazdowa”, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
¢) drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolem KR;

2)ustala si¢ nastgpujace, minimalne szerokosci droég publicznych wliniach rozgraniczajacych,
z zastrzezeniem pkt 4:

a) droga oznaczona symbolem KDG: 25 m;
b) drogi oznaczone symbolem KDD: 6 m;

3) ustala si¢ nast¢pujaca, minimalng szeroko$¢ drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych, oznaczonych
symbolem KR - 6 m, z zastrzezeniem pkt 5;

4) z uwagi na lokalne przewezenia spowodowane istniejacym zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ inne
szeroko$ci drog w liniach rozgraniczajacych niz te, o ktérych mowa w pkt 2, zgodnie z rysunkiem planu
lub przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog;

5) z uwagi na lokalne przewezenia spowodowane istniejacym zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ inne
szerokosci drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych niz te, o ktéorych mowa w pkt 3, zgodnie
z rysunkiem planu.

1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej terenéw zabudowy oznaczonych symbolami MN, MU
i UM drogami wewnetrznymi i ciggami pieszo-jezdnymi o minimalnej szeroko$ci 6 m.

§ 19. Ustala si¢ minimalng liczbe¢ miejsc postojowych:
1) dla terené6w oznaczonych symbolem MN — 2 miejsca na 1 mieszkanie;

2)dla terendow oznaczonych symbolem MU, UM — 2 miejsca na | mieszkanie, 1 miejsce na 50 m?
powierzchni uzytkowej lokalu lub obiektu ustugowego;

3) dla terenow oznaczonych symbolem UR — 1 miejsce na 50 m?> powierzchni uzytkowej lokalu lub obiektu
ushugowego;

4)dla terendow oznaczonych symbolem RUP - 1 miejsce na 200 m?> powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego lub obiektu produkcyjnego;

5) nakazuje si¢ wyznaczenie miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde 25 wydzielonych miejsc parkingowych.

§ 20. Dopuszcza sig¢ realizacj¢ miejsc postojowych jako:
1) garazy nadziemnych;
2) parkingdéw terenowych;
3) garazy podziemnych.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace scalania i podzialu nieruchomosci

§ 21. 1. Nie okresla si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia obligatoryjnej procedury scalania
i podzialu nieruchomosci.

2. W przypadku przystapienia do procedury scalania ipodziatu nieruchomos$ci stosuje si¢ nastgpujace
warunki:

1) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek — 20 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 75°do 105°.

Rozdzial 9.
Ustalenie stawki procentowej

§ 22. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ 30% stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.
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Rozdzial 10.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 23. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
1MN-17MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna;

2) przeznaczenia dopuszczalne: sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi i garaze dla
samochodow osobowych, budynki gospodarcze;

3) przeznaczenia zabronione: zabudowa szeregowa;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 6 m garaze i budynki gospodarcze;
- 10,5 m budynki mieszkalne;
- 50 m obiekty infrastruktury elektroenergetycznej na terenie oznaczonym symbolem 11MN;
- 12 m pozostata zabudowa;
b) intensywnos¢ zabudowy w przedziale: minimalna 0,01 — 0,4 maksymalna;
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35%;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
¢) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowe;j:
- 6 m garaze i budynki gospodarcze;
- 16 m pozostata zabudowa;
f) geometria dachu: dowolna;
5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojacej — 800 m?;
b) dla zabudowy bliZzniaczej — 600 m?.

§ 24. Dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MU-
5SMU ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna, budynki uzytecznosci publicznej z zakresu opieki
zdrowotnej, handlu detalicznego, gastronomii, biurowe, socjalne;

2) przeznaczenia dopuszczalne: sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi i garaze dla
samochodéw osobowych, budynki gospodarcze;

3) przeznaczenia zabronione: zabudowa szeregowa, budynki zamieszkania zbiorowego na terenach
oznaczonych symbolami 1MU-4MU;

4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 6 m garaze i budynki gospodarcze;
- 12 m budynki;
- 50 m obiekty infrastruktury elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;
- 14 m pozostata zabudowa;
b) intensywno$¢ zabudowy w przedziale: minimalna 0,01 — 0,4 maksymalna;
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
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¢) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowe;j:
- 8 m garaze i budynki gospodarcze;
- 20 m pozostata zabudowa;
f) geometria dachu: dowolna;
5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojacej — 700 m?;
b) dla zabudowy bliZniaczej — 500 m?.
§ 25. Dla terenu ustug kultu religijnego oznaczonego na rysunku planu symbolem UR ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: budynki kultu religijnego,

2) przeznaczenia dopuszczalne: sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej
architektury, parkingi dla samochodéw osobowych, budynki gospodarcze, w tym w szczegolnosci zwigzane
z obstuga cmentarza;

3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 6 m budynki gospodarcze;
- 30 m pozostata zabudowa;
b) intensywnos¢ zabudowy w przedziale: minimalna 0,01 — 1,0 maksymalna;
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
e) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — 20 m;
f) geometria dachu: spadzisty, o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°.

§ 26. Dla terenu zabudowy uslugowo-mieszkaniowej oznaczonego na rysunku planu symbolem UM ustala
si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki uzytecznosci publicznej z zakresu opieki zdrowotnej, handlu
detalicznego, gastronomii, sportu, biurowe, socjalne;

2) przeznaczenia dopuszczalne: budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki gospodarcze, warsztaty
rzemies$lnicze, sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi i garaze;

3) przeznaczenia zabronione: zabudowa blizniacza i szeregowa, budynki zamieszkania zbiorowego;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 6 m garaze i budynki gospodarcze;
- 12 m pozostata zabudowa;
b) intensywno$¢ zabudowy w przedziale: minimalna 0,01 — 0,6 maksymalna;
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%;
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
e) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowe;j:
- 6 m garaze i budynki gospodarcze;
- 16 m pozostata zabudowa;
f) geometria dachu: dowolna;

5) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?2.
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§ 27. Dla terenu ustug sportu i rekreacji oznaczonego na rysunku planu symbolem US ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne;

2) przeznaczenia dopuszczalne: szatnie, magazyny, parkingi, itp. zwigzane z funkcjg podstawowsy, sieci,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m;
b) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale: minimalna 0,01 — 0,3 maksymalna;
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
¢) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — 16 m;
f) geometria dachu - dowolna.
§ 28. Dla terenu obstugi produkcji rolniczej oznaczonego na rysunku planu symbolem RUP ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki gospodarcze, magazynowe, uslugowe, hale produkcyjne zwigzane
z produkcja lub przetworstwem zywnosci,

2) przeznaczenia dopuszczalne: budynki mieszkalne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym, budynki
socjalne, budynki biurowe, parkingi, sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 10 m — budynki mieszkalne;
- 14 m — pozostata zabudowa;
b) intensywnos¢ zabudowy w przedziale: minimalna 0,01 — 0,6 maksymalna;
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
¢) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowe;:
- 12 m — budynki mieszkalne;
- 90 m — pozostata zabudowa;
f) geometria dachu — dowolna.
§ 29. Dla terenow rolnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R-5R:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: tereny otwarte i rolne;

2)ustala si¢ przeznaczene dopuszczalne: urzadzenia zwigzane z gospodarowaniem  wodami
powierzchniowymi iich retencja, atakze sieci, urzadzenia ielementy infrastruktury technicznej
0 wysokosci maksymalnej wynoszacej 50 m;

3) zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy, za wyjatkiem budowli wymienionych w pkt 2;

4) dopuszcza si¢ przebudowe i remont zabudowy istniejacej na terenie oznaczonym symbolem 3R.
§ 30. Dla terenow wod powierzchniowych oznaczonych na rysunku planu symbolem WS:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen zwigzanych z gospodarowaniem wodami powierzchniowymi i ich retencja;
b) obiektoéw zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, tj. pomosty, ktadki dla pieszych;

¢) sieci, 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.
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§ 31. Dla terenu cmentarza oznaczonego na rysunku planu symbolem CC:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: cmentarz;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczej i pomocniczej zwigzanej z obstuga cmentarzy i ustugami
pogrzebowymi (za wyjatkiem krematoriow);

3) ustala si¢ nakaz grodzenia nieruchomosci.

§ 32. Dla terenéw laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolem L dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji
urzadzen turystycznych.

§ 33. Dla terenow zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen rekreacyjno-wypoczynkowych niekubaturowych;
3) ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem budowli wymienionych w pkt 1;
4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenow:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 95%;
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 2 m.
§ 34. Dla terenow zieleni naturalnej oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN dopuszcza si¢:
1) lokalizacje obiektéw i urzadzen zwigzanych z gospodarowaniem wodami powierzchniowymi i ich retencja;
2) lokalizacj¢ urzadzen sportowo-rekreacyjnych.

§ 35. Dla terenow drog oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG, KDD i KR ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenia dopuszczalne: sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz urzadzenia niezbedne dla
funkcjonowania ruchu drogowego, $ciezki rowerowe, chodniki, zielen urzadzona.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Czerwionka—Leszczyny.

§ 37. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej Urzgdu Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Bernard Strzoda
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LVII/535/22

Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach

z dnia 28 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

NAZWISKO I IMI OZNACZENIE SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI PRZEZ
DATA NAZWA JEDNOSTEI;(’I OBSZARU, USTALENIA PROJEKTU PLANU RADE MIEJSKA
Lp WPEYWU | o IZACYINEJ T TRESC UWAGI KTOREGO DLA NIERUCHOMOSCI, UWAGA UWAGA UWAGI
UWAGI ADRES DOTYCZY KTOREJ DOTYCZY UWAGA NIEUWZGLEDNION
UWAGA UWZGLEDNIONA A
MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, Zlikwidowano cz¢$¢ drogi
Zmiana przebiegu projektowane;j KDD, - tereny publicznych drog (przecinajaca dziatke)
1. 5.09.2022 (..)* drogi KR do granicy dziatki, zgodnie 1700/171 dojazdowych, oznaczonej symbolem KR i
z zatacznikiem do uwagi. KR - tereny drog wewngtrznych, zastapiono ja placem
ZN — tereny zieleni nawrotowym.
nieurzadzone;.
MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, Zlikwidowano czg$¢ drogi
Zmiana przebiegu projektowanej KDD, - tereny publicznych drog (przecinajaca dziatke)
2. 5.09.2022 (.)* drogi KR do granicy dziatki, zgodnie 1700/171 dojazdowych, oznaczonej symbolem KR i
z zalacznikiem do uwagi. KR — tereny drog wewnetrznych, zastapiono ja placem
ZN — tereny zieleni nawrotowym.
nieurzadzonej.
Z uwagi na bezposrednie
Rozszerzenie przeznaczenia dziatki R — tereny rolne, sasiedztwo cmentarz, jak rowniez
3. 15.09.2022 (.)* P ; 1259/183 ZN — tereny zieleni brak dojazdu do dziatki nie
ustugi komercyjne . . L .
nieurzadzone;j. przewiduje si¢ rozwoju
zabudowy.
Przyjeta w projekcie minimalna
1358/115, MN - tereny zabudowy sZeﬁi%zcciﬁzgzyegvﬁgjiwh
4 20.09.2022 ()% Zwezenie projektowanych drog 1359/115, mieszkaniowej jednorodzinnej, rawi diowe‘pobslu ;
: o wewnetrznych do 4,5 Iub 5 m. 1361/115, KR — tereny drog wewnetrznych, prawl ¢ sl
756/117 R - tereny rolne komunikacyjnej terenow
y ’ oznaczonych symbolami 13MN —
16 MN.
Przeksztatcenie niemozliwe z
s . MN — tereny zabudowy uwagi na ustalenia studium
5. | 21.09.2022 ()* Przeksztatcenie dziatki na dziatke 764/72 mieszkaniowej jednorodzinnej, uwarunkowan i kierunkéw
budowlana. .
R — tereny rolne. zagospodarowania
przestrzennego.
Zwickszenie wspolczynnika MU - tereny zabudowy Podniesienie wskaznika
6. | 26.09.2022 () ¢ potezy 1628/177 mieszkaniowo-ustugowej, niemozliwe z uwagi na ustalenia

intensywnosci zabudowy do 1,0.

MN — tereny zabudowy

studium uwarunkowan i
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mieszkaniowej jednorodzinnej.

kierunkow zagospodarowania
przestrzennego.

Zmiana przeznaczenia czgsci terenu
dziatki (zgodnie z zatacznikiem

Uwaga czgsciowo uwzgledniona
— fragment dziatki (zgodny z
definicja luki budowlanej ze

7. 26.09.2022 (.)* graficznym) na tereny zabudowy 518/76 R — tereny rolne. studium) Zyostal Evlgczony do
mieszkaniowej jednorodzinne;. _terenow zabudowy =
mieszkaniowej jednorodzinne;j
(MN).
Wyjasnienie dlaczego dziatka nie Daiatk - duie si
8. | 28.09.2022 ()* zostata przekwalifikowana z rolnej 863/70 . zlatka znajdue sig poza
obszarem objetym planem.
na budowlang?
Przeksztatcenie dziatki na teren
mieszkaniowo-ustugowy
9 29.09.2022 () Zmiana przeznaczenia na tereny 1117/183, UM - tereny zabudowy niemozliwe z uwagi na ustalenia
: o mieszkaniowo-ustugowe (MU). 1118/183 ustugowo-mieszkaniowe;. studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego.
Dziatki znajduja si¢ w terenach
Dopuszczenie mozliwosci dojazdu wylaczonych z mozliwosci
10. 29.09.2022 () do dzia.iekr pasem o szer‘okos'cj Sm 917210 . MN — tereny zabudowy . zabudovyy na podstawie urst'aler'l
wzdhuz poétnocnej granicy dziatek mieszkaniowej jednorodzinne;j. studium uwarunkowan i
1528/208 1 1525/208. kierunkow zagospodarowania
przestrzennego.
Przeksztalcenie niemozliwe z
uwagi na ustalenia studium
Zmiana przeznaczenia dziatek na 1987/178 MN — tereny zabudowy uwarunkowan i kierunkow
11. 29.09.2022 (.)* tereny zabudowy mieszkaniowej g mieszkaniowej jednorodzinnej, zagospodarowania
1988/178 L
(luka budowlana). R — tereny rolne. przestrzennego (dziatki nie
spelniaja definicji luki
budowlanej).
Projektowana droga wewngtrzna
ma na celu zapewnienie
prawidtowej obstugi
komunikacyjnej terenow
oznaczonych symbolami 13MN —
16 MN., na dzialce 892/116
istnieje mozliwo$¢ realizacji
Przekwalifikowanie dziafki na KR I\/I;]re,nz, drog wet\)m:l(;trznych, zabudowy wl lmll'lzz?l?udoivy i
12. | 29.09.2022 ()* budowlana w catosci oraz likwidacja 892/116 creny zabudowy Uwagl na znaczng osc wolnye

projektowanej drogi wewnetrzne;j.

mieszkaniowej jednorodzinnej,
R — tereny rolne.

terendw budowlanych w
bezposrednim sasiedztwie
tworzenie kolejnych linii
zabudowy stoi w sprzecznos$ci z
zasadami racjonalnego
gospodarowania przestrzenia
okreslonymi w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LVII/535/22
Rady Migjskiej w Czerwionce-Leszczynach

z dnia 28 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wskazuje, ze gmina nie poniesie jakichkolwiek kosztow uchwalenia planu miejscowego. Natomiast jego
uchwalenie moze wygenerowa¢ dodatkowe dochody dla budzetu. Oszacowany w prognozie bilans jest
dodatni..
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LVII/535/22
Rady Migjskiej w Czerwionce-Leszczynach
z dnia 28 pazdziernika 2022 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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