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UCHWALA NR XXXVII/450/21
RADY MIEJSKIEJ ORZESZE

z dnia 25 listopada 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Orzeszu-
ZazdroSci ograniczonego ulicami Zorska, Przyjazni, granica lasu i ul. Lipowa — etap 2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372, 1834) oraz art. 20 ust. 1; w zwigzku z art. 14 ust. 8, art. 29 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741; zm.: Dz. U.
72021 r. poz. 784, poz. 922 i poz. 1873), na wniosek Burmistrza Miasta Orzesze, Rada Miejska Orzesza po
stwierdzeniu, Zze przyjete ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w Orzeszu-Zazdrosci ograniczonego ulicami Zorska, Przyjazni, granica lasu iul. Lipowa,
nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze,
druga edycja — Studium 2011 przyje¢tego uchwatg Rady Miejskiej w Orzeszu nr XV/124/11 z dnia 17 listopada
2011 r. oraz jego aktualizacji uchwalonego uchwata XXI1/249/16 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 31 maja
2016 r. w sprawie aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Orzesze, uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU
POLOZONEGO W ORZESZU-ZAZDROSCI OGRANICZONEGO ULICAMI ZORSKA,
PRZYJAZNI, GRANICA LASU I UL. LIPOWA - ETAP 2

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w Orzeszu-Zazdrosci ograniczonego ulicami Zorska, Przyjazni, granicg lasu i ul. Lipowa o powierzchni okoto
89,75 ha, obejmujacy obszar okreslony na rysunku planu wynikajacy zuchwaly Nr XLIX/653/18 Rady
Migjskiej Orzesze z dnia 27 wrze$nia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w Orzeszu-Zazdro$ci ograniczonego ulicami Zorska, Przyjazni, granica lasu i ul. Lipowa.

2. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag;
4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - nalezy przez to rozumie¢ ustawe
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945.);

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w Orzeszu-Zazdroéci ograniczonego ulicami Zorska, Przyjazni,
granicg lasu i ul. Lipowa;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

4) dziatlce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie obejmujace min.
60% powierzchni dziatki budowlanej Iub co najmniej 60% wszystkich powierzchni uzytkowych obiektow
istniejacych i projektowanych potozonych w granicach terenu;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy rozumie¢ przeznaczenie okreslajace jedna lub kilka funkcji, ktore
uzupetniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe terenu i mogg z nim harmonijnie wspolistniec,
obejmujace maksymalnie 40% powierzchni dzialki budowlanej lub maksymalnie 40% wszystkich
powierzchni uzytkowych obiektow istniejacych i projektowanych w obszarze dziatki budowlane;;

7) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°;

8) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane dojazdy, niewydzielone
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, niezbedne dla zapewnienia prawidtowej obstugi dziatek
budowlanych i obiektow;

9) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu Ww rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktorym mowa w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) miejscach postojowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca zapewniajace obstuge w zakresie parkowania
realizowang poprzez: parkingi, stanowiska postojowe, garaze jedno- lub wielostanowiskowe jedno- lub
kilkupoziomowe;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ granice obszaru z mozliwos$cig lokalizacji
budynkow bez prawa jej przekroczenia w kierunku linii rozgraniczajacej tereny z dopuszczeniem
przekroczenia tej granicy przez elementy budynkow takie jak: schody zewnegtrzne, pochylnie, balkony,
okapy, wykusze, podesty zgodnie z przepisami prawa budowlanego;

13) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
wedhug rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (j.t. Dz. U. z 2021 r. nr 1065);

14) przepisach odrebnych - akty prawodawcze, akty normatywne, akty wykonawcze powszechnie
obowigzujace, w szczeg6lnosci te okreslajace przeznaczenie terenu oraz sposob korzystania
z nieruchomosci;

15) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) w przypadku obiektow budowlanych nie bedacych budynkami — wytacznie okre$long w ustaleniach
planu maksymalng wysoko$¢ liczong w metrach od najnizszego poziomu terenu do najwyzej potozonego
punktu obiektu,

b) w przypadku budynkéw — wysoko$¢ budynku, rozumiang zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
budowlanego, okre$lona w ustaleniach szczegdétowych za pomoca dwu lacznie obowigzujacych
parametrow: nieprzekraczalnej ilosci kondygnacji nadziemnych wraz zpoddaszem uzytkowym
i maksymalnej, liczonej w metrach wysokosci budynku;

16) zabudowie mieszkaniowej z ustugami — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny, ktory moze
zawiera¢ lokale ustugowe, budynek mieszkalny i budynki ustugowe, ktoérych taczna powierzchnia ustug
miesci si¢ w przedziale od 1% do 50% powierzchni catkowitej zabudowy;
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17) zabudowie towarzyszacej przeznaczeniu podstawowemu — nalezy przez to rozumie¢ budynki niezbedne
do funkcjonowania lub obstugi przeznaczenia podstawowego, takie jak: budynki gospodarcze, altany,
garaze, szklarnie.

§ 3. 1. Ustaleniami obowiazujacymi na rysunku planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne i tekstowe:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) budynki chronione na mocy ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
5) obiekty chronione na mocy ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

6) przeznaczenie terenu wyrazone przez cyfrowe i literowe symbole terendow, identyfikujace liczbe terenow
oraz podstawowe przeznaczenia:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
¢) U — tereny zabudowy ustugowe;j,

d) UP — tereny zabudowy ustug publicznych,

e) UKs — teren zabudowy ustugowej - ushugi kultu religijnego;

f) ZN — tereny zieleni nieurzadzone;j,

g) ZL — tereny lasow,

h) WS — tereny wod powierzchniowych,

i) KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowa,

j) KDW — tereny drog wewngtrznych.

2. Pozostale oznaczenia wystgpujace na rysunku planu maja charakter informacyjny lub wynikaja
z przpisow odrgbnych, w szczegdlnosci:

1) granica udokumentowanego ztoza soli kamiennej "Rybnik-Zory-Orzesze" (wedtug numeracji MIDAS -
285);

2) granica Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”.

§4.1. W granicach kazdej dziatki budowlanej dopuszcza si¢, jako uzupelnienie istniejacego
lub projektowanego zagospodarowania, lokalizacje:

1) dojazdow i drog wewnetrznych;

2) tras pieszych i rowerowych;

3) miejsc postojowych, z wykluczeniem terendw oznaczonych symbolem ZN, ZL,WS;
4) zieleni;

5) obiektow matlej architektury;

6) miejsc na odpady komunalne, ogrodzen, zadaszen, pergoli, tarasow;

7) budowli terenowych, takich jak: podjazdy, schody, rampy, place zabaw, oczka wodne, urzadzenia
ogrodowe, dopuszczone elementy reklamowe wolnostojace 1 zwigzane z obiektami budowlanymi;

8) urzadzen i elementéw zwigzanych z uzbrojeniem terenu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne obowiazujace w obszarze planu

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
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1) lokalizacja obiektow w sasiedztwie granicy terenu od strony drog publicznych zostata okreslona na rysunku
planu w formie nieprzekraczalnej linii zabudowys;

2) lokalizacja obicktéw w sasiedztwie granicy gruntow lesnych poza obszarem opracowania oraz
oznaczonych symbolem ZL w odlegto$ci nie mniejszej niz 12 m;

3) dla nowych budynkéw zakaz stosowania jako pokrycia dachow spadzistych o spadku potaci wigkszym niz
5° papy bitumicznej, blachy trapezowej oraz ptyt betonowych;

4) zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych i blachy;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie bedacej budynkami — 20 m;

6) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego zagospodarowania z mozliwoscig remontu, rozbudowy
i przebudowy zgodnie z ustaleniami planu;

7) dla zabudowy istniejacej na dziatce budowlane;j:

a) w przypadku odbudowy w rzucie istniejacym dopuszcza si¢ odstgpstwo od ustalonych parametrow
1 wskaznikow, z zachowaniem parametrow i1 wskaznikéw budynku istniejgcego,

b) w przypadku remontu, dopuszcza si¢ odstgpstwo od ustalonych w planie zasad zagospodarowania,
w zakresie utrzymania stanu istniejacego,

¢) w przypadku rozbudowy przy przekroczeniu w stanie istniejgcym parametru powierzchni zabudowy,
intensywnosci zabudowy lub procentu powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ jednorazowe
zwiekszenie powierzchni zabudowy istniejacych budynkéw o 10%, nie wiecej jednak niz 50 m?, na
polepszenie warunkow technicznych i funkcjonalnych,

d) dopuszcza si¢ podniesienie standardu zagospodarowania oraz zmian¢ sposobu uzytkowania w ramach tej
samej funkcji, niezaleznie od przeznaczenia podstawowego.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) niezaleznie od ustalen zdefiniowanych dla poszczegoélnych przeznaczen obowigzujacymi sg wymogi
wynikajace z przepisow odrgbnych w zakresie ochrony srodowiska;

2) nakazy:

a) odprowadzenia $ciekow, oprocz wod opadowych lub roztopowych, z uwzglednieniem obowigzujacych
przepisow z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

b) ochrony przed hatasem terenéw faktycznie zagospodarowanych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa oraz ustug publicznych zwigzanych ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy w mys$l ustawy Prawo ochrony $rodowiska oraz aktow wykonawczych
ustalajacych dopuszczalne poziomy hatasu,

c) prowadzenia gospodarki odpadami na zasadach okre$lonych w regulaminie utrzymania czystosci
1 porzadku na terenie miasta,

d) odprowadzenia wod opadowych iroztopowych z zastosowaniem rozwigzan spetniajagcych wymogi
przepisow ochrony srodowiska, w tym doty chtonne;

3) zakazy:

a) wprowadzania nowych funkcji lub dziatalno$ci, ucigzliwych dla otoczenia i przeznaczenia terenow,
pogarszajacych jakos¢ srodowiska, a takze zwigzanych ze sktadowaniem lub przetwarzaniem odpadow,
za wyjatkiem dopuszczen zawartych w pkt 4,

b) lokalizowania obiektow i1 urzadzen, ktérych ucigzliwos¢ wykracza poza teren, do ktérego jej wlasciciele
lub uzytkownicy posiadaja prawo dysponowania, atakze prowadzenia dziatalnosci zaliczanej do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze ipotencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem
dopuszczeh zawartych w pkt 4,

¢) odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do wdd i do ziemi,

d) zagospodarowania terenow na cele zwigzane ze sktadowaniem, utylizacjg lub przetwarzaniem odpadow
za wyjatkiem magazynowania odpadéw komunalnych przez pierwotnego wytworce odpadow,
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e) wprowadzania nowych funkcji lub dziatalnosci, ktore prowadza do zaktocenia sptywu lub retencji wod,

f) likwidacji istniejacych ciekéw wodnych oraz sieci melioracyjnych, za wyjatkiem dopuszczen
okreslonych w pkt. 4,

g) likwidacji istniejgcej sieci melioracyjnej, za wyjatkiem dopuszczen zawartych w pkt 4,
h) likwidacji powyzej 20% istniejacego drzewostanu w obrebie terenéw ZN;

4) dopuszcza si¢:
a) realizacje drog publicznych oraz infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tgcznosci,

b) realizacj¢ pozostalych przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
w terenach oznaczonych symbolem U,

¢) przebudowe i remont sieci melioracyjnej, w tym jej skanalizowanie.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem obowiazuja przepisy z zakresu ochrony
srodowiska, w tym podejmowane jako uchwaty sejmiku wojewodztwa §laskiego.

3. Obszary oznaczone symbolem MN, MNU, U, UP, UKs kwalifikuje si¢ jako obszary, w granicach
ktorych prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac odksztalcen lub deformacji terenu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej ustala
si¢:

1) W obrebie obszaru planu nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

2) wyznacza si¢ obiekty zabytkowe oznaczone na rysunku planu numerem porzagdkowym zgodnym z Gminng
Ewidencja Zabytkoéw (GEZ), objete ochrong w planie:

a) Zorska 99, budynek szkoty, nr GEZ 80,

b) Zorska 113, budynek mieszkalny,

¢) Zorska 123, budynek mieszkalny, nr GEZ 81,

d) Zorska 152, budynek mieszkalny, nr GEZ 82,

e) Zorska 161, budynek ustugowy, nr GEZ 83;
3) dla budynkéw wymienionych w pkt 2 ustala si¢:

a) ochrona gabarytéw budynkow i ich ksztaltu, ze szczegdlnym uwzglednieniem zachowania bryly i formy,
to jest: kata spadku dachow, wysoko$ci kalenicy, podzialow architektonicznych, ilosci i wysokosSci
kondygnacji, utrzymania historycznej kompozycji elewacji, w szczegdlnosci w zakresie wielkosci,
proporcji i podzialéw otwordéw okiennych i drzwiowych a takze detalu architektonicznego,

b) nakaz utrzymania tynkowej elewacji, z dopuszczeniem docieplenia od zewnatrz z nakazem odtworzenia
wystroju architektoniczno-sztukatorskiego oraz charakterystycznego dla danego okresu detal
architektoniczny,

¢) zakaz docieplania od zewnatrz elewacji budynkéw wykonczonych cegly elewacyjng lub kamieniem,

d) zakaz stosowania na elewacji sidingéw, blach trapezowych, blach falistych, blachodachowki, ptytek
ceramicznych i gresowych,

e) zakaz malowania elewacji ceglanej oraz zmiany na inny material elewacyjny, z zastrzezeniem
dopuszczenia ocieplenia budynku z nakazem odtworzenia oryginalnego na okres wybudowania obiektu
detalu architektonicznego takiego jak opaski drzwiowe i okienne, gzymsy;

4) w granicach objetych planem wystepuja obiekty matej architektury objete ochrong na mocy niniejszej
uchwaty:

a) Zorska 98, krzyz kamienny, nr GEZ 131,
b) Zorska 121a, Kolumna z Trojca Swieta, nr GEZ 132,
¢) Zorska 162, krzyz kamienny, nr GEZ 134;
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5) dla obiektu wymienionego w pkt 4 ustala si¢:
a) nakaz zachowania polichromii zblizonej do pierwotnej,
b) nakaz zachowania pierwotnej formy i materiatéw,
¢) dopuszcza si¢ prace restauratorskie,

d) zakaz likwidacji, dopuszcza si¢ ich przeniesienie w obr¢bie gminy w przypadku realizacji inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig:
1) przestrzeniami publicznymi w obszarze objgtym planem sg:

a) tereny drég publicznych o symbolach KDD,

b) tereny o symbolach UKs, UP,

c) ogb6lnodostepne: parkingi, place, skwery i ciagi piesze nie wyznaczone graficznie na rysunku planu;
2) zasady zagospodarowania:

a) nakaz zapewnienia dostepnosci dla oséb niepetnosprawnych,

b) ustala si¢ nakaz realizacji miejsc postojowych w obszarze dziatki budowlanej stosownie do jej
przeznaczenia i sposobu zagospodarowania, z uwzglednieniem stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami o drogach publicznych.

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych:

1) nie wystgpuja na terenach objetych planem obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

2) granica udokumentowanego zloza soli kamiennej "Rybnik-Zory-Orzesze" (wedlug numeracji MIDAS -
285);

3) granica Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”;

4) w obszarze objetym planem nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych rozumiane
zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska jako tereny zagrozone ruchami
masowymi.

§ 10. W zakresie zasad i warunkdéw przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) w granicach objetych studium nie wyznaczono granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalenia
i podzialu nieruchomosci, stad nie wprowadza si¢ ich do ustalen planu;

2) podstawowy kat polozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90°; w przypadku scalen i podzialow
dokonanych w obrebie grup istniejacych dziatek o innym kacie przewazajacym - kat nalezy odpowiednio
dostosowac;

3) minimalne powierzchnie oraz szeroko$¢ frontu dziatek:
a) dla zabudowy mieszkaniowej - 800 m?, front 18 m,
b) dla pozostatych terendéw - 15 m?, front 3m,

c¢) dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni i frontu dziatki wynikajace z uwarunkowan terenowych, jednak
nie wigcej niz 10% dla powierzchni dziatki i szerokosci frontu dzialki,

d) dla urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji kotowej, pieszej, rowerowej dopuszcza si¢
wyznaczenie mniejszych dziatek.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy, ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach o symbolach ZN, ZL
z wylaczeniem dopuszczonych na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
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1) ustala si¢, iz powigzanie systemOw infrastruktury technicznej w ramach obszaru objetego planem
z istniejacymi systemami infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza obszarem opracowania planu,
nastepuje poprzez powigzania istniejacymi elementami systemow infrastruktury technicznej oraz
projektowanymi na podstawie ustalen planu;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, zmiang przebiegu istniejacych sieci, przylaczy iurzadzen
infrastruktury technicznej, jak réwniez zmiang ich parametrow technicznych;

3) wzdhuz istniejacych i projektowanych tras sieci nalezy przestrzega¢ stref ochronnych, stref obstugi
technicznej, stref kontrolowanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

4)ustala si¢ system zaopatrzenia w wodg z istniejacej idopuszczonej do rozbudowy sieci iurzadzen
wodociggowych, z dopuszczeniem studni;

5) ustala si¢ zagwarantowanie zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych poprzez sie¢ hydrantow
zewnetrznych naziemnych, punkty czerpania wody, studnie izbiorniki wody, wilosci zapewniajacej
skuteczne podj¢cie dzialan ratunkowo-gasniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ustala si¢ nakaz odprowadzenia S$ciekow bytowo - gospodarczych, z zastrzezeniem wodd opadowych
i roztopowych, z uwzglgdnieniem obowiazujacych przepisoOw z zakresu utrzymania czystosci i porzadku
W gminie;

7) ustala si¢ nakaz odprowadzenia wdd opadowych lub roztopowych z dopuszczeniem rozwigzan
spetniajacych wymogi przepisoOw ochrony srodowiska, w tym doty chtonne;

8) ustala sie, przy budowie lub przebudowie sieci elektroenergetycznych, realizacje¢ sieci i przytaczy jako
kablowych podziemnych;

9)w celu obstugi terenu objetego planem ustala si¢ mozliwo$¢ przeprowadzenia sieci i przylaczy
stanowiacych kontynuacje sieci zlokalizowanych poza obszarem przedmiotowego planu;

10) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajacej tacznie 100 kW;
11) dopuszcza si¢ budowg nowych inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci;
12) dopuszcza si¢ budowg sieci gazowej;
13) dopuszcza si¢ lokalne systemy cieptownicze.
§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obszar objety planem ma powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez: ulice Zorska;

2)dla wyznaczonych w planie terenéw komunikacji drogowej— KDD, drég wewnetrznych - KDW
obowigzujg ustalenia szczegotowe;

3) ustala si¢ obsluge terenéw przez wyznaczony w planie system drég publicznych oraz, w przypadku braku
mozliwosci dojazdu do poszczegdlnych dzialek budowlanych, w oparciu o dostep do drogi publicznej;

4) ustala si¢ szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewnetrznych oraz dojazdéw min. 5,0 m;
5) ustala si¢ zasady obstugi w zakresie miejsc postojowych:
a) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcych miejsc postojowych naziemnych oraz istniejacych garazy,

b) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej zgodnie z przepisami
o drogach,

¢) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych wzdhuz istniejacych i projektowanych drog w formie pasow
lub zatok postojowych,

d) ustala si¢ nakaz realizacji miejsc postojowych dla terenéw oznaczonych symbolem:
- MN - minimum 1 miejsca na lokal mieszkalny,

- MNU - minimum 1 miejsca na lokal mieszkalny i minimum 1-go miejsca parkingowego dla kazdych
rozpoczetych 50 m? powierzchni uzytkowej, z wytaczeniem powierzchni pomocniczych, technicznych
i gospodarczych,
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- U, UP, UKs - minimum 1-go miejsca parkingowego, dla kazdych rozpoczetych 50 m? powierzchni
uzytkowej, z wylaczeniem powierzchni pomocniczych, technicznych i gospodarczych,

- dla pozostalych terendéw w przypadku realizacji inwestycji nakaz lokalizacji w obszarze dziatki
budowlanej co najmniej 1 miejsca parkingowego,

e) ustala si¢ ilo$ci miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
- w terenach drég publicznych zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych,

-dla terenéw oznaczonych symbolem U, UP, UKs minimum 2 miejsca postojowych na kazde
100 miejsc postojowych, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

§ 14. W obszarze objetym planem zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenéw oraz lokalizacji
obiektow tymczasowych, ktore wprowadzityby nicodwracalne zmiany wobec zagospodarowania
dotychczasowego lub przewidzianego planem, z dopuszczeniem:

1) obiektow tymczasowych w terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia podstawowego MN, MNU, U,
UP takich jak: namioty, wiaty handlowo-ustugowe, wiaty gastronomiczne i kioski;

2) sezonowych ogrodkow gastronomicznych, jednak nie dtuzej niz 120 dni.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. 1. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach MN.1 do MN.23:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenow ustala sig:

a) zakaz realizacji obiektow i lokali gastronomicznych, rozrywkowych, ogrodkow piwnych, stacji paliw,
punktow skupu ztomu i recyklingu, sktadéw materiatow budowlanych i opatowych, obiektow i lokali
w ktorych prowadzona jest dziatalno§¢ zwigzana z obstuga samochodow, warsztatow stolarskich,
kamieniarskich oraz pozostatych ustug przemystowych,

b) zakaz realizacji na dzialce boksow garazowych lub parkingéw o powierzchni zabudowy wigkszej niz
powierzchnia zabudowy budynkiem lub budynkami mieszkalnymi,

¢) zmiang sposobu uzytkowania i remont istniejacych budynkow,
d) zakaz realizacji zabudowy szeregowej i atrialne;j;
3) wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%,
¢) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,001 - 0,8,

d) wysoko$¢ budynkow — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne i maksymalnie 11,0 m, z dopuszczeniem
realizacji w istniejacych budynkach 3 kondygnacji pod warunkiem zachowania ustalonej wysokosci
w metrach,

e) geometria dachow — dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych 30-45° lub dachy ptaskie,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
— 800 m? dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j,
— 500 m? dla zabudowy jednorodzinnej blizniacze;j.
§ 17. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od MNU.1 do MNU.22:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;
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2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi;
3) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala sig:
a) zmiang sposobu uzytkowania i remont istniejacych budynkow,

b) zakaz lokalizacji boksow garazowych lub stanowisk postojowych o powierzchni zabudowy wigkszej niz
powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego,

¢) zakaz realizacji stacji paliw, punktow skupu ztomu i recyklingu, ustug przemystowych oraz zwigzanych
z motoryzacja,

d) zakaz realizacji zabudowy szeregowe;j i atrialnej;
4) wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna, w tym minimum potowa na zielen urzadzona: 30%,
¢) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001 — 0,8,

d) wysokos¢ budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne i maksymalnie 11,0 m, z dopuszczeniem
realizacji w istniejacych budynkach 3 kondygnacji pod warunkiem zachowania ustalonej wysokoS$ci
w metrach,

e) geometria dachow: ptaski, wielospadowy lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 25-45°,
f) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych:
— 800 m? dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j,
— 500 m? dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,
— 1000 m? dla zabudowy ustugowe;j.
§ 18. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach U.1 1 U.2:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala si¢:
a) zmiang sposobu uzytkowania i remont istniejacych budynkow,
b) zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych oraz pomieszczen gospodarczych wolnostojacych,
¢) realizacja powierzchni biologicznie czynnej co najmniej w potowie jako zielen urzadzona;
4) wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%,
¢) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,001 — 1,2,

d) wysokos¢ budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne i maksymalnie 15,0 m, z dopuszczeniem
realizacji w istniejagcych budynkach 3 kondygnacji pod warunkiem zachowania ustalonej wysokosci
w metrach,

e) geometria dachow: dach ptaski lub dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
f) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?.
§ 19. Ustalenia planu dla terenu o symbolu UP.1:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug publicznych;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi handlu detalicznego, ustugi biurowe, obiekty kultury, o§wiaty, banki;

3) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania teren6w ustala sig:
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a) zmiang sposobu uzytkowania i remont istniejacych budynkow,
b) realizacja powierzchni biologicznie czynnej co najmniej w potowie jako zielen urzadzona;
4) wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%,
¢) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,05 — 1,0,
d) wysoko$¢ budynkow: maksymalnie 15,0 m,
e) geometria dachéw: dach ptaski lub dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.
§ 20. Ustalenia planu dla terenu o symbolu UKs.1:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug kultu religijnego;
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi, zabudowa mieszkaniowa;
3) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala sig:
a) zmiang sposobu uzytkowania i remont istniejagcych budynkow,
b) realizacja powierzchni biologicznie czynnej co najmniej w potowie jako zielen urzadzona;
4) wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%,
¢) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05 — 1,0,
d) wysoko$¢ budynkow:
- ustug 50,0 m,
- mieszkalnych: 12 m,
- gospodarczych, pomocniczych i garazy: 6 m,
e) geometria dachow: dach ptaski lub dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.
§ 21. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od ZN.1 do ZN.6:
1) przeznaczenie podstawowe ZN - tereny zieleni nieurzadzonej;
2) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenow ustala sie:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen rekreacyjno-wypoczynkowych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje tras rowerowych i ciggéw pieszo-jezdnych,
¢) zakaz zabudowy,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 90%.
§ 22. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od ZL.1 do ZL.3:
1) przeznaczenie podstawowe: lasy;
2) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenow ustala si¢:
a) ochrong i utrzymanie ré6znorodnosci biologicznej i walorow krajobrazowych,

b) zakaz zabudowy, za wyjatkiem realizacji zadan wynikajacych z prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie
z zapisami Planu Urzadzenia Lasu sporzadzonego dla Nadlesnictwa Kobior,

¢) dopuszczenie wprowadzenia zagospodarowania w formie tras pieszych i rowerowych,
d) dopuszczenie realizacji wylacznie podziemnej infrastruktury techniczne;.

§ 23. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od WS.1 do WS.4:
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1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych;
2) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenow ustala sig:
a) ochrong i utrzymanie uksztaltowania terenu i walorow krajobrazowych,

b) zakaz zabudowy, za wyjatkiem realizacji zabudowy zwigzanej z ochrong przeciwpowodziowa oraz
z dziatalno$cia zwiagzang z turystyka i hodowla ryb,

¢) dopuszczenie wprowadzenia zagospodarowania w formie mostow, ktadek, tras pieszych i rowerowych,
d) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej, urzadzen melioracyjnych i przeciwpowodziowych.
§ 24. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od KDD.1 do KDD.18:

1) przeznaczenie podstawowe KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;;

2) nakazy:

a) dla poszczegolnych drog zgodnie z rysunkiem planu okreslono liniami rozgraniczajacymi szerokoS$ci
pasa drogowego od 8 do 30 m w rejonach skrzyzowan, przy czym okreslone szerokosci gwarantuja
utrzymanie na catej szerokos$ci drogi parametréw, ktoére wynikajg z przepisoOw o drogach,

b) nalezy pozostawi¢ i ochroni¢, potozone w liniach rozgraniczajacych drogi obiekty kultury materialnej
takie jak kapliczki i krzyze przydrozne,

c) w odniesieniu do istniejagcej potozonej w liniach rozgraniczajacych drog zabudowy lub obiektow
budowlanych majg zastosowanie przepisy o drogach, w tym dopuszczenie pozostawienia bez zmian
istniejacej zabudowy, ogrodzen oraz innych elementow zagospodarowania;

3) zakaz: nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi, z wylaczeniem obiektéw budowlanych
dopuszczonych na mocy przepiséw o drogach;

4) dopuszczenia:
a) lokalizacji budowli dopuszczonych na podstawie przepisow o drogach,
b) wprowadzenia zieleni, w tym zieleni izolacyjnej,
¢) tras pieszych i rowerowych,
d) realizacji infrastruktury technicznej,
e) realizacji miejsc parkingowych wzdtuz drog,

f) wykonania prac remontowych, regulacyjnych ikonserwatorskich na wodach powierzchniowych
ptynacych w celu zapewnienia ich ciggtosci.

§ 25. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od KDW.1 do KDW.17:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi wewngtrzne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen, w tym zielen izolacyjna,
b) trasy rowerowe i ciagi piesze,
¢) infrastruktura techniczna,
d) miejsca parkingowe.
3) szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu w liniach rozgraniczajacych, nie mniejsza niz 6,0 m;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala sig:

a) dostosowanie konstrukcji nawierzchni terenu do mozliwosci przejazdu pojazdow uprzywilejowanych,

b) zakaz réznicowania poprzecznie poziomOw nawierzchni oraz zagospodarowania utrudniajacego
mozliwos¢ swobodnego przejazdu pojazdow uprzywilejowanych.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Orzesze.

§ 27. 1. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej miasta Orzesze.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

mgr inz. Jan Mach
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Zaktacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXXVI1/450/21
Rady Miejskiej Orzesze
z dnia 25 listopada 2021 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO W ORZESZU-ZAZDROSCI
OGRANICZONEGO ULICAMI ZORSKA, PRZYJAZNI, GRANICA LASU | UL. LIPOWA-ZAZDROSCI
7
Wyrys z obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze, f/
druga edycja — Studium 2011 przyjetego uchwatg Rady Miejskiej w Orzeszu nr XV/124/11 z dnia 17 listopada 2011 r.
oraz jego aktualizacji uchwalonego uchwata XX1/249/16 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 31 maja 2016 r.
w sprawie aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXVI11/450/21
Rady Miejskiej Orzesze
z dnia 25 listopada 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W ORZESZU
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2021r. poz.741; zm.: Dz.U. z2021r. poz. 784, poz.922ipoz. 1873), art. 7 ust. 1 pkt 1,2
i3 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (Dz.U. z2021r. poz. 1372, 1834) oraz
art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 305; zm.:
Dz. U. z2021 r. poz. 1535 i poz. 1773)

Rada Miejska w Orzeszu rozstrzyga, co nastepuje:

1.Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wynika, ze realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej pociaga za sobg wydatki
z budzetu gminy w zakresie realizacji zadan wlasnych.

2. Inwestycje inaklady wynikajace zrealizacji zapisow przedmiotowej uchwaty, w zakresie budowy
irozbudowy infrastruktury technicznej, ktéore sa niezbedne dla prawidtowego i uporzadkowanego
zagospodarowania terenu objetego planem, beda finansowane ze srodkow:

1) dochodow wtasnych gminy — podatkéw, wedlug planowanej realizacji inwestycji, ujetych w budzecie
gminy na poszczegolne latach;

2) publicznych, pochodzacych z budzetu Unii Europejskie;j;
3) wynikajacych z porozumien, w ramach partnerstwa prywatno-publicznego;

4) ze srodkow wilasnych inwestora, na terenie posiadanych nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXVI11/450/21
Rady Miejskiej Orzesze
z dnia 25 listopada 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W ORZESZU
o0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z art. 17 pkt. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741; zm.: Dz. U. z 2021 r. poz. 784,
poz. 922 i poz. 1873) przedmiotowy projekt zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 12.04.2021 r. do 04.05.2021 r. z mozliwoscig sktadania uwag do dnia
18.05.2021 r. oraz ponownie w dniach od 20.09.2021 r. do 11.10.2021 r. z mozliwoscia sktadania uwag do dnia 25.10.2021 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741; zm.: Dz. U. 22021 r.
poz. 784, poz. 922 ipoz. 1873) Rada Miejska w Orzeszu stwierdza, iz w ustalonym terminie do wytozonego dwukrotnie do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wplynety tacznie 12 uwag podzielonych na 18 kwestii.

Rada Miejska w Orzeszu stwierdza iz, powyzsze uwagi zostaly rozstrzygnigte przez Burmistrza Miasta Orzesze. Czg$¢ z nich zostala nieuwzgledniona przez
Burmistrza Miasta lub uwzgledniona czgSciowo przez Burmistrza Miasta, w zwigzku z powyzszym zachodzi, konieczno$¢ dokonania rozpatrzenia uwag
nieuwzglednionych lub czesciowo nieuwzglednionych.

W stosunku do uwag (kwestii) Rada Miejska w Orzeszu przyjeta stanowisko zaprezentowane w tabeli nr. 1.
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LP

NUMER
UWAGI

DATA
WPLYWU
UWAGI

NAZWISKO I
IMIE, NAZWA
JEDNOSTKI
ORGANIZACY
JNEJ I ADRES
ZGLASZAJAC
EGO UWAGI

TRESC UWAGI

OZNACZENIE
NIERUCHOMOSCI
, KTOREJ
DOTYCZY
UWAGA

USTALENIA
PROJEKTU
PLANU DLA
NIERUCHOMOSC
I KTOREJ
DOTYCZY
UWAGA

ROZSTRZYGNIECIE BURMISTRZA
ORZESZA W SPRAWIE ROZPATRZENIA

UWAGI

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIE] W
ORZESZU W SPRAWIE ROZPATRZENIA

UWAGI

UWAGA
UWZGLEDNIO
NA

UWAGA NIEUW-
ZGLEDNIONA

UWAGA
UWZGLEDNIO
NA

UWAGA NIEUW-
ZGLEDNIONA

UWAGI

Pierwsze wylozenie do publicznego wgladu

23-04-
2021

Ustalenie

przeznaczenia
zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna z
ustugami

914/115

12MN

NIE

NIE

Zgodnie z
ustaleniami

S Studium. ..
kierunek
przeznaczenia
podstawowego
nie dopuszcza
mozliwosci
wprowadzenia
ustug jako
funkcji
uzupetniajacej

4.1

17-05-
2021

Wprowadzi¢ zakaz
budowy obiektow
handlowych w terenach
MN

302/136, 303/137

NIE

NIE

Wprowadzenie
niniejszego
zakazu narusza
zasady
tworzenia
aktow
prawnych, gdyz
stanowi
niepotrzebne
powtdrzenie
przepisow
prawa
budowalnego,
ktory
jednoznacznie
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Na terenach MNU
wprowadzi¢ zakaz
budowy obiektow
handlowych
wielkopowierzchniowy
ch powyzej 300 m?

definiuje
zabudowe
jednorodzinna

MNU

NIE

NIE

Wprowadzenie
niniejszego
zakazu jest
niezgodne z
ustawa o
planowaniu i
zagospodarowa
niu
przestrzennym,
ktora ustala
mozliwo$¢
zakazywania
obiektow
handlowych
powierzchni
sprzedazy
powyzej 2000

m2

18-05-
2021

Zmiana przeznaczenia
terenu z
mieszkaniowego i
mieszkaniowo-
ustugowego na teren
ushugowy

Usunigcie zakazu
stosowania dla dachéw
powyzej 5 stopni blach
trapezowej lub zmiana
kata nachylenia dachu
na powyzej 10 stopni

1314/136,
1312/136,
1313/136

23MN, IMNU

NIE

NIE

Zgodnie z
ustaleniami

S Studium. ..
kierunek
przeznaczenia
podstawowego
nie dopuszcza
mozliwosci
wprowadzenia
ustug jako
przeznaczenia
podstawowego

NIE

NIE

Jedng z
przyjetych
zasad
ksztattowania
fadu
przestrzennego
W obszarze
planu dla
trenéw
zabudowy
mieszkaniowe;j
33 wspolne
zasady
dotyczace
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Usunigcie nakazu
realizacji co najmniej
potowy  powierzchni
biologicznie  czynnej
jako zieleni urzadzonej

rodzajow
materiatéw oraz
katow
nachylenia
dachow.
Uwzglednienie
uwagi
naruszytoby
zasady ogolne
przyjete dla
calego planu i
wprowadzito
nieuzasadniony
przestrzennie
wyjatek w
zagospodarowa
niu
przestrzennym

NIE

NIE

Jedna z
przyjetych
zasad
ksztaltowania
Zrownowazone
£0 roZWoju W
obszarze planu
dla trenow
zabudowy
mieszkaniowej
53 wspolne
zasady
dotyczace
realizacji
powierzchni
biologicznie
czynnej.
Analiza
istniejacego
zagospodarowa
nia wskazuje,
ze realizacja jej
jest mozliwa i
nie stanowi
nadmiernego
obcigzenia w
przypadku
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j.
Uwzglednienie
uwagi
naruszytoby
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zasady ogolne
przyjete dla
calego planu i
wprowadzito
nieuzasadniony
przestrzennie
wyjatek w
zagospodarowa
niu
przestrzennym.

Zmiana przeznaczenia Uwzglednienie
7 7 18-05- na . tereny | 908/140 23MN NIE NIE uwagl narusza
2021 mieszkaniowo- ustalenia
ustugowe Studium. ..’
Zmiana przeznaczenia Uwzglednienie
8 8 18-05- na . tereny | 909/140 23MN NIE NIE uwagl narusza
2021 mieszkaniowo- ustalenia
ustugowe SStudium. ..
Zmiana przeznaczenia Uwzglegdnienie
9 9 18-05- na . tereny | 299/142 23MN NIE NIE uwagl narusza
2021 mieszkaniowo- ustalenia
ustugowe S Studium...”
Zmiana przeznaczenia Uwzglednienie
10 10 18-05- na . fereny | 900/142 23MN NIE NIE uwagl narusza
2021 mieszkaniowo- ustalenia
ustugowe Studium. ..’
Zgodnie z
ustaleniami
. . »Studium...”
Zmiana przeznaczenia .
teren 5 kierunek
18-05- rfliZsukanio oo ; 1314/136, przeznaczenia
11 111 jeszxanioweg 1312/136, 23MN, IMNU NIE NIE podstawowego
2021 mieszkaniowo- .
1313/136 nie dopuszcza
uslugowego na teren AL
mozliwosci
ustugowy .
wprowadzenia
ustug jako

przeznaczenia
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12

11.2

Usunigcie zakazu
stosowania dla dachéw
powyzej 5 stopni blach
trapezowej lub zmiana
kata nachylenia dachu
na powyzej 10 stopni

13

Usunigcie nakazu
realizacji co najmniej
potowy  powierzchni
biologicznie  czynnej
jako zieleni urzadzonej

podstawowego

NIE

NIE

Jedng z
przyjetych
zasad
ksztaltowania
fadu
przestrzennego
w obszarze
planu dla
trenéw
zabudowy
mieszkaniowe;j
s3 wspolne
zasady
dotyczace
rodzajow
materiatéw oraz
katow
nachylenia
dachow.
Uwzglednienie
uwagi
naruszytoby
zasady ogolne
przyjete dla
calego planu i
wprowadzito
nieuzasadniony
przestrzennie
wyjatek w
zagospodarowa
niu
przestrzennym

NIE

NIE

Jedna z
przyjetych
zasad
ksztaltowania
zrownowazone
£0 roZWoju W
obszarze planu
dla trenow
zabudowy
mieszkaniowej
s3 wspolne
zasady
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dotyczace
realizacji
powierzchni
biologicznie
czynnej.
Analiza
istniejacego
zagospodarowa
nia wskazuje,
ze realizacja jej
jest mozliwa i
nie stanowi
nadmiernego
obcigzenia w
przypadku
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j.
Uwzglednienie
uwagi
naruszytoby
zasady ogolne
przyjete dla
calego planu i
wprowadzito
nieuzasadniony
przestrzennie
wyjatek w
zagospodarowa
niu
przestrzennym.

Drugie wytozenie do publicznego wgladu

14

1.1

20-10-
2021

Zmiana przeznaczenia
terenu z
mieszkaniowego i
mieszkaniowo-
uslugowego na teren
ustugowy

1312/136,
1313/136,
1314/136,

23MN, IMNU

NIE

NIE

Zgodnie z
ustaleniami
LStudium...”
kierunek
przeznaczenia
podstawowego
nie dopuszcza
mozliwosci
wprowadzenia
ustug jako
przeznaczenia
podstawowego
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15

1.2

Usuniecie zakazu
stosowania dla dachéw
powyzej 5 stopni blach
trapezowej lub zmiana
kata nachylenia dachu
na powyzej 10 stopni

16

1.3

Usunigcie nakazu
realizacji co najmniej
polowy  powierzchni
biologicznie  czynnej
jako zieleni urzadzone;j

NIE

NIE

Jedna z
przyjetych
zasad
ksztaltowania
fadu
przestrzennego
w obszarze
planu dla
trenow
zabudowy
mieszkaniowej
sg wspolne
zasady
dotyczace
rodzajow
materiatéw oraz
katow
nachylenia
dachow.
Uwzglednienie
uwagi
naruszytoby
zasady ogolne
przyjete dla
catego planu i
wprowadzito
nieuzasadniony
przestrzennie
wyjatek w
zagospodarowa
niu
przestrzennym

NIE

NIE

Jedna z
przyjetych
zasad
ksztaltowania
zrownowazone
£0 rozwoju W
obszarze planu
dla trenow
zabudowy
mieszkaniowe;j
s3 wspolne
zasady
dotyczace
realizacji
powierzchni
biologicznie
czynne;j.
Analiza
istniejacego
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zagospodarowa
nia wskazuje,
ze realizacja jej
jest mozliwa i
nie stanowi
nadmiernego
obcigzenia w
przypadku
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j.
Uwzglednienie
uwagi
naruszytoby
zasady ogolne
przyjete dla
calego planu i
wprowadzito
nieuzasadniony
przestrzennie
wyjatek w
zagospodarowa
niu
przestrzennym.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr XXX VI1/450/21
Rady Migjskiej Orzesze

z dnia 25 listopada 2021 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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