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UCHWALA NR XXV/253/25
RADY MIEJSKIEJ W CZECHOWICACH-DZIEDZICACH

z dnia 16 grudnia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci zachodniej obszaru Gminy
Czechowice-Dziedzice obejmujacej solectwa Zabrzeg, Ligote, Brondw i cze§¢ miasta Czechowice-
Dziedzice polozona pomiedzy ul. Ligocka droga DK1 i pélnocna granica administracyjna Miasta

Czechowice-Dziedzice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U.z2025r., poz. 1153 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1, art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), w zwiazku
zart. 66 ust.21 art. 67 ust. 3 pkt2i4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688 ze zm.) oraz
z uchwatg Nr XVII/174/19 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 26 listopada 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci zachodniej obszaru
Gminy Czechowice-Dziedzice obejmujacej sotectwa Zabrzeg, Ligote, Bronow i cze$¢ miasta Czechowice-
Dziedzice potozong pomiedzy ul. Ligocka drogg DK1 i pétnocng granicag administracyjng Miasta Czechowice-
Dziedzice,

Rada Miejska w Czechowicach-Dziedzicach
stwierdza, Ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czechowice-Dziedzice, ktore zostato
uchwalone uchwata Nr XXXIV/379/17 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 30 maja 2017 r.,
i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci zachodniej obszaru Gminy Czechowice-
Dziedzice obejmujacej sotectwa Zabrzeg, Ligote, Bronéw i cze$¢ miasta Czechowice-Dziedzice polozong
pomiedzy ul. Ligocka droga DK1 i pélnocng granicq administracyjna Miasta Czechowice-Dziedzice

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zataczniki Nr 1-Nr 4 o nazwie ,,Rysunek planu Nr 1-Nr 4” stanowiace integralng cz¢$¢ niniejszej uchwaty
oraz bedace graficzng czescig ustalen planu w skali 1:2000, w podziale na:

a) zatgcznik Nr 1 — Czechowice-Dziedzice,
b) zatacznik Nr 2 — Bronow,

c) zatgcznik Nr 3 — Ligota,

d) zatacznik Nr 4 — Zabrzeg;

2) zalacznik Nr 5 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;
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3) zatacznik Nr 6 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych”;

4) zalacznik Nr 7 o nazwie ,,Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym”.

2. W zalacznikach do niniejszej uchwaly wymienionych w ust. 1 pkt 1 okresla si¢ oznaczenia graficzne
bedace obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice stref ochrony konserwatorskie;j:
a) strefa ,,A” — $cistej ochrony konserwatorskiej,
b) strefa ,,OW” — obserwacji archeologicznej;
5) zabytkowe budynki, krzyze i kapliczki chronione ustaleniami planu;
6) zabytkowe cmentarze chronione ustaleniami planu;
7) strefa technologiczna napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 220 kV.
3. W zalacznikach graficznych do niniejszej uchwaty obowiazuja na podstawie przepiséw odrebnych:
1) granice administracyjne miejscowosci;
2) granice obszaru Natura 2000 ,,Dolina Gérnej Wisty” oraz obszaru Natura 2000 ,,Zbiornik Goczatkowicki —
Ujscie Wisty 1 Bajerki”;
3) pomniki przyrody;
4) granice rezerwatu przyrody ,,Rotuz” wraz z otulina;
5) granice zt6z:
a) wegla kamiennego ,,Silesia” (ID Midas 334),
b) wegla kamiennego ,,Kobiodr-Pszczyna” (ID Midas 373),
¢) wod leczniczych ,,Goczatkowice-Zdroj I’ (ID Midas 9293),
d) torfu ,,Bronéow A” (ID Midas 13723),
e) torfu ,,.Bronow B” (ID Midas 13728);
6) granice obszaru gorniczego:
a) wegla kamiennego ,,Czechowice 117,
b) wod leczniczych ,,Goczatkowice-Zdroj 17;
7) granice terenu gorniczego:
a) wegla kamiennego ,,Czechowice 117,
b) wod leczniczych ,,Goczatkowice-Zdroj 17;
8) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa §laskiego;
9) stanowiska archeologiczne;
10) granice teren6w potozonych w odleglosci do 50,0 m od granic cmentarza;
11) granice terenow potozonych w odleglosci do 150,0 m od granic cmentarza;
12) granice terenow potozonych w odlegtosci do 500,0 m od granic cmentarza;

13) granice terend6w zamkni¢tych
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14) granice terenow, w ktorych obowigzujg szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu, wynikajace z obowigzujacych przepiséw odrebnych w zakresie transportu kolejowego,
potozonych w odlegtos$ci:

a) do 10,0 m od granicy obszaru kolejowego lub do 20,0 m od osi skrajnego toru,
b) do 20,0 m od granicy obszaru kolejowego;

15) granice terendow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym dla przedsigwzigcia pn. budowa,
przebudowa i remont uktadu torowego wraz z elementami infrastruktury towarzyszace;j;

16) granice strefy ochrony posredniej ujgcia wod powierzchniowych ,,Goczatkowice”;

17) granice terendw potozonych w odlegtosci do 50,0 m od stopy watu przeciwpowodziowego;

18) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, w tym:
a) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wystepuje raz na 10 lat,
b) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wystepuje raz na 100 lat.

19) granice zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe (powierzchnie BRA) od lotniczych urzadzen
naziemnych;

20) granice zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Kaniéw, okreslone w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska;

21) granice terenow potozonych w odlegtosci do 4 km od punktu odniesienia lotniska Kaniow.
4. Pozostale oznaczenia na rysunkach planu stanowig elementy informacyjne planu.

5. Zastosowane na rysunkach planu symbole opisujace poszczegélne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi 0znaczaja:

1) oznaczenia literowe na poczatku symbolu — potozenie terenu w poszczegdlnych miejscowosciach gminy:
a) A — Czechowice-Dziedzice,
b) B — Bronow,
¢) C— Ligota,
d) D — Zabrzeg;

2) oznaczenia cyfrowe na poczatku symbolu okreslajacego rodzaj przeznaczenia terenu — numer terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi w zbiorze tego samego rodzaju przeznaczenia terenu w ramach
obszaru objetego planem;

3) oznaczenia literowe — symbol rodzaju przeznaczenia terenu.

6. Niniejsza uchwata obejmujaca obszar o powierzchni okoto 3700 ha w zakresie granic obszaru objetego
planem jest zgodna zuchwata Nr XVII/174/19 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia
26 listopada 2019r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czes$ci zachodniej obszaru Gminy Czechowice-Dziedzice obejmujgcej sotectwa Zabrzeg,
Ligotg, Bronow i cze$¢ miasta Czechowice-Dziedzice polozong pomigdzy ul. Ligocka droga DK1 i pdinocna
granicg administracyjng Miasta Czechowice-Dziedzice.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy niz
20°;

2) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktoérego kat nachylenia potaci dachowych jest
nie mniejszy niz 20°;

3) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ definicje dziatki budowlanej zgodnie z zapisami ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
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4) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone na rysunkach planu tereny, na ktorych mozliwa jest
realizacja, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi budynkéw iich usytuowania, dojazdéw do
dziatek budowlanych i budynkow, odpowiednich do ich przeznaczenia i sposobu ich uzytkowania;

5) elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumiec t¢ elewacje, ktora zwrdcona jest w kierunku drogi,
z ktorej odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie na dziatke;

6) gabarycie obiektu — nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary zewngtrzne bryly budynku, ktore
w niniejszym planie, poza wysoko$cia 1 geometrig dachu, wyrazone sg poprzez maksymalng powierzchni¢
zabudowy obiektu i maksymalng szerokosc¢ elewacji frontowe;;

7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ ciagla linie¢ na rysunkach planu rozdzielajaca tereny
o rébznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktoéra wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacje zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng
i obstuga komunikacji,

b) elementow takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, ktore moga wystawac poza te
lini¢ nie wiecej niz 1,0 m;
9) nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub rozbudowang cze$¢ budynku istniejacego,

ktorych realizacja moze nastgpi¢ w oparciu o niniejszy plan, przy czym rozbudowe budynku nalezy
rozumie¢ jako rodzaj budowy, w wyniku ktérej powstaje nowa czgs¢ istniejagcego budynku;

10) nowym obiekcie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub rozbudowang czgs¢ obiektu
istniejacego, ktorych realizacja moze nastapi¢ w oparciu o niniejszy plan, przy czym rozbudowe obiektu
nalezy rozumie¢ jako rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa cze$¢ istniejacego obiektu;

11) obiektach obstugi pojazdéw samochodowych — nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle stacji paliw,
myjni samochodowych, warsztatow wulkanizacyjnych, napraw blacharskich, lakierniczych pojazdow
mechanicznych, a takze obstugi serwisowej, diagnostycznej i napraw mechanicznych samochodow;

12) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw istniejacych i nowych mierzona po ich zewngtrznym obrysie, w ramach dziatki
budowlanej;

13) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ stanowiaca rzut prostokatny
zewngtrznego obrysu budynku na ptaszczyzne pozioma tworzacy najwicksze pole powierzchni, przy czym:

a) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ elementéw wystajacych nieznacznie poza zasadniczy obrys
budynku takich jak: schody, rampa, okap, gzyms, daszek,

b) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ ganek, loggie, oraz taras z wylgczeniem tarasu ziemnego,
c¢) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ kondygnacji podziemnych;

14) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

15) ustugach lub zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, w tym ustugi publiczne, polegajace
na dziatalnosci nieprodukcyjnej z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000,0 m? oraz handlu hurtowego,
b) nieucigzliwych ushug rzemieslniczych,

¢) turystyki,

d) gastronomii,

e) zdrowia i pomocy spotecznej,

f) sportu i rekreacji,

g) kultury i rozrywki,



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -5- Poz. 8029

h) bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
i) ushug biurowych i administracji;

16) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
kondygnacji nadziemnych budynkéw do powierzchni dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest
zlokalizowana, wyrazony liczbowo;

17) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich naziemnych obiektéw budowlanych w obrgbie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki,
wyrazony jako wskaznik %;

18) wysoko$¢ budowli — nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy budowli liczony od poziomu terenu
w miejscu jej trwatego zwigzania z gruntem do najwyzej potozonego jej elementu;

19) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ ogo6t budynkow istniejacych iplanowanych na terenie dziatki
budowlane;j;

20) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki mieszkalne jednorodzinne przylegajace do
siebie, z ktorych kazdy stanowi samodzielng konstrukcyjng catosé;

21) zabudowie sportowo-rekreacyjnej — nalezy prze to rozumie¢ kubaturowe iterenowe obiekty stuzace
uprawianiu sportu, rekreacji i wypoczynkowi, a takze turystyce i krajoznawstwu, w tym takze stanowigce
baze gastronomiczng, wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi oraz funkcjami uzupetniajgcymi
pozwalajacymi na prawidlowa organizacj¢ dziatalnosci podstawowej i obstuge uzytkownikow;

22) zabudowie szeregowej — nalezy przez to rozumie¢ cigg budynkoéw przylegajacych do siebie, obejmujacych
wigcej niz 2 budynki stanowigce kazdy samodzielng konstrukcyjng catos¢;

23) zieleni nieurzadzonej — nalezy przez to rozumieC tereny otwarte niezagospodarowane, pokryte
ros$linno$cig spontaniczng o r6znym stopniu naturalno$ci, w tym odlogi, nieuzytki, taki, cieki, potoki oraz
zadrzewienia nie bedace lasami, zakrzewienia i zaro$la;

24) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ ogolnodostepne tereny urzadzone jako parki i zielence.

§ 3. 1. Na terenach wskazanych w planie do zabudowy, ustalenia definiowane w Rozdziale 11 dla terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowiazuja dla kazdej dziatki budowlanej potozonej w granicach tego
terenu.

2. Ustalenia dla budynkoéw istniejacych:

1) na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy, z zastrzezeniem przepisOw Rozdziatu 5, dopuszcza sig
mozliwos$¢ nadbudowy, przebudowy, rozbudowy oraz odbudowy obiektow i budynkow istniejacych;

2) przy nadbudowie, przebudowie lub rozbudowie istniejagcego budynku forma dachu (uktad potaci, kat
nachylenia, pokrycie) moze nawigzywaé¢ do dachu istniejacego, bez konieczno$ci spelnienia warunkow
okreslonych w Rozdziale 11;

3)w przypadku budynkéw lub ich cze$ci istniejacych pomigdzy linia rozgraniczajaca droge
a nieprzekraczalng linig zabudowy ustalong w planie dopuszcza si¢ mozliwos¢:

a) nadbudowy i przebudowy pod warunkiem nie zmniejszania odlegtosci tych budynkéw lub ich czgéci od
linii rozgraniczajacych droge, od ktorych wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

b) rozbudowy wylacznie z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Rozdzial 2.
OKreslenie przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wydzielonych na rysunkach planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania:

1) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowe;j;
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4) U — tereny zabudowy ustugowej;

5) UE — tereny ustug edukacji;

6) UR — tereny ustlug kultu religijnego;

7) US — tereny zabudowy sportowo-rekreacyjnej;

8) PU — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j, sktadoéw i magazynow;

9) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

10) RU — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich;

11) RLU — teren lesniczowki;

12) R1 — tereny rolnictwa z mozliwo$cia zabudowy;

13) R2 — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;

14) ZD — tereny ogrodéw dziatkowych;

15) ZP — teren zieleni urzadzonej;

16) ZC — tereny cmentarzy;

17) ZR — teren zieleni rekreacyjne;j;

18) ZX.1 — tereny zieleni naturalnej;

19) ZX.2 — tereny zieleni w dolinach rzek, ciekéw i zbiornikéw wodnych;
20) ZL — tereny lasow;

21) WS1 — tereny wod powierzchniowych §rodladowych;

22) WS2 — tereny zapdr i watow przeciwpowodziowych;

23) KDP — tereny parkingow;

24) KDGP — tereny drog publicznych klasy ,,glowna ruchu przys$pieszonego”;
25) KDZ — tereny drog publicznych klasy ,,zbiorcza”;

26) KDL — tereny drog publicznych klasy ,,lokalna”;

27) KDD — tereny drog publicznych klasy ,,dojazdowa”;

28) KDX - tereny publicznych ciggow pieszo-jezdnych;

29) KDW - tereny drog wewnetrznych;

30) KK — tereny kolejowe;

31) KP - tereny komunikacji pieszo-rowerowej;

32) ITW — teren infrastruktury technicznej — wodociagi;

33) ITK — tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja;

34) ITE — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
35) ITT — teren infrastruktury technicznej — telekomunikacja.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢, z zastrzezeniem § 3 ust. 2 pkt 3, zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych
na rysunkach planu;

2) zakazuje sie:
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a) za wyjatkiem terenu o symbolu A1MU, lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w formie
zabudowy szeregowej,

b) lokalizacji budynkéw i budowli w formie wiez i rotund oraz lukowych lub kulistych ksztattow dachow
jezeli nie wynika to z potrzeb technologii obiektow produkcyjnych i funkcji obiektow ustugowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy blizniaczej;
4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;:
a) na terenie o symbolu AIMU:
- zabudowa wolnostojaca i blizniacza — 500,0 m?,
- zabudowa szeregowa — 180,0 m?,

b) na terenach o symbolach AIMN-A23MN i A2MU-A20MU - zabudowa wolnostojaca i blizniacza —
500,0 m?,

¢) na terenach o symbolach BIMN-B73MN, C1IMN-C151MN, DIMN-D79MN, BIMU-B3MU, C1MU-
C20MU, DIMU-D7MU - zabudowa wolnostojgca i blizniacza — 700,0 m?;

5) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek mniejszych niz wskazane w pkt4, w celu powickszenia dziatki
sasiedniej oraz regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami;

6) ustalenia zawarte w pkt 4 nie dotyczg podziatéw dziatek wydzielanych na potrzeby dojazdow oraz
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) dla terenow przeznaczonych do zabudowy obejmujacych miasto Czechowice-Dziedzice (rysunek planu
Nr 1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, garazy i budynkow
gospodarczych $ciang bez okien i drzwi bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej oraz w odlegtosci
1,5 m od granicy dziatki budowlanej, za wyjatkiem granic przylegajacych do terenéw kolejowych;

8) dla terenow przeznaczonych do zabudowy obejmujacych sotectwa Brondéw, Ligota i Zabrzeg (rysunki
planu Nr 2, Nr 3 1 Nr 4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji garazy i budynkéw gospodarczych §ciang bez
okien i drzwi bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej oraz w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej, za wyjatkiem granic przylegajacych do terenéw kolejowych;

9) maksymalna wysoko$¢ budowli okreslona w Rozdziale 11 nie dotyczy budowli wskazanych w § 14 ust. 8§;

10) w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig wskazanych w § 11 ust. 1 pkt 7 lit. ai lit. b
pokazanych na rysunkach planu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow podpiwniczonych,

b) nakazuje si¢, aby w budynkach mieszkalnych, ustugowych i produkcyjnych poziom podlogi parteru
znajdowatl si¢ minimum 1,0 m powyzej terenu przy budynku.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz:
a) lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej,

b) lokalizacji instalacji mogacych powodowac znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych elementow
przyrodniczych albo $rodowiska jako cato$ci, w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
27 sierpnia 2014 r. w sprawie rodzajow instalacji mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie
poszczegdlnych elementdw przyrodniczych albo srodowiska jako catosci,

c) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem robot
budowlanych zwigzanych z komunikacja drogowa ikolejowa, obiektami produkcji rolniczej oraz
infrastruktura techniczng, w tym inwestycjami celu publicznego z zakresu tgcznosci,

d) sktadowania odpadow;
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2) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ dla nowych instalacji grzewczych
stosowanie niskoemisyjnych lub bezemisyjnych technik grzewczych;

3) w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢, ze poziom dzwigku przenikajacego do $rodowiska na
obszarach objetych planem nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartos$ci okreSlonych w przepisach
odrebnych dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku, przy czym:

a) tereny o symbolach MW nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny o symbolach MN nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) tereny o symbolach RM nalezy traktowac jako tereny zabudowy zagrodowe;j,

d) tereny o symbolu MU nalezy traktowac¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

e) tereny o symbolach UE nalezy traktowac jako tereny zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy,

f) tereny o symbolach US, ZD, ZP i ZR nalezy traktowac jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

4) dla terenéw wymienionych w pkt 3, ktére przylegaja do terenéw kolejowych, ochrona przed hatasem moze
polega¢ na stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych wiasciwe warunki akustyczne
w budynkach chronionych akustycznie, przy czym pierwsza lini¢ zabudowy od strony terenow kolejowych
nalezy wjak najwickszym stopniu ksztalowa¢ zudzialem budynkéw nie podlegajacych ochronie
akustycznej, takich jak garaze i budynki gospodarcze;

5) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony $rodowiska przed odpadami nakazuje si¢ gromadzenie
iusuwanie odpadow zgodnie zregulacjami obowigzujacymi w gminie oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi odpadow;

6) w zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ zabezpieczenie przed przenikaniem do
gruntu isptywu do wod powierzchniowych zanieczyszczen z drég iparkingdw zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

7) nakazuje si¢ zachowanie ciagloéci przeptywu istniejacych rowow i ciekow, z mozliwoscia ich przebudowy
i rozbudowy;

8) w zakresie ochrony terenow zieleni i wartosci krajobrazowych nakazuje si¢ ochrong lokalnych wartosci
krajobrazu oraz zieleni, poprzez zachowanie iutrzymanie istniejgcej zieleni wysokiej, z dopuszczeniem
dziatan wynikajacych z ustawy o ochronie przyrody;

9) w zakresie ochrony uksztattowania terenu ustala sig:
a) z zastrzezeniem lit. d i lit. e nakazuje si¢ zachowanie naturalnego uksztaltowania terenu,

b) zakazuje si¢ prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob utrudniajacy odplyw
wod opadowych, w szczegdlnosci zakazuje si¢ tworzenia nasypow ziemnych sytuowanych poprzecznie
do osi suchych dolin, z wylaczeniem dziatan stuzacych zwickszeniu retencji,

¢) poza obrysem istniejacych i projektowanych budynkow, zakazuje si¢ prowadzenia prac niwelacyjnych
lub nadsypywania terenu w sposob zmieniajacy naturalnie uformowang rzezbg terenu o wartosci powyzej
0,2 m w stosunku do naturalnej rz¢dnej terenu,

d) dopuszcza si¢, z uwzglednieniem lit. b, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenu w celu lokalizacji
dojs¢ i dojazdow do budynkow,

e) dopuszcza si¢ zmiany w uksztattowaniu terenu w celu lokalizacji drog oraz rekultywacji gruntow
zdegradowanych,

f) ustalenia wymienione wlit. a-lit. e obowigzujg dla wszystkich terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi w granicach obszaru opracowania planu, chyba Ze ustalenia szczegétowe dla tego
terenu stanowig inaczej.

2. Na obszarze objetym planem ochronie prawnej na podstawie przepisow odrgbnych podlegaja nastgpujace
oznaczone graficznie na rysunkach planu elementy srodowiskowe:

1) obszar Natura 2000 ,,Dolina Gérnej Wisty” oraz obszar Natura 2000 ,,Zbiornik Goczatkowicki — Ujscie
Wisty i Bajerki”;
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2) rezerwat przyrody ,,Rotuz” wraz z otuling;
3) pomniki przyrody.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja nastgpujace strefy konserwatorskie, ktorych granice
pokazane sg na rysunkach planu:

1) strefa ,,A” — $cislej ochrony konserwatorskie;j;
2) strefa ,,OW” — obserwacji archeologiczne;.

2. W strefie ochrony konserwatorskiej ,,A”, poza ustaleniami planu zawartymi w § 9 ust. 2-ust. 4
dotyczacymi ochrony obiektow zabytkowych:

1) zakazuje sie:

a) stosowania jako materiatow wykonczeniowych elewacji budynkéw prefabrykatow, blachy falistej
1 trapezowej, listew z tworzych sztucznych oraz tynkéw mozaikowych,

b) stosowania papy na pokrycia dachowe,
c) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrdédet energii,
d) lokalizacji obiektoéw tymczasowych;
2) nakazuje si¢:
a) utrzymanie obiektow zabytkowych w ich stylowym ksztalcie architektonicznym,

b) ochrong i pielegnacje starodrzewu, z dopuszczeniem wymiany chorego lub zamierajacego starodrzewu
wykorzystujac lokalne, tradycyjnie wystepujgce gatunki drzew.

3. W strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW””:

1) sposdb ochrony obiektow oraz zakres i rodzaj prowadzenia badan archeologicznych wynika z przepisow
odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami oraz z przepis6w prawa budowlanego;

2) lokalizacja inwestycji moze by¢ ograniczona konieczno$cig przeprowadzenia badan archeologicznych
zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§ 8. 1. W obszarze objetym planem wskazuje si¢ nastepujace zabytki wpisane do rejestru zabytkow
wojewddztwa $laskiego, zgodnie z oznaczeniem na rysunkach planu:

1) Koséciot pw. Najswigtszego Serca Jezusa wraz znajblizszm otoczeniem w ramach dziatki — Bronow,
ul. Ks. Jana Kuntza 8 (nr rejestru A/599/2020) — zlokalizowany na terenie o symbolu BIUR — oznaczony
na rysunku planu numerem 1;

2) Kaplica pw. Swictego Serca Jezusowego z najblizszym otoczeniem — Bronéw, ul. Ks. Kuntza/Czyza
(nr rejestru A-865/68) — zlokalizowany na terenie o symbolu B12ZY¥.1 — oznaczona na rysunku planu
numerem 2;

3) Dom i stodota — Brondw, ul. Zarzeczna 12 — d. zagroda nr 19 (nr rejestru A-866/68) — zlokalizowany na
terenie o symbolu BIORM - oznaczony na rysunku planu numerem 3;

4) Kosciot pw. Opatrzno$ci Bozej wraz z najblizszm otoczeniem — Ligota, ul. Bielska 25 (nr rejestru A-46/60)
— zlokalizowany na terenie o symbolu C2UR - oznaczony na rysunku planu numerem 4;

5) Dwor Czaderskich wraz z najblizszym otoczeniem — Ligota, ul. Wolenska 20 (nr rejestru A-873/68) —
zlokalizowany na terenie o symbolu C1SMU - oznaczony na rysunku planu numerem 5;

6) Dom potaczony ze stajnig wraz z najblizszym otoczeniem — Ligota, ul. Wolna 10, d. dom nr 3 ze stajnia
(nr rejestru A-874/68) — zlokalizowany na terenie o symbolu C120MN - oznaczony na rysunku planu
numerem 6;

7) Figura Matki Bozej — Ligota, ul. Czechowicka 60 (nr rejestru B-300/15) — zlokalizowana na terenie
o symbolu C23MN - oznaczona na rysunku planu numerem 7,
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8) Figura — rzezba Sw. Jana Nepomucena wraz z ogrodzeniem — Ligota, ul. Kolo naprzeciw nr 5 (nr rejestru
B/257/13) — zlokalizowana na terenie o symbolu C32Z¥.2 — oznaczona na rysunku planu numerem 8§;

9) Kosciot sw. Jozefa z najblizszym otoczeniem — Zabrzeg, ul. Ks. Janoszka 16 (nr rejestru A-344/52) —
zlokalizowany na terenie o symbolu D1UR — oznaczony na rysunku planu numerem 9;

10) Dom z najblizszym otoczeniem — Zabrzeg, ul. Itownicka 4 — d. dom nr 1 (nr rejestru A-883/68) —
zlokalizowany na terenie o symbolu D66MN — oznaczony na rysunku planu numerem 10;

11) Dom z najblizszym otoczeniem — Zabrzeg, ul. Ks. Janoszka 7 — d. dom nr 62 (nr rejestru A-885/68) —
zlokalizowany na terenie o symbolu D13MN — oznaczony na rysunku planu numerem 11;

12) Krzyz cmentarny — Zabrzeg, ul. Ks. Janoszka 16 (nr rejestru B-503/76) — zlokalizowany na terenie
o symbolu D1ZC - oznaczony na rysunku planu numerem 12;

13) Dawna szkota — Bronow (nr rejestru A-26/60) — nie istnieje;

14) Stodota drewniana o$mioboczna (nr rejestru A-48/60) — nie istnieje, pierwotnie zlokalizowana przy
ul. Rolnikéw 51 d. stodota przy nr 10 w Ligocie.

2. Zabytki wymienione w ust. 1 podlegaja ochronie na zasadach ustalonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych zabytkow zapisanych w ustawie o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 9. 1. W obszarze objetym planem wskazuje si¢ nastepujace zabytki, ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
chronione ustaleniami planu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

1) budynek mieszkalny, Czechowice-Dziedzice, ul. Legionow 37;

2) budynki mieszkalny i gospodarczy, Czechowice-Dziedzice, ul. Ksi¢za Grobel 21;

3) Stara winiarnia, Czechowice-Dziedzice, ul. Legionow 2;

4) budynek mieszkalny i gospodarczy, Czechowice-Dziedzice, ul. Ochodzka 11;

5) budynek mieszkalny i gospodarczy, Czechowice-Dziedzice, ul. Ochodzka 25;

6) budynek mieszkalny i gospodarczy, Czechowice-Dziedzice, ul. Ochodzka 27;

7) budynek mieszkalny i gospodarczy, Czechowice-Dziedzice, ul. Ochodzka 29;

8) budynek mieszkalny, Czechowice-Dziedzice, ul. Wodna 34;

9) budynek mieszkalny, Czechowice-Dziedzice, ul. Wodna 28;

10) budynek mieszkalny, Czechowice-Dziedzice, ul. Karola Klimesza 29;

11) budynek mieszkalno-gospodarczy, Bronow, ul. Czyza 25;

12) budynek mieszkalny, murowany, Bronow, ul. Ks. Jana Kuntza 1;

13) budynek mieszkalny, Brondéw, Ks. Jana Kuntza 3;

14) budynek mieszkalny, murowany, Bronow, ul. Lanowa 2;

15) budynek mieszkalny, murowany, Bronow, ul. Miedzyrzecka 21;

16) budynek mieszkalny, murowany, Bronow, ul. Zarzeczna 9;

17) budynek mieszkalny (obecnie Szkota Podstawowa nr 1), murowany, Ligota, ul. Bielska 17,
18) budynek uzytecznosci publicznej, probostwo pw. Opatrznosci Bozej, Ligota, ul. Bielska 25;
19) budynek mieszkalny, murowany, Ligota, ul. Bielska 50;

20) budynek mieszkalny, murowany, wraz z budynkiem inwentarskim, Ligota, ul. Bronowska 41;
21) budynek mieszkalny, murowany, Ligota, ul. Bronowska 46;

22) budynek mieszkalny, murowany, Ligota, ul. Dtuga 13;

23) budynek mieszkalny, murowany, Ligota, ul. Grabowa 4;

24) budynek mieszkalny, murowany, Ligota, ul. Miliardowicka 57;
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25) budynek mieszkalny, Ligota, ul. Nowy Swiat 1;

26) dawna szkota , przedszkole nr 2, murowana, Ligota, ul. Przedszkolna 10;

27) dom akcji katolickiej ,,Oaza”, murowany, Ligota, ul. Rolnikéw 27/ Leszczynowa;
28) budynek mieszkalny, Ligota, ul. Zajgcza 56;

29) budynek mieszkalny, dawny dom Wojta Jana Hessa, Ligota ul. Zabrzeska 5;

30) budynek mieszkalny, murowany, Ligota, ul. Dluga 29;

31) budynek mieszkalny, Zabrzeg, ul. Do Zapory 2;

32) budynek mieszkalno-ustugowy, Zabrzeg, ul. Do Zapory 22;

33) budynek mieszkalny, Zabrzeg, ul. Do Zapory 29;

34) budynek mieszkalny, murowany, Zabrzeg, ul. Do Zapory 32;

35) budynek mieszkalny, Zabrzeg, ul. Do Zapory 43;

36) budynek mieszkalny, Zabrzeg, ul. Grzybowa 15 A;

37) budynek mieszkalny, Zabrzeg, ul. Gminna 4;

38) budynek mieszkalny, murowany, Zabrzeg, ul. Maciejowicka 34 — Zakole 4;

39) budynek mieszkalny, drewniany, Zabrzeg, ul. Maciejowicka 36 — Zakole 2;

40) budynek mieszkalny, Zabrzeg, ul. Sikorskiego 33;

41) budynek mieszkalny, murowany, Zabrzeg, ul. Stadionowa 28;

42) cmentarz rzymsko-katolicki (obok ko$ciota) wraz z kostnicg i krzyzem, Bronow ul. Ks. Jana Kunza §;

43) cmentarz przykoscielny oraz krzyz cmentarny marmurowy, krzyz drewniany, Ligota przy parafii
p-w. Opatrzno$ci Bozej;

44) cmentarz przy kosSciele wraz z brama, kostnicg i krzyzem, Zabrzeg, przy parafii pw. $w. Jozefa;
45) kapliczka stupowa, Czechowice-Dziedzice, ul. Ksigza Grobel 21;

46) kapliczka stupowa $w. Jana Nepomucena, Czechowice-Dziedzice, ul. Warynskiego/Wierzbowa;
47) krzyz przydrozny, Czechowice-Dziedzice, ul. Ochodzka/Le$na;

48) krzyz przydrozny, Czechowice-Dziedzice, ul. Ochodzka 31;

49) krzyz, Bronow, ul. Czyza (naprzeciw nr 30);

50) krzyz, Bronow, ul. Ks. Jana Kuntza §;

51) krzyz, Bronow, ul. Czyza 5/ul. Kolorowa;

52) kapliczka stupowa, Ligota, ul. Ligocka 106;

53) kapliczka skrzynkowa, Ligota, ul. Nowy Swiat 15;

54) krzyz, Ligota ul. Zabrzeska 5;

55) krzyz, Ligota, ul. Wolenska 2;

56) krzyz, Ligota, ul. Dtuga 13;

57) krzyz, Ligota, ul. Bielska (w polu);

58) krzyz, Ligota, ul. Bielska 25;

59) Kaplica pw. NMP, Zabrzeg, ul. Warynskiego / ul. Korfantego;

60) kapliczka stupowa, Zabrzeg, ul. Miliardowicka 39 / ul. Pasieczna;

61) kapliczka stupowa, Zabrzeg, ul. Do Zapory 63;

62) kapliczka stupowa, Zabrzeg, ul. Do Zapory 3;
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63) krzyz, Zabrzeg, ul. lfownicka 4;
64) krzyz, Zabrzeg, ul. Ks. Janoszka 16;
65) krzyz, Zabrzeg, ul. Warynskiego 69.
2. Dla zabytkow wymienionych w ust. 1 pkt 1-pkt 41 ustala si¢ nastgpujace zasady ich ochrony:
1) zakazuje sie:

a) umieszczania na frontowych elewacjach budynkéw elementéw technicznego wyposazenia budynkow,
takiego jak: klimatyzatory, anteny satelitarne, przewody dymowe i wentylacyjne,

b) umieszczania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii,
¢) stosowania blach falistych, trapezowych oraz gontu bitumicznego i papy na pokrycia dachowe,
d) stosowania tynkow mozaikowych;

e) docieplania od zewnatrz elewacji budynkow posiadajacych cenny wystroj i detal architekotniczny oraz
oryginalne wykonczenie elewacji,

f) lokalizacji na dachach budynkow konstrukcji wsporczych dla urzadzen radiowo-telefonicznych
o wysokosci przekraczajacej 0,60 m ponad kalenice dachu w przypadku usytuowania ich na kalenicy lub
przekraczajacych wysoko$¢ 0,60 m ponad potacie dachu w przypadku innego ich usytuowania;

2) nakazuje si¢:

a) z zastrzezeniem pkt 3 lit. a zachowanie charakterystycznych cech i parametrow budynkow, takich jak:
forma architektoniczna, gabaryty, geometria dachu, proporcji irozmieszczenia otworéw okiennych
i drzwiowych oraz elementéw wystroju elewacji,

b) przy wymianie pokrycia dachow, zachowanie lub przywracanie historycznych materiatow,
a w szczeg6lnosci dachowki, blachy w uktadzie na rabek stojacy, gontu lub tupka,

¢) z zastrzezeniem pkt 3 lit. b zachowanie i przywracanie oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej oraz
zachowanie formy, podziatu i sposobu otwierania;

d) ochron¢ komponowanego otoczenia obiektu w granicach ogrodzenia wraz z starodrzewem,;
3) dopuszcza sig:

a) rozbudowe budynku od strony tylnej elewacji oraz dobudowe od strony elewacji innej niz frontowa
elewacja klatki schodowej, windy, pochylni zwigzanych zzapewnieniem dostgpu osobom
niepelnosprawnym do budynku, z poszanowaniem warto$ci historycznych i artystycznych elementow
wystroju elewacji,

b) w przypadku ztego stanu technicznego stolarki okiennej idrzwiowej stosowanie nowej o detalu
i cechach architekotnicznych nawigzujacych do oryginalne;.

3. Dla zabytkéw wymienionych w ust. 1 pkt 42-pkt 44 nakazuje si¢:

1) ochrong ogrodzen, uktadu przestrzennego irozplanowania, z zachowaniem uktadu alejek i ciggoéw
pieszych;

2) ochrong oraz restauracj¢ i konserwacj¢ zabytkowych pomnikow nagrobnych;

3) ochrong i pielegnacje¢ starodrzewu, z dopuszczeniem wymiany chorego lub zamierajacego starodrzewu
wykorzystujac lokalne, tradycyjnie wystepujace gatunki drzew;

4) ochrong zabytkowych kostnic zlokalizowanych w ramach terendw cmentarzy zgodnie z zapisami ust. 2;
5) ochrone zabytkowych krzyzy zlokalizowanych w ramach terenow cmentarzy zgodnie z zapisami ust. 4.
4. Dla zabytkéw wymienionych w ust. 1 pkt 45-pkt 65:

1) nakazuje si¢ zachowanie, konserwacje, restauracje, rewaloryzacje iochrone ich lokalizacji, formy,
gabarytow oraz cech stylowych;
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2) dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji w przypadku modernizacji, rozbudowy lub przebudowy drog na odlegtos¢
nie wieksza niz 20,0 m od lokalizacji pierwotnej, co nalezy poprzedzi¢ zabiegami konserwacyjnymi

1 restauratorskimi w rozumieniu ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

3) nakazuje si¢ ochrong i pielegnacje starodrzewu wkomponowanego w otoczenie zabytku, z dopuszczeniem
wymiany chorego lub zamierajacego starodrzewu wykorzystujac lokalne, tradycyjnie wystepujace gatunki

ewidencji zabytkow:

drzew.

5. Wskazuje si¢ oznaczone na rysunkach planu lokalizacje stanowisk archeologicznych ujgtych w gminnej

Lp. Nr KEZA Miejscowos¢ AZP Nr na obszarze Nr w miejscowosci
1 106-46/1 Bronow 106-46 1 1
2 106-46/3 Bronow 106-46 3 2
3 106-46/4 Bronow 106-46 4 3
4 106-46/5 Bronow 106-46 5 4
5 106-46/6 Bronow 106-46 6 5
6 106-46/7 Bronow 106-46 7 6
9 106-47/17 Bronow 106-47 17 9
10 106-47/21 Bronow 106-47 21 10
11 106-47/22 Bronow 106-47 22 11
12 105-47/17 Czechowice-Dziedzice 105-47 17 4
13 105-47/18 Czechowice-Dziedzice 105-47 18 5
14 105-47/19 Czechowice-Dziedzice 105-47 19 6
15 105-47/20 Czechowice-Dziedzice 105-47 20 7
16 105-47/21 Czechowice-Dziedzice 105-47 21 8
17 105-47/22 Czechowice-Dziedzice 105-47 22 9
18 105-47/23 Czechowice-Dziedzice 105-47 23 10
19 105-47/12 Ligota 105-47 12 1

20 105-47/13 Ligota 105-47 13 2

21 105-47/14 Ligota 105-47 14 3

22 105-47/16 Ligota 105-47 16 4

23 105-47/24 Ligota 105-47 24 5

24 106-47/5 Ligota 106-47 5 6

25 106-47/6 Ligota 106-47 6 7

26 106-47/7 Ligota 106-47 7 8

27 106-47/8 Ligota 106-47 8 9

28 106-4/9 Ligota 106-47 9 10

29 106-47/10 Ligota 106-47 10 11

30 106-47/11 Ligota 106-47 11 12
31 106-47/18 Ligota 106-47 18 13
32 106-47/30 Ligota 106-47 30 14
33 105-47/1 Zabrzeg 105-47 1 1
34 105-47/2 Zabrzeg 105-47 2 2
35 105-47/3 Zabrzeg 105-47 3 3
36 105-47/4 Zabrzeg 105-47 4 4
37 105-47/5 Zabrzeg 105-47 5 5
38 105-47/6 Zabrzeg 105-47 6 6




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -14 - Poz. 8029

39 105-47/7 Zabrzeg 105-47 7 7
40 105-47/8 Zabrzeg 105-47
41 105-47/9 Zabrzeg 105-47 9 9
42 105-47/10 Zabrzeg 105-47 10 10
43 105-47/11 Zabrzeg 105-47 11 11
44 105-47/15 Zabrzeg 105-47 15 12
45 105-47/31 Zabrzeg 105-47 31 13
46 106-46/8 Bronow 106-46 8 7
47 106-46/9 Bronow 106-46 9 8
Rozdzial 6.

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§10. 1. Nie okre§la si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci.

2. Okresla si¢ zasady scalania i podziatu nieruchomos$ci w przypadkach przystapienia do scalania i podziatu
nieruchomosci na podstawie przepisow ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami:

1) minimalne powierzchnie dziatek:
a) na terenach o symbolach MW, MN i MU — 700,0 m?,
b) na terenach o symbolach ZR — 500,0 m?,
¢) na terenach o symbolach U, UE, UR i US - 800,0 m?,
d) na terenach o symbolach PU — 1000,0 m?,

e) na pozostalych terenach w granicach obszaru objgtego planem, na ktérych zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza si¢ procedure scalania i podziatu nieruchomosci — 100,0 m?;

2) minimalne szeroko$ci frontu dziatek:
a) na terenach o symbolach MW, MN, MU, U, UE, UR i US — 12,0 m,
b) na terenach o symbolach ZR — 10,0 m,
¢) na terenach o symbolach PU — 20,0 m,

d) na pozostatych terenach w granicach obszaru objetego planem, na ktoérych zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza si¢ procedure scalania i podziatu nieruchomosci — 4,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70°-110°.

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, teren6w gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja nastepujace tereny i obszary, ktdrych granice pokazano na
rysunkach planu, podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) granice obszaru Natura 2000 ,,Dolina Gérnej Wisly” oraz obszaru Natura 2000 ,,Zbiornik Goczatkowicki —
Ujscie Wisty 1 Bajerki”;

2) granice rezerwatu przyrody ,,Rotuz” wraz z otuling;

3) pomniki przyrody;

4) granice zt0z:
a) wegla kamiennego ,,Silesia” (ID Midas 334),
b) wegla kamiennego ,,Kobidr-Pszczyna” (ID Midas 373),
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c¢) wod leczniczych ,,Goczatkowice-Zdroj I (ID Midas 9293),
d) torfu ,,.Bronow A” (ID Midas 13723),
e) torfu ,,Bronéw B” (ID Midas 13728);

5) granice lokalizacji linii kolejowej dla przedsiewzigcia pn. budowa, przebudowa i remont uktadu torowego
wraz zelementami infrastruktury towarzyszacej jako inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym;

6) tereny potozone w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody;

7) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:
a) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,
b) obszary, na ktoérych prawdopodobienstwo powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 Iat.

2.Dla obszaréw iterenow wymienionych wust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1)dla obszarow wymienionych wust. 1 pkt1 ipkt2oraz dla pomnikdéw przyrody wymienionych
w pkt 3 obowigzuja przepisy odrgbne dotyczace ich ochrony;

2) w granicach terendw wymienionych w ust. 1 pkt 4 przy zagospodarowaniu terendw zgodnie z ustaleniami
planu, nakazuje si¢ uwzglednienie przepiséw odrebnych dotyczacych prawa geologicznego i gorniczego;

3) w granicach terenow wymienionych w ust. 1 pkt 6 ustala si¢ sposob zagospodarowania terendow potozonych
w tej strefie zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ujgcia;

4) z zastrzezeniem § 5 pkt 10 zagospodarowanie obszar6w wymienionych w ust. 1 pkt 7 lit. ailit. b wymaga
zachowania przepisoOw odrgbnych prawa wodnego dotyczacych warunkow i mozliwosci dopuszczenia ich
zabudowy i zagospodarowania jako terenow szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Rozdzial 8.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem wystegpuja nastgpujace tereny, ktorych granice pokazano na rysunkach
planu, dla ktorych ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) tereny potozone w odleglosci do 50,0 m, do 150,0 m i do 500,0 m od granic cmentarzy;
2) granice terenéw zamknietych;

3) granice terenéw, w ktorych obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu, wynikajace z obowigzujacych przepiséw odrgbnych w zakresie transportu kolejowego,
potozonych w odlegtosci:

a) do 10,0 m od granicy obszaru kolejowego lub do 20,0 m od osi skrajnego toru,
b) do 20,0 m od granicy obszaru kolejowego;
4) tereny polozone w odlegtosci do 50,0 m od stopy watu przeciwpowodziowego;

5) granice zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe¢ (powierzchnie BRA) od lotniczych urzadzen
naziemnych;

6) granice zasiggu powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla lotniska Kaniow, okreslone w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska;

7) granice teren6w potozonych w odleglosci do 4 km od punktu odniesienia lotniska Kaniow;

8) tereny polozone w strefie technologicznej dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej
najwyzszego napiecia 220 kV relacji Bierun-Komorowice, Bujakoéw-Liskovec o szerokosci 50,0 m liczac
po 25,0 m od pionowego rzutu osi linii.

2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegodlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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1) w granicach terenow wymienionych w ust. 1 pkt 1 ustala si¢ nakaz uwzglednienia przepisow dotyczacych
zabudowy i zagospodarowania terendw zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi cmentarzy;

2) w granicach terenow wymienionych w ust. 1 pkt 2 obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajace z obowigzujacych przepiséw odrgbnych dotyczacych terenow
zamknietych;

3) w granicach terend6w wymienionych w ust. 1 pkt 3 obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajagce z obowiazujacych przepisow odrebnych w zakresie transportu
kolejowego;

4) w granicach terendw wymienionych w ust. 1 pkt 4 obowigzuja szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajace z obowigzujacych przepiséw odrebnych prawa wodnego;

5) w granicach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt5 1ipkt 6 obowigzuja ograniczenia w wysokosci zabudowy,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w granicach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 7 zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych
sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych;

7) w strefie, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 8 zakazuje sig:
a) lokalizacji budynkéw mieszkalnych,
b) lokalizacji obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi,
¢) lokalizowania urzadzen do produkcji energii ze zrédet odnawialnych;

8) zakazuje si¢ zwickszania rzednych terenu oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig i w odleglosci do
10,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej
najwyzszego napiecia 220 kV relacji Bierun-Komorowice, Bujakow-Liskovec.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Dla uktadu komunikacji drogowej ustala sig:
1) powiazania komunikacyjne obszaru objetego planem z obszarem zewnetrznym poprzez drogi:
a) publiczne klasy ,,gtowna ruchu przyspieszonego” o symbolach KDGP,
b) publiczne klasy ,,zbiorcza” o symbolach KDZ,
¢) publiczne klasy ,,lokalna” o symbolach KDL,
d) publiczne klasy ,,dojazdowa” o symbolach KDD);
2) z zastrzezeniem pkt 3 obstuge komunikacyjng obszaru objgtego planem poprzez drogi:
a) publiczne klasy ,,gtowna ruchu przyspieszonego” o symbolach KDGP,
b) publiczne klasy ,,zbiorcza” o symbolach KDZ,
¢) publiczne klasy ,,lokalna” o symbolach KDL,
d) publiczne klasy ,,dojazdowa” o symbolach KDD,
e) publiczne ciagi pieszo-jezdne o symbolach KDX,
f) wewnetrzne o symbolach KDW,

g) dojazdy nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunkach planu, ktorych realizacj¢ dopuszcza si¢
pod warunkiem, ze:

- ich szeroko$¢ nie bedzie mniejsza niz 5,0 m,

-nie bedzie wymagane uzyskanie zgody wilasciwego Ministra na zmian¢ przeznaczenia gruntOw
lesnych i rolnych wyzszych klas bonitacyjnych na cele nielesne i nierolnicze,

h) dojazdowe do gruntéw rolnych na terenach o symbolach RM, RU, R1, R2, Z¥.1 i Z¥.2,

i) dojazdowe do gruntéw lesnych na terenach o symbolach RLU i ZL;
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3) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw o symbolach A8U i A9U poprzez drogi o symbolach A22KDD,
A23KDD i A24KDD powiazanie z droga krajowa nr 1 poprzez droge o symbolu A1KDZ (ul. Ligocka)
oraz skrzyzowanie na terenie o symbolu 4KDGP.

2. Z zastrzezeniem ust. 3 dopuszcza si¢ lokalizacje ciagébw pieszych, pieszo-rowerowych i rowerowych we
wszystkich terenach o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, za wyjatkiem terenow,
dla ktérych wymagane jest uzyskanie zgody wlasciwego Ministra na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych
i rolnych wyzszych klas bonitacyjnych na cele niele$ne i nierolnicze.

3. Nakazuje si¢, aby lokalizacja ciaggdéw pieszych, pieszo-rowerowych irowerowych w szczegoélnosci
uwzgledniata zachowanie wlasciwego stanu ochrony gatunkdéw ptakéw i ich siedlisk.

4. W zakresie sposobu realizacji miejsc do parkowania ustala sig:

1) z zastrzezeniem pkt 2-pkt 4 nastgpujace wskazniki stuzace do wyliczania minimalnej ilo$ci miejsc do
parkowania dla:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
c¢) budynkow rekreacji indywidualnej — 1 miejsce na 1 budynek rekreacji indywidualne;j,
d) obiektow produkcyjnych i produkcyjno-ustugowych — 1 miejsce na 5 zatrudnionych,
e) obiektow ustugowych:
- biura, banki i obiekty kultury — 1 miejsce na 50,0 m? powierzchni uzytkowej,
- obiekty administracji — 1 miejsce na 10 zatrudnionych,
- obiekty sportu i rekreacji — 1 miejsce na 100,0 m? powierzchni uzytkowej,
- szkoty — 1 miejsce na 5 zatrudnionych,
- obiekty opieki zdrowotnej — 1 miejsce na 100,0 m? powierzchni uzytkowej,
- obiekty handlowe i ustugowe — 1 miejsce na 50,0 m? powierzchni uzytkowej,
- obiekty gastronomii — 1 miejsce na 50,0 m? powierzchni uzytkowej,
- hotele i pensjonaty — 1 miejsce na 5 pokoi do wynajecia;
2) miejsca do parkowania moga by¢ realizowane w formie:
a) parking6éw naziemnych,
b) garazy wolnostojacych lub wbudowanych,
¢) parkingdéw i garazy podziemnych;

3) ilo$¢ miejsc do parkowania oblicza si¢ wedlug wskaznikow okreslonych w pkt 1, a wynik obliczen stanowi
liczbe catkowitg zaokraglong w gore;

4)w ramach ilosci miejsc do parkowania wyliczonych zgodnie =z wskaznikami ustalonymi
w pkt 1 konieczno$¢ zapewnienia miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce przy liczbie miejsc na parkingu do 15 miejsc,

b) 2 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu od 16 do 40 miejsc,

¢) 3 miejsc przy liczbie miejsc na parkingu od 41 do 100 miejsc,

d) 4 % ogolnej liczby miejsc na parkingu o liczbie wickszej niz 100 miejsc.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje si¢ do aktualnych potrzeb poprzez przebudowe lub budowe
nowej sieci o $rednicach odpowiadajgcych potrzebom;
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2) dopuszcza si¢:

a) realizacje nowych sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej, za wyjatkiem terenow, dla
ktoérych wymagane jest uzyskanie zgody wlasciwego Ministra na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych
i rolnych wyzszych klas bonitacyjnych na cele niele$ne i nierolnicze,

b) przebudowg i rozbudowe istniejacych, w tym prowadzenia sieci w kanatach zbiorczych,

¢) zmiang przebiegu i parametréw sieci infrastruktury technicznej, o ile nie narusza to struktury danej sieci
1 nie pogarsza warunkow obstugi,

d) realizacj¢ inwestycji infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodeg:
1) ustala si¢ dostawe z miejskiej sieci wodociggowej zasilanej z ujecia wod polozonego poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ pobor wody zuje¢ indywidualnych, zograniczeniami dla studni zlokalizowanych na
terenach potozonych w odleglosci do 150,0 m od granic cmentarza wynikajacymi z przepiséw odrebnych;

3) na rysunku planu Nr 4 pokazano granice strefy ochrony posredniej ujecia wody w Goczatkowicach;

4)ustala si¢ zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych, w tym
wyposazenia sieci w hydranty zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ pobér wody do celow gospodarczych z ujeé powierzchniowych, ktorych istniejgce punkty
poboru wskazano informacyjnie na rysunkach planu, z wylgczeniem obszaru strefy posredniej ujecia wody,
o ktorej mowa w § 11 ust. 1 pkt 6;

6) ustala si¢ pobor wody do celow przemystowych z ujecia powierzchniowego zlokalizowanego na terenie
oznaczonym symbolem A1ITW;

7) dopuszcza si¢ pobér wody podziemnej dla zaplecza eksploatacji ztoza borowiny ,,Bronow A” ze studni,
ktorej lokalizacje pokazano orientacyjnie na terenie o symbolu B9ZE.2.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw i wod opadowych:

1) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej lub ogoélnosptawnej
prowadzacej $cieki na oczyszczalni¢ ,,Czechowice-Dziedzice”;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni $ciekéw na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolami:
A1ITK, A2ITK, BI1ITK, C1ITK-CSITK, D1ITK-D14ITK;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekdw z obszaru objetego planem:
a) §ciekow bytowych:

- do przydomowych oczyszczalni, z wlgczeniem obszaru strefy ochrony posredniej, o ktérej mowa
w § 11 ust. 1 pkt 6,

- do zbiornikéw bezodptywowych okresowo oproznianych zlokalizowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wylgczeniem terendw, o ktorych mowa w § 11 ust. 1 pkt 7,

b) Sciekow przemystowych do przyzaktadowych oczyszczalni $ciekow lub do zbiornikéw bezodptywowych
okresowo oproznianych z wylaczeniem terendéw, o ktérych mowa w § 11 ust. 1 pkt 7;

4) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej do otwartego lub zamknigtego systemu kanalizacji deszczowej
lub do kanalizacji ogolnosptawnej zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) z pozostatych terenow do wod i urzadzen wodnych,

¢) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wlasnym inwestora zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

5) zakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych oraz $ciekdbw na tereny kolejowe
i wykorzystywanie do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych.

4. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala si¢:
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1) usuwanie odpaddéw, ze szczegdlnym uwzglednieniem odpadéw niebezpiecznych, zgodnie
z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi;

2) lokalizowanie miejsc gromadzenia i magazynowania odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej gazu ziemnego zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ptynny.
6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:
1) mozliwo$¢ dostawy ciepta z lokalnej lub przemystowej sieci cieptownicze;j;

2) mozliwos¢ dostawy ciepta z indywidualnych zrodet dla potrzeb przygotowania cieptej wody do celow
grzewczych, cieplej wody uzytkowej 1 positkow;

3) warunki eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw okreslaja przepisy odrebne.
7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie z sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia pozyskiwanej z sieci sredniego napigcia
poprzez stacje transformatorowe;

2) na rysunkach planu wskazano informacyjnie przebieg linii napowietrznych $redniego napigcia;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) stacji transformatorowych z mozliwo$cia wymiany istniejacych transformatorow na jednostki o wigkszej
mocy,

b) stacji transformatorowej na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem A1ITE;

4) dopuszcza si¢ korzystanie zindywidualnych zrodet energii elektrycznej, odpowiadajacych przepisom
odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony §rodowiska;

5) wystepuje powigzanie z uktadem zewnetrznym poprzez napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego
napiecia 110 kV relacji Komorowice-Czechowice, Czechowice-Goczatkowice, pokazane informacyjnie na
rysunkach planu;

6) wystepuje powigzanie z uktadem zewngtrznym poprzez napowietrzng dwutorows lini¢ elektroenergetyczna
najwyzszego napiecia 220 kV relacji Bierun-Komorowice, Bujakoéw-Liskovec, nieposiadajaca odbioru na
terenie planu, pokazang informacyjnie na rysunkach planu;

7) dopuszcza si¢ modernizacj¢ linii wymienionych w pkt 5 ipkt 6 poprzez ich odbudowe, rozbudowe,
przebudowe i nadbudowe.

8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

1) z zastrzezeniem § 12 ust. 2 pkt 5 mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, w tym stacji
bazowych telefonii komorkowej, jako inwestycji celu publicznego lub jako zaktadowych sieci
telekomunikacyjnych o maksymalnej wysokosci nieprzekraczajacej 50,0 m;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
- stacji bazowej telekomunikacji na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem D1ITT,

- urzadzen telekomunikacyjnych pokazanych informacyjnie na terenach oznaczonych na rysunkach planu
symbolami C2UE, C13U i D11RM.

9. W zakresie instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet bedacych mikroinstalacjami:

1) z zastrzezeniem pkt 2 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mikroinstalacji na obszarze objetym planem, za wyjatkiem
terenéw o symbolach ZX.1, Zx.2, ZL, WS1, WS2, C1R2 i C2R2 oraz za wyjatkiem budynkow ujetych
w gminnej ewidencji zabytkdw wymienionych w § 9 ust. 1;

2) zakazuje si¢ lokalizacji mikroinstalacji wytwarzajacych energi¢ z biomasy, za wyjatkiem lokalizacji
biogazowni rolniczych na terenach o symbolach RM, RU i R1.

10. W zakresie instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet, ktore nie sag mikroinstalacjami:
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1) z zastrzezeniem pkt 2, pkt 3 i pkt 4 dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet energii:

a) na budynkach, z wylaczeniem budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw wymienionych w § 9
ust. 1,

b) niezamontowanych na budynkach instalacji odnawialnych Zrédet na terenach o symbolach PU, o mocy
zainstalowanej elektrycznej wickszej niz 1000,0 kW,

¢) niezamontowanych na budynkach instalacji odnawialnych zrédet na terenach o symbolach MW, MN,
MU, U, US, ITW, ITK, ITE, ITT, RM, RU i R1, o mocy zainstalowanej elektrycznej:

- do 150,0 kW na gruntach rolnych klasy 1V,
- do 1000,0 kW na gruntach innych niz wymienione w pkt 1 lit. ¢ tiret pierwsze i pkt 2 lit. a;
2) zakazuje si¢ lokalizacji niezamontowanych na budynkach instalacji odnawialnych zrodet energii na:
a) gruntach rolnych klasy I-I1I,
b) terenach oznaczonych symbolami UE, UR, RLU, R2, ZD, ZP, ZC, ZR, 7ZX.1, ZX.2, 7Z1., WS1 i WS2;
3) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji wytwarzajgcych energie¢ z energii wiatru;

4) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji wytwarzajacych energie z biomasy, za wyjatkiem lokalizacji biogazowni
rolniczych, zgodnie z ustawa o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie biogazowni
rolniczych, a takze ich funkcjonowaniu, na terenach o symbolach RM, RU i R1.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu opfat, o ktéorych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenow o symbolach MW, MN, MU, U, UC, PU, RM i RU — 30%;
2) dla terendow o symbolach UE, UR, RLU i US — 15%;
3) dla pozostatych terenow nie wymienionych w pkt 1 i pkt 2 — 1%.

Rozdzial 11.
Szczegolowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow

§ 16. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych na rysunkach planu symbolami
MW ustala si¢ lokalizacje:

1) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;
2) garazy i budynkoéw gospodarczych.
2. W parterach budynkéw wymienionych ust. 1 pkt 1 dopuszcza si¢ lokalizacje lokali na potrzeby:
1) handel detaliczny;
2) gastronomia;
3) ustugi biurowe i administracyjne;
4) ustugi zdrowia i pomocy spolecznej;
5) z zastrzezeniem ust. 3 ustugi rzemiosta, za wyjatkiem ustug rzemiosta zwiazanych z produkcja.

3.Dla terendow wymienionych wust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji obiektow obstugi pojazdow
samochodowych.

4. Dla terené6w wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) geometria dachoéw — dachy ptaskie lub dachy jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
od 5° do 45°;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 35%;
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3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 45%;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) maksymalny — 1,8,
b) minimalny — 0,01;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i budowli:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne — 12,0 m,
b) garaze i budynki gospodarcze — 6,0 m,
¢) budowle — 30,0 m.

§ 17. 1. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunkach planu symbolami
MN ustala si¢ lokalizacje:

1) z zastrzezeniem § 5 pkt 2 lit. a budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, z towarzyszacymi budynkami
gospodarczymi i garazowymi;

2) lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych zgodnie z przepisami odrgbnymi, na potrzeby ustug
wymienionych w pkt. 3 lit. a-lit. f;

3) zabudowy na potrzeby ushug wymienionych wlit. a-lit. f, przy czym powierzchnia zabudowy tych
obiektow nie moze stanowi¢ wigcej niz 50% powierzchni dopuszczonej w ramach danej dziatki
budowlane;j:

a) handel detaliczny,

b) gastronomia,

c) ustugi biurowe i administracyjne,

d) ustugi zdrowia i pomocy spotecznej,

e) ustugi sportu i rekreacji,

f) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1 ustugi rzemiosta, za wyjatkiem ustug rzemiosta zwigzanych z produkcja;
4) nowej zabudowy zagrodowej wyltacznie na terenie o symbolu C149MN.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow obstugi pojazdéw samochodowych;

2) nakazuje si¢, aby ucigzliwo$§¢ zwigzana z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza nie wykraczala poza
granice nieruchomosci, na ktorej bedzie zlokalizowana;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy zagrodowej z mozliwoscig przebudowy irozbudowy, oraz innych
obiektow i urzadzen shuzacych prowadzeniu dziatalnosci rolniczej.

3. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) geometria dachow:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne — dachy ptaskie lub dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci od 30° do 45°,

b) budynki uslugowe — dachy ptaskie lub dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci od 15° do 45°,

c) garaze i budynki gospodarcze — dachy jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od
5° do 45°;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;
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4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla terenu o symbolu C150MN:
a) maksymalny — 1,2,
b) minimalny — 0,01;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy dla pozostatych terenow o symbolach MN:
a) maksymalny — 0,5,
b) minimalny — 0,01;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne — 10,0 m,
b) budynki ustugowe — 12,0 m,
¢) garaze i budynki gospodarcze z dachami spadzistymi — 6,0 m,
d) garaze i budynki gospodarcze z dachami ptaskimi — 3,5 m,
e) budowle — 30,0 m.

§ 18. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonych na rysunkach planu symbolami MU
ustala si¢ lokalizacje:

1) z zastrzezeniem § 5 pkt 2 lit. a budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;
2) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wytacznie na terenie o symbolu C8MU;
3) budynkoéw ustugowych;
4) budynkow gospodarczych i garazy towarzyszacych zabudowie wymienionej w pkt 1-pkt 3.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) obiektow zwigzanych z gospodarowaniem odpadami,
b) obiektéw obstugi pojazdéw samochodowych,
c) sktadow i magazynow;

2) nakazuje si¢, aby ucigzliwo$¢ zwigzana z prowadzong dzialalno$cig gospodarcza nie wykraczala poza
granice nieruchomosci, na ktorej bedzie zlokalizowana.

3.Dla terené6w wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) geometria dachow:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne — dachy ptaskie lub dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci od 30° do 45°,

b) budynki mieszkalne wielorodzinne i ustugowe — dachy ptaskie lub dachy dwu- lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtownych potaci od 15° do 45°,

c¢) garaze i budynki gospodarcze — dachy jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od
5° do 45°;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,8,
b) minimalny — 0,01;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli:
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a) budynki mieszkalne jednorodzinne — 10,0 m,

b) budynki mieszkalne wielorodzinne i ustugowe — 12,0 m,
c¢) garaze i budynki gospodarcze — 6,0 m,

d) budowle — 30,0 m.

§ 19. 1. Dla terenow zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunkach planu symbolami U ustala si¢
lokalizacje:

1) budynkoéw ustugowych;

2) obiektow obstugi pojazdéw samochodowych wyltacznie na terenach o symbolach A3U, A8U-A10U
i C13U;

3) sktadow i magazyndéw wylgcznie na terenach o symbolach A1U-A5U i A8U-A10U;

4) budynkow gospodarczych i garazy towarzyszacych zabudowie wymienionej w pkt 1.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

2) nakazuje si¢, aby ucigzliwo$¢ zwigzana z prowadzong dzialalno$cig gospodarcza nie wykraczala poza
granice nieruchomosci, na ktorej bedzie zlokalizowana;

3) dopuszcza si¢:

a)na terenach o symbolach B1U i D3U mozliwo$¢ remontu imodernizacji istniejacych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych nie zwigkszajacych ich kubatury,

b) lokalizacje tymczasowych obiektow zwigzanych z organizacja uroczystosci i imprez.

3. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) geometria dachow:

a) budynki ustugowe — dachy ptaskie lub dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych
potaci od 15° do 45°,

b) garaze i budynki gospodarcze — dachy jedno- lub wieclospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od
5° do 45°;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) na terenie o symbolu A3U — 15%,

b) na pozostatych terenach o symbolach U — 30%;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:

a) maksymalny — 1,5,

b) minimalny — 0,01;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli:

a) budynki ustugowe — 12,0 m,

b) garaze i budynki gospodarcze — 6,0 m,

c¢) budowle — 30,0 m.

§ 20. 1. Dla terenéw zabudowy ustug edukacji oznaczonych na rysunkach planu symbolami UE ustala si¢
lokalizacj¢ budynkéw przeznaczonych na ztobki, przedszkola i szkoty wraz z obiektami sportu i rekreacji oraz
obiektami funkcjonalnie zwigzanymi.
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2.Dla terené6w wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) geometria dachow:

a) budynki uslugowe — dachy ptaskie lub dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych
potaci od 15° do 45°,

b) garaze i budynki gospodarcze — dachy jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od
5° do 45°;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 1,5,
b) minimalny — 0,01;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli:
a) budynki ustugowe — 12,0 m,
b) garaze i budynki gospodarcze — 6,0 m,
¢) budowle — 30,0 m.

§ 21. 1. Dla terenow zabudowy ustug kultu religijnego oznaczonych na rysunkach planu symbolami UR
ustala si¢ lokalizacje¢ zabudowy przeznaczonej na potrzeby kultu religijnego oraz zabudowy zwigzanej
z dziatalno$cig okreslong w ustawie z dnia 17 maja 1989 r. o gwarancjach wolnos$ci sumienia i wyznania.

2.Dla terené6w wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) geometria dachow:

a) budynki uslugowe — dachy ptaskie lub dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych
potaci od 15° do 45°,

b) garaze i budynki gospodarcze — dachy jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od
5° do 45°;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 1,5,
b) minimalny — 0,01;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli:
a) budynki ustugowe — 20,0 m,
b) garaze i budynki gospodarcze — 6,0 m,
¢) budowle — 30,0 m.

§ 22. 1. Dla terenéw zabudowy sportowo-rekreacyjnej oznaczonych na rysunkach planu symbolami US
ustala si¢ lokalizacje:

1) zabudowy sportowo-rekreacyjnej;
2) na terenach o symbolach B2US, B3US i C2US obiektow ustug edukacji;

3) wolnostojacych szalet;
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4) budynkow gospodarczych i garazy towarzyszacych zabudowie wymienionej w pkt 1 i pkt 2.

2.Dla terenow wymienionych wust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych w czasie
organizacji imprez sportowych i rekreacyjnych.

3. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) geometria dachow:
a) budynki sportowo-rekreacyjne — dowolna geometria dachow,

b) budynki ustug edukacji — dachy ptaskie lub dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci od 15° do 45°,

¢) garaze i budynki gospodarcze — dachy jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od
5° do 45°;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 1,5,
b) minimalny — 0,01;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli:
a) budynki sportowo-rekreacyjne i ushugowe — 15,0 m,
b) garaze i budynki gospodarcze — 6,0 m,
¢) budowle — 30,0 m.

§ 23. 1. Dla terenow zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczonych na rysunkach planu symbolami PU
ustala si¢ lokalizacje:

1) budynkoéw produkeyjnych;

2) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 zabudowy uslugowe;;

3) na terenie o symbolu ASPU obiektoéw handlu wielkopowierzchniowego;

4) magazynow, sktadow, baz transportowych i centréw logistycznych;

5) centrow biurowych, badawczych, szkoleniowych i konferencyjnych;

6) obiektow obstugi pojazdéw samochodowych;

7) budynkéw gospodarczych i garazy towarzyszacych zabudowie wymienionej w pkt 1-pkt 6.
2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji:

1) obiektow zwigzanych z sktadowaniem, sortowaniem i unieszkodliwianiem odpadow;

2) budynkow ustugowych zwigzanych ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy oraz szpitali
i domow opieki spoteczne;j.

3. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) geometria dachéw — dachy ptaskie lub dachy jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci
od 5° do 15°;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%,

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
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a) maksymalny — 1,5,
b) minimalny — 0,01;
5) maksymalna wysoko$§¢ zabudowy i budowli:
a) budynki — 12,0 m,
b) budowle — 30,0 m.

§ 24. 1. Dla terendw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oznaczonych na rysunkach planu symbolami RM wustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

2.Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) geometria dachow — dachy jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci od 5° do 45°;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 1,0,
b) minimalny — 0,01;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli
a) budynki mieszkalne jednorodzinne, garaze, budynki inwentarskie i gospodarcze — 10,0 m,
b) budowle — 30,0 m.

§ 25. 1. Z zastrzezeniem ust. 2 dla terendw obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach le$nych i rybackich oznaczonych na rysunkach planu symbolami RU ustala
si¢ lokalizacje obiektow obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich.

2. Dla terenu o symbolu C1RU ustala si¢ lokalizacj¢ wylacznie budynkow, budowli i urzadzen zwigzanych
z hodowla ryb.

3. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) geometria dachow — dachy jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci od 5° do 45°;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) dla terenu o symbolu C2RU — 60%,

b) dla terenow o symbolach C1RU, C3RU, D1RU - 30%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) dla terenow o symbolach C2RU — 20%,
b) dla terenéw o symbolach C1RU, C3RU, D1RU — 50%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla terenu o symbol C2RU:
a) maksymalny — 1,5,
b) minimalny — 0,01;
5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla terendw o symbolach C1RU, C3RU i D1RU:
a) maksymalny — 0,5,
b) minimalny — 0,01;
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6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli:
a) budynki — 12,0 m,
b) budowle — 30,0 m.

§ 26. 1. Dla terenu lesniczowki oznaczonego na rysunku planu symbolem DIRLU ustala si¢ lokalizacje
obiektow w rozumieniu ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach.

2. Dla terenu wymienionego wust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) geometria dachow — dachy ptaskie lub dachy jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci
od 5° do 45°;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) maksymalny — 1,0,
b) minimalny — 0,01;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i budowli:
a) budynki — 12,0 m,
b) budowle — 30,0 m.

§27.1. Dla terenéow tereny rolnictwa z mozliwo$cia zabudowy oznaczonych na rysunkach planu
symbolami R1 ustala si¢ lokalizacje:

1) upraw polowych, ogrodniczych i sadownictwa;

2) zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
3) budowli, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

4) budowli funkcjonalnie zwigzanych z zabudowa wymieniong w pkt 2.

2. Dla terenow wymienionych w ust. 1 nakazuje si¢ utrzymanie i ochrong istniejacych w terenach ciekow
wodnych wraz z zielenig niskg i wysoka, stanowiaca ich otuline biologiczna.

3. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) geometria dachow — dachy jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci od 5° do 45°;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,4
b) minimalny — 0,01;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne, garaze, budynki inwentarskie i gospodarcze — 10,0 m,
b) budowle na terenach o symbolach C20R1 i C21R1:
- budowle zwiazane z infrastruktura elektroenergetyczna — 50,0 m,
- pozostate budowle — 30,0 m,

c¢) budowle na pozostatych terenach o symbolach R1 — 30,0 m.
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§ 28. 1. Dla teren6éw rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczonych na rysunkach planu symbolami R2 ustala
si¢ lokalizacje:

1) upraw polowych, ogrodniczych i sadownictwa;
2) budowli i urzadzen zwigzanych z rolnictwem, za wyjatkiem terenéw o symbolach C1R2 i C2R2;
3) budowli, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow;

2) dopuszcza si¢ na terenie o symbolu C1R2 mozliwos¢ remontu i modernizacji istniejacych budynkow
nie zwiekszajac ich kubatury;

3) dopuszcza si¢ na terenach o symbolach A6R2, A7R2, B26R2, B27R2 i C48R2-C66R2 mozliwos¢
nadbudowy, remontu i modernizacji istniejacych budynkéw nie zwigkszajac ich powierzchni zabudowy;

4) nakazuje si¢ utrzymanie i ochrong istniejacych w terenach ciekéw wodnych wraz z zielenig niska i wysoka,
stanowigcg ich otuling biologiczng.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow na terenach
o symbolach A6R2, A7R2, B26R2, B27R2, C1R2 i C48R2-C66R2:

1) geometria dachow:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne — dachy ptaskie lub dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
glownych potaci od 30° do 45°,

b) budynki uslugowe — dachy ptaskie lub dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci od 15° do 45°,

c) garaze, budynki gospodarcze iinwentarskie — dachy jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci od 5° do 45°;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

3) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 1,0,
b) minimalny — 0,01;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli:
a) budynki — 10,0 m,
b) budowle — 30,0 m.
4. Maksymalna wysoko$¢ budowli na terenie o symbolu C36R2 i C38R2:
1) dla budowli zwigzanych z infrastruktura elektroenergetyczng — 50,0 m;
2) dla pozostatych budowli — 30,0 m.
5. Maksymalna wysoko$¢ budowli na pozostatych terenach o symbolach R2 — 30,0 m.

§ 29. Dla terendw ogrodéw dziatkowych oznaczonych na rysunkach planu symbolami ZD ustala si¢
lokalizacje altan dziatkowych, obiektow gospodarczych oraz infrastruktury ogrodowej zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych.

§ 30. 1. Dla terenow zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunkach planu symbolami ZP ustala si¢
lokalizacje:

1) zieleni urzadzonej wraz z zwigzanymi z nig budowlami i urzadzeniami;

2) budowli, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.
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2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

3. Maksymalna wysoko$¢ budowli — 5,5 m.

§ 31. 1. Dla terené6w cmentarzy oznaczonych na rysunkach planu symbolami ZC ustala si¢ lokalizacje:
1) pol grzebalnych;

2) budynkow zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza, wtym domu pogrzebowego ibudynkow
ustugowych przeznaczonych na potrzeby sprzedazy artykuldw zwigzanych z pochéwkiem oraz miejsc
postojowych zwigzanych z cmentarzem.

2. Obiekty iurzadzenia wymienione w ust. 1 nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem przepisow odrgbnych
dotyczacych cmentarzy.

3. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) geometria dachow — dowolna;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 20%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu —
80%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,4,
b) minimalny — 0,01;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli:
a) budynki — 12,0 m,
b) budowle — 30,0 m.

§ 32. 1. Dla terenu zieleni rekreacyjnej oznaczonego na rysunku planu symbolem D1ZR ustala si¢
lokalizace:

1) budynkow rekreacji indywidualnej;
2) budowli i urzadzen sportowo-rekreacyjnych.
2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy istniejgcych obiektow.

3.Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) geometria dachow:

a) budynki rekreacji indywidualnej — dachy jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
od 30° do 45°,

b) altany, garaze i budynki gospodarcze — dachy jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych
potaci od 5° do 45°;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 80%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny — 0,4,

b) minimalny — 0,01;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli — 6,0 m;
6) gabaryty obiektow:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 100,0 m?,



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -30- Poz. 8029

b) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej obiektu — 10,0 m.

§ 33. 1. Dla terenow zieleni naturalnej oznaczonych na rysunkach planu symbolami ZX.1 ustala si¢
lokalizacje:

1) zieleni naturalnej;

2) trwatych uzytkow zielonych oraz zagospodarowanie jako grunty orne;

3) budowli i urzadzen zwigzanych z rolnictwem,;

4) stawow hodowlanych i oczek wodnych;

5) obiektéw zwigzanych z gospodarka rybackg o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 40,0 m?;

6) urzadzen sportowo-rekreacyjnych wiat oraz altan;

7) budowli i urzadzen zwigzanych z przejazdami drogowymi, przejsciami pieszymi oraz regulacja przeptywu
wod;

8) budowli, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1:

1) z zastrzezeniem ust. 1 pkt 5 zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkéw;

2) dopuszcza si¢ na terenach o symbolach A23Z¥.1-A31Z%.1 i C20ZL1-C23ZL.1 mozliwo$¢ nadbudowy,
remontu i modernizacji istniejacych budynkoéw nie zwigkszajac ich powierzchni zabudowy;

3) nakazuje si¢ utrzymanie i ochrong istniejacych w terenach stawodw i ciekdw wodnych wraz z zielenig niska
i wysoka, stanowigcg ich otuling biologiczna.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow na terenach
o symbolach A23Z1.1-A31Z1.11 C20ZL.1-C23ZX.1:

1) geometria dachow:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne — dachy ptaskie lub dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtownych potaci od 30° do 45°,

b) budynki ustugowe — dachy ptaskie lub dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci od 15° do 45°,

c) garaze, budynki gospodarcze iinwentarskie — dachy jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci od 5° do 45°;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 1,0,
b) minimalny — 0,01;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli:
a) budynki — 10,0 m,
b) budowle — 30,0 m.

4, Ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéow na
pozostatych terenach o symbolach Zk.1:

1) geometria dachow — dachy plaskie lub spadziste;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 10%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 80%;
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4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,1,
b) minimalny — 0,01;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli:
a) budynki — 5,5 m,
b) budowle — 30,0 m.

§ 34. 1. Dla terenow zieleni w dolinach rzek, ciekéw i zbiornikow wodnych oznaczonych na rysunkach
planu symbolami Z¥.2 ustala si¢ lokalizacje:

1) zieleni naturalne;j;
2) trwalych uzytkdéw zielonych;
3) na terenach o symbolach A25ZF.2 i C1Z¥.2 suchego polderu powodziowego;
4) budowli i urzadzen zwigzanych z przejazdami drogowymi, przejsciami pieszymi oraz regulacja przeptywu
wod;
5) budowli, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje si¢:
a) lokalizacji budynkow,
b) zadrzewienia terenow;

2) nakazuje si¢ utrzymanie i ochrong istniejacych w terenach ciekow iurzadzen wodnych wraz z zielenia
przybrzezna, stanowiaca ich otuling biologiczna;

3) dopuszcza si¢ uzytkowanie jako tgki i pastwiska, z sukcesywnym ograniczaniem gruntéw ornych.
3. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy i budowli:

1) budynki — w zwiazku z ust. 2 pkt 1 lit. a nie ustala si¢;

2) budowle — 5,5 m.

§ 35. Dla terenow laséw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL ustala si¢ zagospodarowanie
zgodnie z ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach.

§ 36. 1. Dla terenéw wodd powierzchniowych $rédladowych oznaczonych na rysunkach planu symbolami
WS ustala si¢ lokalizacje:

1) urzadzen wodnych;

2) stawow hodowlanych z mozliwoscia przebudowy i rozbudowy;
3) urzadzen i budowli zwigzanych z prowadzeniem hodowli ryb;
4) zieleni stanowigcej biologiczng obudowe stawow;

5)budowli iurzadzen zwigzanych zprzejazdami drogowymi, kolejowymi, przejSciami pieszymi
i rowerowymi;

6) budowli, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

2) nakazuje si¢ zachowanie naturalnego charakteru brzegéw rzek oraz kanatow, za wyjatkiem realizacji prac
zabezpieczajacych i regulujacych sptyw.

3. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli — 30,0 m.
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§ 37. 1. Dla terendw zapor i watow przeciwpowodziowych oznaczonych na rysunkach planu symbolami
WS2 ustala si¢ lokalizacjg:

1) zapér 1 watdow przeciwpowodziowych z mozliwoscig prowadzenia robot budowlanych zwigzanych z ich
rozbudowa, przebudowa i odbudowa;

2) urzadzen wodnych.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

3. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli — 30,0 m.

§ 38. 1. Dla terenéw parkingdw oznaczonych na rysunkach planu symbolami KDP ustala si¢ lokalizacje:
1) parkingow;
2) budowli, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

3. Ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do terenu —
5%.

§ 39. Dla terenow drog oznaczonych na rysunkach planu symbolami KDGP, KDZ, KDL, KDD, KDX
i KDW okresla si¢ nastepujace szeroko$ci terendw w liniach rozgraniczajacych drog:

1) dla drog o symbolach KDGP — od 5,0 m do 30,0 m (w granicach opracowania planu);
2) dla drég o symbolach KDZ — od 2,5 m do 24,0 m (w granicach opracowania planu);
3) dla drog o symbolach KDL — od 2,5 m do 22,0 m (w granicach opracowania planu);
4) dla drég o symbolach KDD — od 3,0 m do 16,0 m;

5) dla ciggow pieszo-jezdnych KDX od 5,0 m do 8,0 m;

6) dla drog o symbolach KDW - od 5,0 m do 10,0 m.

§ 40. 1. Dla terenow komunikacji pieszo-rowerowej oznaczonych na rysunkach planu symbolami KP ustala
si¢ lokalizacj¢ drog dla rowerdw, pieszych oraz pieszych i rowerdw wraz z infrastrukturg.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

3. Ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do terenu —
10%.

§ 41. 1. Dla terenow komunikacji kolejowej oznaczonych na rysunkach planu symbolami KK ustala si¢
lokalizacje:

1) infrastruktury kolejowej;
2) terenéw komunikacji drogowej;
3) terené6w komunikacji pieszo-rowerowej, w tym drog dla rowerdw, pieszych oraz pieszych i rowerow.

2.Dla terené6w wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) geometria dachéw — dowolna;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 2%,

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 0,8,
b) minimalny — 0,001;
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5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli — budynki i budowle — 12,0 m, z dopuszczeniem obiektow
wyzszych jezeli wymaga tego technologia zwiazana z infrastrukturg kolejowa, przy nieprzekraczaniu
wysokosci — 50,0 m.

§ 42. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej — wodociagi oznaczonego na rysunku planu symbolem
A1ITW ustala si¢ lokalizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) geometria dachéw — dowolna;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 75%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,5,
b) minimalny — 0,01;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli — budynki i budowle — 12,0 m.

§ 43. 1. Dla terenow infrastruktury technicznej — kanalizacja oznaczonych na rysunkach planu symbolami
ITK ustala si¢ lokalizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

2.Dla terené6w wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) geometria dachéw — dowolna;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 75%;

3) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 0,5,
b) minimalny — 0,01;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli — budynki i budowle — 12,0 m.

§ 44. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyka oznaczonego na rysunku planu symbolem
AI1ITE ustala si¢ lokalizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) geometria dachéw — dowolna;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 75%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 0,5,
b) minimalny — 0,01;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli — budynki i budowle — 20,0 m.

§ 45. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej - telekomunikacja oznaczonego na rysunku planu symbolem
DI1ITT ustala si¢ lokalizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

2.Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:
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1) geometria dachéw — dowolna;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 75%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,5,
b) minimalny — 0,01;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli — budynki i budowle — 50,0 m.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 46. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Czechowic-Dziedzic.

§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Damian Zelazny
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