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UCHWALA NR XL V1/303/2022
RADY GMINY GOCZALKOWICE-ZDROJ

z dnia 29 listopada 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw poludniowych gminy
Goczalkowice-Zdrdj

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 iart. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2022r. poz. 559 zpdzn. zm.) oraz art. 3 ust. 1 iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.)

Rada Gminy Goczalkowice-Zdroj
stwierdza, Ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego teren6w poludniowych
gminy Goczalkowice-Zdroj, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Goczalkowice-Zdro6j (uchwata Nr XLI11/277/2014 Rady Gminy Goczalkowice-
Zdrdj z dnia 19 sierpnia 2014 r., ze zmiang przyjeta uchwalg Nr XXX1/234/2017 Rady Gminy
Goczalkowice-Zdrdj z dnia 19 grudnia 2017 r.)
i uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW
POLUDNIOWYCH GMINY GOCZALKOWICE-ZDROJ

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw potudniowych gminy
Goczatkowice-Zdroj, zwany dalej ,,planem”, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag zgodnie
z zalacznikiem nr 2 do uchwaly, atakze o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z zalacznikiem nr 3 do uchwaty.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 935 ha, potozony w granicach oznaczonych na rysunku planu,
zgodnie z ich przebiegiem okre§lonym uchwatg Nr XXXI11/257/2018 Rady Gminy Goczatkowice-Zdrdj z dnia
20 marca 2018 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw potudniowych gminy Goczatkowice-Zdro;.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zalgcznik nr 1: rysunek planu, sporzadzony w skali 1:2000, w podziale na 6 sekcji;
2) zalacznik nr 2: rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu;

3) ztacznik nr 3: rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;
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4) zalacznik nr 4: dane przestrzenne o obiekcie.
4. Na rysunku planu obowigzuja nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wraz
z wyr6zniajacymi symbolami i barwnymi oznaczeniami;

3) obszary dopuszczonych zalesien;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa ochrony konserwatorskiej;
6) zabytki chronione ustaleniami planu:
a) budynki zabytkowe,
b) obiekty zabytkowe inne niz budynki — krzyze i kapliczki,
¢) obszar zabytkowy — cmentarz przy kociele pw. Swietego Jerzego;
7) obiekt débr kultury wspdlczesnej — miejsce pamigci;
8) granice zasiggu pasow sanitarnych od cmentarza:
a) w odleglosci do 50 m od terenu cmentarza,
b) w odlegtosci do 150 m od terenu cmentarza;
9) tereny, obszary i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:
a) granice stref ochrony uzdrowiskowe;j:
- strefa ,,A” ochrony uzdrowiskowe;j,
- strefa ,,B” ochrony uzdrowiskowej,
- strefa ,,C” ochrony uzdrowiskowej — granicg¢ wyznacza granica planu miejscowego,
b) granice terendw i obszaroéw gorniczych:
- teren i1 obszar gorniczy ,,Goczatkowice-Zdroj 17,
- teren gorniczy ,,Czechowice 117,
c) granice zasi¢gu z16z podziemnych:
- wod leczniczych zmineralizowanych (solanek) ,,Goczatkowice-Zdrgj I,
- wegla kamiennego ,,Kobior-Pszczyna”,
d) gérniczy filar ochronny dla ujecia wod leczniczych (studnia GN-1),
e) granica obszaru specjalnej ochrony Natura 2000 ,,Dolina Gérnej Wisty”,
f) obszary szczego6lnego zagrozenia powodzia:
- wysokie prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi — co najmniej raz na 10 lat (Q=10%),
- §rednie prawdopodobienstwo wystapienia powodzi — co najmniej raz na 100 lat (Q=1%),
g) zabytki wpisane do rejestru zabytkow:
- budynek wpisany do rejestru zabytkow,
- obszar wpisany do rejestru zabytkow,
h) tereny zamknigte (kolejowe),
i) strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wzdtuz obszaru kolejowego,

j) granice powierzchni ograniczajacych przeszkody lotnicze lotniska Kaniow w formie izolinii
Z przypisanymi rzgdnymi,
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k) granica zasiggu obszaru polozonego w odlegtosci do 4 km od punktu odniesienia lotniska Kaniow.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu wyznaczonego
liniami rozgraniczajacymi, okre$lajace sposob uzytkowania izagospodarowania terenu, a takze rodzaj
zabudowy, ktéoremu moga towarzyszy¢: budynki gospodarcze, garaze, wiaty iinne obiekty i urzadzenia
uzupelniajace przeznaczenie, wykorzystywane wylacznie na potrzeby danego przeznaczenia, w tym
dojazdy i dojscia, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej, z zastrzezeniem pkt 2 1 3;

2) przeznaczeniu podstawowemu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu stanowigce przewazajacy
udzial w powierzchni nieruchomosci na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, w szczego6lnosci
obejmujac co najmniej 51% powierzchni dziatki budowlanej lub co najmniej 51% wszystkich powierzchni
uzytkowych budynkéw;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu stanowiace mniejszy,
w stosunku do przeznaczenia podstawowego, udziat w powierzchni nieruchomos$ci na terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, w tym w powierzchni dziatki budowlanej lub w powierzchni
uzytkowych budynkéw, w szczegdlnych przypadkach udzial ten okreslaja ustalenia szczegotowe dla
niektérych terenow;

4) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespot, ogét budynkow;

5) istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe o przeznaczeniu i gabarytach istniejacych
w granicach planu na dzien uchwalenia niniejszego planu oraz zabudowg wynikajaca z ostatecznych
decyzji obowigzujacych na dzien uchwalenia planu w zakresie pozwolenia na budowe lub uzytkowanie,
oraz odnoszacych si¢ do przyjetego zgtoszenia budowy lub wykonywania robot budowlanych;

6) nowej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe realizowana na podstawie niniejszego planu
w zakresie sytuowania nowych budynkéw oraz rozbudowy i nadbudowy istniejgcej zabudowy;

7) zabudowie szeregowej — nalezy przez to rozumie¢ zespot co najmniej trzech przylegajacych do siebie
budynkow, z ktorych kazdy stanowi samodzielng cato$¢ techniczng i uzytkowa, stykajacych si¢ ze soba
$cianami lub posiadajacych wspolna Sciane, usytuowanych na jednej wspolnej dziatce lub jako budynki
sytuowane bezposrednio przy dwoch przeciwlegtych odcinkach granicy dziatki budowlane;;

8) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dwa przylegajace do siebie budynki, kazdy stanowiacy
samodzielng catos¢ techniczng iuzytkowa, stykajace si¢ ze soba Scianami lub posiadajacych wspolna
Sciang, usytuowanych na jednej wspolnej dzialce lub jako budynki sytuowane bezposrednio przy jednej,
wspolnej granicy dziatki budowlanej;

9) zabudowie mieszkaniowo-ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny lub zespot budynkow
mieszkalnych, w ktorym (lub w ktérych) dopuszcza si¢ wydzielenie lokali uzytkowych o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajacej 50% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego; zabudowie
mieszkaniowo-ustugowej moga towarzyszy¢ budynki garazowe i gospodarcze, przy czym liczbe lokali
mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej okre§lonej dla danego terenu ustala niniejszy plan;

10) zabudowa rekreacji indywidualnej — nalezy przez to rozumie¢ budynek rekreacji indywidualnej
przeznaczony do okresowego wypoczynku lub zesp6t takich budynkow;

11) terenach przeznaczonych pod zabudowe — nalezy przez to rozumieC tereny, ktoére ustaleniami planu
przeznaczone s3 pod zabudowe, lub w ktorych obrebie ustalenia planu dopuszczajg mozliwos¢ sytuowania
budynkow, oznaczone w planie literami: MNa, MNb, MNUa, MNUb, MUIa, MUIb, MUII, MRU, UP, UK,
UL, UII, UA, UMA, KKZ, KCP, PG, RU i RM;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu linig
ograniczajagca sytuowanie zabudowy, odnoszaca si¢ do najblizszej mozliwej odleglosci sytuowania
zewnetrzne] Sciany budynkoéw w stosunku do terendow przyleglych lub istniejacych elementow
zagospodarowania i uksztattowania terenu, przy czym linia ta nie dotyczy elementéw wystajacych poza
zewngtrzng $ciang budynku takich jak: balkony, wykusze, gzymsy, okapy dachu i inne zadaszenia, schody
i pochylnie zewnetrzne;
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13) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, o ktérym mowa
w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

14) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udziatl procentowy powierzchni terenu
zajetej przez pole powierzchni zabudowy budynku ustalone zgodnie z § 18 ust. 2 rozporzadzenia Ministra
Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r., w sprawie ewidencji gruntow i budynkéw (t.j. Dz. U.
2021 poz. 1390), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

15) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy powierzchni
terenu biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na terenach przeznaczonych
pod zabudowe, a w przypadku innych terenow, dla ktorych okreslono wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej, w stosunku do powierzchni dziatki na danym terenie;

16) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku, o ktérej mowa w § 6 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. 2022 poz. 1225);

17) wysokosci budowli — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ odnoszaca si¢ do budowli liczona od
istniejacego poziomu terenu wedlug aktualnego podktadu mapy zasadniczej sporzadzonej do celow
projektowych, od najnizej potozonego miejsca usytuowania danej budowli do najwyzej wyniesionego
elementu budowli;

18) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi o znaczeniu ogodlnospolecznym, zwigzane
z zaspokojeniem zbiorowych potrzeb ludnosci, w zakresie administracji publicznej 1 wymiaru
sprawiedliwosci, oswiaty i edukacji, nauki, kultury i kultury fizycznej, sportu i rekreacji, ochrony zdrowia,
kultu religijnego, pomocy spotecznej i opieki socjalnej, oraz realizowane przez instytucje, organy i stuzby
zadania z zakresu obstugi komunikacji publicznej i pasazerdéw, utrzymania porzadku publicznego oraz
bezpieczenstwa powszechnego ipozarowego, atakze inne dzialania zwigzane z wykonywaniem zadan
wlasnych jednostki samorzadu terytorialnego lub jednostek im podleghych;

19) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ uslugi niewymagajace przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko na podstawie przepisow odrgbnych, prowadzone wylacznie w budynkach
jako ustugi: biurowe, handlu i gastronomii, kultury, edukacji io$wiaty, sportu irekreacji, rozrywki,
rzemiosta i napraw oraz zakwaterowania w formie hoteli, moteli i pensjonatdéw, a takze ustugi publiczne;

20) ustugach kultu religijnego — nalezy przez to rozumie¢ funkcje zwiagzane z kultem religijnym, koScioty
i kaplice oraz inne obiekty sakralne, atakze obiekty i budynki wykorzystywane na potrzeby koSciotow
i zwigzkow wyznaniowych, w tym: budynki mieszkalne, ustugowe, administracyjne;

21) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju dziatalnos$ci gospodarcze klasyfikowane jako
ustugi, w tym zdefiniowane w pkt 18, 19120, chyba zZe ustalenia planu wykluczaja dla danego terenu
konkretny rodzaj dziatalno$ci gospodarczej, lub dana dziatalno$¢ gospodarcza jest niezgodna z wymogami
ochrony uzdrowiskowej, o ktorych mowa w pkt 30;

22) ucigzliwym uzytkowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystywania i zagospodarowania
otwartego terenu powierzchni dziatki, poza budynkiem lub inng budowla, na potrzeby dziatalnosci
gospodarczej lub rolniczej w formie: wykonywania pracy rzemieslniczej i naprawczej, magazynowania
i sktadowania materialéw, substancji, towaréw i produktoéw, miejsc postojowych dla pojazdéw i maszyn
cigzarowych, budowlanych i rolniczych;

23) ucigzliwej dziatalnosci rolniczej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$§¢ wytwodrcza w rolnictwie
w zakresie produkcji roslinnej lub zwierzgcej, w tym chowu ihodowli zwierzat, ktéra to dzialalno$¢
zaliczona jest do przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko lub przedsigwzigc
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, ktoére wymagaja przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko na podstawie przepiséw odrebnych;

24) pasie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ powierzchni terenu shuzacg izolacji uciazliwego
uzytkowania terenu w stosunku do nieruchomosci sasiednich, poprzez uksztaltowania zieleni, w formie
zwartych 1 gestych nasadzen, co najmniej w dwoch rzedach, krzewow idrzew zimozielonych lub
catorocznych, gatunkéw o docelowej wysoko$ci nie mniejszej niz 1,5 m, z co najmniej 50% udziatem
rodzimych gatunkow lisciastych;
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25) urzadzeniu izolacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie budowlane stuzace izolacji ucigzliwego
uzytkowania terenu w stosunku do nieruchomos$ci sgsiednich oraz ograniczajace halas i zapylanie,
stanowigce forme ekranu lub ogrodzenia, ktére na zewnatrz urzadzenia, od strony nieruchomosci
sasiednich, obsadzone jest zieleniga pnaca na powierzchni urzadzenia lub krzewami idrzewami na
powierzchni terenu przed urzadzeniem;

26) pierwotnych elementach wystroju — nalezy przez to rozumie¢ elementy, w szczegdlnosci elementy
architektoniczne, dekoracyjne iozdobne, zwigzane z obiektem zabytkowym, ktére pochodzg z okresu
budowy, zgodnego z datowaniem w ewidencji zabytkow, lub zostaty odtworzone w okresie po6zniejszym na
wzOr elementu pierwotnego, wyrozniajace si¢ przestrzenie na elewacji budynku lub na innym obiekcie,
wtym materialy wykonczeniowe elewacji 1pokrycia dachowego, zdobienia architektoniczne
i sztukatorskie, ornamenty i inne ozdobne motywy i ksztatty przestrzenne oraz boniowanie, lizeny, gzymsy,
opaski, attyki, wneki, rzezby, ptaskorzezby, figury, a takze nadproza i obramowania okienne i drzwiowe;

27) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pokrytg roslinnoscia zagospodarowang jako
urzadzone i utrzymane rozne formy zieleni, w szczegdlnosci drzewa, krzewy, kwietniki i trawniki, stuzace
rekreacji i wypoczynkowi, z mozliwoscig sytuowania chodnikow, $ciezek, alei oraz placow gier i zabaw
wraz z obicktami matej architektury oraz budowlami, urzadzeniami i instalacjami shuzgcymi rekreacji,
wypoczynkowi i1 aktywnosci fizycznej oraz zwigzanymi kulturg i historia;

28) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia jednej potaci dachowej Iub dwoch
i wigcej polaci dachowych nie wigkszym niz 11°;

29) dachu spadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia jednej potaci dachowej lub dwoch
i wiecej polaci dachowych powyzej 11°, lecz nie wigcej niz 45°, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

30) wymogach ochrony uzdrowiskowej — nalezy przez to rozumie¢ wymogi wynikajace z przepisow ustawy
zdnia 28 lipca 2005 roku o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz.U. 2017 poz. 1056 z pézn. zm.), w szczegolnosci
ograniczenia okreslone w art. 38a tej ustawy;

31) zaktadach przemystowych — nalezy przez to rozumie¢ zaktady przemystowe w rozumieniu ustawy z dnia
28 lipca 2005 roku o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. 2017 poz. 1056 z p6zn. zm.);

32) drodze kolejowej — nalezy przez to rozumie¢ droge kolejowa, o ktorej mowa w art. 4 pkt 1a ustawy z dnia
28 marca 2003 r o transporcie kolejowym.

§ 3. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja przestanki, w szczegdlnosci obszary i obiekty,
ktore wymagatyby okreslenia nakazow, zakazoéw, dopuszczen i ograniczen odnoszacych si¢ do:

1) granic isposobow zagospodarowania obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw
priorytetowych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowigzujace dla celego obszaru planu

§ 4. 1. Ustala si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi wraz z symbolami (literami i numerami — o ile wystepuje wigcej niz
jeden teren o tym samym przeznaczeniu):

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami od 1MNa do 11MNa i od IMNDb do
30MNb;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczone symbolami od 1IMNUa do 13MNUa
i od IMNUD do 23MNUD;

3) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone symbolami od 1MUIa do 21MUIa i od 1IMUIb do
10MUIb oraz od 1MUII do 16MUII;

4) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j i rolniczej oznaczone symbolami od IMRU do 17MRU;

5) tereny zabudowy ustugowej — ustugi publiczne oznaczone symbolami od 1UP do SUP;
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6) tereny zabudowy ustugowej — ustugi kultu religijnego oznaczone symbolami od 1UK do 4UK;
7) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami od 1UI do 6UI;

8) tereny ustug oznaczone symbolami od 1UII do 6UII;

9) tereny ustug objete strefa ,,A” ochrony uzdrowiskowej oznaczone symbolami od 1UA do 8UA;

10) tereny ustug izabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej objete strefg ,,A” ochrony uzdrowiskowej
oznaczone symbolami od IlUMA do 4UMA;

11) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami od 1ZP do 7ZP;

12) tereny cmentarzy oznaczone symbolami 1ZC i 2ZC;

13) tereny eksploatacji gorniczej wod leczniczych oznaczone symbolami 1PG i 2PG;

14) tereny obiektow obstugi produkcji rolniczej oznaczone symbolami od 1RU do 8RU;

15) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami od 1RM do 8RM;

16) tereny rolnicze oznaczone symbolami od 1R do 26R;

17) tereny rolnicze i wod powierzchniowych oznaczone symbolami 1R/W i 2R/W;

18) tereny zieleni petnigce funkcje ciaggéw ekologicznych oznaczone symbolami od 1ZE do 13ZE;
19) tereny lasow oznaczone symbolami od 1ZL do 11ZL;

20) tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolami od 1W do 11W;

21) tereny drog publicznych klasy ,,zbiorcza” oznaczone symbolami od 1KDZ do SKDZ;

22) tereny drog publicznych klasy ,,lokalna” oznaczone symbolami od 1KDL do SKDL;

23) tereny drog publicznych klasy ,,dojazdowa” oznaczone symbolami od 1KDD do 56KDD;

24) teren komunikacji kolejowej — droga kolejowa oznaczony symbolem KKD;

25) tereny komunikacji kolejowej — zabudowa kolejowa oznaczone symbolem 1KKZ i 2KKZ;

26) tereny centrow przesiadkowych oznaczone symbolami 1KCP i 2KCP;

27) tereny publicznych ciagéw pieszo-jezdnych oznaczone symbolami od 1KDP do 17KDP;

28) tereny drog wewngtrznych oznaczone symbolami od IKDW do 4KDW;

29) tereny parkingéw oznaczone symbolami od 1KP do 3KP;

30) tereny infrastruktury technicznej gospodarowania wodami oznaczone symbolami 1ITGW i1 2ITGW.

2. Szczegotowe ustalenia dotyczace przeznaczenia izasad zagospodarowania terenow, o ktorych mowa
wust. 1, zawarte sg w przepisach rozdzialu 3, przy czym na kazdym terenie, z zastrzezeniem przepisOw
w sprawie ochrony gruntéw rolnych i le§nych, dopuszcza sie:

1) komunikacje pieszg i rowerowa, w tym pieszo-rowerowsy;

2) zielen urzadzona, ozdobng i izolacyjna;

3) obiekty i urzadzenia stuzace bezpieczenstwu publicznemu i ochronie srodowiska.
§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) ochrong¢ zabytkow oraz ksztaltowanie nowych budynkéw w obrgbie stref ochrony konserwatorskiej,
zgodnie z zasadami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, o ktorych mowa w § 7;

2) ochrone istniejacych i uksztaltowanie nowych ukladéw zieleni urzadzonej, zgodnie zzasadami
zagospodarowania dla terenow zieleni urzadzonej oznaczonych literami ZP okre§lonymi w § 26;

3) ochrong istniejacych i uksztalttowanie nowych przestrzeni publicznych w obrebie obszarow przestrzeni
publicznych, zgodnie z wymogami, o ktérych mowa w § §;

4) nakaz sytuowania budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na
rysunku planu;
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5) zakaz sytuowania zabudowy szeregowej w granicach:
a) stref ochrony uzdrowiskowej ,,A” 1 ,,B”,
b) strefy ochrony konserwatorskiej,
¢) obszaru specjalnej ochrony Natura 2000 ,,Dolina Goérnej Wisty”.

2. W zakresie nowej zabudowy sytuowanej w granicach obszaru specjalnej ochrony Natura 2000 ,,.Dolina
Gornej Wisty”, w celu ochrony i uksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) na elewacji budynkoéw nalezy stosowaé jasne, o niskiej intensywnosci zabarwienia i stabym nasyceniu,
odcienie koloréw: biaty, bezowy, brazowy, szary, zolty, pomaranczowy lub pochodne tych kolorow;

2) w przypadku dachow o kacie nachylenia powyzej 20°, nalezy stosowac pokrycia dachowe w postaci
dachowki, blachodachowki lub dachéwki bitumicznej, albo inny materiat o fakturze imitujacej ksztatt
dachowki, w kolorach czerwonym, bragzowym, grafitowym lub szarym.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska zakazuje sie:

1) realizacji zamierzen inwestycyjnych oraz prowadzenia dziatalno$ci w sposdb stwarzajacy ucigzliwosci dla
sgsiednich nieruchomos$ci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, halasu i wibracji oraz pola
elektromagnetycznego przekraczajacych warto$ci dopuszczalne;

2) odprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do wdd lub do ziemi oraz zagospodarowania i uzytkowania
terenu w sposob powodujacy przenikanie ponadnormatywnych zanieczyszczen do wod i do ziemi,

3) prowadzenia dzialalno$ci zwigzanej wylgcznie z gospodarowaniem odpadami, z wyjatkiem:

a) zbierania i przetwarzania odpadéw wytwarzanych jako element towarzyszacy prowadzeniu ushugi
1 dziatalnos$ci zgodnych z przeznaczeniem terenu,

b) punktu selektywnego zbierania odpadow komunalnych, ktérego lokalizacje, z zastrzezeniem przepisow
odrgbnych obowigzujacych w tym zakresie, dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych literami UI, UII,
MUTIa, MUIb, MUII, MRU oraz terenach 3KP 1 2ITGW;

4) lokalizowania zaktadow przemystowych;

5) lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci ryzyko
wystapienia powaznych awarii przemystowych;

6) wykorzystywania odpadow do rekultywacji terendw niekorzystnie przeksztatlconych lub innych robot
budowlanych iprac ziemnych, wtym nadsypywania iutwardzania terenu, z wyjatkiem odpadow
stanowiacych niezanieczyszczong glebe lub inny material wystepujacy w stanie naturalnym, wydobytych
w trakcie robot budowlanych.

2. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) ze wzgledu na okreslone w przepisach odrgbnych dopuszczalne poziomy hatasu dla réznych rodzajow
terendw ustala sie:

a) tereny w granicach strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej zalicza si¢ do rodzaju terenéw okreslonych jako
strefa ,,A” ochrony uzdrowiskowej,

b) tereny oznaczone literami MNa, MNb, MNUa i MNUD zalicza si¢ do rodzaju terenow okreslonych jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) tereny oznaczone literami MUIa, MUIb, MUII i MRU zalicza si¢ do rodzaju terenéw okreslonych jako
tereny mieszkaniowo-ustugowych,

d) tereny oznaczone literami UP zalicza si¢ do rodzaju terenéw okreslonych jako tereny zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy oraz tereny domow opieki spotecznej,

e) tereny oznaczone literami ZP zalicza si¢ do rodzaju terenéow okreslonych jako tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe,

f) tereny oznaczone literami RM =zalicza si¢ do rodzaju terenéw okreSlonych jako tereny zabudowy
zagrodowe;.
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2) zakazuje si¢ ksztattowania budynkdéw i lokali mieszkalnych, budynkéw zamieszkania zbiorowego, szpitali,
domoéw opieki spotecznej oraz budynkoéw zwiazanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy
w zasiegu ponadnormatywnej emisji hatasu od linii kolejowej, z zastrzezeniem pkt 3;

3) budynki i lokale, o ktéorych mowa w pkt 2, moga by¢ sytuowane w zasiegu ponadnormatywnej emisji
hatasu od linii kolejowej, o ile sa zgodne z przeznaczeniem terenu okre§lonym w planie, wylacznie przy
zastosowaniu w obrgbie dziatki budowlanej rozwigzan ograniczajacych wptyw ponadnormatywnego hatasu
do dopuszczalnych pozioméw, w szczegdlnosci poprzez:

a) sytuowanie od strony przebiegu linii kolejowej budynkéw uzytkowanych na potrzeby funkcji
niewymagajacych ochrony przed hatasem,

b) sytuowanie ekranéw akustycznych lub innych urzadzen izolujacych,

c) stosowanie w budynkach przegrod zewngtrznych, okien idrzwi o izolacyjnosci akustycznej
ograniczajacej ponadnormatywny hatas.

3. W zakresie uwarunkowan wynikajacych z wystepowania z16z kopalin, obecnych i przysztych potrzeb
eksploatacji tych zt6z oraz racjonalnego wykorzystywania powierzchni ziemi na terenach eksploatacji zt6z
kopalin obowigzuja wymogi ochrony uzdrowiskowej, w tym zakaz pozyskiwania surowcoéw mineralnych
innych niz naturalne surowce lecznicze.

4. W zakresie ochrony przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu ustala si¢:

1) ochron¢ obszarow wzdhuz rzeki Wisty przed zainwestowaniem izabudowa, przy zachowaniu
w najwiekszym stopniu naturalnych warunkow $srodowiska przyrodniczego;

2) wyznaczenie terenéw zieleni petligcych funkcje ciggow ekologicznych oznaczonych symbolem ZE
stuzacych zachowaniu obszarow zieleni, wtym zakrzaczen izadrzewien wraz znaturalnym
uksztattowaniem terenu, w obszarach wzdtuz dolin ciekow, potokdéw, kanatéw oraz w rejonach znaczacych
dla zachowania bior6znorodnosci, ochrony siedlisk, swobodnego przemieszczania zwierzat oraz ciagtosci
systemu przewietrzania i odwodnienia obszaru;

3) ochron¢ kompleksow lesnych w ramach wyznaczonych na rysunku planu terenéw lasow oznaczonych
symbolem ZL, z zastrzezeniem prowadzenia gospodarki le$nej, oraz mozliwos¢ ksztattowania nowych
zalesien w ramach obszaréw dopuszczonych zalesien o zasiggu wyznaczonym na rysunku planu;

4) ochrone zespotu stawow: ,Maciek”, ,Maciek Kanatowy”, ,Maciek Borowy”, ,Zabrzeszczak 17,
»Zabrzeszczak 117 i ,,Zabrzeszczak III” w ramach wyznaczonych na rysunku planu terenéw rolnych i wod
powierzchniowych oznaczonych symbolem R/W.

§ 7. 1. W zakresie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala si¢ ochrong:

1) zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw nieruchomych na podstawie przepisow odregbnych, dla ktérego
obowigzuja ustalenia zgodnie z § 9 pkt 8 — dotyczy budynku kaplicy pw. §w. Anny znajdujacej si¢ przy
ul. Sw. Anny wraz z obszarem w granicach ogrodzenia (nr rejestru A/521/65 z dnia 20.01.1966 1.);

2) zabytkow chronionych ustaleniami planu:
a) budynki zabytkowe, o ktorych mowa w ust. 2, z uwzglednieniem zasad ochrony ustalonych w ust. 3,

b) obiekty zabytkowe inne niz budynki — krzyze i kapliczki, o ktérych mowa w ust. 5, z uwzglgdnieniem
zasad ochrony ustalonych w ust. 6,

¢) obszar zabytkowy, o ktorym mowa w ust. 7 wraz z zasadami ochrony;
3) obszaru objetego strefa ochrony konserwatorskiej, zgodnie z ustaleniami ust. 8;
4) obiektu dobr kultury wspotczesnej — miejsce pamigci, zgodnie z ustaleniami ust. 9.

2. Okresla si¢ budynki zabytkowe chronione ustaleniami planu — dotyczy budynkéw ujetych w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw, oznaczonych graficznie na rysunku planu wraz z symbolem literowym BZ (budynek
zabytkowy) 1 przypisanym numerem wedhug lokalizacji adresowej, z zastrzezeniem ust. 4:

1) BZ1 — budynek mieszkalny przy ul. Bor I nr 4;
2) BZ2 — budynek mieszkalny przy ul. Bor [ nr 11;
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3) BZ3 — budynek mieszkalny przy ul. Bor I nr 19;

4) BZ4 — budynek mieszkalny przy ul. Bér Il nr 5;

5) BZ5 — budynek mieszkalny i zabudowania gospodarcze przy ul. Bor Il nr 6;

6) BZ6 — budynek mieszkalny przy ul. Gtéwnej nr 1;

7) BZ7 — budynek mieszkalny przy ul. Gtéwnej nr 3;

8) BZ8 — budynek mieszkalny przy ul. Gtéwnej nr 20;

9) BZ9 — budynek mieszkalny przy ul. Gtownej nr 34;

10) BZ10 — budynek mieszkalny przy ul.

11) BZ11 — budynek kosciota parafialnego pw. Swictego Jerzego przy ul. Gléwnej nr 50;

12) BZ12 — budynek mieszkalny przy ul.
13) BZ13 — budynek mieszkalny przy ul.
14) BZ14 — budynek mieszkalny przy ul.
15) BZ15 — budynek mieszkalny przy ul.
16) BZ16 — budynek mieszkalny przy ul.
17) BZ17 — budynek mieszkalny przy ul.
18) BZ18 — budynek mieszkalny przy ul.
19) BZ19 — budynek mieszkalny przy ul.
20) BZ20 — budynek mieszkalny przy ul.
21) BZ21 — budynek mieszkalny przy ul.
22) BZ22 — budynek mieszkalny przy ul.
23) BZ23 — budynek mieszkalny przy ul.
24) BZ24 — budynek mieszkalny przy ul.
25) BZ25 — budynek mieszkalny przy ul.
26) BZ26 — budynek mieszkalny przy ul.
27) BZ27 — budynek mieszkalny przy ul.
28) BZ28 — budynek mieszkalny przy ul.
29) BZ29 — budynek mieszkalny przy ul.
30) BZ30 — budynek mieszkalny przy ul.
31) BZ31 — budynek mieszkalny przy ul.
32) BZ32 — budynek mieszkalny przy ul.
33) BZ33 — budynek mieszkalny przy ul.
34) BZ34 — budynek mieszkalny przy ul.
35) BZ35 — budynek mieszkalny przy ul.
36) BZ36 — budynek mieszkalny przy ul.
37) BZ37 — budynek mieszkalny przy ul.
38) BZ38 — budynek mieszkalny przy ul.
39) BZ39 — budynek mieszkalny przy ul.
40) BZ40 — budynek mieszkalny przy ul.

3. Zasady ochrony budynkéw zabytkowych, o ktorych mowa w ust. 2, z zastrzezeniem ust

Gloéwnej nr 40;

Gloéwnej nr 62;
Gloéwnej nr 72;
Gtownej nr 106;
Glownej nr 120;
Gornej nr 9;
Jeziornej nr 58;
Krzyzanowskiego nr 33;
Lipowej nr 13;
Szkolnej nr 21;
Szkolnej nr 32;
Szkolnej nr 35;
Szkolnej nr 36;
Szkolnej nr 37;
Szkolnej nr 43;
Szkolnej nr 45;
Szkolnej nr 491 51;
Szkolnej nr 56;
Szkolnej nr 66;
Szkolnej nr 70;
Szkolnej nr 78;
Szkolnej nr 84;
Szkolnej nr 88;
Szkolnej nr 114;
Szkolnej nr 118;
Szkolnej nr 128;
Szkolnej nr 142;
Szkolnej nr 159;
Zimowej nr 6;

Zimowej nr 13.

. 4, obejmuja:
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1) nakaz zachowania:
a) powierzchni zabudowy budynku i wysokosci budynku oraz ksztattu dachu,

b) rozmieszczenia otworow okiennych i drzwiowych o ile zachowaty pierwotny uktad pochodzacy z okresu
budowy budynku zgodnego z historycznym datowaniem zabytku,

c) historycznej stolarki drzwiowej (zewngtrznej) iokiennej, z mozliwosci jej wymiany, wylacznie
w przypadku jej destrukcji technicznej, na stolarke odzwierciedlajaca pierwotng forme¢ historycznej
stolarki, z zastrzezeniem zakazu stosowania szprosow wewnatrz szybowych,

d) pierwotnych elementéw wystroju, o ile wystepuja;
2) nakaz stosowania pokry¢ dachowych, z zastrzezeniem pkt 3:

a) w postaci dachowki ceramicznej lub cementowej albo blachodachowki imitujacej dachowke ceramiczng
lub cementowa, z dopuszczeniem pokry¢ dachowych w postaci szarej blachy ptaskiej w uktadzie na
rabek stojacy,

b) wylacznie w odcieniach kolorow: czerwony, brazowy, grafitowy lub szary;
3) zakaz stosowania pokry¢ dachowych z potyskiem oraz z blachy trapezowej lub faliste;j;

4) zakaz stosowania na elewacji budynkow okladzin ipaneli ze sztucznych tworzyw winylowych,
plastikowych, aluminiowych oraz blachy trapezowej lub falistej;

5) zakaz malowania ceglanych detali i oblicowan elewacji oraz kamiennych cokotow;

6) zakaz docieplenia $cian zewnetrznych w przypadku wystgpowania elewacji posiadajacych detal
architektoniczny, ceglane, kamienne, drewniane wykonczenia;

7) dopuszcza si¢ roboty budowlane wynikajace z bezpieczenstwa technicznego i podwyzszenia standardu
uzytkowego oraz z zapewnienia wymogow dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, w szczegdlnosci osob
niepetnosprawnych, a takze polegajace na termomodernizacji, z zastrzezeniem pkt 6.

4. Zasady ochrony okreslone w ust. 3 nie dotycza tych sposrod budynkow zabytkowych, o ktorych mowa
w ust. 2, ktoére po wejsciu w zycie ustalen planu zostaly wylaczone z gminnej ewidencji zabytkow, na
podstawie przepiséw odrebnych obowiazujacych w tym zakresie.

5. Okresla si¢ obiekty zabytkowe, inne niz budynki, chronione ustaleniami planu — dotyczy obiektow kultu
religijnego oznaczonych graficznie na rysunku planu wraz z symbolem literowym OZ (obiekt zabytkowy)
i przypisanym numerem wedlug przyblizonej lokalizacji adresowe;j:

1) OZ1 — kamienny krzyz przy kosciele pw. Swigtego Jerzego w rejonie adresu ul. Gtowna 50;
2) OZ2 — kapliczka przydrozna w rejonie adresu ul. Lipowa 15;
3) OZ3 — kapliczka przydrozna MBC w rejonie adresu ul. Szkolna 52;
4) OZ4 — drewniany krzyz przydrozny z Chrystusem na blasze w rejonie adresu ul. Szkolna nr 66;
5) OZ5 — kapliczka przydrozna w rejonie adresu ul. Szkolna nr 72;
6) OZ6 — drewniany krzyz przydrozny z Chrystusem na blasze w rejonie adresu ul. Szkolna nr 118;
7) OZ7 — kapliczka stupowa z figura sw. Jozefa z Dzieciatkiem w rejonie adresu ul. Szkolna nr 142;
8) OZ8 — kapliczka stupowa w rejonie adresu ul. Tuwima 4;
9) OZ9 — kamienny krzyz przydrozny w rejonie adresu ul. Zimowa 36.
6. Zasady ochrony obiektow zabytkowych, o ktérych mowa w ust. 5, obejmuja:
1) nakaz zachowania formy zewngtrznej obiektu, w szczegolnosci:

a)dla kapliczek przydroznych OZ2, OZ3 i10Z5, uksztalttowanych w formie budynku, nakazuje si¢
zachowanie:

- powierzchni zabudowy i1 wysokosci obiektu oraz ksztattu dachu,
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- rozmieszczenia otworow okiennych idrzwiowych oile zachowaly pierwotny uktad pochodzacy
z okresu budowy obiektu zgodnego z historycznym datowaniem zabytku,

- historycznej stolarki drzwiowej (zewnetrznej) iokiennej, z mozliwosci jej wymiany, wylacznie
w przypadku jej destrukcji technicznej, na stolarke odzwierciedlajaca pierwotng forme historycznej
stolarki, z zastrzezeniem zakazu stosowania szprosd6w wewnatrz szybowych,

b) zakaz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy obicktéw;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie prac i robot zwigzanych z utrzymaniem obiektu w dobrym stanie technicznym,
uzytkowym i estetycznym, przy czym nakazuje si¢ zachowanie pierwotnych elementéw wystroju;

3) dopuszcza si¢ przeniesienie obiektow kultu religijnego w inne miejsce.

7. Okresla sic obszar zabytkowy obejmujacy cmentarz przy kosciele pw. Swigtego Jerzego (miedzy ulicami
Szkolng i1 Gléwng), oznaczony graficznie na rysunku planu wraz z symbolem literowym CZ (cmentarz
zabytkowy) — zasady ochrony obejmuja:

1) nakaz zachowania uktadu przestrzennego glownej alei cmentarnej przebiegajgcej pomigdzy gtowng bramg
wejsciowg na cmentarz od strony ul. Gléwnej a glownym wejsciem do kosciota pw. Swigtego Jerzego,
w szczegolnosci zachowujac ekspozycje widokowa na bryle kosciota;

2) nakaz zachowania zieleni w postaci zadrzewien ikrzewdéw albo ich odtworzenie poprzez nasadzenia
zastepcze, o ile nie koliduje to z wykorzystaniem powierzchni grzebalnych.

8. Okresla si¢ strefe ochrony konserwatorskiej, obejmujaca uktad dawnej wsi Goczatkowice Gorne, zgodnie
z zasiggiem okreslonym na rysunku planu, w ktorej obrebie obowiazuja:

1) zakaz sytuowania obiektow budowlanych z blachy trapezowej i faliste;j;

2) zakaz stosowania na elewacji budynkow blachy trapezowej lub falistej oraz oktadzin i paneli elewacyjnych
ze sztucznych tworzyw winylowych, plastikowych, aluminiowych, a takze stosowania blachy trapezowej
lub falistej na pokryciach dachéw spadowych;

3) w przypadku ksztaltowania nowej zabudowy ustala sig:
a) zakaz sytuowania zabudowy szeregowej,

b) nakaz sytuowania budynkéw w sposdb réwnolegly lub prostopadty do linii rozgraniczajacej tereny drog
lub w stosunku do granic dziatki budowlanej Iub do istniejagcych budynkow,

c) nakaz ksztattowania gabarytow budynkow jako prostopadto$ciennych lub szesciennych bryt,

d) nakaz stosowania symetrycznych dachow dwuspadowych lub czterospadowych o kacie nachylenia od
20° do 45°, z dopuszczeniem dachdéw naczotkowych, poétszczytowych, namiotowych, mansardowych,
uskokowych lub mieszanych konstrukcji wielospadowych, z zastrzezeniem lit. e,

e) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich o powierzchni stanowigcej udziat nie wigkszy niz 30%
powierzchni wszystkich dachéw danego budynku,

f) nakaz stosowania na pokryciach dachow o kacie nachylenia powyzej 20°, dachéwki lub blachodachowki
w odcieniach koloréw: czerwony, bragzowy, grafitowy lub szary;

4)w przypadku odbudowy budynkow, rozbudowy istniejacych budynkoéw oraz nadbudowy lub zmiany
konstrukcji dachu istniejgcych budynkéw obowigzuja odpowiednio ustalenia zawarte w pkt 3.

9. Okresla si¢ nakaz zachowania formy zewnetrznej, w szczegdlnosci zakaz rozbudowy, nadbudowy
i przebudowy obiektu dobr kultury wspolczesnej — dotyczy miejsca pamigci ,,Mogila zbiorowa wojenna
Franciszka Kotoczka iPawla Miodzika polegtych w1 Powstaniu Slaskim 17.11.1919r.” oznaczonego
graficznie na rysunku planu znajdujacego si¢ na terenie 1ZC (cmentarz parafialny).

§ 8. 1. Za obszary przestrzeni publicznej uznaje si¢ wyznaczone w planie tereny:
1) zieleni urzadzonej oznaczone literami ZP;
2) centrow przesiadkowych oznaczone literami KCP;

3) parkingdw oznaczone literami KP.
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2. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa
w ust. 1, stosownie do przeznaczenia danego terenu i funkcji z nim zwigzanych:

1) nakazuje si¢ zagospodarowywanie terendéw w sposOb zapewniajacy bezpieczne warunki przebywania
i przemieszczania si¢ ludzi, w szczegdlno$ci poprzez stosowanie rozwigzan:

a) uwzgledniajacych potrzeby 0sob ze szczeg6lnymi potrzebami, niepetnosprawnych i starszych,
b) koordynujacych bezkolizyjne wspotistnienie ruchu pieszego i rowerowego;

2) nakazuje si¢ przy zagospodarowaniu terenéw uwzgledni¢ umieszczanie: o§wietlenia publicznego, tawek
lub innych siedzisk i miejsc odpoczynku, koszy na $mieci lub innych urzadzen zapewniajacych zachowanie
czystosci.

§ 9. 1. Okresla si¢ granice i sposoby zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, zgodnie z zasiggiem okreslonym na rysunku planu:

1) strefy ochrony uzdrowiskowej w podziale na strefy: ,,A”, ,,B” 1,,C” - obowiazuja wymogi ochrony
uzdrowiskowej, w szczegolnosci realizujac przeznaczenie danego terenu, nalezy uwzgledni¢ zakazy
okreslone odpowiednio dla stref: ,A”, ,B” 1,C”, zgodnie =z przepisami ustawy o lecznictwie

uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych;

2) teren i obszar gorniczy ,,Goczatkowice-Zdroj I” oraz teren gorniczy ,,Czechowice I1”, obejmujacy fragment
obszaru planu poza wplywami dziatalnos$ci gorniczej — przy zagospodarowaniu terenu i ksztattowaniu
zabudowy nalezy uwzgledni¢ aktualne warunki geologiczno - gérnicze;

3) ztoza podziemnych wod leczniczych zmineralizowanych (solanek) ,,Goczatkowice-Zdroj 1”7 — ustala sig
zakaz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, ktéra moze doprowadzi¢ do pogorszenia wlasciwosci wod
leczniczych oraz zmiany podziemnych stosunkow wodnych iuruchomienia procesow geologicznych
zagrazajacych ztozu podziemnych wod leczniczych;

4) ztoza wegla kamiennego ,Kobior-Pszczyna” — obowigzuja wymogi ochrony uzdrowiskowej,
w szczegodlnosci zakaz pozyskiwania surowcéw mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze;

5) gérniczy filara ochronnego dla ujgcia wod leczniczych (studnia GN-1) — obowigzuje ochrona ujecia wod
leczniczych przed negatywnymi wptywami dziatalno$ci gérniczej zagrazajacej funkcjonowaniu ujecia;

6) granice obszaru specjalnej ochrony Natura 2000 ,,Dolina Gérnej Wisty” — obowigzujg przepisy ustawy
o ochronie przyrody;

7) granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, w ktérych zakresie obowigzuja przepisy prawa
wodnego, obejmujace obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
i wynosi co najmniej raz na 10 lat oraz jest Srednie i wynosi co najmniej raz na 100 lat — ochrone przed
powodzig zapewnia si¢ poprzez zakaz zabudowy i dokonywania takich zmian uksztattowania terenu oraz
takiego uzytkowania, wykorzystania i zagospodarowania terenu, ktore spowoduja zwigckszenie zagrozenia
powodzig oraz utrudnig ochrone przed powodzig;

8) budynek i obszar chronione na podstawie wpisu do rejestru zabytkow obejmujacego budynek kaplicy pw.
$w. Anny, znajdujacej sie przy ul. Sw. Anny, oraz obszar w granicach ogrodzenia, oznaczonych graficznie
na rysunku planu wraz z symbolem literowym ZR (zabytek rejestrowy) — obowigzuja wymogi ochrony na
podstawie decyzji ustanawiajacych prawng form¢ ochrony (nr rejestru A/521/65 z dnia 20.01.1966 1.),
w szczegolnosci:

a) nakazuje si¢ zachowanie budynku zabytkowego, w tym jego formy i gabarytow wraz z pierwotnymi
elementami wystroju z mozliwo$cia ich zdjgcia na czas prowadzenia robdt budowlanych 1 ponownego
zamontowania w pierwotnym miejscu lub ich odtworzenia,

b) zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy budynku zabytkowego,

¢) zakazuje si¢ sytuowania nowej zabudowy w granicach wskazanego na rysunku planu obszaru wpisanego
do rejestru zabytkows;

9) granice terenow zamknietych (kolejowych) — przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ wymogi
1 potrzeby obronnos$¢ i bezpieczenstwo panstwa, zgodnie z przepisami odregbnymi obowigzujacymi w tym
zakresie.
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2. Ochronie podlegaja warunki zwigzane z funkcjonowaniem lotniska Kaniéw usytuowanego w gminie
Bestwina, w odleglosci ok. 3 km na wschod od granicy planu — obowigzujg przepisy prawa lotniczego oraz
ograniczenia wynikajace z dokumentacji rejestracyjnej lotniska Kanidw, w szczegdlno$ci uwzgledniajac
okreslone na rysunku planu granice:

1) powierzchni ograniczajacych przeszkody lotnicze lotniska Kaniow, wyznaczone w formie izolinii
z przypisanymi rzgdnymi, okre$lajacymi nieprzekraczalng wysoko$¢ obiektow, wtym zabudowy -—
w obrebie powierzchni obowigzuje zmienne ograniczenie wysoko$ci wynoszace w obszarze planu od
319,0 m n.p.m. do 353,7 m n.p.m, z zachowaniem 5% spadku (tj. 1:20);

2) zasiegu obszaru potozonego w odleglosci do 4 km od punktu odniesienia lotniska Kaniéw — obowiazuja
ograniczenia w przeznaczeniu terenu, zwlaszcza dla dziatalnosci rolniczej na terenach 1R/W i 10R-14R,
z uwzglednieniem przepisow dotyczacych bezpieczenstwa ruchu statkow powietrznych.

3. Ochronie podlegaja warunki zwigzane z funkcjonowaniem panstwowej linii kolejowej nr 139
przebiegajacej w granicach planu na terenie KKD — w odlegtosci 20 m od obszaru kolejowego, zgodnie
z rysunkiem planu, wyznacza si¢ stref¢ ograniczen w zagospodarowaniu terenu wzdtuz obszaru kolejowego,
w ktorej obrgbie obowiazuja okreslone w przepisach odrebnych z zakresu transportu kolejowego szczegdlne
warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenow w zakresie sytuowania budowli
i budynkow, drzew i krzewow oraz wykonywania robot ziemnych.

§ 10. Nie wyznacza si¢ granic obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalen i podziatlow nieruchomosci,
przy czym w przypadku wystapienia procedury scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem, na
podstawie stosownej uchwaty Rady Gminy Goczatkowice-Zdroj, ustala sig:

1) na terenach oznaczonych literami MNa i MNb — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?, szeroko$¢
frontu dziatki nie mniejsza niz 18 m, przy czym dopuszcza si¢ dla budynkéow w zabudowie blizniaczej
powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 400 m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 14 m;

2)na terenach oznaczonych literami MNUa i MNUb — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 700 m?
szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18 m, przy czym dopuszcza sig:

a) dla budynkéw w zabudowie blizniaczej — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 350 m?, szerokos¢ frontu
dziatki nie mniejsza niz 12 m,

b) dla budynkéw w zabudowie szeregowej wylacznie na terenach IMNUa, SMNUa-9MNUa i 12MNUa,
zgodnie z zakazem, o ktérym mowa w § 5 ust. 1 pkt 5 — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 200 m?,
szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 7,5 m;

3) na terenach oznaczonych literami MUIa, MUIb, MUII i MRU — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz
400 m?, szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 16 m, przy czym dopuszcza sig¢:

a) dla budynkéw w zabudowie blizniaczej — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 300 m?, szeroko$¢ frontu
dziatki nie mniejsza niz 12 m,

b) dla budynkow w zabudowie szeregowej wyltacznie na terenach 20MUla, 1MUII, 2MUII, 4MUII,
11MUIIL, 12MUII, 16MUII, 1IMRU i 3MRU, zgodnie z zakazem, o ktorym mowa w § 5 ust. 1 pkt 5 —
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 200 m?, szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 7,5 m;

4) na terenach oznaczonych literami Ul 1 UIl — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 400 m?, szeroko$¢ frontu
dziatki nie mniejsza niz 16 m;

5) na terenach oznaczonych literami UP, UK, UA i UMA — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;

6) dla innych wyzej niewymienionych terenow — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 4 m?, szeroko$¢ frontu
dziatki nie mniejsza niz 2 m;

7) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego nalezy ksztaltowaé prostopadle lub
w przedziale od 80° do 100°.
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§ 11. 1. W przypadku istniejacej zabudowy na dziatkach budowlanych, na ktorych przed wejsciem w zycie
planu, przekroczony zostat ktory$ z ustalonych w planie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania danego terenu, dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe lub wymiane kubatury oraz takie
roboty budowlane, ktore mieszcza si¢ w zakresie pozostatych okreslonych dla danego terenu wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. W przypadku istniejacej zabudowy o przeznaczeniu innym niz ustalone w planie dla terenu, na ktérym
dana zabudowa wystgpuje, dopuszcza si¢ jej dotychczasowe uzytkowanie wraz z prowadzeniem nowych robot
budowlanych, z zastrzezeniem ust. 1.

3. Obowiazuja ograniczenia zwigzane z uzytkowaniem terenu wokot cmentarzy, zgodnie z zasiegiem
pasow sanitarnych od terendw cmentarzy oznaczonych symbolami 1ZC i 2ZC:

1) zakazuje si¢ sytuowania nowych budynkéw mieszkalnych oraz zaktadéw produkujacych artykuty
zywnosciowe, zaktadow zywienia zbiorowego izaktadéw przechowujacych artykuly zywnosciowe —
dotyczy, zgodnie =z zasiggiem wyznaczonym na rysunku planu, odlegltosci od terenu cmentarza
nie mniejszej niz:

a) 50 m — w przypadku dziatek budowlanych wyposazonych w sie¢ wodociggowa,
b) 150 m — w przypadku dziatek budowlanych niewyposazonych w sie¢ wodociggows;

2) dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie istniejacej zabudowy wykorzystywanej na cele, o ktérych
mowa wpktl, atakze jej odbudowe iroboty budowlane zwigzane zpodniesieniem standardow
technicznych i uzytkowych oraz z dostosowania obiektu do potrzeb osdb niepetnosprawnych;

3) w odlegtosci mniejszej niz 150 m od terenu cmentarza zakazuje si¢ lokalizacji uje¢ wody i studni stuzacych
do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

4. Obowiazuja ograniczenia w ksztaltowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terenu zwigzane
z uzytkowaniem istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami technicznymi usytuowania
danej sieci oraz zagospodarowania terenu i usytuowania obiektow budowlanych w sasiedztwie danej sieci,
w zaleznosci od jej rodzaju iparametréow, w szczegolnosci nalezy zapewni¢ dostep do istniejacych sieci
infrastruktury technicznej wystepujacych w liniach rozgraniczajacych danego terenu oraz mozliwo$é
prowadzenia prac i robdt zwigzanych z ich uzytkowaniem i eksploatacja.

§ 12. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji w oparciu
o zachowanie i rozbudowe istniejacych oraz budowe nowych drég publicznych, zapewniajacych obsluge
komunikacyjng terené6w w obszarze planu w postaci:

1) terenow drog publicznych klasy ,,zbiorcza” oznaczonych literami KDZ;
2) terendow drog publicznych klasy ,,lokalna” oznaczonych literami KDL;
3) terendéw drog publicznych klasy ,,dojazdowa” oznaczonych literami KDD.

2. Okresla sie, ze gtowne warunki powigzania podstawowego uktadu drogowego z zewngtrznym uktadem
drogowym, opieraja si¢ na przebiegu drog powiatowych, zapewniajacych powigzanie obszaru planu z terenami
przyleglymi — dotyczy:

1) drogi powiatowej nr 4113 S — ul. Jeziorna;
2) drogi powiatowej nr 4114 S —ul. Zimowa;
3) drogi powiatowej nr 4115 S — ul. Szkolna;
4) drogi powiatowej nr 4144 S — ul. Gléwna.

3. Wyznacza si¢ tereny publicznych ciaggdw pieszo-jezdnych oznaczone literami KDP jako uzupehnienie
podstawowego uktadu drog publicznych.

4. Wyznacza si¢ tereny drég wewnetrznych oznaczone literami KDW oraz dopuszcza si¢ realizacje nowych
drog wewnetrznych, niewyznaczonych na rysunku planu, w pasie o szerokos$ci nie mnigjszej niz 5 m.

5. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla nowej zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie;
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2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie;

3) dla zabudowy zamieszkania zbiorowego — nie mniej niz 1 miejsca postojowe na powierzchnie uzytkowa
1 lokalu zakwaterowania lub okresowego pobytu lub innego lokalu zamieszkania;

4) dla budynku rekreacji indywidualnej — nie mniej niz 1 miejsca postojowe na powierzchni¢ uzytkowa
1 budynku rekreacji indywidualnej;

5) dla ustug publicznych, z zastrzezeniem pkt 6 — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 150 m? powierzchni
uzytkowej;

6) dla ustug sportu i rekreacji — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na:
a) 200 m? powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu przeznaczonego na sport i rekreacje,

b) 400 m? powierzchni uzytkowej terenowych obiektow sportu i rekreacji, wystepujacych poza budynkami,
takich jak boiska gier lub korty tenisowe;

7) dla uslug gastronomii — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej, przy czym
nie mniej niz 2 miejsca postojowe na powierzchni¢ uzytkowa 1 lokalu gastronomicznego;

8) dla pozostatych ustug, niewymienionych w pkt5, 617 — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug, przy czym nie mniej niz 1 miejsce postojowe na powierzchni¢ uzytkowa
1 lokalu ustugowego.

6. W przypadku kilku rodzajow sposobu uzytkowania, mieszczacych si¢ w jednym budynku lub w obrgbie
jednej dziatki budowlanej, ustala si¢ konieczno$¢ sumowania liczby miejsc do parkowania ustalonej w ust. 5.

7. W zakresie okreslonych w ust. 5 miejsc do parkowania nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce dla parkingéw o liczbie miejsc postojowych od 6 do 15;

2) 2 miejsca dla parkingdw o liczbie miejsc postojowych od 16 do 40;

3) 3 miejsca dla parkingdw o liczbie miejsc postojowych od 41 do 100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc dla parkingow o liczbie miejsc postojowych powyzej 100.
8. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania:

1) dopuszcza si¢ naziemne i podziemne miejsca do parkowania, w tym jako parkingi lub garaze stanowiace
cz¢$¢ kondygnacji budynku;

2) dopuszcza si¢ garaze wolno stojace lub zespoly takich garazy, z zastrzezeniem pkt 3 iograniczen
dotyczacych stref ochrony konserwatorskie;j;

3) na terenach UP i Ul — zakazuje si¢ garazy wolno stojacych lub zespotéw takich garazy;

4) zakazuje si¢ parkingéw wielopoziomowych z nadziemnymi miejscami do parkowania;

5) ustala si¢ zasady realizacji parkingow:

a) parkingi, w zaleznosci od liczby miejsc do parkowania oraz ich odleglosci od sasiedniej dziatki
budowlanej, nie mogg ogranicza¢ wykorzystania nieruchomosci sgsiednich zgodnie zich
przeznaczeniem,

b) obowiazuja wymogami ochrony uzdrowiskowej, zgodnie z § 9 ust. 1 pkt 1 w zakresie liczby miejsc
postojowych parkingdw sytuowanych w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej,

¢) nakazuje si¢ uwzglednic¢ przepisy odrebne w zakresie warunkéw sytuowania stanowisk postojowych dla
samochodow, w tym ich odleglosci od pozostatych obiektow uzytkowych, zwlaszcza od placu zabaw dla
dzieci, boiska dla dzieci i mtodziezy oraz okien pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi
w budynku opieki zdrowotnej, w budynku oswiaty i wychowania, w budynku mieszkalnym.

§ 13. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
w oparciu o remont, przebudowe i rozbudowe istniejacej oraz budowe nowej infrastruktury technicznej, w tym
sieci i urzadzen oraz obiektow z nig zwiazanych:
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1) parametry infrastruktury technicznej, w tym wysokos¢ budowli, nalezy przyjmowaé w sposob niezbedny
dla prawidlowego uzbrojenia terendéw, z zastrzezeniem § 9 ust. 2 pkt 1, przy czym nalezy zapewnié
mozliwo$¢ uzytkowego wykorzystania danego terenu zgodnie zjego przeznaczeniem oraz przepisami
dotyczacymi ochrony bezpieczenstwa i zdrowia ludzi,

2) zakazuje si¢ sytuowania nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napig¢, z wyjatkiem
przebiegébw rownoleglych do istniejacych linii elektroenergetycznych wysokich napig¢ w pasie o szerokosci
od skrajnej linii 110 kV nie wigkszej niz 10 m, o ile nie ograniczy to mozliwo$ci zabudowy terenu zgodnie
z planem oraz przy uwzglednieniu przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

3) zakazuje si¢ sytuowania urzadzen i instalacji wykorzystujacych sile wiatru do wytwarzania energii,
z wyjatkiem mikroinstalacji;

4) zakazuje si¢ stosowania w nowych budynkach instalacji grzewczych opartych na spalaniu paliw statych,
z wyjatkiem kominkow, o ile nie beda one gldéwnym zrédlem zaopatrzenia w ciepto oraz spetniac¢ beda one
wymogi dotyczace ekoprojektu dla miejscowych ogrzewaczy pomieszczen na paliwo state, okreslone
w przepisach odrebnych obowigzujacych w tym zakresie.

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng i cieplna, odprowadzenie $ciekow oraz wod
opadowych iroztopowych, atakze obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o rozbudowe istniejacych
ibudowe nowych sieci iurzadzen odpowiednio wodociggowych, gazowych, elektroenergetycznych,
cieptowniczych, telekomunikacyjnych oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej, przy czym dopuszcza si¢:

1) zaopatrzenie w wode w oparciu o indywidualne obiekty stuzace do ujmowania wod, w tym lokalne studnie,
z zastrzezeniem § 11 ust. 3 pkt 3;

2) zaopatrzenie w gaz w oparciu o zbiorniki i butle na gaz;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna w oparciu o stosowanie indywidualnych urzadzen i instalacji
wytwarzajacych energie elektryczng z odnawialnych zrdédel energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 3 oraz
przepisow odrgbnych obowigzujacych w zakresie stosowania odnawialnych zrodet energii;

4) zaopatrzenie w energi¢ cieplng w oparciu o stosowanie indywidualnych urzadzen i instalacji grzewczych
wytwarzajacych energi¢ cieplna:

a) poprzez spalanie paliw, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 4 oraz przepisOw odrgbnych obowigzujacych w tym
zakresie,

b) z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 3 oraz przepisow odrebnych obowigzujacych
w zakresie stosowania odnawialnych zrddet energii;

5) odprowadzenie S$ciekdw w oparciu o stosowanie indywidualnych zbiornikow bezodplywowych na
nieczystosci ciekte lub przydomowych oczyszczalni $ciekoéw, z zastrzezeniem przepisow odrgbnych
obowigzujacych w tym zakresie, zwlaszcza prawa wodnego;

6) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do ziemi i wod lub urzadzen wodnych, z zastrzezeniem
przepisow odrgbnych obowigzujacych w tym zakresie, zwlaszcza prawa wodnego, przy czym nakazuje si¢:

a) zapewnienie warunkoéw uzytkowych istniejacych urzadzen melioracji wodnych, w szczegdlnosci
niepogorszenie stosunkow wodnych wywotanych nowym zagospodarowaniem terenu,

b) stosowanie na terenach przeznaczonych pod zabudowg, w obrgbie danej dziatki budowlanej, rozwiazan
opozniajacych sptyw wod opadowych iroztopowych z powierzchni dziatki budowlanej Iub terenu
objetego inwestycja, opartych na infiltracji wody lub peligcych funkcje retencyjne, w tym
umozliwiajgce zagospodarowanie lub gromadzenie wodd opadowych 1iroztopowych wcelu ich
uzytkowego wykorzystania lub rozsgczenia.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa wynoszaca 30%, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomos$ci, zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Rozdzial 3.
Ustalenia obowiazujace dla poszczegdlnych terenéw

§ 15. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych symbolami od 1MNa do 11MNa i od 1MNb do 30MNb:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa rekreacji indywidualnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ushugi nieucigzliwe w ramach lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

3) zasady zagospodarowania:
a) zakazuje si¢ ucigzliwego uzytkowania terenu,
b) zakazuje si¢ zabudowy szeregowej, z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 11MNa,

¢) sytuowanie nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nalezy podporzadkowaé wielkos$ci dziatki
budowlanej, na ktorej beda one sytuowane, przyjmujac zasadg sytuowania jednego budynku na
pojedynczej dziatce budowlanej, z dopuszczeniem:

- sytuowania na dzialce budowlanej wiecej niz jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, o ile kazdemu z tych budynkéw bedzie mozna, docelowo, przydzieli¢ pojedyncza
dziatke budowlang o powierzchni nie mniejszej niz 800 m?, zgodnie z ust. 2 pkt 8 lit. a,

- sytuowania na dziatce budowlanej wigcej niz jednego zespolu zabudowy blizniaczej sktadajacego si¢
z dwoch sgsiadujacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, oile kazdemu pojedynczemu
budynkowi mieszkalnemu jednorodzinnemu bg¢dzie mozna, docelowo, przydzieli¢ pojedyncza dziatke
budowlang o powierzchni nie mniejszej niz 400 m?, zgodnie z ust. 2 pkt 8 lit. b.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych symbolami od 1MNa do 11MNa i od IMNb do 30MNb:

1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,02;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) IMNa-11MNa — 0,4,
b) IMNb-30MNb —0,3;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) IMNa-11MNa — 30%,
b) IMNb-30MNb — 25%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) IMNa-11MNa — 40%,
b) IMNb-30MNb — 50%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m, przy czym dla garazy i budynkow gospodarczych nie wyzej niz
5m;

6) maksymalna wysoko$¢ budowli, z zastrzezeniem § 13 ust. 1 pkt 1 —3 m;

7) geometria dachow — ustala si¢ dachy plaskie i spadowe, przy czym dla nowej zabudowy, w przypadku
ksztattowania wysoko$ci powyzej 8 m, ustala si¢ dachy dwu- i wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do
40°, z dopuszczeniem dachoéw plaskich o powierzchni stanowigcej udziat nie wigkszy niz 30% powierzchni
wszystkich dachéw danego budynku;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie dotyczy podzialow w ramach
istniejacych dziatek budowlanych zwigzanych z istniejaca zabudowa oraz dziatek wydzielanych na
potrzeby dojazdow, drog wewnetrznych oraz obiektow i1 urzadzen infrastruktury techniczne;j:
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a) 800 m? dla dziatek przeznaczonych pod budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy,
b) 400 m? dla dziatek przeznaczonych pod budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniacze;.

§ 16. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z uslugami oznaczonych symbolami od 1IMNUa do 13MNUa i od 1IMNUb do 23MNUb:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa o nie wigcej niz dwoch lokalach mieszkalnych w budynku,
c¢) zabudowa rekreacji indywidualne;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe jako:

a) lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

b) nie wigcej niz dwa lokale uzytkowe o powierzchni calkowitej nieprzekraczajacej 50% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalno-ustugowego,

¢) budynki ustugowe, ktorych taczna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej nie moze by¢ wigksza
niz 100 m?;

3) zasady zagospodarowania:
a) zakazuje si¢ ucigzliwego uzytkowania terenu,

b) zgodnie z zakazem, o ktorym mowa w § 5 ust. 1 pkt 5, zabudowe szeregowg dopuszcza si¢ wylacznie na
terenach IMNUa, SMNUa-9MNUa i 12MNUa,

¢) sytuowanie nowych budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych nalezy podporzadkowa¢ wielkosci dziatki
budowlanej, na ktorej beda one sytuowane, przyjmujac zasad¢ sytuowania jednego budynku na
pojedynczej dzialce budowlanej, z dopuszczeniem:

- sytuowania na dzialce budowlanej wigcej niz jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, o ile kazdemu z tych budynkoéw bedzie mozna, docelowo, przydzieli¢ pojedyncza
dziatke budowlang o powierzchni nie mniejszej niz 700 m?, zgodnie z ust. 2 pkt 8 lit. a,

- sytuowania na dziatce budowlanej wigcej niz jednego zespolu zabudowy blizniaczej sktadajacego sie
z dwoch sasiadujacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, oile kazdemu pojedynczemu
budynkowi mieszkalnemu jednorodzinnemu bgdzie mozna, docelowo, przydzieli¢ pojedyncza dziatke
budowlang o powierzchni nie mniejszej niz 350 m?, zgodnie z ust. 2 pkt 8 lit. b,

- sytuowania na dziatce budowlanej, w obrebie terendéw 1MNUa, 5MNUa-9MNUa i 12MNUa,
zabudowy szeregowej, o ile kazdemu pojedynczemu budynkowi mieszkalnemu jednorodzinnemu,
begdacemu w zespole zabudowy szeregowej, bedzie mozna, docelowo, przydzieli¢ pojedyncza dziatke
budowlang o powierzchni nie mniejszej niz 200 m?, zgodnie z ust. 2 pkt 8 lit. c.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z uslugami oznaczonych symbolami od 1IMNUa do 13MNUa i od 1IMNUb do 23MNUb:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,02;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) IMNUa-13MNUa - 0,8,
b) IMNUDb-23MNUD - 0,5;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) IMNUa-13MNUa — 40%,
b) IMNUb-23MNUb — 35%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) IMNUa-13MNUa - 30%,
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b) IMNUb-23MNUb — 35%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) IMNUa-13MNUa — 12 m, przy czym dla garazy i budynkow gospodarczych nie wyzej niz 6 m,
b) IMNUb-23MNUD — 10 m, przy czym dla garazy i budynkow gospodarczych nie wyzej niz 5 m;
6) maksymalna wysoko$¢ budowli, z zastrzezeniem § 13 ust. 1 pkt 1 —4 m;
7) geometria dachow — ustala si¢ dachy ptaskie i spadowe, przy czym:

a) na terenach MNUa dla nowej zabudowy, w przypadku ksztaltowania wysokosci powyzej 10 m, ustala si¢
dachy dwu- iwielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 40° zdopuszczeniem dachéw ptaskich
o powierzchni stanowiacej udzial nie wigkszy niz 30% powierzchni wszystkich dachow danego
budynku,

b) na terenach MNUD dla nowej zabudowy, w przypadku ksztattowania wysokosci powyzej 8 m, ustala si¢
dachy dwu- iwielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 40° z dopuszczeniem dachéw ptaskich
o powierzchni stanowigcej udziat nie wigkszy niz 30% powierzchni wszystkich dachow danego
budynku;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie dotyczy podzialow w ramach
istniejacych dziatek budowlanych zwigzanych zistniejaca zabudowg oraz dziatek wydzielanych na
potrzeby dojazdow, drog wewnetrznych oraz obiektow i1 urzadzen infrastruktury techniczne;j:

a) 700 m? dla dziatek przeznaczonych pod budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy,
b) 350 m? dla dziatek przeznaczonych pod budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniaczej,

¢) 200 m? dla dziatek przeznaczonych pod budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie szeregowej,
z zastrzezeniem ust. 1 pkt 3 lit b.

§ 17. 1. Przeznaczenie izasady zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
oznaczonych symbolami od 1MUIa do 21MUla i od 1MUIb do 10MUIb:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa o nie wiecej niz dwoch lokalach mieszkalnych w budynku,
¢) zabudowa uslugowa, z zastrzezeniem pkt 2,
d) parkingi, z zastrzezeniem § 12 ust. 8 pkt 41 5;
2) zakazuje sie dziatalnosci ustugowej zwiazanej z:
a) handlem hurtowym i gietldowym oraz sprzedaza paliw,

b) wykonywaniem pracy rzemieslniczej i naprawczej przy wykorzystywaniu otwartego terenu powierzchni
dziatki budowlanej, poza budynkiem lub lokalem do tego przeznaczonym;

3) zasady zagospodarowania:

a) w ramach dziatki budowlanej wykorzystanej na potrzeby zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
mieszkaniowo-ustugowej zakazuje si¢ ucigzliwego uzytkowania terenu,

b) w ramach dziatki budowlanej wykorzystywanej na potrzeby zabudowy uslugowej ucigzliwe uzytkowanie
terenu zwigzane z dang dziatalno$cig ustugowa nalezy izolowaé¢ od nieruchomosci sgsiednich, ksztattujac
pasy zieleni izolacyjnej o szeroko$ci nie mniejszej niz 2 m lub urzadzenia izolacyjne o wysokosci
nie mniejszej niz 1,8 m,

¢) zgodnie z zakazem, o ktorym mowa w § 5 ust. 1 pkt 5, zabudowe szeregowg dopuszcza si¢ wylgcznie na
terenie 20MUIa,

d) parkingi powyzej 10 stanowisk postojowych nalezy izolowa¢ od nieruchomosci sasiednich, ksztattujac
pasy zieleni izolacyjnej o szeroko$ci nie mniejszej niz 2 m lub urzadzenia izolacyjne o wysokos$ci
nie mniejszej niz 1,8 m.
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2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowo-
uslugowej oznaczonych symbolami od 1MUIa do 21MUla i od 1MUIb do 10MUIb:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,02;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) IMUlIa-21MUla - 0,8,
b) IMUIb-10MUIb - 0,5;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) IMUIa-21MUIa — 40%,
b) IMUIb-10MUIb — 35%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) IMUIa-21MU]Ia — 30%,
b) IMUIb-10MUIb — 35%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) IMUIa-21MUlIa — 13 m, przy czym dla garazy i budynkéw gospodarczych nie wyzej niz 6 m,
b) IMUIb-10MUIb — 10 m, przy czym dla garazy i budynkéw gospodarczych nie wyzej niz 5 m;
6) maksymalna wysokos$¢ budowli, z zastrzezeniem § 13 ust. 1 pkt 1:
a) IMUIa-21MUIa — dla wiat nie wyzej niz 6 m, dla innych obiektow nie wyzej niz 10 m,
b) IMUIb-10MUIb — dla wiat nie wyzej niz 5 m, dla innych obiektow nie wyzej niz 8 m;
7) geometria dachow — ustala si¢ dachy ptaskie i spadowe, przy czym:

a) na terenach 1MUIa-21MUIa dla nowej zabudowy, w przypadku ksztattowania wysokosci powyzej 10 m,
ustala si¢ dachy dwu- iwielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 40°, z dopuszczeniem dachéw
ptaskich o powierzchni stanowiacej udzial nie wigkszy niz 30% powierzchni wszystkich dachéw danego
budynku,

b) na terenach 1MUIb-10MUIb dla nowej zabudowy, w przypadku ksztaltowania wysokosci powyzej 8 m,
ustala si¢ dachy dwu- i wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 40° z dopuszczeniem dachow
ptaskich o powierzchni stanowiacej udziat nie wiekszy niz 30% powierzchni wszystkich dachéw danego
budynku.

§ 18. 1. Przeznaczenie izasady zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowo-uslugowej
oznaczonych symbolami od 1IMUII do 16MUII:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, z zastrzezeniem pkt 2,
¢) zabudowa mieszkaniowo-uslugowa, z zastrzezeniem pkt 3,
d) zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem pkt 4,
e) parkingi, z zastrzezeniem § 12 ust. 8 pkt 41 5;

2) na terenach 1MUII-15MUII w przypadku nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza sig
nie wigcej niz sze$¢ lokali mieszkalnych w budynku wielorodzinnym;

3)na terenach IMUII-15SMUIl w przypadku nowej zabudowy mieszkaniowo-uslugowa dopuszcza si¢
nie wiecej niz cztery lokale mieszkalne w budynku mieszkaniowo-ustugowym;

4) zakazuje si¢ dzialalnosci ustugowej zwigzanej z:

a) handlem hurtowym i gietdowym oraz sprzedazg paliw,
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b) wykonywaniem pracy rzemieslniczej i naprawczej przy wykorzystywaniu otwartego terenu powierzchni
dziatki budowlanej, poza budynkiem lub lokalem do tego przeznaczonym:;

5) zasady zagospodarowania:

a) w ramach dziatki budowlanej wykorzystanej na potrzeby zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
wielorodzinnej lub mieszkaniowo-ustugowej zakazuje si¢ uciazliwego uzytkowania terenu,

b) w ramach dziatki budowlanej wykorzystywanej na potrzeby zabudowy ustugowej uciazliwe uzytkowanie
terenu zwigzane z dang dziatalno$cig ustugowa nalezy izolowa¢ od nieruchomosci sgsiednich, ksztattujac
pasy zieleni izolacyjnej o szeroko$ci nie mniejszej niz 2 m lub urzadzenia izolacyjne o wysokosci
nie mniejszej niz 1,8 m,

¢) zgodnie z zakazem, o ktorym mowa w § 5 ust. 1 pkt 5, zabudowe szeregowa dopuszcza si¢ wylacznie na
terenach 1MUII, 2MUII, 4MUII, 11MUIIL, 12MUII i 16MUII,

d) parkingi powyzej 10 stanowisk postojowych nalezy izolowa¢ od nieruchomosci sasiednich, ksztattujac
pasy zieleni izolacyjnej o szerokosci nie mniejszej niz 2 m lub urzadzenia izolacyjne o wysokosci
nie mniejszej niz 1,8 m.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ushlugowej oznaczonych symbolami od 1MUII do 16 MUII:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,02;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) IMUII-15MUII - 0,8,
b) 16MUII — 1,0;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13 m, przy czym dla garazy i budynkow gospodarczych nie wyzej niz
6 m;

6) maksymalna wysoko$¢ budowli, z zastrzezeniem § 13 ust. 1 pkt 1 — dla wiat nie wyzej niz 6 m, dla innych
obiektow nie wyzej niz 10 m;

7) geometria dachow — ustala si¢ dachy plaskie i spadowe, przy czym dla nowej zabudowy, w przypadku
ksztaltowania wysokosci powyzej 10 m, ustala si¢ dachy dwu- i wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do
40°, z dopuszczeniem dachow plaskich o powierzchni stanowiacej udzial nie wigkszy niz 30% powierzchni
wszystkich dachow danego budynku.

§ 19. 1. Przeznaczenie izasady zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
i rolniczej oznaczonych symbolami od 1IMRU do 17MRU:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa o nie wigcej niz czterech lokalach mieszkalnych w budynku,
¢) zabudowa uslugowa, z zastrzezeniem pkt 2,

d) zabudowa zagrodowa oraz obiekty zwigzane z obstuga produkcji rolniczej wylacznie w zakresie
istniejacych gospodarstw rolnych na danym terenie, z zastrzezeniem pkt 3,

e) parkingi, z zastrzezeniem § 12 ust. § pkt 41 5;
2) zakazuje si¢ dzialalnos$ci ustugowej zwigzanej z:
a) handlem hurtowym i gietdowym oraz sprzedazg paliw,

b) wykonywaniem pracy rzemieslniczej i naprawczej przy wykorzystywaniu otwartego terenu powierzchni
dziatki budowlanej, poza budynkiem lub lokalem do tego przeznaczonym:;

3) zakazuje si¢ uciazliwej dziatalno$ci rolnicze;j;
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4) zasady zagospodarowania:

a) w ramach dziatki budowlanej wykorzystanej na potrzeby zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej lub zagrodowej zakazuje si¢ ucigzliwego uzytkowania terenu,

b) w ramach dziatki budowlanej wykorzystywanej na potrzeby zabudowy uslugowej lub obiektow obstugi
produkcji rolniczej uciazliwe uzytkowanie terenu zwigzane z dang dzialalno$cia uslugowa lub rolnicza
nalezy izolowa¢ od nieruchomosci sasiednich, ksztaltujac pasy zieleni izolacyjnej o szerokosci
nie mniejszej niz 2 m lub urzadzenia izolacyjne o wysokosci nie mniejszej niz 1,8 m,

¢) zgodnie z zakazem, o ktorym mowa w § 5 ust. 1 pkt 5, zabudowe szeregowa dopuszcza si¢ wyltacznie na
terenach IMRU 1 3MRU,

d) parkingi powyzej 10 stanowisk postojowych nalezy izolowa¢ od nieruchomosci sasiednich, ksztattujac
pasy zieleni izolacyjnej o szeroko$ci nie mniejszej niz 2 m lub urzadzenia izolacyjne o wysokosci
nie mniejszej niz 1,8 m.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ushugowej i rolniczej oznaczonych symbolami od 1IMRU do 17MRU:

1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,02;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,8;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13 m, przy czym dla garazy i budynkow gospodarczych nie wyzej niz
6 m;

6) maksymalna wysoko$¢ budowli, z zastrzezeniem § 13 ust. 1 pkt 1 — dla wiat nie wyzej niz 6 m, dla
budowli rolniczych nie wyzej niz 15 m, dla innych obiektow nie wyzej niz 10 m;

7) geometria dachow — ustala si¢ dachy plaskie i spadowe, przy czym dla nowej zabudowy, w przypadku
ksztattowania wysokosci powyzej 10 m, ustala si¢ dachy dwu- i wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do
40°, z dopuszczeniem dachow ptaskich o powierzchni stanowigcej udzial nie wigkszy niz 30% powierzchni
wszystkich dachéw danego budynku.

§ 20. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow zabudowy ustugowej — uslugi publiczne
oznaczonych symbolami od 1UP do 5UP:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustug publicznych,
b) parkingi publiczne,
c) zielen urzadzona;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokale ustug nieucigzliwych, innych niz ustugi publiczne, wylacznie jako lokale o udziale powierzchni
catkowitej nie wigkszym niz 30% powierzchni catkowitej budynku ustug publicznych,

b) lokale mieszkalne, ktorych powierzchnia calkowita moze stanowi¢ udzial nie wigkszy niz 20%
powierzchni catkowitej budynku ustug publicznych;

3) zasady zagospodarowania:

a) ustugom publicznym moga towarzyszy¢ specjalistyczne obiekty zwigzane z wykonywaniem zadan
wiasnych jednostki samorzadu terytorialnego lub jednostek im podleglych, w szczegdlnosci w zakresie
utrzymania porzadku publicznego oraz bezpieczenstwa powszechnego i pozarowego,

b) czg$¢ powierzchni terenu, o udziale nie mniejszym niz 30%, nalezy zagospodarowa¢ w formie terenéw
sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie ushug publicznych,

c) zakazuje si¢ ucigzliwego uzytkowania terenu.
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2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania teren6w zabudowy uslugowej —
ustugi publiczne oznaczonych symbolami od 1UP do SUP:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,02;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 35%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 1UP — 15 m, przy czym dla garazy i budynkéw gospodarczych nie wyzej niz 4 m,
b) 2UP-5UP — 13 m, przy czym dla garazy i budynkoéw gospodarczych nie wyzej niz 4 m;

6) maksymalna wysoko$¢ budowli, z zastrzezeniem § 13 ust. 1 pkt 1 — 6 m, z dopuszczeniem na terenie 1UP
nie wyzej niz 15 m dla budowli infrastruktury o§wietlenia publicznego obiektow sportu i rekreacji;

7) geometria dachow — ustala si¢ dachy ptaskie, spadowe lub tukowe.

§ 21. 1. Przeznaczenie izasady zagospodarowania terenéw zabudowy uslugowej — ustugi kultu
religijnego oznaczonych symbolami od 1UK do 4UK:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug kultu religijnego;

2) przeznaczenie dopuszczalne, z wyjatkiem terenu 1UK — uslugi publiczne oraz handlu i gastronomii
zwigzane z ushugami kultu religijnego jako:

a) lokale uzytkowe o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku
ustug kultu religijnego,

b) budynki ustugowe, ktorych taczna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej nie moze by¢ wigksza
niz 150 m?;

3) zasady zagospodarowania — zakazuje sig:
a) sytuowania nowej zabudowy na terenach 1UK i 4UK,
b) handlu hurtowego i gietdowego,
¢) ucigzliwego uzytkowania terenu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu zabudowy uslugowej —
ushugi kultu religijnego oznaczonych symbolami od 1UK do 4UK:

1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,02;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,8;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 35%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13 m, przy czym:
a) nalezy zachowac¢ istniejgcg wysokosci zabudowy na terenie 1UK,
b) dla garazy i budynkow gospodarczych nie wyzej niz 4 m;
6) maksymalna wysoko$¢ budowli, z zastrzezeniem § 13 ust. 1 pkt 1 — 6 m;
7) geometria dachow — ustala si¢ dachy ptaskie, spadowe lub tukowe.

§ 22. 1. Przeznaczenie izasady zagospodarowania terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych
symbolami od 1UI do 6UI:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug nieucigzliwych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) lokale mieszkalne, ktérych powierzchnia catkowita moze stanowi¢ udzial nie wickszy niz 30%
powierzchni catkowitej budynku ustugowego,

b) parkingi, z zastrzezeniem § 12 ust. 8 pkt 41 5;

3) zakazuje si¢:
a) handlu hurtowego i gietdowego oraz sprzedazy paliw,
b) ucigzliwego uzytkowania terenu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw zabudowy uslugowej
oznaczonych symbolami od 1UI do 6UI:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,02;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13 m, przy czym dla garazy i budynkow gospodarczych nie wyzej niz
4 m;

6) maksymalna wysoko$¢ budowli, z zastrzezeniem § 13 ust. 1 pkt 1 — 6 m;
7) geometria dachow — ustala si¢ dachy ptaskie, spadowe lub tukowe.

§ 23. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw ustug oznaczonych symbolami od 1UII do
6UII:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi;
2) przeznaczenie dopuszczalne — parkingi, z zastrzezeniem § 12 ust. 8 pkt 41 5;

3) zasady zagospodarowania — ucigzliwe uzytkowanie terenu realizowane na potrzeby ustug w ramach danej
dziatki budowlanej nalezy izolowa¢ od nieruchomosci sasiednich, ksztattujac pasy zieleni izolacyjnej
o szeroko$ci nie mniejszej niz 2 m lub urzadzenia izolacyjne o wysoko$ci nie mniejszej niz 1,8 m.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw uslug oznaczonych
symbolami od 1UII do 6UII:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13 m, przy czym dla garazy i budynkow gospodarczych nie wyzej niz
6 m;

6) maksymalna wysoko$¢ budowli, z zastrzezeniem § 13 ust. 1 pkt 1 — 6 m;
7) geometria dachow — ustala si¢ dachy ptaskie, spadowe lub tukowe.

§ 24. 1. Przeznaczenie izasady zagospodarowania terenéw uslug objete strefs ,,A” ochrony
uzdrowiskowej oznaczonych symbolami od 1UA do 8UA:

1) przeznaczenie podstawowe, z zastrzezeniem pkt 3:

a) zabudowa ustug nieucigzliwych w zakresie: gastronomii, kultury, edukacji, sportu i rekreacji, ochrony
zdrowia 1 opieki socjalnej oraz zakwaterowania turystycznego w formie hoteli, moteli i pensjonatow,

b) zabudowa rekreacji indywidualne;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne — lokale mieszkalne w budynku uslugowym, przy czym powierzchnia
uzytkowa wykorzystywana na cele mieszkalne nie moze stanowi¢ wiecej niz 50% catkowitej powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego;
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3) zakazuje si¢ zamierzen niezgodnych z wymogami ochrony uzdrowiskowej, zgodnie z § 9 ust. 1 pkt 1;
4) zasady zagospodarowania:

a)nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej wykorzystanej na potrzeby przeznaczenia
podstawowego, o ktorym mowa w pkt 1 lit. a, nalezy zagospodarowac¢ w formie zieleni urzadzone;j,

b) zakazuje si¢ uciazliwego uzytkowania terenu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania teren6w uslug objete strefg ,,A”
ochrony uzdrowiskowej oznaczonych symbolami od 1UA do 8UA:

1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,7;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 35%;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) IlUA i 2UA — 13 m, przy czym dla budynkéw gospodarczych nie wyzej niz 4 m,
b) 3UA-8UA — 10 m, przy czym dla budynkéw gospodarczych nie wyzej niz 3 m;

6) maksymalna wysoko$¢ budowli, z zastrzezeniem § 13 ust. 1 pkt 1 — 6 m;

7) geometria dachow — ustala si¢ dachy ptaskie i spadowe, przy czym:

a) na terenach 1UA i2UA, dla nowej zabudowy, w przypadku ksztattowania wysokosci powyzej 10 m,
ustala si¢ dachy dwu- i wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 40° z dopuszczeniem dachow
ptaskich o powierzchni stanowiacej udzial nie wigkszy niz 30% powierzchni wszystkich dachéw danego
budynku,

b) na terenach 3UA-8UA, dla nowej zabudowy, w przypadku ksztatltowania wysokosci powyzej 8 m, ustala
si¢ dachy dwu- i wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 40°, z dopuszczeniem dachow ptaskich
o powierzchni stanowigcej udziat nie wiekszy niz 30% powierzchni wszystkich dachow danego
budynku;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m? — nie dotyczy podzialow w ramach
istniejacych dziatek budowlanych zwigzanych zistniejaca zabudowa oraz dziatek wydzielanych na
potrzeby dojazdow, drog wewngtrznych oraz obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 25. 1. Przeznaczenie izasady zagospodarowania terenéw uslug izabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej objete strefg ,,A” ochrony uzdrowiskowej oznaczonych symbolami od 1UMA do 4UMA:

1) przeznaczenie podstawowe, z zastrzezeniem pkt 3:

a) zabudowa ustug nieucigzliwych w zakresie: gastronomii, kultury, edukacji, sportu i rekreacji, ochrony
zdrowia 1 opieki socjalnej oraz zakwaterowania turystycznego w formie hoteli, moteli i pensjonatow,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem pkt 4,
c¢) zabudowa rekreacji indywidualnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — lokale mieszkalne w budynku uslugowym, przy czym powierzchnia
uzytkowa wykorzystywana na cele mieszkalne nie moze stanowi¢ wigcej niz 50% catkowitej powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego;

3) zakazuje si¢ zamierzen niezgodnych z wymogami ochrony uzdrowiskowej, zgodnie z § 9 ust. 1 pkt 1;
4) zakazuje sie:

a) zabudowy blizniaczej i szeregowej,



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -26— Poz. 8640

b) budowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dzialkach budowlanych, dla ktérych podmiot
(osoba lub osoby) bedacy inwestorem budynku jednorodzinnego uzyskat prawo do nieruchomosci po lub
w dniu wejscia w zycie wymogow ochrony uzdrowiskowej, zgodnie zart. 61 ust. 1 ustawy z dnia
28 lipca 2005 roku o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej
oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. 2017 poz. 1056 z p6zn. zm.);

5) zasady zagospodarowania:

a)nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej wykorzystanej na potrzeby przeznaczenia
podstawowego, o ktorym mowa w pkt 1 lit. a, nalezy zagospodarowac w formie zieleni urzadzonej,

b) zakazuje si¢ ucigzliwego uzytkowania terenu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy iwskazniki zagospodarowania terenéw ustlug izabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej objete strefa ,,A” ochrony uzdrowiskowej oznaczonych symbolami od
1UMA do 4UMA:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,02;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a— 0,7,

b) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. b i lit. ¢ — 0,5;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

a) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a — 35%,

b) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. b i lit. ¢ — 25%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a — 40%,

b) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. b i lit. ¢ — 45%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m, przy czym dla budynkéw gospodarczych nie wyzej niz 3 m;
6) maksymalna wysoko$¢ budowli, z zastrzezeniem § 13 ust. 1 pkt 1:

a) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a— 6 m,

b) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. bilit. ¢ — 3 m;

7) geometria dachéw — ustala si¢ dachy ptaskie i spadowe, przy czym dla nowej zabudowy, o ktorej mowa
wust. 1 pkt 1 lit. b, wprzypadku ksztaltowania wysokosci powyzej 8 m ustala si¢ dachy dwu-
i wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 40° zdopuszczeniem dachéw plaskich o powierzchni
stanowigcej udziat nie wickszy niz 30% powierzchni wszystkich dachow danego budynku;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m? — nie dotyczy podzialéow w ramach
istniejacych dzialek budowlanych zwigzanych zistniejaca zabudowa oraz dzialek wydzielanych na
potrzeby dojazdow, drog wewngtrznych oraz obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 26. 1. Przeznaczenie izasady zagospodarowania teren6w zieleni urzadzonej oznaczonych
symbolami od 1ZP do 7ZP:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne na terenach 1ZP i 2ZP, z zastrzezeniem pkt 3 i 4:

a) ustugi sportu i rekreacji w formie budowli, urzadzen i instalacji wykorzystywanych na potrzeby sportu,
kultury fizycznej, rekreacji i wypoczynku,

b) parkingi publiczne, wylacznie w formie naziemnej, przy czym 1laczna powierzchnia terenu
przeznaczonego na parking nie moze by¢ wigksza niz 20% powierzchni danego terenu 1ZP lub 2ZP;

3) zakazuje si¢ sytuowania zabudowy;

4) zasady zagospodarowania na terenach 1ZP i 2ZP:
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a) zielen urzadzong nalezy ksztaltowa¢ w formie zapewniajgcej przewazajacy udziat drzew lub krzewow,

b) nakazuje si¢ albo zachowanie istniejacych zadrzewien, albo ich odtworzenie poprzez nasadzenia
zastepcze.

2. Zasady Kksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenoéw zieleni urzadzonej
oznaczonych symbolami od 1ZP do 7ZP:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 85% powierzchni terenu;
2) maksymalna wysokos$¢ budowli, z zastrzezeniem § 13 ust. 1 pkt 1:

a) 1ZPi2ZP — 6 m,

b) 3ZP-7ZP — 3 m.

§ 27. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania teren6w cmentarzy oznaczonych symbolami 1ZC
i27C:

1) przeznaczenie podstawowe — cmentarza;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa i inne obiekty kultu religijnego,
b) zielen urzadzona,
¢) parkingi ogo6lnodostepne;

3)za zgodne z przeznaczeniem podstawowym okresla si¢ zagospodarowanie izabudowe towarzyszaca
cmentarzowi wykorzystywang wylacznie na jego potrzeby.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw cmentarzy oznaczonych
symbolami 1ZC i 2Z.C:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,001;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,4;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy oraz budowli, z zastrzezeniem § 13 ust. 1 pkt 1 — 8 m;
6) geometria oraz pokrycia i kolorystyka dachow:
a) ustala si¢ dachy dwu- i wieclopotaciowe o kacie nachylenia od 20° do 35°,

b) nalezy stosowa¢ dachowke, blachodachowke lub dachowke bitumiczng, albo inny materiat o fakturze
imitujacej ksztalt dachowki, w kolorach czerwonym, brazowym, grafitowym lub szarym.

§ 28. 1. Przeznaczenie izasady zagospodarowania terenéw eksploatacji gérniczej wod leczniczych
oznaczonych symbolami 1PG i 2PG - ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: obiekty budowlane, urzadzenia
i instalacje stuzace eksploatacji gormiczej wod leczniczych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw eksploatacji gorniczej
wod leczniczych oznaczonych symbolami 1PG i 2PG:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,001;

2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,4;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25%;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy oraz budowli, z zastrzezeniem § 13 ust. 1 pkt 1 — 10 m.

§ 29. 1. Przeznaczenie izasady zagospodarowania terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonych
symbolami od 1RM do 8RM:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa;
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2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) dziatalnos$¢ agroturystyczna,

b) lokale ustug nieucigzliwych zwigzanych z dziatalnoscig rolnicza prowadzong na danym terenie;
3) zakazuje si¢ ucigzliwej dziatalnos$ci rolnicze;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow zabudowy zagrodowe;j
oznaczonych symbolami od 1RM do 8RM:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 35%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 35%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13 m, przy czym dla garazy oraz budynkéw gospodarczych
i inwentarskich nie wyzej niz 7 m;

6) maksymalna wysokos$¢ budowli, z zastrzezeniem § 13 ust. 1 pkt 1 — dla wiat nie wyzej niz 5 m, dla budowli
rolniczych i innych obiektow nie wyzej niz 13 m;

7) geometria dachow — ustala si¢ dachy plaskie i spadowe, przy czym dla nowej zabudowy mieszkaniowej,
w przypadku ksztalttowania wysokosci powyzej 10 m, ustala si¢ dachy dwu- iwielospadowe o kacie
nachylenia od 20° do 40°, z dopuszczeniem dachow ptaskich o powierzchni stanowigcej udziat nie wigkszy
niz 30% powierzchni wszystkich dachéw danego budynku.

§ 30. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw obshlugi produkcji rolniczej oznaczonych
symbolami od 1RU do 8RU:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa iinne obiekty produkcji rolniczej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych wraz z budowlami rolniczymi;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dziatalnos¢ agroturystyczna,
b) zabudowa i inne obiekty ustug zwigzanych z dziatalnos$cig rolnicza prowadzong na danym terenie,
c¢) zabudowa zagrodowa;

3) zasady zagospodarowania — ucigzliwe uzytkowanie terenu nalezy izolowa¢ od nieruchomosci sgsiednich
pasem zieleni izolacyjnej o szerokos$ci nie mniejszej niz 2 m lub urzadzeniem izolacyjnym o wysoko$ci
nie mniejszej niz 1,8 m.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terendow obslugi produkcji
rolniczej oznaczonych symbolami od 1RU do 8RU:

1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 1,0;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

5) maksymalna wysoko§¢ zabudowy — 13 m, przy czym dla garazy oraz budynkdéw gospodarczych
i inwentarskich nie wyzej niz 8 m;

6) maksymalna wysokos$¢ budowli, z zastrzezeniem § 13 ust. 1 pkt 1 — dla wiat nie wyzej niz 6 m, dla budowli
rolniczych i innych obiektow nie wyzej niz 15 m;

7) geometria dachéw — ustala si¢ dachy plaskie, spadowe lub tukowe, przy czym dla nowej zabudowy
mieszkaniowej, w przypadku ksztaltowania wysoko$ci powyzej 11 m, ustala si¢ dachy dwu-
i wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 40° zdopuszczeniem dachow ptaskich o powierzchni
stanowiacej udziat nie wigkszy niz 30% powierzchni wszystkich dachow danego budynku.

§ 31. 1. Przeznaczenie terendw rolniczych oznaczonych symbolami od 1R do 26R:



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -29- Poz. 8640

1) przeznaczenie podstawowe — rolnictwo, z zastrzezeniem § 9 ust. 2 pkt 2;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zalesienia wytacznie w zakresie obszaréw dopuszczonych zalesien, zgodnie z zasiggiem wyznaczonym
na rysunku planu,

b) wody powierzchniowe wraz z budowlami hydrotechnicznymi,
¢) uzytkowanie stuzace rekreacji i wypoczynkowi na potrzeby agroturystyki.

2. Zasady zagospodarowania iksztaltowania obiektéw na terenach rolniczych oznaczonych
symbolami od 1R do 26R:

1) zakazuje si¢ zabudowy;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budowli rolniczych oraz urzadzen z nimi zwigzanych wylacznie w odlegtosci
nie wigkszej niz 50 m od istniejacej zabudowy gospodarstwa rolnego, na ktérego potrzeby dane budowle
rolnicze oraz urzadzenia z nimi zwigzane maja by¢ sytuowane, z zastrzezeniem pkt 3;

3) maksymalna wysoko$¢ budowli rolniczych — 10 m;

4) w ramach uzytkowania stuzgcego rekreacji i wypoczynkowi na potrzeby agroturystyki, dopuszcza sig¢
wylacznie urzadzanie $ciezek pieszych, rowerowych i konnych, wybiegéw dla koni oraz miejsc stuzacych
rekreacji 1 wypoczynkowi przy wodzie powierzchniowej, wraz z mozliwo$cig sytuowania mostkow,
pomostow, ktadek, tawek i zadaszen, przy czym:

a) zakazuje si¢ ksztaltowania powierzchni utwardzanych materiatami ceramicznymi, bitumicznymi
1 betonowymi,

b) maksymalna wysoko$¢ budowli — 3 m;
5) nalezy zachowac zadrzewienia $rodpolne.

§ 32. 1. Przeznaczenie izasady zagospodarowania terendéw rolniczych iwo6d powierzchniowych
oznaczonych symbolami 1R/W i 2R/W:

1) przeznaczenie podstawowe — rolnicze stawy hodowlane wraz zmozliwoscia sytuowania budowli
zwigzanych z chowem i hodowlg ryb, z zastrzezeniem § 9 ust. 2 pkt 2;

2) przeznaczenie dopuszczalne — uprawy rolne, taki i pastwiska;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ zabudowy oraz ksztaltowania powierzchni utwardzanych, w szczegdlnosci materiatami
ceramicznymi, bitumicznymi i betonowymi,

b) nalezy zachowa¢ istniejgce zbiorniki wodne oraz zapewni¢ naturalng obudowe biologiczng terenu
wzdtuz linii brzegowej 1 korony skarpy.

2. Wskazniki zagospodarowania terenéw rolniczych iwé6d powierzchniowych oznaczonych
symbolami 1R/W i 2R/W:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 90%;
2) maksymalna wysokos$¢ budowli — 5 m.

§ 33. 1. Przeznaczenie terenéw zieleni pelniace funkcje ciagoéw ekologicznych oznaczonych symbolami
od 1ZE do 13ZE:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zielen shuzaca ciaglosci lokalnych ekosysteméw oraz ochronie zasobow srodowiska przyrodniczego,
w tym rolnicze uzytkowanie na potrzeby 1gk i pastwisk,

b) wody powierzchniowe wraz z budowlami hydrotechnicznymi, w tym rolnicze stawy hodowlane;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) rolnictwo w zakresie upraw ogrodniczych i sadowniczych,
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b) zalesienia wylacznie w zakresie obszaréw dopuszczonych zalesien, zgodnie z zasiegiem wyznaczonym
na rysunku planu,

¢) uzytkowanie stuzace rekreacji i wypoczynkowi na potrzeby agroturystyki.

2. Zasady zagospodarowania zieleni pelnigce funkcje ciagéw ekologicznych oznaczonych symbolami
od 1ZE do 13ZE:

1) zakazuje si¢ zabudowy oraz sytuowania budowli rolniczych;

2) nalezy zapewni¢ naturalng obudowe biologiczng wod powierzchniowych w pasie o szerokosci od linii
brzegowej lub korony skarpy wydzielajacej wodg powierzchniowa nie mniejszej niz 2,5 m;

3) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia §rodpolne;

4) w ramach uzytkowania stuzgcego rekreacji i wypoczynkowi na potrzeby agroturystyki, dopuszcza sig¢
wylacznie urzadzanie $ciezek pieszych, rowerowych i konnych, wybiegéw dla koni oraz miejsc stuzacych
rekreacji 1 wypoczynkowi przy wodzie powierzchniowej, wraz z mozliwoscia sytuowania mostkow,
pomostdéw, ktadek, tawek i zadaszen, przy czym:

a) zakazuje si¢ ksztaltowania powierzchni utwardzanych materiatami ceramicznymi, bitumicznymi
i betonowymi,

b) maksymalna wysoko$¢ budowli — 3 m.

§ 34. Przeznaczenie izasady zagospodarowania terenéw lasow oznaczonych symbolami od 1ZL do
11ZL:

1) przeznaczenie podstawowe — lasy;

2) dopuszcza si¢ uzytkowanie na potrzeby:
a) upraw rolnych, tak i pastwisk,
b) wod powierzchniowych wraz z budowlami hydrotechnicznymi,
¢) rekreacyjne i wypoczynkowe.

§ 35. Przeznaczenie izasady zagospodarowania terenéw wod powierzchniowych oznaczonych
symbolami od 1W do 11W:

1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe wraz z budowlami hydrotechnicznymi;
2) zasady zagospodarowania — nalezy zapewni¢ naturalng obudowe biologiczng wod powierzchniowych.

§ 36. 1. Przeznaczenie podstawowe terenéw drdog publicznych Kklasy ,zbiorcza” oznaczonych
symbolami od 1KDZ do SKDZ to droga publiczna klasy ,,zbiorcza”.

2. Szeroko$¢ pasa drogowego okreslono przez zasigg linii rozgraniczajacych tereny 1KDZ-5KDZ, zgodnie
z rysunkiem planu, przy uwzglednieniu faktycznego uksztaltowania i urzgdzenia istniejagcego pasa drogowego,
wtym zawezen wynikajacych zistniejagcych elementdw zagospodarowania terenu wzdluz drogi oraz
z dopuszczeniem poszerzen w rejonie skrzyzowan z innymi drogami — szeroko$¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajgcych terenéw drog wynosi:

1) 1IKDZ —od 12 m do 19 m;
2)2KDZ —od 12 m do 16 m;
3) 3KDZ - od 12 m do 28 m;
4)4KDZ —od 13 mdo 17 m;
5) 5KDZ —od 12 m do 23 m.

§ 37. Przeznaczenie podstawowe terenéw drog publicznych Kklasy ,Jlokalna” oznaczonych symbolami
od 1KDL do 5KDL to droga publiczna klasy ,,lokalna”.
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2. Szeroko$¢ pasa drogowego okreslono przez zasigg linii rozgraniczajgcych tereny 1KDL-5KDL, zgodnie
z rysunkiem planu, przy uwzglednieniu faktycznego uksztaltowania i urzadzenia istniejacego pasa drogowego,
wtym zawezen wynikajacych zistniejacych elementéw zagospodarowania terenu wzdhuz drogi oraz
z dopuszczeniem poszerzen w rejonie skrzyzowan z innymi drogami — szeroko$¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych terenow drog wynosi:

1) IKDL —od 11,5 m do 16 m;
2) 2KDL —od 5,5 m do 14 m;
3)3KDL - 0d 9,5 m do 13 m;
4) 4KDL —od 8 mdo 19 m;
5) SKDL —od 10 m do 13 m.

§ 38. Przeznaczenie podstawowe terenéw drog publicznych Kklasy ,dojazdowa” oznaczonych
symbolami od 1KDD do S6KDD to droga publiczna klasy ,,lokalna”.

2. Szeroko$¢ pasa drogowego okreslono przez zasieg linii rozgraniczajacych tereny 1KDD-56KDD,
zgodnie z rysunkiem planu, przy uwzglednieniu faktycznego uksztattowania iurzadzenia istniejagcego pasa
drogowego, w tym zawgzen wynikajacych z istniejacych elementow zagospodarowania terenu wzdhuz drogi
oraz z dopuszczeniem poszerzen w rejonie skrzyzowan zinnymi drogami — szeroko$¢ pasa drogowego
w liniach rozgraniczajacych terenow dréog wynosi:

1) 24KDD i 51KDD —od 10 m do 18 m;

2) 40KDD i 54KDD — od 10 m do 16 m;

3) 6KDD —od 10 m do 14 m;

4) 19KDD i 25KDD — od 10 m do 12 m;

5) 43KDD — 10 m;

6) 12KDD —0d 9,5 m do 13 m;

7)26KDD —od 9 mdo 17 m;

8) 8KDD —0d 9 m do 14 m;

9) 10KDD, 11KDD, 20KDD, 21KDD — 9 m;
10) 22KDD, 29KDD, 30KDD — od 8,5 m do 9 m;
11) 8KDD — od 8 m do 20 m;

12) 7KDD, 33KDD, 46KDD — od 8 m do 13 m;
13) 18KDD —od 8 m do 10 m;

14) 13KDD, 31KDD, 49KDD — od 8 m do 9 m, z uwzglednieniem placéw do zawracania dla terenow 13KDD
i 31KDD;

15) 27KDD, 28KDD, 41KDD — 8 m, z uwzgl¢dnieniem placu do zawracania dla terenu 41KDD;
16) 42KDD — od 7 m do 16 m;

17) 36KDD i1 44KDD — od 7 m do 10 m, z uwzglednieniem placu do zawracania dla terenu 44KDD;
18) 47KDD — od 7 m do 8,5 m;

19) 23KDD, 48KDD — 7 m;

20) 32KDD, 52KDD - od 6,5 m do 12 m;

21) 53KDD - od 6,5 m do 9 m, z uwzglednieniem placu do zawracania;

22) 50KDD, 56KDD - od 6,5 m do 8 m;

23) 2KDD, 9KDD, 17KDD — od 6 m do 10 m;

24) 3KDD —o0d 5,5 m do 13 m;
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25) 4KDD, 15KDD —od 5,5 m do 9 m;

26) 16KDD —od 5 m do 14 m;

27) 45KDD —od 5 m do 9,5 m;

28) 14KDD, 37KDD, 38KDD, 39KDD —od 5 m do 8 m;

29) 1IKDD, 5KDD, 34KDD, 35KDD, 41KDD, 55KDD — od 5 m do 6 m.

§ 39. Przeznaczenie podstawowe terenu komunikacji kolejowej — droga kolejowa oznaczonego
literami KKD to droga kolejowa wraz z elementami infrastruktury kolejowe;.

§ 40. 1. Przeznaczenie terenu komunikacji kolejowej — zabudowa kolejowa oznaczonego symbolem
1KKZ:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) dworzec kolejowy oraz budynki, budowle iurzadzenia przeznaczone do zarzadzania, eksploatacji
1 utrzymania linii kolejowej oraz przewozu osob i rzeczy,

b) ustugi publiczne, z zastrzezeniem pkt 3;
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi handlu i gastronomii, z zastrzezeniem pkt 3;

3) ustugi publiczne, handlu i gastronomii nie mogg ogranicza¢ realizacji przeznaczenia zwigzanego
z komunikacjg kolejowa oraz zaktoca¢ funkcjonowanie linii kolejowej przebiegajacej na terenie KKD,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu transportu kolejowego.

2. Przeznaczenie terenu komunikacji kolejowej — zabudowa kolejowa oznaczonego symbolem 2KKZ
to budynki, budowle i urzadzenia przeznaczone do zarzadzania, eksploatacji i utrzymania linii kolejowej oraz
przewozu osob i rzeczy.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw komunikacji kolejowej —
zabudowa kolejowa, oznaczonych symbolami 1KKZ i 2KKZ.:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13 m;

6) maksymalna wysoko$¢ budowli, z zastrzezeniem § 13 ust. 1 pkt 1 — 15 m;
7) geometria dachow — ustala si¢ dachy ptaskie i spadowe.

§ 41. 1. Przeznaczenie izasady zagospodarowania terenéow centrow przesiadkowych oznaczonych
symbolami 1KCP i 2KCP:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) drogi publiczne wraz z obiektami i urzadzeniami transportu publicznego,
b) parkingi publiczne,
¢) publiczne drogi rowerowe oraz pieszo-rowerowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustug publicznych, handlu i gastronomi, przy czym taczna
powierzchnia zabudowy budynkow ustugowych na dziatce budowlanej nie moze by¢ wigksza niz 200 m?;

3) zasady zagospodarowania — czg$¢ powierzchni terenu o udziale nie mniejszym niz 25%, nalezy
zagospodarowac w formie terenow zieleni urzadzone;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw centrow przesiadkowych
oznaczonych symbolami 1KCP i 2KCP:

1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01;
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2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25%;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli, z zastrzezeniem § 13 ust. 1 pkt 1 — 8 m;
6) geometria dachéw — ustala si¢ dachy ptaskie, spadowe lub tukowe.

§ 42. Przeznaczenie izasady zagospodarowania terenéw publicznych ciagow pieszo-jezdnych
oznaczonych symbolami od 1KDP do 17KDP:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) publiczny ciag pieszo-jezdny,
b) droga rowerowa;

2)nalezy zapewni¢ rozwigzania koordynujace bezkolizyjne wspolistnienie migdzy ruchem pieszym
i rowerowym a samochodowym.

2. Szeroko$¢ ciggu pieszo-jezdnego okreslono przez zasieg linii rozgraniczajacych tereny 1KDP-17KDP,
zgodnie z rysunkiem planu, przy uwzglednieniu faktycznego uksztaltowania i urzadzenia istniejacych ciagow
pieszo-jezdnych — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terendw wynosi:

1) 3KDP —0od 7,5 m do 18 m;

2) 11KDP — od 7 m do 10 m;

3) 2KDP —od 6 m do 16 m;

4) 14KDP — 6 m;

5) 13KDP — 5,5 m;

6) 16KDP, 17KDP — 5 m;

7) 15KDP —0d 4,5 m do 11 m;

8) IKDP, 12KDP — od 4 m do 6 m;
9) SKDP —o0d 3 m do 16 m;

10) 10KDP —od 3 m do 7 m;

11) 4KDP, 6KDP, 7KDP, 8KDP, 9KDP — 3 m.

§ 43. Przeznaczenie podstawowe terenow drég wewnetrznych oznaczonych symbolami od 1KDW do
4KDW to droga wewnetrzna.

2. Szeroko$¢ pasa drogowego okreslono przez zasigg linii rozgraniczajacych tereny 1KDW-4KDW,
zgodnie zrysunkiem planu, przy uwzglednieniu faktycznego uksztattowania iurzadzenia istniejacego pasa
drogowego z dopuszczeniem poszerzen w rejonie skrzyzowan z innymi drogami — szerokos$¢ pasa drogowego
w liniach rozgraniczajacych terenow drog wynosi:

1) IKDW — 5 m;

2) 2KDW —od 6 m do 7 m;

3)3KDW —od 4 mdo 10 m;
4) 4KDW —od 5 m do 9 m.

§ 44. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw parkingéw oznaczonych symbolami od
1KP do 3KP:

1) przeznaczenie podstawowe — parkingi publiczne;
2) zasady zagospodarowania terenu — zakazuje si¢ sytuowania budynkow.

2. Wskazniki zagospodarowania terenéw parkingow oznaczonych symbolami od 1KP do 3KP:
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1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
2) maksymalna wysokos$¢ budowli, z zastrzezeniem § 13 ust. 1 pkt 1 —3 m.

§ 45. 1. Przeznaczenie terenéw infrastruktury technicznej gospodarowania wodami oznaczonych
symbolami 1ITGW i 2ITGW:

1) przeznaczenie podstawowe — budowle hydrotechniczne i urzadzenia wodne, w tym:
a) budowle przeciwpowodziowe i wody powierzchniowe na terenie 11ITGW,
b) zbiornik retencyjny na terenie 2ITGW;
2) przeznaczenie dopuszczalne na terenie 1ITGW:
a) zielen stuzaca ciagtosci lokalnych ekosystemoéw oraz ochronie zasobow $rodowiska przyrodniczego,
b) rolnicze uzytkowanie na potrzeby tak i pastwisk.

2. Zasady Kksztaltowania zabudowy iwskazniki zagospodarowania terendéw infrastruktury
technicznej gospodarowania wodami oznaczonych symbolami 1ITGW i 2ITGW:

1) zakazuje si¢ sytuowania budynkow;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenie 1ITGW — 10%,
b) na terenie 2ITGW — 5%;
3) maksymalna wysoko$¢ budowli, z zastrzezeniem § 13 ust. 1 pkt 1 — 12 m.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 46. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Goczatkowice-Zdroj.

§47. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tadeusz Lazarek
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RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO - SE

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLV1/303/2022
Rady Gminy Goczatkowice-Zdroj
z dnia 29 listopada 2022 r.

GMINA GOCZALKOWICE-ZDROJ

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENOW POLUDNIOWYCH
GMINY GOCZAtKOWICE-ZDROJ

0 20 40 60 80 100 200
|

SKALA 1:2 000 (1cm = 20m) Eﬁ—=—i——i—'—i—5 metry

PODZIAt RYSUNKU PLANU NA 6 SEKCJI

SEKCJA 1
SEKCJA 2

ot

— SEKCJA 3

Y
hal

"))

EKCJA 4
O SEKCJA 5

SEKCJA 6

USTALENIA PLANU:

— ¢
GRANICA PLANU MIEJSCOWEGO

! cone

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA WRAZ Z

WYROZNIAJACYMI SYMBOLAMI | BARWNYMI OZNACZENIAMI:

MN - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

MNU - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ Z UStUGAMI

MU - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-UStUGOWEJ

MRU - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-UStUGOWEJ | ROLNICZEJ
UP - TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ - UStUGI PUBLICZNE

UK - TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ - UStUGI KULTU RELIGIJNEGO

Ul - TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ

Ull - TERENY UStUG

// UA - TERENY UStUG OBJETE STREFA
_ | "A" OCHRONY UZDROWISKOWEJ

UMA - TERENY UStUG | OGRANICZONEJ ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
h JEDNORODZINNEJ OBJETE STREFA "A" OCHRONY UZDROWISKOWEJ

ZP - TERENY ZIELENI URZADZONEJ

ARENIEN

N

I

ZC - TERENY CMENTARZY

PG - TERENY EKSPLOATACJI GORNICZEJ WOD LECZNICZYCH

RU - TERENY OBIEKTOW OBStUGI PRODUKCJI ROLNICZEJ

RM - TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

NN [

R - TERENY ROLNICZE

R/W - TERENY ROLNE | WOD POWIERZCHNIOWYCH

ZE - TERENY ZIELENI PELNIACE FUNKCJE
CIAGOW EKOLOGICZNYCH

ZL - TERENY LASOW

W - TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH

TERENY DROG PUBLICZNYCH:

KDZ - TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY "ZBIORCZA"
KDL - TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY "LOKALNA"

KDD - TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY "DOJAZDOWA"

KKD - TEREN KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ - DROGA KOLEJOWA

KKZ - TERENY KOMUNIKACJI KOLEJOWE. - ZABUDOWA KOLEJOWA

‘ KCP - TERENY CENTROW PRZESIADKOWYCH

KDP - TERENY PUBLICZNYCH CIAGOW PIESZO-JEZDNYCH

KDW - TERENY DROG WEWNETRZNYCH

KP - TERENY PARKINGOW
ITGW - TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
GOSPODAROWANIA WODAMI
o

///: OBSZARY DOPUSZCZONYCH ZALESIEN

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

[:::3 STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

ZABYTKI CHRONIONE USTALENIAMI PLANU:
] BUDYNKI ZABYKTOWE
¢  OBIEKTY ZABYKTOWE INNE NIZ BUDYNKI - KRZYZE | KAPLICZKI

OBSZAR ZABYTKOWY — CMENTARZ PRZY
/\/\] KOSCIELE PW. SWIETEGO JERZEGO

® OBIEKT DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ - MIEJSCE PAMIECI
GRANICE ZASIEGU PASOW SANITARNYCH OD CMENTARZA:
W ODLEGLOSCI DO 50 M OD GRANIC CMENTARZA

+

W ODLEGLOSCI DO 150 M OD GRANIC CMENTARZA

TERENY, OBSZARY | OBIEKTY PODLEGAJACE OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

GRANICE STREF OCHRONY UZDROWISKOWEJ
m STREFA "A" OCHRONY UZDROWISKOWEJ

ﬂ STREFA "B" OCHRONY UZDROWISKOWEJ

@RS g STREFA "C" OCHRONY UZDROWISKOWEJ - GRANICE
0 s VYZNACZA GRANICA PLANU MIEJSCOWEGO

GRANICE TERENOW | OBSZAROW GORNICZYCH:
TEREN | OBSZAR GORNICZY
"GOCZALKOWICE-ZDROJ I"

D TEREN GORNICZY "CZECHOWICE II"

GRANICE ZASIEGU Z£OZ PODZIEMNYCH:

D WOD LECZNICZYCH ZMINERALIZOWANYCH
(SOLANEK) "GOCZAtKOWICE-ZDROJ I

D WEGLA KAMIENNEGO "KOBIOR-PSZCZYNA"

GQRNICZY FILAR OCHRONNY DLA UJECIA
Q WOD LECZNICZYCH (STUDNI GN-1)

E GRANICA OBSZARU SPECJALNEJ OCHRONY
NATURA 2000 "DOLINA GORNEJ WISLY"

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA;
—===- WYSOKIE PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA

— - -~ =] POWODZI - CO NAJMNIEJ RAZ NA 10 LAT (Q=10%)

RYSUNEK STUDIUM - FRAGMENT W GRANICACH OBJETYCH PLANEM

Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr XLII/277/2014 Rady Gminy Goczatkowice-Zdroj z dnia 19 sierpnia 2014 r.,
Zmienionej uchwatg Nr XXXI/234/2017 Rady Gminy Goczatkowice-Zdréj z dnia 19 grudnia 2017 r.

OZNACZENIA:

D GRANICA SPORZADZANEGO PLANU MIEJSCOWEGO e

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw

Obszary funkcjonalne:

(wystepujace w granicach obszaru planu lub w jego otoczeniu)

& UZ - cbszary lecznictwa uzdrowiskowego

- U1 - obszary ustug, U2 - cbszary ustug
— oraz skladdw i magazynow

W RU - abszary obstugi produkeji rolniczej w gospodarstwach
|

rolnych, hodowlanych, cgrodniczych i rybackich

obszary rolnicze. stanowiace rezerwe dla rozwoju;
R/M - zabudowy mieszkaniowej
R/MU - zabudowy mieszkaniowej i ustugowej

WS - obszary gospodarki rybackiej

WZ - obszar Zhiornika Goczatkawickiago

ZP - obszary zieleni urzadzengj

KD - obszary kemunikagji kotowej
(pasy drogowe drég publicznych Klasy
lokalngj i klas wyzszych oraz wybranych
drég klasy dojazdowej, parkingi)
Obszary ochrony Srodowiska i jego zasobéw
udokumentowane ztoza naturalnych surowcow leczniczych
granice zl6z wody lecznicze] zmineralizowanej
("Goczatkowice-Zdrd)") i torfu [borowiny] {,Rudottowice™)
udokumentowane zltoza kopalin o znaczeniu strategicznym
wegla kamiennego z metanem jako kopaling
Dtowarzyszch (.Silesia”) i wegla kamiennago
(.Kobior - Pszczyna”, ,Pawlowice - re).”)
obszary goérnicze

"Goczatkowice-Zdroj 1" (konc. na wydobycie
wod leczniczych, "Rudoftowice | (kene. na

wydobycie torfu)
tereny gornicze

——=—==1n

l | "Goczatkowice-Zdrgj I

L 1"Rudoltowice I" Gaechawicell

obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza sie w zfozu kopaliny filar ecchronny

o F1 - filar ochronny dla ujecia wod leczniczych GN-1 {filar ustalony w planie migjscowym
4 terenow gorniczych [...] znajdujacych sie w granicach administracyjnych Gminy

a—a—a—d Goczatkowice-Zdrdj [Uchwata Nr XLII/290/10 z dnia 7 wrzesnia 2010 r.])

i

Ochrona przyrody
obszary chronione na podstawie ustawy
o ochronie przyrody — obszary Natura 2000

< granica Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow
Dolina Goérnej Wisty (PLB240001)

granica Specjalnege Obszaru Cchrony

zasady ochrony innych zasobéw przyrody ozywionej
korytarze ekologiczne

m korytarze migracyjne: KPd - korytarz dla duzych ssakdw kopytnyc

M - obszary zabudowy mieszkaniowej - ML) - obszary zabudowy mieszkaniowej | ustugowej

R/UT - ustug turystycznych

WR - obszar wod o funkcji rekreacyjnej

ZE - obszary zieleni ekologicznej 7 e
(zielen nieurzadzona) fradi

ZL,ZE - cbszary laséw i zieleni o funkdji ZL - ob o
m ekologicznej (zielen nieurzadzona) - cbszary fesne
§ ZC - obszary cmentarzy

KK - cbszary kolejowe & i

metanu (,Silesia Gleboka”)

"Czechowice II" (konc. na
wydobycie wegla kamienn.
i metanu - kop. towarz )

| Zbiornik Goczatkowicki - Ujscie Wisly i Bajerki (PLH240039)

i drapieznych WISLA-LPK - dla duzych ssakdw kopytnych

obszary i obiekty proponowane do ochrony
na podstawie ustawy o ochronie przyrody w formie:

yreeee zespolu przyrodniczo [
N : - krajobrazowego E uaytka ekologieznego

® o ®» o & pomnikdw przyrody (Aleja Debowa)

Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig
- obszar potozony pomiedzy linia brzegu Wisty

vvvvv

AAAAA

L 1 okraslajace granice obszardw hazposredniego zagrozenia powodzia zlewni rzeki Matej . SN icloni izolacvinei e R i ~avoooes oo strefa minimalnej odlegtosci obiektdw - strefa z zakazem wykonywania obiektéw budowlanych T
“““ | Wisly od Zbiornika Wista Czame do Zbiornika Goczatkowice. RZGW Gliwice, 2007 . tereny ustug publicznysh ., °, °, ° Jtereny zieleni izolacyjnej SRS T o —un hudowlanych od granicy obszaru kolejowego 1 w odleglosci mniejszej niz 50 m od stopy watu

<= budowle sluzace ochronie przeciwpowodziowe; tereny zieleni w strefie tereny zabudowy z funkcja mieszkaniowa tereny drobnopowierzchniowych T | strefa minimalnej odlegloéci budynkéw od granicy przeciwpowodziowego po stronie odpowietrzne] oraz

A - zapora Zbiornika Goczatkowickiego, waty przeciwpowodziowe "A" achrony uzdrowiskowe; polozone na obszarach rolniczych laséw potozone poza obszarami lesnymi E ¢ lasu z uwagi na bezpieczenstwo pozarowa (12 m) od zapory Zbiornika Goczatkowickiego

- awatami przeciwpawoedziowymi lub innymi wysokimi brzegami
granica cbszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, na ktdrym

i 1 wystapienie powodzi jest prawdopodobne - wyznaczeny we wstepnegj A A ; )
{ ocenie ryzyka powodziowego, przeznaczony do opracowania map istnigjace lub planowane funkcje niektdrych terendw, patozonych

zagrozenia powodziowago i map ryzyka powodziowego w | etapie (do 22.12.2013r)  w obrebie obszaréw funkcjonalnych oraz budowle wymagajace (
..... granica zalewu o prawdopodobienstwie przewyzszenia p=0,3% wedlug oprac. Studium UwZglednienia w planach miejscowych
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obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw - - - -
rolnych na cele nierolnicze (grunty rolne Il klasy
bonitacyjnej wymagajace uzyskania zgedy na zmiang
przeznaczenia na cele nierclnicze)

Ograniczenia w zmianach
zagospodarowania i uzytkowania terenéow
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KDZ - drogi klasy zbiorczej, (41448 - numery drdg powiatowych)
KDL - drogi klasy lokalngj, (4117S- numery drog powiatowych)
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________ droge klasy dojazdowej, faczacej

) G) planowane dwupoziomowe skrzyzowania

1 - numer strefy (wykaz w tekécie studium)

N e @ (odwierty) GN-1, GN-2, G-21

kierunkowa rezerwa terenu pod

ul. Jeziorna z ul. Bor |
migjsca powiazan drogi krajowe] nr 1
z lokalnym uktadem drogowym

drég z linig kolejowa nr 139, przejscie
dla pieszych z linig kolejowa nr 139
gldwne parkingi

zabvytki (obiekty i obszary) wpisane do

rejestru zabytkdw. numer rejestru (wedlug
wykazu w czesci tekstowe] studium)

zabvytki (obiekty) ujete w gminngj ewidengji
zabytkdw (z wyjatkiem wpisanych do rejestru
zabytkdw), numer obiektu (wedtug wykazu

w czescl tekstowe] studiumy): budynki, obiekty
matej architektury sakralnej (kapliczki i krzyze).
inne obiekty matej architektury oraz budowle
strefy ochrony konsenwatorskiej, S1 - S2

dobra kultury wspotczesnej

migjsca pamieci wpisane do Ewidencji grobdw
I cmentarzy wojennych oraz innych miejsc
pamieci wojewddztwa Slaskiego. M1 - M4

- numer w ewid. (wykaz w tekscie studium)

Ochrona waloréw uzdrowiskowych
granice stref ochrony uzdrowiskowej:

ﬂ strefa A" E::J strefa B
m strefa "C" - pokrywa sie z granica
administracyjna gminy
wydobycie wéd leczniczych:

_ Ujecia wod leczniczych

-, zZapasowe Ujgcie
- wod leczniczych (1G-1)
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pasy o szerokoéci 50 m

Ograniczenia w zagospodarowaniu i w przeznaczaniu
terenéw na okreslone cele wynikajace z lokalizacji 1
niektorych obiektow budowlanych oraz cech srodowiska

odleglo&¢ cmentarza od zabudowan mieszkalnych, od zaktaddw
produkujacych badz przechowujacych artykuty zywnosci, zaktaddw
zywienia zbicrowego coraz studzien, zrodet | strumieni, stuzacych do
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych)

T

i 150 m izolujace teren cmentarny (minimalina

17KDP.

1I6KDP

- | /
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OBSZAR WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW

TERENY ZAMKNIETE (KOLEJOWE)

STREFA OGRANI_CZEN W ZAGOSPODAROWANIU
TERENU WZDtUZ OBSZARU KOLEJOWEGO

GRANICE POWIERZCHNI OGRANICZAJACYCH PRZESZKODY LOTNICZE
LOTNISKA KANIOW W FORMIE IZOLINII Z PRZYPISANYMI RZEDNYMI

GRANICA ZASIEGU OBSZARU POLOZONEGO W ODLEGLOSCI
sl si=t= DO 4 KM OD PUNKTU ODNIESIENIA LOTNISKA KANIOW
ELEMENTY INFORMACYJNE:

AN ¢ NAPOWIETRZNE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE
WYSOKICH NAPIEC 110 KV

353,7mn.p.m.
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RYSUNEK PLANU
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLV1/303/2022
Rady Gminy Goczatkowice-Zdroj
z dnia 29 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Goczalkowice-Zdréj o sposobie rozpatrzenia uwag
Rada Gminy Goczalkowice-Zdroj rozstrzyga

Na podstawie art. 17 pktl14 oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz.503 zpoézn. zm.), w zakresie uwag
nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Goczatkowice-Zdroj, zgltoszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw poludniowych gminy Goczatkowice-Zdroj,

Rada Gminy Goczalkowice-Zdrdj rozstrzyga

1. Na podstawie listy nieuwzglednionych uwag zgtoszonych do projektu planu wytozonego do publicznego
wgladu (po raz pierwszy) w okresie od 29 kwietnia do 31 maja 2022 r., (zgloszono 59 uwag, z czego
47 nie uwzgledniono w catosci lub w czgéci, zgodnie z wykazem uwag bedacym elementem dokumentacji
formalno-prawnej prac planistycznych), postanawia sig:

1) Nie uwzglednia si¢ w calosci uwag nr 1, 2, 6, 8, 14, 17, 19, 35.1, 36, 46, 47, 49, 50, 51, 52, zgtoszonych
przez osoby fizyczne, wnoszacych o zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele budowlane, przede
wszystkim pod zabudowg mieszkaniowa.

Uzasadnienie nieuwzglednienia: Zmiana przeznaczenia wskazanych w uwagach dzialek na cele
budowlane, mieszkaniowe, bedzie niezgodna zkierunkami zagospodarowania przestrzennego
okreslonymi w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (studium).
Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy musi by¢ zgodny ze
studium oraz nie moze narusza¢ jego ustalen. Ustalajac w studium zasigg terenéw przeznaczonych pod
zabudowe oraz kierunki przeznaczenia danego obszaru brano pod uwage przede wszystkim przepisy
przywotanej ustawy w zakresie uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz analiz iocen aktualnych potrzeb imozliwosci rozwoju gminy.
Ograniczenie mozliwo$ci zabudowania w studium potwierdzajg wnioski wynikajace z opracowania pn.:
»Analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne dotyczace potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy oraz
bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe dla gminy Goczatkowice-Zdr6j” wykonane na potrzeby
zmiany studium z2017r. W gminie Goczalkowice-Zdr6éj rezerwy terendw mieszkaniowych
wyznaczone w obowigzujacym planie miejscowym z 2010 roku nie zostaly jeszcze wyczerpane, stad
w studium, a w konsekwencji rowniez w planie miejscowym, ksztaltowanie nowych terenow
mieszkaniowych musi by¢ ograniczane. Istotna jest roéwniez kontrola sytuacji finansowej gminy,
w kontekscie mozliwo$ci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy, ktore miatyby wynika¢
z lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;.

2) Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi nr 3, 4, 5113, zgloszonych przez osoby fizyczne, wnoszacych
0 zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych, zajetych obecnie na potrzeby obiektow gospodarstwa rolnego, na
zabudowg¢ mieszkaniowa.

Uzasadnienie nieuwzglednienia: Wnioskowana zmiana przeznaczenia jest niezgodna z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w studium, ktore ustala na przedmiotowych terenach
obszar ,,RU — obszary obstugi produkcji rolniczej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych irybackich”. Zgodnie zustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan
miejscowy musi by¢ zgodny ze studium oraz nie moze naruszaé jego ustalen (zgodnie z pkt 1).

3) Nie uwzglednia sie w calosci uwagi nr 7, zgloszonej przez osob¢ fizyczng, wnoszacej o zmiang
przeznaczenia dziatki z rolnej na budowlang (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna).
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Uzasadnienie nieuwzglednienia: Uwage uznaje si¢ za bezprzedmiotows, poniewaz projekt planu
miejscowego, w wersji przedstawione w ramach pierwszego wylozenia do publicznego wgladu, juz
uwzglednia postulat zgtoszony w uwadze, wiec nie ma potrzeby zmiany jego ustalen.

4) Nie uwzglednia si¢ w calosci uwag nr 11, 25, 29i 38, zgloszonych przez osoby fizyczne, wnoszace
0 zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele budowlane — pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
lub mieszkaniowo-ustugowa.

Uzasadnienie nieuwzglednienia: Dziatki objete uwagami obejmuja grunty rolne wysokich klas
bonitacyjnych (klasa III), ktore podlegaja ochronie na podstawie przepisow ustawy o ochronie gruntow
rolnych i lesnych — ochrona polega na uzyskaniu w procedurze sporzadzania planu miejscowego zgody
na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych (klas I-III) na cele nierolnicze. Mimo iz uwagi, zgodnie ze
studium, mogtaby by¢ przeznaczone na wnioskowane cele (w catosci lub czesci), to warunkiem jest
uzyskanie stosownej zgody, ktorej w trybie decyzji administracyjnej (postanowienia) udziela minister
wlasciwy do spraw rolnictwa. W procedurze opracowania przedmiotowego planu miejscowego
wystagpiono z wnioskiem do wlasciwego ministra o udzieleni takiej zgodny. Dla dzialek objetych
uwagami zgoda ta nie zostala udzielona, co skutkuje brakiem mozliwos$ci uwzglednienia uwag. Ponadto
cze$¢ potnocna dziatek objetych uwagami nr 25 1 39 nie zostata w studium wskazana pod zabudowg, co
rowniez przesadza o koniecznosci odrzucenia tych uwag (brak zgodnosci ze studium — tak jak pkt 1).

5) Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi nr 12, zgloszonej przez osobe¢ fizyczng, wnoszacej o dopuszczenie
lokalizowania na dziatkach objetych uwaga odnawialnych zrédet energii o mocach powyzej 500 kW.

Uzasadnienie nieuwzglednienia: Nie mozna w planie miejscowym ustali¢ mozliwos$¢ lokalizowania
na dziatkach objg¢tych uwaga odnawialnych zrédet energii o0 mocach powyzej 500 kW. Zgodnie z art. 10
ust. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym to najpierw w studium ustala si¢
granice obszardéw, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych
zrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Aktualnie obowigzujacy
dokument studium nie ustala takich obszaréw, wigc roéwniez w planie miejscowym nie mozna
uwzgledni¢ uwagi w tym zakresie.

6) Nie uwzglednia si¢ w calosci uwag nr 16, 21, 23, 39, zgloszonych przez osoby fizyczne, wnoszacych
sprzeciw wobec uznania, iz ul. Melioracyjna (38KDD) w obecnym stanie ma stanowi¢ droge przelotowa,
zapewniajgcg potaczenie z nowg drogg obstugujaca nowe tereny mieszkaniowe.

Uzasadnienie nieuwzglednienia: Jednym z podstawowych celow planu miejscowego jest rozwigzanie
problemow komunikacyjnych, poprzez (w miar¢ mozliwosci) rozwijanie istniejagcego ukladu i
nawigzywanie do istniejgcych przebiegow drdg publicznych. Mimo iz obecny odcinek ul. Melioracyjne;j
ma niskie parametry w zakresie szerokosci pasa drogowego (dziatki drogowej), to jej przedtuzenie,
zakladajac zwigkszenie szerokosci nowego odcinka drogi, zapewni ciaglos¢ komunikacyjna.
UL Melioracyjna ma status drogi publicznej i jako taka stuzy wszystkim mieszkancom i uzytkownikom
— taki jest sens realizacji i utrzymywania przez gmin¢ zadan zwigzanych z celami publicznymi. Zaktada
si¢, iz wbrew obawom zglaszajacych uwage, ruch samochodowy nie zwigkszy si¢ istotnie, poniewaz
nowy uktad drogowy, wyznaczony na zachéd od ul. Melioracyjnej, ma zapewnione niezalezne
potaczenie z ulicami Rzemieslnicza i Polna.

7) Nie uwzglednia si¢ w calosSci uwagi nr 18, zgloszonych przez osoby fizyczne, wnoszacej o potaczenie
terenow 1RU i 2RU w jeden teren o dwoch czesciach tj. 1.1RU i 1.2RU, twierdzac, ze tereny rozdzielone sa
droga, ale stanowig cato§¢ gospodarstwa ogrodniczego, a oddzielnie ustalone tereny uniemozliwiaja
prowadzenie gospodarstwa ogrodniczego w obecnym ksztalcie (teren 1RU jest w caloSci trwale
zagospodarowany na tereny produkcji ogrodniczej bez mozliwosci urzadzenia miejsc postojowych dla
klientow, natomiast teren 2RU uzupelnia przeznaczenie 1RU jako plac postojowy wykorzystywany
w miar¢ potrzeb do parkowania samochodéw klientoéw gospodarstwa ogrodniczego).

Uzasadnienie nieuwzglednienia: Tereny stanowig wyodrgbnione przestrzennie jednostki, wigc
nie moga by¢ potaczone w jeden teren. W kontekscie realizacji miejsc parkingowych nalezy zwrocié
uwage, iz plan okre§la minimalne wskazniki parkingowe tylko w stosunku do nowej zabudowy.
Oznacza to, ze nie ma przeciwwskazan do realizacji parkingdw réwniez na terenie 2RU w duzo
wigkszym zakresie, w tym na potrzeby terenu 1RU. Jedynym wymogiem zwigzanym z realizacja
parkingéw na terenie 2RU jest realizacja jakiej$ formy zabudowy odpowiadajacej przeznaczeniu terenu,
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dla ktorej, oproécz minimalnych potrzeb parkingowych, mozna realizowa¢ dodatkowe miejsca
parkingowe.

8) Nie uwzglednia sie w czesSci uwagi nr 20, zgloszonej przez spétke M7 Renobud S sp. zo.o., sp. k.,
w zakresie, w jakim uwag odnosi si¢ do ustalenia dla dziatki obj¢tej wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej na istniejgcym poziomie tj. nie wigkszym niz 24%.

Uzasadnienie nieuwzglednienia: Uwaga obejmuje dziatki stanowigce w studium obszar funkcjonalny
MU — obszar zabudowy mieszkaniowej i ustugowej”. Mimo iz obecnie dziatka jest zagospodarowana i
zabudowywana zachowujgc wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wytacznie na poziomie 24%, to
zgodnie ze studium wskaznik ten na terenach mieszkaniowo-uslugowych ma wynosi¢ co najmniej 30%
— takie ograniczenie pozostawia si¢ w planie. Jednocze$nie wyjasnia sie, iz uwzglednienie minimalnego
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na poziomie wynikajacym ze stanu istniejagcego (24%),
bedzie mozliwe, stosujgc ogdlng zasade ustalona w planie w brzmieniu (§ 11 ust. 1): W przypadku
istniejgcej zabudowy na dziatkach budowlanych, na ktorych przed wejsciem w Zycie planu, przekroczony
zostal ~ ktorys  z ustalonych — w planie  parametrow i wskaznikow  ksztaftowania  zabudowy
i zagospodarowania danego terenu, dopuszcza si¢ wylqcznie przebudowe lub wymiang kubatury oraz
takie roboty budowlane, ktore mieszczq si¢ w zakresie pozostalych okreslonych dla danego terenu
wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

9) Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi nr 27, zgtoszonej przez osobe fizyczng, wnoszacej o przeznaczenie
terenu pod zabudowe domdéw jednorodzinnych.

Uzasadnienie nieuwzglednienia: Dziatka objeta uwaga znajduje si¢ w granicach strefy ,,A” ochrony
uzdrowiskowej, dla ktorej przepisy ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych wykluczaja
sytuowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.

10) Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi nr 28, zgloszonej przez osob¢ fizyczna, wnoszacej o przeznaczenie
terenu pod zabudowe domow jednorodzinnych.

Uzasadnienie nieuwzglednienia: Wnioskowana zmiana przeznaczenia jest niezgodna z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w studium, ktore ustala na przedmiotowych terenach
obszar ,,RU — obszary obstugi produkcji rolniczej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych irybackich”. Zgodnie zustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan
miejscowy musi by¢ zgodny ze studium oraz nie moze naruszac jego ustalen (zgodnie z pkt 1).

11) Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi nr 30, zgloszonej przez osobe fizyczng, wnoszacej sprzeciw wobec
przeprowadzenia drogi 43KDD przez dzialki objete uwaga oraz dopuszczenie zabudowy zwigzanej
z obstuga produkcji rolnicze;.

Uzasadnienie nieuwzglednienia: Przyjete w projekcie planu rozwigzania w zakresie przebiegu drogi
publicznej 43KDD oraz rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej odzwierciedlaja
polityke przestrzenna gminy zawarta w studium. W studium dziatki obje¢te uwagg oraz znajdujace si¢ w
otoczeniu uznaje si¢ za obszar korzystny do rozwoju zabudowy mieszkaniowej, nawigzujac do
otoczenia, uwzgledniajac bliskos¢ lokalnego centrum ustugowego i spotecznego (zespol szkol)
i mozliwo§¢ zapewnienia uzbrojenia terenu, wskazujac przy tym konieczno$¢ rozbudowy uktadu
drogowego (nowa droga 43KDD). Z tych wzgledow za nieuzasadnione uznaje si¢ do dopuszczenie na
dziatkach obje¢tych uwage zabudowy zwigzanej z obstugg produkcji rolnicze;j.

12) Nie uwzglednia si¢ w caloSci uwagi nr 31, zgloszonej przez parafi¢ rzymskokatolicka, wnoszacej
0 zmiang przeznaczenia wskazanych dziatek na cmentarz (powigkszenie terenu 1ZC).

Uzasadnienie nieuwzglednienia: Rozbudowa cmentarza ograniczona jest szczegdlnymi przepisami.
W pierwszej kolejnosci zastosowanie ma rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia
25 sierpnia 1959 r. w sprawie okre$lenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na
cmentarze. Rozporzadzenie to wskazuje, ze teren rozbudowanej czesci cmentarza musi zachowac
wymagane odlegtosci od terendw sasiednich, w szczegdlnos$ci zachowujgc odlegltos¢ 50 m od
istniejacych zabudowan mieszkalnych. Uwzgledniajac ten wymog jedynie nieznaczna potnocna czgsé
dziatki nr 4205/187 mogtaby stanowi¢ teren ewentualnych powierzchni grzebalnych cmentarza. Jednak
ten poinocny fragment dzialki znajduje si¢ w dolinie potoku Goczatkowickiego, w sasiedztwie
przebiegu wod powierzchniowych ptynacych. Istotne jest wigc w tym kontekscie, spelnienie kolejnego
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wymogu rozporzadzenia z 1959 r. okreslajacego konieczno$¢ zdiagnozowania warunkow gruntowo-
wodnych. Badania te sg istotne rowniez w kontekscie przepisdw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 7 marca 2008 r. w sprawie wymagan, jakie musza spelnia¢ cmentarze, groby iinne miejsca
pochowku zwlok i szczatkow. Jeden z warunkow tego rozporzadzenia okre$la, ze odleglos¢ migdzy
najwyzszym poziomem wody gruntowej a dnem grobu nie moze by¢ mniejsza niz 0,5 m. Okoliczno$ci
te nalezatoby wigc najpierw sprawdzi¢, zanim podejmie si¢ decyzje o wskazaniu terenu pod cmentarz.
Nie mniej ponad wymogi przywolanych rozporzadzen obowigzujg przepisy ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — cmentarz powinien by¢ w pierwszej kolejnosci ustalony w studium
(plan miejscowy musi by¢ zgodny ze studium i nie moze naruszac jego ustalen).

13) Nie uwzglednia si¢ w calosci uwagi nr 35.2, zgloszonej przez osobe fizyczna, wnoszacej o zmiang
przeznaczenia dziatki z rolnej na budowlang (bez wskazania celu budowlanego — funkcji zabudowy).

Uzasadnienie nieuwzglednienia: Uwage uznaje si¢ za bezprzedmiotowa, poniewaz projekt planu
miejscowego, w wersji przedstawione na pierwszym wylozeniu do publicznego wgladu, juz uwzglednia
postulat przeznaczenia budowlanego dzialek. Cele budowlane mozna realizowaé¢ w cze$ci w ramach
terenu ustug i zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej objetego strefg ,,A” ochrony uzdrowiskowej
oznaczonego symbolem 3UMA, aw cze$ci wramach terenu ushug objetego strefa "A" ochrony
uzdrowiskowej oznaczonego symbolem 6UA.

14) Nie uwzglednia sie w calosSci uwag nr 40, 41, 42, 43, 44, 45, 55.6, zgltoszonych przez osoby fizycznej,
wnoszacych sprzeciw dotyczacy przeznaczenia terenu parkingu publicznego 3KP (przy ul. Zimowej),
wskazujac, iz jest to ustalenie niezgodne z obowigzujacym studium.

Uzasadnienie nieuwzglednienia: Ustalenie terenu parkingu 3KP na wskazanych dziatkach jest zgodne
z ustaleniami studium, ktére na znacznej czeSci obszarow funkcjonalnych (z wyjatkiem obszaréw
oznaczonych symbolami: ZL, ZL/ZE, ZC, WS, WR, KK, KL, PG1 i PG2) dopuszcza wyznaczanie
terenow parkingoéw (podobnie jak terenow drég publicznych i wewngtrznych) — ustalenie studium
zawarte w rozdziale 2, pkt 2.1.2 , tabela 2.2, pozycja ostatnia. Podtrzymuje si¢ ustalenie terenu 3KP.

15) Nie uwzglednia si¢ w calos$ci uwag nr 48 i 54, zgloszonych przez osoby fizycznej, wnoszacych o zmiang
zapisOw ustalen planu zmierzajacych do zawezenia rodzaju sytuowanych budynkéw jednorodzinnych
wylacznie do budynkéw w formie wolno stojacej — zamiarem zgloszonych uwag jest, aby zakaz zawarty
w planie dotyczacy zabudowy szeregowej, obejmowal rowniez zakaz sytuowania zabudowy blizniaczej
(uwaga nr 48 dotyczy terendw oznaczonych jako MNa, MNb, MR i MRU, natomiast uwaga nr 54 —
terenow oznaczonych jako MNa, MND).

Uzasadnienie nieuwzglednienia: Nalezy wskazaé, Zze w obecnej strukturze zabudowy obszaru
objetego planem istniejg juz budynki w zabudowie blizniaczej, w tym w granicach strefy ochrony
uzdrowiskowej ,,B”, strefy ochrony konserwatorskiej oraz obszaru Natura 2000. W wigkszosci nie sg to
wylacznie nowe inwestycje ostatnich lat (tak jak w przypadku zabudowy szeregowej) — wrecz
przeciwnie, o czym $wiadczy np. zespot zabudowy blizniaczej osiedla Powstancow Slaskich w strefie
,B” ochrony uzdrowiskowej oraz kilka przypadkéw w strefie konserwatorskiej i poza strefg (np. przy
ulicy Szkolnej). Uznaje sie¢, ze zabudowa blizniacza, nie generuje podobnego zagrozenia, ze wzgledu na
nadmierng intensywno$¢ wykorzystania przestrzeni, co zabudowa szeregowa. Czesto zabudowa
blizniacza stanowi proporcjonalnie taki sam, a na pewno porownywalny, udziat zajmowanej przestrzeni
jak jeden budynek w zabudowie wolno stojacej. Projekt planu miejscowego okreslit zasady sytuowania
zabudowy blizniaczej, ktore maja zadbac o ksztaltowanie jej w sposob odpowiadajacy zabudowie wolno
stojacej. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne (MN) zespotowi dwdch budynkéw
w zabudowie blizniaczej ma odpowiada¢ tacznie powierzchnia dzialek taka sama jak dla dziatki
w zabudowie wolno stojacej. Proponuje si¢ nie wyklucza¢ zabudowy blizniaczej, ktora moze stanowic¢
alternatywe dla tych rodzin, nowych mieszkancéw, ktérzy nie dysponuja srodkami finansowymi na
zakupu jednej duzej dziatki pod zabudowe wolno stojgca oraz realizacje wigkszego budynku wolno
stojacego. Zabudowa blizniacza moze by¢ wowczas rozwigzaniem optymalnym.

16) Nie uwzglednia sie¢ w czeSci uwagi nr 53, zgloszonej przez osobe fizyczna, w zakresie dotyczacym
wykreslenia z ustalen planu zapisu w § 34: ,,przeznaczenie dopuszczalne na obszarze ZE: zalesienia”.

Uzasadnienie nieuwzglednienia: Uznaje si¢, iz tak ogdlny postulat o wykresleniu przedmiotowego
zapisu dla wszystkich terenow ZE, w szczegolnosci poza granica dzialek objetych uwaga, jest
nieuzasadniony — w tej cze$ci uwaga pozostaje nieuwzgledniona. Ustalenie dopuszczenia zalesiania
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terenéw ZE (zieleni petnigcej funkcje ciggéw ekologicznych) stanowi jedynie mozliwo$¢, z ktorej
mozna, ale nie trzeba korzysta¢ — nie jest to zadna forma przymusu czy uznania, iz na danej dzialce ma
by¢ teren lesny. Ustalenie to daje mozliwo$¢ skorzystania z ewentualnych doptat do zalesiania gruntow
rolnych, zwlaszcza jesli w stanie istniejacym grunty porosni¢te sg zadrzewieniami o charakterze lesnym
(uwaga zostata uwzgledniona w czesci odnoszacej si¢ usunigcia w obrgbie dziatek objetych uwaga
wyznaczonego na rysunku planu oznaczenia w formie obszaréw dopuszczonych zalesien).

17) Nie uwzglednia sie w calo$ci uwagi nr 55.1, zgloszonej przez osobe fizyczna, wnoszacej o dodanie w § 2
ustalen planu definicji dziatalnosci rolniczej, np. poprzez odestanie do definicji dziatalnosci rolniczej, ktora
jest obecna w studium, lub poprzez jej powielenie w projekcie planu miejscowego.

Uzasadnienie nieuwzglednienia: Studium nie poshuguje si¢ definicja dziatalnosci rolniczej,
a odwoluje si¢ jedynie do ustalonego zakazu prowadzenia w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej
dzialalno$ci rolniczej, ktora nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami ustawy o podatku od towarow i ustug
(takie odwolanie zawiera ustawa o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych). Przywotanie w planie jednej definicji dziatalnoSci
rolniczej jest nieuzasadnione w sytuacji, kiedy rozumienie pojgcia dzialalnos$ci rolniczej wynika z wielu
roznych przepisdw, zwigzanych np. z prawem podatkowym, z ustawa o ksztaltowaniu ustroju rolnego,
z rozumienia ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych, a takze z rozporzadzen powigzanych z tymi
ustawami. Przyjecie w planie definicji dziatalno$ci rolniczej moze by¢ uznane za naruszenie
kompetencji Rady Gminy Goczatkowice-Zdr6j w sytuacji, kiedy to akty wyzszego rzedu — ustawy
1 rozporzadzenia, zajmujg si¢ materig rozumienia dziatalno$ci rolniczej. Plan miejscowy postuguje sie
jedynie rozroznieniem terenow rolnych wynikajacym z rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktore stanowi wytyczna do ksztalttowania
terenéw o roznym przeznaczeniu. Ponadto wszelkich interpretacji w zakresie rodzaju danej dziatalnosci
dokonuje si¢ na podstawie rozporzadzenia w sprawie Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD). W tej
sytuacji uznaje si¢ definiowanie pojecia dziatalnosci rolniczej za niewtasciwe i niepotrzebne.

18) Nie uwzglednia si¢ w calos$ci uwagi nr 55.2, zgtoszonej przez osobe fizyczna, wnoszacej o zmiang w § 2
ustalen planu definicji ucigzliwej dziatalno$ci rolniczej poprzez uznanie, ze definicja odnosi si¢ do kazdej
dziatki — nie tylko dziatki budowlanej (wykreslenie przypisu ,,budowlana”) oraz dodanie (uznanie za
ucigzliwe) rowniez miejsc postojowych dla samochodéw osobowych powyzej 10 miejsc (proponowana
wuwadze tre$¢: ,,Ucigzliwym uzytkowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystania
i zagospodarowania otwartego terenu powierzchni dziatki budowlanej, poza budynkiem lub inng budowla,
na potrzeby dziatalnosci gospodarczej lub rolniczej w formie: wykonywania pracy rzemie$lniczej
i naprawczej, magazynowania i skladowania materiatow, substancji, towardow i produktow, miejsc
postojowych dla pojazdéw imaszyn cigzarowych, budowlanych irolniczych, a takze dla pojazdow
osobowych w liczbie przekraczajacej 10 pojazdow”).

Uzasadnienie nieuwzglednienia — dotyczy nieuwzglednienia uwagi w procedurze pierwszego
wylozenia, zastrzegajac, ze w czeSci uwaga zostata uwzgledniona przy rozpatrywaniu uwag zgloszonych
do projektu wytozonego drugi raz: Intencjg uzywania w planie pojecia ,,ucigzliwe uzytkowanie terenu”
jest kontrolowanie zagospodarowania na terenach przeznaczonych pod zabudowe, gdzie wydziela si¢
dziatki budowlane, na ktérych zamierza si¢ ograniczaé efekt prowadzonej dziatalnosci gospodarczej lub
rolniczej. Do tych terenow =zalicza si¢ tez (zgodnie zprzyjeta w planie definicjg ,terenow
przeznaczonych pod zabudowg”) tereny obiektow obstugi produkcji rolniczej (RU), na ktoérych ustala
si¢ izolowanie ucigzliwej dziatalno$ci rolniczej. Natomiast na terenach rolniczych oznaczonych
symbolem ,,R” nie reguluje si¢ w planie miejscowym sposobu ucigzliwego uzytkowania terenu —
dlatego nie uwzglednia si¢ zmiany polegajacej na wykresleniu stowa ,,budowlanej”, poniewaz ustalenie
nie dotyczy kazdego terenu w planie. Nie uwzglednia si¢ uwagi réwniez w zakresie dopisania do
definicji tresci ,,... a takze dla pojazdow osobowych o liczbie przekraczajacej 10 pojazdow”, poniewaz
wszelkie ograniczenia i wymogi w zakresie ksztaltowania i sytuowania parkingéw dla samochodow
osobowych oraz innych (nie osobowych) regulowane sa przepisami rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (art. 19). Dlatego
w planie definicja ucigzliwego uzytkowania terenu przywoluje pewne sposoby parkowania istotnie
ucigzliwe, takie jak: miejsca postojowe dla pojazdow i maszyn ci¢zarowych, budowlanych i rolniczych,
ktoére moga wykraczaé poza zwykle (typowe) rozumienie parkingdw dla samochoddw, ktore regulowane
sg przywotanym rozporzadzeniem.
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19) Nie uwzglednia si¢ w calosci uwagi nr 55.3, zgloszonej przez osobe¢ fizyczng, wnoszacej o dodanie
w tresci § 6 ust. 1. zakazu prowadzenia dziatalnosci, ktéra zawsze znaczacy oraz potencjalnie znaczaco
oddziatuje na srodowisko, twierdzac, iz jest to brak konieczny do uzupetnienia zapisow planu.

Uzasadnienie nieuwzglednienia: Zasady dotyczace zakazow, ograniczen, wymogow i ewentualnych
dopuszczen odnoszacych si¢ do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na §rodowisko regulowane sga (w sposob szczegdtowy i bardzo restrykcyjny) stosownymi
przepisami w zakresie ochrony s$rodowiska (decyzje $rodowiskowe 1iraporty oddzialywania na
srodowisko w ramach procedur strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, o ktérej mowa
w ustawie o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko). Rada Gminy Goczalkowice-Zdrdj nie ma
wigc podstaw, w ramach zasad ochrony $rodowiska, do zakazywania przedsigwzig¢ mogacych zawsze
lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko. Stosujac zakazy w tym zakresie, sugeruje sie, ze
bez tego zakazu przedsigwzigcia takie bylyby kazdorazowo mozliwe do realizacji, co nie jest zgodne
z prawda. Natomiast powszechne stosowanie zakazoéw tych przedsiewzig¢ w planach miejscowych,
oznaczatoby, iz wszelkie procedury w zakresie ich kontroli sg niepotrzebne. Plan okresla przeznaczenie
terenu, wiec kazde zamierzenie inwestycyjne i przedsiewzigcie, w tym mogace znaczaco oddziatywac
na srodowisko, musi by¢ zgodne z przeznaczeniem terenu oraz nie narusza¢ przeznaczenia terenow
sgsiadujgcych. Zdecydowana wigkszos$¢ terenow w planie miejscowym nie jest zwigzana z mozliwos$cia
realizacji takich przedsigwzigcie. Regulacje odnoszace si¢ do zakazu przedsigwzie¢ mogacych
oddzialywa¢ na srodowisko moga by¢ uznane za ingerujace w odrgbne przepisy oraz w kompetencje
innych organdéw (dotyczy np. ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych, ktora
reguluje zasady sytuowania urzadzen i instalacji radiokomunikacyjnych niezaleznie od ustalen planu).
Przyjmujac w planie ogoélny zakaz realizacji danego przedsigwziecia, narusza si¢ prawo inwestora do
wykazania braku ponadnormatywnego oddziatywania, np. poprzez zastosowanie odpowiednich
technologii lub takich rozwigzan technicznych i funkcjonalnych albo innych sposobow eliminujacych
znaczace oddzialywanie przedsiewziecia. Zakladanie =z goéry, ze jest to niemozliwe, jest
ponadprzecietnym ograniczeniem prawa wlasnoéci. Ponadto przywolywanie w planie sformutowan
wynikajacych z aktow wyzszego rzedu moze, w przypadku zmiany przepisow, spowodowac
nieaktualno$¢ planu, w tym w zakresie klasyfikacji danego przedsiewziecia. Moze to doprowadzi¢ do
sprzecznosci ustalen planu z przepisami i spowodowac naruszenie zasad sporzadzania planu.

20) Nie uwzglednia si¢ w caloSci uwagi nr 55.4, zgloszonej przez osobe fizyczna, stwierdzajacej, ze
utworzony teren 3MRU jest niezgodny ze studium, ktore nie przewiduje na tym terenie mozliwosci
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

Uzasadnienie nieuwzglednienia: Studium wprost nie przewiduje na podwazanym terenie kierunku
przeznaczenia zwigzanego z zabudowa mieszkaniowo-uslugowa, ale inne zasady i ustalenia studium
daja podstawe do takiego wskazania. W przedmiotowym miejscu studium ustala obszar ,,RU — obszary
obstugi produkcji rolniczej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i rybackich”.
Jednak okreslajac kolejno zasady ustalania kierunkow przeznaczenia terenu, w studium sporzadzono
tabele 2.3 odnoszaca si¢ do rodzajow uzytkowania terenow (funkcji dopuszczalnych) mogacych
wystepowa¢ na obszarach RU: agroturystyka, ustugi zwigzane zprodukcjg rolniczg, handel,
gastronomia, zielen urzadzona, urzadzenia rekreacyjne. Dalej studium przyjmuje zasade (pkt2.1.3)
uwzgledniania w planie miejscowym istniejacych lub planowanych funkcji na danym terenie. Za
planowana funkcje przyjmuje si¢ rowniez te, ktére zostaly ustalone w obowigzujacym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego z2010r. Plan ten okreslit dla przedmiotowego miejsca
przeznaczenia terenu jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustlugowej (I/2.9MN2).
Obowiazujacy plan miejscowy przesadzil o statusie przeznaczenia terenu i moze by¢ honorowany,
w tym jako wynikajacy z istniejgcego stanu prawnego. Przywotane zasady dajg podstawe do okreslenia
terenu 3MRU, co jest zgodne ze studium i nie narusza jego ustalen.

21) Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi nr 55.5, zgloszonej przez osobg fizyczna, stwierdzajacej, ze
zaprojektowanie terenu 2RU na dzialce nr 4275/57 przy ul. Siedleckiej, oznaczonej w studium jako R jest
niezgodne z ustaleniami tego studium.

Uzasadnienie nieuwzglednienia: W przedmiotowym miejscu studium ustala obszar ,,R — obszary
rolnicze”. Jednak okre$lajac kolejno zasady ustalania kierunkoéw przeznaczenia terenu, w studium
sporzadzono tabele 2.2 odnoszaca si¢ do rodzajow przeznaczenia terenow mogacych by¢ ustalonych
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w planie miejscowym, wtym na obszarach R dopuszcza si¢ m.in.: tereny obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych irybackich (RU) oraz tereny zabudowy
zagrodowej (RM). Przyjete wiec w projekcie planu miejscowego ustalenie terenu 2RU jest zgodne ze
studium i nie narusza jego ustalen.

22) Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi nr 56, zgloszonej przez osob¢ fizyczna, wnoszacej o zmiang
przeznaczenia terendw 1MNa i IMNb na teren zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej irolniczej MRU,
w granicach dziatki objetej uwaga.

Uzasadnienie nieuwzglednienia: W planie miejscowym przyjeto zalozenie, ze tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustlugowej irolniczej (MRU) stanowia specyficzng grupe terendw, ze wzgledu na
wystepujace wich obszarze zabudowania gospodarstw rolnych. Jednocze$nie dla tych miejsc
obowiazujacy plan miejscowy z 2010 r., okreslil przeznaczenie na cele zabudowy mieszkaniowej Iub
mieszkaniowo-uslugowej. Honorujac wiec stan istniejacy, zwiazany z istniejaca zabudowa rolnicza wraz
z ewentualng rozbudowa oraz wynikajacy z obowiazujacych ustalen planu miejscowego, projekt
nowego planu ustalit tereny zabudowy mieszanej: mieszkaniowo-ustugowej irolniczej (MRU).
Warunkiem jednak takiego przeznaczenia terenu jest wystgpowanie w stanie istniejagcym zabudowan
rolniczych. Na dzialce bedacej przedmiotem uwagi w stanie istniejacym nie znajduja si¢ zadne
zabudowania rolnicze. Nie jest wigc wlasciwe planowanie nowych funkcji na zasadzie ich dowolnego
mieszania — rolniczego i budowlanego (mieszkaniowo-ustugowego).

23) Nie uwzglednia si¢ w cze$ci uwagi nr 57, zgloszonej przez osobe fizyczna, w zakresie dotyczacym
zmniejszenia szerokosci drogi publicznej 44KDD do 6 m.

Uzasadnienie nieuwzglednienia: Minimalne szeroko$ci paséow drogowych drog publicznych do
1 sierpnia 2019 r. okreslaty stosowne przepisy ustawy o drogach publicznych i warunkow technicznych
do tej ustawy (m.in. drogi klasy ,,D — dojazdowa” mialy mie¢ szeroko$¢ pasa drogowego nie mniejsza
niz 10 m). Obecnie obowigzuje ogolny przepis przewidujacy, ze szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych powinna zapewnia¢ mozliwo$¢ umieszczenia elementdw drogi iurzadzen znia
zwigzanych wynikajacych zustalonych docelowych transportowych iinnych funkcji drogi oraz
uwarunkowan terenowych. Powyzsze nie oznacza dowolnosci w zakresie okre$lania szerokosci drog —
biorac pod uwage stosowanie tacznie przepisow (ustawy i rozporzadzenia) minimalna szerokos$¢ drogi
klasy ,,D — dojazdowa” (najnizsza klasa drogi publicznej), przyjmujac ruchu w obu kierunkach na jezdni
o szerokosci 5 m oraz jednostronny chodnik o szerokosci 1,5 m i poboczach po obu stronach drogi (2 x
0,75 m), powinna wynosi¢ 8 m — ksztattowanie ulicy jak dla strefy zamieszkania. Mozna by zmniejszy¢
te szeroko$¢ do 7,5 m — stosowanie rozwigzan uspokajajacych ruch, albo do 7 m przy rezygnacji
z chodnika, na korzy$¢ szerszej jezdni (5,5 m) stanowigcej przestrzen pieszo-jezdng, utrzymujac, jako
obowigzek, pobocza po obu stronach jezdni. Stad nie mozna przyja¢ dla nowej, planowanej drogi
publicznej szerokosci wynoszacej 6 m (uwage uwzgledniono w czesci poprzez zmniejszenie szerokosci
drogi 44KDD do 7 m).

2. Zgodnie z lista nieuwzglednionych uwag zgloszonych do projektu planu ponownie wylozonego do
publicznego wgladu (po raz drugi) w okresie od 19 sierpnia do 19 wrzesnia 2022 r. (zgloszono 9 uwag, z czego
6 nie uwzgledniono w calosci lub w czgéci, zgodnie z wykazem uwag begdacym elementem dokumentacji
formalno-prawnej prac planistycznych), postanawia si¢:

1) Nie uwzglednia sie¢ w calosci uwagi nr 1, zgloszonej przez osobe fizyczng, wnoszacej o zmiang
przeznaczenia terenu rolnego (R) izabudowy zagrodowej (RM) na cele budowlane — pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami (MNU) albo przynajmniej zmiang¢ terenu rolnego (R) na teren
zabudowy zagrodowej (RM).

Uzasadnienie nieuwzglednienia: Dziatka objeta uwaga obejmuje grunty rolne wysokich klas
bonitacyjnych (klasa III), ktore podlegaja ochronie na podstawie przepisow ustawy o ochronie gruntow
rolnych 1 leSnych — ochrona polega na uzyskaniu w procedurze sporzadzania planu miejscowego zgody
na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych (klas I-III) na cele nierolnicze. Mimo iz uwaga w czgsci,
zgodnie ze studium, moglaby by¢ przeznaczona na wnioskowane cele, to warunkiem jest uzyskanie
stosownej zgody, ktorej w trybie decyzji administracyjnej (postanowienia) udziela minister wiasciwy do
spraw rolnictwa. W procedurze opracowania przedmiotowego planu miejscowego Wwystapiono
z wnioskiem do wlasciwego ministra o udzielenie stosownej zgodny. Dla dziatki objetej uwagg zgoda ta
jednak nie zostata udzielona, co skutkuje brakiem mozliwo$ci uwzglednienia uwagi. Ponadto plan
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miejscowy musi by¢ zgodny ze studium. Tymczasem cze$¢ podtnocna dziatek nie zostala wskazana
w studium pod rozwoj zabudowy, co roéwniez przesadza o koniecznosci odrzucenia uwagi. Za
niewtasciwe uznaje si¢ rowniez dalsze powigkszanie terenu zabudowy zagrodowej w glab terenow
rolnych (dotyczy zmiany terenu 1R na 1RM). Teren zabudowy zagrodowej 1RM wyznaczono jedynie
jako rekompensatg za brak mozliwo$ci wyznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
uslugami (6MNUa) — zasadne jest utrzymanie kontrolowanego zasiggu zabudowy zagrodowe;.

2) Nie uwzglednia sie¢ w calo$ci uwagi nr 2.1, zgloszonej przez osobg fizyczng — tre$¢ uwagi tozsama
z uwagg nr 55.1, o ktorej mowa wyzej w ust. 1 pkt 17.

Uzasadnienie nieuwzglednienia — tozsame z uzasadnieniem, o ktérym mowa przy rozpatrywaniu
uwagi nr 55.1, o ktérej mowa wyzej w ust. 1 pkt 17.

3) Nie uwzglednia sie w czeSci uwagi nr 2.2, zgltoszonej przez osobe fizyczng — tres¢ uwagi tozsama z uwaga
nr 55.2, o ktérej mowa wyzej w ust. 1 pkt 18.

Uzasadnienie nieuwzglednienia: Nieuwzglednienie uwagi dotyczy zmiany definicji ,,ucigzliwego
uzytkowanie terenu” w zakresie dopisania fragmentu tre§ci w brzmieniu ,,... atakze dla pojazdow
osobowych o liczbie przekraczajacej 10 pojazdow”. Zmiana ta skutkowalaby zakazem sytuowania
parkingéw powyzej 10 miejsc postojowych rowniez na terenach ustug publicznych (UP) lub innych
ustug (UI, UA), na ktorych potrzeby parkingowe nie powinny by¢ ograniczane. Natomiast w zapisach
projektu planu miejscowego ponownie (po raz drugi) wyltozonego do publicznego wgladu,
wprowadzono dodatkowe zasady realizacji parkingow (§ 12 ust. 8 pkt 4 i 5), wskazujac obowigzywanie
stosownych przepisow odrgbnych wtym zakresie (takim przepisem jest art. 19 rozporzadzenia
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie). W planie
definicja ucigzliwego uzytkowania terenu przywotuje pewne sposoby parkowania istotnie ucigzliwe,
takie jak: miejsca postojowe dla pojazdow i maszyn ciezarowych, budowlanych i rolniczych, ktoére
moga wykracza¢ poza zwykle (typowe) rozumienie parkingdéw dla samochodéw (te regulowane sa
przywotanym rozporzadzeniem). Postanowiono jednak o izolowaniu parkingéw powyzej 10 miejsc
postojowych na terenach mieszkaniowo-ustugowych MUI, MUII i MRU, na ktérych moze wystepowaé
réowniez zabudowa jednorodzinna, narazona na oddzialywanie takich parkingéw (zapis zawarty juz
w wersji projektu po raz drugi wylozonego do publicznego wgladu).

4) Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi nr 2.3, zgloszonej przez osobe fizyczna — tre$¢ uwagi tozsama
z uwaga nr 55.3, o ktérej mowa wyzej w ust. 1 pkt 19.

Uzasadnienie nieuwzglednienia — tozsame z uzasadnieniem, o ktérym mowa przy rozpatrywaniu
uwagil nr 55.3, o ktoérej mowa wyzej w ust. 1 pkt 19.

5) Nie uwzglednia si¢ w calosci uwagi nr 2.4, zgloszonej przez osobe fizyczng — tre$¢ uwagi tozsama
z uwagg nr 55.4, o ktérej mowa wyzej w ust. 1 pkt 20.

Uzasadnienie nieuwzglednienia — tozsame z uzasadnieniem, o ktorym mowa przy rozpatrywaniu
uwagi nr 55.4, o ktérej mowa wyzej w ust. 1 pkt 20.

6) Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi nr 2.5, zgloszonej przez osob¢ fizyczng — tre$¢ uwagi tozsama
z uwagg nr 55.5, o ktérej mowa wyzej w ust. 1 pkt 21.

Uzasadnienie nieuwzglednienia — tozsame z uzasadnieniem, o ktérym mowa przy rozpatrywaniu
uwagi nr 55.5, o ktoérej mowa wyzej w ust. 1 pkt 21.

7) Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi nr 2.6, zgloszonej przez osobe fizyczng — tre$¢ uwagi tozsama
z uwagg nr 55.6 oraz uwagami 40, 41, 42, 43, 44, 45, o ktérych mowa wyzej w ust. 1 pkt 14.

Uzasadnienie nieuwzglednienia — tozsame z uzasadnieniem, o ktérym mowa przy rozpatrywaniu
uwagi nr 55.6 oraz uwag nr 40, 41, 42, 43, 44, 45, o ktérych mowa wyzej w ust. 1 pkt 14.

8) Nie uwzglednia si¢ w calosci uwagi nr 5, zgloszonej przez osobe fizyczna, sprzeciwiajacej si¢ potaczeniu
drogi 42KDD z drogg 40KDD, twierdzac, ze ksztalttowanie drog przelotowych utrudni zycie okolicznych
mieszkancow.

Uzasadnienie nieuwzglednienia: Planowane polaczenie drogowe jest istotne w zwigzku
z wyznaczeniem w przedmiotowym rejonie znacznego udzialu nowych terenéw mieszkaniowych.
Czynnikiem niezbgdnym jest zapewnienie dogodnych warunkéw obstugi komunikacyjnej wszystkich



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -49 - Poz. 8640

terenow mieszkaniowych w tym rejonie. Jednym z podstawowych celow planu miejscowego jest
rozwiazanie probleméw komunikacyjnych w sposob zapewniajacy ksztattowanie powiazanych uktadow
drogowych. Ksztattowanie drég przelotowych, anie Slepych, jest podstawowg zasada zapewniania
ciggtosci komunikacyjnej. Zwigkszanie potaczen miedzy drogami zapewnia mozliwo$ci alternatywnego
dostepu do poszczegdlnych dziatek. W ten sposob drogi publiczne beda stuzy¢ wszystkim mieszkancom
— nie tylko juz mieszkajacym, ale rdowniez nowym mieszkancom. Biorac to pod uwagg, uznaje si¢ za
wlasciwe potaczenie drog 42KDD i 40KDD.

9) Nie uwzglednia si¢ w czeSci uwagi nr 7.1, zgloszonej przez osobe fizyczng, w zakresie dotyczacym
przywrdcenia przebiegu drogi zgodnie z projektem planu wytozonym do publicznego wgladu za pierwszym
razem (wowczas droga byla oznaczona symbolem 48KDD) jako uzasadnionej, biorac pod uwagg zaktadany
wtym rejonie wzrost nowych dzialek budowlanych oraz niewystarczajace parametry techniczne
istniejacych drog.

Uzasadnienie nieuwzglednienia: Powodem rezygnacji z wyznaczenia drogi publicznej oznaczonej
(w pierwszym projekcie planu) symbolem 48KDD bylo uwzglgdnienie uwag wiascicieli dziatek, przez
ktore droga ta miata przebiega¢. Uznano wowczas, ze skoro nie ma zgody na przebieg drogi, to rowniez
przy probie jej docelowej realizacji bedzie to budzito sprzeciw, zwlaszcza ze znaczna wigkszos¢ dziatek
ma w stanie istniejacym zapewniony dojazd. Podtrzymuje si¢ decyzj¢ w tym zakresie i nie wyznacza si¢
(ponownie) przedmiotowej drogi — w tej czgsci uwaga jest nieuwzgledniona.

10) Nie uwzglednia si¢ w cze$ci uwagi nr 7.2, zgloszonej przez osobe fizyczna, w zakresie dotyczacym
rezygnacji z ustalonego w obszarze planu zakazu zabudowy szeregowej w granicach strefy ochrony
uzdrowiskowej ,,A” 1,B”, strefy ochrony konserwatorskiej oraz obszaru specjalnej ochrony Natura
2000 ,,Dolina Gornej Wisly” oraz ogolnie dla terendéw oznaczonych w planie literami MNa 1 MNb.

Uzasadnienie nieuwzglednienia: Zasada ograniczajgca zabudowe szeregowa na wskazanych
obszarach jest efektem wypracowanego w gminie stanowiska, podyktowanego wnioskami i uwagami
zgloszonymi do planu w zakresie wykluczenia zabudowy szeregowej. Celem jest eliminowanie
intensywnych forma zabudowy w obszarach, w ktérych warto$cia nadrzedng powinno by¢ dbanie
o rozluzniony charakter zabudowy, z wigkszym udzialem zieleni, nawigzujgc do dominujagcych w
gminie forma zabudowy wolno stojacej. Podtrzymuje si¢ to stanowisko i nie uwzglednia si¢ uwagi w
zakresie og6lnej rezygnacji z zakazu zabudowy szeregowej na wymienionych obszarach.

11) Nie uwzglednia sie w czeSci uwagi nr 8.3, zgloszonej przez spotke M7 Renobud S sp. zo.0., sp. k. —
tres¢ uwagi tozsama z uwagg nr 20, o ktorej mowa wyzej w ust. 1 pkt 8.

Uzasadnienie nieuwzglednienia — tozsame z uzasadnieniem, o ktérym mowa przy rozpatrywaniu
uwagi nr 20, o ktore] mowa wyzej w ust. 1 pkt 8.

12) Nie uwzglednia si¢ w czeSci uwagi nr 8.4, zgloszonej przez spotke M7 Renobud S sp. zo.0., sp. k.,
w zakresie dotyczacym ustalenia dla terenu 16MUII (bedacy przedmiotem uwagi) wysokosci zabudowy do
12 m liczona do gzymsu/okapu okreslajacego gorng krawedz elewacji frontowej, bez dzielenia na ilo$¢
kondygnacji (rézne funkcje wymagaja réznej wysoko$ci pomieszczen).

Uzasadnienie nieuwzglednienia: Studium dla obszaréw MU (obejmuje dziatke zgltoszona w uwadze)
dopuszcza przyjecie parametru wysokosci budynkéw maksymalnie do 13 m. Taka wysoko$§¢ budynkow
zostata ustalona dla terenu 16MUII. Sposob obliczania wysokosci budynkéw wynika z rozporzadzenia
w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (mierzy si¢
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gornej powierzchni najwyzej potozonego stropu, facznie
z gruboscig izolacji cieplnej i1 warstwy ja oslaniajacej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad te¢
plaszczyzng maszynowni dzwigow i innych pomieszczen technicznych, badz do najwyzej potozonego
punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku znajdujacego si¢ bezposrednio nad
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi). Nie mozna przyjmowac, ze wysokos¢ budynkdéw,
decydujaca o wymiarze przestrzennym budynku, okresla si¢ wylgcznie do gzymsu wienczgcego gorna
krawedz elewacji frontowej. Tym samym uznaje si¢, ze ponad ten gzyms wysoko$¢ pozostatych czesci
budynkéw moze by¢ ksztaltowana bez ograniczen — narusza to jakiekolwiek =zasady tadu
przestrzennego. Uwzglednienie ewentualnej wyzszej wysokosci juz istniejgcych budynkow, niz
wysokos¢ okreslona w planie (13 m), bedzie mozliwe 1 honorowane zgodnie z ogélng zasada ustalong
w planie w brzmieniu (§ 11 ust. 1): ,,W przypadku istniejacej zabudowy na dziatkach budowlanych, na
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ktorych przed wejsciem w zycie planu, przekroczony zostat ktory$ z ustalonych w planie parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania danego terenu, dopuszcza si¢ wylacznie
przebudowe lub wymiang kubatury oraz takie roboty budowlane, ktore mieszcza si¢ w zakresie
pozostalych okre$lonych dla danego terenu wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu”. Stad nie uwzglednia si¢ uwagi, pozostawiajagc obecne ustalenia planu w zakresie parametru
wysokos$ci zabudowy (13 m) oraz sposobu mierzenia.

13) Nie uwzglednia si¢ w czeSci uwagi nr 8.5, zgloszonej przez spotke M7 Renobud S sp. zo.0., sp. k.,
w zakresie dotyczacym zmiany dla terenu 16MUII (bedacy przedmiotem uwagi) zasad izolowania
parkingdw powyzej 10 stanowisk postojowych od nieruchomosci sasiednich, zmniejszajac pas izolacyjny
do 1 m oraz wykluczajac stosowanie tego wymogu do samego pasa drogowego i przydrogowego
obstugujacego parkingi.

Uzasadnienie nieuwzglednienia: Ustalona w projekcie planu zasada izolowania wigkszych zespotow
parkingowych (powyzej 10 stanowisk), potencjalnie generujacych uciazliwosci w stosunku do
nieruchomosci sasiednich, moze by¢ skuteczna co najwyzej przy minimalnej odlegltosci 2 m ito w
sytuacji, kiedy w tej przestrzeni, usytuowana zostanie odpowiednia forma zieleni (alternatywa jest
usytuowania urzadzenia izolujacego — zgodnie z ustaleniami planu). Zmniejszenie tej odleglosci do 1 m
bedzie nieskuteczne. Uznaje si¢ rowniez, ze zasady izolujace powinny dotyczyé drog obstugujacych
parkingi, poniewaz to wlasnie ruch na tych drogach, przy wigkszej liczbie parkingéw, generuje
zasadnicze ucigzliwosci, anie sam fakt postoju samochodu na wyznaczonym stanowisku. Stad
nie uwzglednia si¢ uwagi wtej czesci, pozostawiajac obecne ustalenia planu w zakresie zasad
izolowania parkingéw od nieruchomosci sgsiednich.

14) Nie uwzglednia si¢ w cze$ci uwagi nr 8.6, zgtoszonej przez spotke M7 Renobud S sp. z 0.0, sp. k.,
w zakresie dotyczacym dopisania w §11 mozliwosci zmiany sposobu uzytkowania budynkéw istniejacych,
bez wzgledu na ich gabaryty, intensywno$¢ zabudowy oraz inne parametry (w tym miejsca postojowe).

Uzasadnienie nieuwzglednienia: Przyjecie uwagi przeczy potrzebie jakiekolwiek regulowania
przeznaczenia terenéw i przyjmowania ustalen planu miejscowego podwazajac wszystkie wymogi
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Mozliwos$¢ nieograniczonej zmiany sposobu
uzytkowania budynkow istniejacych bedzie prowadzi¢ do tego, ze istniejaca zabudowa nie bedzie
podlega¢ Zzadnej kontroli i bedzie mogta przyjmowa¢ dowolne funkcje niezaleznie od tego, na jakim
terenie wystepuje. W przedmiotowej sprawie, w zakresie ustalen dla terenu 16MUII oraz w kontek$cie
istniejacej zabudowy i obowigzujacego pozwolenia na budowe, wnioskowany zapis jest bezpodstawny.
Przeznaczenie terenow MUII obejmuje wiele alternatywnych rozwigzan, ustalajac mozliwos¢
sytuowania zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej oraz
ustugowej. W obrebie tych wszystkich przeznaczen istniejagca zabudowa moze zmieniaé sposob
uzytkowania, w tym miesza¢ funkcje uslugowe z mieszkaniowymi, ale nie moze dochodzi¢ do zmiany
na np. funkcje produkcyjne czy rolnicze. Natomiast ustalenia planu zawieraja stosowne zapisy (§ 11
ust. 1), ktére zapewniaja utrzymanie i zachowanie istniejacych gabarytow, w tym intensywnosci oraz
innych parametrow. Stad nie uwzglednia si¢ uwagi w tej czesci, pozostawiajac obecne ustalenia planu
w zakresie odnoszacym si¢ do zachowania istniejacej zabudowy.

15) Nie uwzglednia sie¢ w calo$ci uwagi nr 9, zgtoszonej przez osobe fizyczng, wnoszacej o dopuszczenie
lokalizowania na dziatkach objetych uwaga odnawialnych zrédet energii o mocach powyzej 500 kW.

Uzasadnienie nieuwzglednienia: Nie mozna w planie miejscowym ustali¢ mozliwos$¢ lokalizowania
na dziatkach objetych uwaga odnawialnych zrodet energii o mocach powyzej 500 kW. Zgodnie
z art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym to najpierw w studium ustala
si¢ granice obszarow, na ktorych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych
zrodel energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, a takze ich stref ochronnych zwiazanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Aktualnie obowiazujacy
dokument studium nie ustala takich obszaréw, wigc réwniez w planie miejscowym nie mozna
uwzgledni¢ uwagi w tym zakresie.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV1/303/2022
Rady Gminy Goczatkowice-Zdroj
z dnia 29 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Goczalkowice-Zdroj o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
Rada Gminy Goczalkowice-Zdroj rozstrzyga
Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) i art. 7 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 ze zm.), w oparciu
o prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
teren6w poludniowych gminy Goczalkowice-Zdrdj,

Rada Gminy Goczalkowice-Zdréj rozstrzyga

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy i sg
bezposrednim skutkiem uchwalenia planu (pomijajagc inwestycje zwigzane ze stanem istniejagcym oraz
wynikajace z ustalen dotychczas obowiazujacych planow miejscowych) beda finansowane z budzetu gminy,
wtym ze s$rodkow zewnetrznych zuwzglednieniem s$rodkow pomocowych iz zalozeniem mozliwo$ci
finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisOw odrebnych, w tym wynikajacych
Z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.

2. Zadania wlasne gminy zwigzane z inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktére
sg bezposrednim skutkiem uchwalenia planu, obejmuja:

1) wydatki zwigzane z budowa drog publicznych — dotyczy:

a) nowych drég publicznych w ramach terenéw oznaczonych symbolami: 27KDD, 40KDD, 43KDD,
49KDD i 50KDD,

b) nowych odcinkow taczacych lub przedtuzajacych istniejace drogi publiczne w ramach terenoéw
oznaczonych symbolami: 25KDD, 37KDD, 38KDD, 39KDD, 42KDD, 46KDD, 53KDD i 56KDD;

2) wydatki zwigzane z infrastruktura techniczng w zakresie sieci wodociagowej i kanalizacyjnej obstugujace;j
nowe tereny budowlane.

3. Prognozowany okres realizacji inwestycji, o ktorych mowa w ust. 2, bedzie przyjmowany sukcesywnie
w miar¢ pozyskiwania srodkow finansowych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLV1/303/2022
Rady Gminy Goczatkowice-Zdroj
z dnia 29 listopada 2022 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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