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UCHWALA NR 762.L1V.2022
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

z dnia 27 stycznia 2022 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w Czestochowie w dzielnicy Czestochowka-Parkitka, w rejonie ulic: Poleskiej, Y.6dzkiej i Obroncéw
Waesterplatte

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2021 r.
poz. 13721 1834) oraz art. 3ust. 1, art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z2021r. poz. 741, 784, 922, 18731 1986), Rada Miasta
Czgstochowy uchwala:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w Czestochowie w dzielnicy Czestochdwka-Parkitka, w rejonie ulic: Poleskiej, Lodzkiej 1 Obroncow
Westerplatte, nazywang dalej ,,zmiang planu” po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy, przyjetego uchwala
nr 263.XX.2019 Rady Miasta Cz¢stochowy z dnia 21 listopada 2019 r.

2. Zmiana planu obejmuje zmiang poszczegoélnych zapisow czeéci tekstowej planu, stanowigcej tresc
uchwaly nr 183.XVI.2015 Rady Miasta Czg¢stochowy z dnia 29 pazdziernika 2015 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Czegstochowie w dzielnicy Czgstochdéwka-
Parkitka, w rejonie ulic: Poleskiej, Lodzkiej i Obroficow Westerplatte (Dz. Urz. Woj. Slaskiego poz. 5471) oraz
odpowiednig zmiang¢ fragmentu rysunku planu w granicach obszaru objetego zmiang planu, zgodnie z uchwata
nr 550.XXXIX.2021 Rady Miasta Czgstochowy zdnia 18 lutego 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w Czestochowie w dzielnicy Czestochowka-Parkitka, w rejonie wulic: Poleskiej, Lodzkiej i1 Obroncow
Westerplatte.

§ 2. 1. W uchwale nr 183.XVI.2015 Rady Miasta Czgstochowy z dnia 29 pazdziernika 2015 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie w dzielnicy
Czestochowka-Parkitka, w rejonie ulic: Poleskiej, todzkiej iObroncéw Westerplatte wprowadza sig
nastepujace zmiany:

1)w§ 6:
a) w ust. 6:
- pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,»3) na budynkach ustugowych, za wyjatkiem budynkéw ustugowych zlokalizowanych w granicach
terendw oznaczonych symbolami: MN2, MN4, MN5 i U/MN, a takze na obiektach ushug sportu
irekreacji oraz na budynkach zamieszkania zbiorowego — realizacja dachow jako ptaskich,
z dopuszczeniem realizacji dachow o geometrii dostosowanej do wymagan technologicznych
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irozwigzan konstrukcyjnych, bez wprowadzenia ograniczen dotyczacych nachylenia potaci
dachowych;”,

- pkt 4 otrzymuje brzmienie:

,»4) na budynkach ustugowych zlokalizowanych w granicach terenéw oznaczonych symbolami:
MN2, MN4, MNS5 iU/MN, realizacja dachow jako stromych (dwuspadowych lub
wielospadowych), z dopuszczeniem dachow ptaskich;”;

2)yw§ 7
a) ust. 4 pkt 4 otrzymuje brzmienie:

,»4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw lub wiat zaplecza gospodarczo-magazynowego jako wolno
stojacych lub w zabudowie blizniaczej wylacznie w granicach terenéw oznaczonych symbolami:
MN2, MN4, MNS5, U/MN i US;”;

3)yw§ 13:
a) wust. 1:
- pkt 1 lit. a wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:
,»a) dla terenu oznaczonego symbolem: MN3:”,
- pkt 1 lit. b wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:
,,b) dla terendow oznaczonych symbolami: MN2, MN4, MN5 i U/MN:”,
- pkt 2 lit. b otrzymuje brzmienie:

»b) w przypadku wydzielania dzialek dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej szeregowej lub
grupowej w granicach terenu oznaczonego symbolem MN3, z zastrzezeniem, ze minimalna
wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek wyniesie co najmniej 300 m?, przy minimalnej szerokos$ci
nowo wydzielanych dziatek wynoszacej co najmniej 7 m,”,

b) w ust. 2:
- pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»1) W granicy terenu oznaczonego symbolem: MN3 — 600 m? z dopuszczeniem zmniejszenia
powierzchni dziatek budowlanych do 500 m? w przypadku wydzielania dziatek dla lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej w zabudowie blizniaczej ido 300 m?> w przypadku wydzielania
dziatek dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w zabudowie szeregowej lub grupowej;”,

- pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) W granicy terendéw oznaczonych symbolami: MN2, MN4, MN5 iU/MN - 800 m?
z dopuszczeniem zmniejszenia powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych do
500 m?> w przypadku wydzielania dzialek dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej lub
uslugowej w zabudowie blizniaczej;”;

4w § 15:
a) wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:
,Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MW1, MW2 i MW3 ustala sie:”;
- pkt 4 lit. b otrzymuje brzmienie:
,,b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

- dla terenow MW1 i MW2 — do 0,3, z dopuszczeniem zwigkszenia powierzchni zabudowy do
0,4 w przypadku lokalizacji budynkéw mieszkalnych w zabudowie $ciste;j,

- dla terenu MW3 —do 0,4,”,
- pkt 4 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:

,,¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:
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-dla terenow MWI1 i MW2 — 35%, zdopuszczeniem zmniejszenia udzialu powierzchni
biologicznie czynnej do 25% w przypadku lokalizacji budynkow mieszkalnych w zabudowie
Scistej,
- dla terenu MW3 - 25%,”;
S5)w§ 16:
a) w ust. 1 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:
,1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN3 ustala sig:”,
b) w ust. 2 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:
»2. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN2, MN4 i MNS5 ustala sie:”.
- w pkt 4 lit. d, tiret trzecie otrzymuje brzmienie:

»- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku o funkcji uslugowej w terenach
MN4 i MN5 — 200 m?,”,

- po tiret trzecie dodaje si¢ tiret czwarte w brzmieniu:

,»- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku o funkcji ushugowej w terenie MN2
—500 m?”,

2. W granicach okreslonych w uchwale nr 550.XXXIX.2021 Rady Miasta Czgstochowy z dnia 18 lutego
2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w Czgstochowie w dzielnicy Czestochowka-Parkitka, w rejonie ulic: Poleskiej, L.odzkiej
i Obroncoéw Westerplatte, zmienia si¢ fragment rysunku planu stanowiacego zalacznik nr 1 do uchwaty
nr 183.XVI1.2015 Rady Miasta Czgstochowy z dnia 29 pazdziernika 2015 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Czgstochowie w dzielnicy Czestochowka-Parkitka
w rejonie ulic: Poleskiej, L.odzkiej i Obroncow Westerplatte w zakresie obejmujacym:

1) zmian¢ oznaczenia graficznego oraz symbolu wraz z numerem porzgdkowym, odnoszacych si¢ do zmiany
przeznaczenia terenu MN1 na MW3;

2) zmiang¢ oznaczenia graficznego oraz symbolu wraz z numerem porzadkowym, odnoszgcych si¢ do zmiany
przeznaczenia potudniowego fragmentu terenu MN2 na KDL2;

3) zmiang przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy, wzdhuz wschodniej i zachodniej granicy terenu MW3
(zwigkszenie odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych teren z 3 m do 6 m);

4) zamieszczenie aktualnego wyrysu ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czgstochowy, przyjetego uchwatg nr 263.XX.2019 Rady Miasta Czestochowy z dnia
21 listopada 2019 r.

§ 3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek zmiany planu wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1000, bedacy

integralng czescig niniejszej uchwaty;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Miasta Czgstochowy o sposobie realizacji zapisanych w zmianie
planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miasta Czestochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu zmiany planu;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Cz¢stochowy.
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§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Czgstochowy

Zbigniew Niesmaczny
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
obszaru potozonego

w CZESTOCHOWIE

W DZIELNICY CZESTOCHOWKA-P&RKITKA W REJONIE ULIC:
POLESKIEJ, £tODZKIEJ | OBRONCOW WESTERPLATTE

LEGENDA
OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

————— GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

| | LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

S—A—4 NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
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LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI:

MW TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
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KDL TERENY DROG PUBLICZNYCH — DROGA LOKALNA

KDD TERENY DROG PUBLICZNYCH - DROGA DOJAZDOWA

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA CZESTOCHOWY SKALA 1:10 000

- e == GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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obszary zabudowy mieszanej wielorodzinnejijednorodzinnej

ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR 762.LIV.2022 RADY MIASTA CZESTOCHOWY z dnia 27 stycznia 2022 r.
W sprawie

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
obszaru potozonego w CZESTOCHOWIE w dzielnicy Czestochéwka
-Parkitka, w rejonie ulic: Poleskiej, Lodzkiej i Obroncow Westerplatte

RYSUNEK ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGO skala 1:1000
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MIEJSKA PRACOWNIA URBANISTYCZNO-PLANISTYCZNA
42-202 Czestochowa, ul. Legionéw 52 tel. 34 3707888
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 762.LI1V.2022
Rady Miasta Czestochowy
z dnia 27 stycznia 2022 1.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Rada Miasta Czgstochowy zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.) ustala, ze inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, zapisane w projekcie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie, w dzielnicy Czgstochdéwka-
Parkitka, wrejonie ulic: Poleskiej, L.odzkiej i Obroncow Westerplatte, beda realizowane przez miasto
i finansowane z:

1) dochodow wlasnych budzetu miasta,
2) srodkdéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskie;j,
3) innych zrodet.

2. Wykonanie inwestycji powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czestochowy.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 762.L1V.2022
Rady Miasta Czestochowy
z dnia 27 stycznia 2022 1.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Czestochowie,
w dzielnicy Czestochowka-Parkitka, w rejonie ulic: Poleskiej, .6dzkiej i Obroncéw Westerplatte

1. Rada Miasta Czestochowy, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. 22021 r. poz. 741 zpdzn. zm.), po zapoznaniu si¢ z lista
nieuwzglednionych uwag, wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie, w dzielnicy Czgstochdéwka-
Parkitka, w rejonie ulic: Poleskiej, L.odzkiej i Obroncow Westerplatte, postanawia o ich nieuwzglednieniu.

2. Lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Nr | Data Nazwisko Tre$¢ uwagi Ustalenia Rozstrzygniecie | Uzasadnienie
wplywu | . | (streszczenie), projektu planu Rady Miasta rozstrzygniecia
uwagi 1 imig, oznaczenie dla Czestochowy

nazwa nieruchomosci, ktérej nieruchomosci,
jednostki dotyczy uwaga ktorej dotyczy
organizacyjnej uwaga
zglaszajacego

uwagi

1. 17.11. osoba fizyczna Wrhasciciel MW3 uwaga W obowigzujacym
2021 1. nieruchomosci jest nieuwzgledniona | miejscowym planie

przeciwny wprowadzeniu zagospodarowania

na jego dzialce

przestrzennego — przyjetym

zabudowy Uchwatg Nr 183.XVI1.2015
mieszkaniowej Rady Miasta Czg¢stochowy
wielorodzinne;. z dnia 29 pazdziernika

Wnosi o pozostawienie
przeznaczenia terenu

2015 r. — przedmiotowa
dziatka przeznaczona jest

z obowigzujacego pod zabudowe
miejscowego planu mieszkaniowa
zagospodarowania jednorodzinna.
przestrzennego tj. W oparciu o ustalenia
zabudowy powyzszego planu
mieszkaniowe;j miejscowego zabudowa
jednorodzinne;. mieszkaniowa

Dotyczy dz. o nr ewid. jednorodzinna nie jest
10/7 obreb 39. realizowana. Wobec

duzego zainteresowania
inwestycyjnego w tym
rejonie Czgstochowy,
zwiazanego z realizacja
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zmieniono
przeznaczenie terenu na
zabudowe¢ mieszkaniowa
wielorodzinng.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 762.L1V.2022
Rady Miasta Czegstochowy
z dnia 27 stycznia 2022 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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