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UCHWALA NR X/142/24
RADY MIEJSKIEJ W CZERWIONCE-LESZCZYNACH

z dnia 16 grudnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Czerwionka-Leszczyny obejmujacego obszar w rejonie ulicy Nowy Dwér w obrebie Leszczyny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1465 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmienie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688) oraz uchwaly nrI1l/28/24 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach
z dnia 3 czerwca 2024 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny obejmujacego obszar w rejonie ul. Nowy Dwor
w obrebie Leszczyny

Rada Miejska w Czerwionce-Leszczynach
stwierdza, ze projekt ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-
Leszczyny obejmujqcego obszar w rejonie ulicy Nowy Dwor w obrebie Leszczyny' nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Czerwionka-
Leszczyny” przyjetego uchwalg nr L/590/10/ Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 28 maja
2010 r., z pézn. zm. i uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Czerwionka-Leszczyny obejmujacy obszar w rejonie ulicy Nowy Dwér w obrebie Leszczyny

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne.

§ 2. 1. Cze$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastgpujgce oznaczenia graficzne elementow
stanowiacych ustalenia planu:

1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) przeznaczenie terenow okreslone symbolami terenow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, nie wynikajace ztreSci mapy zasadniczej, stanowia elementy
informacyjne, nie bedace ustaleniami planu.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
1 Miasta Czerwionka-Leszczyny obejmujacy obszar w rejonie ul. Nowy Dwor w obrebie Leszczyny;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujace, obejmujace
minimum 51% powierzchni dziatki budowlanej lub co najmniej 51% wszystkich powierzchni uzytkowych
obiektow istniejacych i projektowanych, potozonych w granicach dziatki budowlanej;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy rozumie¢ przeznaczenie uzupehiajgce, obejmujace maksimum
49% powierzchni dzialki budowlanej Iub do 49% wszystkich powierzchni uzytkowych obiektow
istniejacych 1 projektowanych, polozonych w granicach dziatki budowlanej, realizowane jako
przeznaczenie uzupetniajace funkcje podstawowe;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajacag czgs¢ terenu, w obrebie ktdérego mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czesci budynkow.

Rozdzial 2.
Podstawowe przeznaczenie terenu

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace, podstawowe przeznaczenia terenow objetych planem, oznaczonych na czesci
graficznej planu symbolami:

1) KDD — teren drogi dojazdowe;;

2) IK — teren kanalizacji;

3) 10 — tereny gospodarowania odpadami;
4) L — teren lasu;

5) Z — tereny zieleni.

Rozdzial 3.
Zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz Srodowiska przyrodniczego

§ 5. Zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi oraz zaktadow
stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

§ 6. Zakaz stosowania dachéw budynkow z przesunietym poziomem potaci w kalenicy.

§ 7. Caly obszar objegty planem znajduje si¢ w graniach parku krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje
Krajobrazowe Rud Wielkich”.

§ 8. Sposdb  postepowania z odpadami winien by¢ zgodny zregulacjami dotyczacymi gospodarki
odpadami.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, przestrzenie publiczne

§ 9. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny iobiekty wymagajace ochrony dziedzictwa
kulturowego, a takze zabytki i dobra kultury wspotczesne;.

§ 10. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych.

Rozdzial 5.
Tereny gérnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz
granice i sposoby zagospodarowania teren6w podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych

§ 11. Ujawnia si¢ udokumentowane ztoza wegla kamiennego:

1) ,.Debiefisko” (WK 347);
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2) ,.Debiefisko 17 (WK 11191).

§ 12. Na terenach objetych planem nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, a takze
obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 13. 1. Obszar objety planem potozony jest w strefie ograniczonej wysoko$ci zabudowy zwigzanej
z lotniczym urzadzeniem naziemnym — radarem meteorologicznym zlokalizowanym w gminie Czerwionka-
Leszczyny.

2. W zakresie realizacji obiektow i zagospodarowania terenow ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni
wiatrowych.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace systemu infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1) mozliwo$¢ budowy nowych sieci, a takze modernizacji i rozbudowy istniejacych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ zmian¢ parametrow istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) planowane przebiegi sieci infrastruktury technicznej, jesli pozwalaja na to warunki techniczne, nalezy
prowadzi¢ réwnolegle do drég, badz rownolegle do granic dzialek ewidencyjnych, ogrodzen.

2. Zaopatrzenie w wode zsieci wodociggowej, z wykorzystaniem istniejagcych oraz projektowanych
wodociagow rozdzielczych.

3. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowal z wykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci sredniego i niskiego napigcia.

4. Zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej, nalezy realizowa¢ zwykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci gazowych.

5. Ustala si¢ indywidualny sposob zaopatrzenia w ciepto.

6. Zaopatrzenie w ushugi telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ z wykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci telekomunikacyjnych.

7. Wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi wod.
8. Scieki bytowe nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace systemu komunikacji

§ 15. Obstuga komunikacyjna terendw objetych planem (powigzanie zukladem zewnetrznym) poprzez
ulice Nowy Dwor, oznaczona na cze$ci graficznej planu symbolem 1KDD.

§ 16. 1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc postojowych:
1) dla terenu oznaczonego symbolem IK — 1 miejsce na 3 zatrudnionych;
2) dla terendow oznaczonych symbolem IO —1 miejsce na 4 zatrudnionych.

2. Nakazuje si¢ wyznaczenie miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde 15 wydzielonych miejsc postojowych,
jesli liczba miejsc postojowych przekracza 20.

§ 17. Dopuszcza sig¢ realizacj¢ miejsc postojowych jako:
1) garazy nadziemnych;
2) parkingéw terenowych.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace scalania i podzialu nieruchomosci

§ 18. 1. Nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia obligatoryjnej procedury scalania
i podzialu nieruchomosci.
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2. W przypadku przystapienia do procedury scalania ipodziatu nieruchomos$ci stosuje si¢ nastgpujace
warunki:

1) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 25 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°.

Rozdzial 9.
Ustalenie stawki procentowej

§ 19. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ 30% stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

Rozdzial 10.
Ustalenia szczegolowe dla terenéow

§ 20. Dla terenu drogi dojazdowe]j oznaczonego na czesci graficznej planu symbolem 1KDD ustala si¢
mozliwos¢ lokalizacji sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen niezbgdnych dla
funkcjonowania ruchu drogowego, drog rowerowych, chodnikow, zieleni urzadzone;.

§ 21. Dla terenu kanalizacji oznaczonego na czgsci graficznej planu symbolem 11K ustala sie:
1) przeznaczenie uzupeitniajace: teren ustug biurowych i administracji;
2) mozliwos¢ lokalizacji parkingdw, garazy, budynkoéw gospodarczych;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 6 m garaze i budynki gospodarcze;
- 18 m pozostata zabudowa;
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale: minimalna 0,01-0,5 maksymalna;
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
¢) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowe;j:
- 16 m garaze i budynki gospodarcze;
- 75 m pozostata zabudowa;
f) geometria dachu: dowolna.

§ 22. Dla terenow gospodarowania odpadami oznaczonych na czesci graficznej planu symbolami 110 i 210
ustala sig:

1) przeznaczenia uzupehniajace: tereny ushug biurowych i administracji, tereny produkcji;

2) przeznaczenia wykluczane: tereny skladowisk odpaddéw, tereny unieszkodliwiania odpadow
wydobywczych;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w przedziale: minimalna 0,001-1,0 maksymalna;
c¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
e) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 60 m;

f) geometria dachu: dowolna.
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§ 23. Dla terenu lasu oznaczonego na czgsci graficznej planu symbolem 1L dopuszcza si¢ mozliwosé
lokalizacji urzadzen turystycznych.

§ 24. Dla teren6éw zieleni oznaczonych na cz¢séci graficznej planu symbolami 17,1 2Z:

1) dopuszcza sig lokalizacje obiektow i1 urzadzen zwigzanych z gospodarowaniem wodami powierzchniowymi
i ich retencja;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen rekreacyjno-wypoczynkowych niekubaturowych;
3) ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem budowli wymienionych w pkt 1;
4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenow:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90%;

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny.

§ 26. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Slaskiego oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

mgr Artur Sola
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny

obejmujacy obszar w rejonie ulicy Nowy Dwor w obrebie Leszczyny
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Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach
z dnia 16 grudnia 2024 r.

LEGENDA

==mm= oranica obszaru objetego planem

—— linie rozgraniczajace tereny o r0znym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania

A—~A- nieprzekraczalne linie zabudowy

KDD - teren drogi dojazdowej
[ ] IK - teren kanalizacji
[ ]10O - tereny gospodarowania odpadami

[ ] L - teren lasu

[ |7 - tereny zieleni

Caly obszar objety planem znajduje sie w granicach:

- udokumentowanego ztoza wegla kamiennego "Debiensko"
(WK347);

- udokumentowanego ztoza wegla kamiennego "Debiensko 1"
(WK11191);

- parku krajobrazowego "Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe
Rud Wielkich";

- strefy ograniczonej wysokosci zabudowy zwigzanej z lotniczym
urzgdzeniem naziemnym - radarem meteorologicznym.
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Nowych dziatalnosci gospodarczych

Obszar rozmieszczenia obiektéw wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zroédet energii o mocy przekraczajacej 500kW

Rysunek planu zostat sporzadzony na urzedowej kopii mapy zasadniczej w uktadzie wspotrzednych EPSG:2177
organ wydajacy - Powiat Rybnicki, nr licencji RGD.6642.2.24.2024_2412_P
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr X/142/24
Rady Migjskiej w Czerwionce-Leszczynach

z dnia 16 grudnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie spowoduje koniecznosci realizacji
inwestycji nalezacych do zakresu zadan wilasnych gminy. Gmina nie poniesie nakladow finansowych
z tytutu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwatly Nr X/142/24
Rady Migjskiej w Czerwionce-Leszczynach
z dnia 16 grudnia 2024 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone
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	UCHWAŁA NR X/142/24 RADY MIEJSKIEJ W CZERWIONCE-LESZCZYNACH z dnia 16 grudnia 2024 r.
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