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UCHWALA NR 538.XXXVIII.2021
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

z dnia 28 stycznia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszary polozone
w Czestochowie, w dzielnicy Ostatni Grosz, w rejonie ulic: Bor i Ré6wnoleglej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. 22020 1.
poz. 713 11378) oraz art.3ust. 1iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z2020r. poz.293, 471, 782, 10861 1378 oraz z2021r.
poz. 11), Rada Miasta Czegstochowy uchwala:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany dalej ,,planem”, obejmujacy
dwa obszary potozone w Czgstochowie, w dzielnicy Ostatni Grosz: obszar nr 1 — potozony w rejonie ulicy Bor,
opowierzchni 1,8 ha iobszar nr 2- polozony wrejonie ulicy Rownoleglej, o powierzchni 1,2 ha,
po stwierdzeniu, ze nienarusza on ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Czgstochowy przyjetego uchwatg Nr 263.XX.2019 Rady Miasta Czestochowy z dnia
21 listopada 2019 1.

2. Plan obejmuje dwa obszary, w granicach wyznaczonych w uchwale Nr 390.XXIX.2020 Rady Miasta
Czestochowy zdnia 21 maja 2020r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

3. Granice obszarow objetych planem okreslone sa na rysunku planu.
§ 2. 1. Plan sklada si¢ z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.
2. Zalacznikami do uchwaty sg:
1) rysunek planu, obejmujacy obszary nr 1 i 2, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezagcych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowiace zatgcznik nr 2;

3) dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego, stanowigce zalgcznik nr 3.

§ 3. 1. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkoéw zabudowy terendow nastepuje
na podstawie ustalen wtasciwych dla danego terenu:

1) ogblnych, okreslonych w rozdziatach od 2 do 7 niniejszej uchwaty;
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2) szczegotowych dla danego terenu, okreslonych w rozdziatach 8 1 9 niniejszej uchwaty;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

2. Polozenie linii, ktore nie zostaly zwymiarowane w czesci tekstowej planu, nalezy okresla¢ poprzez
odczyt rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali.

3. Ustalenia planu, wtym definicje sformulowane w § 4 ust. 1 uchwaly, nie wylaczaja stosowania
obowigzujacych przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy
realizowanej w granicach obszarow objetych planem.

4. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze wtym zakresie nie wystepuje
potrzeba ich okreslenia lub, ze nie wystepowaty one w granicach obszarow objetych planem w dniu uchwalania
planu, w szczegdlnosci dotyczy to:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) granic i sposobOéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych w zakresie: terendéw gorniczych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

6) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem literowym obszar objety planem o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania, zagospodarowania
lub zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu okreslajace funkcje
mogace wystepowac w granicach linii rozgraniczajacych;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu okreslajace jedna
lub kilka funkcji wzbogacajacych Iub uzupeiniajacych przeznaczenie podstawowe imogace znimi
harmonijnie wspoélistnie¢;

5) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynno$ci ustugowych, przeznaczonych dla celow
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogdlnospotecznej z wyltaczeniem: ustug logistycznych, publicznych,
prowadzenia punktéw skupu oraz recyklingu surowcéw wtornych — nieobejmujacych prowadzenia
dziatalnos$ci polegajacej na wytwarzaniu bezposrednio lub w sposob posredni nowych wyrobow;

6) ustlugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi o funkcjach takich jak: kultura i sztuka, sport,
obsluga bankowa i pocztowa, administracja w tym administracja publiczna i wymiaru sprawiedliwosci,
nauka, o$wiata i wychowanie, stuzba zdrowia, opieka spoteczna i socjalna;

7) ustlugach logistycznych — nalezy rozumie¢ ustugi zwigzane z transportowaniem i magazynowaniem
produktéw w tym: ushugi spedycji, transportu, magazynowania, a takze ustugi pokrewne i wspomagajace
proces przeplywu towaré6w migdzy ogniwami tancucha dostaw — wraz zich pelng obstugg formalno-
prawna;

8) zabudowie produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane zwigzane z prowadzeniem
dzialalno$ci wytworczej albo produkcyjnej, a takze sktadowaniem badz magazynowaniem;

9) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych mniejszym niz
12° — niezaleznie od uktadu gtéwnych potaci dachowych, w tym dachy pograzone;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren o nawierzchni urzadzonej w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacj¢ roslin iretencje wod opadowych, atakze 50% powierzchni: taraséw,
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stropodachow, szklarni lub oranzerii ztakg nawierzchnig oraz innych powierzchni zapewniajacych
naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?> oraz wode powierzchniowg na tym
terenie;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslone graficznie na rysunku planu linie
stuzace ksztaltowaniu tadu przestrzennego, ograniczajace mozliwos¢ lokalizacji nowych budynkow i wiat
od strony istniejgcych drog publicznych, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tych linii przez elementy
budynkow takie jak: okapy, zadaszenia, balkony, wykusze, gzymsy, ryzality, windy, rampy, zjazdy do
garazy, schody, podesty i pochylnie dla niepelnosprawnych;

12) muralu artystycznym — nalezy przez to rozumie¢ wielkoformatowg grafike na $cianach budynkow
wykonang na bazie farb dostosowanych do malarstwa na elewacji budynku;

13) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen zwarta ztozong zro$linnosci srednio-
i wysokopiennej (krzewow i drzew), ograniczajaca niekorzystne oddziatywanie powodowane przez emisje:
pytéw, odoréw lub hatasu;

14) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé, przepisy ustaw innych niz ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz zich aktami wykonawczymi, zawierajace wymogi dotyczace
zagospodarowania i planowania przestrzennego.

2. Uzyte w uchwale pojecia:
1) uchwala — oznacza niniejszg uchwale Rady Miasta Czestochowy;
2) ustawa — oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) urzadzenia infrastruktury technicznej — odpowiadajg obiektom, o ktorych budowie jest mowa w art. 143
ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 1990
oraz z 2021 r. poz. 11);

4) gospodarowanie odpadami — odpowiada definicji tego pojecia zawartej w art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 797, 8751 2361);

5) przedsiewziecia mogace: znaczaco, zawsze znaczaco lub potencjalnie oddzialywaé na Srodowisko —
odpowiadaja przedsiewzigciom wymienionym w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia
2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U. z2019r.
poz. 1839);

6) projektowanie uniwersalne — odpowiada definicji tego pojecia zawartej w art. 2 ust. 4 ustawy z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (j.t. Dz. U. z2020r.
poz. 1062).

Rozdzial 2.
Ogolne zasady ksztaltowania zabudowy

§ 5. 1. Uznaje si¢ jako zgodne =z ustaleniami planu prowadzenie robot budowlanych polegajacych
na remoncie, przebudowie i odbudowie istniejacych w dniu uchwalenia planu obiektéw budowlanych.

2. Jezeli pozostale ustalenia planu nie reguluja inaczej, w granicach terenow dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) terenoéw zieleni, a w szczegdlnosci zieleni urzadzonej i izolacyjnej;

2) zapewniajgcych mozliwo$¢ uzytkowania terenow i obiektow zgodnie zich przeznaczeniem ustalonym
w planie:

a) parking6éw i obiektow matej architektury,
b) budynkow garazowych, gospodarczych i wiat,
¢) dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen budowlanych i budowli.

3. W granicach obszaréw objetych planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezwigzanych trwale zgruntem stuzacych organizacji
okoliczno$ciowych imprez plenerowych, wystaw, pokazow i targdw — wylacznie na czas ich trwania, takich
jak: przekrycia namiotowe i powtoki pneumatyczne oraz inne przekrycia o samodzielnej azurowej konstrukcji.
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4. Jezeli pozostate ustalenia planu nie regulujg inaczej, na budynkach, ponad dopuszczong w ustaleniach
szczegotowych wysokos¢, dopuszcza sie realizacje:

1) elementéw takich jak: kominy, anteny imaszty o wysokos$ci (liczonej lacznie z wysokoscia budynku)
nieprzekraczajacej dopuszczonej planem wysokosci obiektow budowlanych;

2) instalacji i urzadzen innych niz wymienione w pkt 1, o wysokosci nieprzekraczajacej 3 m ponad wysokos¢
budynkow.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz krajobrazu, z okresleniem zasad ksztaltowania
linii zabudowy

§ 6. 1. W granicach obszarow objetych planem wprowadza si¢ nakaz ujednolicenia formy, detalu
architektonicznego oraz kolorystyki budynkéw ipokrycia dachow, w obrebie poszczegoélnych dziatek
budowlanych.

2. W granicach terené6w objetych planem wprowadza si¢ nakaz stosowania:

1) na elewacjach zewnetrznych budynkow stonowanej kolorystyki w odcieniach bezu lub szaros$ci, z zakazem
stosowania kolorow fosforyzujacych, z dopuszczeniem stosowania:

a) innych koloréw wylacznie w strefie glownego wejscia do budynkéw, na powierzchni nieprzekraczajacej
30% powierzchni tej elewacji,

b) materialow w kolorach dla nich naturalnych takich jak: beton architektoniczny, aluminium, drewno,
kamien, cegla utrzymana w odcieniach czerwieni, badz ich realistycznych imitacji (z wylaczeniem
materiatow imitujacych drewno),

c) ceramiki, szkta, w tym szkta barwionego;

2)na dachach budynkéw lub wiat o nachyleniu potaci dachowych wigkszych od 12° koloru pokrycia
dachowego w odcieniach szarosci, z dopuszczeniem stosowania: materiatbw w kolorach dla nich
naturalnych takich jak: miedz, otéw oraz szkto.

3. W granicach terenéw objetych planem wprowadza si¢ zakaz stosowania murali artystycznych.

4. Lokalizacja nowych budynkéw i wiat w stosunku do drég publicznych, z zachowaniem wyznaczonych
na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy, z uwzglednieniem ograniczen zawartych w przepisach
odrebnych przywolanych w ponizszym ust. 5.

5. Lokalizacja budynkéw i obiektow budowlanych przy drogach publicznych zzachowaniem zasad
okreslonych w art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2020 r. poz. 470, 471,
1087 1 2338) oraz pod warunkiem zachowania skrajni drog, §ciezek rowerowych i chodnikow.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska i przyrody wraz z okre$leniem szczegélnych warunkow zagospodarowania
terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§ 7. 1. Przy prowadzeniu gospodarowania wodami, a w szczegdlnosci przy poborze wod i postgpowaniu
ze $ciekami oraz z wodami deszczowymi iroztopowymi, stosuje si¢ odpowiednio do zakresu planowanej
inwestycji wymagania wynikajace z przepisow z zakresu: prawa wodnego, prawa budowlanego, ustawy
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekOw oraz ustawy o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach.

2. W celu ochrony przed mozliwos$cia zanieczyszczenia wod oraz gruntu wprowadza si¢ nakaz:
1) uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem;
2) ujecia i zagospodarowania $ciekow, zgodnie z przepisami przywotanymi w powyzszym ust. 1.

3. Postgpowanie z odpadami powinno by¢ zgodne z przepisami z zakresu ustawy o odpadach iustawy
o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach.

4. Oddziatywanie zwigzane z funkcjonowaniem zagospodarowania izabudowy w granicach terenoéw
oznaczonych symbolami PU nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci $rodowiska poza
granicami poszczegolnych terenow.
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5.Dla ochrony powietrza wprowadza si¢ nakaz stosowania w prowadzonej dzialalnosci ustugowe;j
i produkcyjnej, instalacji itechnologii niskoemisyjnych zapewniajacych ograniczenie wielkosci substancji
odprowadzanych do powietrza do pozioméw dopuszczalnych przepisami z zakresu prawa ochrony srodowiska.

§ 8. Jezeli ustalenia szczegotowe nie regulujg inaczej, w granicach obszaréw objetych planem wprowadza
si¢ zakaz lokalizacji:

1) przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko z dopuszczeniem:
a) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko w granicach terenu 1PU,
b) infrastruktury technicznej zaliczanej do inwestycji celu publicznego;

2) instalacji, ktérych funkcjonowanie, ze wzgledu na rodzaj i skale prowadzonej w niej dzialalnosci, moze
spowodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych elementéw przyrodniczych albo srodowiska jako
catosci — w zakresie okreslonym na podstawie art. 201 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (j.t. Dz. U z 2020 r. poz. 1219, 1378, 1565, 2127 1 2338);

3) zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a zwlaszcza zaktadéw o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii — w zakresie okre§lonym na podstawie art. 248 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska;

4) obiektow, instalacji, urzadzen i wydzielonych miejsc stuzacych do prowadzenia dziatalnos$ci zwigzanej
z gospodarowaniem odpadami;

5) nowych sieci przesytowych lub innych urzadzen infrastruktury technicznej, powodujacych ograniczenia
w zabudowie oraz w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow;

6) obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy;

7) elektrowni wiatrowych oraz innych niz elektrownie wiatrowe urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji wraz z okre$leniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 9. 1. Zachowuje sie sposob obstugi komunikacyjnej obszaréw objetych planem =z utrzymaniem
dotychczasowych powigzan obszaréw z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym.

2. Powigzanie obszaré6w objetych planem zzewngtrznym uktadem komunikacyjnym zapewniajg
nastepujace drogi publiczne obstugujace bezposrednio obszary objete planem i zapewniajace powiazanie
uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym:

1) obszaru nr 1: ulica Bor (graniczaca z obszarem objetym planem od strony zachodniej);
2) obszaru nr 2: ulica Réwnolegta (graniczaca z obszarem obje¢tym planem od strony wschodniej).

§ 10. 1. W granicach obszaréw objetych planem, dopuszcza si¢ realizacj¢ niewyznaczonych na rysunku
planu drog wewnetrznych stuzacych jako: dojazdy do dziatek budowlanych, w tym dojazdy do parkingow
nadziemnych i podziemnych, drogi pozarowe lub drogi rowerowe.

2. Parametry drég wewnetrznych winny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni
do przeznaczenia i sposobu uzytkowania terendow, przy czym szerokos$¢ pasa drogowego drog wewnetrznych
stuzacych jako dojazd do dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 5 m.

3. Warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczegodlnych dzialkach budowlanych jest zapewnienie dostepu
do drogi publicznej, na zasadach okreslonych w art. 2 pkt 14 ustawy.

4. W granicach obszarow objetych planem obowigzuje zapewnienie, zgodnie z zasadami projektowania
uniwersalnego — dostgpu osobom niepelnosprawnym iz ograniczonymi mozliwosciami ruchowym,
z wyposazeniem w obiekty iurzadzenia takie jak pochylnie, stosowanie rozwigzan jednopoziomowych oraz
odpowiednich nawierzchni utatwiajacych orientacjg przestrzenng i poruszanie sig.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowej: w przypadku realizacji zabudowy obowiazuje
zapewnienie potrzeb parkingowych zwigzanych ztg zabudowa poprzez realizacje nowych parkingéow Iub
miejsc postojowych w garazach, w granicach dziatek budowlanych, na ktorych realizowane sg inwestycje.
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2. Ustala si¢ wskazniki, okreslajagce minimalng ilos¢ wymaganych miejsc do parkowania, stuzacych
do obstugi zabudowy, z dopuszczeniem zabezpieczenia potrzeb parkingowych w garazu:

1) dla zabudowy ustugowej obligatoryjnie:

a) 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na 50 m?> powierzchni sprzedazy lub powierzchni
uzytkowej zwigzanej z obstuga klientow,

b) 1 stanowisko postojowe dla samochoddéw osobowych do 3 zatrudnionych na jedna zmiang ikazde
kolejne stanowisko na nastepnych 5 zatrudnionych na jedng zmiang;

2)dla zabudowy produkcyjnej: 1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych na 3 pracownikow
jednej, najliczniejszej zmiany;

3) dla placow sktadowych i magazynow obligatoryjnie:
a) minimum 2 stanowiska postojowe na kazde 1000 m? powierzchni sktadowych,
b) 1 stanowisko postojowe na 3 pracownikoéw jednej, najliczniejszej zmiany;

4) dla zabudowy i zagospodarowania terené6w niewymienionych wyzej — 1 stanowisko postojowe dla
samochodow osobowych na kazde przekroczone 60 m? powierzchni uzytkowej obiektow o tej funkcji oraz
1 stanowisko postojowe na 3 pracownikoéw jednej, najliczniejszej zmiany.

3. Wprowadza si¢ nastepujace zasady lokalizacji garazy:
1) realizacja garazy jako:

a) podziemnych,

b) nadziemnych wbudowanych w budynki;
2) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji garazy jako:

a) obiektow tymczasowych oraz garazy blaszanych,

b) wolnostojacych garazy lub zespolow garazy (zgrupowania garazy stanowigcych samodzielne obiekty
budowlane).

4. Dla zabudowy: ustugowej i produkcyjnej obowiazuje zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okreslona w art. 12a ustawy z dnia 21 marca
1985 1. 0 drogach publicznych.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Utrzymuje si¢ istniejacy w granicach obszaréw objetych planem system infrastruktury technicznej
(z zachowaniem dotychczasowych powigzan infrastruktury technicznej zukladem zewngtrznym),
z dopuszczeniem modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy nowych urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Lokalizacja nowych urzadzen infrastruktury technicznej jest uwarunkowana:

1) zachowaniem przepisowych, normatywnych lub eksploatacyjnych odleglosci od dopuszczonej planem
zabudowy (w tym od istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej) oraz pod warunkiem
niewprowadzania ograniczen w mozliwo$ci zagospodarowania terenow sasiednich;

2) zapewnieniem dostgpu w zakresie niezbednym dla obstugi urzadzen, w szczegdlnosci poprzez lokalizacje
urzadzen w granicach ogolnodostepnych ciggéw komunikacyjnych (drogach, dojazdach, placach) lub
w bezposrednim sgsiedztwie takich ciggow.

3. Lokalizacja zabudowy przy istniejacych sieciach gazowych, z uwzglednieniem stref kontrolowanych
dla gazociagdéw ustalonych na podstawie przepisow okreslajacych warunki techniczne jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie.

4. Zaopatrzenie w wod¢ — wramach zbiorowego zaopatrzenia w wode, w oparciu o istniejgcg sie¢
wodociggowa, z dopuszczeniem rozbudowy tej sieci; zabezpieczenie mozliwosci czerpania wody do celow
przeciwpozarowych poprzez realizacje sieci wodociagowych o odpowiedniej $rednicy, z zainstalowaniem na
tych sieciach hydrantow.
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5. Odprowadzenie $ciekow do systemu kanalizacji zbiorczej, w oparciu o istniejacg sie¢ kanalizacji
sanitarnej, z dopuszczeniem rozbudowy tej sieci.

6. Zaopatrzenie w ciepto:
1) z sieci cieptowniczej — w oparciu o istniejaca sie¢ cieptownicza, z dopuszczeniem rozbudowy sieci;

2) z indywidualnych zrodet ciepla, z uwzglgdnieniem ograniczen lub zakazéw wprowadzonych na podstawie
przepiséw z zakresu prawa ochrony $rodowiska, z preferowaniem wykorzystania na cele grzewcze gazu
sieciowego i energii ze zrodet odnawialnych.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — w oparciu o istniejace 1iprojektowane sieci i urzadzenia
elektroenergetyczne z dopuszczeniem rozbudowy na zasadach okreslonych w ustawie prawo energetyczne.

8. Zaopatrzenie w gaz — w oparciu o istniejaca sie¢ gazowa, z dopuszczeniem rozbudowy na zasadach
okreslonych w ustawie prawo energetyczne.

9. Obstuga telekomunikacyjna: woparciu o istniejace linie iurzadzenia telekomunikacyjne,
z dopuszczeniem rozbudowy na zasadach okre$lonych w przepisach prawa telekomunikacyjnego iustawy
o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

10. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) w oparciu o istniejace sieci kanalizacji deszczowej; warunkiem odprowadzenia wod opadowych
lub roztopowych do systemow kanalizacyjnych jest odpowiednie zabezpieczenie przed odprowadzeniem
wod o natgzeniu wigkszym niz przepustowo$¢ nominalna sieci iurzadzen, w szczego6lnosci poprzez
stosowanie odpowiednich urzadzen chionnych lub retencyjnych regulujacych natezenie odprowadzanych
wod do sieci;

2) dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne, zzagospodarowaniem wod deszczowych iroztopowych
na wlasnym terenie nieutwardzonym lub nieuszczelnionym, w szczegolnosci poprzez zagospodarowanie
wod w granicach terenow zieleni, z zastosowaniem roslinno$ci sprzyjajacej retencji wod oraz stosowanie
zbiornikéw lub studni chtonnych.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 13. W przypadku dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujace zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:

1) ustala sie nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek: 1500 m?,
b) minimalne szerokos$ci frontoéw wydzielanych dziatek: 25 m;

2) ustala si¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 30° do 150°.

Rozdzial 8.
Ustalenia szczego6lowe dla obszaru nr 1

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa produkcyjna;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) zabudowa uslugowa z wylaczeniem ustug publicznych,
b) magazyny, sktady,
¢) ustugi logistyczne,
d) place manewrowe i sktadowe;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie poszczegélnych dziatek budowlanych wytacznie dla przeznaczenia
podstawowego lub dopuszczalnego oraz dla obu jednoczesnie w dowolnych proporcjach,
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b) w przypadku realizacji zabudowy produkcyjnej, wprowadza si¢ nakaz realizacji w poéinocnej linii
rozgraniczajacej terenu (wzdhuz ulicy Bor) pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 1,5 m;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 2,1,
- minimalna — 0,1,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,6,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysokos¢ budynkow — 15 m,

- wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych — 18 m,
e) geometria dachow:

- dachy ptaskie z dopuszczeniem stosowania symetrycznych dachow dwuspadowych, kat nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 30°,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow o geometrii innej niz okreslona wyzej, jezeli wynika to z wymagan
technologicznych badz zastosowanych rozwigzan konstrukcyjnych.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegoélowe dla obszaru nr 2

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2PU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa produkcyjna;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:

a) zabudowa uslugowa z wylaczeniem ustug publicznych,

b) magazyny, skfady, urzadzenia obslugi komunikacji samochodowej takie jak: myjnia, warsztaty
samochodowe, stacja paliw,

¢) ustugi logistyczne,
d) place manewrowe i sktadowe;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: dopuszcza sig
zagospodarowanie poszczegolnych dziatek budowlanych wytacznie dla przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego oraz dla obu jednoczesnie w dowolnych proporcjach;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 4,0,
- minimalna — 0,1,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,6,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- wysokos¢ budynkow — 28 m,

- wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych — 18 m,
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e) geometria dachow:

- dachy ptaskie z dopuszczeniem stosowania symetrycznych dachow dwuspadowych, kat nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 30°,

- dopuszcza si¢ realizacje dachow o geometrii innej niz okreslona wyzej, jezeli wynika to z wymagan
technologicznych badz zastosowanych rozwigzan konstrukcyjnych.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 16. Okresla si¢ stawke procentowg sluzaca do naliczenia jednorazowej oplaty, o ktérej mowa
w art. 36ust. 4 ustawy, pobieranej przez Prezydenta Miasta Czestochowy w przypadku zbycia nieruchomosci
przez jej wilasciciela lub uzytkownika wieczystego, ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych
ustaleniami planu, w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czgstochowy.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Czgstochowy

Zbigniew Niesmaczny
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ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR 538.XXXVIIl.2021 RADY MIASTA CZESTOCHOWY z dnia 28 stycznia 2021 r.
W sprawie
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
obejmujgcego obszary potozone w Czestochowie w dzielnicy
Ostatni Grosz w rejonie ulic Bor i Rownolegtej

| GRANICE OBSZAROW OBJETYCH PLANEM e LN, 3 L I T RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO skala 1:1000
obszary zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcjnej ' , _ j, ;\‘ 3 3 S .:_7." S ﬂ l}z@ﬁ—ﬁm

obszary drég publicznych klasy: KDA autostrada, KDGP gtdéwna ruchu
przyspieszonego, KDG gtéwna, KDZ zbiorcza, KDL lokalna (wybrane)

obszary na ktérych mngqbyé sytuowane obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2

MIEJSKA PRACOWNIA URBANISTYCZNO-PLANISTYCZNA
42-202 Czestochowa, ul. Katedralna 8 tel. 34 3707888
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Zatgcznik Nr 2 do uchwatly Nr 538. XXX VIIIL.2021

Rady Miasta Czgstochowy
z dnia 28 stycznia 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) Rada Miasta Czg¢stochowy stwierdza, ze zmiany
wprowadzone niniejsza uchwala nie wigzg sie z koniecznoscig realizacji lub finansowania inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -12- Poz. 987

Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr 538. XXX VIIIL.2021
Rady Miasta Czegstochowy

z dnia 28 stycznia 2021 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego
Dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego w postaci elektronicznej, o ktérych mowa
w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. 2 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.), utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obszary polozone w Czestochowie, w dzielnicy Ostatni Grosz, w rejonie
ulic: Bor i Rownoleglej.



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6706/246401-MPZP/Granice/390.XXIX.2020/20200521T000000   PL.ZIPPZP.6706/246401-MPZP Granice_390.XXIX.2020 20200521T000000 2020-05-21T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujący obszary położone w Częstochowie, w dzielnicy Ostatni Grosz, w rejonie ulic: Bór i Równoległej. MPZP Bór - Równoległa      2014-08-05 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujący obszary położone w Częstochowie, w dzielnicy Ostatni Grosz, w rejonie 

ulic: Bór i Równoległej powstał na kopii mapy zasadniczej w postaci rastowej (.jpg w rozdzielczości 300 dpi skala 1:500) z dnia 05.08.2014 r., pozyskanej z zasobu Grodzkiego Ośrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej W Częstochowie. http://geoportal.czestochowa.um.gov.pl/isdp/scripts/isdp.dll/wms?REQUEST=GetCapabilities&SERVICE=WMS       5628708.83 6579482.44 5628761.28 6579514.82 5628681.17 6579642.3 5628680.073972584 6579642.877905364 5628636.079320489 6579626.8538267 5628587.26 6579601.39 5628580.03 6579597.58 5628602.73 6579559.89 5628645.58 6579585.51 5628645.58 6579585.51 5628708.83 6579482.44     5628902.39 6579141.42 5628906.302156884 6579141.3428304 5628939.19 6579173.9 5628995.1 6579227.24 5628993.28 6579234.69 5628992.612012534 6579237.286799656 5628932.557335946 6579261.762363671 5628840.505336642 6579297.102690255 5628798.77 6579244.03 5628826.59 6579214.07 5628828.98 6579212.37 5628874.982596007 6579168.21746331 5628882.303627922 6579161.190857024 5628886.305233223 6579157.298781456 5628897.155641337 6579146.5873262305 5628899.47622989 6579144.296455682 5628902.39 6579141.42         https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6706/246401-MPZP/Obwieszczenie/Bor/Rownolegla   PL.ZIPPZP.6706/246401-MPZP Obwieszczenie_Bor_Rownolegla Obwieszczenie o wyłożeniu do publicznego wglądu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego obszary 

położone w Częstochowie, w dzielnicy Ostatni Grosz, w rejonie ulic: Bór i Równoległej wraz z uzasadnieniem i prognozą oddziaływania na 

środowisko. Wyłożenie projektu mpzp w rejonie ulic: Bór i Równoległej.    2020-11-03  publikacja https://bip.czestochowa.pl/artykul/2351/1166867/obwieszczenie-o-wylozeniu-do-publicznego-wgladu-projektu-miejscowego-planu-zagospodarowania-przestrzennego-obejmujacego-obszary-polozone-w-czestochowie-w-dzielnicy-ostatni-grosz-w-rejonie-ulic-bor-i-rownoleglej-wraz-z-uzasadnieniem-i-prognoza-oddzialywania-na-srodowisko   https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6706/246401-MPZP/Prooj/Uchwała/Bor/Rownolegla   PL.ZIPPZP.6706/246401-MPZP Prooj_Uchwała_Bor_Rownolegla Uchwała nr ........... Rady Miasta Częstochowy z dnia 28 stycznia 2021 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego obszary położone w Częstochowie, w dzielnicy Ostatni Grosz, w rejonie ulic: Bór i Równoległej. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujący obszary położone w Częstochowie, w dzielnicy Ostatni Grosz, w rejonie ulic: Bór i Równoległej. Rada Miasta Częstochowy    2021-01-28  utworzenie   https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6706/246401-MPZP/Przystapienie/390.XXIX.2020   PL.ZIPPZP.6706/246401-MPZP Przystapienie_390.XXIX.2020 Uchwała nr 390.XXIX.2020 Rady Miasta Częstochowy z dnia 21 maja 2020 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego obszary położone w Częstochowie, w dzielnicy Ostatni Grosz, w rejonie ulic: Bór i Równoległej. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujący obszary położone w Częstochowie, w dzielnicy Ostatni Grosz, w rejonie ulic: Bór i Równoległej. 390.XXIX.2020 Rada Miasta Częstochowy    2020-05-21  utworzenie https://bip.czestochowa.pl/uchwala/1165036/uchwala-nr-390-xxix-2020    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6706/246401-MPZP/Uchwała/Bor/Rownolegla   PL.ZIPPZP.6706/246401-MPZP Uchwała_Bor_Rownolegla Uchwała nr 538.XXXVIII.2021 Rady Miasta Częstochowy z dnia 28 stycznia 2021 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego obszary położone w Częstochowie, w dzielnicy Ostatni Grosz, w rejonie ulic: Bór i Równoległej. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujący obszary położone w Częstochowie, w dzielnicy Ostatni Grosz, w rejonie ulic: Bór i Równoległej. Rada Miasta Częstochowy    2021-01-28  utworzenie 2021-01-28    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6706/246401-MPZP/Bor/Rownolegla/Zal/1/20201117T000000   PL.ZIPPZP.6706/246401-MPZP  Bor_Rownolegla_Zal_1 20201117T000000 2020-11-17T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujący obszary położone w Częstochowie, w dzielnicy Ostatni Grosz, w rejonie ulic: Bór i Równoległej. http://www.czestochowa.pl/page/file.php?id=9313 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177 1000 rysunek projektu planu    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6706/246401-MPZP/538/XXXVIII/2021/Zal/1/20210128T000000   PL.ZIPPZP.6706/246401-MPZP 538_XXXVIII_2021_Zal_1 20210128T000000 2021-01-28T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujący obszary położone w Częstochowie, w dzielnicy Ostatni Grosz, w rejonie ulic: Bór i Równoległej. http://www.czestochowa.pl/page/file.php?id=9313 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177 1000 Załącznik nr 1 - Rysunek planu 
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