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UCHWALA NR 116/XV11/2012
RADY GMINY NIEGOWA

z dnia 1 marca 2012 r.

w sprawie zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa
W czesciach dotyczacych miejscowosci: Sokolniki i Zagorze, Mzurow, Dabrowno, Niegowa
dla terenow potozonych w miejscowosciach Sokolniki, Mzurow, Dabrowno i Niegowa

Na podstawie art. 3 ust. 1, art. 14 ust. 8, art. 15, art. 20 ust. 1 w zwiqzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézZniejszymi zmianami),
art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzqdzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézniejszymi zmianami), art. 46 pkt 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spofeczenstwa
W ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z pozniejszymi
zmianami) w zwiazku z nastepujqcymi Uchwatami Rady Gminy Niegowa:

Nr 209/XXIX/2009 z dnia 29 maja 2009 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa w czesci dotyczqcej miejscowosci Sokolniki
| Zagorze dla terenu potozonego w miejscowosci Sokolniki,

Nr 210/XXIX/2009 z dnia 29 maja 2009 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa W czesci dotyczqcej miejscowosci Mzuréw dla
terenu potozonego w miejscowosci Mzurow,

Nr 211/XXIX/2009 z dnia 29 maja 2009 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa W czesci dotyczqcej miejscowosci Dgbrowno dla
terenu potozonego w miejscowosci Dgbrowno,

Nr 212/XXIX/2009 z dnia 29 maja 2009 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa W czesci dotyczqcej miejscowosci Niegowa dla
terenu potozonego w miejscowosci Niegowa,

Nr 261/XXX1X/2010 z dnia 17 marca 2010 r. w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa W czesci dotyczqcej miejscowosci
Sokolniki i Zagorze dla terenu potozonego w miejscowosci Sokolniki,

na wniosek Wojta Gminy Niegowa
Rada Gminy Niegowa
po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium
uchwala:

Zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa w cze$ciach
dotyczacych miejscowosci: Sokolniki i Zagorze, Mzuréw, Dabrowno, Niegowa dla terenéw
polozonych w miejscowosciach Sokolniki, Mzuréw, Dabrowno i Niegowa.
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Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa
W czesciach dotyczqcych miejscowosci: Sokolniki i Zagorze, Mzurow, Dgbrowno, Niegowa dla terenow
potozonych W miejscowosciach Sokolniki , Mzuréw, Dagbrowno i Niegowa, zwane dalej Planem .

2. Ustalenia Planu wyrazone sa:
1) w czgsci tekstowej, stanowiacej tre§¢ niniejszej Uchwaly , wraz z zatacznikami do tresci:
a) Nr 1 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Planu ,

b) Nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie realizacji, zapisanych w Planie , inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania;

2) w czgsci graficznej, ktora stanowia rysunki Planu bedace zatacznikami do Uchwaly: Nr 3do 8 —
Ustalenia Planuw skali 1:1000, sporzadzone z wykorzystaniem rastrowych urzedowych map
zasadniczych wskali 1 : 1000 oraz wektorowych map ewidencji gruntow wraz z wyrysami ze Studium w
skali 1 : 10 000.

3. Na rysunkach Planu ,o ktéorych mowa w ust. 2 pkt 2), obowiazuja nastepujace oznaczenia graficzne:
1) stanowiace ustalenia Planu :

a) granice obszaréw objetych Planem ,

b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) oznaczenia przeznaczenia terenow okreslajace miejscowos¢ (Sokolniki — N, Mzuréw — B, Dabrowno —
M , Niegowa — A) , numer wydzielenia jednostki Planu, symbole przeznaczenia terenow,

e) strefa ,,B” posredniej ochrony konserwatorskiej (zatacznik Nr 6 );
2) o charakterze informacyjnym:
a) powierzchnie terendw o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,

b) wystgpowanie w zasiggu GZWP nr 326 iw granicach Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd” badz
w jego otulinie,

C) tre$¢ rastrowego i wektorowego podktadu mapowego.
§ 2. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:

1) Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 10 maja 2003 r. Nr 80, poz. 717
Z pozniejszymi zmianami) ;

2) Studium — nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Niegowa przyjete Uchwatq Nr 23/1V/2002 Rady Gminy Niegowa z dnia 28 grudnia 2002 r .;

3) Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale w sprawie Zmian miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa W czesciach dotyczqcych miejscowosci: Sokolniki
i Zagorze, Mzuréw, Dgbrowno, Niegowa dla terenow polozonych w miejscowosciach Sokolniki , Mzuréw,
Dgbrowno i Niegowa, 0 ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

4) Planie — nalezy przez to rozumie¢ Zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Niegowa W czesciach dotyczqcych miejscowosci: Sokolniki i Zagorze, Mzurow, Dgbrowno, Niegowa dla
terenow polozonych w miejscowosciach Sokolniki , Mzuréw, Dgbrowno i Niegowa, ktorego ustalenia ujete
sa w Uchwale , o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) rysunkach Planu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ graficzna stanowiaca zataczniki do Uchwatly i bedaca
integralng cze¢$cia ustalen Planu ;

6) obszarach — nalezy przez to rozumie¢ obszary objete Planem, ktoérych granice okre$lone zostaly na
rysunkach Planu ;
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7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$ci gruntowe lub ich cze$ci, stanowiace jednostke Planu o
okre$lonym przeznaczeniu, wyznaczong na rysunku Planu liniami rozgraniczajacymi;

8) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony sposob przeznaczenia terenu w obszarze wydzielonym
liniami rozgraniczajacymi;

9) nakazie, zakazie — nalezy przez to rozumie¢ warunki konieczne realizacji danego ustalenia, za wyjatkiem
dopuszczenia;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, stanowiaca granicg dla usytuowania
elementow elewacji budynkow lub ich czg$ci, bez jej przekraczania;

11) dojezdzie niewydzielonym — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielona na rysunku Planu liniami
rozgraniczajacymi istniejaca lub konieczna do wyznaczenia wewngtrzna droge dojazdowa, niezbgdna dla
zapewnienia dojazdu do dziatki, niemajacej bezposredniego dostepu do drogi publicznej;

12) komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ drogi publiczne, drogi wewngtrzne, piesz0-jezdne oraz dojazdy
niewydzielone;

13) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu;

14) wskazniku zainwestowania powierzchni dzialki — rozumie si¢ przez to procentowe zainwestowanie
dziatki budowlanej badz dziatek, do ktérych jeden wiasciciel ma tytut prawny, jako sume powierzchni
zabudowy obiektow kubaturowych oraz nawierzchni utwardzonych, podzielona przez powierzchnig
catkowita dziatki/dziatek, pomnozona przez 100, wyrazona w %;

15) wskazniku intensywnosci zabudowy — rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych i podziemnych budynkow, mierzonych po zewngtrznym obrysie przegrod
zewngtrznych wraz ztarasami, do powierzchni dziatki badz dzialek budowlanych, do ktérych jeden
wiasciciel ma tytul prawny;

16) wskazniku udzialu powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to procentowy udziat
powierzchni biologicznie czynnej znajdujacej si¢ na dziatlce budowlanej badz dziatkach do ktérych jeden
wlasciciel ma tytul prawny, jako stosunek powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni catkowitej
dzialki/dzialek, pomnozong przez 100 i wyrazona w %0;

17) terenie biologicznie czynnym, poziomie terenu, wysokos$ci budynku, kondygnacji — nalezy rozumie¢
tak, jak mowia przepisy odrebne z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;

18) przepisach  odr¢gbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace (w dniu  wejscia
w zycie Uchwaly) przepisy ustaw oraz aktow wykonawczych, inne niz zawarte w Ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym .

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw o ré6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania

§ 3. 1. W wyodrebnionych obszarach objgtych Planem, ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia
terenow oraz ich symbole:

1) RM - tereny rolne z prawem zabudowy rolniczej;
2) ZL — tereny lasow.

2. W okreslonym w Uchwale zakresie dopuszcza sie lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, miejsc postojowych pojazdow, wewnegtrznych drog, dojazdéow niewydzielonych oraz zieleni
towarzyszace;.

3. W obszarach objetym Planem nie wystgpuja obiekty i obszary do objgcia ustaleniami:
1) w zakresie zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej;
2) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) w zakresie granic isposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;
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4) w zakresie obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, atakze obszarow
wymagajacych przeksztatcen i rekultywacji;

5) w zakresie terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendéw stuzacych organizacji imprez masowych.

Rozdzial 3.
Warunki i zasady zagospodarowania terenow

§4.1. Wyznacza sigtereny rolne zprawem zabudowy rolniczej - RM, wtym
tereny N13°’RM, N33’RM i N37°’RM (usytuowane w miejscowosci Sokolniki), teren B106’RM (usytuowany
W miejscowosci Mzuréw), teren M78°RM (usytuowany W miejscowosci Dabrowno) oraz

teren A1’RM (usytuowany w miejscowosci Niegowa), o przeznaczeniu:
1) tereny pod uprawy polowe i zabudowe zagrodowa;
2) tereny infrastruktury technicznej.

2. Dla wymienionych w § 4 ust. 1 terenéw, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) nakazuje si¢ lokalizacj¢ nowych budynkow w uktadzie ortogonalnym (alternatywnie):
—rownoleglym lub prostopadlym do istniejacych granic wlasnosci,

—rownoleglym lub prostopadtym do jednego z budynkow istniejacych na przedmiotowej dzialce lub na
dzialce sasiedniej,

—réwnoleglym lub prostopadtym do osi drogi powiazania komunikacyjnego dziatki siedliskowej (w
przypadku dziatek obstugiwanych przez wigcej niz jedna drogg i dziatek naroznych nakaz prostopadtego lub
rownoleglego usytuowania budynku obowiazuje wytacznie wzgledem jednej z drog),

b) dla terenu N33°’RM dopuszcza si¢ lokalizacje nowych budynkéw zwroconych $ciana bez otworow
okiennych lub drzwiowych w strong granicy - bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub
w odleglosci 1,5 m od tej granicy, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, przy zachowaniu wymogéw przepisow w zakresie
odleglosci migdzy projektowana zabudowa, aistniejacymi lub projektowanymi elementami
zagospodarowania dziatki sasiedniej,

) dopuszcza sie realizacje funkcji ustugowych w nowych budynkach o wytacznej funkcji ustugowe;j,
z zachowaniem parametrow jak dla budynkéw mieszkalnych siedliskowych,

d) nakazuje si¢ od strony drogi stosowanie ogrodzen azurowych np. z materiatdbw ceramicznych, kamienia
i drewna lub innego materiatu, z wyjatkiem prefabrykowanych elementéw betonowych, o wysokosci do 1,80
m, z podmuréwka petna, o wysokosci do 30 cm od poziomu terenu, z cofnigtymi bramami wjazdowymi na
odlegtos¢ min. 3,0 m od ogrodzenia, w celu usytuowania tam ewentualnych miejsc do parkowania pojazdow,
za wyjatkiem terenu B106’RM ,gdzie ze wzgledu na wystgpowanie strefy ,,B” posredniej ochrony
konserwatorskiej obowiazuja ustalenia pkt 4) lit b);

2) w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania:

a) nakazuje si¢ przestrzeganie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z 0znaczeniami na
rysunkach Planu ,

b) zakazuje si¢ przekraczania wskaznika zainwestowania powierzchni dziatki — 70%, za wyjatkiem
terenu B’106RM , gdzie zakazuje si¢ przekraczania wskaznika zainwestowania powierzchni dziatki —
10%,

C) nakazuje sie ksztattowanie wskaznika intensywnosci zabudowy w granicach min. —0,10 oraz max 0,75,
za wyjatkiem terenu B’106RM, gdzie nakazuje si¢ ksztaltowanie wskaznika intensywnos$ci zabudowy
w granicach min. — 0,006 oraz max 0,10,

d) nakazuje si¢ utrzymanie udziatlu procentowego powierzchni biologicznie czynnej na minimalnym
poziomie — 30%, za wyjatkiem terenu B’106RM , gdzie nakazuje si¢ utrzymanie udzialu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej na minimalnym poziomie — 90%,
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e) zakazuje si¢ realizowania zabudowy 0 wysokosci przekraczajacej 11 m, w tym budynkéw o wysokoS$ci
przekraczajace;j:

—2 kondygnacje nadziemne, tacznie zuzytkowymi poddaszami 14,5 m do okapu — dla budynkow
mieszkalnych siedliskowych i ustugowych,

— 1 kondygnacj¢ nadziemna i 5 m do kalenicy — dla budynkow gospodarczych i garazy,
) nakazuje si¢ realizacj¢ dachow pokrytych materiatem tradycyjnym lub tradycyjnym w wyrazie:

— dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych, o nachyleniu potaci od 35° do 45° — dla budynkow
mieszkalnych siedliskowych i ustugowych,

- dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych, o nachyleniu potaci od 25° do 45° — dla budynkéw
gospodarczych i garazy,

- jednospadowych o0 nachyleniu potaci od 25° do 45° — dla budynkow sytuowanych w odlegtosci 1,5 m od
granicy lub bezposrednio w granicy,

g) dopuszcza si¢ wysokos$¢ podpiwniczenia — do 1,2 m od poziomu terenu,

h) nakazuje si¢ nawiazanie architektury nowych obiektow do form zabudowy tradycyjnej oraz zastosowanie
tradycyjnych w wyrazie, zewngtrznych materiatow wykonczeniowych, w tym drewna i kamienia,

3)

a) nakazuje si¢ zachowanie minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek siedliskowych — 2000
m?, z tolerancja + 10%,

b) nakazuje si¢ zachowanie minimalnej szerokos$ci frontu nowo wydzielanych dziatek siedliskowych — 24
m, z tolerancja + 10%,

¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod infrastrukture techniczna ikomunikacje, o nastgpujacych
minimalnych parametrach: powierzchna — 25 m? szerokos¢ frontu — 5m, wydzielenia tego nalezy
dokona¢ przed ostatecznym podziatem na dziatki siedliskowe,

d) nakazuje si¢ aby linie podziatu na dziatki siedliskowe byty rownolegte do istniejacych granic wiasnosci
lub prostopadte, albo zblizone do kata prostego w stosunku do linii rozgraniczajacych tereny lub
w stosunku do najblizszej ulicy, z tolerancja + 15°

4) w zakresie z hrony $r iska. przyvrody i krajobrazu kul

a) dla terenéw B106’RM , A1’RM, ze wzgledu na potozenia W granicach Parku Krajobrazowego ,,Orlich
Gniazd”, nakazuje sig:

— wzmacnianie waloréw Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu poprzez wprowadzanie zadrzewien
i zakrzewien $rodpolnych,

— wzmacnianie walorow §rodowiska przyrodniczego poprzez neutralizacje negatywnego wplywu na
srodowisko istniejacego badz projektowanego zagospodarowania terenu poprzez wprowadzanie zadrzewien
kepowych w otoczeniu kompleksu zabudowy oraz ujednolicenie form architektonicznych obiektow
budowlanych,

—rozwoj funkcji siedliskowej poprzez uporzadkowanie i zagospodarowanie agroturystyczne — lokalizacja
obiektéw obstugi ruchu turystycznego,

b) dla terenow N13’RM, N33’RM i N37’RM i terenu M78°RM, ze wzgledu na potozenie w otulinie Parku
Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”, nakazuje si¢ wzmacnianie waloréw $rodowiska przyrodniczego poprzez
neutralizacj¢ negatywnego wplywu na $rodowisko istniejacego badz projektowanego zagospodarowania
terenu poprzez wprowadzanie zadrzewien kepowych w otoczeniu kompleksu zabudowy oraz ujednolicenie
form architektonicznych obiektow budowlanych,

C) nakazuje si¢ ochrong wod powierzchniowych ipodziemnych ze wzgledu na usytuowanie w zasiggu
wystgpowania obszaru wysokiej ochrony wod podziemnych (OWO) oraz wystgpowanie Glownego
Zbiornika Wo6d Podziemnych (GZWP) nr 326 Czgstochowa E, poprzez zakaz wprowadzania
nieoczyszczonych $ciekéw bytowo-gospodarczych do wod lub do ziemi,
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d) zakazuje sie lokalizowania inwestycji powodujacych emisje szkodliwych substancji i innych zanieczyszczen
oraz hatasu, ponad normy okreslone w przepisach odrgbnych oraz ktorych uciazliwo$¢ dla otoczenia
przekracza dopuszczalne normy na granicy dziatki/dziatek do ktorej/ktérych wilasciciel ma tytut prawny,
w tym nakazuje si¢ utrzymanie poziomu hatasu (mierzonego w porze dziennej i nocnej) co najmniej na
poziomie dopuszczalnym — jak dla terendow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

e) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow bez zabudowy (skladowiska itp.), baz budowlanych, baz
transportowych, sktadow materiatéw budowlanych, itp.,

f) zakazuje si¢ magazynowanie surowcow, odpadow, opakowan, paliw iinnych materiatow szkodliwych,
okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych,

0) nakazuje si¢ wtorne zagospodarowanie warstwy humusowe;j,
h) zakazuje si¢ wprowadzania zalesien za wyjatkiem terenu B106°’RM ;

5w za
miejscow lan

a) nakazuje si¢ przestrzeganie okreslonych wpar. 2 ust. 2 parametrow i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania,

b) dla czesci terenu B106°’RM , bedacego aleja dojazdowa do dworu w Mzurowie, przechodzaca w dawna
droge do Dabrowna, usytuowanego w strefie ,,B” posredniej ochrony konserwatorskiej — nakazuje si¢
zachowanie alei grabowej, gdzie wszelkie dzialania prowadzace do zmiany jej obecnego stanu wymagaja
opinii wlasciwego organu w sprawach ochrony zabytkow, a w szczego6lnosci:

— nakazuje si¢ uzupeinianie alei rodzimym skladem gatunkowym odpowiednim dla tej alei
Z odtworzeniem uktadu zatozenia,

- zakazuje si¢ sytuowania linii i urzadzen technicznych oraz ptotow w obrgbie nasadzen;
6) .w zakresie szczegoélnych warunké

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen melioracyjnych oraz zakazuje sie¢ naruszania istniejacego rowu
melioracyjnego o symbolu ,,R-A1” sasiadujacego z terenem N13°’RM , naruszenie w ramach realizacji
inwestycji lub uzytkowania terendw urzadzen melioracji szczeg6lowej, to jest rowdw otwartych
i drenazu, wymaga przebudowy i doprowadzenia do pelnej sprawnosci urzadzen istniejacych lub budowy
nowych,

b) dla terenow N13’RM , N33’RM i N37°’RM i terenu M78’RM nakazuje si¢ przy projektowaniu
kubaturowym uwzglednienie poziomu ptytko zalegajacych wod gruntowych,

C) dopuszcza sie przeksztalcenie terenu poprzez jego deniwelacje, w sposdb niepogarszajacy warunkow
uzytkowania dziatek sasiadujacych oraz do poziomu sasiadujacych drég publicznych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych oraz wytacznie w powiazaniu z inwestycja budowlana realizowana
zgodnie z ustaleniami niniejszego Planu,

d) nakazuje si¢ w terenach przylegtych do terenéw lasow - stosowanie materiatow nierozprzestrzeniajacych
ognia w $cianach zewngtrznych jak i w przekryciach dachow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji :
a) ustala sie nastepujaca obstuge komunikacyjna terendw objetych Planem :

—dla terenu N13’RM - dojazd z drogi zbiorczej (N16KDz), od strony potudniowo-wschodniej znajdujacej sig
poza obszarem opracowania Planu,

—dla terenu N33’RM — dojazd z drogi lokalnej (N30KDI), od strony potudniowej znajdujacej si¢ poza
obszarem opracowania Planu ,

— dla terenu N37°RM - dojazd z drogi lokalnej (N30KDI), od strony pdinocnej znajdujacej si¢ poza obszarem
opracowania Planu ,

—dla terenu B106’RM — dojazd z drogi zbiorczej (B63KDz), przylegajacej od strony pdinocnej znajdujacej
si¢ poza obszarem opracowania Planu ,
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—dla terenéw M78’RM — dojazd z drogi dojazdowej (M34KDd), przylegajacej od strony zachodniej
znajdujacej sie poza obszarem opracowania Planu ,

—dla terenu AI’RM — dojazd z drogi wewngtrznej (A110KDw), przylegajacej od strony potudniowo-
zachodniej znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania Planu ,

b) nakazuje si¢ zbilansowanie potrzeb parkingowych w granicach posiadanej dziatki/dziatek, uwzgledniajac
osoby zamieszkate badz zatrudnione oraz zapewnienie miejsc parkingowych lub garazowych na podstawie
wskaznika — 2 miejsca parkingowe lub garazowe na 1 mieszkanie oraz 1 miejsce parkingowe na
2 zatrudnionych,

C) nakazuje si¢ utwardzi¢ wszystkie nawierzchnie przeznaczone pod postoje samochodowe,

d) nakazuje si¢ podczyszczenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych terendw przed odprowadzeniem
wod do ziemi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) »

a) ustala sig, ze tereny objete Planem beda wyposazone w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu zasad okreslonych w przepisach odrgbnych:

- w zakresie zaopatrzenia w wode — z gminnych sieci wodociagowych, z dopuszczeniem remontow,
rozbudowy oraz z dopuszczeniem uje¢ indywidualnych, w bilansach zapotrzebowania na wode
nakazuje si¢ uwzgledni¢ potrzeby ochrony przeciwpozarowe;j,

- w zakresie odprowadzania $ciekow bytowo-gospodarczych — do gminnych oczyszczalni $ciekow
poprzez gminne sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem remontéw oraz rozbudowy, do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej w obszarze Gminy, wylacznie jako rozwiazanie tymczasowe,
dopuszcza si¢ lokalne rozwiazania w zakresie gospodarki $cickowej w oparciu o stosowanie
szczelnych bezodptywowych zbiornikow do czasowego gromadzenia §$ciekow lub zastosowania
urzadzen do biologicznego ich oczyszczania,

-w zakresie odprowadzania wod opadowych — do gminnych sieci kanalizacji przeznaczonej do
odprowadzania wod opadowych, z dopuszczeniem remontéw oraz rozbudowy, do czasu realizacji
kanalizacji przeznaczonej do odprowadzania wod opadowych w obszarze Gminy, dopuszcza sig
stosowanie urzadzen podczyszczajacych lub oczyszczajacych S$cieki, szczegdlnie z ciagow
komunikacyjnych, placéw i parkingdw, wody opadowe przed ich wprowadzeniem do gruntu, nakazuje
si¢ skutecznie podczysci¢ do parametréw okre§lonych w przepisach odrebnych,

-w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznych oraz urzadzen -
stacji transformatorowych 15/0,4 kV, z dopuszczeniem remontow oraz rozbudowy, z zapewnieniem
dostepu komunikacyjnego do sieci elektroenergetycznych stuzb eksploatacyjnych,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrédet, z dopuszczeniem remontow
oraz rozbudowy, przy nakazie likwidacji niskiej emisji poprzez wprowadzanie paliw
proekologicznych oraz zakaz stosowania ogrzewania budynkow z zastosowaniem zrodet energii
0 sprawnosci energetycznej nizszej niz 90%,

-w zakresie telekomunikacyjnej lacznosci przewodowej i bezprzewodowej— z istniejacych lub
projektowanych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, z dopuszczeniem remontéw oraz rozbudowy,

- w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi — nakazuje si¢ wyw6z odpadow komunalnych na
urzadzone sktadowisko, zgodne z Planem gospodarki odpadami dla Gminy Niegowa,

b) dopuszcza sig lokalizacjg¢ sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej oraz zmiang przebiegow
istniejacych sieci iwszelkich urzadzen infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ nowych, przy
zachowaniu zasad okre§lonych w przepisach odrgbnych, z ktorych wynikaja miedzy innymi ograniczenia
dla sposobow zagospodarowania terendw istniejacej lub projektowanej infrastruktury techniczne;;

9) w_zakresie tvinczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: dopuszcza sig

lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych wylacznie na okres realizacji budowy, przed
przystapieniem do uzytkowania — tymczasowe obiekty budowlane nakazuje si¢ podda¢ demontazowi.

§5.1. Wyznacza si¢ tereny lasow — 1ZL,w tym B47°ZL1 i B47°ZL2 (usytuowane W miejscowosci
Mzur6éw), o przeznaczeniu: tereny pod kompleksy lesne .
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2. Dla wymienionych w § 5 ust. 1 terendw obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) akresie parametrow i wskaznikow k altowania a!lll!a'Aala
a) nakazuje si¢ utrzymanie terenéw biologicznie czynnych na minimalnym poziomie — 90%,
b) zakazuje si¢ sytuowania obiektow budowlanych, w tym zwiazanych z produkcja lesna;

2) kresi 1 oc] crodowiska i ody:

a) nakazuje si¢ ochrong i pielggnacje istniejacych zasobow lesnych oraz zagospodarowanie lasow
i prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planami urzadzania lasu oraz z warunkami siedliskowymi,

b) zakazuje si¢ wszelkiego zainwestowania oraz dziatania powodujacego zanieczyszczanie i degradacje
siedliska lesnego, w tym dzikich wysypisk nieczystosci oraz wysypywanie badz dotowanie odpaddw;

3) zakresi zczegolnych arunko Za arowania teren6w: zakazuje si¢ grodzenia
Uniemozliwiajacego migracje fauny;

a) adaptuje sie istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
b) zakazuje si¢ utwardzania nawierzchni drog le$nych materiatami nieprzepuszczalnymi;

5) . zakazuje si¢

9 L Ag [ 1AOwW4 . d J
lokalizowania tymczasowych obiektoéw budowlanych.

Rozdzial 6.
Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ oplate od wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 6. Ustala sig¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 Ustawy , z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci objetych Planem , w wysokosci: 30 % (stownie: trzydziesci
procent) dla wszystkich terenow wyznaczonych w Planie .

Rozdzial 7.
Przepisy koncowe

§ 7. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Niegowa.
§ 8. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego.

§ 9. Uchwala wehodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

§ 10. Z dniem wejscia w zycie niniejszej Uchwaly , W granicach obszaréw objetych niniejszym Planem ,
traci moc:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa w czgsci dotyczacej miejscowosci
Sokolniki i Zagorze zatwierdzony Uchwatq 310/XLV/2006 Rady Gminy Niegowa z dnia 26 paZdziernika
2006 r., ogtoszony w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slgskiego Nr 26, poz. 552 z dnia 16 lutego
2007 r.;

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa w czegSci dotyczacej miejscowosci
Mzuréw zatwierdzony Uchwalq 313/XLV/2006 Rady Gminy Niegowa z dnia 26 pazdziernika 2006 r.,
ogloszony w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slgskiego Nr 27, poz. 555 z dnia 19 lutego 2007 r.;

3) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa w czg$ci dotyczacej miejscowosci
Dabrowno zatwierdzony Uchwalq 316/XLV/2006 Rady Gminy Niegowa z dnia 26 paZdziernika 2006 r.
ogtoszony w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slgskiego Nr 27, poz. 557 z dnia 19 lutego 2007 r.;
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4) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa w cze$ci dotyczacej miejscowosci
Niegowa zatwierdzony Uchwatq 68/X11/2007 Rady Gminy Niegowa z dnia 31 paZzdziernika 2007 r.,
ogloszony W Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego Nr 9, poz. 224 z dnia 22 stycznia 2008 r.

Przewodniczaca Rady Gminy
Niegowa

Zofia Kasznia



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego

—10-—

Poz. 1642

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 116/XVI1/2012
Rady Gminy Niegowa

z dnia 1 marca 2012 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Planu

Lp.

Data
wplywu

Nazwisko i imig,
nazwa jednostki
organizacyjnej

Tres¢

Oznaczenie

nieruchomosci,

Ustalenia projektu
planu dla
nieruchomosci,

Rozstrzygnigcie Wojta Gminy
W sprawie rozpatrzenia uwag

Rozstrzygnigcie Rady Gminy
zalacznik nr 1do Uchwaty
Nr 116/XV11/2012
z dnia 1 marca 2012 r.

Uwagi

- i adres uwagi ktorej dotyczy .
uwagi zglaszajacego uwaga ktorj\JN calg;yczy
uwagi uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
BRAK UWAG

zmianami) .

Rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie realizacji

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 116/XVI11/2012

Rady Gminy Niegowa

z dnia 1 marca 2012 r.

zapisanych w Planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pozZniejszymi zmianami) Rada Gminy Niegowa rozstrzyga o sposobie
realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
Gminy oraz zasadach ich finansowania - zgodnie z ustawq o samorzqdzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (Dz.
U. 22001 r. nr 142 poz. 1591 7z pozn. zmianami) oraz z przepisami z zakresu finanséw publicznych,
w tym ustawy o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r. (Dz. U. Nr 157, poz. 1240 z pézniejszymi

2. Przewidywany termin realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej przewiduje si¢ na lata: 2010 —
2020.

3. Ustala sie, ze zrodtem finansowania inwestycji izadan zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych Gminy, stosownie do przepisow odrebnych, beda:

1) Srodki/dochody witasne Gminy,

2) Fundusze Unii Europejskiej,

3) Wojewddzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,

4) kredyty bankowe,

5) emisja obligacji komunalnych.

4. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych zrodet finansowania nie wymienionych w ust. 3.

5. Wykonanie finansowania inwestycji o ktorych mowa w ust. 2 powierza si¢ Wojtowi Gminy Niegowa.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 116/XV11/2012

Rady Gminy Niegowa

z dnia 1 marca 2012 r.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr 116/XVI1/2012
Rady Gminy Niegowa

z dnia 1 marca 2012 r.

USTALENIA PLANU
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Zatacznik Nr 5 do Uchwaty Nr 116/XVI11/2012

Rady Gminy Niegowa

z dnia 1 marca 2012 r.
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Zatacznik Nr 6 do Uchwaty Nr 116/XVI1/2012

Rady Gminy Niegowa

z dnia 1 marca 2012 r.

USTALENIA PLANU
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Zatacznik Nr 7 do Uchwaty Nr 116/XVI1/2012
Rady Gminy Niegowa

z dnia 1 marca 2012 r.

USTALENIA PLANU
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Zatacznik Nr 8 do Uchwaty Nr 116/XVI1/2012
Rady Gminy Niegowa

z dnia 1 marca 2012 r.

USTALENIA PLANU
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Wydziat Infrastruktury Slaskiego Urzedu Wojewodzkiego w Katowicach informuje, ze Wojewoda Slaski
stwierdzil niewaznos$¢ czesci ww. uchwaly zgodnie z rozstrzygnigciem nadzorczym Nr IFI11.4131.27.2012
z dnia 13 kwietnia 2012 r.
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