2 DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 12 lipca 2012 r.

Poz. 2787

UCHWALA NR 304/XX11/2012
RADY MIASTA RYBNIKA

z dnia 23 maja 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢s$ci miasta
Rybnika obejmujacej obszary oznaczone symbolem MPZP 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
Z p6zniejszymi zmianami),

na wniosek Prezydenta Miasta Rybnika i po zaopiniowaniu przez Komisj¢ Gospodarki Przestrzennej
i Dziatalno$ci Gospodarczej

Rada Miasta Rybnika stwierdza zgodno$¢ przedmiotowego planu zobowiazujacym ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Rybnika”, ktére zostato uchwalone
uchwata Nr 818/XL/2002 Rady Miasta Rybnika z dnia 26 czerwca 2002 roku, zmienione uchwata Nr
535/XXXI1V/2005 Rady Miasta Rybnika z dnia 27 kwietnia 2005 roku, uchwata Nr 277/XXI11/2008 Rady
Miasta Rybnika z dnia 24 stycznia 2008 roku i uchwata Nr 292/XX1/2012 Rady Miasta Rybnika z dnia 24
kwietnia 2012 roku i uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI MIASTA
RYBNIKA OBEJMUJACEJ OBSZARY OZNACZONE SYMBOLEM MPZP 1, ZWANY DALEJ
"PLANEM"

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Plan dotyczy terendéw o lacznej powierzchni 284,43 ha, dla ktérych zgodnie z Uchwalg Nr
716/XL1X/2010 Rady Miasta Rybnika z dnia 24 marca 2010 r. przystapiono do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢$ci miasta Rybnika obejmujacej obszary
oznaczone symbolem MPZP 1.

2. Przedmiotem ustalen niniejszego planu sa ustalenia zgodne z zapisami studium oraz przepisami
odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem.

3. Integralng czes¢ uchwaly stanowig:

1) tekst uchwaly, zwany dalej ,,tekstem planu”;

2) zataczniki graficzne nr 1 + 26 —w skali 1:1000 i 1:2000, zwane dalej "rysunkami planu".
4. Zalacznikami do uchwaly sa:

1) zataczniki graficzne nr 1 + 26;

2) zatacznik nr 27 — rozstrzygnigcia Rady Miasta Rybnika o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu planu;
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3) zatacznik nr 28 — rozstrzygniecia Rady Miasta Rybnika o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

5. Jezeli w uchwale jest mowa o:

1) "liczbie kondygnacji** —nalezy przez to rozumie¢: liczb¢ kondygnacji uzytkowych — nadziemnych
budynku;

2) "linii rozgraniczajacej” -nalezy przez to rozumie¢: lini¢ rozgraniczajaca tereny o roznych
przeznaczeniach;

3) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" — nalezy przez to rozumieé: lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym
dopuszcza sig lokalizacje zabudowy na warunkach okreslonych w ustaleniach planu, ktorej nie moze
przekroczy¢ zaden element budynku, z wylaczeniem czeéci podziemnych budynku oraz okapow, gzymsow,
balkonow, galerii, daszkéw nad wejSciem, tarasow, schodéw zewngtrznych, pochylni, ramp lub innych tego
rodzaju elementéw budowlanych, ktére moga by¢ wysunigte poza t¢ lini¢ na odleglos¢ nie wigksza niz
15m;

4) "obszarze planu’ — nalezy przez to rozumie¢: wszystkie tereny objgte granica sporzadzanego planu;

5) "planie™ —nalezy przez to rozumie¢: ustalenia zawarte w tekécie planu oraz na rysunkach planu,
stanowiacych zataczniki graficzne nr 1 + 26 do tekstu planu;

6) ""parkingu terenowym® nalezy przez to rozumieé: jednopoziomowy, odkryty zespot miejsc postojowych
opierajacy si¢ na gruncie i niebedacy elementem pasa drogowego;

7) ""przeznaczeniu podstawowym' —nalezy przez to rozumie¢: przeznaczenie terenu, ktdre powinno
dominowa¢ na terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, o ile ustalenia szczegétowe planu nie
stanowig inaczej;

8) ""przeznaczeniu terenu’ —nalezy przez to rozumie¢: funkcje lub funkcje zabudowy, a takze sposéb lub
sposoby zagospodarowania oraz rodzaj lub rodzaje dzialalnosci dopuszczone na danym terenie, o ile
ustalenia szczegotowe planu nie stanowia inaczej;

9) ""przeznaczeniu towarzyszacym" — nalezy przez to rozumiec: przeznaczenie terenu, ktore uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

10) ""rysunkach planu' — nalezy przez to rozumie¢: rysunki planu na mapie zasadniczej w skali 1:1000 lub
1:2000, stanowiace zataczniki graficzne nr 1 + 26 do niniejszego tekstu planu;

11) "terenie” —nalezy przez to rozumie¢: ograniczong liniami rozgraniczajacymi czgs¢ obszaru planu
0 ustalonym réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

12) "uciazliwo$ci'" —nalezy przez to rozumie¢: zjawiska o negatywnym wplywie na warunki Zycia
mieszkancoéw, stan Srodowiska przyrodniczego, w tym m.in. zanieczyszczenia powietrza, wod i gleby,
hatas, wibracje, promieniowanie niejonizujace, odory i inne W rozumieniu przepisoéw odrebnych (tj. Ustawy
Z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, tekst jednolity: Dz. U. z 2008 r., Nr 25, poz. 150
Z pozniejszymi zmianami);

13) "usludze nieucigzliwej" — nalezy przez to rozumie¢: dziatalno$¢ ustugowa spetniajaca wymogi ochrony
srodowiska, dla ktérej nie jest wymagana decyzja S$rodowiskowa, w rozumieniu ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227
Z p6zniejszymi zmianami);

6. Pozostale, niezdefiniowane okre§lenia uzZyte w ustaleniach niniejszej uchwaly nalezy rozumieé
zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach odrebnych.

§ 2. 1. Oznaczenia graficzne na rysunkach planu, ktére sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
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4) granica strefy koncentracji powierzchni biologicznie czynnej;
5) przeznaczenie terenu:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej:
- MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
- MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
- MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszaca zabudowa ustugowa;
- MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca zabudowa ushugowa;
b) tereny zabudowy ustugowe;j:
- U/MN - teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej;
- U - teren zabudowy ustugowej;
- U/KS - teren zabudowy ustugowej z towarzyszaca komunikacja samochodowa;
- US/UC - teren ustug sportu i rekreacji oraz wielkopowierzchniowych obiektow handlowych;
c) tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej:
- P - teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;

-P/IKS - teren obiektow produkcyjnych, skladow imagazynéw ztowarzyszaca komunikacja
samochodowa;

- P/U - teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndéw z rOwnowazng zabudowa ustugowa;
- S/U - teren sktadow i zabudowy ustugowej;
- S - teren sktadow i magazynow;
d) tereny zieleni i wod:
- ZL - teren lasu;
- ZU - teren zieleni urzadzone;;
- ZP - teren zieleni parkowej;
- ZO - teren zieleni ochronnej;
- ZNU - teren zieleni nieurzadzone;j;
- WS - teren wod srodladowych;
e) tereny komunikacji:
- KDX - teren publicznych ciagéw pieszo-jezdnych;
- KDGP - teren drog publicznych klasy gtéwnej przyspieszonej;
- KDG - teren drog publicznych klasy gtowne;j;
- KDZ - teren drog publicznych klasy zbiorcze;j;
- KDL - teren drog publicznych klasy lokalne;;
- KDD - teren drog publicznych klasy dojazdowej;
- KDW - teren drog wewngtrznych;
- KK - teren komunikacji kolejowej;
- KL - teren komunikacji lotniczej;
- KS - teren komunikacji samochodowej;
f) tereny infrastruktury technicznej:
- IK - teren infrastruktury kanalizacyjnej;
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6) obiekt wskazany do ochrony konserwatorskiej;

7) granica strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej;
8) granica strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej;

9) stanowisko archeologiczne;

10) obszar parku krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich” (brak oznaczenia -
wszystkie tereny na rysunkach: 1+3, 5, 9);

11) granica parku krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”;

12) otulina parku krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich” (brak oznaczenia -
wszystkie tereny na rysunku: 20);

13) granica otuliny parku krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”;
14) granica uzytku ekologicznego ,,Dolina Okrzeszyniec”;
15) pomnik przyrody ozywionej/stanowisko dokumentacyjne proponowane do ochrony prawnej;

16) obszar zalegania Gtéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych (brak oznaczenia - wszystkie tereny na
rysunkach: 3+6, 11, 12, 16);

17) granica obszardéw zalegania Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych;

18) Teren Gorniczy ,,Ryduttowy I’ (brak 0znaczenia - wszystkie tereny na rysunkach: 10, 21);

19) Teren Gorniczy ,,Chwatowice” (brak oznaczenia - wszystkie tereny na rysunkach: 19, 20, 23, 24);
20) Teren Gorniczy ,,Niedobczyce II” (brak oznaczenia - wszystkie tereny na rysunku: 22);

21) Teren Gorniczy ,,Jankowice” (brak oznaczenia - wszystkie tereny na rysunku: 26);

22) granica Terenu Gorniczego ,,Chwatowice”;

23) granica Terenu Gorniczego ,,Jankowice”;

24) Obszar Gorniczy ,,Ryduttowy I”” (brak oznaczenia - wszystkie tereny na rysunkach: 10, 21);

25) Obszar Gorniczy ,,Chwatowice” (brak oznaczenia - wszystkie tereny na rysunkach: 19, 20, 23, 24);
26) Obszar Gorniczy ,,Niedobczyce II” (brak oznaczenia - wszystkie tereny na rysunku: 22);

27) obszar objety planowanymi wptywami eksploatacji gorniczej (brak oznaczenia - wszystkie tereny na
rysunku: 21);

28) granica obszaru objetego planowanymi wptywami eksploatacji gorniczej;
29) granica strefy oddzialywania elektrowni ,,Rybnik” S.A.;
30) granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza: 50 mi 150 m;
31) granica strefy oddzialywania linii energetycznej wysokiego napigcia;
32) granica strefy oddzialtywania linii energetycznej sredniego napiecia;
33) granica strefy ochronnej od sieci wodociagowej;
34) granica obszaru wymagajacego przeksztatcen lub rekultywacji.
2. Oznaczenia graficzne na rysunkach planu o charakterze informacyjnym:
1) granica administracyjna miasta/gminy;
2) granica obszaru wystgpowania ztdz soli kamiennej;
3) obszar wystepowania zt6z piaskow podsadzkowych (brak oznaczenia - wszystkie tereny na rysunku: 9);
4) granica obszaru wystepowania zt6z piaskow podsadzkowych;
5) granica obszaru wystgpowania zt6z surowcow ilastych;

6) sie¢ napowietrzna wysokiego napiecia 110 kV, 220 kV, 400 kV;
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7) sie¢ napowietrzna Sredniego napiecia;
8) stupowa stacja trafo;
9) sie¢ wodociagowa gtowna;
10) sie¢ cieptownicza;
11) Sciezka dla rowerow;
12) informacja 0 mozliwym podziale dziatek;
13) granica obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi.
3. Zasady oznaczania terenow:
1) poszczegoblne tereny oznaczone sa niepowtarzalnym symbolem;
2) oznaczenia terenéw sktadaja si¢ z:
a) litery o charakterze porzadkowym, od A do C;
b) numeru o charakterze porzadkowym:
- w obrebie litery A (na rysunkach: 122, 24, 26), od 1 do 90 ;
- w obrebie litery B (ha rysunku: 23), od 1 do 14 ;
- w obrgbie litery C (na rysunku: 25), od 1 do 119 ;
c) symbolu literowego okreslajacego przeznaczenie terenu.
4. Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenow, w tym:
1) symbol terenu, powierzchnia terenu;

2) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenow goérniczych;

9) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

10) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

13) stawki procentowe;

14) granice obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

15) grancie terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

16) granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

przedstawiono w postaci kart terenow w Rozdziale 2 oraz na rysunku planu.
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Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 3. KARTA TERENOW NR 1
1. SYMBOL TERENU, POWIERZCHNIA TERENU: A70.MW (0,217 ha)
2. PRZEZNACZENIE TERENU:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie towarzyszace:

a) lokale ustlugowe nieuciazliwe wydzielone w parterowej kondygnacji budynku mieszkalnego,
0 powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku, z wykluczeniem: ustug
zwigzanych ze skladowaniem i przetwarzaniem odpadow, handlu hurtowego, warsztatow
samochodowych i myjni samochodowych;

b) obiekty matej architektury;

¢) dojazdy, miejsca postojowe i garaze przewidziane do obshugi terenu: MW i terenéw bezposrednio do
niego przylegajacych;

d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
e) zielen urzadzona.
3. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) zgodnie z § 3 ust. 7.
4. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1) obowiazek utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z aktami
wykonawczymi do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U.
22008 r., Nr 25, poz. 150 z p6zniejszymi zmianami);

2) zakaz lokalizowania inwestycji, ktorych dziatalno$¢ moze powodowacé przekroczenie dopuszczalnych norm
poza dziatke, do ktorej inwestor posiada tytul prawny, okreslonych w aktach wykonawczych do ustawy
Z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2008 r., Nr 25, poz. 150
Z pozniejszymi zmianami);

3) rownowazny poziom dzwigku nie powinien przekracza¢ dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku,
okre$lonego W przepisach odrebnych (tj. rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w §rodowisku, Dz. U. Nr 120, poz. 826, art. 114) jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

4) ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej w zasiggu ponadnormatywnego oddziatywania
akustycznego szlakow komunikacyjnych bez zastosowania rozwiazan ograniczajacych ich uciazliwo$¢
akustyczna.

5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) na terenie: MW nie wystgpuja oraz nie wyznacza si¢ obiektow chronionych z zakresu dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej w rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162., poz. 1568 z pdzniejszymi zmianami).

6. WYMAGANIA  WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

1) na obszarze planu nie wyznacza si¢ terenOw przestrzeni publicznych zgodnych z art. 15 ust. 2 pkt 5) ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
Z p6zniejszymi zmianami).

7. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA  TERENU, WTYM LINIE ZABUDOWY, GABARYTY OBIEKTOW
| WSKAZNIKI INTENSYWNOSCI ZABUDOWY:
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1) wynoszenie poziomu parteru budynkéw na maksymalng wysoko$¢: 1,2 m nad poziom terenu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej, liczona od poziomu terenu do
jej najwyzszego punktu: 5 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe i nie wigcej niz 20 m;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazowej: 5 m;

4) maksymalna wysoko$¢ pozostalej zabudowy, nie okreslonej w pkt 2 i 3: 45 m;

5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 60%;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach: 30%;

7) stosowanie dachoéw ptaskich, dwuspadowych oraz wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci
gtownych i nachyleniu w zakresie 30°— 45°;

8) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych stosowanie pokrycia dachéw w formie dachowki lub
materialow o wygladzie zblizonym do dachowki;

9) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych stosowanie kolorystyki w tonacji: czerwieni, brazu lub
szarosci;

10) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: paneli z tworzyw sztucznych i blachy;
11) w zakresie lokalizowania reklam ustala sie:
a) zakaz lokalizowania reklam:
- na pomnikach oraz w promieniu 50 m od nich;
- na obiektach matlej architektury;
- na urzadzeniach technicznych;
- na drzewach;

- w miejscach, w ktérych beda powodowaty zaktdcenie ekspozycji krajobrazu, akcentéw plastycznych
oraz obiektow wskazanych do ochrony oraz objetych ochrong konserwatorska;

- wolno stojacych;
- na dachach budynkow;
- malowanych bezposrednio na elewacjach;

b) lokalizowanie na dziatkach reklam wytacznie zwiazanych z dziatalno$cia gospodarcza prowadzona w ich
obrebie;

c) lokalizowanie reklam o powierzchni informacyjnej i promocyjnej jednej reklamy maksymalnie: 2 m?
rozliczanej w stosunku do jednej dziatki budowlanej;

d) obowiazek nawigzania sposobu usytuowania i kompozycji reklam do kompozycji elewacji budynkow,
12) w zakresie bilansu miejsc postojowych ustala sig:

a) minimalnie: 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej
(liczone tacznie z miejscami garazowymi);

b) minimalnie: 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

c) wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktérych te budynki sa usytuowane.

8. GRANICE 1SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEI(,T(')W
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) teren znajduje si¢ w zasiggu Obszaru Gorniczego ,,Chwatowice” oraz Terenu Gorniczego ,,Chwatowice”
(KW S.A. Oddziat KWK ,,Chwatowice”);

2) szczegotowe informacje odnosnie czynnikéw geologiczno — goérniczych, ktore powinno si¢ uwzglednié
w projektach budowlanych, nalezy uzyskac u wlasciwego przedsigbiorcy posiadajacego koncesje;
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3) inwestycje nalezy dostosowac do istniejacych czynnikow geologiczno — goérniczych, zgodnie z ustawa
z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gornicze (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r., Nr 228, poz. 1947
Z p6zniejszymi zmianami);

4) w zasiggu paséw technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia do
1 kV obowiazuja: pasy ochronne wolne od zabudowy i zadrzewien o szerokosci 10 m (po 5 metréw od
skrajnych przewodow linii), z uwzglednieniem mozliwosci dojazdu do stanowisk stupowych;

5)na terenach znajdujacych si¢ w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowych obowiazuja zasady
zagospodarowania terenu zgodne z Ustawa zdnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2007 r., Nr 16, poz. 94 z pdézniejszymi zmianami, art. 53) oraz rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegloéci i warunkow
dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robot
ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych
oraz pasoéw przeciwpozarowych (Dz. U. Nr 153, poz. 955);

6) na obszarze planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, zgodne z ustawa z dnia 18
lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r., Nr 239, poz. 2019 z p6zniejszymi zmianami);

7) na obszarze planu nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, zgodne z ustawa z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2008 r., Nr 25, poz. 150
Z pozniejszymi zmianami);

8) na obszarze planu nie wystgpuja obiekty zwiazane z Obrona Cywilna, zgodnie z ustawa z dnia 21 listopada
1967 r. 0 powszechnym obowiazku obrony Rzeczypospolitej Polskiej (tekst jednolity: Dz. U. z 2004 r.,
Nr 241, poz. 2416 z pdzniejszymi zmianami);

9) na obszarze planu wystgpuje inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (przyjeta w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego: Dz. Urz .Woj. SI. z 2004 r., Nr 68, poz. 2049):
budowle regulacyjne na Odrze swobodnie ptynacej i w dorzeczu Warty. Naprawa i modernizacja watow
w dorzeczu Odry wraz z Warta (na calym obszarze planu): powyzsze zostato uwzglednione w pozostatych
ustaleniach planu.

9. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) minimalna wielko$¢ dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 800 m
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 20 m;

3) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego: 20-160 stopni.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) w zakresie rozbudowy i budowy wewnetrznego uktadu komunikacyjnego ustala sie:
a) wydzielanie dojazdéw o szeroko$ciach minimum 5 m;
b) wydzielanie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdéw do dziatek o promieniu minimum 6 m;
2) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala sie:
a) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:
- wzdtuz granic nieruchomosci;

- w przypadkach uzasadnionych kolizjami z innymi sieciami infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢
inne przebiegi;

b) obowiazek uwzglednienia podczas prac stref technicznych, eksploatacyjnych itp., zgodnie z przepisami
odrgbnymi (tj. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 6 lutego 2003 r., w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robdt budowlanych, Dz. U. Nr 47, poz. 401, §
55);
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€) mozliwo$¢ zmiany przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w tym w sposéb powodujacy
ograniczone uzytkowanie dziatek, wykraczajace poza dotychczasowe strefy: techniczne, eksploatacyjne,
itp.;

d) mozliwo$¢ przebudowy sieci kolidujacych z istniejacym i planowanym przeznaczeniem terenow;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) mozliwo$¢ zaopatrzenia w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej, w oparciu 0 ujecia
wody zlokalizowane poza obszarem planu;

b) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi (tj. rozporzadzeniem Ministra MSWiA z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych, Dz. U. Nr 124, poz. 1030);

4) w zakresie unieszkodliwiania $ciekow sanitarnych i przemystowych ustala sie:
a) budowg kanalizacji sanitarnej dla wszystkich obszar6w zainwestowania;
b) odprowadzanie $ciekow systemem grawitacyjno — ttocznym do oczyszczalni;

) zakaz odprowadzania $ciekéw powstalych na obszarze planu do wod powierzchniowych, rowdow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

d) mozliwo$¢ stosowania zbiornikéw bezodptywowych do czasu budowy kanalizacji,
e) mozliwos¢ stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekow;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) budowg kanalizacji deszczowej dla wszystkich obszaréw zainwestowania;

b) zagospodarowanie wod opadowych na terenach wiasnych inwestoré6w lub odprowadzanie ich z dziatek
w trawnikach przez system rozsaczajacy, do czasu budowy sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich
obstugi;

C) obowiazek utwardzania i skanalizowania terenéw o powierzchni 0,1 ha, na ktorych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi;

d) obowiazek podczyszczenia wod  opadowych iroztopowych  pochodzacych — z powierzchni
zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni na terenach wlasnych inwestoréw, przed ich wprowadzeniem
do kanalizacji;

6) w zakresie zaopatrzenia W energie elektryczna ustala sie:
a) budowg stacji transformatorowych oraz rozbudowg sieci rozdzielczej sredniego i niskiego napigcia;

b) budoweg oraz modernizacjg sieci energetycznych w standardzie zgodnym z obowiazujacymi przepisami,
normami oraz rozwiazaniami technicznymi przyjetymi przez wilasciwy zaktad energetyczny;

7) w zakresie zaopatrzenia W gaz ustala sie:
a) budowe sieci gazowej dla wszystkich obszaréw zainwestowania;

b) mozliwo$¢ stosowania indywidualnych zbiornikéw gazowych do celow bytowych i gospodarczych,
w przypadku braku mozliwosci podiaczania do sieci gazowej;

8) w zakresie zaopatrzenia W energie cieplna ustala sie:
a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie cieplna;

b) stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych sie brakiem
lub niska emisja substancji do powietrza;

9) w zakresie obstugi telekomunikacji ustala sie:
a) $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatoréw;

b) realizacjg¢ sieci teletechnicznej zapewniajacej obstuge wszystkich istniejacych i projektowanych
obszaroéw zabudowy, zgodnie z potrzebami;
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¢) lokalizowanie urzadzen telekomunikacyjnych w uzasadnionych technicznie miejscach, jako wolno
stojacych (na terenach, do ktorych gestor sieci posiada tytul prawny), jak i wewnatrz budynkow
przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego, za zgoda ich wiascicieli;

d) realizacje¢ sieci teletechnicznych w wykonaniu podziemnym, z dopuszczeniem zachowania Sieci
w wykonaniu napowietrznym;

10) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) powszechna obstuge w zakresie wywozenia odpadéw do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,
znajdujacych si¢ poza obszarem planu;

b) zasad¢ utrzymania porzadku i czystosci oraz program gospodarki odpadami w oparciu 0 obowiazujace
przepisy gminne;

c) lokalizowanie miejsc na odpady w spos6b umozliwiajacy dostgp do nich zdrég publicznych,
wewngtrznych i/lub publicznych ciagéow pieszo — jezdnych;

d) selektywna zbiorke odpadow.

11. SPOSOB ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
| UZYTKOWANIA TERENOW:

1) w zakresie dotychczasowego uzytkowania terenu ustala sig:

a) zakaz uzytkowania dzialek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalno$é
prowadzona na ich obszarze jest zrodtem uciazliwos$ci wykraczajacej poza ich granice;

b) zakaz uzytkowania dzialek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalno$¢
prowadzona na ich obszarze uniemozliwia wprowadzenie ustalen na dziatkach do nich przylegajacych.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4:

1) stawka procentowa, stuzaca naliczaniu optaty zwiazanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci, wynosi
20%, stownie: dwadziescia procent.

13. GRANICE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEPROWADZENIA SCALEN
| PODZIALOW NIERUCHOMOSCI:

1) na obszarze niniejszego planu nie ustala sie granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci, w rozumieniu art. 15 ust. 3, pkt 1) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami).

§ 4. KARTA TERENOW NR 2

1. SYMBOL TERENU, POWIERZCHNIA TERENU: A2. MN (1,44 ha), A5.MN (1,207 ha), A20.MN
(0,577 ha), A34.MN (0,659 ha), A37.MN (0,38 ha), A48.MN (0,279 ha), A66.MN (0,408 ha), A68.MN
(0,176 ha), A73.MN (0,622 ha), B3.MN (0,515 ha), C85.MN (0,037 ha), C116.MN (0,058 ha)

2. PRZEZNACZENIE TERENU:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie towarzyszace:

a) lokale ustug nieuciazliwych wydzielone w parterowej kondygnacji budynku mieszkalnego,
0 powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku, zwykluczeniem: ustug
zwigzanych ze skladowaniem i przetwarzaniem odpadow, handlu hurtowego, warsztatow
samochodowych i myjni samochodowych;

b) budynki gospodarcze;
C) obiekty matej architektury;

d) dojazdy, miejsca postojowe i garaze przewidziane do obstugi terenow: MN i terenéw bezposrednio do
nich przylegajacych;
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e) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

f) zielen urzadzona.

3. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) zgodnie z § 4 ust. 7;

2) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow zgodnych z przeznaczeniem terenu lub ich czgsci zlokalizowanych
niezgodnie z liniami zabudowy przedstawionymi na rysunkach planu, z mozliwoscia ich przebudowy,
odbudowy i rozbudowy bez zwigkszenia obrysu wykraczajacego poza ustalone w niniejszym planie linie
zabudowy;

3) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow lub ich czegsci:

a) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi
w "Ustaleniach  szczegbtowych", zmozliwoscia ich odbudowy, rozbudowy i przebudowy
niewykraczajacej poza dotychczasowe parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

b) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z mozliwoscia ich przebudowy, pod warunkiem ze dziatalno$¢
prowadzona na ich obszarze nie bedzie stanowila ucigzliwosci wykraczajacej poza graniceg lokalu i/lub
dzialki, na ktorej jest prowadzona oraz nie bedzie ograniczala mozliwosci wprowadzenia ustalen
niniejszego planu w lokalach i na dziatkach sasiednich.

4. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1) obowiazek utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z aktami
wykonawczymi do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity: Dz. U.
z 2008 r., Nr 25, poz. 150 z pdzniejszymi zmianami);

2) zakaz lokalizowania inwestycji, ktorych dziatalno$¢ moze powodowacé przekroczenie dopuszczalnych norm
poza dziatke, do ktorej inwestor posiada tytut prawny, okreslonych w aktach wykonawczych do ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2008 r., Nr 25, poz. 150
Z p6zniejszymi zmianami);

3) robwnowazny poziom dzwigku nie powinien przekracza¢ dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku,
okreslonego w przepisach odrgbnych (tj. rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, Dz. U. Nr 120, poz. 826, art. 114) jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej w zasiggu ponadnormatywnego oddziatywania
akustycznego szlakow komunikacyjnych bez zastosowania rozwigzan ograniczajacych ich uciazliwo$¢
akustyczna;

5) tereny na rysunkach: 2, 3, 5, 9 znajduja si¢ w granicach parku krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje
Krajobrazowe Rud Wielkich” oraz tereny na rysunkach: 10, 20 w jego otulinie, w ich zasiggu obowiazuja
ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi (tj. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody, tekst
jednolity: Dz. U. z 2009 r., Nr 151, poz. 1220 z p6zniejszymi zmianami, art. 45) oraz ustalenia wynikajace
z Rozporzadzenia Wojewody Katowickiego Nr 181/93 z dnia 23 listopada 1993 r. (Dz. Urz. Woj. Kat.
Nr 15/93, poz. 130).

5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) tereny na rysunku 18 (A66.MN, A68.MN) znajduja sie w zasiegu stanowisk archeologicznych
zlokalizowanych poza obszarem planu, przed przystapieniem do wszelkich prac inwestycyjnych nalezy
uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z pdzniejszymi zmianami).

6. WYMAGANIA  WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

1) na obszarze planu nie wyznacza si¢ terendow przestrzeni publicznych zgodnych z art. 15 ust. 2, pkt 5)
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
Z p6zniejszymi zmianami).
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7. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU, WTYM LINIE ZABUDOWY, GABARYTY OBIEKTOW
| WSKAZNIKI INTENSYWNOSCI ZABUDOWY::

1) rozbudowa, przebudowa, wymiana istniejacej zabudowy zgodnie z wymogami okreslonymi dla terenéw
MN;

2) wynoszenie poziomu parteru budynkéw na maksymalna wysoko$é: 1,2 m nad poziom terenu;

3) na terenach: A2.MN, A5.MN, A20.MN, A34.MN, A37.MN, A48.MN, A66.MN, A68.MN, B3.MN,
C85.MN, C116.MN lokalizowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie w uktadzie wolno
stojacym,;

4) na terenie: A73.MN lokalizowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie: wolno stojacym,
blizniaczym i Szeregowym,

5) dla zabudowy jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym i szeregowym dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany
budynkow bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej: 2 kondygnacje nadziemne
plus poddasze uzytkowe i nie wigcej niz 10 m;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej: 6 m;

8) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy, nie okresSlonej w pkt 6 i 7: 45 m;

9) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenie: A73.MN: 60%;

b) na terenach: A2.MN, A5.MN, A20.MN, A34.MN, A37.MN, A48.MN, A66.MN, A68.MN, B3.MN,
C85.MN, C116.MN: 50%;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach:
a) na terenie: A73.MN: 40%;

b) na terenach: A2.MN, A5.MN, A20.MN, A34.MN, A37.MN, A48.MN, A66.MN, A68.MN, B3.MN,
C85.MN, C116.MN: 60%;

11) stosowanie dachow ptaskich, dwuspadowych oraz wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci
gtownych i nachyleniu w zakresie 30°— 45°;

12) dla dachow dwuspadowych i wielospadowych stosowanie pokrycia dachow w formie dachoéwki lub
materialow o wygladzie zblizonym do dachowki;

13) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych stosowanie kolorystyki w tonacji: czerwieni, brazu lub
szaroS$ci;

14) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: paneli z tworzyw sztucznych i blachy;
15) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;
16) w zakresie lokalizowania reklam ustala sig:
a) zakaz lokalizowania reklam:
- na pomnikach oraz w promieniu 50 m od nich;
- na obiektach matej architektury;
- na urzadzeniach technicznych;
- na drzewach;

- w miejscach, w ktérych beda powodowaty zaktdcenie ekspozycji krajobrazu, akcentéw plastycznych
oraz obiektow wskazanych do ochrony oraz objetych ochrona konserwatorska;

- wolno stojacych;

- na dachach budynkow;
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- malowanych bezposrednio na elewacjach;

b) lokalizowanie na dziatkach reklam wytacznie zwiazanych z dziatalno$cia gospodarcza prowadzona w ich
obrebie;

¢) lokalizowanie reklam o powierzchni informacyjnej i promocyjnej jednej reklamy maksymalnie: 2 m?,
rozliczanej w stosunku do jednej dziatki budowlanej;

d) obowiazek nawiazania sposobu usytuowania i kompozycji reklam do kompozycji elewacji budynkéw,
z ktorymi sg one zwiazane;

17) w zakresie bilansu miejsc postojowych ustala sig:

a) minimalnie: 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(liczone tacznie z miejscami garazowymi);

b) minimalnie: 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 35 m® powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

) wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktorych te budynki sa usytuowane.

8. GRANICE |SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) teren na rysunku: 10 znajduje si¢ w zasiegu Obszaru Gorniczego ,,Ryduttowy I”’;
2) tereny na rysunkach: 20, 23 znajduja si¢ w zasi¢gu Obszaru Gorniczego ,,Chwatowice”;

3) teren na rysunku: 10 znajduje si¢ w zasiggu Terenu Gorniczego ,,Ryduttowy I” (KW S.A. Oddziat KWK
,»Ryduttowy-Anna”;

4) tereny na rysunkach: 20, 23 znajduja si¢ w zasiegu Terenu Goérniczego ,,Chwatowice” (KW S.A. Oddziat
KWK ,,Chwatowice”;

5) tereny na rysunku: 23 znajduja si¢ w zasiegu planowanych wplywow eksploatacji gorniczej, gdzie ustala
si¢ nakaz zabezpieczenia obiektow budowlanych przed ewentualnymi skutkami eksploatacji gornicze;j;

6) szczegotowe informacje odnosnie czynnikéw geologiczno — gorniczych, ktore powinno si¢ uwzglednic¢
w projektach budowlanych, nalezy uzyska¢ u wtasciwego przedsigbiorcy posiadajacego koncesje;

7) inwestycje nalezy dostosowaé do istniejacych czynnikow geologiczno — gérniczych, zgodnie z ustawa
z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gornicze (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r., Nr 228, poz. 1947
Z pozniejszymi zmianami);

8) teren na rysunku: 9 znajduje si¢ w zasiegu obszaru wystepowania zt6z piaskéw podsadzkowych;
9) teren na rysunku: 9 znajduje si¢ w zasiegu obszaru wystepowania zt6z surowcow ilastych;

10) tereny na rysunku: 3 znajduja si¢ w zasiggu zalegania Gtoéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych: GZWP
332, na rysunku: 5 znajduja sie w zasiegu zalegania Gltownych Zbiornikoéw Woéd Podziemnych: GZWP
345, wich obrebie ustala si¢ zakaz sktadowania wszelkich odpadow oraz magazynowania substancji
mogacych zanieczysci¢ wody podziemne bez zastosowania odpowiednich zabezpieczen;

11) tereny na rysunkach: 02, 09, 10, 15, 23 cze$ciowo znajduja si¢ w zasiegu paséw technologicznych od
napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia powyzej 1 kV, dla ktéorych obowiazuja:
pasy ochronne wolne od zabudowy i zadrzewien o szeroko$ci 20 m (po 10 m od skrajnych przewoddéw
linii), z uwzglednieniem mozliwosci dojazdu do stanowisk stupowych;

12) teren na rysunku: 18 (teren: A68.MN czeSciowo) znajduje si¢ w zasiegu paséw technologicznych od
napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV o szerokosci 30 m (po 15 m od
skrajnych przewodow linii), w ich zasiggu ustala sig:

a) sposdb zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
zdnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw poél elektromagnetycznych
W $srodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych poziomoéow (Dz. U. Nr 192, poz. 1883),
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych wartoéci
hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120 , poz. 826);
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b) pasy ochronne wolne od zabudowy i zadrzewien;

13) w zasiggu pasow technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia do
1 kV obowiazuja: pasy ochronne wolne od zabudowy i zadrzewien o szerokosci 10 m (po 5 m od skrajnych
przewodow linii), z uwzglednieniem mozliwosci dojazdu do stanowisk stupowych;

14) teren na rysunku: 18 (A66.MN ) czgsciowo znajduje si¢ w zasiggu stref ochronnych (technicznych) od
wodociagow glownych DN 1000, o szerokosci 16 m (po 8 metrow w kazda strong od osi przewodu), dla
ktorych ustala si¢ zakaz: zabudowy, sadzenia drzew i krzewow oraz wykonywania ogrodzen, drog i placow
Z materiatow nierozbieralnych;

15) na obszarze planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, zgodne z ustawa z dnia 18
lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r., Nr 239, poz. 2019 z p6zniejszymi zmianami);

16) na obszarze planu nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, zgodne z ustawa z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2008 r., Nr 25, poz. 150
Z p6zniejszymi zmianami);

17) na obszarze planu nie wystgpuja obiekty zwiazane z Obrona Cywilna, zgodnie zustawa zdnia 21
listopada 1967 r. 0 powszechnym obowiazku obrony Rzeczypospolitej Polskiej (tekst jednolity: Dz. U.
22004 r., Nr 241, poz. 2416 z p6zniejszymi zmianami);

18) na obszarze planu wystepuje inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (przyjeta w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Slaskiego: Dz. Urz .Woj. S1. z 2004 r., Nr 68, poz. 2049):
budowle regulacyjne na Odrze swobodnie ptynacej i w dorzeczu Warty. Naprawa i modernizacja watow
w dorzeczu Odry wraz z Wartg (na catym obszarze planu): powyzsze zostato uwzglednione w pozostatych
ustaleniach planu.

9. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) minimalna wielko$¢ dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dla zabudowy w uktadzie wolno stojacym: 700 m?;

b) dla zabudowy w uktadzie blizniaczym: 500 m?;

¢) dla zabudowy w uktadzie szeregowym: 300 m?
2) minimalna szerokos$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dla zabudowy w uktadzie wolno stojacym: 18 m;

b) dla zabudowy w uktadzie blizniaczym: 15 m;

c) dla zabudowy w uktadzie szeregowym: 6 m;

3) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego: 20-160 stopni.

10. GRANICE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI:

1) na terenie: A34.MN wskazuje si¢ obszar na ktorym zostata przeprowadzona rekultywacja poprzez
przeprowadzenie prac ziemnych, w zakresie zmiany uksztaltowania terenu, w tym przywrocenie rzegdnej
terenu.

11. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) obstuga komunikacyjna terenu A37.MN z ul. Przedmiescie poprzez dziatki nr: 1953/87 oraz 1956/87 (poza
obszarem planu) przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej;

2) w zakresie rozbudowy i budowy wewnetrznego uktadu komunikacyjnego ustala sie:

a) wydzielanie dojazdow do dziatek, jako odrgbnych nieruchomo$ci gruntowych o szerokosciach
minimum:

-5 mdla dojazdu od 1 do 2 dziatek;
- 6 m dla dojazdu od 3 do 6 dziatek;
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- 8 m dla dojazdu powyzej: 6 dzialek;
b) wydzielanie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdéw do dziatek o promieniu minimum:
- 6 m dla dojazdow o dlugos$ci maksimum: 150 m i wigcej niz jednej dziatki;
- 8 m dla dojazdow o dlugosci powyzej: 150 m;
3) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala sie:
a) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:
- wzdluz granic nieruchomosci;

- w przypadkach uzasadnionych kolizjami z innymi sieciami infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢
inne przebiegi;

b) obowiazek uwzglgdnienia podczas prac inwestycyjnych stref technicznych, eksploatacyjnych itp.,
zgodnie z przepisami odrgbnymi (tj. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r.,
W sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych, Dz. U. Nr 47, poz.
401, § 55);

€) mozliwo$¢ zmiany przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w tym w sposéb powodujacy
ograniczone uzytkowanie dziatek, wykraczajace poza dotychczasowe strefy: techniczne, eksploatacyjne,
itp.;

d) mozliwo$¢ przebudowy sieci kolidujacych z istniejacym i planowanym przeznaczeniem terendéw;

4) w zakresie zaopatrzenia W wode ustala sie:

a) mozliwos¢ zaopatrzenia w wodg z istniejacej i projektowane]j sieci wodociagowej, w oparciu 0 ujecia
wody zlokalizowane poza obszarem planu;

5) w zakresie unieszkodliwiania §ciekOw sanitarnych i przemystowych ustala sie:
a) budowg kanalizacji sanitarnej dla wszystkich obszar6w zainwestowania;
b) odprowadzanie Sciekow systemem grawitacyjno — ttocznym do oczyszczalni;,

C) zakaz odprowadzania $ciekow powstalych na obszarze planu do wod powierzchniowych, rowow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

d) mozliwo$¢ stosowania zbiornikéw bezodptywowych do czasu budowy kanalizacji,
e) mozliwos$¢ stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekow;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) budowe kanalizacji deszczowej dla wszystkich obszaréw zainwestowania;

b) zagospodarowanie wod opadowych na terenach wiasnych inwestoré6w lub odprowadzanie ich z dziatek
w trawnikach przez system rozsaczajacy, do czasu budowy sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich
obstugi;

C) obowiazek utwardzania i skanalizowania terenéw o powierzchni 0,1 ha, na ktorych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi;

d) obowiazek podczyszczenia wod  opadowych iroztopowych  pochodzacych  z powierzchni
zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni na terenach wlasnych inwestoréw, przed ich wprowadzeniem
do kanalizacji;

7) w zakresie zaopatrzenia W energie elektryczna ustala sie:
a) budowg stacji transformatorowych oraz rozbudowg sieci rozdzielczej sredniego i niskiego napigcia;

b) budowe oraz modernizacje sieci energetycznych w standardzie zgodnym z obowiazujacymi przepisami,
normami oraz rozwiazaniami technicznymi przyjetymi przez wlasciwy zaktad energetyczny;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) budowg sieci gazowej dla wszystkich obszaréw zainwestowania;
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b) mozliwo$¢ stosowania indywidualnych zbiornikéw gazowych do celow bytowych i gospodarczych,
w przypadku braku mozliwosci podtaczania do sieci gazowej;

9) w zakresie zaopatrzenia W energie cieplna ustala sie:
a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energig cieplna;

b) stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem
lub niska emisja substancji do powietrza;

10) w zakresie obstugi telekomunikacji ustala sie:
a) swiadczenie ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatoréw;

b) realizacje¢ sieci teletechnicznej zapewniajacej obstuge wszystkich istniejacych i projektowanych
obszarow zabudowy, zgodnie z potrzebami;

c) lokalizowanie urzadzen telekomunikacyjnych w uzasadnionych technicznie miejscach, jako wolno
stojacych (na terenach, do ktorych gestor sieci posiada tytul prawny), jak i wewnatrz budynkow
przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego, za zgoda ich wiascicieli;

d) realizacje sieci teletechnicznych w wykonaniu podziemnym, z dopuszczeniem zachowania Sieci
w wykonaniu napowietrznym;

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) powszechna obstuge w zakresie wywozenia odpadéw do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,
znajdujacych si¢ poza obszarem planu;

b) zasad¢ utrzymania porzadku i czystosci oraz program gospodarki odpadami w oparciu 0 obowiazujace
przepisy gminne;

c) lokalizowanie miejsc na odpady w sposéb umozliwiajacy dostep do nich zdrdég publicznych,
wewngtrznych i/lub publicznych ciagow pieszo — jezdnych;

d) selektywna zbiorke odpadow.

12. SPOSOB ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
| UZYTKOWANIA TERENOW:

1) w zakresie dotychczasowego uzytkowania terenu ustala sig:

a) zakaz uzytkowania dzialek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalno$é
prowadzona na ich obszarze jest zrodtem uciazliwosci wykraczajacej poza ich granice;

b) zakaz uzytkowania dzialek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalno$¢
prowadzona na ich obszarze uniemozliwia wprowadzenie ustalen na dziatkach do nich przylegajacych.

13. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4:

1) stawka procentowa, stuzaca naliczaniu optaty zwiazanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci, wynosi
20%, stownie: dwadziescia procent.

14. GRANICE OBSZAR()W WYMAGAJACYCH PRZEPROWADZENIA SCALEN
| PODZIAL.OW NIERUCHOMOSCI:

1) na obszarze niniejszego planu nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci, w rozumieniu art. 15 ust. 3 pkt 1) ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami).

§ 5. KARTA TERENOW NR 3
1. SYMBOL TERENU, POWIERZCHNIA TERENU: A50.MW/U (0,27 ha)
2. PRZEZNACZENIE TERENU:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie towarzyszace:
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a) zabudowa ustug nieuciazliwych z wykluczeniem: ustug zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem
odpadow, handlu hurtowego, warsztatdéw samochodowych i myjni samochodowych;

b) lokale ustug nieuciazliwych, z wykluczeniem: ustug zwiazanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem
odpadow, handlu hurtowego, warsztatdéw samochodowych i myjni samochodowych;

C) obiekty matej architektury;

d) dojazdy, miejsca postojowe i garaze przewidziane do obstugi terenu: MW/U i terenéw bezposrednio do
niego przylegajacych;

e) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

f) zielen urzadzona.

3. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) zgodnie z § 5 ust. 7;

2) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow zgodnych z przeznaczeniem terenu lub ich czgsci zlokalizowanych
niezgodnie z liniami zabudowy przedstawionymi na rysunkach planu, z mozliwo$cia ich przebudowy,
odbudowy i rozbudowy bez zwickszenia obrysu wykraczajacego poza ustalone w niniejszym planie linie
zabudowy;

3) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow lub ich czegsci:

a) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi
w "Ustaleniach  szczegbtowych", zmozliwoscia ich odbudowy, rozbudowy i przebudowy
niewykraczajacej poza dotychczasowe parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

b) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z mozliwoscia ich przebudowy, pod warunkiem ze dziatalnos¢
prowadzona na ich obszarze nie bgdzie stanowila uciazliwosci wykraczajacej poza granicg lokalu i/lub
dzialki, na ktorej jest prowadzona oraz nie bedzie ograniczala mozliwosci wprowadzenia ustalen
niniejszego planu w lokalach i na dziatkach sasiednich.

4. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1) obowiazek utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z aktami
wykonawczymi do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity: Dz. U.
z 2008 r., Nr 25, poz. 150 z pdzniejszymi zmianami);

2) zakaz lokalizowania inwestycji, ktorych dziatalno$¢ moze powodowaé przekroczenie dopuszczalnych norm
poza dziatke, do ktorej inwestor posiada tytut prawny, okreslonych w aktach wykonawczych do ustawy
Z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2008 r., Nr 25, poz. 150
Z p6zniejszymi zmianami);

3) robwnowazny poziom dzwigku nie powinien przekracza¢ dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku,
okreslonego w przepisach odrgbnych (tj. rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, Dz. U. Nr 120, poz. 826, art. 114) jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

4) ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej w zasiggu ponadnormatywnego oddziatywania
akustycznego szlakow komunikacyjnych bez zastosowania rozwiazan ograniczajacych ich uciazliwosé
akustyczna;

5) zakaz lokalizowania zabudowy w odlegltosci mniejszej niz 5 m od gornej krawedzi skarpy brzegowej cieku
wodnego;

6) zakaz lokalizowania ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od gornej krawedzi skarpy brzegowej cieku
wodnego.

5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) teren (na rysunku 16) zlokalizowany jest na granicy strefy obserwacji archeologicznej OW, przed
przystapieniem do wszelkich prac inwestycyjnych nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow
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ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568
Z pdzniejszymi zmianami).

6. WYMAGANIA  WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

1) na obszarze planu nie wyznacza si¢ terenow przestrzeni publicznych zgodnych z art. 15 ust. 2 pkt 5) ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
Z p6zniejszymi zmianami).

7. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU, WTYM LINIE ZABUDOWY, GABARYTY OBIEKTOW
| WSKAZNIKI INTENSYWNOSCI ZABUDOWY:

1) wynoszenie poziomu parteru budynkow na maksymalna wysokos¢: 1,2 m nad poziom terenu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej i ustugowej: 4 kondygnacje
nadziemne plus poddasze uzytkowe i nie wigcej niz 18 m;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazowej: 5 m;

4) maksymalna wysoko$¢ pozostalej zabudowy, nie okreslonej w pkt 2 i 3: 45 m;

5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 80%;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach: 10%;

7) stosowanie dachoéw ptaskich, dwuspadowych oraz wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci
gtownych i nachyleniu w zakresie 30°— 45°;

8) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych stosowanie pokrycia dachéw w formie dachoéwki lub
materialow o wygladzie zblizonym do dachowki;

9) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych stosowanie kolorystyki w tonacji: czerwieni, brazu lub
szaroS$ci;

10) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: paneli z tworzyw sztucznych i blachy;
11) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;
12) w zakresie lokalizowania reklam ustala sie:
a) zakaz lokalizowania reklam:
- na pomnikach oraz w promieniu 50 m od nich;
- na obiektach matej architektury;
- na urzadzeniach technicznych;
- na drzewach;

- w miejscach, w ktorych beda powodowaty zaktocenie ekspozycji krajobrazu, akcentow plastycznych
oraz obiektow wskazanych do ochrony oraz objetych ochrona konserwatorska;

- wolno stojacych;
- na dachach budynkow;
- malowanych bezposrednio na elewacjach;

b) lokalizowanie na dziatkach reklam wylacznie zwiazanych z dziatalnoscia gospodarcza prowadzona w ich
obrebie;

c) lokalizowanie reklam o powierzchni informacyjnej i promocyjnej jednej reklamy maksymalnie: 2 m?
rozliczanej w stosunku do jednej dziatki budowlanej;

d) obowiazek nawiazania sposobu usytuowania i kompozycji reklam do kompozycji elewacji budynkéw,
z ktérymi sg one zwigzane;

13) w zakresie bilansu miejsc postojowych ustala sig:
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a) minimalnie: 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej
(liczone tacznie z miejscami garazowymi);

b) minimalnie: 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

) wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktérych te budynki sa usytuowane.

8. GRANICE [|SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKT(')W
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) teren znajduje si¢ w zasiggu zalegania Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych: GZWP 345, w jego
obrgbie ustala sig zakaz skladowania wszelkich odpadoéw oraz magazynowania substancji mogacych
zanieczy$ci¢ wody podziemne bez zastosowania odpowiednich zabezpieczen;

2) w zasiggu pasow technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia do
1 kV obowiazuja: pasy ochronne wolne od zabudowy i zadrzewien 0 szerokosci 10 m (po 5 m od skrajnych
przewodow linii), z uwzglednieniem mozliwosci dojazdu do stanowisk stupowych;

3) na obszarze planu nie wyst¢puja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, zgodne z ustawa z dnia 18
lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r., Nr 239, poz. 2019 z p6zniejszymi zmianami);

4) na obszarze planu nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, zgodne z ustawa z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z2008 r., Nr 25, poz. 150
Z pozniejszymi zmianami);

5) na obszarze planu nie wystgpuja obiekty zwiazane z Obrona Cywilna, zgodnie z ustawa z dnia 21 listopada
1967 r. 0 powszechnym obowiazku obrony Rzeczypospolitej Polskiej (tekst jednolity: Dz. U. z 2004 r.,
Nr 241, poz. 2416 z p6zniejszymi zmianami);

6) na obszarze planu wystepuje inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (przyjeta w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego: Dz. Urz .Woj. SI. z 2004 r., Nr 68, poz. 2049):
budowle regulacyjne na Odrze swobodnie ptynacej i w dorzeczu Warty. Naprawa i modernizacja watow
w dorzeczu Odry wraz z Warta (na calym obszarze planu): powyzsze zostato uwzglednione w pozostatych
ustaleniach planu.

9. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) minimalna wielko$¢ dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziahu nieruchomosci: 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 20 m;

3) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego: 20-160 stopni.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) w zakresie rozbudowy i budowy wewnetrznego uktadu komunikacyjnego ustala sie:
a) wydzielanie dojazdéw o szeroko$ciach minimum 5 m;
b) wydzielanie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdéw do dziatek o promieniu minimum 6 m;
2) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala sie:
a) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:
- wzdluz granic nieruchomosci;

- w przypadkach uzasadnionych kolizjami z innymi sieciami infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢
inne przebiegi;

b) obowiazek uwzglednienia podczas prac inwestycyjnych stref technicznych, eksploatacyjnych itp.,
zgodnie z przepisami odrgbnymi (tj. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia z dnia 6 lutego 2003
r., W sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych, Dz. U. Nr 47,
poz. 401, § 55);
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€) mozliwo$¢ zmiany przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w tym w sposéb powodujacy
ograniczone uzytkowanie dziatek, wykraczajace poza dotychczasowe strefy: techniczne, eksploatacyjne,
itp.;

d) mozliwo$¢ przebudowy sieci kolidujacych z istniejacym i planowanym przeznaczeniem terenow;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) mozliwo$¢ zaopatrzenia w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej, w oparciu 0 ujecia
wody zlokalizowane poza obszarem planu;

b) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi (tj. rozporzadzeniem Ministra MSWiA z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych, Dz. U. Nr 124, poz. 1030);

4) w zakresie unieszkodliwiania $ciekow sanitarnych i przemystowych ustala sie:
a) budowg kanalizacji sanitarnej dla wszystkich obszar6w zainwestowania;
b) odprowadzanie $ciekow systemem grawitacyjno — tlocznym do oczyszczalni;

) zakaz odprowadzania $ciekéw powstalych na obszarze planu do wod powierzchniowych, rowdow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

d) mozliwo$¢ stosowania zbiornikéw bezodptywowych do czasu budowy kanalizacji,
e) mozliwos¢ stosowania przydomowych oczyszczalni Sciekow;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) budowg kanalizacji deszczowej dla wszystkich obszaréw zainwestowania;

b) zagospodarowanie wod opadowych na terenach wiasnych inwestoré6w lub odprowadzanie ich z dziatek
w trawnikach przez system rozsaczajacy, do czasu budowy sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich
obstugi;

C) obowiazek utwardzania i skanalizowania terenéw o powierzchni 0,1 ha, na ktorych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi;

d) obowiazek podczyszczenia wod  opadowych iroztopowych  pochodzacych — z powierzchni
zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni na terenach wlasnych inwestoréw, przed ich wprowadzeniem
do kanalizacji;

6) w zakresie zaopatrzenia W energie elektryczna ustala sie:
a) budowg stacji transformatorowych oraz rozbudowg sieci rozdzielczej sredniego i niskiego napigcia;

b) budoweg oraz modernizacjg sieci energetycznych w standardzie zgodnym z obowiazujacymi przepisami,
normami oraz rozwiazaniami technicznymi przyjetymi przez wlasciwy zaktad energetyczny;

7) w zakresie zaopatrzenia W gaz ustala sie:
a) budowe sieci gazowej dla wszystkich obszaréw zainwestowania;

b) mozliwo$¢ stosowania indywidualnych zbiornikéw gazowych do celow bytowych i gospodarczych,
w przypadku braku mozliwosci podiaczania do sieci gazowej;

8) w zakresie zaopatrzenia W energie cieplna ustala sie:
a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie cieplna;

b) stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych sie brakiem
lub niska emisja substancji do powietrza;

9) w zakresie obstugi telekomunikacji ustala sie:
a) $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatoréw;

b) realizacjg sieci teletechnicznej zapewniajacej obstuge wszystkich istniejacych i projektowanych
obszaroéw zabudowy, zgodnie z potrzebami;
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¢) lokalizowanie urzadzen telekomunikacyjnych w uzasadnionych technicznie miejscach, jako wolno
stojacych (na terenach, do ktérych gestor sieci posiada tytul prawny), jak iwewnatrz budynkow
przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego, za zgoda ich wiascicieli;

d) realizacje sieci teletechnicznych w wykonaniu podziemnym, z dopuszczeniem zachowania Sieci
w wykonaniu napowietrznym;

10) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) powszechna obstuge w zakresie wywozenia odpadéw do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,
znajdujacych si¢ poza obszarem planu;

b) zasad¢ utrzymania porzadku i czystosci oraz program gospodarki odpadami w oparciu 0 obowiazujace
przepisy gminne;

c) lokalizowanie miejsc na odpady w spos6b umozliwiajacy dostgp do nich zdrég publicznych,
wewngtrznych i/lub publicznych ciagéow pieszo — jezdnych;

d) selektywna zbiorke odpadow.

11. SPOSOB ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
| UZYTKOWANIA TERENOW:

1) w zakresie dotychczasowego uzytkowania terenu ustala sig:

a) zakaz uzytkowania dzialek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalno$é
prowadzona na ich obszarze jest zrodtem uciazliwo$ci wykraczajacej poza ich granice;

b) zakaz uzytkowania dzialek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalno$¢
prowadzona na ich obszarze uniemozliwia wprowadzenie ustalen na dziatkach do nich przylegajacych.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4:

1) stawka procentowa, stuzaca naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci, wynosi
20%, stownie: dwadziescia procent.

13. GRANICE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEPROWADZENIA SCALEN
| PODZIALOW NIERUCHOMOSCI:

1) na obszarze niniejszego planu nie ustala sie granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci, w rozumieniu art. 15 ust. 3 pkt 1) ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami).

§ 6. KARTA TERENOW NR 4

1. SYMBOL TERENU, POWIERZCHNIA TERENU: Al. MN/U (0,286 ha), A52.MN/U (1,184 ha),
A72.MN/U (0,139 ha), C21.MN/U (0,445 ha), C26.MN/U (1,502 ha), C28.MN/U (1,924 ha), C29.MN/U
(1,396 ha), C30.MN/U (0,284 ha), C33.MN/U (0,286 ha), C35.MN/U (1,282 ha), C37.MN/U (0,308 ha),
C39.MN/U (2,612 ha), C40.MN/U (1,887 ha), C42.MN/U (1,019 ha), C44.MN/U (1,006 ha), C46.MN/U
(1,123 ha), C48.MN/U (0,921 ha), C50.MN/U (1,542 ha), C51.MN/U (0,632 ha), C53.MN/U (0,21 ha),
C56.MN/U (0,424 ha), C62.MN/U (0,336 ha), C63.MN/U (0,331 ha), C67.MN/U (2,272 ha), C68.MN/U
(4,824 ha), C71.MN/U (1,278 ha), C75.MN/U (1,591 ha), C79.MN/U (0,079 ha), C81.MN/U (1,801 ha),
C87.MN/U (0,084 ha), C88.MN/U (1,65 ha), C95.MN/U (0,2 ha), C99.MN/U (0,145 ha), C112.MN/U
(0,053 ha),

2. PRZEZNACZENIE TERENU:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie towarzyszace:

a) zabudowa ustug nieuciazliwych z wykluczeniem: ustug zwiazanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem
odpadow, handlu hurtowego, warsztatdéw samochodowych i myjni samochodowych;

b) lokale ustugowe z wykluczeniem: ustug zwiazanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow,
handlu hurtowego, warsztatéw samochodowych i myjni samochodowych;
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¢) budynki gospodarcze;
d) obiekty matej architektury;

e) dojazdy, miejsca postojowe i garaze przewidziane do obstugi terenéw: MN/U i terenéw bezposrednio do
nich przylegajacych;

f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

Q) zielen urzadzona.

3. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) zgodnie z § 6 ust. 7;

2) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow zgodnych z przeznaczeniem terenu lub ich czgsci zlokalizowanych
niezgodnie z liniami zabudowy przedstawionymi na rysunkach planu, z mozliwo$cia ich przebudowy,
odbudowy i rozbudowy bez zwigkszenia obrysu wykraczajacego poza ustalone w niniejszym planie linie
zabudowy;

3) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow lub ich cze$ei:

a) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi
w "Ustaleniach  szczegbtowych", zmozliwoscia ich odbudowy, rozbudowy i przebudowy
niewykraczajacej poza dotychczasowe parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

b) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z mozliwoscia ich przebudowy, pod warunkiem ze dziatalno$¢
prowadzona na ich obszarze nie bedzie stanowita uciazliwo$ci wykraczajacej poza granicg lokalu i/lub
dzialki, na ktorej jest prowadzona oraz nie bedzie ograniczala mozliwosci wprowadzenia ustalen
niniejszego planu w lokalach i na dziatkach sasiednich.

4. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1) obowiazek utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z aktami
wykonawczymi do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U.
z 2008 r., Nr 25, poz. 150 z pdzniejszymi zmianami);

2) zakaz lokalizowania inwestycji, ktorych dziatalno$¢ moze powodowac przekroczenie dopuszczalnych norm
poza dziatke, do ktorej inwestor posiada tytut prawny, okreslonych w aktach wykonawczych do ustawy
Z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2008 r., Nr 25, poz. 150
Z pozniejszymi zmianami);

3) robwnowazny poziom dzwigku nie powinien przekracza¢ dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku,
okreslonego w przepisach odrgbnych (tj. rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, Dz. U. Nr 120, poz. 826, art. 114) jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej w zasiggu ponadnormatywnego oddziatywania
akustycznego szlakow komunikacyjnych bez zastosowania rozwiazan ograniczajacych ich uciazliwo$é
akustyczna;

5) teren na rysunku: 1 znajduje si¢ w granicach parku krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe
Rud Wielkich”, w jego zasiegu obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi (tj. Ustawa z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, tekst jednolity: Dz. U. z 2009 r., Nr 151, poz. 1220 z pdézniejszymi
zmianami, art. 45) oraz ustalenia wynikajace z Rozporzadzenia Wojewody Katowickiego Nr 181/93 z dnia
23 listopada 1993 r. (Dz. Urz. Woj. Kat. Nr 15/93, poz. 130);

6) zakaz lokalizowania zabudowy w odlegltosci mniejszej niz 5 m od gornej krawedzi skarpy brzegowej cieku
wodnego;

7) zakaz lokalizowania ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od gornej krawedzi skarpy brzegowej cieku
wodnego.

5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) obowiazuje ochrona konserwatorska obiektu o charakterze zabytkowym:
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a) krzyz kamienny kapliczkowy przy ul. Szybowcowe;j;

b) przed przystapieniem do wszelkich prac inwestycyjnych nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace
z przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162,
poz. 1568 z p6zniejszymi zmianami) oraz uzgodnien konserwatorskich.

6. WYMAGANIA  WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

1) na obszarze planu nie wyznacza si¢ terendw przestrzeni publicznych zgodnych z art. 15 ust. 2 pkt 5) ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
Z pozniejszymi zmianami).

7. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU, WTYM LINIE ZABUDOWY, GABARYTY OBIEKTOW
| WSKAZNIKI INTENSYWNOSCI ZABUDOWY:

1) na terenie: C79.MN/U oraz na dziatkach: 585/6 oraz 489/6 w obrebie terenu: C42.MN/U dopuszcza si¢
zachowanie istniejacej zabudowy do czasu utrzymania jej sprawnos$ci technicznej oraz zakazuje sig jej
modernizowania, rozbudowy i przebudowy;

2) na terenach niewymienionych w pkt 1 rozbudowa, przebudowa, wymiana istniejacej zabudowy zgodnie
z wymogami okreslonymi dla terenéw MN/U;

3) lokalizowanie budynk6éw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych w uktadzie: wolno stojacym, blizniaczym
i szeregowym;

4) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej w uktadzie blizniaczym i Szeregowym dopuszcza
si¢ sytuowanie $ciany budynkow bezposrednio przy granicy z dzialka sasiednia;

5) wynoszenie poziomu parteru budynkéw na maksymalna wysoko$é: 1,2 m nad poziom terenu;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowe;j:

a) na terenach: ALMN/U, A52.MN/U, A72.MN/U, C26.MN/U, C28.MN/U, C29.MN/U, C33.MN/U,
C35.MN/U, C37.MN/U, C39.MN/U, C40.MN/U, C44.MN/U, C46.MN/U, C48.MN/U, C50.MN/U,
C51.MN/U, C53.MN/U, C56.MN/U, C62.MN/U, C63.MN/U, C67.MN/U, C68.MN/U, C71.MN/U,
C75.MN/U, C79.MN/U, C81.MN/U, C87.MN/U, C88.MN/U, C99.MN/U, C112.MN/U: 2 kondygnacje
nadziemne plus poddasze uzytkowe i nie wigcej niz 10 m;

b) na terenach: C21.MN/U, C30.MN/U, C42.MN/U, C95.MN/U: 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze
uzytkowe 1 nie wigcej niz 6 m;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej: 6 m;
8) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy, nie okreslonej w pkt 6 i 7:

a) na terenach: ALMN/U, A52.MN/U, A72.MN/U, C40.MN/U, C44.MN/U, C46.MN/U, C48.MN/U,
C50.MN/U, C51.MN/U, C53.MN/U, C56.MN/U, C62.MN/U, C63.MN/U, C67.MN/U, C68.MN/U,
C71.MN/U, C75.MN/U, C79.MN/U, C81.MN/U, C87.MN/U, C88.MN/U, C99.MN/U, C112.MN/U: 15
m;

b) na terenach: C26.MN/U, C28.MN/U, C29.MN/U, C33.MN/U, C35.MN/U, C37.MN/U, C39.MN/U,
C112.MN/U: 45 m;

¢) na terenach: C21.MN/U, C30.MN/U, C42.MN/U, C95.MN/U: 6 m;
9) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 60%;
10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach: 30%;

11) stosowanie dachow ptaskich, dwuspadowych oraz wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci
gtéwnych i nachyleniu w zakresie 30°— 45°;

12) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych stosowanie pokrycia dachow w formie dachowki lub
materialow o wygladzie zblizonym do dachowki;
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13) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych stosowanie kolorystyki w tonacji: czerwieni, brazu lub
szarosci;

14) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: paneli z tworzyw sztucznych i blachy;
15) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;
16) w zakresie lokalizowania reklam ustala sie:
a) zakaz lokalizowania reklam:
- na pomnikach oraz w promieniu 50 m od nich;
- na obiektach malej architektury;
- na urzadzeniach technicznych;
- na drzewach;

- w miejscach, w ktorych beda powodowaly zaktocenie ekspozycji krajobrazu, akcentow plastycznych
oraz obiektow wskazanych do ochrony oraz objetych ochrona konserwatorska;

- wolno stojacych;
- na dachach budynkow;
- malowanych bezposrednio na elewacjach;
b) lokalizowanie na dziatkach reklam wytacznie zwiazanych z dziatalno$cia gospodarcza prowadzona w ich
obrebie;
c) lokalizowanie reklam o powierzchni informacyjnej i promocyjnej jednej reklamy maksymalnie: 2 m?
rozliczanej w stosunku do jednej dziatki budowlanej;

d) obowiazek nawiazania sposobu usytuowania i kompozycji reklam do kompozycji elewacji budynkow,
z ktorymi sg one zwiazane;

17) w zakresie bilansu miejsc postojowych ustala sig:

a) minimalnie: 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(liczone tacznie z miejscami garazowymi);

b) minimalnie: 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 35 m® powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

) wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktérych te budynki sa usytuowane.

8. GRANICE 1SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKT(')W
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) tereny na rysunku: 25 (czesci terenow: C26.MN/U, C28.MN/U, C29.MN/U, C30.MN/U) znajduja si¢
W zasiggu obszaru wystgpowania zt6z soli kamiennej;

2) tereny na rysunku: 25 (teren: C87.MN/U w cato$ci oraz czg$¢ terenu: C88.MN/U) znajduja si¢ w zasiggu
obszaru wystepowania zt6z piaskow podsadzkowych;

3) tereny na rysunku: 25 (czesci terenow: C21.MN/U, C29.MN/U, C30.MN/U, C39.MN/U, C40.MN/U,
C42.MN/U, C44.MN/U, C56.MN/U, C67.MN/U, C68.MN/U, C99.MN/U) znajduja si¢ w zasiggu pasow
technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia powyzej 1 kV, dla
ktoérych obowiazuja: pasy ochronne wolne od zabudowy i zadrzewien o szerokosci 20 m (po 10 m od
skrajnych przewodow linii), z uwzglgdnieniem mozliwosci dojazdu do stanowisk stupowych;

4) w zasiegu pasow technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napiecia do
1 kV obowiazuja: pasy ochronne wolne od zabudowy i zadrzewien o szerokosci 10 m (po 5 m od skrajnych
przewodow linii), z uwzglednieniem mozliwosci dojazdu do stanowisk stupowych;

5)na terenach znajdujacych si¢ w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowych obowiazuja zasady
zagospodarowania terenu zgodne zustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2007 r., Nr 16, poz. 94 z pdzniejszymi zmianami, art. 53) oraz rozporzadzeniem
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Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkow
dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementdw ochrony akustycznej i wykonywania robot
ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych
oraz paséw przeciwpozarowych (Dz. U. Nr 153, poz. 955);

6) na obszarze planu nie wyst¢puja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, zgodne z ustawa z dnia 18
lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r., Nr 239, poz. 2019 z p6zniejszymi zmianami);

7) na obszarze planu nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, zgodne z ustawa z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2008 r., Nr 25, poz. 150
Z pozniejszymi zmianami);

8) na obszarze planu nie wystgpuja obiekty zwiazane z Obrona Cywilna, zgodnie z ustawa z dnia 21 listopada
1967 r. 0 powszechnym obowiazku obrony Rzeczypospolitej Polskiej (tekst jednolity: Dz. U. z 2004 r.,
Nr 241, poz. 2416 z p6zniejszymi zmianami);

9) na obszarze planu wystepuje inwestycja celu publicznego 0 znaczeniu ponadlokalnym (przyjeta w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego: Dz. Urz .\Woj. SI. z 2004 r., Nr 68, poz. 2049):
budowle regulacyjne na Odrze swobodnie ptynacej i w dorzeczu Warty. Naprawa i modernizacja watow
w dorzeczu Odry wraz z Warta (na calym obszarze planu): powyzsze zostato uwzglednione w pozostatych
ustaleniach planu.

9. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1) minimalna wielko$¢ dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, przeznaczonych pod
zabudowe:

a) mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa:
- w uktadzie wolno stojacym: 700 m?;
- w uktadzie blizniaczym: 500 m?;
- w uktadzie szeregowym: 300 m?;

b) ustugowa: 800 m2

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci,
przeznaczonych pod zabudowe:

a) mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa:
- w uktadzie wolno stojacym: 18 m;
- w uktadzie blizniaczym: 15 m;
- w uktadzie szeregowym: 6 m;

b) ustugowa: 20 m;

3) minimalna wielko$¢ dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci, nie wymienionych
wpkt1i2:1m?

4) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci, nie
wymienionych w pkt 1i2: 1 m;

5) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego: 20-160 stopni.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) obstuga komunikacyjna terenu A1.MN/U z ul. Sw. Huberta poprzez dziatki nr: 672, 674 (poza obszarem
planu) przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;;

2) w zakresie rozbudowy i budowy wewnetrznego uktadu komunikacyjnego ustala sie:

a) wydzielanie dojazdéow do dziatek, jako odrebnych nieruchomosci gruntowych o szeroko$ciach
minimum:
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-5 mdla dojazdu od 1 do 2 dziatek;
- 6 m dla dojazdu od 3 do 6 dziafek;
- 8 m dla dojazdu powyzej: 6 dzialek;

b) wydzielanie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdéw do dziatek o promieniu minimum:
- 6 m dla dojazdow o dlugosci maksimum: 150 m i wigcej niz jednej dziatki;
- 8 m dla dojazdow o dlugosci powyzej: 150 m;

3) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala sie:

a) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

- wzdluz granic nieruchomosci;

- w przypadkach uzasadnionych kolizjami z innymi sieciami infrastruktury technicznej, dopuszcza sig
inne przebiegi;

b) obowiazek uwzglednienia podczas prac inwestycyjnych stref technicznych, eksploatacyjnych itp.,
zgodnie z przepisami odrebnymi (tj. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r.,
W sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych, Dz. U. Nr 47, poz.
401, § 55);

¢) mozliwo$¢ zmiany przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w tym w sposob powodujacy
ograniczone uzytkowanie dziatek, wykraczajace poza dotychczasowe strefy: techniczne, eksploatacyjne,
itp.;
d) mozliwo$¢ przebudowy sieci kolidujacych z istniejacym i planowanym przeznaczeniem terendw;
4) w zakresie zaopatrzenia W wode ustala sie:

a) mozliwo$¢ zaopatrzenia w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej, w oparciu 0 ujecia
wody zlokalizowane poza obszarem planu;

5) w zakresie unieszkodliwiania §ciekOw sanitarnych i przemystowych ustala sie:
a) budowe kanalizacji sanitarnej dla wszystkich obszaréw zainwestowania;
b) odprowadzanie $ciekow systemem grawitacyjno — ttocznym do oczyszczalni;

C) zakaz odprowadzania $ciekOw powstatych na obszarze planu do wod powierzchniowych, rowow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

d) mozliwo$¢ stosowania zbiornikéw bezodptywowych do czasu budowy kanalizacji,
e) mozliwos$¢ stosowania przydomowych oczyszczalni Sciekow;

6) w zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych ustala sie:
a) budowe kanalizacji deszczowej dla wszystkich obszaréw zainwestowania;

b) zagospodarowanie wod opadowych na terenach wlasnych inwestoré6w lub odprowadzanie ich z dziatek
w trawnikach przez system rozsaczajacy, do czasu budowy sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich
obstugi;

C) obowiazek utwardzania i skanalizowania terenéw o powierzchni 0,1 ha, na ktorych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi;

d) obowiazek podczyszczenia wod opadowych iroztopowych pochodzacych  z powierzchni
zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni na terenach wlasnych inwestoréw, przed ich wprowadzeniem
do kanalizacji;

7) w zakresie zaopatrzenia W energie elektryczna ustala sie:
a) budowe stacji transformatorowych oraz rozbudowe sieci rozdzielczej sredniego i niskiego napiecia;

b) budowe oraz modernizacjg sieci energetycznych w standardzie zgodnym z obowiazujacymi przepisami,
normami oraz rozwiazaniami technicznymi przyjetymi przez wilasciwy zaktad energetyczny;
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8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) budowg sieci gazowej dla wszystkich obszaréw zainwestowania;

b) mozliwo$¢ stosowania indywidualnych zbiornikéw gazowych do celow bytowych i gospodarczych,
w przypadku braku mozliwosci podtaczania do sieci gazowej;

9) w zakresie zaopatrzenia W energie cieplna ustala sie:
a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energig cieplna;

b) stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych sig¢ brakiem
lub niska emisja substancji do powietrza;

10) w zakresie obstugi telekomunikacji ustala sig:
a) $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatoréw;

b) realizacje¢ sieci teletechnicznej zapewniajacej obstuge wszystkich istniejacych i projektowanych
obszarow zabudowy, zgodnie z potrzebami;

C) lokalizowanie urzadzen telekomunikacyjnych w uzasadnionych technicznie miejscach, jako wolno
stojacych (na terenach, do ktorych gestor sieci posiada tytul prawny), jak i wewnatrz budynkow
przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego, za zgoda ich wiasciciel;

d) realizacje¢ sieci teletechnicznych w wykonaniu podziemnym, z dopuszczeniem zachowania Sieci
w wykonaniu napowietrznym;

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) powszechna obstuge w zakresie wywozenia odpadéw do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,
znajdujacych sig poza obszarem planu;

b) zasade utrzymania porzadku i czystosci oraz program gospodarki odpadami w oparciu 0 obowiazujace
przepisy gminne;

c) lokalizowanie miejsc na odpady w sposéb umozliwiajacy dostep do nich zdrdég publicznych,
wewngtrznych i/lub publicznych ciagéow pieszo — jezdnych;

d) selektywna zbiorke odpadow.

11. SPOSOB 1 TERMIN  TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
| UZYTKOWANIA TERENOW:

1) w zakresie dotychczasowego uzytkowania terenu ustala sig:

a) zakaz uzytkowania dzialek niezgodnie =z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalno$é
prowadzona na ich obszarze jest zrodtem uciazliwosci wykraczajacej poza ich granice;

b) zakaz uzytkowania dzialek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalnos¢
prowadzona na ich obszarze uniemozliwia wprowadzenie ustalen na dziatkach do nich przylegajacych.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4:

1) stawka procentowa, stuzaca naliczaniu optaty zwiazanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci, wynosi
20%, stownie: dwadziescia procent.

13. GRANICE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEPROWADZENIA SCALEN
| PODZIAL.OW NIERUCHOMOSCI:

1) na obszarze niniejszego planu nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia ipodzialu
nieruchomosci, w rozumieniu art. 15 ust. 3 pkt 1) ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami).

§ 7. KARTA TERENOW NR 5
1. SYMBOL TERENU, POWIERZCHNIA TERENU: C96.U/MN (0,514 ha)
2. PRZEZNACZENIE TERENU:
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1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustug nieuciazliwych, z wykluczeniem: ustug zwiazanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem
odpadow, handlu hurtowego, warsztatdéw samochodowych i myjni samochodowych;

2) przeznaczenie towarzyszace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) lokale mieszkalne;
¢) budynki gospodarcze;
d) obiekty matej architektury;

e) dojazdy, miejsca postojowe i garaze przewidziane do obstugi terenu: U/MN i terenéw bezposrednio do
niego przylegajacych;

f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

Q) zielen urzadzona.

3. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) zgodnie z § 7 ust. 7;
2) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow lub ich czegsci:

a) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi
w "Ustaleniach  szczegdtowych", z mozliwoscia ich odbudowy, rozbudowy i przebudowy
niewykraczajacej poza dotychczasowe parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

b) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z mozliwoscia ich przebudowy, pod warunkiem ze dziatalno$¢
prowadzona na ich obszarze nie bgdzie stanowila uciazliwosci wykraczajacej poza granicg lokalu i/lub
dziatki, na ktorej jest prowadzona oraz nie bgdzie ograniczala mozliwosci wprowadzenia ustalen
niniejszego planu w lokalach i na dziatkach sasiednich.

4. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1) obowiazek utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z aktami
wykonawczymi do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity: Dz. U.
22008 r., Nr 25, poz. 150 z p6zniejszymi zmianami);

2) zakaz lokalizowania inwestycji, ktorych dziatalno$¢ moze powodowac przekroczenie dopuszczalnych norm
poza dziatke, do ktorej inwestor posiada tytut prawny, okre§lonych w aktach wykonawczych do ustawy
Z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2008 r., Nr 25, poz. 150
Z p6zniejszymi zmianami);

3) rownowazny poziom dzwigku nie powinien przekracza¢ dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku,
okre$lonego w przepisach odrebnych (tj. rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku, Dz. U. Nr 120, poz. 826, art. 114): jak dla
teren6w przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

4) ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej w zasiggu ponadnormatywnego oddziatywania
akustycznego szlakow komunikacyjnych bez zastosowania rozwiazan ograniczajacych ich ucigzliwos¢
akustyczna.

5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) na terenie: U/MN nie wystgpuja oraz nie wyznacza si¢ obiektow chronionych z zakresu dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej w rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162., poz. 1568 z pézniejszymi zmianami).

6. WYMAGANIA  WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:
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1) na obszarze planu nie wyznacza sie terenow przestrzeni publicznych zgodnych z art. 15 ust. 2 pkt 5) ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
Z p6zniejszymi zmianami).

7. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU, WTYM LINIE ZABUDOWY, GABARYTY OBIEKTOW
| WSKAZNIKI INTENSYWNOSCI ZABUDOWY:

1) rozbudowa, przebudowa, wymiana istniejacej zabudowy zgodnie z wymogami okreslonymi dla terenu
U/MN;

2) wynoszenie poziomu parteru budynkéw na maksymalna wysoko$é: 1,2 m nad poziom terenu;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe i nie wigcej niz 10 m;
b) ustugowe;j i ustugowo-mieszkaniowej: 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wigcej
niz 12 m;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej: 6 m;
5) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy, nie okre$lonej w pkt 3 i 4: 45 m;
6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 60%;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach: 30%

8) stosowanie dachoéw ptaskich, dwuspadowych oraz wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci
gtownych i nachyleniu w zakresie 30°— 45°;

9) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych stosowanie pokrycia dachéw w formie dachoéwki lub
materialow o wygladzie zblizonym do dachowki;

10) dla dachow dwuspadowych i wielospadowych stosowanie kolorystyki w tonacji: czerwieni, brazu lub
szaroS$ci;

11) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: paneli z tworzyw sztucznych i blachy;
12) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;
13) w zakresie lokalizowania reklam ustala sie:
a) zakaz lokalizowania reklam:
- na pomnikach oraz w promieniu 50 m od nich;
- na obiektach matlej architektury;
- na urzadzeniach technicznych;
- na drzewach;

- w miejscach, w ktorych beda powodowatly zaktocenie ekspozycji krajobrazu, akcentow plastycznych
oraz obiektow wskazanych do ochrony oraz objetych ochrona konserwatorska;

-na wysokosci wigkszej niz: 6 m, liczac od poziomu terenu do ich gornej krawedzi, z wyjatkiem
reklam, ktorych tre§¢ zwigzana jest z dziatalnos$cia prowadzona na danej dzialce, na ktorej te reklamy
sa zlokalizowane;

- na dachach budynkow;
- malowanych bezposrednio na elewacjach;

b) lokalizowanie reklam o powierzchni informacyjnej i promocyjnej jednej reklamy maksymalnie: 6 m?,
rozliczanej w stosunku do jednej dziatki budowlanej;

) obowiazek nawiazania sposobu usytuowania i kompozycji reklam do kompozycji elewacji budynkéow,
z ktérymi sg one zwigzane;
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d) zakaz umieszczania wiecej niz 2 szt. tablic reklamowych na jednej wolno stojacej konstrukcji stuzacej do
ich zamocowania;

14) w zakresie bilansu miejsc postojowych ustala sig:

a) minimalnie: 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(liczone tacznie z miejscami garazowymi);

b) minimalnie: 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

c) wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktérych te budynki sg usytuowane.

8. GRANICE [|SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKT()W
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) teren czesciowo znajduje si¢ w granicach Terenu Gorniczego ,,Jankowice” (KW S.A. Oddziat KWK
,Jankowice”);

2) szczegotowe informacje odnosnie czynnikéw geologiczno — goérniczych, ktore powinno si¢ uwzglednié
w projektach budowlanych, nalezy uzyska¢ u wtasciwego przedsigbiorcy posiadajacego koncesje;

3) inwestycje nalezy dostosowac do istniejacych czynnikow geologiczno — goérniczych, zgodnie z ustawa
z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gornicze (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r., Nr 228, poz. 1947
Z pozniejszymi zmianami);

4) w zasiegu paséw technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia do
1 kV obowiazuja: pasy ochronne wolne od zabudowy i zadrzewien o szerokosci 10 m (po 5 m od skrajnych
przewodow linii), z uwzglednieniem mozliwosci dojazdu do stanowisk stupowych;

5) na obszarze planu nie wyst¢puja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, zgodne z ustawa z dnia 18
lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r., Nr 239, poz. 2019 z p6zniejszymi zmianami);

6) na obszarze planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, zgodne z ustawa z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z2008 r., Nr 25, poz. 150
Z pozniejszymi zmianami);

7) na obszarze planu nie wystgpuja obiekty zwiazane z Obrona Cywilna, zgodnie z ustawa z dnia 21 listopada
1967 r. o powszechnym obowiazku obrony Rzeczypospolitej Polskiej (tekst jednolity: Dz. U. z 2004 r., Nr
241, poz. 2416, z p6ézniejszymi zmianami);

8) na obszarze planu wystepuje inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (przyjeta w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego: Dz. Urz .Woj. SI. z 2004 r., Nr 68, poz. 2049):
budowle regulacyjne na Odrze swobodnie ptynacej i w dorzeczu Warty. Naprawa i modernizacja watow
w dorzeczu Odry wraz z Warta (na catym obszarze planu): powyzsze zostato uwzglednione w pozostatych
ustaleniach planu.

9. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1) minimalna wielko$¢ dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, przeznaczonych pod
zabudowe:

a) ustugowo-mieszkaniowa:
- w uktadzie wolno stojacym: 700 m?;
- w uktadzie blizniaczym: 500 m?;
- w uktadzie szeregowym: 300 m?;

b) ustugowa: 800 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci,
przeznaczonych pod zabudowe:

a) ushugowo-mieszkaniowa:

- w uktadzie wolno stojacym: 18 m;
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- w uktadzie blizniaczym: 15 m;
- w uktadzie szeregowym: 6 m;
b) ustugowa: 20 m;

3) minimalna wielko$¢ dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci, nie wymienionych
wpkt1i2:1m?%

4) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci, nie
wymienionych w pkt 1i2: 1 m;

5) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego: 20-160 stopni.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) w zakresie rozbudowy i budowy wewnetrznego uktadu komunikacyjnego ustala sie:

a) wydzielanie dojazdow do dziatek, jako odrebnych nieruchomo$ci gruntowych o szeroko$ciach
minimum:

-5 mdla dojazdu od 1 do 2 dziafek;
- 6 m dla dojazdu od 3 do 6 dziafek;
- 8 m dla dojazdu powyzej: 6 dzialek;

b) wydzielanie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdéw do dziatek o promieniu minimum:
- 6 m dla dojazdow o dlugosci maksimum: 150 m i wigcej niz jednej dziatki;
- 8 m dla dojazdow o dlugosci powyzej: 150 m;

2) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala sie:

a) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

- wzdhluz granic nieruchomosci;

- w przypadkach uzasadnionych kolizjami z innymi sieciami infrastruktury technicznej, dopuszcza sig
inne przebiegi;

b) obowiazek uwzglednienia podczas prac inwestycyjnych stref technicznych, eksploatacyjnych itp.,
zgodnie z przepisami odrebnymi (tj. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r.,
W sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych, Dz. U. Nr 47, poz.
401, § 55);

€) mozliwo$¢ zmiany przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w tym w sposéb powodujacy
ograniczone uzytkowanie dziatek, wykraczajace poza dotychczasowe strefy: techniczne, eksploatacyjne,
itp.;
d) mozliwo$¢ przebudowy sieci kolidujacych z istniejacym i planowanym przeznaczeniem terenow;
3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) mozliwo$¢ zaopatrzenia w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej, w oparciu 0 ujecia
wody zlokalizowane poza obszarem planu;

b) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi (tj. rozporzadzeniem Ministra MSWiA z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych, Dz. U. Nr 124, poz. 1030);

4) w zakresie unieszkodliwiania $ciekéw sanitarnych i przemystowych ustala sie:
a) budowe kanalizacji sanitarnej dla wszystkich obszaréw zainwestowania;

b) odprowadzanie $ciekow systemem grawitacyjno — ttocznym do oczyszczalni;
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C) zakaz odprowadzania $ciekéw powstatych na obszarze planu do woéd powierzchniowych, rowdow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

d) mozliwo$¢ stosowania zbiornikéw bezodptywowych do czasu budowy kanalizacji;
e) mozliwos¢ stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekow;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) budowe kanalizacji deszczowej dla wszystkich obszaréw zainwestowania;

b) zagospodarowanie wod opadowych na terenach wiasnych inwestoré6w lub odprowadzanie ich z dziatek
w trawnikach przez system rozsaczajacy, do czasu budowy sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich
obstugi;

) obowiazek utwardzania i skanalizowania terenow o powierzchni 0,1 ha, na ktérych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi;

d) obowiazek podczyszczenia ~wod  opadowych iroztopowych  pochodzacych — z powierzchni
zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni na terenach wiasnych inwestoréw, przed ich wprowadzeniem
do kanalizacji;

6) w zakresie zaopatrzenia W energie elektryczna ustala sie:
a) budowg stacji transformatorowych oraz rozbudowg sieci rozdzielczej sredniego i niskiego napigcia;

b) budowg oraz modernizacjg sieci energetycznych w standardzie zgodnym z obowiazujacymi przepisami,
normami oraz rozwigzaniami technicznymi przyjetymi przez wlasciwy zaktad energetyczny;

7) w zakresie zaopatrzenia W gaz ustala sig:
a) budowe sieci gazowej dla wszystkich obszaréw zainwestowania;

b) mozliwo$¢ stosowania indywidualnych zbiornikéw gazowych do celow bytowych i gospodarczych,
w przypadku braku mozliwosci podiaczania do sieci gazowej;

8) w zakresie zaopatrzenia W energie cieplna ustala sie:
a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energig cieplna;

b) stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem
lub niska emisja substancji do powietrza;

9) w zakresie obstugi telekomunikacji ustala sie:
a) swiadczenie ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatoréw;

b) realizacje sieci teletechnicznej zapewniajacej obstuge wszystkich istniejacych i projektowanych
obszarow zabudowy, zgodnie z potrzebami;

C) lokalizowanie urzadzen telekomunikacyjnych w uzasadnionych technicznie miejscach, jako wolno
stojacych (na terenach, do ktorych gestor sieci posiada tytul prawny), jak i wewnatrz budynkow
przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego, za zgoda ich wiascicieli;

d) realizacje sieci teletechnicznych w wykonaniu podziemnym, z dopuszczeniem zachowania Sieci
w wykonaniu napowietrznym;

10) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) powszechna obstuge w zakresie wywozenia odpadéw do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,
znajdujacych sig poza obszarem planu;

b) zasadg utrzymania porzadku i czystosci oraz program gospodarki odpadami w oparciu 0 obowiazujace
przepisy gminne;

c) lokalizowanie miejsc na odpady w sposéb umozliwiajacy dostep do nich zdrdég publicznych,
wewngtrznych i/lub publicznych ciagéw pieszo — jezdnych;

d) selektywna zbiorke odpadow.
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11. SPOSOB ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
| UZYTKOWANIA TERENOW:

1) w zakresie dotychczasowego uzytkowania terenu ustala sig:

a) zakaz uzytkowania dzialek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalnosé
prowadzona na ich obszarze jest zrodtem uciazliwos$ci wykraczajacej poza ich granice;

b) zakaz uzytkowania dzialek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalnos¢
prowadzona na ich obszarze uniemozliwia wprowadzenie ustalen na dziatkach do nich przylegajacych.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4:

1) stawka procentowa, stuzaca naliczaniu optaty zwiazanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci, wynosi
30%, stownie: trzydziesci procent.

13. GRANICE OBSZAR()}V WYMAGAJACYCH PRZEPROWADZENIA SCALEN
| PODZIALOW NIERUCHOMOSCI:

1) na obszarze niniejszego planu nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci, w rozumieniu art. 15 ust. 3 pkt 1) ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami).

§ 8. KARTA TERENOW NR 6

1. SYMBOL TERENU, POWIERZCHNIA TERENU: A40.U (0,452 ha), A55.U (0,553 ha), A59.U
(0,382 ha), A62.U (0,179 ha), A64.U (0,33 ha), A76.U (0,39 ha), A82.U (0,539 ha), B4.U (2,708 ha), B6.U
(2,003 ha), C22.U (0,01 ha), C27.U (0,698 ha), C32.U (1,178 ha), C57.U (0,635 ha), C60.U (0,1 ha), C73.U
(0,106 ha), C77.U (0,174 ha), C84.U (0,017 ha), C91.U (2,809 ha), C93.U (0,24 ha), C94.U (0,444 ha),
C97.U (0,698 ha), C101.U (0,183 ha), C105.U (0,753 ha), C107.U (0,124 ha), C109.U (0,061 ha),

2. PRZEZNACZENIE TERENU:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustug nieuciazliwych z wykluczeniem: ustug zwiazanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem
odpadéw, handlu hurtowego, warsztatow samochodowych i myjni samochodowych;

2) przeznaczenie towarzyszace:
a) obiekty matej architektury;
b) dojazdy, miejsca postojowe i garaze przewidziane do obstugi terenow: U i terenow bezposrednio do nich
przylegajacych;
C) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
d) zielen urzadzona.
3. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) zgodnie z § 8 ust. 7;

2) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow zgodnych z przeznaczeniem terenu lub ich czgsci zlokalizowanych
niezgodnie z liniami zabudowy przedstawionymi na rysunkach planu, z mozliwo$cia ich przebudowy,
odbudowy i rozbudowy bez zwickszenia obrysu wykraczajacego poza ustalone w niniejszym planie linie
zabudowy;

3) dopuszcza si¢ zachowanie budynkéw lub ich czgsci:

a) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi
w "Ustaleniach  szczegdtowych", z mozliwoscia ich odbudowy, rozbudowy i przebudowy
niewykraczajacej poza dotychczasowe parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

b) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z mozliwoscia ich przebudowy, pod warunkiem ze dziatalno$¢
prowadzona na ich obszarze nie bedzie stanowila uciazliwosci wykraczajacej poza granicg lokalu i/lub
dziatki, na ktorej jest prowadzona oraz nie bgdzie ograniczala mozliwo$ci wprowadzenia ustalen
niniejszego planu w lokalach i na dziatkach sasiednich.
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4. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1) obowiazek utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z aktami
wykonawczymi do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity: Dz. U.
z 2008 r., Nr 25, poz. 150 z pdzniejszymi zmianami);

2) zakaz lokalizowania inwestycji, ktorych dziatalnos¢ moze powodowaé przekroczenie dopuszczalnych norm
poza dziatke, do ktorej inwestor posiada tytul prawny, okreslonych w aktach wykonawczych do ustawy
Z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2008 r., Nr 25, poz. 150
Z pozniejszymi zmianami);

3) tereny na rysunku: 18 (teren: A62.U w catosci oraz tereny: A59.U, A64.U czgSciowo) znajduja sig
w granicach uzytku ekologicznego ,,Dolina Okrzeszyniec”, w jego zasiggu obowiazuja ustalenia zgodne
z przepisami odrgbnymi (tj. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, tekst jednolity: Dz. U.
z 2009 ., Nr 151, poz. 1220 z p6zniejszymi zmianami, art. 45);

4) zakaz lokalizowania zabudowy w odleglosci mniejszej niz 5 m od gornej krawedzi skarpy brzegowej cieku
wodnego;

5) zakaz lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od gornej krawedzi skarpy brzegowej cieku
wodnego.

5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) tereny na rysunku 18 (A55.U, A59.U, A62.U, A64.U) znajduja si¢ w zasiggu stanowisk archeologicznych
zlokalizowanych poza obszarem planu, przed przystapieniem do wszelkich prac inwestycyjnych nalezy
uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z pdzniejszymi zmianami).

6. WYMAGANIA  WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

1) na obszarze planu nie wyznacza si¢ terenow przestrzeni publicznych zgodnych z art. 15 ust. 2 pkt 5) ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
Z p6zniejszymi zmianami).

7. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA  TERENU, WTYM LINIE ZABUDOWY, GABARYTY OBIEKTOW
| WSKAZNIKI INTENSYWNOSCI ZABUDOWY::

1) rozbudowa, przebudowa, wymiana istniejacej zabudowy zgodnie z wymogami okreslonymi dla terenow U;
2) naterenach: C60.U, C73.U, C77.U:

a) zakaz realizacji nowej zabudowy;

b) mozliwo$¢ zachowania istniejacej zabudowy, jej przebudowy i odbudowy,

¢) mozliwo$¢ rozbudowy istniejacej zabudowy w przypadku zmiany funkcji na uslugowa, bez
powigkszenia powierzchni zabudowy w Kierunku terenu: KDGP;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowe;j:

a) na terenach: A40.U, A55.U, A59.U, A62.U, A64.U, A76.U, A82.U, B4.U, B6.U, C22.U, C57.U, C60.U,
C73.U, C77.U, C84.U, C91.U, C93.U, C94.U, C97.U, C101.U, C105.U, C107.U, C109.U:
3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wiecej niz 12 m;

b) na terenach: C27.U, C32.U: 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe i nie wiecej niz 10 m;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy garazowej: 5 m;
5) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy, nie okreslonej w pkt 3 i 4:

a) na terenach: A40.U, A55.U, A59.U, A62.U, A64.U, A76.U, A82.U, B4.U, B6.U, C22.U, C57.U, C60.U,
C73.U, C77.U, C84.U, C91.U, C93.U, C94.U, C97.U, C101.U, C105.U, C107.U, C109.U: 30 m;

b) na terenach: C27.U, C32.U: 45 m;
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6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 60%;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach: 30%

8) stosowanie dachéw ptaskich, dwuspadowych oraz wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci
gtownych i nachyleniu w zakresie 30°— 45°;

9) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych stosowanie pokrycia dachéw w formie dachowki lub
materialow o wygladzie zblizonym do dachowki;

10) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych stosowanie kolorystyki w tonacji: czerwieni, brazu lub
Szarosci;

11) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: paneli z tworzyw sztucznych i blachy;
12) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;
13) w zakresie lokalizowania reklam ustala sie:
a) zakaz lokalizowania reklam:
- na pomnikach oraz w promieniu 50 m od nich;
- na obiektach matej architektury;
- na urzadzeniach technicznych;
- na drzewach;

- w miejscach, w ktérych beda powodowaty zaktdcenie ekspozycji krajobrazu, akcentéw plastycznych
oraz obiektow wskazanych do ochrony oraz objetych ochrong konserwatorska;

-na wysokosci wigkszej niz: 6 m, liczac od poziomu terenu do ich goérnej krawedzi, z wyjatkiem
reklam, ktorych tre$¢ zwiazana jest z dziatalnos$cia prowadzona na danej dzialce, na ktorej te reklamy
s zlokalizowane;

- na dachach budynkows;
- malowanych bezposrednio na elewacjach;

b) lokalizowanie reklam o powierzchni informacyjnej i promocyjnej jednej reklamy maksymalnie: 6 m?
rozliczanej w stosunku do jednej dziatki budowlanej;

C) obowiazek nawiazania sposobu usytuowania i kompozycji reklam do kompozycji elewacji budynkow,
z ktorymi sg one zwiazane;

d) zakaz umieszczania wigcej niz 2 szt. tablic reklamowych na jednej wolno stojacej konstrukcji stuzacej do
ich zamocowania;

14) w zakresie bilansu miejsc postojowych ustala sig:

a) minimalnie: 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

b) wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi nalezy lokalizowac
w ramach dziatek, na ktorych te budynki sa usytuowane.

8. GRANICE |1SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKT(')W
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) teren na rysunku: 22 znajduje si¢ w granicach Obszaru Gérniczego ,,Niedobczyce 117;
2) tereny na rysunku: 23 znajduja si¢ w granicach Obszaru Gorniczego ,,Chwatowice”;

3) tereny na rysunku: 23 znajduja si¢ w granicy Terenu Gorniczego ,,Chwatowice” (KW S.A. Oddziat KWK
,,Chwatowice”);

4) teren na rysunku: 22 znajduje sie¢ w granicy Terenu Gérniczego ,,Niedobczyce IT” (KW S.A. Oddziat KWK
,Marcel”);
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5) tereny na rysunkach: 25 (tereny: C57.U, C94.U cze$ciowo), 26 znajduja sie w granicy Terenu Gorniczego
,Jankowice” (KW S.A. Oddziat KWK ,,Jankowice”);

6) tereny na rysunku: 23 znajduja si¢ w zasiegu planowanych wplywow eksploatacji gorniczej, gdzie ustala
si¢ nakaz zabezpieczenia obiektow budowlanych przed ewentualnymi skutkami eksploatacji gornicze;j;

7) szczegdtowe informacje odnosnie czynnikéw geologiczno — gorniczych, ktore powinno si¢ uwzglednic¢
w projektach budowlanych, nalezy uzyska¢ u wlasciwego przedsigbiorcy posiadajacego koncesje;

8) inwestycje nalezy dostosowac do istniejacych czynnikow geologiczno — goérniczych, zgodnie z ustawa
z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gornicze (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r., Nr 228, poz. 1947
Z pozniejszymi zmianami);

9) teren na rysunku: 25 (teren: C27.U w catosci) znajduje si¢ w zasiggu obszaru wystgpowania z16z soli
kamiennej;

10) tereny na rysunku: 25 (tereny: C22.U, C84.U, C93.U w catosci oraz C91.U czg$ciowo) znajduja si¢
W zasiggu obszaru wystepowania z16z piaskéw podsadzkowych;

11) teren na rysunku: 11 znajduje si¢ w zasiggu zalegania Glownego Zbiornika Wod Podziemnych: GZWP
345, w jego obrebie ustala si¢ zakaz sktadowania wszelkich odpadéw oraz magazynowania substancji
mogacych zanieczysci¢ wody podziemne bez zastosowania odpowiednich zabezpieczen;

12) tereny na rysunku: 18 (teren: A55.U czgSciowo), 23 (teren: B4.U czesciowo), 25 (tereny: C27.U, C57.U,
CI91.U, C94.U, C97.U, Cl101.U czeéciowo) znajduja si¢ w zasiggu pasow technologicznych od
napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia powyzej 1 kV, dla ktérych obowiazuja:
pasy ochronne wolne od zabudowy i zadrzewien o szeroko$ci 20 m (po 10 m od skrajnych przewodéw
linii), z uwzglednieniem mozliwos$ci dojazdu do stanowisk stupowych;

13) tereny na rysunku: 18 (tereny: A59.U, A64.U czgsciowo) znajduja si¢ w zasiggu pasow technologicznych
od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV o szerokosci 30 m (po 15 m od
skrajnych przewodow linii), w ich zasiggu ustala sig:

a) sposdb zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
zdnia 30 pazdziernika 2003 r. wsprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych
w $rodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz. U. Nr 192, poz. 1883),
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych wartoéci
hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120 , poz. 826);

b) pasy ochronne wolne od zabudowy i zadrzewien;

14) w zasiggu pasow technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia do
1 kV obowiazuja: pasy ochronne wolne od zabudowy i zadrzewien o szerokosci 10 m (po 5 m od skrajnych
przewodow linii), z uwzglednieniem mozliwosci dojazdu do stanowisk stupowych;

15) na terenach znajdujacych si¢ w bezpos$rednim sasiedztwie linii kolejowych obowiazuja zasady
zagospodarowania terenu zgodne zustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2007 r., Nr 16, poz. 94 z pdézniejszymi zmianami, art. 53) oraz rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkow
dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robot
ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych
oraz pasow przeciwpozarowych (Dz. U. Nr 153, poz. 955);

16) na obszarze planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, zgodne z ustawa z dnia 18
lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r., Nr 239, poz. 2019 z p6zniejszymi zmianami);

17) na obszarze planu nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, zgodne z ustawa z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2008 r., Nr 25, poz. 150
Z p6zniejszymi zmianami);

18) na obszarze planu nie wystgpuja obiekty zwiazane z Obrona Cywilna, zgodnie zustawa zdnia 21
listopada 1967 r. 0 powszechnym obowiazku obrony Rzeczypospolitej Polskiej (tekst jednolity: Dz. U.
22004 r., Nr 241, poz. 2416, z p6zniejszymi zmianami);



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -37- Poz. 2787

19) na obszarze planu wystepuje inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (przyjeta w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego: Dz. Urz .Woj. SI. z 2004 r., Nr 68, poz. 2049):
budowle regulacyjne na Odrze swobodnie ptynacej i w dorzeczu Warty. Naprawa i modernizacja watéw
w dorzeczu Odry wraz z Warta (na calym obszarze planu): powyzsze zostato uwzglednione w pozostatych
ustaleniach planu.

9. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCT:
1) minimalna wielko$¢ dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 1000 m?
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 20 m;

3) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego: 20-160 stopni.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) obstuga komunikacyjna terenu C60.U z terenu: C55.KDX poprzez teren C58.ZNU,;
2) zakaz obstugi komunikacyjnej z terenu: KDGP;
3) w zakresie rozbudowy i budowy wewnetrznego uktadu komunikacyjnego ustala sig:

a) wydzielanie dojazdow do dziatek, jako odrgbnych nieruchomos$ci gruntowych o szerokosciach
minimum:

-5 mdla dojazdu od 1 do 2 dziafek;
- 6 m dla dojazdu od 3 do 6 dziafek;
- 8 m dla dojazdu powyzej: 6 dzialek;

b) wydzielanie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdéw do dziatek o promieniu minimum:
- 6 m dla dojazdow o dlugosci maksimum: 150 m i wigcej niz jednej dziatki;
- 8 m dla dojazdow o dlugosci powyzej: 150 m;

4) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala sie:

a) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

- wzdluz granic nieruchomosci;

- w przypadkach uzasadnionych kolizjami z innymi sieciami infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢
inne przebiegi;

b) obowiazek uwzglednienia podczas prac inwestycyjnych stref technicznych, eksploatacyjnych itp.,
zgodnie z przepisami odrebnymi (tj. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r.,

W sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych, Dz. U. Nr 47, poz.
401, § 55);

€) mozliwo$¢ zmiany przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w tym w sposéb powodujacy
ograniczone uzytkowanie dziatek, wykraczajace poza dotychczasowe strefy: techniczne, eksploatacyjne,
itp.;
d) mozliwo$¢ przebudowy sieci kolidujacych z istniejacym i planowanym przeznaczeniem terenow;
5) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) mozliwo$¢ zaopatrzenia w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej, w oparciu 0 ujecia
wody zlokalizowane poza obszarem planu;

b) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi (tj. rozporzadzeniem Ministra MSWiA z dnia 24 lipca 2009 w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych, Dz. U. Nr 124, poz. 1030);

6) w zakresie unieszkodliwiania §ciekow sanitarnych i przemystowych ustala sie:

a) budowe kanalizacji sanitarnej dla wszystkich obszaréw zainwestowania;
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b) odprowadzanie $ciekow systemem grawitacyjno — ttocznym do oczyszczalni;

C) zakaz odprowadzania $ciekOw powstalych na obszarze planu do wod powierzchniowych, rowow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

d) mozliwo$¢ stosowania zbiornikdw bezodptywowych do czasu budowy kanalizacji;
e) mozliwos$¢ stosowania przydomowych oczyszczalni Sciekow;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) budowe kanalizacji deszczowej dla wszystkich obszaréw zainwestowania;

b) zagospodarowanie wod opadowych na terenach wiasnych inwestoré6w lub odprowadzanie ich z dziatek
w trawnikach przez system rozsaczajacy, do czasu budowy sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich
obstugi;

C) obowiazek utwardzania i skanalizowania terenéw o powierzchni 0,1 ha, na ktorych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi;

d) obowiazek podczyszczenia wod opadowych iroztopowych  pochodzacych  z powierzchni
zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni na terenach wlasnych inwestoréw, przed ich wprowadzeniem
do kanalizacji;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:
a) budowe stacji transformatorowych oraz rozbudowe sieci rozdzielczej sredniego i niskiego napigcia;

b) budowe oraz modernizacje sieci energetycznych w standardzie zgodnym z obowiazujacymi przepisami,
normami oraz rozwigzaniami technicznymi przyjetymi przez wlasciwy zaktad energetyczny;

9) w zakresie zaopatrzenia W gaz ustala sig:
a) budowe sieci gazowej dla wszystkich obszaréw zainwestowania;

b) mozliwo$¢ stosowania indywidualnych zbiornikow gazowych do celow bytowych i gospodarczych,
w przypadku braku mozliwosci podtaczania do sieci gazowej;

10) w zakresie zaopatrzenia W energie cieplna ustala sie:
a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energig cieplna;

b) stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem
lub niska emisja substancji do powietrza;

11) w zakresie obstugi telekomunikacji ustala sig:
a) swiadczenie ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatoréw;

b) realizacje sieci teletechnicznej zapewniajacej obstuge wszystkich istniejacych i projektowanych
obszarow zabudowy, zgodnie z potrzebami;

c) lokalizowanie urzadzen telekomunikacyjnych w uzasadnionych technicznie miejscach, jako wolno
stojacych (na terenach, do ktorych gestor sieci posiada tytul prawny), jak i wewnatrz budynkow
przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego, za zgoda ich wiascicieli;

d) realizacje sieci teletechnicznych w wykonaniu podziemnym, z dopuszczeniem zachowania sieci
w wykonaniu napowietrznym;

12) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) powszechna obstuge w zakresie wywozenia odpadéw do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,
znajdujacych sig poza obszarem planu;

b) zasade utrzymania porzadku i czystosci oraz program gospodarki odpadami w oparciu 0 obowiazujace
przepisy gminne;

c) lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajacy dostgp do nich zdroég publicznych,
wewngtrznych i/lub publicznych ciagow pieszo — jezdnych;

d) selektywna zbiorke odpadow.
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11. SPOSOB ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
| UZYTKOWANIA TERENOW:

1) w zakresie dotychczasowego uzytkowania terenu ustala sig:

a) zakaz uzytkowania dzialek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalnosé
prowadzona na ich obszarze jest zrodtem uciazliwos$ci wykraczajacej poza ich granice;

b) zakaz uzytkowania dziatek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalno$é
prowadzona na ich obszarze uniemozliwia wprowadzenie ustalen na dziatkach do nich przylegajacych.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4:

1) stawka procentowa, stuzaca naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci, Wynosi
30%, stownie: trzydziesci procent.

13. GRANICE OBSZAR()}V WYMAGAJACYCH PRZEPROWADZENIA SCALEN
| PODZIALOW NIERUCHOMOSCI:

1) na obszarze niniejszego planu nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci, w rozumieniu art. 15 ust. 3 pkt 1) ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami).

§ 9. KARTA TERENOW NR 7
1. SYMBOL TERENU, POWIERZCHNIA TERENU: A47.US/UC (20,298 ha)
2. PRZEZNACZENIE TERENU:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) wielkopowierzchniowe obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m;

b) zabudowa ustug nieuciazliwych zwiazanych z funkcja ushug sportu i rekreacji, w tym: budynki handlu
I gastronomii;

¢) budynki gospodarcze;
d) obiekty matej architektury;

e) dojazdy, miejsca postojowe i garaze przewidziane do obstugi terenu: US/UC i terenéw bezposrednio do
niego przylegajacych;

f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

g) zielen urzadzona.

3. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) zgodnie z § 9 ust. 7;

2) dopuszcza si¢ zachowanie budynkéw zgodnych z przeznaczeniem terenu lub ich czeSci zlokalizowanych
niezgodnie z liniami zabudowy przedstawionymi na rysunkach planu, z mozliwoscia ich przebudowy,
odbudowy i rozbudowy bez zwigkszenia obrysu wykraczajacego poza ustalone w niniejszym planie linie
zabudowy;

3) dopuszcza sie zachowanie budynkow lub ich cze$ei:

a) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi
w "Ustaleniach  szczegétowych", zmozliwoscia ich odbudowy, rozbudowy i przebudowy
niewykraczajacej poza dotychczasowe parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

b) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z mozliwoscia ich przebudowy, pod warunkiem ze dziatalno$¢
prowadzona na ich obszarze nie bedzie stanowita uciazliwo$ci wykraczajacej poza granice lokalu i/lub
dziatki, na ktorej jest prowadzona oraz nie bgdzie ograniczala mozliwo$ci wprowadzenia ustalen
niniejszego planu w lokalach i na dziatkach sasiednich.
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4. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1) obowiazek utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z aktami
wykonawczymi do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity: Dz. U.
z 2008 r., Nr 25, poz. 150 z pdzniejszymi zmianami);

2) zakaz lokalizowania inwestycji, ktorych dziatalno$¢ moze powodowaé przekroczenie dopuszczalnych norm
poza dziatke, do ktorej inwestor posiada tytul prawny, okreslonych w aktach wykonawczych do ustawy
Z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2008 r., Nr 25, poz. 150
Z pozniejszymi zmianami);

3) robwnowazny poziom dzwigku nie powinien przekracza¢ dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku,
okreslonego w przepisach odrgbnych (tj. rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, Dz. U. Nr 120, poz. 826, art. 114) w przypadku
lokalizacji zabudowy ustug sportu i rekreacji jak dla terenow zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowych;

4) zakaz lokalizowania zabudowy w odleglosci mniejszej niz 5 m od gornej krawedzi skarpy brzegowej cieku
wodnego;

5) zakaz lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od gornej krawedzi skarpy brzegowej cieku
wodnego.

5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) na terenie znajduje si¢ cmentarz z okresu okupacji i lat wczeséniejszych oraz inne zbiorowe mogity, przed
przystapieniem do wszelkich prac inwestycyjnych nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568,
Z pdzniejszymi zmianami).

6. WYMAGANIA  WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

1) na obszarze planu nie wyznacza si¢ terenow przestrzeni publicznych zgodnych z art. 15 ust. 2, pkt 5)
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
Z p6zniejszymi zmianami).

7. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU, WTYM LINIE ZABUDOWY, GABARYTY OBIEKTOW
| WSKAZNIKI INTENSYWNOSCI ZABUDOWY:

1) rozbudowa, przebudowa, wymiana istniejacej zabudowy zgodnie z wymogami okreslonymi dla terenu
US/UC;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej i wielkopowierzchniowych obiektéw budowlanych: 25 m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej: 6 m;
4) maksymalna wysoko$¢ elementow konstrukcyjnych stadionu: 30 m;
5) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy, nie okreslonej w pkt 2, 3, 4: 45 m;
6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 80%;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach: 20%;
8) stosowanie dachéw o dowolnej geometrii;
9) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: paneli z tworzyw sztucznych i blachy;
10) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;
11) w zakresie lokalizowania reklam ustala sig:

a) zakaz lokalizowania reklam:

- na pomnikach oraz w promieniu 50 m od nich;

- na obiektach matej architektury;
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- na urzadzeniach technicznych;
- na drzewach;

- w miejscach, w ktorych beda powodowaty zaktdcenie ekspozycji krajobrazu, akcentow plastycznych
oraz obiektow wskazanych do ochrony oraz objetych ochrona konserwatorska;

- na wysokos$ci wigkszej niz: 6 m, liczac od poziomu terenu do ich gornej krawedzi, z wyjatkiem
reklam, ktorych tre$¢ zwigzana jest z dziatalnos$cia prowadzona na danej dziatce, na ktorej te reklamy
sa zlokalizowane;

- na dachach budynkows;
- malowanych bezposrednio na elewacjach;

b) lokalizowanie reklam o powierzchni informacyjnej i promocyjnej jednej reklamy maksymalnie: 6 m?
rozliczanej w stosunku do jednej dziatki budowlanej;

C) obowiazek nawiazania sposobu usytuowania i kompozycji reklam do kompozycji elewacji budynkow,
z ktorymi sg one zwiazane;

d) zakaz umieszczania wigcej niz 2 szt. tablic reklamowych na jednej wolno stojacej konstrukeji stuzacej do
ich zamocowania;

12) w zakresie bilansu miejsc postojowych ustala sig:

a) minimalnie: 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

b) wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktorych te budynki sa usytuowane.

8. GRANICE |SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) teren cze$ciowo znajduje si¢ wzasiegu pasoéw technologicznych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia powyzej 1 kV, dla ktorych obowiazuja: pasy ochronne wolne od
zabudowy i zadrzewien o szeroko$ci 20 m (po 10 m od skrajnych przewodow linii), z uwzglednieniem
mozliwosci dojazdu do stanowisk stupowych;

2) teren czesciowo znajduje si¢ w zasiegu paséw technologicznych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV o szerokosci 30 m (po 15 m od skrajnych przewodow
linii), w ich zasi¢gu ustala sig:

a) sposob zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj. Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
zdnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw poél elektromagnetycznych
W $srodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz. U. Nr 192, poz. 1883),
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych wartosci
hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120 , poz. 826);

b) pasy ochronne wolne od zabudowy i zadrzewien;

3) w zasiggu pasow technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia do
1 kV obowiazuja: pasy ochronne wolne od zabudowy i zadrzewien o szerokosci 10 m (po 5 m od skrajnych
przewodow linii), z uwzglednieniem mozliwosci dojazdu do stanowisk stupowych;

4) czgéciowo obszar planu znajduje si¢ w zasiggu stref ochronnych (technicznych) od wodociagow glownych
DN 1000, o szerokosci 16 m (po 8 metrow w kazda strong od osi przewodu), dla ktorych ustala si¢ zakaz:
zabudowy, sadzenia drzew ikrzewow oraz wykonywania ogrodzen, drog i placow z materiatow
nierozbieralnych;

5) teren czgsciowo znajduje si¢ w strefie sanitarnej od cmentarza 150 m, w jej zasiggu obowiazuja zasady
zagospodarowania zgodne z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r.
w sprawie okre$lenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52,
poz. 315);
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6) teren czesciowo znajduje sie w 0bszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, zgodnie ze studium
uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika, w jego zasiggu dopuszcza
si¢ wylacznie realizacje obiektow iurzadzen zabezpieczonych przed zdegradowaniem poprzez zalanie
wodami powodziowymi;

7) na obszarze planu nie wyst¢puja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, zgodne z ustawa z dnia 18
lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r., Nr 239, poz. 2019 z p6zniejszymi zmianami);

8) na obszarze planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, zgodne z ustawa z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2008 r., Nr 25, poz. 150
Z pozniejszymi zmianami);

9) na obszarze planu nie wystgpuja obiekty zwiazane z Obrona Cywilna, zgodnie z ustawa z dnia 21 listopada
1967 r. 0 powszechnym obowiazku obrony Rzeczypospolitej Polskiej (tekst jednolity: Dz. U. z 2004 r.,
Nr 241, poz. 2416 z p6zniejszymi zmianami);

10) na obszarze planu wystepuje inwestycja celu publicznego 0 znaczeniu ponadlokalnym (przyjeta w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego: Dz. Urz .\Woj. SI. z 2004 r., Nr 68, poz. 2049):
budowle regulacyjne na Odrze swobodnie ptynacej i w dorzeczu Warty. Naprawa i modernizacja watow
w dorzeczu Odry wraz z Warta (na calym obszarze planu): powyzsze zostato uwzglednione w pozostatych
ustaleniach planu;

11) inwestycje nalezy dostosowaé do istniejacych czynnikow geologiczno — gorniczych, zgodnie z ustawa
z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gornicze (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r., Nr 228, poz. 1947
Z p6zniejszymi zmianami).

9. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) minimalna wielko$¢ dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 20 m;

3) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego: 20-160 stopni.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY |BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) w zakresie rozbudowy i budowy wewnetrznego uktadu komunikacyjnego ustala sie:

a) wydzielanie dojazdow do dziatek, jako odrgbnych nieruchomos$ci gruntowych o szerokosciach
minimum:

-5 mdla dojazdu od 1 do 2 dziatek;
- 6 m dla dojazdu od 3 do 6 dziafek;
- 8 m dla dojazdu powyzej: 6 dzialek;

b) wydzielanie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdéw do dziatek o promieniu minimum:
- 6 m dla dojazdow o dlugosci maksimum: 150 m i wigcej niz jednej dziatki;
- 8 m dla dojazdow o dlugosci powyzej: 150 m;

2) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala sie:

a) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

- wzdtuz granic nieruchomosci;

- w przypadkach uzasadnionych kolizjami z innymi sieciami infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢
inne przebiegi;

b) obowiazek uwzglgdnienia podczas prac inwestycyjnych stref technicznych, eksploatacyjnych itp.,
zgodnie z przepisami odrgbnymi (tj. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r.,
W sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych, Dz. U. Nr 47, poz.
401, § 55);
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€) mozliwo$¢ zmiany przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w tym w sposéb powodujacy
ograniczone uzytkowanie dziatek, wykraczajace poza dotychczasowe strefy: techniczne, eksploatacyjne,
itp.;

d) mozliwo$¢ przebudowy sieci kolidujacych z istniejacym i planowanym przeznaczeniem terenow;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) mozliwo$¢ zaopatrzenia w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej, w oparciu 0 ujecia
wody zlokalizowane poza obszarem planu;

b) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi (tj. rozporzadzeniem Ministra MSWiA z dnia 24 lipca 2009 w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych, Dz. U. Nr 124, poz. 1030);

4) w zakresie unieszkodliwiania $ciekow sanitarnych i przemystowych ustala sie:
a) budowg kanalizacji sanitarnej dla wszystkich obszar6w zainwestowania;
b) odprowadzanie $ciekow systemem grawitacyjno — ttocznym do oczyszczalni;

) zakaz odprowadzania $ciekéw powstalych na obszarze planu do wod powierzchniowych, rowdow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

d) mozliwo$¢ stosowania zbiornikéw bezodptywowych do czasu budowy kanalizacji,
e) mozliwos¢ stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekow;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) budowg kanalizacji deszczowej dla wszystkich obszaréw zainwestowania;

b) zagospodarowanie wod opadowych na terenach wiasnych inwestoré6w lub odprowadzanie ich z dziatek
w trawnikach przez system rozsaczajacy, do czasu budowy sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich
obstugi;

C) obowiazek utwardzania i skanalizowania terenéw o powierzchni 0,1 ha, na ktorych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi;

d) obowiazek podczyszczenia wod  opadowych iroztopowych  pochodzacych — z powierzchni
zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni na terenach wlasnych inwestoréw, przed ich wprowadzeniem
do kanalizacji;

6) w zakresie zaopatrzenia W energie elektryczna ustala sie:
a) budowg stacji transformatorowych oraz rozbudowg sieci rozdzielczej sredniego i niskiego napigcia;

b) budowe oraz modernizacjg sieci energetycznych w standardzie zgodnym z obowiazujacymi przepisami,
normami oraz rozwiazaniami technicznymi przyjetymi przez wilasciwy zaktad energetyczny;

7) w zakresie zaopatrzenia W gaz ustala sie:
a) budowe sieci gazowej dla wszystkich obszaréw zainwestowania;

b) mozliwo$¢ stosowania indywidualnych zbiornikéw gazowych do celow bytowych i gospodarczych,
w przypadku braku mozliwosci podiaczania do sieci gazowej;

8) w zakresie zaopatrzenia W energie cieplna ustala sie:
a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie cieplna;

b) stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych sie brakiem
lub niska emisja substancji do powietrza;

9) w zakresie obstugi telekomunikacji ustala sie:
a) $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatoréw;

b) realizacjg¢ sieci teletechnicznej zapewniajacej obstuge wszystkich istniejacych i projektowanych
obszaroéw zabudowy, zgodnie z potrzebami;
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¢) lokalizowanie urzadzen telekomunikacyjnych w uzasadnionych technicznie miejscach, jako wolno
stojacych (na terenach, do ktorych gestor sieci posiada tytul prawny), jak i wewnatrz budynkow
przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego, za zgoda ich wiascicieli;

d) realizacje sieci teletechnicznych w wykonaniu podziemnym, z dopuszczeniem zachowania Sieci
w wykonaniu napowietrznym;
10) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) powszechna obstuge w zakresie wywozenia odpadéw do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,
znajdujacych sig¢ poza obszarem planu;

b) zasad¢ utrzymania porzadku i czystosci oraz program gospodarki odpadami w oparciu 0 obowiazujace
przepisy gminne;

c) lokalizowanie miejsc na odpady w spos6b umozliwiajacy dostgp do nich zdrég publicznych,
wewngtrznych i/lub publicznych ciagow pieszo — jezdnych;
d) selektywna zbiorke odpadow.

11. SPOSOB ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
| UZYTKOWANIA TERENOW:

1) w zakresie dotychczasowego uzytkowania terenu ustala sig:

a) zakaz uzytkowania dzialek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalnosé
prowadzona na ich obszarze jest zrodtem uciazliwos$ci wykraczajacej poza ich granice;

b) zakaz uzytkowania dzialek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalno$¢
prowadzona na ich obszarze uniemozliwia wprowadzenie ustalen na dziatkach do nich przylegajacych.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4:

1) stawka procentowa, stuzaca naliczaniu optaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci, wynosi
30%, stownie: trzydziesci procent.

13. GRANICE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEPROWADZENIA SCALEN
| PODZIALOW NIERUCHOMOSCI:

1) na obszarze niniejszego planu nie ustala sie granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci, w rozumieniu art. 15 ust. 3 pkt 1) ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami).

14. GRANICE TERENOW REKREACYJNO-WYPOCZYNKOWYCH ORAZ TERENOW
SLUZACYCH ORGANIZACJI IMPREZ MASOWYCH:

1) wyznacza sig¢ teren rekreacyjno — wypoczynkowy oraz stuzacy organizacji imprez masowych w rozumieniu
art. 15 ust. 3, pkt 5) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami);

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie z § 9 ust. 7;

3) zasady wyposazania terenu w urzadzenia techniczne ibudowlane zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj.
Ustawa zdnia 20 marca 2009 r. o bezpieczenstwie imprez masowych (Dz. U. Nr 62, poz. 504
Z pbzniejszymi zmianami) oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75,
poz. 690 z pdzniejszymi zmianami).

§ 10. KARTA TERENOW NR 8
1. SYMBOL TERENU, POWIERZCHNIA TERENU: A79.P/U (0,598 ha), C25.P/U (55,044 ha)
2. PRZEZNACZENIE TERENU:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynowa;
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b) zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie towarzyszace:
a) budynki gospodarcze;
b) obiekty matej architektury;

c) dojazdy, miejsca postojowe i garaze przewidziane do obstugi terenéw: P/U i terenow bezposrednio do
nich przylegajacych;

d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
e) zielen urzadzona.
3. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) zgodnie z § 10 ust. 7.
4. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1) obowiazek utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z aktami
wykonawczymi do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U.
z 2008 r., Nr 25, poz. 150 z pdzniejszymi zmianami);

2) zakaz lokalizowania inwestycji, ktorych dziatalnos¢ moze powodowaé przekroczenie dopuszczalnych norm
poza dziatke, do ktorej inwestor posiada tytut prawny, okreslonych w aktach wykonawczych do ustawy
Z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2008 r., Nr 25, poz. 150
Z pozniejszymi zmianami);

3) zakaz lokalizowania zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 5 m od gornej krawedzi skarpy brzegowej cieku
wodnego;

4) zakaz lokalizowania ogrodzen w odlegloSci mniejszej niz 1,5 m od gérnej krawedzi skarpy brzegowej cieku
wodnego.

5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) na rysunku: 25 (na terenie: C25.P/U) wystepuje stanowisko archeologiczne, przed przystapieniem do
wszelkich prac inwestycyjnych nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568, z p6zniejszymi zmianami).

6. WYMAGANIA  WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

1) na obszarze planu nie wyznacza sie terendow przestrzeni publicznych zgodnych z art. 15 ust. 2, pkt 5)
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
Z pozniejszymi zmianami).

7. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA  TERENU, WTYM LINIE ZABUDOWY, GABARYTY OBIEKTOW
| WSKAZNIKI INTENSYWNOSCI ZABUDOWY:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadowej i magazynowej: 30 m, za wyjatkiem
dominant architektonicznych;

2) maksymalna wysoko$¢ dominant architektonicznych wynikajacych z procesu technologicznego nie moze
by¢ wyzsza niz 50 m;.

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej: 9 m;
4) maksymalna wysoko$¢ pozostalej zabudowy, nie okreslonej w pkt 1, 21 3: 45 m;
5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 70%;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach: 20%, z zastrzezeniem: na terenie:
C25.P/U w strefie koncentracji powierzchni biologicznie czynnej minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej na dziatkach: 50%;
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7) stosowanie dachow o dowolnej geometrii;
8) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: paneli z tworzyw sztucznych i blachy;
9) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;
10) w zakresie lokalizowania reklam ustala sig:
a) zakaz lokalizowania reklam:
- na pomnikach oraz w promieniu 50 m od nich;
- na obiektach matej architektury;
- na urzadzeniach technicznych;
- na drzewach;

- w miejscach, w ktorych beda powodowaty zaktdcenie ekspozycji krajobrazu, akcentéw plastycznych
oraz obiektow wskazanych do ochrony oraz objetych ochrong konserwatorska;

- na wysokos$ci wigkszej niz: 6 m, liczac od poziomu terenu do ich gornej krawedzi, z wyjatkiem
reklam, ktorych tre$¢ zwiazana jest z dziatalnos$cia prowadzona na danej dziatce, na ktorej te reklamy
s zlokalizowane;

- na dachach budynkow;
- malowanych bezposrednio na elewacjach;

b) lokalizowanie reklam o powierzchni informacyjnej i promocyjnej jednej reklamy maksymalnie: 6 m?
rozliczanej w stosunku do jednej dziatki budowlanej;

C) obowiazek nawiazania sposobu usytuowania i kompozycji reklam do kompozycji elewacji budynkow,
z ktorymi sg one zwiazane;

d) zakaz umieszczania wigcej niz 2 szt. tablic reklamowych na jednej wolno stojacej konstrukcji stuzacej do
ich zamocowania;

11) w zakresie bilansu miejsc postojowych ustala sig:

a) minimalnie: 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

b) minimalnie: 30 miejsc na 100 zatrudnionych (na jednej zmianie) w obiektach produkcyjnych, sktadach
i magazynach;

C) wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktérych te budynki sa usytuowane.

8. GRANICE [|SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKT(')W
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) teren na rysunku: 24 znajduje si¢ w granicach Obszaru Gorniczego ,,Chwatowice”;

2) teren na rysunku: 24 znajduje sie w granicach Terenu Goérniczego ,,Chwatowice” (KW S.A. Oddziat KWK
,,Chwatowice”);

3) teren na rysunku: 25 (teren: C25.P/U czg$ciowo) znajduje si¢ w granicach Terenu Gorniczego ,,Jankowice”
(KW S.A. Oddziat KWK ,,Jankowice”);

4) szczegdtowe informacje odnosnie czynnikéw geologiczno — gorniczych, ktore powinno sie uwzglednié
w projektach budowlanych, nalezy uzyskac u wlasciwego przedsigbiorcy posiadajacego koncesje;

5) inwestycje nalezy dostosowac do istniejacych czynnikow geologiczno — goérniczych, zgodnie z ustawa
z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gornicze (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r., Nr 228, poz. 1947
Z p6zniejszymi zmianami);

6) tereny na rysunkach: 24, 25 (czg$ciowo) znajduja si¢ w zasiggu obszaru wystgpowania zt6z piaskow
podsadzkowych;
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7) teren na rysunku: 25 czesciowo znajduje sie w zasiegu pasow technologicznych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia powyzej 1 kV, dla ktorych obowiazuja: pasy ochronne wolne od
zabudowy i zadrzewien o szerokosci 20 m (po 10 metréw m od skrajnych przewodow linii),
z uwzglednieniem mozliwos$ci dojazdu do stanowisk stupowych;

8) w zasiggu pasow technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia do
1 kV obowiazuja: pasy ochronne wolne od zabudowy i zadrzewien o szerokosci 10 m (po 5 m od skrajnych
przewodow linii), z uwzglednieniem mozliwosci dojazdu do stanowisk stupowych;

9) w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowych obowiazuja zasady zagospodarowania terenu zgodne
Z ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (tekst jednolity: Dz. U. z 2007 r., Nr 16, poz. 94
Z pdzniejszymi zmianami, art. 53) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r.
W sprawie wymagan w zakresie odlegtos$ci i warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow,
elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze
sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz pasow przeciwpozarowych (Dz. U. Nr 153,
poz. 955);

10) na obszarze planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, zgodne z ustawa z dnia 18
lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r., Nr 239, poz. 2019 z p6zniejszymi zmianami);

11) na obszarze planu nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, zgodne z ustawa z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z2008 r., Nr 25, poz. 150
Z pozniejszymi zmianami);

12) na obszarze planu nie wystgpuja obiekty zwiazane z Obrona Cywilna, zgodnie zustawa zdnia 21
listopada 1967 r. 0 powszechnym obowiazku obrony Rzeczypospolitej Polskiej (tekst jednolity: Dz. U.
22004 r., Nr 241, poz. 2416 z p6zniejszymi zmianami);

13) na obszarze planu wystepuje inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (przyjeta w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego: Dz. Urz .\Woj. S1. z 2004 r., Nr 68, poz. 2049):
budowle regulacyjne na Odrze swobodnie ptynacej i w dorzeczu Warty. Naprawa i modernizacja watow
w dorzeczu Odry wraz z Warta (na calym obszarze planu): powyzsze zostato uwzglednione w pozostatych
ustaleniach planu;

14) teren na rysunku: 25 (teren: C25.P/U) znajduje si¢ w czgSciowo w strefie wystgpowania ryzyka powstania
powaznej awarii w zaktadzie T&D mieszczacym sig przy ul. Ktokocinskiej w Rybniku.

9. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) minimalna wielko$¢ dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 1500 m?
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 20 m;

3) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego: 20-160 stopni;

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) w zakresie rozbudowy i budowy wewnetrznego uktadu komunikacyjnego ustala sie:

a) wydzielanie dojazdéw do dziatek, jako odrebnych nieruchomosci gruntowych o szerokosciach minimum:
8m;

b) wydzielanie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdéw do dziatek o promieniu minimum: 8 m;
2) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala sie:
a) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:
- wzdhuz granic nieruchomosci;

- w przypadkach uzasadnionych kolizjami z innymi sieciami infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢
inne przebiegi;
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b) obowiazek uwzglednienia podczas prac inwestycyjnych stref technicznych, eksploatacyjnych itp.,
zgodnie z przepisami odrebnymi (tj. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r.,
W sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych, Dz. U. Nr 47, poz.
401, § 55);

) mozliwos¢ zmiany przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w tym w sposob powodujacy
ograniczone uzytkowanie dziatek, wykraczajace poza dotychczasowe strefy: techniczne, eksploatacyjne,
itp.;

d) mozliwo$¢ przebudowy sieci kolidujacych z istniejacym i planowanym przeznaczeniem terenow;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) mozliwo$¢ zaopatrzenia w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej, w oparciu 0 ujecia
wody zlokalizowane poza obszarem planu;

b) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi (tj. rozporzadzeniem Ministra MSWiA z dnia 24 lipca 2009 w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych, Dz. U. Nr 124, poz. 1030);

4) w zakresie unieszkodliwiania $ciekow sanitarnych i przemystowych ustala sie:
a) budowg kanalizacji sanitarnej dla wszystkich obszar6w zainwestowania;
b) odprowadzanie Sciekow systemem grawitacyjno — ttocznym do oczyszczalni;,

C) zakaz odprowadzania $ciekoOw powstalych na obszarze planu do wod powierzchniowych, rowow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

d) mozliwo$¢ stosowania zbiornikéw bezodptywowych do czasu budowy kanalizacji;
e) mozliwos¢ stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekow;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) budowe kanalizacji deszczowej dla wszystkich obszaréw zainwestowania;

b) zagospodarowanie wod opadowych na terenach wlasnych inwestorow lub odprowadzanie ich z dziatek
w trawnikach przez system rozsaczajacy, do czasu budowy sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich
obstugi;

) obowiazek utwardzania i skanalizowania terenow o powierzchni 0,1 ha, na ktérych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi;

d) obowiazek podczyszczenia wod  opadowych  iroztopowych  pochodzacych — z powierzchni
zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni na terenach wlasnych inwestoréw, przed ich wprowadzeniem
do kanalizacji;

6) w zakresie zaopatrzenia W energie elektryczna ustala sie:
a) budowe stacji transformatorowych oraz rozbudowe sieci rozdzielczej sredniego i niskiego napigcia;

b) budowe oraz modernizacjg sieci energetycznych w standardzie zgodnym z obowiazujacymi przepisami,
normami oraz rozwigzaniami technicznymi przyjetymi przez wlasciwy zaktad energetyczny;

7) w zakresie zaopatrzenia W gaz ustala sie:
a) budowe sieci gazowej dla wszystkich obszaréw zainwestowania;

b) mozliwo$¢ stosowania indywidualnych zbiornikéw gazowych do celow bytowych i gospodarczych,
w przypadku braku mozliwosci podtaczania do sieci gazowej;

8) w zakresie zaopatrzenia W energie cieplna ustala sie:
a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie cieplna;

b) stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrédet energii cieplnej, charakteryzujacych sig¢ brakiem
lub niska emisja substancji do powietrza;

9) w zakresie obstugi telekomunikacji ustala sie:
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a) $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatoréw;

b) realizacje¢ sieci teletechnicznej zapewniajacej obstuge wszystkich istniejacych i projektowanych
obszarow zabudowy, zgodnie z potrzebami;

c) lokalizowanie urzadzen telekomunikacyjnych w uzasadnionych technicznie miejscach, jako wolno
stojacych (na terenach, do ktorych gestor sieci posiada tytul prawny), jak i wewnatrz budynkow
przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego, za zgoda ich wiascicieli;

d) realizacje sieci teletechnicznych w wykonaniu podziemnym, z dopuszczeniem zachowania Sieci
w wykonaniu napowietrznym;

10) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) powszechna obstuge w zakresie wywozenia odpadéw do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,
znajdujacych si¢ poza obszarem planu;

b) zasad¢ utrzymania porzadku i czystosci oraz program gospodarki odpadami w oparciu 0 obowiazujace
przepisy gminne;

c) lokalizowanie miejsc na odpady w sposéb umozliwiajacy dostep do nich zdrdég publicznych,
wewngtrznych i/lub publicznych ciagow pieszo — jezdnych;

d) selektywna zbiorke odpadow.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
| UZYTKOWANIA TERENOW:

1) w zakresie dotychczasowego uzytkowania terenu ustala sig:

a) zakaz uzytkowania dzialek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalno$é
prowadzona na ich obszarze jest zrodtem uciazliwosci wykraczajacej poza ich granice;

b) zakaz uzytkowania dzialek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalno$¢
prowadzona na ich obszarze uniemozliwia wprowadzenie ustalen na dziatkach do nich przylegajacych.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4:

1) stawka procentowa, stuzaca naliczaniu optaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomos$ci, wynosi
30%, stownie: trzydziesci procent.

13. GRANICE OBSZAR()W WYMAGAJACYCH PRZEPROWADZENIA SCALEN
| PODZIAL.OW NIERUCHOMOSCI:

1) na obszarze niniejszego planu nie ustala sie granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci, w rozumieniu art. 15 ust. 3, pkt 1) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami).

§ 11. KARTA TERENOW NR 9
1. SYMBOL TERENU, POWIERZCHNIA TERENU: A27.S/U (3,059 ha), A30.S/U (3,081 ha)
2. PRZEZNACZENIE TERENU:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa sktadowa i magazynowa zwiazana z przechowywaniem materiatow budowlanych;

b) zabudowa ustug nieuciazliwych, z wykluczeniem: ustug zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem
odpadow;

C) na terenie: A27.S/U tor kartingowy;
d) parkingi terenowe;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) budynki gospodarcze;
b) obiekty matej architektury;
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¢) dojazdy przewidziane do obstugi terenéw: S/U i terenéw bezposrednio do nich przylegajacych;
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
e) zielen urzadzona.
3. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) zgodnie z § 11 ust. 7.
4. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1) obowiazek utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z aktami
wykonawczymi do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity: Dz. U.
z 2008 r., Nr 25, poz. 150 z pdzniejszymi zmianami);

2) zakaz lokalizowania inwestycji, ktorych dziatalno$¢ moze powodowaé przekroczenie dopuszczalnych norm
poza dziatke, do ktorej inwestor posiada tytul prawny, okreslonych w aktach wykonawczych do ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2008 r., Nr 25, poz. 150
Z p6zniejszymi zmianami).

5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) na terenach: S/U nie wystepuja oraz nie wyznacza si¢ obiektow chronionych z zakresu dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej w rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162., poz. 1568 z pézniejszymi zmianami).

6. WYMAGANIA  WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

1) na obszarze planu nie wyznacza si¢ terendw przestrzeni publicznych zgodnych z art. 15 ust. 2 pkt 5) ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
Z p6zniejszymi zmianami).

7. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA  TERENU, WTYM LINIE ZABUDOWY, GABARYTY OBIEKTOW
| WSKAZNIKI INTENSYWNOSCI ZABUDOWY:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej, sktadowej i magazynowej: 15 m;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej: 6 m;
3) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy, nie okre$lonej w pkt 1 i 2: 45 m;
4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 80%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach: 10%;
6) stosowanie dachow o dowolnej geometrii;
7) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: paneli z tworzyw sztucznych i blachy;
8) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;
9) w zakresie lokalizowania reklam ustala sie:
a) zakaz lokalizowania reklam:
- na pomnikach oraz w promieniu 50 m od nich;
- na obiektach matej architektury;
- na urzadzeniach technicznych;
- na drzewach;

- w miejscach, w ktérych beda powodowaty zaktdcenie ekspozycji krajobrazu, akcentéw plastycznych
oraz obiektow wskazanych do ochrony oraz objetych ochrong konserwatorska;
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-na wysokosci wiekszej niz: 6 m, liczac od poziomu terenu do ich gornej krawedzi, z wyjatkiem
reklam, ktorych tre$¢ zwiazana jest z dziatalnos$cia prowadzona na danej dzialce, na ktorej te reklamy
sg zlokalizowane;

- na dachach budynkow;
- malowanych bezposrednio na elewacjach;

b) lokalizowanie reklam o powierzchni informacyjnej i promocyjnej jednej reklamy maksymalnie: 6 m?
rozliczanej w stosunku do jednej dziatki budowlanej;

C) obowiazek nawiazania sposobu usytuowania i kompozycji reklam do kompozycji elewacji budynkow,
z ktorymi sg one zwiazane;

d) zakaz umieszczania wigcej niz 2 szt. tablic reklamowych na jednej wolno stojacej konstrukeji stuzacej do
ich zamocowania;

10) w zakresie bilansu miejsc postojowych ustala sig:

a) minimalnie: 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

b) minimalnie: 30 miejsc na 100 zatrudnionych w sktadach i magazynach;

) wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowac¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktorych te budynki sa usytuowane.

8. GRANICE |SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) teren: A27.S/U czgsciowo znajduje si¢ w zasiegu zalegania Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych:
GZWP 332, wjego obrgbie ustala si¢ zakaz skladowania wszelkich odpadow oraz magazynowania
substancji mogacych zanieczys$ci¢ wody podziemne bez zastosowania odpowiednich zabezpieczen;

2) teren: A27.S/U czeSciowo znajduje si¢ w zasiggu pasow technologicznych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia 220 kV o szerokosci 50 m (po 25 m od skrajnych przewodoéw
linii) oraz 400 kV 0 szerokosci 80 m (po 40 m od skrajnych przewodow linii), w ich zasigegu ustala si¢:

a) sposob zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj. Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
zdnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw poél elektromagnetycznych
W $srodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych poziomoéw (Dz. U. Nr 192, poz. 1883),
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych wartoci
hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120 , poz. 826);

b) pasy ochronne wolne od zabudowy i zadrzewien;

3) w zasiggu pasow technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia do
1 kV obowiazuja: pasy ochronne wolne od zabudowy i zadrzewien o szerokosci 10 m (po 5 m od skrajnych
przewodow linii), z uwzglednieniem mozliwosci dojazdu do stanowisk stupowych;

4) teren: A27.S/U czgsciowo znajduje si¢ w zasiggu strefy oddziatywania elektrowni ,,Rybnik” S.A. - izolinii
hatasu 50 dB, ustala si¢ obowiazek jej uwzglednienia w przypadku wszelkich dziatan inwestycyjnych w jej
obrebie;

5)na terenach znajdujacych sie w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowych obowiazuja zasady
zagospodarowania terenu zgodne zustawa zdnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2007 r., Nr 16, poz. 94 z pdzniejszymi zmianami, art. 53) oraz rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odleglosci i warunkow
dopuszczajacych usytuowanie drzew ikrzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot
ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston ods$nieznych
oraz pasow przeciwpozarowych (Dz. U. Nr 153, poz. 955);

6) na obszarze planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, zgodne z ustawa z dnia 18
lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r., Nr 239, poz. 2019 z pdézniejszymi zmianami);
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7) na obszarze planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, zgodne z ustawa z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z2008 r., Nr 25, poz. 150
Z p6zniejszymi zmianami);

8) na obszarze planu nie wystgpuja obiekty zwiazane z Obrona Cywilna, zgodnie z ustawa z dnia 21 listopada
1967 r. 0 powszechnym obowiazku obrony Rzeczypospolitej Polskiej (tekst jednolity: Dz. U. z 2004 r.,
Nr 241, poz. 2416, z p6zniejszymi zmianami);

9) na obszarze planu wystepuje inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (przyjeta w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego: Dz. Urz .Woj. SI. z 2004 r., Nr 68, poz. 2049):
budowle regulacyjne na Odrze swobodnie ptynacej i w dorzeczu Warty. Naprawa i modernizacja watow
w dorzeczu Odry wraz z Warta (na calym obszarze planu): powyzsze zostato uwzglednione w pozostatych
ustaleniach planu.

9. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) minimalna wielko$¢ dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 1500 m?
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 20 m;

3) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego: 20-160 stopni;

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) w zakresie rozbudowy i budowy wewnetrznego uktadu komunikacyjnego ustala sie:

a) wydzielanie dojazdéw do dziatek, jako odrebnych nieruchomosci gruntowych o szerokosciach minimum:
8 m;

b) wydzielanie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdéw do dziatek o promieniu minimum: 8 m;
2) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala sie:
a) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:
- wzdluz granic nieruchomosci;

- w przypadkach uzasadnionych kolizjami z innymi sieciami infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢
inne przebiegi;

b) obowiazek uwzglednienia podczas prac inwestycyjnych stref technicznych, eksploatacyjnych itp.,
zgodnie z przepisami odrebnymi (tj. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r.,
W sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych, Dz. U. Nr 47, poz.
401, § 55);

) mozliwo$¢ zmiany przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w tym w sposob powodujacy
ograniczone uzytkowanie dziatek, wykraczajace poza dotychczasowe strefy: techniczne, eksploatacyjne,
itp.;

d) mozliwo$¢ przebudowy sieci kolidujacych z istniejacym i planowanym przeznaczeniem terenow;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) mozliwo$¢ zaopatrzenia w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej, w oparciu 0 ujecia
wody zlokalizowane poza obszarem planu;

b) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi (tj. rozporzadzeniem Ministra MSWiA z dnia 24 lipca 2009 w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych, Dz. U. Nr 124, poz. 1030);

4) w zakresie unieszkodliwiania §ciekéw sanitarnych i przemystowych ustala sie:
a) budowg kanalizacji sanitarnej dla wszystkich obszaréw zainwestowania;

b) odprowadzanie $ciekow systemem grawitacyjno — ttocznym do oczyszczalni;,
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C) zakaz odprowadzania $ciekéw powstatych na obszarze planu do woéd powierzchniowych, rowdow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

d) mozliwo$¢ stosowania zbiornikdw bezodptywowych do czasu budowy kanalizacji;
e) mozliwos¢ stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekow;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) budowe kanalizacji deszczowej dla wszystkich obszaréw zainwestowania;

b) zagospodarowanie wod opadowych na terenach wtasnych inwestoréow lub odprowadzanie ich z dziatek
w trawnikach przez system rozsaczajacy, do czasu budowy sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich
obstugi;

) obowiazek utwardzania i skanalizowania terenow o powierzchni 0,1 ha, na ktérych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi;

d) obowiazek podczyszczenia ~wod  opadowych iroztopowych  pochodzacych — z powierzchni
zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni na terenach wlasnych inwestoréw, przed ich wprowadzeniem
do kanalizacji;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:
a) budowg stacji transformatorowych oraz rozbudowg sieci rozdzielczej sredniego i niskiego napigcia;

b) budowg oraz modernizacjg sieci energetycznych w standardzie zgodnym z obowiazujacymi przepisami,
normami Oraz rozwigzaniami technicznymi przyjetymi przez wlasciwy zaktad energetyczny;

7) w zakresie zaopatrzenia W gaz ustala sig:
a) budowe sieci gazowej dla wszystkich obszaréw zainwestowania;

b) mozliwo$¢ stosowania indywidualnych zbiornikéw gazowych do celow bytowych i gospodarczych,
w przypadku braku mozliwosci podiaczania do sieci gazowej;

8) w zakresie zaopatrzenia W energie cieplna ustala sie:
a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energig cieplna;

b) stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych sig brakiem
lub niska emisja substancji do powietrza;

9) w zakresie obstugi telekomunikacji ustala sie:
a) swiadczenie ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatoréw;

b) realizacje sieci teletechnicznej zapewniajacej obstuge wszystkich istniejacych i projektowanych
obszarow zabudowy, zgodnie z potrzebami;

C) lokalizowanie urzadzen telekomunikacyjnych w uzasadnionych technicznie miejscach, jako wolno
stojacych (na terenach, do ktorych gestor sieci posiada tytul prawny), jak i wewnatrz budynkow
przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego, za zgoda ich wiascicieli;

d) realizacje sieci teletechnicznych w wykonaniu podziemnym, z dopuszczeniem zachowania Sieci
w wykonaniu napowietrznym;

10) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) powszechna obstuge w zakresie wywozenia odpadéw do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,
znajdujacych sig poza obszarem planu;

b) zasadg utrzymania porzadku i czystosci oraz program gospodarki odpadami w oparciu 0 obowiazujace
przepisy gminne;

c) lokalizowanie miejsc na odpady w sposéb umozliwiajacy dostep do nich zdrdég publicznych,
wewngtrznych i/lub publicznych ciagéw pieszo — jezdnych;

d) selektywna zbiorke odpadow.
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11. SPOSOB 1 TERMIN  TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
| UZYTKOWANIA TERENOW:

1) w zakresie dotychczasowego uzytkowania terenu ustala sig:

a) zakaz uzytkowania dzialek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalnosé
prowadzona na ich obszarze jest zrodtem uciazliwo$ci wykraczajacej poza ich granice;

b) zakaz uzytkowania dziatek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalno$é
prowadzona na ich obszarze uniemozliwia wprowadzenie ustalen na dziatkach do nich przylegajacych.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4:

1) stawka procentowa, stuzaca naliczaniu optaty zwiazanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci, wynosi
30%, stownie: trzydziesci procent.

13. GRANICE OBSZAR()}V WYMAGAJACYCH PRZEPROWADZENIA SCALEN
| PODZIALOW NIERUCHOMOSCI:

1) na obszarze niniejszego planu nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci, w rozumieniu art. 15 ust. 3 pkt 1) ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami).

§ 12. KARTA TERENOW NR 10
1. SYMBOL TERENU, POWIERZCHNIA TERENU: C23.S (0,393 ha), C24.S (0,383 ha)
2. PRZEZNACZENIE TERENU:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) sktady;
b) parkingi terenowe;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) obiekty matej architektury;
b) dojazdy przewidziane do obstugi terenow: S i terenéw bezposrednio do nich przylegajacych;
C) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
d) zielen urzadzona.
3. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) zgodnie z § 12 ust. 7.
4. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1) obowiazek utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z aktami
wykonawczymi do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U.
z 2008 r., Nr 25, poz. 150 z pdzniejszymi zmianami);

2) zakaz lokalizowania inwestycji, ktorych dziatalno$¢ moze powodowac przekroczenie dopuszczalnych norm
poza dziatke, do ktorej inwestor posiada tytul prawny, okreslonych w aktach wykonawczych do ustawy
Z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2008 r., Nr 25, poz. 150
Z p6zniejszymi zmianami).

5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) na terenach: S nie wystgpuja oraz nie wyznacza si¢ obiektow chronionych z zakresu dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej w rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162., poz. 1568 z pézniejszymi zmianami).

6. WYMAGANIA  WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:
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1) na obszarze planu nie wyznacza si¢ terenOw przestrzeni publicznych zgodnych z art. 15 ust. 2 pkt 5) ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
Z p6zniejszymi zmianami).

7. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU, WTYM LINIE ZABUDOWY, GABARYTY OBIEKTOW
| WSKAZNIKI INTENSYWNOSCI ZABUDOWY:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach: 10%;
2) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;
3) w zakresie lokalizowania reklam ustala sie:
a) zakaz lokalizowania reklam:
- na pomnikach oraz w promieniu 50 m od nich;
- na obiektach malej architektury;
- na urzadzeniach technicznych;
- na drzewach;

- w miejscach, w ktorych beda powodowatly zaktocenie ekspozycji krajobrazu, akcentow plastycznych
oraz obiektow wskazanych do ochrony oraz objetych ochrong konserwatorska;

-na wysokosci wigkszej niz: 6 m, liczac od poziomu terenu do ich gornej krawedzi, z wyjatkiem
reklam, ktorych tre§¢ zwigzana jest z dziatalnoscia prowadzona na danej dzialce, na ktorej te reklamy
sg zlokalizowane;

b) lokalizowanie reklam o powierzchni informacyjnej i promocyjnej jednej reklamy maksymalnie: 6 m?
rozliczanej w stosunku do jednej dziatki budowlanej;

C) zakaz umieszczania wigcej niz 2 szt. tablic reklamowych na jednej wolno stojacej konstrukcji stuzacej do
ich zamocowania;

d) wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi sktadéw nalezy
lokalizowa¢ w ramach dziatek, na ktérych sa one usytuowane.

8. GRANICE 1SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKT()W
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) tereny znajduja si¢ w zasiggu obszaru wystepowania zt6z piaskéw podsadzkowych;

2) w zasiggu pasow technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia do
1 kV obowiazuja: pasy ochronne wolne od zabudowy i zadrzewien o szerokosci 10 m (po 5 m od skrajnych
przewodow linii), z uwzglednieniem mozliwosci dojazdu do stanowisk stupowych;

3) na terenach znajdujacych sie¢ w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowych obowiazuja zasady
zagospodarowania terenu zgodne zustawa zdnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2007 r., Nr 16, poz. 94 z pdzniejszymi zmianami, art. 53) oraz rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odleglosci i warunkow
dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robot
ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych
oraz pasoéw przeciwpozarowych (Dz. U. Nr 153, poz. 955);

4) na obszarze planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, zgodne z ustawa z dnia 18
lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r., Nr 239, poz. 2019 z p6zniejszymi zmianami);

5) na obszarze planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, zgodne z ustawa z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z2008 r., Nr 25, poz. 150
Z p6zniejszymi zmianami);

6) na obszarze planu nie wystgpuja obiekty zwiazane z Obrona Cywilna, zgodnie z ustawa z dnia 21 listopada
1967 r. 0 powszechnym obowiazku obrony Rzeczypospolitej Polskiej (tekst jednolity: Dz. U. z 2004 r.,
Nr 241, poz. 2416 z pdézniejszymi zmianami);
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7) na obszarze planu wystepuje inwestycja celu publicznego 0 znaczeniu ponadlokalnym (przyjeta w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego: Dz. Urz .Woj. SI. z 2004 r., Nr 68, poz. 2049):
budowle regulacyjne na Odrze swobodnie plynacej i w dorzeczu Warty. Naprawa i modernizacja watow
w dorzeczu Odry wraz z Warta (na calym obszarze planu): powyzsze zostato uwzglednione w pozostatych
ustaleniach planu.

9. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCT:
1) minimalna wielko$¢ dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci: 300 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 10 m;

3) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego: 20-160 stopni;

10. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

1) zakaz lokalizowania zabudowy kubaturowe;j.

11. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) w zakresie rozbudowy i budowy wewnetrznego uktadu komunikacyjnego ustala sie:

a) wydzielanie dojazdéw do dziatek, jako odrebnych nieruchomosci gruntowych o szerokosciach minimum:
8m;

b) wydzielanie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdéw do dziatek o promieniu minimum: 8 m;
2) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala sie:
a) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:
- wzdluz granic nieruchomosci;

- w przypadkach uzasadnionych kolizjami z innymi sieciami infrastruktury technicznej, dopuszcza sig
inne przebiegi;

b) obowiazek uwzglednienia podczas prac inwestycyjnych stref technicznych, eksploatacyjnych itp.,
zgodnie z przepisami odrebnymi (tj. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r.,
W sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych, Dz. U. Nr 47, poz.
401, § 55);

) mozliwo$¢ zmiany przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w tym w sposob powodujacy
ograniczone uzytkowanie dziatek, wykraczajace poza dotychczasowe strefy: techniczne, eksploatacyjne,
itp.;

d) mozliwo$¢ przebudowy sieci kolidujacych z istniejacym i planowanym przeznaczeniem terenow;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) mozliwo$¢ zaopatrzenia w wode z istniejace] i projektowanej sieci wodociagowej, w oparciu 0 ujecia
wody zlokalizowane poza obszarem planu;

b) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi (tj. rozporzadzeniem Ministra MSWiA z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych, Dz. U. Nr 124, poz. 1030);

4) w zakresie unieszkodliwiania $ciekow sanitarnych i przemystowych ustala sie:
a) budowe kanalizacji sanitarnej dla wszystkich obszaréw zainwestowania;
b) odprowadzanie $ciekow systemem grawitacyjno — ttocznym do oczyszczalni;

) zakaz odprowadzania $ciekoOw powstalych na obszarze planu do wod powierzchniowych, rowow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

d) mozliwo$¢ stosowania zbiornikéw bezodptywowych do czasu budowy kanalizacji;
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€) mozliwos$¢ stosowania przydomowych oczyszczalni Sciekow;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) budowe kanalizacji deszczowej dla wszystkich obszaréw zainwestowania;

b) zagospodarowanie wod opadowych na terenach wlasnych inwestoré6w lub odprowadzanie ich z dziatek
w trawnikach przez system rozsaczajacy, do czasu budowy sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich
obstugi;

) obowiazek utwardzania i skanalizowania terenow o powierzchni 0,1 ha, na ktérych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi;

d) obowiazek podczyszczenia wod  opadowych iroztopowych  pochodzacych  z powierzchni
zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni na terenach wlasnych inwestorow, przed ich wprowadzeniem
do kanalizacji;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:
a) budowe stacji transformatorowych oraz rozbudowe sieci rozdzielczej $redniego i niskiego napigcia;

b) budowg oraz modernizacjg sieci energetycznych w standardzie zgodnym z obowiazujacymi przepisami,
normami oraz rozwigzaniami technicznymi przyjetymi przez wlasciwy zaktad energetyczny;

7) w zakresie zaopatrzenia W gaz ustala sig:

a) budowe sieci gazowej dla wszystkich obszaréw zainwestowania;

8) w zakresie obstugi telekomunikacji ustala sie:
a) swiadczenie ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatoréw;

b) lokalizowanie urzadzen telekomunikacyjnych w uzasadnionych technicznie miejscach, jako wolno
stojacych (na terenach, do ktorych gestor sieci posiada tytut prawny);

C) realizacj¢ sieci teletechnicznych w wykonaniu podziemnym, z dopuszczeniem zachowania sieci
w wykonaniu napowietrznym;
9) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) powszechna obstuge w zakresie wywozenia odpadéw do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,
znajdujacych si¢ poza obszarem planu;

b) zasade utrzymania porzadku i czysto$ci oraz program gospodarki odpadami w oparciu 0 obowiazujace
przepisy gminne;

c) lokalizowanie miejsc na odpady w sposéb umozliwiajacy dostgp do nich zdrég publicznych,
wewngtrznych i/lub publicznych ciagow pieszo — jezdnych;
d) selektywna zbiorke odpadow.

12. SPOSOB 1 TERMIN  TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
| UZYTKOWANIA TERENOW:

1) w zakresie dotychczasowego uzytkowania terenu ustala sie:

a) zakaz uzytkowania dzialek niezgodnie =z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalno$é
prowadzona na ich obszarze jest zrodtem uciazliwosci wykraczajacej poza ich granice;

b) zakaz uzytkowania dziatek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalno$é
prowadzona na ich obszarze uniemozliwia wprowadzenie ustalen na dziatkach do nich przylegajacych.

13. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4:

1) stawka procentowa, stuzaca naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci, wynosi
30%, stownie: trzydziesci procent.

14. GRANICE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEPROWADZENIA SCALEN
| PODZIAL.OW NIERUCHOMOSCI:
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1) na obszarze niniejszego planu nie ustala sie granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci, w rozumieniu art. 15 ust. 3 pkt 1) ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami).

§ 13. KARTA TERENOW NR 11

1. SYMBOL TERENU, POWIERZCHNIA TERENU: B12.P (3,68 ha), B14.P (18,651 ha), C115.P
(0,683 ha)

2. PRZEZNACZENIE TERENU:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynowa;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) budynki gospodarcze;
b) obiekty matej architektury;
¢) dojazdy, miejsca postojowe i garaze przewidziane do obstugi terenow: P i terenéw bezposrednio do nich
przylegajacych;
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
e) zielen urzadzona.
3. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) zgodnie z § 13 ust. 7.
4. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1) obowiazek utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z aktami
wykonawczymi do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U.
22008 r., Nr 25, poz. 150 z p6zniejszymi zmianami);

2) zakaz lokalizowania inwestycji, ktorych dziatalno$¢ moze powodowacé przekroczenie dopuszczalnych norm
poza dziatke, do ktérej inwestor posiada tytul prawny, okreslonych w aktach wykonawczych do ustawy
Z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2008 r., Nr 25, poz. 150
Z pozniejszymi zmianami).

5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) na terenach: P nie wystepuja oraz nie wyznacza si¢ obiektow chronionych z zakresu dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej w rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162., poz. 1568 z pdzniejszymi zmianami).

6. WYMAGANIA  WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

1) na obszarze planu nie wyznacza sie terendow przestrzeni publicznych zgodnych z art. 15 ust. 2, pkt 5)
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
Z pozniejszymi zmianami).

7. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA  TERENU, WTYM LINIE ZABUDOWY, GABARYTY OBIEKTOW
| WSKAZNIKI INTENSYWNOSCI ZABUDOWY:

1) na terenie B14.P inwestycja polegajaca na uksztattowaniu terenu obiektu ,,P6tnoc” KWK , Jankowice”
poprzez podniesienie rzednej do 330,00 m npm;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej: 15 m, za wyjatkiem dominant
architektonicznych;

3) maksymalna wysoko$¢ dominant architektonicznych wynikajacych z procesu technologicznego nie moze
by¢ wyzsza niz 30 m;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -59 - Poz. 2787

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej: 6 m;
5) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy, nie okreslonej w pkt 1, 2i 3: 45 m;
6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 80%;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach: 10%;
8) stosowanie dachow o dowolnej geometrii;
9) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: paneli z tworzyw sztucznych i blachy;
10) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;
11) w zakresie lokalizowania reklam ustala sie:
a) zakaz lokalizowania reklam:
- na pomnikach oraz w promieniu 50 m od nich;
- na obiektach malej architektury;
- na urzadzeniach technicznych;
- na drzewach;

- w miejscach, w ktérych beda powodowaty zaktdcenie ekspozycji krajobrazu, akcentéw plastycznych
oraz obiektow wskazanych do ochrony oraz objetych ochrong konserwatorska;

-na wysokosci wigkszej niz: 6 m, liczac od poziomu terenu do ich gornej krawedzi, z wyjatkiem
reklam, ktorych tre$¢ zwiazana jest z dziatalnos$cia prowadzona na danej dzialce, na ktorej te reklamy
sg zlokalizowane;

- na dachach budynkow;
- malowanych bezposrednio na elewacjach;

b) lokalizowanie reklam o powierzchni informacyjnej i promocyjnej jednej reklamy maksymalnie: 6 m?
rozliczanej w stosunku do jednej dziatki budowlanej;

) obowiazek nawiazania sposobu usytuowania i kompozycji reklam do kompozycji elewacji budynkow,
z ktorymi sg one zwiazane;

d) zakaz umieszczania wigcej niz 2 szt. tablic reklamowych na jednej wolno stojacej konstrukcji stuzacej do
ich zamocowania;

12) w zakresie bilansu miejsc postojowych ustala sig:
a) minimalnie: 30 miejsc na 100 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, sktadach i magazynach;

b) wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktérych te budynki sa usytuowane.

8. GRANICE [|SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKT(')W
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) tereny na rysunku: 23 znajduja si¢ w granicach Obszaru Gorniczego ,,Chwatowice”;

2) tereny na rysunku: 23 znajduja sie¢ w granicach Terenu Gorniczego ,,Chwatowice” (KW S.A. Oddziat
KWK ,,Chwatowice”);

3) tereny na rysunku: 23 (teren: B12.P w caloéci oraz teren: B14.P czgSciowo) znajduja si¢ w zasiggu
planowanych wplywow eksploatacji gorniczej, gdzie ustala si¢ nakaz zabezpieczenia obiektow
budowlanych przed ewentualnymi skutkami eksploatacji gornicze;j;

4) szczegdtowe informacje odnosnie czynnikéw geologiczno — gorniczych, ktére powinno sig¢ uwzgledni¢
w projektach budowlanych, nalezy uzyskac u wlasciwego przedsigbiorcy posiadajacego koncesje;

5) inwestycje nalezy dostosowaé do istniejacych czynnikéw geologiczno — gérniczych, zgodnie z ustawa
z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gornicze (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r., Nr 228, poz. 1947
Z pdzniejszymi zmianami);
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6) teren na rysunku: 25 (teren: C115.P cze$ciowo) znajduje sie w zasiegu obszaru wystepowania zt6z piaskow
podsadzkowych;

7) tereny na rysunku: 23 (tereny: B12.P, B14.P czg$ciowo) znajduja si¢ w zasiegu zalegania Gltownego
Zbiornika Wéd Podziemnych: GZWP 345, w jego obrebie ustala si¢ zakaz sktadowania wszelkich odpadow
oraz magazynowania substancji mogacych zanieczysci¢ wody podziemne bez zastosowania odpowiednich
zabezpieczen;

8) tereny na rysunku: 23 (tereny: B12.P, B14.P cz¢$ciowo) znajduja si¢ w zasiggu pasoéw technologicznych od
napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia powyzej 1 kV, dla ktéorych obowiazuja:
pasy ochronne wolne od zabudowy i zadrzewien o szerokosci 20 m (po 10 m od skrajnych przewodoéw
linii), z uwzglednieniem mozliwo$ci dojazdu do stanowisk stupowych;

9) w zasiggu pasow technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia do
1 kV obowiazuja: pasy ochronne wolne od zabudowy i zadrzewien o szerokosci 10 m (po 5 m od skrajnych
przewodow linii), z uwzglednieniem mozliwosci dojazdu do stanowisk stupowych;

10) na terenach znajdujacych si¢ w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowych obowiazuja zasady
zagospodarowania terenu zgodne zustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2007 r., Nr 16, poz. 94 z pdzniejszymi zmianami, art. 53) oraz rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkow
dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robot
ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych
oraz pasow przeciwpozarowych (Dz. U. Nr 153, poz. 955);

11) na obszarze planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, zgodne z ustawa z dnia 18
lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r., Nr 239, poz. 2019 z p6zniejszymi zmianami);

12) na obszarze planu nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, zgodne z ustawa z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2008 r., Nr 25, poz. 150
Z pozniejszymi zmianami);

13) na obszarze planu nie wystgpuja obickty zwiazane z Obrona Cywilna, zgodnie zustawa zdnia 21
listopada 1967 r. 0 powszechnym obowiazku obrony Rzeczypospolitej Polskiej (tekst jednolity: Dz. U.
22004 r., Nr 241, poz. 2416 z p6zniejszymi zmianami);

14) na obszarze planu wystepuje inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (przyjeta w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego: Dz. Urz .\Woj. S1. z 2004 r., Nr 68, poz. 2049):
budowle regulacyjne na Odrze swobodnie ptynacej i w dorzeczu Warty. Naprawa i modernizacja watow
w dorzeczu Odry wraz z Warta (na calym obszarze planu): powyzsze zostato uwzglednione w pozostatych
ustaleniach planu.

9. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) minimalna wielko$¢ dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziahu nieruchomosci: 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 20 m;

3) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego: 20-160 stopni;

10. GRANICE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI:

1) na terenach: BI12.P, B14.P ustala si¢ obszar wymagajacy przeksztalcen lub rekultywacji poprzez
przeprowadzenie prac ziemnych, w zakresie zmiany uksztaltowania terenu, w tym podniesienie rzgdnej
terenu.

11. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY |BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) w zakresie rozbudowy i budowy wewnetrznego uktadu komunikacyjnego ustala sie:

a) wydzielanie dojazdéw do dzialek, jako odrgbnych nieruchomos$ci gruntowych o szerokosciach minimum:
8m;

b) wydzielanie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdéw do dziatek o promieniu minimum: 8 m;
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2) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala sie:
a) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

- wzdluz granic nieruchomosci;

- w przypadkach uzasadnionych kolizjami z innymi sieciami infrastruktury technicznej, dopuszcza sig
inne przebiegi;

b) obowiazek uwzglednienia podczas prac inwestycyjnych stref technicznych, eksploatacyjnych itp.,
zgodnie z przepisami odrgbnymi (tj. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r.,
W sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych, Dz. U. Nr 47, poz.
401, § 55);

€) mozliwo$¢ zmiany przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w tym w sposob powodujacy
ograniczone uzytkowanie dziatek, wykraczajace poza dotychczasowe strefy: techniczne, eksploatacyjne,
itp.;

d) mozliwo$¢ przebudowy sieci kolidujacych z istniejacym i planowanym przeznaczeniem terenow;

3) w zakresie zaopatrzenia W wode ustala sie:

a) mozliwos¢ zaopatrzenia w wodg z istniejacej i projektowane]j sieci wodociagowej, w oparciu 0 ujecia
wody zlokalizowane poza obszarem planu;

b) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi (tj. rozporzadzeniem Ministra MSWiA z dnia 24 lipca 2009 w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych, Dz. U. Nr 124, poz. 1030);

4) w_zakresie unieszkodliwiania $ciekow sanitarnych i przemystowych ustala sie:
a) budowe kanalizacji sanitarnej dla wszystkich obszaréw zainwestowania;
b) odprowadzanie $ciekow systemem grawitacyjno — ttocznym do oczyszczalni;

) zakaz odprowadzania $ciekéw powstalych na obszarze planu do wod powierzchniowych, rowéow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

d) mozliwo$¢ stosowania zbiornikow bezodptywowych do czasu budowy kanalizacji;
e) mozliwos$¢ stosowania przydomowych oczyszczalni Sciekow;

5) w zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych ustala sie:
a) budowg kanalizacji deszczowej dla wszystkich obszaréw zainwestowania;

b) zagospodarowanie wod opadowych na terenach wlasnych inwestoré6w lub odprowadzanie ich z dziatek
w trawnikach przez system rozsaczajacy, do czasu budowy sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich
obstugi;

C) obowiazek utwardzania i skanalizowania terenéw o powierzchni 0,1 ha, na ktorych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi;

d) obowiazek podczyszczenia wod opadowych iroztopowych pochodzacych  z powierzchni
zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni na terenach wlasnych inwestoréw, przed ich wprowadzeniem
do kanalizacji;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:
a) budowe stacji transformatorowych oraz rozbudowe sieci rozdzielczej sredniego i niskiego napiecia;

b) budoweg oraz modernizacjg sieci energetycznych w standardzie zgodnym z obowiazujacymi przepisami,
normami oraz rozwiazaniami technicznymi przyjetymi przez wlasciwy zaktad energetyczny;

7) w zakresie zaopatrzenia W gaz ustala sie:
a) budowe sieci gazowej dla wszystkich obszaréw zainwestowania;

b) mozliwo$¢ stosowania indywidualnych zbiornikow gazowych do celow bytowych i gospodarczych,
w przypadku braku mozliwosci podtaczania do sieci gazowej;
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8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala sie:
a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energig cieplna;

b) stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych sig¢ brakiem
lub niska emisja substancji do powietrza;

9) w zakresie obstugi telekomunikacji ustala sie:
a) $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatoréw;

b) realizacjg¢ sieci teletechnicznej zapewniajacej obstuge wszystkich istniejacych i projektowanych
obszarow zabudowy, zgodnie z potrzebami;

¢) lokalizowanie urzadzen telekomunikacyjnych w uzasadnionych technicznie miejscach, jako wolno
stojacych (na terenach, do ktorych gestor sieci posiada tytul prawny), jak i wewnatrz budynkow
przeznaczenia podstawowego lub uzupetiajacego, za zgoda ich wiascicieli;

d) realizacj¢ sieci teletechnicznych w wykonaniu podziemnym, z dopuszczeniem zachowania sieci
w wykonaniu napowietrznym;
10) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) powszechna obstuge w zakresie wywozenia odpadéw do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,
znajdujacych si¢ poza obszarem planu;

b) zasade utrzymania porzadku i czysto$ci oraz program gospodarki odpadami w oparciu 0 obowiazujace
przepisy gminne;

c) lokalizowanie miejsc na odpady w sposéb umozliwiajacy dostgp do nich zdrég publicznych,
wewngtrznych i/lub publicznych ciagow pieszo — jezdnych;

d) selektywna zbiorke odpadow.

12. SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
| UZYTKOWANIA TERENOW:

1) w zakresie dotychczasowego uzytkowania terenu ustala sig:

a) zakaz uzytkowania dzialek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalno$é
prowadzona na ich obszarze jest zrodtem uciazliwosci wykraczajacej poza ich granice;

b) zakaz uzytkowania dzialek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalnos¢
prowadzona na ich obszarze uniemozliwia wprowadzenie ustalen na dziatkach do nich przylegajacych.

13. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4:

1) stawka procentowa, stuzaca naliczaniu optaty zwiazanej ze wzrostem wartoSci nieruchomosci, wynosi
30%, stownie: trzydziesci procent.

14. GRANICE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEPROWADZENIA SCALEN
| PODZIAL.OW NIERUCHOMOSCI:

1) na obszarze niniejszego planu nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomos$ci, w rozumieniu art. 15 ust. 3 pkt 1) ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami).

§ 14. KARTA TERENOW NR 12

1. SYMBOL TERENU, POWIERZCHNIA TERENU: A10.U/KS (1,656 ha), A28.U/KS (1,641 ha),
A39.U/KS (0,115 ha), A41.U/KS (0,472 ha), A85.U/KS (1,18 ha), A8.U/KS (0,439 ha),

2. PRZEZNACZENIE TERENU:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustug nieuciazliwych z wykluczeniem: ushug zwiazanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem
odpadow, handlu hurtowego, warsztatdéw samochodowych i myjni samochodowych;
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b) na terenach: A10.U/KS, A85.U/KS zabudowa skladowa i magazynowa zwiazana z przechowywaniem
materialdow budowlanych;

c) na terenie A28.U/KS tor kartingowy;

d) parkingi terenowe;
2) przeznaczenie towarzyszace:

a) na terenie: A85.U/KS lokale mieszkalne;

b) budynki gospodarcze;

C) obiekty matej architektury;

d) dojazdy igaraze przewidziane do obstugi terenow: U/KS iterenow bezposrednio do nich

przylegajacych;

e) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

f) zielen urzadzona.

3. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) zgodnie z § 14 ust. 7,

2) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow zgodnych z przeznaczeniem terenu lub ich czesci zlokalizowanych
niezgodnie z liniami zabudowy przedstawionymi na rysunkach planu, z mozliwoscia ich przebudowy,
odbudowy i rozbudowy bez zwickszenia obrysu wykraczajacego poza ustalone w niniejszym planie linie
zabudowy;

3) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow lub ich czegsci:

a) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi
w "Ustaleniach  szczegdtowych", zmozliwoscia ich odbudowy, rozbudowy i przebudowy
niewykraczajacej poza dotychczasowe parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

b) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z mozliwoscia ich przebudowy, pod warunkiem ze dziatalnos¢
prowadzona na ich obszarze nie bgdzie stanowila uciazliwosci wykraczajacej poza granicg lokalu i/lub
dzialki, na ktorej jest prowadzona oraz nie bedzie ograniczala mozliwosci wprowadzenia ustalen
niniejszego planu w lokalach i na dziatkach sasiednich.

4) na terenie: A85.U/KS dopuszcza si¢ wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego w ramach jednej dziatki
budowlanej, na potrzeby dziatalnosci gospodarczej prowadzonej na tej dzialce.

4. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1) obowiazek utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z aktami
wykonawczymi do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U.
22008 r., Nr 25, poz. 150 z p6zniejszymi zmianami);

2) zakaz lokalizowania inwestycji, ktorych dziatalno$¢ moze powodowac przekroczenie dopuszczalnych norm
poza dziatke, do ktérej inwestor posiada tytut prawny, okreslonych w aktach wykonawczych do ustawy
Z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2008 r., Nr 25, poz. 150
Z pozniejszymi zmianami);

3) tereny na rysunku: 4 znajduja si¢ w granicach parku krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje
Krajobrazowe Rud Wielkich”, w jego zasi¢gu obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi (tj.
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, tekst jednolity: Dz. U. z 2009 r., Nr 151, poz. 1220
Z po6zniejszymi zmianami, art. 45) oraz ustalenia wynikajace z Rozporzadzenia Wojewody Katowickiego
Nr 181/93 z dnia 23 listopada 1993 r. (Dz. Urz. Woj. Kat. Nr 15/93, poz. 130);

4) zakaz lokalizowania zabudowy w odleglosci mniejszej niz 5 m od gornej krawedzi skarpy brzegowej cieku
wodnego;

5) zakaz lokalizowania ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od gornej krawedzi skarpy brzegowej cieku
wodnego.
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5.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) tereny na rysunku 4 (A10.U/KS, A85.U/KS) znajduja si¢ w zasiegu stanowisk archeologicznych
zlokalizowanych poza obszarem planu, przed przystapieniem do wszelkich prac inwestycyjnych nalezy
uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z pdzniejszymi zmianami).

6. WYMAGANIA  WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

1) na obszarze planu nie wyznacza si¢ terenow przestrzeni publicznych zgodnych z art. 15 ust. 2 pkt 5) ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
Z pozniejszymi zmianami).

7. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA  TERENU, WTYM LINIE ZABUDOWY, GABARYTY OBIEKTOW
| WSKAZNIKI INTENSYWNOSCI ZABUDOWY:

1) rozbudowa, przebudowa, wymiana istniejacej zabudowy zgodnie z wymogami okreslonymi dla terenow:
U/KS;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowe;j:

a) na terenach: Al10.U/KS, A28.U/KS, A39.U/KS, A41.U/KS, A85.U/KS : 3 kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe i nie wigcej niz 12 m;

b) na terenie: A8.U/KS: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wigcej niz 10 m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej: 6 m;
4) maksymalna wysoko$¢ pozostalej zabudowy, nie okreslonej w pkt 2 i 3: 45 m;
5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 80%;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach: 20%;
7) stosowanie dachow o dowolnej geometrii;
8) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: paneli z tworzyw sztucznych i blachy;
9) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;
10) w zakresie lokalizowania reklam ustala sie:
a) zakaz lokalizowania reklam:
- na pomnikach oraz w promieniu 50 m od nich;
- na obiektach matej architektury;
- na urzadzeniach technicznych;
- na drzewach;

- w miejscach, w ktérych beda powodowaty zaktdcenie ekspozycji krajobrazu, akcentéw plastycznych
oraz obiektow wskazanych do ochrony oraz objetych ochrong konserwatorska;

- na wysokosci wigkszej niz: 6 m, liczac od poziomu terenu do ich gornej krawedzi, z wyjatkiem
reklam, ktorych tre$¢ zwiazana jest z dziatalnoscia prowadzona na danej dzialce, na ktorej te reklamy
sa zlokalizowane;

- na dachach budynkow;
- malowanych bezposrednio na elewacjach;

b) lokalizowanie reklam o powierzchni informacyjnej i promocyjnej jednej reklamy maksymalnie: 6 m?
rozliczanej w stosunku do jednej dziatki budowlanej;

) obowiazek nawigzania sposobu usytuowania i kompozycji reklam do kompozycji elewacji budynkow,
z ktérymi sg one zwigzane;
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d) zakaz umieszczania wiecej niz 2 szt. tablic reklamowych na jednej wolno stojacej konstrukcji stuzacej do
ich zamocowania;

11) w zakresie bilansu miejsc postojowych ustala sig:

a) minimalnie: 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

b) minimalnie: 30 miejsc na 100 zatrudnionych w sktadach i magazynach;

c) wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktérych te budynki sg usytuowane.

8. GRANICE |1SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKT(')W
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) teren na rysunku: 21 znajduje si¢ w granicach Obszaru Gérniczego ,,Ryduttowy 17;

2) teren na rysunku: 21 znajduje si¢ w granicach Terenu Gorniczego ,,Ryduttowy I” (KW S.A. Oddziat KWK
,»Ryduttowy-Anna”);

3) szczegotowe informacje odnosnie czynnikéw geologiczno — goérniczych, ktore powinno si¢ uwzglednié
w projektach budowlanych, nalezy uzyska¢ u wtasciwego przedsigbiorcy posiadajacego koncesje;

4) inwestycje nalezy dostosowaé do istniejacych czynnikéw geologiczno — gorniczych, zgodnie z ustawa
z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gornicze (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r., Nr 228, poz. 1947
Z pozniejszymi zmianami);

5) teren na rysunku: 21 (A8.U/KS) znajduje sigw zasiggu planowanych wplywow eksploatacji gorniczej,
gdzie ustala sie nakaz zabezpieczenia obiektoéw budowlanych przed ewentualnymi skutkami eksploatacji
gorniczej;

6) tereny na rysunku: 4 znajduja si¢ w zasiegu obszaru wystgpowania zt6z piaskow podsadzkowych;

7) tereny na rysunku: 4 znajduja si¢ w zasiegu zalegania Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych: GZWP
332, tereny na rysunkach: 11, 12 znajduja si¢ w zasiggu zalegania Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych:
GZWP 345, wich obrgbie ustala si¢ zakaz skladowania wszelkich odpadoéw oraz magazynowania
substancji mogacych zanieczys$ci¢ wody podziemne bez zastosowania odpowiednich zabezpieczen;

8) teren na rysunku: 21 (A8.U/KS) znajduje si¢ w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza: 50 m i 150 m,
zgodnie zrysunkiem planu, w jej zasiegu obowiazuja ustalenia zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 roku w sprawie okre$lenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52, poz. 315), w szczegdlnosci:

a)w strefie 50 m od cmentarza: zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, zaktadéw
produkcyjnych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego, zaktadow przechowujacych artykuty
zywnosciowe, lokalizowania studzien stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

b) w strefie 150 m od cmentarza: zakazuje si¢ lokalizowania zaktadéow produkcyjnych artykuty zywnosci,
zaktadéw zywienia zbiorowego, zakltadéw przechowujacych artykuly zywnosciowe oraz studzien,
stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, z zastrzezeniem, ze odleglos¢ ta moze
by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, Ze teren w granicach od 50 do 150 m od cmentarza posiada
sie¢ wodociagowa i wszystkie budynki korzystajace z wody sa do niej podtaczone;

9)teren na rysunku: 21 czgSciowo (teren A8.U/KS czgsciowo) znajduje sig¢ w zasiggu pasow
technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV o szerokosci
30 m (po 15 m od skrajnych przewodow linii), w ich zasiggu ustala sig¢:

a) sposdb zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
zdnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych
w srodowisku oraz sposoboéw sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz. U. Nr 192, poz. 1883),
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych wartoci
hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120 , poz. 826);

b) pasy ochronne wolne od zabudowy i zadrzewien;
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10) teren na rysunku: 8 czesciowo (teren A28.U/KS czesciowo) znajduje sie w zasiegu pasow
technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 400 kV o szeroko$ci
80 m (po 40 m od skrajnych przewodow linii), w ich zasiggu ustala sig:

a) sposob zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj. Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
zZdnia 30 pazdziernika 2003 r. wsprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych
w srodowisku oraz sposoboéw sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz. U. Nr 192, poz. 1883),
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych wartosci
hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120 , poz. 826);

b) pasy ochronne wolne od zabudowy i zadrzewien;

11) teren na rysunku: 21 (teren A8.U/KS czeSciowo) znajduje si¢ w zasiggu pasow technologicznych od
napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia powyzej 1kV, dla ktorych obowiazuja:
pasy ochronne wolne od zabudowy i zadrzewien o szerokosci 20 m (po 10 m od skrajnych przewodoéw
linii), z uwzglednieniem mozliwosci dojazdu do stanowisk stupowych;

12) w zasiggu pasow technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia do
1 kV obowiazuja: pasy ochronne wolne od zabudowy i zadrzewien o szerokosci 10 m (po 5 m od skrajnych
przewodow linii), z uwzglednieniem mozliwosci dojazdu do stanowisk stupowych;

13) na terenach znajdujacych si¢ W bezpos$rednim sasiedztwie linii kolejowych obowiazuja zasady
zagospodarowania terenu zgodne zustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2007 r., Nr 16, poz. 94 z pdzniejszymi zmianami, art. 53) oraz rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkow
dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementdéw ochrony akustycznej i wykonywania robot
ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych
oraz pasow przeciwpozarowych (Dz. U. Nr 153, poz. 955);

14) na obszarze planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, zgodne z ustawa z dnia 18
lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r., Nr 239, poz. 2019 z p6zniejszymi zmianami);

15) na obszarze planu nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, zgodne z ustawa z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2008 r., Nr 25, poz. 150
Z pozniejszymi zmianami);

16) na obszarze planu nie wystgpuja obiekty zwiazane z Obrona Cywilna, zgodnie z ustawa zdnia 21
listopada 1967 r. 0 powszechnym obowiazku obrony Rzeczypospolitej Polskiej (tekst jednolity: Dz. U.
22004 r., Nr 241, poz. 2416, z p6zniejszymi zmianami);

17) na obszarze planu wystepuje inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (przyjete w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego: Dz. Urz .Woj. SI. z 2004 r., Nr 68, poz. 2049):
budowle regulacyjne na Odrze swobodnie ptynacej i w dorzeczu Warty. Naprawa i modernizacja watéw
w dorzeczu Odry wraz z Warta (na calym obszarze planu): powyzsze zostato uwzglednione w pozostatych
ustaleniach planu.

9. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) minimalna wielko$¢ dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 1000 m?
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 20 m;

3) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego: 20-160 stopni;

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) w zakresie rozbudowy i budowy wewnetrznego uktadu komunikacyjnego ustala sie:

a) wydzielanie dojazdow do dziatek, jako odrgbnych nieruchomos$ci gruntowych o szerokosciach
minimum:

-5 mdla dojazdu od 1 do 2 dziatek;
- 6 m dla dojazdu od 3 do 6 dziatek;
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- 8 m dla dojazdu powyzej: 6 dzialek;
b) wydzielanie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdéw do dziatek o promieniu minimum:
- 6 m dla dojazdow o dlugos$ci maksimum: 150 m i wigcej niz jednej dziatki;
- 8 m dla dojazdow o dlugosci powyzej: 150 m;
2) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala sie:
a) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:
- wzdluz granic nieruchomosci;

- w przypadkach uzasadnionych kolizjami z innymi sieciami infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢
inne przebiegi;

b) obowiazek uwzglednienia podczas prac inwestycyjnych stref technicznych, eksploatacyjnych itp.,
zgodnie z przepisami odrgbnymi (tj. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r.,
W sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych, Dz. U. Nr 47, poz.
401, § 55);

€) mozliwo$¢ zmiany przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w tym w sposéb powodujacy
ograniczone uzytkowanie dziatek, wykraczajace poza dotychczasowe strefy: techniczne, eksploatacyjne,
itp.;

d) mozliwo$¢ przebudowy sieci kolidujacych z istniejacym i planowanym przeznaczeniem terendow;,

3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) mozliwos¢ zaopatrzenia w wodg z istniejacej i projektowane]j sieci wodociagowej, w oparciu 0 ujecia
wody zlokalizowane poza obszarem planu;

b) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi (tj. rozporzadzeniem Ministra MSWiA z dnia 24 lipca 2009 w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych, Dz. U. Nr 124, poz. 1030);

4) w_zakresie unieszkodliwiania $ciekow sanitarnych i przemystowych ustala sie:
a) budowg kanalizacji sanitarnej dla wszystkich obszar6w zainwestowania;
b) odprowadzanie $ciekow systemem grawitacyjno — ttocznym do oczyszczalni;

) zakaz odprowadzania $ciekéw powstatych na obszarze planu do wdéd powierzchniowych, rowow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

d) mozliwo$¢ stosowania zbiornikéw bezodptywowych do czasu budowy kanalizacji,
e) mozliwos$¢ stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekow;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) budowe kanalizacji deszczowej dla wszystkich obszaréw zainwestowania;

b) zagospodarowanie wod opadowych na terenach wiasnych inwestoré6w lub odprowadzanie ich z dziatek
w trawnikach przez system rozsaczajacy, do czasu budowy sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich
obstugi;

) obowiazek utwardzania i skanalizowania terenéw o powierzchni 0,1 ha, na ktorych moze doj$¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi;

d) obowiazek podczyszczenia wod opadowych iroztopowych pochodzacych — z powierzchni
zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni na terenach wlasnych inwestoréw, przed ich wprowadzeniem
do kanalizacji;

6) w zakresie zaopatrzenia W energie elektryczna ustala sie:
a) budowg stacji transformatorowych oraz rozbudowg sieci rozdzielczej sredniego i niskiego napigcia;

b) budowe oraz modernizacjg sieci energetycznych w standardzie zgodnym z obowiazujacymi przepisami,
normami oraz rozwiazaniami technicznymi przyjetymi przez wlasciwy zaktad energetyczny;
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7) w zakresie zaopatrzenia W gaz ustala sie:

a) budowg sieci gazowej dla wszystkich obszaréw zainwestowania;

b) mozliwo$¢ stosowania indywidualnych zbiornikéw gazowych do celow bytowych i gospodarczych,
w przypadku braku mozliwosci podtaczania do sieci gazowej;

8) w zakresie zaopatrzenia W energie cieplna ustala sie:
a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energig cieplna;

b) stosowanie proekologicznych wysokosprawnych Zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem
lub niska emisja substancji do powietrza;

9) w zakresie obstugi telekomunikacji ustala sie:
a) $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatoréw;

b) realizacje¢ sieci teletechnicznej zapewniajacej obstuge wszystkich istniejacych i projektowanych
obszarow zabudowy, zgodnie z potrzebami;

C) lokalizowanie urzadzen telekomunikacyjnych w uzasadnionych technicznie miejscach, jako wolno
stojacych (na terenach, do ktorych gestor sieci posiada tytul prawny), jak i wewnatrz budynkow
przeznaczenia podstawowego lub uzupehiajacego, za zgoda ich wiascicieli;

d) realizacje¢ sieci teletechnicznych w wykonaniu podziemnym, z dopuszczeniem zachowania Sieci
w wykonaniu napowietrznym;

10) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) powszechna obstuge w zakresie wywozenia odpadéw do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,
znajdujacych sig poza obszarem planu;

b) zasade utrzymania porzadku i czystosci oraz program gospodarki odpadami w oparciu 0 obowiazujace
przepisy gminne;

c) lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajacy dostgp do nich zdrdég publicznych,
wewngtrznych i/lub publicznych ciagéow pieszo — jezdnych;

d) selektywna zbiorke odpadow.

11. SPOSOB 1 TERMIN  TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
| UZYTKOWANIA TERENOW:

1) w zakresie dotychczasowego uzytkowania terenu ustala sig:

a) zakaz uzytkowania dzialek niezgodnie =z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalno$é
prowadzona na ich obszarze jest zrodtem uciazliwosci wykraczajacej poza ich granice;

b) zakaz uzytkowania dzialek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalnos¢
prowadzona na ich obszarze uniemozliwia wprowadzenie ustalen na dziatkach do nich przylegajacych.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4:

1) stawka procentowa, stuzaca naliczaniu optaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomos$ci, wynosi
30%, stownie: trzydziesci procent.

13. GRANICE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEPROWADZENIA SCALEN
| PODZIAL.OW NIERUCHOMOSCI:

1) na obszarze niniejszego planu nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podzialu
nieruchomosci, w rozumieniu art. 15 ust. 3 pkt 1) ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami).

§ 15. KARTA TERENOW NR 13
1. SYMBOL TERENU, POWIERZCHNIA TERENU: A31.P/KS (0,535 ha)
2. PRZEZNACZENIE TERENU:
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1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynowa;
b) parkingi terenowe;
C) garaze wielopoziomowe;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) budynki gospodarcze;
b) obiekty matej architektury;
c) dojazdy i garaze przewidziane do obstugi terenu: P/KS i terenéw bezposrednio do niego przylegajacych;
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
e) zielen urzadzona.
3. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) zgodnie z § 15 ust. 7;
2) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow lub ich czgsci:

a) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi
w "Ustaleniach  szczegbtowych", zmozliwoscia ich odbudowy, rozbudowy i przebudowy
niewykraczajacej poza dotychczasowe parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

b) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z mozliwoscia ich przebudowy, pod warunkiem ze dziatalno$¢
prowadzona na ich obszarze nie bedzie stanowita uciazliwo$ci wykraczajacej poza granicg lokalu i/lub
dzialki, na ktorej jest prowadzona oraz nie bedzie ograniczala mozliwosci wprowadzenia ustalen
niniejszego planu w lokalach i na dziatkach sasiednich.

4. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1) obowiazek utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z aktami
wykonawczymi do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U.
z 2008 r., Nr 25, poz. 150 z pdzniejszymi zmianami);

2) zakaz lokalizowania inwestycji, ktorych dziatalno$¢ moze powodowaé przekroczenie dopuszczalnych norm
poza dziatke, do ktorej inwestor posiada tytul prawny, okreslonych w aktach wykonawczych do ustawy
Z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2008 r., Nr 25, poz. 150
Z pozniejszymi zmianami).

5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) na terenie: P/KS nie wystgpuja oraz nie wyznacza si¢ obiektow chronionych z zakresu dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej w rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162., poz. 1568 z pdzniejszymi zmianami).

6. WYMAGANIA  WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

1) na obszarze planu nie wyznacza si¢ terenow przestrzeni publicznych zgodnych z art. 15 ust. 2 pkt 5) ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
Z p6zniejszymi zmianami).

7. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA  TERENU, WTYM LINIE ZABUDOWY, GABARYTY OBIEKTOW
| WSKAZNIKI INTENSYWNOSCI ZABUDOWY:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej: 15 m, za wyjatkiem dominant
architektonicznych;

2) maksymalna wysoko$¢ dominant architektonicznych wynikajacych z procesu technologicznego nie moze
by¢ wyzsza niz 30 m;
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3) maksymalna wysoko$¢ garazy wielopoziomowych: 2 kondygnacje nadziemne;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej: 6 m;
5) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy, nie okreslonej w pkt 1, 2, 3 i 4: 45 m;
6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 80%;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach: 10%;
8) stosowanie dachéw o dowolnej geometrii;
9) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: paneli z tworzyw sztucznych i blachy;
10) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;
11) w zakresie lokalizowania reklam ustala sie:
a) zakaz lokalizowania reklam:
- na pomnikach oraz w promieniu 50 m od nich;
- na obiektach matlej architektury;
- na urzadzeniach technicznych;
- na drzewach;

- w miejscach, w ktorych beda powodowaly zaktdcenie ekspozycji krajobrazu, akcentow plastycznych
oraz obiektow wskazanych do ochrony oraz objetych ochrong konserwatorska;

-na wysokosci wigkszej niz: 6 m, liczac od poziomu terenu do ich gornej krawedzi, z wyjatkiem
reklam, ktorych tre§¢ zwiazana jest z dziatalnoscia prowadzona na danej dzialce, na ktorej te reklamy
sg zlokalizowane;

- na dachach budynkow;
- malowanych bezposrednio na elewacjach;

b) lokalizowanie reklam o powierzchni informacyjnej i promocyjnej jednej reklamy maksymalnie: 6 m?,
rozliczanej w stosunku do jednej dziatki budowlanej;

) obowiazek nawiazania sposobu usytuowania i kompozycji reklam do kompozycji elewacji budynkéow,
z ktorymi sg one zwiazane;

d) zakaz umieszczania wigcej niz 2 szt. tablic reklamowych na jednej wolno stojacej konstrukeji stuzacej do
ich zamocowania;

12) w zakresie bilansu miejsc postojowych ustala sig:
a) minimalne: 30 miejsc na 100 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, sktadach i magazynach;

b) wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktérych te budynki sa usytuowane.

8. GRANICE |1SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKT(')W
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) w zasiggu pasow technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia do
1 kV obowiazuja: pasy ochronne wolne od zabudowy i zadrzewien o szerokoséci 10 m (po 5 m od skrajnych
przewodow linii), z uwzglgdnieniem mozliwosci dojazdu do stanowisk stupowych;

2) na terenach znajdujacych sie w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowych obowiazuja zasady
zagospodarowania terenu zgodne zustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2007 r., Nr 16, poz. 94 z pdzniejszymi zmianami, art. 53) oraz rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkow
dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementdw ochrony akustycznej i wykonywania robot
ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych
oraz pasOw przeciwpozarowych (Dz. U. Nr 153, poz. 955);
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3) na obszarze planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, zgodne z ustawa z dnia 18
lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r., Nr 239, poz. 2019 z p6zniejszymi zmianami);

4) na obszarze planu nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, zgodne z ustawa z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z2008 r., Nr 25, poz. 150
Z pozniejszymi zmianami);

5) na obszarze planu nie wystgpuja obiekty zwiazane z Obrona Cywilna, zgodnie z ustawa z dnia 21 listopada
1967 r. 0 powszechnym obowiazku obrony Rzeczypospolitej Polskiej (tekst jednolity: Dz. U. z 2004 r.,
Nr 241, poz. 2416, z p6zniejszymi zmianami);

6) na obszarze planu wystgpuje inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (przyjeta w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego: Dz. Urz .Woj. SI. z 2004 r., Nr 68, poz. 2049):
budowle regulacyjne na Odrze swobodnie ptynacej i w dorzeczu Warty. Naprawa i modernizacja watow
w dorzeczu Odry wraz z Warta (na calym obszarze planu): powyzsze zostato uwzglgdnione w pozostatych
ustaleniach planu.

9. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) minimalna wielko$¢ dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 20 m;

3) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego: 20-160 stopni;

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) w zakresie rozbudowy i budowy wewnetrznego uktadu komunikacyjnego ustala sie:

a) wydzielanie dojazdéw do dzialek, jako odrgbnych nieruchomos$ci gruntowych o szerokosciach minimum:
8am;

b) wydzielanie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdéw do dziatek o promieniu minimum: 8 m;
2) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala sie:
a) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:
- wzdhluz granic nieruchomosci;

- w przypadkach uzasadnionych kolizjami z innymi sieciami infrastruktury technicznej, dopuszcza sig
inne przebiegi;

b) obowiazek uwzglednienia podczas prac inwestycyjnych stref technicznych, eksploatacyjnych itp.,
zgodnie z przepisami odrebnymi (tj. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r.,
W sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych, Dz. U. Nr 47, poz.
401, § 55);

€) mozliwo$¢ zmiany przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w tym w sposéb powodujacy
ograniczone uzytkowanie dziatek, wykraczajace poza dotychczasowe strefy: techniczne, eksploatacyjne,
itp.;
d) mozliwo$¢ przebudowy sieci kolidujacych z istniejacym i planowanym przeznaczeniem terenow;
3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) mozliwo$¢ zaopatrzenia w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej, w oparciu 0 ujgcia
wody zlokalizowane poza obszarem planu;

b) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi (tj. rozporzadzeniem Ministra MSWiA z dnia 24 lipca 2009 w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych, Dz. U. Nr 124, poz. 1030);

4) w zakresie unieszkodliwiania $ciekow sanitarnych i przemystowych ustala sie:

a) budowg kanalizacji sanitarnej dla wszystkich obszaréw zainwestowania;
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b) odprowadzanie $ciekow systemem grawitacyjno — ttocznym do oczyszczalni;

C) zakaz odprowadzania $ciekOw powstalych na obszarze planu do wod powierzchniowych, rowow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

d) mozliwo$¢ stosowania zbiornikéw bezodptywowych do czasu budowy kanalizacji;
e) mozliwos$¢ stosowania przydomowych oczyszczalni Sciekow;

5) w zakresie odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych ustala sie:
a) budowe kanalizacji deszczowej dla wszystkich obszaréw zainwestowania;

b) zagospodarowanie wod opadowych na terenach wiasnych inwestoré6w lub odprowadzanie ich z dziatek
w trawnikach przez system rozsaczajacy, do czasu budowy sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich
obstugi;

C) obowiazek utwardzania i skanalizowania terenéw o powierzchni 0,1 ha, na ktorych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi;

d) obowiazek podczyszczenia wod opadowych iroztopowych  pochodzacych  z powierzchni
zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni na terenach wlasnych inwestorow, przed ich wprowadzeniem
do kanalizacji;

6) w zakresie zaopatrzenia W energie elektryczna ustala sie:
a) budowe stacji transformatorowych oraz rozbudowe sieci rozdzielczej sredniego i niskiego napigcia;

b) budowe oraz modernizacje sieci energetycznych w standardzie zgodnym z obowiazujacymi przepisami,
normami oraz rozwigzaniami technicznymi przyjetymi przez wlasciwy zaktad energetyczny;

7) w zakresie zaopatrzenia W gaz ustala sig:

a) budowe sieci gazowej dla wszystkich obszaréw zainwestowania;

b) mozliwo$¢ stosowania indywidualnych zbiornikow gazowych do celow bytowych i gospodarczych,
w przypadku braku mozliwosci podtaczania do sieci gazowej;

8) w zakresie zaopatrzenia W energie cieplna ustala sie:
a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energig cieplna;

b) stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem
lub niska emisja substancji do powietrza;

9) w zakresie obstugi telekomunikacji ustala sig:
a) swiadczenie ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatoréw;

b) realizacje sieci teletechnicznej zapewniajacej obstuge wszystkich istniejacych i projektowanych
obszarow zabudowy, zgodnie z potrzebami;

C) lokalizowanie urzadzen telekomunikacyjnych w uzasadnionych technicznie miejscach, jako wolno
stojacych (na terenach, do ktorych gestor sieci posiada tytul prawny), jak i wewnatrz budynkow
przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego, za zgoda ich wiascicieli;

d) realizacje sieci teletechnicznych w wykonaniu podziemnym, z dopuszczeniem zachowania sieci
w wykonaniu napowietrznym;

10) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) powszechna obstuge w zakresie wywozenia odpadéw do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,
znajdujacych sig poza obszarem planu;

b) zasade utrzymania porzadku i czystosci oraz program gospodarki odpadami w oparciu 0 obowiazujace
przepisy gminne;

c) lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajacy dostgp do nich zdroég publicznych,
wewngtrznych i/lub publicznych ciagéw pieszo — jezdnych;

d) selektywna zbiorke odpadow.
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11. SPOSOB ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
| UZYTKOWANIA TERENOW:

1) w zakresie dotychczasowego uzytkowania terenu ustala sig:

a) zakaz uzytkowania dzialek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalnosé
prowadzona na ich obszarze jest zrodtem uciazliwos$ci wykraczajacej poza ich granice;

b) zakaz uzytkowania dziatek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalno$é
prowadzona na ich obszarze uniemozliwia wprowadzenie ustalen na dziatkach do nich przylegajacych.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4:

1) stawka procentowa, stuzaca naliczaniu optaty zwiazanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci, wynosi
30%, stownie: trzydziesci procent.

13. GRANICE OBSZAR()}V WYMAGAJACYCH PRZEPROWADZENIA SCALEN
| PODZIALOW NIERUCHOMOSCI:

1) na obszarze niniejszego planu nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci, w rozumieniu art. 15 ust. 3 pkt 1) ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami).

§ 16. KARTA TERENOW NR 14

1. SYMBOL TERENU, POWIERZCHNIA TERENU: A12.ZL (0,145 ha), A90.ZL (0,029 ha), B7.ZL
(13,455 ha), B8.ZL (0,342 ha), B10.ZL (0,548 ha), C59.ZL (0,359 ha), C64.ZL (1,811 ha), C69.ZL (0,8
ha), C70.ZL (2,251 ha), C72.ZL (2,587 ha), C74.ZL (0,031 ha), C78.ZL (0,565 ha), C83.ZL (2,36 ha),
C90.ZL (0,172 ha), C92.ZL (0,139 ha), C102.ZL (0,256 ha), C114.ZL (1,109 ha), C118.ZL (0,255 ha),
C119.ZL (2,336 ha),

2. PRZEZNACZENIE TERENU:
1) las.
3. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) zgodnie z § 16 ust. 7.
4. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1) teren na rysunku: 4 znajduje si¢ w granicach parku krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe
Rud Wielkich”, w jego zasiggu obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi (tj. Ustawa z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, tekst jednolity: Dz. U. z 2009 r., Nr 151, poz. 1220 z pdézniejszymi
zmianami, art. 45) oraz ustalenia wynikajace z Rozporzadzenia Wojewody Katowickiego Nr 181/93 z dnia
23 listopada 1993 r. (Dz. Urz. Woj. Kat. Nr 15/93, poz. 130).

5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) teren na rysunku 4: (A12.ZL) znajduje si¢ w zasiggu stanowiska archeologicznego zlokalizowanego poza
obszarem planu, przed przystapieniem do wszelkich prac inwestycyjnych nalezy uwzgledni¢ wymogi
wynikajace z przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
Nr 162, poz. 1568 z pdzniejszymi zmianami).

6. WYMAGANIA  WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

1) na obszarze planu nie wyznacza si¢ terenOw przestrzeni publicznych zgodnych z art. 15 ust. 2 pkt 5) ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
Z p6zniejszymi zmianami).

7. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU, WTYM LINIE ZABUDOWY, GABARYTY OBIEKTOW
| WSKAZNIKI INTENSYWNOSCI ZABUDOWY:

1) zakaz lokalizowania reklam.
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8. GRANICE |1SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKT(')W
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) tereny na rysunku: 23 znajduja si¢ w granicach Obszaru Gorniczego ,,Chwatowice”;

2) tereny na rysunku: 23 znajduja si¢ w granicach Terenu Gorniczego ,,Chwatowice” (KW S.A. Oddziat
KWK ,,Chwatowice”);

3) teren na rysunku: 25 (cze$¢ terenu: C59.ZL) znajduje si¢ w granicach Terenu Goérniczego ,,Jankowice”
(KW S.A. Oddziat KWK ,,Jankowice”);

4) tereny na rysunku: 23 (teren: B7.ZL w catosci oraz tereny: B8.ZL, B10.ZL czgSciowo) znajduja si¢
W zasiggu planowanych wpltywdow eksploatacji gorniczej, gdzie ustala si¢ nakaz zabezpieczenia obiektow
budowlanych przed ewentualnymi skutkami eksploatacji gornicze;j;

5) szczegotowe informacje odnosnie czynnikéw geologiczno — gorniczych, ktore powinno si¢ uwzglednic¢
w projektach budowlanych, nalezy uzyska¢ u wtasciwego przedsigbiorcy posiadajacego koncesje;

6) inwestycje nalezy dostosowac do istniejacych czynnikow geologiczno — goérniczych, zgodnie z ustawa
z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gornicze (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r., Nr 228, poz. 1947
Z pozniejszymi zmianami);

7) tereny na rysunkach: 4, 25 (tereny: C70.ZL, C90.ZL, C92.ZL, C118.ZL, C119.ZL w cato$ci oraz tereny:
C78.ZL, C83.ZL, Cl114.ZL czgéciowo) znajduja si¢ w zasiggu obszaru wystgpowania zt6z piaskow
podsadzkowych;

8) tereny na rysunkach: 4, 6 znajduja si¢ w zasiggu zalegania Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych: GZWP
332, teren na rysunku: 23 (teren: B7.ZL czg$ciowo) znajduje si¢ w zasiggu zalegania Gtownego Zbiornika
Wod Podziemnych: GZWP 345, wich obrgbie ustala si¢ zakaz sktadowania wszelkich odpadow oraz
magazynowania substancji mogacych zanieczys$ci¢ wody podziemne bez zastosowania odpowiednich
zabezpieczen;

9)teren na rysunku: 6 znajduje si¢ wzasiggu pasow technologicznych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV o szerokosci 30 m (po 15 m od skrajnych przewodow
linii), w ich zasi¢gu ustala sig:

a) sposob zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj. Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
zdnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych
W $srodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych poziomoéw (Dz. U. Nr 192, poz. 1883),
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych wartosci
hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120 , poz. 826);

b) pasy ochronne wolne od zadrzewien;

10) tereny na rysunkach: 23 (tereny: B7.ZL, B8.ZL czgsciowo), 25 (tereny: C64.ZL, C72.ZL, C102.ZL,
C114.ZL czgéciowo) znajduja si¢ w zasiggu pasOw technologicznych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia powyzej 1 KV, dla ktérych obowiazuja: pasy ochronne wolne od
zadrzewien o szeroko$ci 20 m (po 10 m od skrajnych przewodow linii), z uwzglednieniem mozliwos$ci
dojazdu do stanowisk stupowych;

11) w zasiggu pasow technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia do
1 kV obowiazuja: pasy ochronne wolne od zadrzewien o szerokosci 10 m (po 5 m od skrajnych przewodow
linii), z uwzglednieniem mozliwos$ci dojazdu do stanowisk stupowych;

12) na terenach znajdujacych sie w bezpos$rednim sasiedztwie linii kolejowych obowiazuja zasady
zagospodarowania terenu zgodne zustawa zdnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2007 r., Nr 16, poz. 94 z pdzniejszymi zmianami, art. 53) oraz rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odleglosci i warunkow
dopuszczajacych usytuowanie drzew ikrzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot
ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych
oraz pasow przeciwpozarowych (Dz. U. Nr 153, poz. 955);

13) na obszarze planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, zgodne z ustawa z dnia 18
lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r., Nr 239, poz. 2019 z pdzniejszymi zmianami);
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14) na obszarze planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, zgodne z ustawa z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2008 r., Nr 25, poz. 150
Z p6zniejszymi zmianami);

15) na obszarze planu nie wystepuja obiekty zwiazane z Obrona Cywilna, zgodnie zustawa zdnia 21
listopada 1967 r. 0 powszechnym obowiazku obrony Rzeczypospolitej Polskiej (tekst jednolity: Dz. U.
z 2004 r., Nr 241, poz. 2416, z p6zniejszymi zmianami);

16) na obszarze planu wystegpuje inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (przyjeta w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego: Dz. Urz .Woj. S1. z 2004 r., Nr 68, poz. 2049):
budowle regulacyjne na Odrze swobodnie ptynacej i w dorzeczu Warty. Naprawa i modernizacja watow
w dorzeczu Odry wraz z Warta (na calym obszarze planu): powyzsze zostato uwzglednione w pozostatych
ustaleniach planu.

9. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

1) zakaz lokalizowania zabudowy kubaturowe;j.

10. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4:

1) stawka procentowa, stuzaca naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci, wynosi
10%, stownie: dziesig¢ procent.

11. GRANICE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEPROWADZENIA SCALEN
| PODZIALOW NIERUCHOMOSCI:

1) na obszarze niniejszego planu nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci, w rozumieniu art. 15 ust. 3 pkt 1) ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami).

§ 17. KARTA TERENOW NR 15

1. SYMBOL TERENU, POWIERZCHNIA TERENU: A43.ZP (0,256 ha), A81.ZP (0,347 ha),
C31.ZP (0,133 ha)

2. PRZEZNACZENIE TERENU:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen parkowa;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) obiekty matej architektury;
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) zgodnie z § 17 ust. 7.
4. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
1) na terenie: A81.ZP zachowanie zieleni wysokigj.

5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) obowiazuje ochrona konserwatorska obiektu o charakterze zabytkowym:
a) Pomnik Meczenstwa upamigtniajacy ofiary ,,Marszu Smierci” z 1945 r. przy ul. Gliwickiej;
b) krzyz kamienny kapliczkowy przy ul. Gotartowickiej;

) przed przystapieniem do wszelkich prac inwestycyjnych nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace
z przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162,
poz. 1568 z p6zniejszymi zmianami) oraz uzgodnien konserwatorskich.

6. WYMAGANIA  WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:
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1) na obszarze planu nie wyznacza si¢ terenOw przestrzeni publicznych zgodnych z art. 15 ust. 2 pkt 5) ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
Z p6zniejszymi zmianami).

7. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU, WTYM LINIE ZABUDOWY, GABARYTY OBIEKTOW
| WSKAZNIKI INTENSYWNOSCI ZABUDOWY:

1) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury: 5 m;

2) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy, nie okreslonej w pkt 1: 45 m;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach: 90%;

4) zakaz lokalizowania reklam.

8. GRANICE |SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) teren na rysunku: 13 (teren: A43.ZP cze$ciowo) znajduje si¢ w zasiggu zalegania Gtoéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych: GZWP 345; wjego obrebie ustala si¢ zakaz sktadowania wszelkich odpadow oraz
magazynowania substancji mogacych zanieczysci¢ wody podziemne bez zastosowania odpowiednich
zabezpieczen;

2) w zasiggu pasOw technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia do
1 kV obowiazuja: pasy ochronne wolne od zadrzewien o szerokosci 10 m (po 5 m od skrajnych przewodéw
linii), z uwzglednieniem mozliwos$ci dojazdu do stanowisk stupowych;

3) na obszarze planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, zgodne z ustawa z dnia 18
lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r., Nr 239, poz. 2019 z p6zniejszymi zmianami);

4) na obszarze planu nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, zgodne z ustawa z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2008 r., Nr 25, poz. 150
Z p6zniejszymi zmianami);

5) na obszarze planu nie wystgpuja obiekty zwiazane z Obrona Cywilna, zgodnie z ustawa z dnia 21 listopada
1967 r. 0 powszechnym obowiazku obrony Rzeczypospolitej Polskiej (tekst jednolity: Dz. U. z 2004 r.,
Nr 241, poz. 2416 z pdzniejszymi zmianami);

6) na obszarze planu wystgpuje inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (przyjeta w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego: Dz. Urz .Woj. SI. z 2004 r., Nr 68, poz. 2049):
budowle regulacyjne na Odrze swobodnie ptynacej i w dorzeczu Warty. Naprawa i modernizacja watow
w dorzeczu Odry wraz z Warta (na catym obszarze planu): powyzsze zostato uwzglednione w pozostatych
ustaleniach planu.

9. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) minimalna wielko$¢ dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 1 m?
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 1 m;

3) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego: 20-160 stopni;

10. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach: 90%;
2) zakaz lokalizowania zabudowy kubaturowej.

11. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala sie:
a) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

- wzdtuz granic nieruchomosci;
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- w przypadkach uzasadnionych kolizjami z innymi sieciami infrastruktury technicznej, dopuszcza sie
inne przebiegi;

b) obowiazek uwzglednienia podczas prac inwestycyjnych stref technicznych, eksploatacyjnych itp.,
zgodnie z przepisami odrgbnymi (tj. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r.,
W sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych, Dz. U. Nr 47, poz.
401, § 55);

€) mozliwo$¢ zmiany przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w tym w sposéb powodujacy
ograniczone uzytkowanie dziatek, wykraczajace poza dotychczasowe strefy: techniczne, eksploatacyjne,
itp.;
d) mozliwo$¢ przebudowy sieci kolidujacych z istniejacym i planowanym przeznaczeniem terenow;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) budowg sieci i urzadzen wodociagowych;
3) w zakresie unieszkodliwiania §ciekow sanitarnych i przemystowych ustala sie:
a) budowg kanalizacji sanitarnej;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) budowg kanalizacji deszczowej;
5) w zakresie zaopatrzenia W energie elektryczna ustala sie:
a) budowg stacji transformatorowych oraz rozbudowg sieci rozdzielczej sredniego i niskiego napigcia;

b) budowe oraz modernizacje Sieci energetycznych w standardzie zgodnym z obowiazujacymi przepisami,
normami oraz rozwiazaniami technicznymi przyjetymi przez wilasciwy zaktad energetyczny;

6) w zakresie zaopatrzenia W gaz ustala sig:
a) budowg sieci gazowej;
7) w_zakresie obstugi telekomunikacji ustala sig:
a) $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatoréw;

b) realizacje sieci teletechnicznej zapewniajacej obstuge wszystkich istniejacych i projektowanych
obszarow zabudowy, zgodnie z potrzebami;

c) lokalizowanie urzadzen telekomunikacyjnych w uzasadnionych technicznie miejscach, jako wolno
stojacych (na terenach, do ktorych gestor sieci posiada tytut prawny);

d) realizacje sieci teletechnicznych w wykonaniu podziemnym, z dopuszczeniem zachowania sieci
w wykonaniu napowietrznym;
8) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) powszechna obstuge w zakresie wywozenia odpadéw do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,
znajdujacych sig poza obszarem planu;

b) zasade utrzymania porzadku i czystosci oraz program gospodarki odpadami w oparciu 0 obowiazujace
przepisy gminne;

c) lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajacy dostgp do nich zdroég publicznych,
wewngtrznych i/lub publicznych ciagow pieszo — jezdnych;

d) selektywna zbiorke odpadow.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4:

1) stawka procentowa, stuzaca naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci, wynosi
10%, stownie: dziesi¢¢ procent.

13. GRANICE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEPROWADZENIA SCALEN
| PODZIAL.OW NIERUCHOMOSCI:
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1) na obszarze niniejszego planu nie ustala sie granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci, w rozumieniu art. 15 ust. 3 pkt 1) ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami).

§ 18. KARTA TERENOW NR 16

1. SYMBOL TERENU, POWIERZCHNIA TERENU: A13.ZO (0,06 ha), A16.ZO (0,038 ha), A18.ZO
(0,041 ha), A84.ZO (0,062 ha)

2. PRZEZNACZENIE TERENU:
1) zielen ochronna.
3. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) zgodnie z § 18 ust. 7.
4. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1) tereny na rysunku: 4 znajduja si¢ w granicach parku krajobrazowego ,,Cysterskiec Kompozycje
Krajobrazowe Rud Wielkich”, w jego zasiggu obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi (tj.
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, tekst jednolity: Dz. U. z 2009 r., Nr 151, poz. 1220
Z pozniejszymi zmianami, art. 45) oraz ustalenia wynikajace z Rozporzadzenia Wojewody Katowickiego
Nr 181/93 z dnia 23 listopada 1993 r. (Dz. Urz. Woj. Kat. Nr 15/93, poz. 130).

5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) tereny na rysunku: 4 znajduja si¢ W zasiggu stanowisk archeologicznych zlokalizowanych poza obszarem
planu, przed przystapieniem do wszelkich prac inwestycyjnych nalezy uwzgledni¢c wymogi wynikajace
z przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162,
poz. 1568 z p6zniejszymi zmianami).

6. WYMAGANIA  WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

1) na obszarze planu nie wyznacza si¢ terenow przestrzeni publicznych zgodnych z art. 15 ust. 2 pkt 5) ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
Z p6zniejszymi zmianami).
7. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ

ZAGOSPODAROWANIA  TERENU, WTYM LINIE ZABUDOWY, GABARYTY OBIEKTOW
| WSKAZNIKI INTENSYWNOSCI ZABUDOWY:

1) zakaz lokalizowania reklam.

8. GRANICE 1SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKT()W
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) tereny na rysunku: 4 znajduja si¢ w zasiegu obszaru wystepowania zt6z piaskéw podsadzkowych;

2) tereny na rysunku: 4 znajduja si¢ w zasiggu zalegania Glownego Zbiornika Wod Podziemnych: GZWP
332, wjego obrebie ustala si¢ zakaz sktadowania wszelkich odpadéw oraz magazynowania substancji
mogacych zanieczysci¢ wody podziemne bez zastosowania odpowiednich zabezpieczen;

3) w zasiegu pasow technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napiecia do
1 kV obowiazuja: pasy ochronne wolne od zadrzewien o szerokosci 10 m (po 5 m od skrajnych przewodow
linii), z uwzglednieniem mozliwo$ci dojazdu do stanowisk stupowych;

4) na obszarze planu nie wystepuja obszary szczegbdlnego zagrozenia powodzia, zgodne z ustawa z dnia 18
lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r., Nr 239, poz. 2019 z pdézniejszymi zmianami);

5) na obszarze planu nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, zgodne z ustawa z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2008 r., Nr 25, poz. 150
Z p6zniejszymi zmianami);
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6) na obszarze planu nie wystepuja obiekty zwigzane z Obrona Cywilna, zgodnie z ustawa z dnia 21 listopada
1967 r. 0 powszechnym obowigzku obrony Rzeczypospolitej Polskiej (tekst jednolity: Dz. U. z 2004 r.,
Nr 241, poz. 2416 z p6ézniejszymi zmianami);

7) na obszarze planu wystgpuje inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (przyjgta w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Slaskiego: Dz. Urz .Woj. S1. z 2004 r., Nr 68, poz. 2049):
budowle regulacyjne na Odrze swobodnie plynacej i w dorzeczu Warty. Naprawa i modernizacja watow
w dorzeczu Odry wraz z Warta (na calym obszarze planu): powyzsze zostato uwzglednione w pozostatych
ustaleniach planu.

9. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) minimalna wielko$¢ dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 1 m?
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 1 m;

3) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego: 20-160 stopni;

10. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

1) zakaz lokalizowania zabudowy kubaturowej.

11. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4:

1) stawka procentowa, stuzaca naliczaniu optaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomos$ci, wynosi
10%, stownie: dziesi¢¢ procent.

12. GRANICE  OBSZAROW  WYMAGAJACYCH PRZEPROWADZENIA  SCALEN
| PODZIALOW NIERUCHOMOSCI:

1) na obszarze niniejszego planu nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci, w rozumieniu art. 15 ust. 3 pkt 1) ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami).

§ 19. KARTA TERENOW NR 17

1. SYMBOL TERENU, POWIERZCHNIA TERENU: A25.ZU (0,297 ha), A74.ZU (0,238 ha),
C43.ZU (1,687 ha), C54.ZU (0,097 ha), C66.ZU (2,507 ha), C76.ZU (2,781 ha), C82.ZU (2,042 ha),
C89.ZU (1,209 ha), C104.ZU (0,87 ha), C117.ZU (0,038 ha)

2. PRZEZNACZENIE TERENU:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) obiekty matej architektury;
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) zgodnie z § 19 ust. 6;
2) na terenie: A25.ZU:
a) mozliwo$¢ zachowania istniejacych ogrodéow dziatkowych;
b) zakaz budowy nowych altan ogrodowych.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) na rysunku: 25 (terenie: C66.ZU) wystepuja stanowiska archeologiczne, przed przystapieniem do wszelkich
prac inwestycyjnych nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z p6zniejszymi zmianami).
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5. WYMAGANIA  WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

1) na obszarze planu nie wyznacza si¢ terenOw przestrzeni publicznych zgodnych z art. 15 ust. 2 pkt 5) ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
Z pozniejszymi zmianami).

6. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA  TERENU, WTYM LINIE ZABUDOWY, GABARYTY OBIEKTOW
| WSKAZNIKI INTENSYWNOSCI ZABUDOWY:

1) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury: 5 m;
2) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy, nie okre§lonej w pkt 1: 45 m;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach: 90%.

7.GRANICE |1SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKT(')W
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) teren na rysunku: 25 (cze$¢ terenu: C104.ZU) znajduje si¢ w granicach Terenu Gorniczego ,,Jankowice”
(KW S.A. Oddziat KWK ,,Jankowice”);

2) teren na rysunku: 21 znajduje si¢ w granicach Obszaru Gorniczego ,,Ryduttowy I7;

3) teren na rysunku: 21 znajduje si¢ w granicach Terenu Gorniczego ,,Ryduttowy I” (KW S.A. Oddziat KWK
»Ryduttowy-Anna”);

4) teren na rysunku: 21 znajduje si¢ w zasiggu planowanych wptywow eksploatacji gorniczej, gdzie ustala si¢
nakaz zabezpieczenia obiektow budowlanych przed ewentualnymi skutkami eksploatacji gorniczej;

5) szczegotowe informacje odnosnie czynnikéw geologiczno — goérniczych, ktore powinno si¢ uwzglednié
w projektach budowlanych, nalezy uzyska¢ u wtasciwego przedsigbiorcy posiadajacego koncesje;

6) inwestycje nalezy dostosowac do istniejacych czynnikow geologiczno — gorniczych, zgodnie z ustawa
z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gornicze (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r., Nr 228, poz. 1947
Z pozniejszymi zmianami);

7) teren na rysunku: 25 (czg$¢ terenu: C43.ZU) znajduje si¢ w zasiggu obszaru wystgpowania zt6z soli
kamiennej;

8) tereny na rysunku: 25 (czgsci terenow: C76.ZU, C89.ZU ) znajduja si¢ w zasiggu obszaru wystgpowania
zt6z piaskow podsadzkowych;

9) teren na rysunku: 21 (A74.ZU) znajduje si¢ w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza: 150 m, zgodnie
z rysunkiem planu, w jej zasiegu obowiazuja ustalenia zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 roku w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg
odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52, poz. 315), w szczegdlnosci: zakazuje sie lokalizowania studzien,
stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

10) teren na rysunku: 8 znajduje si¢ w zasiggu zalegania Glownego Zbiornika Wod Podziemnych: GZWP
332, wjego obrebie ustala si¢ zakaz sktadowania wszelkich odpadéw oraz magazynowania substancji
mogacych zanieczysci¢ wody podziemne bez zastosowania odpowiednich zabezpieczen;

11) teren na rysunku: 8 (teren: A25.ZU cze$ciowo) znajduje sie w zasiegu pasow technologicznych od
napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 220 kV o szerokosci 50 m (po 25 m od
skrajnych przewodow linii), w ich zasiggu ustala si¢:

a) sposob zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj. Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
zdnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych
w srodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz. U. Nr 192, poz. 1883),
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych wartosci
hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826);

b) pasy ochronne wolne od zadrzewien;
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12) tereny na rysunkach: 21 (teren: A74.ZU cze$ciowo), 25 (tereny: C43.ZU, C66.ZU, C104.ZU cze$ciowo)
znajduja si¢ w zasiggu pasOw technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia powyzej 1 kV, dla ktorych obowiazuja: pasy ochronne wolne od zadrzewien o szerokosci 20 m (po
10 m od skrajnych przewodow linii), z uwzglednieniem mozliwosci dojazdu do stanowisk stupowych;

13) w zasiggu pasow technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia do
1 kV obowiazuja: pasy ochronne wolne od zadrzewien o szerokosci 10 m (po 5 m od skrajnych przewodow
linii), z uwzglednieniem mozliwos$ci dojazdu do stanowisk stupowych;

14) teren na rysunku: 8 (teren: A25.ZU czgsciowo) znajduje si¢ w zasiggu strefy oddziatywania elektrowni
»Rybnik” S.A. - izolinii hatasu 50 dB, ustala si¢ obowiazek jej uwzglednienia w przypadku wszelkich
dziatan inwestycyjnych w jej obrebie;

15) na terenach znajdujacych si¢ w bezpos$rednim sasiedztwie linii kolejowych obowiazuja zasady
zagospodarowania terenu zgodne zustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2007 r., Nr 16, poz. 94 z pdzniejszymi zmianami, art. 53) oraz rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegloéci i warunkow
dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robot
ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych
oraz pasow przeciwpozarowych (Dz. U. Nr 153, poz. 955);

16) na obszarze planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, zgodne z ustawa z dnia 18
lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r., Nr 239, poz. 2019 z p6zniejszymi zmianami);

17) na obszarze planu nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, zgodne z ustawa z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2008 r., Nr 25, poz. 150
Z pozniejszymi zmianami);

18) na obszarze planu nie wystepuja obiekty zwiazane z Obrona Cywilna, zgodnie zustawa zdnia 21
listopada 1967 r. 0 powszechnym obowiazku obrony Rzeczypospolitej Polskiej (tekst jednolity: Dz. U.
22004 r., Nr 241, poz. 2416, z p6zniejszymi zmianami);

19) na obszarze planu wystgpuje inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (przyjeta w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego: Dz. Urz .\Woj. S1. z 2004 r., Nr 68, poz. 2049):
budowle regulacyjne na Odrze swobodnie ptynacej i w dorzeczu Warty. Naprawa i modernizacja watow
w dorzeczu Odry wraz z Warta (na calym obszarze planu): powyzsze zostalo uwzglednione w pozostatych
ustaleniach planu.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) minimalna wielko$¢ dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci: 1 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 1 m;

3) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego: 20-160 stopni;

9. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

1) zakaz lokalizowania zabudowy kubaturowe;j.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala sie:
a) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:
- wzdhuz granic nieruchomosci;

- w przypadkach uzasadnionych kolizjami z innymi sieciami infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢
inne przebiegi;
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b) obowiazek uwzglednienia podczas prac inwestycyjnych stref technicznych, eksploatacyjnych itp.,
zgodnie z przepisami odrebnymi (tj. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r.,
W sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych, Dz. U. Nr 47, poz.
401, § 55);

) mozliwos¢ zmiany przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w tym w sposob powodujacy
ograniczone uzytkowanie dziatek, wykraczajace poza dotychczasowe strefy: techniczne, eksploatacyjne,
itp.;

d) mozliwo$¢ przebudowy sieci kolidujacych z istniejacym i planowanym przeznaczeniem terenow;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) budowg sieci i urzadzen wodociagowych;

3) w zakresie unieszkodliwiania §ciekOw sanitarnych i przemystowych ustala sie:

a) budowe kanalizacji sanitarnej;

4) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

a) budowe kanalizacji deszczowe;j;
5) w zakresie zaopatrzenia W energie elektryczna ustala sie:
a) budowg stacji transformatorowych oraz rozbudowg sieci rozdzielczej sredniego i niskiego napigcia;

b) budowg oraz modernizacjg sieci energetycznych w standardzie zgodnym z obowiazujacymi przepisami,
normami oraz rozwigzaniami technicznymi przyjetymi przez wlasciwy zaktad energetyczny;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
a) budowe sieci gazowej;
7) w_zakresie obstugi telekomunikacji ustala sie:
a) swiadczenie ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatoréw;

b) realizacje sieci teletechnicznej zapewniajacej obstuge wszystkich istniejacych i projektowanych
obszarow zabudowy, zgodnie z potrzebami;

c) lokalizowanie urzadzen telekomunikacyjnych w uzasadnionych technicznie miejscach, jako wolno
stojacych (na terenach, do ktorych gestor sieci posiada tytut prawny);

d) realizacje sieci teletechnicznych w wykonaniu podziemnym, z dopuszczeniem zachowania Ssieci
w wykonaniu napowietrznym;
8) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) powszechna obstuge w zakresie wywozenia odpadéw do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,
znajdujacych si¢ poza obszarem planu;

b) zasade utrzymania porzadku i czystosci oraz program gospodarki odpadami w oparciu 0 obowiazujace
przepisy gminne;

¢) lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajacy dostep do nich zdrdég publicznych,
wewnetrznych i/lub publicznych ciagéow pieszo — jezdnych;

d) selektywng zbiorke odpadow.

11. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4:

1) stawka procentowa, stuzaca naliczaniu optaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomos$ci, wynosi
10%, stownie: dziesi¢¢ procent.

12. GRANICE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEPROWADZENIA SCALEN
| PODZIAL.OW NIERUCHOMOSCI:
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1) na obszarze niniejszego planu nie ustala sie granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci, w rozumieniu art. 15 ust. 3, pkt 1) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami).

§ 20. KARTA TERENOW NR 18

1. SYMBOL TERENU, POWIERZCHNIA TERENU: C58.ZNU (0,892 ha), C61.ZNU (0,365 ha),
C65.ZNU (6,91 ha), C110.ZNU (0,326 ha), C113.ZNU (0,131 ha)

2. PRZEZNACZENIE TERENU:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona;
2) przeznaczenie towarzyszace: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) zgodnie z § 20 ust. 6.

4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) na rysunku: 25 (terenie: C65.ZNU) wystepuja stanowiska archeologiczne, przed przystapieniem do
wszelkich prac inwestycyjnych nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z p6zniejszymi zmianami).

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

1) na obszarze planu nie wyznacza si¢ terenow przestrzeni publicznych zgodnych z art. 15 ust. 2, pkt 5)
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
Z p6zniejszymi zmianami).

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach: 95%;
2) zakaz lokalizowania reklam.

7.GRANICE |1SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKT()W
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) teren na rysunku: 25 (czg$¢ terenu: C58.ZNU) znajduje sig w granicach Terenu Gorniczego ,,Jankowice”
(KW S.A. Oddziat KWK ,,Jankowice”);

2) szczegotowe informacje odnosnie czynnikdéw geologiczno — goérniczych, ktore powinno si¢ uwzglednié
w projektach budowlanych, nalezy uzyska¢ u wlasciwego przedsigbiorcy posiadajacego koncesje;

3) inwestycje nalezy dostosowac do istniejacych czynnikow geologiczno — goérniczych, zgodnie z ustawa
z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gornicze (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r., Nr 228, poz. 1947
Z p6zniejszymi zmianami);

4) tereny na rysunku: 25 (tereny: C58.ZNU, C65.ZNU czgsciowo) znajduja si¢ w zasiggu pasow
technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia powyzej 1 kV, dla
ktorych obowiazuja: pasy ochronne wolne od zadrzewien o szerokosci 20 m (po 10 m od skrajnych
przewodow linii), z uwzglednieniem mozliwosci dojazdu do stanowisk stupowych;

5) w zasiggu pasoéw technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia do
1 kV obowiazuja: pasy ochronne wolne od zadrzewien o szerokosci 10 m (po 5 m od skrajnych przewodow
linii), z uwzglednieniem mozliwo$ci dojazdu do stanowisk stupowych;

6) na obszarze planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, zgodne z ustawa z dnia 18
lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r., Nr 239, poz. 2019 z pdézniejszymi zmianami);

7) na obszarze planu nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, zgodne z ustawa z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z2008 r., Nr 25, poz. 150
Z p6zniejszymi zmianami);
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8) na obszarze planu nie wystepuja obiekty zwiazane z Obrona Cywilna, zgodnie z ustawa z dnia 21 listopada
1967 r. 0 powszechnym obowiazku obrony Rzeczypospolitej Polskiej (tekst jednolity: Dz. U. z 2004 r.,
Nr 241, poz. 2416, z p6zniejszymi zmianami);

9) na obszarze planu wystepuje inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (przyjete w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego: Dz. Urz .Woj. S1. z 2004 r., Nr 68, poz. 2049):
budowle regulacyjne na Odrze swobodnie plynacej i w dorzeczu Warty. Naprawa i modernizacja watow
w dorzeczu Odry wraz z Warta (na calym obszarze planu): powyzsze zostato uwzglednione w pozostatych
ustaleniach planu.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) minimalna wielko$¢ dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 1 m?
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 1 m;

3) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego: 20-160 stopni;

9. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

1) zakaz lokalizowania zabudowy kubaturowej.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala sie:
a) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:
- wzdtuz granic nieruchomosci;

- w przypadkach uzasadnionych kolizjami z innymi sieciami infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢
inne przebiegi;

b) obowiazek uwzglednienia podczas prac inwestycyjnych stref technicznych, eksploatacyjnych itp.,
zgodnie z przepisami odrgbnymi (tj. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r.,
W sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych, Dz. U. Nr 47, poz.
401, § 55);

) mozliwo$¢ zmiany przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w tym w sposob powodujacy
ograniczone uzytkowanie dziatek, wykraczajace poza dotychczasowe strefy: techniczne, eksploatacyjne,
itp.;

d) mozliwo$¢ przebudowy sieci kolidujacych z istniejacym i planowanym przeznaczeniem terenow;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) budowg sieci i urzadzen wodociagowych;

3) w zakresie unieszkodliwiania §ciekOw sanitarnych i przemystowych ustala sie:

a) budowe kanalizacji sanitarnej;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) budowe kanalizacji deszczowe;j;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:
a) budowg stacji transformatorowych oraz rozbudowg sieci rozdzielczej sredniego i niskiego napigcia;

b) budowe oraz modernizacje sieci energetycznych w standardzie zgodnym z obowiazujacymi przepisami,
normami oraz rozwiazaniami technicznymi przyjetymi przez wlasciwy zaktad energetyczny;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) budowg sieci gazowej;

7) w zakresie obstugi telekomunikacji ustala sie:
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a) $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatoréw;

b) realizacje¢ sieci teletechnicznej zapewniajacej obstuge wszystkich istniejacych i projektowanych
obszarow zabudowy, zgodnie z potrzebami;

c) lokalizowanie urzadzen telekomunikacyjnych w uzasadnionych technicznie miejscach, jako wolno
stojacych (na terenach, do ktorych gestor sieci posiada tytut prawny);

d) realizacje sieci teletechnicznych w wykonaniu podziemnym, z dopuszczeniem zachowania Sieci
w wykonaniu napowietrznym;
8) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) powszechna obstuge w zakresie wywozenia odpadéw do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,
znajdujacych sig poza obszarem planu;

b) zasad¢ utrzymania porzadku i czystosci oraz program gospodarki odpadami w oparciu 0 obowiazujace
przepisy gminne;

c) lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajacy dostgp do nich zdrdég publicznych,
wewngtrznych i/lub publicznych ciagow pieszo — jezdnych;

d) selektywna zbiorke odpadow.

11. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4:

1) stawka procentowa, stuzaca naliczaniu optaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomos$ci, wynosi
10%, stownie: dziesig¢ procent.

12. GRANICE OBSZAR(')}V WYMAGAJACYCH PRZEPROWADZENIA SCALEN
| PODZIALOW NIERUCHOMOSCI:

1) na obszarze niniejszego planu nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci, w rozumieniu art. 15 ust. 3 pkt 1) ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami).

§ 21. KARTA TERENOW NR 19
1. SYMBOL TERENU, POWIERZCHNIA TERENU: A83.WS (1,698 ha)
2. PRZEZNACZENIE TERENU:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe;

2) przeznaczenie towarzyszace: ushugi sportu i rekreacji, w zakresie: niekubaturowe obiekty zwiazane ze
sportami wodnymi.

3. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) zgodnie z § 21 ust. 6.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) na terenie: WS nie wystgpuja oraz nie wyznacza si¢ obiektow chronionych z zakresu dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej w rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162., poz. 1568 z pdzniejszymi zmianami).

5. WYMAGANIA  WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

1) na obszarze planu nie wyznacza si¢ terenOw przestrzeni publicznych zgodnych z art. 15 ust. 2 pkt 5) ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
Z p6zniejszymi zmianami).

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

1) zakaz lokalizowania reklam;
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2) maksymalna wysoko$¢ obiektow zwigzanych ze sportami wodnymi: 6m.

7.GRANICE |1SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKT(')W
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) na obszarze planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, zgodne z ustawa z dnia 18
lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r., Nr 239, poz. 2019 z p6zniejszymi zmianami);

2) na obszarze planu nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, zgodne z ustawa z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2008 r., Nr 25, poz. 150
Z pozniejszymi zmianami);

3) na obszarze planu nie wystgpuja obiekty zwiazane z Obrona Cywilna, zgodnie z ustawa z dnia 21 listopada
1967 r. o powszechnym obowiazku obrony Rzeczypospolitej Polskiej (tekst jednolity: Dz. U. z 2004 r.,
Nr 241, poz. 2416, z p6zniejszymi zmianami);

4) na obszarze planu wystgpuje inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (przyjete w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego: Dz. Urz .\Woj. S1. z 2004 r., Nr 68, poz. 2049):
budowle regulacyjne na Odrze swobodnie plynacej i w dorzeczu Warty. Naprawa i modernizacja watow
w dorzeczu Odry wraz z Warta (na calym obszarze planu): powyzsze zostato uwzglednione w pozostatych
ustaleniach planu.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) minimalna wielko$¢ dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 1 m?
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 1 m;

3) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego: 20-160 stopni;

9. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4:

1) stawka procentowa, stuzaca naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci, wynosi
10%, stownie: dziesig¢ procent.

10. GRANICE OBSZAR()W WYMAGAJACYCH PRZEPROWADZENIA SCALEN
| PODZIAL.OW NIERUCHOMOSCI:

1) na obszarze niniejszego planu nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci, w rozumieniu art. 15 ust. 3 pkt 1) ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami).

§ 22. KARTA TERENOW NR 20

1. SYMBOL TERENU, POWIERZCHNIA TERENU: C5. KDGP (5,117 ha), A7.KDG (0,069 ha),
A36.KDG (0,03 ha), B13.KDG (6,432 ha), A24.KDZ (0,036 ha), A32.KDZ (0,03 ha), A71.KDZ (0,014 ha),
A87.KDZ (0,011 ha), A80.KDZ (0,02 ha), A6.KDZ (0,062 ha), B1.KDZ (0,19 ha), C6.KDZ (0,99 ha),
C7.KDZ (0,078 ha), A19.KDL (0,018 ha), A56.KDL (0,022 ha), A57.KDL (0,001 ha), A61.KDL (0,021
ha), B9.KDL (0,209 ha), C8.KDL (2,751 ha), C9.KDL (0,807 ha), C10.KDL (1,184 ha), C11.KDL (0,001
ha), C12.KDL (1,743 ha), C13.KDL (0,995 ha), A26.KDD (0,385 ha), A29.KDD (0,051 ha), A33.KDD
(0,092 ha), A35.KDD (0,006 ha), A42.KDD (0,004 ha), A51.KDD (0,025 ha), A58.KDD (0,003 ha),
AB0.KDD (0,009 ha), A63.KDD (0,011 ha), A67.KDD (0,013 ha), A69.KDD (0,01 ha), A75.KDD (0,026
ha), A77.KDD (0,047 ha), A86.KDD (0,008 ha), A88.KDD (0,187 ha), B5.KDD (0,24 ha), C14.KDD
(0,494 ha), C15.KDD (0,196 ha), C16.KDD (0,308 ha), C19.KDD (0,517 ha), C20.KDD (0,429 ha),
C17.KDD (0,673 ha), C18.KDD (0,157 ha)

2. PRZEZNACZENIE TERENU:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) droga publiczna klasy glownej przyspieszonej, oznaczona na rysunku: KDGP;
b) drogi publiczne klasy gtoéwnej, oznaczone na rysunku: KDG;

¢) drogi publiczne klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu: KDZ;
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d) drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu: KDL

e) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu: KDD;
2) przeznaczenie towarzyszace:

a) drogowe obiekty inzynierskie, w tym: wiadukty, itp.;

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

C) Sciezki dla rowerow;

d) obiekty matej architektury;

e) zielen urzadzona.

3. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) zgodnie z § 22 ust. 7.

4. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1) tereny na rysunkach: 4, 5, 9 znajduja si¢ w granicach parku krajobrazowego ,,Cysterskic Kompozycje
Krajobrazowe Rud Wielkich”, w jego zasiggu obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi (tj.
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, tekst jednolity: Dz. U. z 2009 r., Nr 151, poz. 1220
Z pozniejszymi zmianami, art. 45) oraz ustalenia wynikajace z Rozporzadzenia Wojewody Katowickiego
Nr 181/93 z dnia 23 listopada 1993 r. (Dz. Urz. Woj. Kat. Nr 15/93, poz. 130);

2) tereny na rysunkach: 18 (tereny: A61.KDL, A60.KDD, A63.KDD w caloéci oraz teren: A58.KDD,
czesciowo) znajduja si¢ w granicach uzytku ekologicznego ,,Dolina Okrzeszyniec”, w jego zasiggu
obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi (tj. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, tekst jednolity: Dz. U. z 2009 r., Nr 151, poz. 1220 z p6zniejszymi zmianami, art. 45).

5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) na rysunku: 25 (terenie: CI12.KDL) wystepuje stanowisko archeologiczne, przed przystapieniem do
wszelkich prac inwestycyjnych nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z p6zniejszymi zmianami).

2) tereny na rysunkach: 04, 16, 18 (tereny: A19.KDL, A56.KDL, A57.KDL, A61.KDL, A51.KDD,
A58.KDD, A60.KDD, A63.KDD, A67.KDD, A69.KDD) znajduja si¢ w zasiggu stanowisk
archeologicznych zlokalizowanych poza obszarem planu, przed przystapieniem do wszelkich prac
inwestycyjnych nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z p6zniejszymi zmianami).

6. WYMAGANIA  WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

1) na obszarze planu nie wyznacza si¢ terendw przestrzeni publicznych zgodnych z art. 15 ust. 2 pkt 5) ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
Z pozniejszymi zmianami).

7. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA  TERENU, WTYM LINIE ZABUDOWY, GABARYTY OBIEKTOW
| WSKAZNIKI INTENSYWNOSCI ZABUDOWY:

1) w zakresie lokalizowania reklam ustala sig:
a) zakaz lokalizowania reklam:
- na pomnikach oraz w promieniu 50 m od nich;
- na obiektach matej architektury;
- na urzadzeniach technicznych;

- na drzewach;
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- w miejscach, w ktérych beda powodowaty zaktdcenie ekspozycji krajobrazu, akcentéw plastycznych
oraz obiektow wskazanych do ochrony oraz objetych ochrona konserwatorska;

- na wysokosci wigkszej niz: 6 m, liczac od poziomu terenu do ich gérnej krawedzi;
b) lokalizowanie reklam o powierzchni informacyjnej i promocyjnej jednej reklamy maksymalnie: 12 m?

C) zakaz umieszczania wigcej niz 2 szt. tablic reklamowych na jednej wolno stojacej konstrukeji stuzacej do
ich zamocowania.

8. GRANICE [|SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) teren na rysunku: 21 znajduje si¢ w granicach Obszaru Gérniczego ,,Ryduttowy 17;
2) teren na rysunku: 22 znajduje si¢ w granicach Obszaru Gorniczego ,,Niedobczyce 117;
3) tereny na rysunkach: 19, 23 znajduja si¢ w granicach Obszaru Gorniczego ,,Chwatowice”;

4) teren na rysunku: 21 znajduje si¢ w granicach Terenu Gorniczego ,,Ryduttowy I’ (KW S.A. Oddziat KWK
,»Ryduttowy-Anna”);

5) tereny na rysunkach: 19, 23 znajduja si¢ w granicach Terenu Goérniczego ,,Chwatowice” (KW S.A. Oddziat
KWK ,,Chwatowice”);

6) teren na rysunku: 22 znajduje si¢ w granicach Terenu Gorniczego ,,Niedobczyce II” (KW S.A. Oddziat
KWK ,,Marcel”);

7) tereny na rysunkach: 25 (czg$¢ terenéw: C5.KDGP, C12.KDL), 26 znajduja si¢ w granicach Terenu
Gorniczego ,,Jankowice” (KW S.A. Oddziat KWK ,,Jankowice”);

8) tereny na rysunkach: 21, 23 (tereny: B13.KDG, B1.KDZ, B5.KDD w calosci oraz teren: B9.KDL
czesciowo) znajduja si¢ w zasiggu planowanych wpltywow eksploatacji gorniczej, gdzie ustala si¢ nakaz
zabezpieczenia obiektow budowlanych przed ewentualnymi skutkami eksploatacji gorniczej;

9) szczegotowe informacje odnosnie czynnikéw geologiczno — goérniczych, ktore powinno si¢ uwzglednié
w projektach budowlanych, nalezy uzyskac u wlasciwego przedsigbiorcy posiadajacego koncesje;

10) inwestycje nalezy dostosowaé do istniejacych czynnikéw geologiczno — gorniczych, zgodnie z Ustawa
z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gornicze (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r., Nr 228, poz. 1947
Z p6zniejszymi zmianami);

11) tereny na rysunkach: 25 (teren: C6.KDZ w catosci oraz tereny: C8. KDL, C9.KDL, C14.KDD, C15.KDD
czesciowo) znajduja sie¢ w zasiggu obszaru wystgpowania z16z soli kamienne;j;

12) tereny na rysunkach: 4, 9, 25 (tereny: C13.KDL, C18.KDD w catosci oraz tereny: C5.KDGP, C8 KDL,
C12. KDL, CI17.KDD czgSciowo) znajduja si¢ w zasiggu obszaru wystgpowania zi6z piaskow
podsadzkowych;

13) tereny na rysunku: 9 znajduja si¢ w zasiegu obszaru wystepowania zt6z surowcow ilastych;

14) tereny na rysunkach: 4, 5, 6, 8 (teren: A26.KDD w catos$ci oraz teren: A6.KDZ cze$ciowo) znajduja si¢
w zasiggu zalegania Gtoéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych: GZWP 332, tereny na rysunkach: 12, 16,
23 (teren: B13.KDG czg$ciowo) znajduja si¢ w zasiggu zalegania Gloéwnych Zbiornikow Wod
Podziemnych: GZWP 345, wich obrebie ustala si¢ zakaz sktadowania wszelkich odpadéw oraz
magazynowania substancji mogacych zanieczy$ci¢ wody podziemne bez zastosowania odpowiednich
zabezpieczen;

15) teren na rysunku 8 (teren: A26.KDD w catosci) znajduje sie w zasiegu pasow technologicznych od
napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 220 kV 0 szerokosci 50 m (po 25 m od
skrajnych przewoddw linii) oraz tereny na rysunku 8 (tereny: A6.KDZ, A29.KDD czg$ciowo) w zasiggu
paséw technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 400 kV
0 szerokosci 80 m (po 40 m od skrajnych przewodow linii), w ich zasiggu ustala sig:
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a) sposob zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj. Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
Zdnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych
w srodowisku oraz sposoboéw sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz. U. Nr 192, poz. 1883),
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych wartosci
hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826);

b) pasy ochronne wolne od zadrzewien;

16) tereny na rysunkach: 6 (teren: A24.KDZ czgéciowo), 14 (teren: A7.KDG czgSciowo), 18 (teren: A69.KDD
czgsciowo), 21 (teren: A75.KDD cze$ciowo) znajduja si¢ w zasiggu paséw technologicznych od
napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV o szerokosci 30 m (po 15 m od
skrajnych przewodow linii), w ich zasiggu ustala sig:

a) sposdb zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
zZdnia 30 pazdziernika 2003 r. wsprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych
w srodowisku oraz sposoboéw sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz. U. Nr 192, poz. 1883),
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych wartosci
hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826);

b) pasy ochronne wolne od zadrzewien;

17) tereny na rysunkach:14 (teren: A7.KDG czg$ciowo), 21 (teren: A75.KDD czgéciowo), 23 (teren:
B13.KDG czgsciowo), 25 (tereny: C5.KDGP, C7.KDZ, C9.KDL, C10.KDL, C12.KDL, C14.KDD,
C15.KDD, C19.KDD, C20.KDD czgs$ciowo) znajduja si¢ w zasiggu pasow technologicznych od
napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia powyzej 1 kV, dla ktéorych obowiazuja:
pasy ochronne wolne od zadrzewien o szerokosci 20 m (po 10 m od skrajnych przewodow linii),
z uwzglednieniem mozliwosci dojazdu do stanowisk stupowych;

18) w zasiggu pasow technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia do
1 kV obowiazuja: pasy ochronne wolne od zadrzewien o szerokosci 10 m (po 5 m od skrajnych przewodow
linii), z uwzglednieniem mozliwos$ci dojazdu do stanowisk stupowych;

19) tereny na rysunkach: 6 (tereny: A24.KDZ, A87.KDZ w catosci oraz A88.KDD cze$ciowo), 8 (teren:
A6.KDZ w catoéci oraz teren: A26.KDD czgsciowo) znajduja si¢ w zasiegu strefy oddziatywania
elektrowni ,,Rybnik” S.A. - izolinii hatasu 50 dB, ustala si¢ obowiazek jej uwzglednienia w przypadku
wszelkich dziatan inwestycyjnych w jej obrebie;

20) tereny na rysunkach: 14 (tereny: A36.KDG, A7.KDG czgsciowo), 18 (teren: A67.KDD czgSciowo)
znajdujq si¢ w zasiggu stref ochronnych (technicznych) od wodociagow gtéwnych DN 1000, o szerokos$ci
16 m (po 8 metrow w kazda strong¢ od osi przewodu), dla ktorych ustala si¢ zakaz: sadzenia drzew
i krzewow oraz wykonywania ogrodzen, drog i placéw z materialow nierozbieralnych;

21) na terenach znajdujacych si¢ w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowych obowiazuja zasady
zagospodarowania terenu zgodne zustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2007 r., Nr 16, poz. 94 z poézniejszymi zmianami, art. 53) oraz rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkow
dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot
ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych
oraz pasow przeciwpozarowych (Dz. U. Nr 153, poz. 955);

22) teren na rysunku: 14 (teren: A7.KDG w catosci) znajduje si¢ w strefie sanitarnej od cmentarza 150 m,
W jej zasiggu obowiazuja zasady zagospodarowania zgodne zrozporzadzeniem Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzglgdem sanitarnym sa
odpowiednie na cmentarze (Dz. U. nr 52, poz. 315);

23)teren na rysunku 14 (teren: A7.KDG czgsciowo) znajduje si¢ Ww obszarze narazonym na
niebezpieczenstwo powodzi, zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Rybnika, w jego zasiggu dopuszcza si¢ wylacznie realizacje obiektow i urzadzen
zabezpieczonych przed zdegradowaniem poprzez zalanie wodami powodziowymi;

24) na obszarze planu nie wystgpuja obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia, zgodne z ustawa z dnia 18
lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r., Nr 239, poz. 2019 z p6zniejszymi zmianami);
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25) na obszarze planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, zgodne z ustawa z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z2008 r., Nr 25, poz. 150
Z p6zniejszymi zmianami);

26) na obszarze planu nie wystgpuja obiekty zwiazane z Obrona Cywilna, zgodnie zustawa zdnia 21
listopada 1967 r. 0 powszechnym obowiazku obrony Rzeczypospolitej Polskiej (tekst jednolity: Dz. U.
z 2004 r., Nr 241, poz. 2416 z podzniejszymi zmianami);

27) na obszarze planu wystgpuje inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (przyjete w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego: Dz. Urz .Woj. SI. z 2004 r., Nr 68, poz. 2049):
budowle regulacyjne na Odrze swobodnie ptynacej i w dorzeczu Warty. Naprawa i modernizacja watow
w dorzeczu Odry wraz z Warta (na calym obszarze planu): powyzsze zostato uwzglednione w pozostatych
ustaleniach planu;

28) na terenie: C5.KDGP wystgpuje inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (przyjete
w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego: Dz. Urz .Woj. SI. z 2004 r., Nr 68,
poz. 2049): budowa i przebudowa drogi wojewodzkiej 935: powyzsze zostato uwzglednione w pozostatych
ustaleniach planu.

9. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1) w przypadku scalania i podziatu nieruchomosci, na ktorej w planie ustalono realizacje drogi, dopuszcza si¢
jedynie taki podziat geodezyjny, ktory uwzglednia wydzielenie tej drogi zgodnie z rysunkiem planu.
Propozycje innego podziatu traktowane beda jako sprzeczne z planem;

2) minimalna wielko$¢ dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 1 m
3) minimalna szerokos$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 1 m;

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) w zakresie powiazan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym ustala sie:
- dla terenu: A19.KDL powiazanie z projektowang droga publiczna klasy lokalne;;
- dla terenu: A26.KDD powiazanie od poétnocnego zachodu poprzez drogg dojazdowa z ul. Podmiejska;
- dla terenu: A29.KDD powiazanie z ul. Podmiejska;
- dla terenow: A32.KDZ, A33.KDD powiazanie z ul. Podmiejska;
- dla terenu: A35.KDD powiazanie z ul. Strakowska;
- dla terenu: A42.KDD powiazanie z ul. $§w. Jozefa;
- dla terenu: A36.KDG powiazanie z Obwiednia Poéinocna i ul. Gliwicka;
- dla terenu: A7.KDG powiazanie z Obwiednia Péinocna;
- dla terenu: A51.KDD powiazanie z ul. Cegielniana;
- dla terenu: A56.KDL powiazanie od potnocy z ul. Raciborska, od potudnia z ul. Wyboista;
- dla terenu: A57.KDL powiazanie z ul. Raciborska;
- dla terenow: AS58.KDD, A60.KDD, A61.KDL, A63.KDD, A67.KDD powiazanie z ul. Wyboista;
- dla terenu: A69.KDD powiazanie poprzez droge dojazdowa z ul. Wyboista;
- dla terenu: A71.KDZ powiazanie z projektowang droga publiczna klasy zbiorczej;
- dla terenu: A75.KDD powiazanie z projektowana droga publiczna klasy dojazdowe;j;
- dla terenu: A77.KDD powiazanie z ul. Rymera;
- dla terenu: A80.KDZ powiazanie z ul. Patriotéw;
- dla terenu: A86.KDD powiazanie z projektowana droga publiczna klasy dojazdowe;j;
- dla terenow: A24.KDZ, A87.KDZ powiazanie z ul. Podmiejska;
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- dla terenu: A88.KDD powiazanie z projektowana droga publiczna klasy dojazdowe;j;

- dla terenu: A6.KDZ powiazanie z ul. Podmiejska;

- dla terenu: B1.KDZ powiazanie z ul. Zwycigstwa,

- dla terenu: B9.KDL powiazanie z projektowana droga publicznag klasy lokalnej;

- dla terenu: B13.KDG powiazanie z projektowana droga publiczna klasy gtownej;

- dla terenu: C5.KDGP powiazanie z projektowana droga publiczna klasy glownej przyspieszonej;

- dla terenu: C6.KDZ powiazanie z ul. Zorska;

- dla terenéw: C7.KDZ, C9.KDL,C10.KDL powiazanie od pétnocnego zachodu z ul. Gotartowicka;

-dla terenu; C12.KDL powiazanie od zachodu =z projektowana droga lokalna, od potudnia zul.
Ktokocinska;

- dla terenu: C13.KDL powiazanie od potudnia z projektowana droga publiczng klasy lokalnej;
- dla terenu: C17.KDD powigzanie od wschodu z ul. Szybowcowa;

2) w zakresie szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych ustala sig:
- dla terenu: C5.KDGP szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 31m+42m;

- dla terenu: A36.KDG obejmujacego czg$¢ pasa drogowego, szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala
si¢ do 14m, pozostala czgs¢ pasa drogowego zlokalizowana jest poza granicami planu;

- dla terenu: A7.KDG obejmujacego cze$¢ pasa drogowego, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ustala
si¢ do 6m, pozostata czg$¢ pasa drogowego zlokalizowana jest poza granicami planu;

- dla terenu: B13.KDG szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 30m+66m oraz 11,5m+30m na
odcinku stanowiacym czg$¢ szerokosci drogi, pozostata cze$¢ pasa drogowego zlokalizowana jest poza
granicami planu;

- dla terenu: A24.KDZ obejmujacego czg$¢ pasa drogowego, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ustala
si¢ do 5m, pozostata czg$¢ pasa drogowego zlokalizowana jest poza granicami planu;

- dla terenu: A32.KDZ obejmujacego cz¢$¢ pasa drogowego, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala
si¢ na: Sm+5,5m, pozostata czgs¢ pasa drogowego zlokalizowana jest poza granicami planu;

- dla terenu: A71.KDZ obejmujacego czg$¢ pasa drogowego, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala
si¢ do 4m, pozostata czg$¢ pasa drogowego zlokalizowana jest poza granicami planu;

- dla terenu: A80.KDZ obejmujacego czg$¢ pasa drogowego, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ustala
si¢ do 12m, pozostata cze$¢ pasa drogowego zlokalizowana jest poza granicami planu;

- dla terenu: A87.KDZ obejmujacego czg$¢ pasa drogowego, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala
si¢ na 4m=+4,5m, pozostata czgs¢ pasa drogowego zlokalizowana jest poza granicami planu;

- dla terenu: A6.KDZ obejmujacego cze$¢ pasa drogowego, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ustala
si¢ na 2,5m+5m, pozostata czgs¢ pasa drogowego zlokalizowana jest poza granicami planu;

- dla terenu: B1.KDZ obejmujacego cze$¢ pasa drogowego, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala
si¢ na 9,5m+14,5m, pozostata cz¢s¢ pasa drogowego zlokalizowana jest poza granicami planu;

- dla terenu: C6.KDZ obejmujacego czgs¢ pasa drogowego, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala
sie na 4m+33m, pozostata cze$¢ pasa drogowego zlokalizowana jest poza granicami planu;

- dla terenu: C7.KDZ obejmujacego czes¢ pasa drogowego, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala
si¢ do 8m, pozostata cze$¢ pasa drogowego zlokalizowana jest poza granicami planu;

- dla terenu: A19.KDL obejmujacego czes¢ pasa drogowego, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala
si¢ do 8m, pozostata czg$¢ pasa drogowego zlokalizowana jest poza granicami planu;

- dla terenu: A56.KDL obejmujacego czg$¢ pasa drogowego, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala
si¢ na 6m~+7m, pozostata cze$¢ pasa drogowego zlokalizowana jest poza granicami planu;
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- dla terenu: A57. KDL obejmujacego czg$¢ pasa drogowego, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala
sie do 5m, pozostata czes¢ pasa drogowego zlokalizowana jest poza granicami planu;

- dla terenu: A61.KDL obejmujacego czg$¢ pasa drogowego, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ustala
si¢ na 3,5m+4m, pozostata czgs¢ pasa drogowego zlokalizowana jest poza granicami planu;

- dla terenu: B9.KDL szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 14m+21m;
- dla terenu: C8.KDL szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 14m+26m;
- dla terenu: C9.KDL szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 6,5m+13m;

- dla terenu: C10.KDL szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 7,5m+16m oraz plac do
zawracania samochodow o szerokosci 13 my;

- dla terenu: C11.KDL obejmujacego czgs$¢ pasa drogowego, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ustala
si¢ do 2,5m, pozostata czg$¢ pasa drogowego zlokalizowana jest poza granicami planu;

- dla terenu: C12.KDL szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 15m,;
- dla terenu: C13.KDL szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 18m+20m;

- dla terenu: A26.KDD szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 15m oraz 5,5m=15m na
odcinku stanowiacym czg$¢ szerokosci drogi, pozostata czg¢$¢ pasa drogowego zlokalizowana jest poza
granicami planu;

- dla terenu: A29.KDD obejmujacego czgs$¢ pasa drogowego, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ustala
si¢ na Sm+7,5m, pozostata czg$¢ pasa drogowego zlokalizowana jest poza granicami planu;

- dla terenu: A33.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 10,5m+11m;

- dla terenu: A35.KDD obejmujacego cze$¢ pasa drogowego, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala
si¢ do 3m, pozostata czg$¢ pasa drogowego zlokalizowana jest poza granicami planu;

- dla terenu: A42.KDD obejmujacego czgs$¢ pasa drogowego, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ustala
sie na 1m=1,5m, pozostala cze$¢ pasa drogowego zlokalizowana jest poza granicami planu;

- dla terenu: A51.KDD obejmujacego czgs$¢ pasa drogowego, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ustala
si¢ na 0,5m+4,5m, pozostata cze$¢ pasa drogowego zlokalizowana jest poza granicami planu;

- dla terenu: A58.KDD obejmujacego czg$¢ pasa drogowego, szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala
si¢ do 7,5m, pozostata cz¢$¢ pasa drogowego zlokalizowana jest poza granicami planu;

- dla terenu: A60.KDD obejmujacego cze$¢ pasa drogowego, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ustala
si¢ na 4 m, pozostata czg$¢ pasa drogowego zlokalizowana jest poza granicami planu;

- dla terenu: A63.KDD obejmujacego cze$¢ placu do zawracania samochodow, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych ustala si¢ na 9 m, pozostata czg$¢ placu do zawracania samochoddéw zlokalizowana
jest poza granicami planu;

- dla terenu: A61.KDL obejmujacego czg$¢ pasa drogowego, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala
si¢ na 3,5m+4 m, pozostata cz¢$¢ pasa drogowego zlokalizowana jest poza granicami planu;

- dla terenu: A67.KDD obejmujacego czg$¢ pasa drogowego, szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala
si¢ na 3 m, pozostata czg$¢ pasa drogowego zlokalizowana jest poza granicami planu;

- dla terenu: A69.KDD obejmujacego czes$¢ pasa drogowego, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala
si¢ na 2m=+3 m, pozostala czg$¢ pasa drogowego zlokalizowana jest poza granicami planu;

- dla terenu: A75.KDD obejmujacego czgs$¢ pasa drogowego, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ustala
sie na 1,5m+4,5 m, pozostata cze$¢ pasa drogowego zlokalizowana jest poza granicami planu;

- dla terenu: A77.KDD obejmujacego czg$¢ pasa drogowego, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ustala
si¢ na 0,5m=+5,5 m, pozostata cze$¢ pasa drogowego zlokalizowana jest poza granicami planu;

- dla terenu: A86.KDD obejmujacego czg$¢ pasa drogowego, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ustala
si¢ na 2 m, pozostata czg$¢ pasa drogowego zlokalizowana jest poza granicami planu;
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- dla terenu: A88.KDD obejmujacego czes$¢ pasa drogowego, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ustala
si¢ na 4,5m=+8,5m, pozostata czg$¢ pasa drogowego zlokalizowana jest poza granicami planu;

- dla terenu: B5.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 10m;
- dla terenu: C14.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 10m+13m;

- dla terenu: C15.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 10m oraz plac do zawracania
samochodow o szeroko$ci 21,5m;

- dla terenu: C16.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 8m+10m;
- dla terenu: C17.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 10m+12m,;
- dla terenu: C18.KDD szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 12m;

- dla terenu: C19.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 10m;

- dla terenu: C20.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 10m=+16m oraz plac do
zawracania samochodow o szerokosci do 26m;

3) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala sie:
a) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:
- w liniach rozgraniczajacych terenow: KDZ, KDL, KDD;

-w liniach rozgraniczajacych terenow: KDG, KDGP wylacznie o charakterze skrzyzowan sieci
Z terenami tych drog;

b) obowiazek uwzglednienia podczas prac inwestycyjnych stref technicznych, eksploatacyjnych itp.,
zgodnie z przepisami odrgbnymi (tj. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r.,
W sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych, Dz. U. Nr 47, poz.
401, § 55);

¢) mozliwo$¢ zmiany przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w tym w sposob powodujacy
ograniczone uzytkowanie dziatek, wykraczajace poza dotychczasowe strefy: techniczne, eksploatacyjne,
itp.;
d) mozliwo$¢ przebudowy sieci kolidujacych z istniejacym i planowanym przeznaczeniem terendw;
4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) budowg sieci i urzadzen wodociagowych;
5) w zakresie unieszkodliwiania §ciekOw sanitarnych i przemystowych ustala sie:

a) budowg kanalizacji sanitarnej;

6) w zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych ustala sie:

a) budowe kanalizacji deszczowe;j;
7) w zakresie zaopatrzenia W energie elektryczna ustala sie:
a) budowe stacji transformatorowych oraz rozbudowe sieci rozdzielczej sredniego i niskiego napigcia;

b) budowe oraz modernizacjg sieci energetycznych w standardzie zgodnym z obowiazujacymi przepisami,
normami oraz rozwigzaniami technicznymi przyjetymi przez wlasciwy zaktad energetyczny;

8) w zakresie zaopatrzenia W gaz ustala sig:
a) budowe sieci gazowej;
9) w zakresie obstugi telekomunikacji ustala sie:
a) $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatoréw;

b) lokalizowanie urzadzen telekomunikacyjnych w uzasadnionych technicznie miejscach, jako wolno
stojacych (na terenach, do ktorych gestor sieci posiada tytul prawny), jak i wewnatrz budynkow
przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego, za zgoda ich wilascicieli;
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C) realizacje sieci teletechnicznych w wykonaniu podziemnym, z dopuszczeniem zachowania sieci
w wykonaniu napowietrznym;

10) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) zasade utrzymania porzadku i czystos$ci oraz program gospodarki odpadami w oparciu 0 obowiazujace
przepisy gminne.

11. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4:

1) stawka procentowa, stuzaca naliczaniu optaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomos$ci, wynosi
10%, stownie: dziesi¢¢ procent.

12. GRANICE  OBSZAROW  WYMAGAJACYCH PRZEPROWADZENIA  SCALEN
| PODZIALOW NIERUCHOMOSCI:

1) na obszarze niniejszego planu nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci, w rozumieniu art. 15 ust. 3, pkt 1) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami).

§ 23. KARTA TERENOW NR 21

1. SYMBOL TERENU, POWIERZCHNIA TERENU: A3. KDW (0,174 ha), A53.KDW (0,066 ha),
A54.KDW (0,071 ha)

2. PRZEZNACZENIE TERENU:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzne;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
b) sciezki dla rowerow;
C) obiekty matej architektury;
d) zielen urzadzona.
3. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) zgodnie z § 23 ust. 7.
4. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1) teren na rysunku: 2 znajduje si¢ w granicach parku krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe
Rud Wielkich” w ich zasiggu obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi (tj. Ustawa z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, tekst jednolity: Dz. U. z 2009 r., Nr 151, poz. 1220 z pdézniejszymi
zmianami, art. 45) oraz ustalenia wynikajace z Rozporzadzenia Wojewody Katowickiego Nr 181/93 z dnia
23 listopada 1993 r. (Dz. Urz. Woj. Kat. Nr 15/93, poz. 130).

5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) na terenach: KDW nie wystgpuja oraz nie wyznacza si¢ obiektow chronionych z zakresu dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej w rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162., poz. 1568 z pdzniejszymi zmianami).

6. WYMAGANIA  WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

1) na obszarze planu nie wyznacza si¢ terenOw przestrzeni publicznych zgodnych z art. 15 ust. 2 pkt 5) ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
Z p6zniejszymi zmianami).

7. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU, WTYM LINIE ZABUDOWY, GABARYTY OBIEKTOW
| WSKAZNIKI INTENSYWNOSCI ZABUDOWY:
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1) w zakresie lokalizowania reklam ustala si¢:
a) zakaz lokalizowania reklam:
- na pomnikach oraz w promieniu 50 m od nich;
- na obiektach matej architektury;
- na urzadzeniach technicznych;
- na drzewach;

- w miejscach, w ktérych beda powodowaty zaktdcenie ekspozycji krajobrazu, akcentow plastycznych
oraz obiektow wskazanych do ochrony oraz objetych ochrong konserwatorska;

- na wysokos$ci wiekszej niz: 6 m, liczac od poziomu terenu do ich gérnej krawedzi;

b) lokalizowanie reklam o powierzchni informacyjnej i promocyjnej jednej reklamy maksymalnie: 6 m?
rozliczanej w stosunku do jednej dziatki budowlanej;

C) zakaz umieszczania wigcej niz 2 szt. tablic reklamowych na jednej wolno stojacej konstrukcji stuzacej do
ich zamocowania.

8. GRANICE |SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) w zasiggu pasow technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia do
1 kV obowiazuja: pasy ochronne wolne od zadrzewien o szerokosci 10 m (po 5 m od skrajnych przewodow
linii), z uwzglednieniem mozliwos$ci dojazdu do stanowisk stupowych;

2) na obszarze planu nie wyst¢puja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, zgodne z ustawa z dnia 18
lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r., Nr 239, poz. 2019 z p6zniejszymi zmianami);

3) na obszarze planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, zgodne z ustawa z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2008 r., Nr 25, poz. 150
Z p6zniejszymi zmianami);

4) na obszarze planu nie wystgpuja obiekty zwiazane z Obrona Cywilna, zgodnie z ustawa z dnia 21 listopada
1967 r. 0 powszechnym obowiazku obrony Rzeczypospolitej Polskiej (tekst jednolity: Dz. U. z 2004 r.,
Nr 241, poz. 2416 z p6zniejszymi zmianami);

5) na obszarze planu wystepuje inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (przyjeta w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego: Dz. Urz .Woj. SI. z 2004 r., Nr 68, poz. 2049):
budowle regulacyjne na Odrze swobodnie ptynacej i w dorzeczu Warty. Naprawa i modernizacja watéw
w dorzeczu Odry wraz z Warta (na catym obszarze planu): powyzsze zostato uwzglednione w pozostatych
ustaleniach planu.

9. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1) w przypadku scalania i podziatu nieruchomosci, na ktorej w planie ustalono realizacje drogi, dopuszcza sie
jedynie taki podzial geodezyjny, ktory uwzglednia wydzielenie tej drogi zgodnie z rysunkiem planu.
Propozycje innego podziatu traktowane beda jako sprzeczne z planem;

2) minimalna wielko$¢ dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 1 m
3) minimalna szerokos$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 1 m;

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) w zakresie powiazan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym ustala sie:
- dla terenéw: A53. KDW, A54 KDW powiazanie od potudnia z ul. Webera;
2) w zakresie szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych ustala sig:

- dla terenu: A3.KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 8m oraz plac do zawracania
samochodow o szeroko$ci 18m;
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- dla terenu: A53.KDW szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych ustala sie¢ na 5Sm oraz plac do zawracania
samochodow o szerokosci 10m;

- dla terenu: A54.KDW szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 6m oraz plac do zawracania
samochodow o szeroko$ci 12m;

3) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala sie:
a) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenow: KDW;

b) obowiazek uwzglednienia podczas prac inwestycyjnych stref technicznych, eksploatacyjnych itp.,
zgodnie z przepisami odrgbnymi (tj. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r.,
W sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych, Dz. U. Nr 47, poz.
401, § 55);

) mozliwos¢ zmiany przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w tym w sposob powodujacy
ograniczone uzytkowanie dziatek, wykraczajace poza dotychczasowe strefy: techniczne, eksploatacyjne,
itp.;

d) mozliwos¢ przebudowy sieci kolidujacych z istniejacym i planowanym przeznaczeniem terendw;

4) w zakresie zaopatrzenia W wode ustala sie:

a) budowe sieci i urzadzen wodociagowych;

5) w zakresie unieszkodliwiania §ciekOw sanitarnych i przemystowych ustala sie:

a) budowg kanalizacji sanitarnej;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) budowe kanalizacji deszczowe;j;
7) w zakresie zaopatrzenia W energie elektryczna ustala sie:
a) budowg stacji transformatorowych oraz rozbudowg sieci rozdzielczej sredniego i niskiego napigcia;

b) budowg oraz modernizacjg Sieci energetycznych w standardzie zgodnym z obowiazujacymi przepisami,
normami oraz rozwiazaniami technicznymi przyjetymi przez wilasciwy zaktad energetyczny;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
a) budowg sieci gazowej;
9) w zakresie obstugi telekomunikacji ustala sie:
a) swiadczenie ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatoréw;

b) lokalizowanie urzadzen telekomunikacyjnych w uzasadnionych technicznie miejscach, jako wolno
stojacych (na terenach, do ktorych gestor sieci posiada tytul prawny), jak i wewnatrz budynkow
przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego, za zgoda ich wiascicieli;

C) realizacj¢ sieci teletechnicznych w wykonaniu podziemnym, z dopuszczeniem zachowania sieci
w wykonaniu napowietrznym;

10) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) zasade utrzymania porzadku i czystosci oraz program gospodarki odpadami w oparciu 0 obowiazujace
przepisy gminne.

11. SPOSOB ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
| UZYTKOWANIA TERENOW:

1) w zakresie dotychczasowego uzytkowania terenu ustala sig:

a) zakaz uzytkowania dzialek niezgodnie =z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalno$é
prowadzona na ich obszarze jest zrodtem uciazliwosci wykraczajacej poza ich granice;

b) zakaz uzytkowania dzialek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalno$¢
prowadzona na ich obszarze uniemozliwia wprowadzenie ustalen na dziatkach do nich przylegajacych.
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12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4:

1) stawka procentowa, stuzaca naliczaniu optaty zwiazanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci, wynosi
10%, stownie: dziesi¢¢ procent.

13. GRANICE OBSZAR()}V WYMAGAJACYCH PRZEPROWADZENIA SCALEN
| PODZIALOW NIERUCHOMOSCI:

1) na obszarze niniejszego planu nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci, w rozumieniu art. 15 ust. 3 pkt 1) ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami).

§ 24. KARTA TERENOW NR 22

1. SYMBOL TERENU, POWIERZCHNIA TERENU: A4. KDX (0,077 ha), A9.KDX (0,015 ha),
A11.KDX (0,054 ha), A14.KDX (0,137 ha), A15.KDX (0,013 ha), A17.KDX (0,012 ha), A44.KDX (0,045
ha), A45.KDX (0,043 ha), A46.KDX (0,044 ha), A49.KDX (0,008 ha), A65.KDX (0,017 ha), A78.KDX
(0,008 ha), A89.KDX (0,051 ha), B2.KDX (0,157 ha), C34.KDX (0,09 ha), C36.KDX (0,044 ha), C38.KDX
(0,057 ha), C41.KDX (0,053 ha), C45.KDX (0,212 ha), C47.KDX (0,176 ha), C49.KDX (0,391 ha),
C52.KDX (0,043 ha), C55.KDX (0,044 ha), C80.KDX (0,145 ha), C86.KDX (0,032 ha), C98.KDX (0,073
ha), C103.KDX (0,066 ha), C106.KDX (0,027 ha), C108.KDX (0,023 ha), C111.KDX (0,027 ha)

2. PRZEZNACZENIE TERENU:
1) przeznaczenie podstawowe: publiczne ciagi pieszo — jezdne;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
b) obiekty matej architektury;
C) zielen urzadzona.
3. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) zgodnie z § 24 ust. 7.
4. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1) tereny na rysunkach: 2, 3, 4 znajduja sie¢ w granicach parku krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje
Krajobrazowe Rud Wielkich”, w jego zasiggu obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi (t;.
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, tekst jednolity: Dz. U. z 2009 r., Nr 151, poz. 1220
Z pozniejszymi zmianami, art. 45) oraz ustalenia wynikajace z Rozporzadzenia Wojewody Katowickiego
Nr 181/93 z dnia 23 listopada 1993 r. (Dz. Urz. Woj. Kat. Nr 15/93, poz. 130).

5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) rysunki 4, 18 (tereny: A11.KDX, A14KDX, A15.KDX, A17.KDX, A65KDX) znajduja si¢ w zasiegu
stanowisk archeologicznych zlokalizowanych poza obszarem planu, przed przystapieniem do wszelkich
prac inwestycyjnych nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z p6zniejszymi zmianami).

6. WYMAGANIA  WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

1) na obszarze planu nie wyznacza si¢ terenOw przestrzeni publicznych zgodnych z art. 15 ust. 2 pkt 5) ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
Z pdzniejszymi zmianami).

7. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU, WTYM LINIE ZABUDOWY, GABARYTY OBIEKTOW
| WSKAZNIKI INTENSYWNOSCI ZABUDOWY:

1) w zakresie lokalizowania reklam ustala sig:
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a) zakaz lokalizowania reklam:
- na pomnikach oraz w promieniu 50 m od nich;
- na obiektach matej architektury;
- na urzadzeniach technicznych;
- na drzewach;

- w miejscach, w ktorych beda powodowaty zaktdcenie ekspozycji krajobrazu, akcentéw plastycznych
oraz obiektow wskazanych do ochrony oraz objetych ochrona konserwatorska;

- na wysokos$ci wiekszej niz: 6 m, liczac od poziomu terenu do ich gérnej krawedzi;

b) lokalizowanie reklam o powierzchni informacyjnej i promocyjnej jednej reklamy maksymalnie: 6 m?,
rozliczanej w stosunku do jednej dziatki budowlanej;

C) zakaz umieszczania wigcej niz 2 szt. tablic reklamowych na jednej wolno stojacej konstrukcji stuzacej do
ich zamocowania.

8. GRANICE [|SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKIT(')W
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) teren na rysunku: 23 znajduje si¢ w granicach Obszaru Gorniczego ,,Chwatowice”;

2) teren na rysunku: 23 znajduje si¢ w granicach Terenu Goérniczego ,,Chwatowice” (KW S.A. Oddziat KWK
,,Chwatowice”);

3) teren na rysunku: 26 znajduje si¢ w granicach Terenu Gorniczego ,,Jankowice” (KW S.A. Oddziat KWK
,Jankowice”);

4) teren na rysunku: 23 znajduje sie w zasiggu planowanych wptywow eksploatacji gorniczej, gdzie ustala si¢
nakaz zabezpieczenia obiektow budowlanych przed ewentualnymi skutkami eksploatacji gornicze;j;

5) szczegotowe informacje odnosnie czynnikéw geologiczno — gorniczych, ktore powinno si¢ uwzglednic¢
w projektach budowlanych, nalezy uzyskac u wlasciwego przedsigbiorcy posiadajacego koncesje;

6) inwestycje nalezy dostosowaé do istniejacych czynnikéw geologiczno — gorniczych, zgodnie z ustawa
z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gornicze (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r., Nr 228, poz. 1947
Z pozniejszymi zmianami);

7) tereny na rysunkach: 4, 25 (teren: C86.KDX w catosci) znajduja sie w zasiegu obszaru wystepowania ztoz
piaskow podsadzkowych;

8) tereny na rysunkach: 3, 4, 6, znajduja si¢ w zasiggu zalegania Glownego Zbiornika Wod Podziemnych:
GZWP 332, teren na rysunku: 13 znajduje si¢ w zasiggu zalegania Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych:
GZWP 345, wich obrgbie ustala si¢ zakaz skladowania wszelkich odpadow oraz magazynowania
substancji mogacych zanieczys$ci¢ wody podziemne bez zastosowania odpowiednich zabezpieczen;

9) tereny na rysunkach: 6 (teren: A89.KDX w catosci), 14 (tereny: A45.KDX, A46.KDX cze$ciowo) znajduja
si¢ w zasiggu pasow technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia
110 kV 0 szerokosci 30 m (po 15 m od skrajnych przewodow linii), w ich zasiggu ustala si¢:

a) sposob zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj. Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
zdnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw poél elektromagnetycznych
w $rodowisku oraz sposobéw sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz. U. Nr 192, poz. 1883),
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych wartoéci
hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120 , poz. 826);

b) pasy ochronne wolne od zadrzewien;

10) tereny na rysunkach: 15 (teren: A49.KDX czg$ciowo), 23 (teren: B2.KDX czgéciowo), 25 (tereny:
C45.KDX, C98.KDX, C103.KDX, C111.KDX czgsciowo) znajduja si¢ w zasiegu paséw technologicznych
od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia powyzej 1 kV, dla ktérych obowiazuja:
pasy ochronne wolne od zadrzewien o szerokosci 20 m (po 10 m od skrajnych przewodow linii),
z uwzglednieniem mozliwos$ci dojazdu do stanowisk stupowych;
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11) w zasiegu pasow technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napiecia do
1 kV obowiazuja: pasy ochronne wolne od zadrzewien o szerokosci 10 m (po 5 m od skrajnych przewodow
linii), z uwzglednieniem mozliwos$ci dojazdu do stanowisk stupowych;

12) teren na rysunku: 14 (teren: A45.KDX czegSciowo) znajduje si¢ w zasiegu stref ochronnych (technicznych)
od wodociagéw gtéwnych DN 1000, o szerokosci 16 m (po 8 metrow w kazda strong od osi przewodu), dla
ktorych ustala si¢ zakaz:, sadzenia drzew ikrzewow oraz wykonywania ogrodzen, drég iplacow
Z materiatow nierozbieralnych;

13) na terenach znajdujacych si¢ w bezpos$rednim sasiedztwie linii kolejowych obowiazuja zasady
zagospodarowania terenu zgodne zustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2007 r., Nr 16, poz. 94 z pdézniejszymi zmianami, art. 53) oraz rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odleglosci i warunkow
dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robot
ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych
oraz pasOw przeciwpozarowych (Dz. U. Nr 153, poz. 955);

14) teren na rysunku: 14 (teren: A45.KDX czgSciowo) znajduje si¢ w strefie sanitarnej od cmentarza 150 m,
W jej zasiegu obowiazuja zasady zagospodarowania zgodne z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okre$lenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa
odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52, poz. 315);

15) tereny na rysunku 14 (tereny: A45.KDX, A46.KDX w catosci) znajduja si¢ w obszarze narazonym na
niebezpieczenstwo powodzi, zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Rybnika, w jego zasiggu dopuszcza si¢ wylacznie realizacje obiektow i urzadzen
zabezpieczonych przed zdegradowaniem poprzez zalanie wodami powodziowymi;

16) na obszarze planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, zgodne z ustawa z dnia 18
lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r., Nr 239, poz. 2019 z p6zniejszymi zmianami);

17) na obszarze planu nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, zgodne z ustawa z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z2008 r., Nr 25, poz. 150
Z p6zniejszymi zmianami);

18) na obszarze planu nie wystgpuja obickty zwiazane z Obrona Cywilna, zgodnie zustawa zdnia 21
listopada 1967 r. 0 powszechnym obowiazku obrony Rzeczypospolitej Polskiej (tekst jednolity: Dz. U.
22004 r., Nr 241, poz. 2416 z pdzniejszymi zmianami);

19) na obszarze planu wystepuje inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (przyjete w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego: Dz. Urz .Woj. SI. z 2004 r., Nr 68, poz. 2049):
budowle regulacyjne na Odrze swobodnie ptynacej i w dorzeczu Warty. Naprawa i modernizacja watow
w dorzeczu Odry wraz z Warta (na catym obszarze planu): powyzsze zostato uwzglednione w pozostatych
ustaleniach planu.

9. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1) w przypadku scalania i podziatu nieruchomosci, na ktoérej w planie ustalono realizacjg¢ ciagu pieszo-
jezdnego, dopuszcza sig jedynie taki podzial geodezyjny, ktory uwzglednia wydzielenie tego ciagu zgodnie
z rysunkiem planu;

2) minimalna wielko$¢ dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 1 m%
3) minimalna szerokos$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 1 m;

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) w zakresie powiazan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym ustala sie:
- dla terenu: A4.KDX powiazanie od wschodu poprzez droge dojazdowa z ul. Gliwicka;
- dla terenu: A9.KDX powiazanie od poinocnego-zachodu poprzez droge dojazdowa z ul. Poloczka;

-dla terenu: Al4KDX powiazanie od potudnia z projektowana droga lokalna, od ponocy
Z projektowanym terenem publicznych ciagdéw pieszo-jezdnych;
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- dla terenow: A15.KDX, A17.KDX powiazanie z projektowanymi terenami publicznych ciaggow pieszo-
jezdnych;

- dla terenu: A44. KDX powiazanie od potnocy z ul. Sikorek;

- dla terenu: A45.KDX powiazanie od potnocy z Obwiednia Pétnocna;

- dla terenu: A49.KDX powiazanie od potudnia poprzez droge dojazdowa z ul. Zuzlowa;

- dla terenu: A65.KDX powiazanie z ul. Wyboista;

- dla terenu: A78.KDX powiazanie z ul. Patriotow;

- dla terenu: A89.KDX powiazanie od potudnia z ul. Mglista;

- dla terenow: C47.KDX, C49.KDX, C55.KDX powiazanie od pétnocnego zachodu z ul. Gotartowicka;
- dla terenu: C86.KDX powiazanie z projektowanym terenem publicznych ciagéw pieszo-jezdnych;

-dla terenow: C98.KDX, C103.KDX, C106.KDX, C108.KDX, C111.KDX powiazanie od zachodu
z projektowanymi terenami publicznych ciagéw pieszo-jezdnych;

2) w zakresie szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych ustala sig:
- dlaterenu: A4.KDX szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 9,5m=11m;

- dla terenu: A9.KDX obejmujacego czgs¢ pasa drogowego, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ustala
si¢ do 10m, pozostata cze$¢ pasa drogowego zlokalizowana jest poza granicami planu;

- dla terenu: A11.KDX obejmujacego czgs$¢ pasa drogowego, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ustala
si¢ na 3,5m+4m oraz plac do zawracania samochodoéw o szerokos$ci 11,5m+12,5m, pozostata czgs¢ pasa
drogowego zlokalizowana jest poza granicami planu;

- dla terenu: A14.KDX szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 8m oraz 3m=5m na odcinku
stanowiacym cz¢$¢ szerokosci drogi, pozostata czg$¢ pasa drogowego zlokalizowana jest poza granicami
planu;

- dla terenu: A15.KDX plac do zawracania samochodow o szerokosci 12m;
- dla terenu: A17.KDX plac do zawracania samochodéw o szerokosci 10,5m=11m;
- dla terenu: A44.KDX szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na Sm;

- dla terenu: A45.KDX obejmujacego czes¢ pasa drogowego, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
ustala si¢ do 15m, pozostata czg$¢ pasa drogowego zlokalizowana jest poza granicami planu;

- dla terenu: A46.KDX szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na Sm;

- dla terenu: A49.KDX czg§¢ placu do zawracania samochodéw o szerokosci 3,5m+8,5m, pozostata
cze$¢ placu do zawracania samochodow zlokalizowana jest poza granicami planu;

- dla terenu: A65.KDX obejmujacego czgs$¢ pasa drogowego, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ustala
si¢ na: 3m, pozostata cze$¢ pasa drogowego zlokalizowana jest poza granicami planu;

- dla terenu: A78.KDX czgé¢ placu do zawracania samochoddéw o szerokosci 5+6m;
- dla terenu: A89.KDX szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 8m;

- dla terenu: B2.KDX szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 5+7m;

- dla terenu: C34.KDX szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na Sm+12m;
- dla terenu: C36.KDX szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na Sm;

- dla terenu: C38.KDX szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 5m;

- dla terenu: C41.KDX szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 6m oraz plac do zawracania
samochodow o szeroko$ci 12m;

-dla terenu: C45.KDX szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 8m oraz dwa place do
zawracania samochodow o szeroko$ci 17m=22 m oraz 11m+18 m;
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- dla terenu: C47.KDX szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 6m=7,5m;
- dla terenu: C49.KDX szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na Sm+6m;

- dla terenu: C52.KDX szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 6m;

- dla terenu: C55.KDX szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na Sm;

- dla terenu: C80.KDX szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na Sm oraz plac do zawracania
samochodow o szerokosci 11,5m;

- dla terenu: C86.KDX szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 10m;
- dla terenu: C98.KDX szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 6m;

- dla terenu: C103.KDX szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na Sm oraz 2m na odcinku
stanowiacym czg$¢ szerokosci drogi, pozostata czg$¢ pasa drogowego zlokalizowana jest poza granicami
planu;

- dla terenu: C106.KDX szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na Sm;
- dla terenu: C108.KDX szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na Sm;
- dla terenu: C111.KDX szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 7m;
3) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala sie:
a) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenow: KDX;

b) obowiazek uwzglednienia podczas prac inwestycyjnych stref technicznych, eksploatacyjnych itp.,
zgodnie z przepisami odrgbnymi (tj. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r.,
W sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych, Dz. U. Nr 47, poz.
401, § 55);

€) mozliwo$¢ zmiany przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w tym w sposéb powodujacy
ograniczone uzytkowanie dziatek, wykraczajace poza dotychczasowe strefy: techniczne, eksploatacyjne,
itp.;
d) mozliwo$¢ przebudowy sieci kolidujacych z istniejacym i planowanym przeznaczeniem terenow;
4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) budowe sieci i urzadzen wodociagowych;
5) w zakresie unieszkodliwiania $ciekow sanitarnych i przemystowych ustala sie:

a) budowg kanalizacji sanitarnej;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) budowe kanalizacji deszczowe;j;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:
a) budowg stacji transformatorowych oraz rozbudowe sieci rozdzielczej sredniego i niskiego napigcia;

b) budowe oraz modernizacjg sieci energetycznych w standardzie zgodnym z obowiazujacymi przepisami,
normami oraz rozwiazaniami technicznymi przyjetymi przez wlasciwy zaktad energetyczny;

8) w zakresie zaopatrzenia W gaz ustala sig:
a) budowg sieci gazowej;
9) w zakresie obstugi telekomunikacji ustala sie:
a) $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatoréw;

b) lokalizowanie urzadzen telekomunikacyjnych w uzasadnionych technicznie miejscach, jako wolno
stojacych (na terenach, do ktorych gestor sieci posiada tytul prawny), jak i wewnatrz budynkow
przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego, za zgoda ich wiascicieli;
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C) realizacje sieci teletechnicznych w wykonaniu podziemnym, z dopuszczeniem zachowania sieci
w wykonaniu napowietrznym;

10) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) zasade utrzymania porzadku i czystos$ci oraz program gospodarki odpadami w oparciu 0 obowiazujace
przepisy gminne.

11. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4:

1) stawka procentowa, stuzaca naliczaniu optaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomos$ci, wynosi
10%, stownie: dziesi¢¢ procent.

12. GRANICE  OBSZAROW  WYMAGAJACYCH PRZEPROWADZENIA  SCALEN
| PODZIALOW NIERUCHOMOSCI:

1) na obszarze niniejszego planu nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci, w rozumieniu art. 15 ust. 3 pkt 1) ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami).

§ 25. KARTA TERENOW NR 23

1. SYMBOL TERENU, POWIERZCHNIA TERENU: A21.KS (1,791 ha), A22.KS (0,393 ha), A23.KS
(6,059 ha), A38.KS (0,333 ha)

2. PRZEZNACZENIE TERENU:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren obstugi komunikacji samochodowej — parkingi terenowe;
2) przeznaczenie towarzyszace:

a)na terenie: A21.KS zabudowa ustug nieuciazliwych, z wykluczeniem: ushug zwiazanych ze
sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow;

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
C) obiekty matej architektury;
d) zielen urzadzona.
3. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) zgodnie z § 25 ust. 7.
4. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1) obowiazek utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z aktami
wykonawczymi do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U.
22008 r., Nr 25, poz. 150 z p6zniejszymi zmianami);

2) zakaz lokalizowania inwestycji, ktorych dziatalno$¢ moze powodowacé przekroczenie dopuszczalnych norm
poza dziatke, do ktérej inwestor posiada tytut prawny, okreslonych w aktach wykonawczych do ustawy
Z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2008 r., Nr 25, poz. 150
Z pozniejszymi zmianami).

5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) na terenach: KS nie wystgpuja oraz nie wyznacza si¢ obiektow chronionych z zakresu dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej w rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162., poz. 1568 z pdzniejszymi zmianami).

6. WYMAGANIA  WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:
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1) na obszarze planu nie wyznacza si¢ terenOw przestrzeni publicznych zgodnych z art. 15 ust. 2 pkt 5) ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
Z p6zniejszymi zmianami).

7. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU, WTYM LINIE ZABUDOWY, GABARYTY OBIEKTOW
| WSKAZNIKI INTENSYWNOSCI ZABUDOWY:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach: 10%;

2) na terenie: A21.KS dla zabudowy ustugowej: maksymalna wysokos¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne,
W tym poddasze uzytkowe 1 nie wigcej niz 12 m;

3) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy, nie okre§lonej w pkt 2: 45 m;

4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 80%;
5) stosowanie dachow o dowolnej geometrii;

6) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: paneli z tworzyw sztucznych i blachy;

7) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;

8) w zakresie bilansu miejsc postojowych ustala si¢:

a) minimalnie: 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

9) w zakresie lokalizowania reklam ustala sie:
a) zakaz lokalizowania reklam:
- na pomnikach oraz w promieniu 50 m od nich;
- na obiektach matej architektury;
- na urzadzeniach technicznych;
- na drzewach;

- w miejscach, w ktérych beda powodowaty zaktdcenie ekspozycji krajobrazu, akcentéw plastycznych
oraz obiektow wskazanych do ochrony oraz objetych ochrona konserwatorska;

-na wysokosci wigkszej niz: 6 m, liczac od poziomu terenu do ich gornej krawedzi, z wyjatkiem
reklam, ktorych tres¢ zwigzana jest z dziatalnoscia prowadzong na danej dziatce, na ktorej te reklamy
sg zlokalizowane;

- na dachach budynkow;

- malowanych bezposrednio na elewacjach;

b) lokalizowanie reklam o powierzchni informacyjnej i promocyjnej jednej reklamy maksymalnie: 6 m?
rozliczanej w stosunku do jednej dziatki budowlanej;

) obowiazek nawiazania sposobu usytuowania i kompozycji reklam do kompozycji elewacji budynkéow,
z ktorymi sg one zwiazane;

d) zakaz umieszczania wigcej niz 2 szt. tablic reklamowych na jednej wolno stojacej konstrukcji stuzacej do
ich zamocowania.

8. GRANICE |SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKT(')W
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) tereny na rysunku: 6 znajduja si¢ w zasiggu zalegania Glownego Zbiornika Wod Podziemnych: GZWP
332, teren na rysunku 11 znajduje si¢ w zasiggu zalegania Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych: GZWP
345, wich obregbie ustala si¢ zakaz sktadowania wszelkich odpadéw oraz magazynowania substancji
mogacych zanieczysci¢ wody podziemne bez zastosowania odpowiednich zabezpieczen;

2) tereny na rysunku: 6 (tereny: A22.KS, A23.KS czgsciowo) znajduja si¢ w zasiggu paséw technologicznych
od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV o szerokosci 30 m (po 15 m od
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skrajnych przewodow linii), oraz teren na rysunku: 6 (teren A23.KS czgéciowo) w zasiggu pasOw
technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 220 kV o szeroko$ci
50 m (po 25 m od skrajnych przewodow linii), w ich zasiggu ustala sig:

a) sposob zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj. Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
zZdnia 30 pazdziernika 2003 r. wsprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych
w srodowisku oraz sposoboéw sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz. U. Nr 192, poz. 1883),
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych wartosci
hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826);

b) pasy ochronne wolne od zabudowy i zadrzewien;

3) w zasiegu pasow technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia do
1 kV obowiazuja: pasy ochronne wolne od zadrzewien o szerokosci 10 m (po 5 m od skrajnych przewodow
linii), z uwzglednieniem mozliwosci dojazdu do stanowisk stupowych;

4) tereny na rysunku: 6 (teren: A22.KS w catosci oraz tereny: A21.KS, A23.KS czgSciowo) znajduja si¢
w zasiggu strefy oddzialywania elektrowni ,,Rybnik” S.A. - izolinii hatasu 50 dB, ustala si¢ obowiazek jej
uwzglednienia w przypadku wszelkich dziatan inwestycyjnych w jej obrebie;

5) na obszarze planu nie wyst¢puja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, zgodne z ustawa z dnia 18
lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r., Nr 239, poz. 2019 z p6zniejszymi zmianami);

6) na obszarze planu nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, zgodne z ustawa z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2008 r., Nr 25, poz. 150
Z p6zniejszymi zmianami);

7) na obszarze planu nie wystgpuja obiekty zwiazane z Obrona Cywilna, zgodnie z ustawa z dnia 21 listopada
1967 r. 0 powszechnym obowiazku obrony Rzeczypospolitej Polskiej (tekst jednolity: Dz. U. z 2004 r.,
Nr 241, poz. 2416 z pdzniejszymi zmianami);

8) na obszarze planu wystepuje inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (przyjeta w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Slaskiego: Dz. Urz .Woj. SI. z 2004 r., Nr 68, poz. 2049):
budowle regulacyjne na Odrze swobodnie ptynacej i w dorzeczu Warty. Naprawa i modernizacja watow
w dorzeczu Odry wraz z Warta (na calym obszarze planu): powyzsze zostato uwzglednione w pozostatych
ustaleniach planu.

9. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) na terenie: A21.KS:

a) minimalna wielkos§¢ dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 1000 m?;

b) minimalna szerokos$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 20 m;
2) na terenach: A22.KS, A23.KS, A38.KS:

a) minimalna wielko$¢ dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 1 m?

b) minimalna szerokos$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 1 m;

3) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego: 20-160 stopni;

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) w zakresie rozbudowy i budowy wewnetrznego uktadu komunikacyjnego ustala sie:

a) wydzielanie dojazdéw do dziatek, jako odrebnych nieruchomosci gruntowych o szerokosciach minimum:
8m;

b) wydzielanie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdéw do dziatek o promieniu minimum: 8 m;
2) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala sie:
a) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

- wzdtuz granic nieruchomosci;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego - 105 - Poz. 2787

- w przypadkach uzasadnionych kolizjami z innymi sieciami infrastruktury technicznej, dopuszcza sie
inne przebiegi;

b) obowiazek uwzglednienia podczas prac inwestycyjnych stref technicznych, eksploatacyjnych itp.,
zgodnie z przepisami odrgbnymi (tj. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r.,
W sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych, Dz. U. Nr 47, poz.
401, § 55);

€) mozliwo$¢ zmiany przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w tym w sposéb powodujacy
ograniczone uzytkowanie dziatek, wykraczajace poza dotychczasowe strefy: techniczne, eksploatacyjne,
itp.;

d) mozliwo$¢ przebudowy sieci kolidujacych z istniejacym i planowanym przeznaczeniem terenow;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) mozliwos¢ zaopatrzenia w Wodg z istniejace] i projektowane]j sieci wodociagowej, w oparciu 0 ujecia
wody zlokalizowane poza obszarem planu;

4) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi (tj. rozporzadzeniem Ministra MSWiA z dnia 24 lipca 2009 w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych, Dz. U. Nr 124, poz. 1030);

5) w zakresie unieszkodliwiania §ciekOw sanitarnych i przemystowych ustala sie:
a) budowg kanalizacji sanitarnej dla wszystkich obszarow zainwestowania;
b) odprowadzanie $ciekow systemem grawitacyjno — ttocznym do oczyszczalni;

) zakaz odprowadzania $ciekéw powstalych na obszarze planu do wdd powierzchniowych, rowow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

d) mozliwo$¢ stosowania zbiornikow bezodptywowych do czasu budowy kanalizacji;
e) mozliwos¢ stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekow;

6) w zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych ustala sie:
a) budowg kanalizacji deszczowej dla wszystkich obszaréw zainwestowania;

b) zagospodarowanie wod opadowych na terenach wlasnych inwestoré6w lub odprowadzanie ich z dziatek
w trawnikach przez system rozsaczajacy, do czasu budowy sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich
obstugi;

C) obowiazek utwardzania i skanalizowania terenéw o powierzchni 0,1 ha, na ktorych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi;

d) obowiazek podczyszczenia wod opadowych iroztopowych pochodzacych  z powierzchni
zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni na terenach wlasnych inwestorow, przed ich wprowadzeniem
do kanalizacji;

7) w zakresie zaopatrzenia W energie elektryczna ustala sie:
a) budowg stacji transformatorowych oraz rozbudowg sieci rozdzielczej sredniego i niskiego napigcia;

b) budowe oraz modernizacje sieci energetycznych w standardzie zgodnym z obowiazujacymi przepisami,
normami oraz rozwiazaniami technicznymi przyjetymi przez wilasciwy zaktad energetyczny;

8) w zakresie zaopatrzenia W gaz ustala sie:
a) budowe sieci gazowej dla wszystkich obszaréw zainwestowania;

b) mozliwo$¢ stosowania indywidualnych zbiornikéw gazowych do celow bytowych i gospodarczych,
w przypadku braku mozliwosci podtaczania do sieci gazowej;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala sie:
a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energig cieplna;
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b) stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych sie brakiem
lub niska emisja substancji do powietrza;

10) w zakresie obstugi telekomunikacji ustala sie:
a) swiadczenie ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatorow;

b) realizacje¢ sieci teletechnicznej zapewniajacej obstuge wszystkich istniejacych i projektowanych
obszarow zabudowy, zgodnie z potrzebami;

c) lokalizowanie urzadzen telekomunikacyjnych w uzasadnionych technicznie miejscach, jako wolno
stojacych (na terenach, do ktorych gestor sieci posiada tytul prawny), jak i wewnatrz budynkow
przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego, za zgoda ich wiascicieli;

d) realizacje sieci teletechnicznych w wykonaniu podziemnym, z dopuszczeniem zachowania Sieci
w wykonaniu napowietrznym;

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) powszechna obstuge w zakresie wywozenia odpadéw do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,
znajdujacych sig poza obszarem planu;

b) zasad¢ utrzymania porzadku i czystosci oraz program gospodarki odpadami w oparciu 0 obowiazujace
przepisy gminne;

¢) lokalizowanie miejsc na odpady w sposéb umozliwiajacy dostep do nich zdrdég publicznych,
wewngtrznych i/lub publicznych ciagow pieszo — jezdnych;

d) selektywna zbiorke odpadow.

11. SPOSOB ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
| UZYTKOWANIA TERENOW:

1) w zakresie dotychczasowego uzytkowania terenu ustala sig:

a) zakaz uzytkowania dzialek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalnosé
prowadzona na ich obszarze jest zrodtem uciazliwosci wykraczajacej poza ich granice;

b) zakaz uzytkowania dzialek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalnos¢
prowadzona na ich obszarze uniemozliwia wprowadzenie ustalen na dziatkach do nich przylegajacych.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4:

1) stawka procentowa, stuzaca naliczaniu optaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomos$ci, wynosi
10%, stownie: dziesi¢¢ procent.

13. GRANICE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEPROWADZENIA SCALEN
| PODZIAL.OW NIERUCHOMOSCI:

1) na obszarze niniejszego planu nie ustala sie granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci, w rozumieniu art. 15 ust. 3 pkt 1) ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami).

§ 26. KARTA TERENOW NR 24
1. SYMBOL TERENU, POWIERZCHNIA TERENU: C1. KL (16,086 ha)
2. PRZEZNACZENIE TERENU:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty i urzadzenia zwigzane z lotnictwem;

b) zabudowa ustug nieuciazliwych, z wykluczeniem: ustug zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem
odpadow;

¢) zabudowa sktadowa i magazynowa;

2) przeznaczenie towarzyszace:
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a) dojazdy i miejsca postojowe;
b) parkingi terenowe;
C) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
d) obiekty matej architektury;
e) zielen urzadzona.
3. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) zgodnie z § 26 ust. 7.
4. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1) obowiazek utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z aktami
wykonawczymi do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U.
22008 r., Nr 25, poz. 150 z p6zniejszymi zmianami).

5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) na terenie wystepuje stanowisko archeologiczne, przed przystapieniem do wszelkich prac inwestycyjnych
nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z p6zniejszymi zmianami).

6. WYMAGANIA  WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

1) na obszarze planu nie wyznacza si¢ terenow przestrzeni publicznych zgodnych z art. 15 ust. 2 pkt 5) ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
Z p6zniejszymi zmianami).

7. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA  TERENU, WTYM LINIE ZABUDOWY, GABARYTY OBIEKTOW
| WSKAZNIKI INTENSYWNOSCI ZABUDOWY:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej, sktadowej i magazynowej: 5 m;
2) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy, nie okre$lonej w pkt 1: 45 m;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 80%;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach: 10%;
5) stosowanie dachow o dowolnej geometrii;
6) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: paneli z tworzyw sztucznych i blachy;
7) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;
8) w zakresie lokalizowania reklam ustala sie:
a) zakaz lokalizowania reklam:
- na pomnikach oraz w promieniu 50 m od nich;
- na obiektach matej architektury;
- na urzadzeniach technicznych;
- na drzewach;

- W miejscach, w ktérych beda powodowaty zaktdcenie ekspozycji krajobrazu, akcentéw plastycznych
oraz obiektow wskazanych do ochrony oraz objetych ochrong konserwatorska;

-na wysoko$ci wigkszej niz: 6 m, liczac od poziomu terenu do ich goérnej krawedzi, z wyjatkiem
reklam, ktorych tre$¢ zwiazana jest z dziatalnos$cia prowadzona na danej dzialce, na ktorej te reklamy
sa zlokalizowane;

- na dachach budynkow;
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- malowanych bezposrednio na elewacjach;

b) lokalizowanie reklam o powierzchni informacyjnej i promocyjnej jednej reklamy maksymalnie: 6 m?
obowiazek nawigzania sposobu usytuowania i kompozycji reklam do kompozycji elewacji budynkow,
z ktorymi sg one zwiazane;

C) zakaz umieszczania wigcej niz 2 szt. tablic reklamowych na jednej wolno stojacej konstrukcji stuzacej do
ich zamocowania.

9) w zakresie bilansu miejsc postojowych ustala sig:

a) minimalnie: 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

b) minimalnie: 30 miejsc na 100 zatrudnionych w sktadach i magazynach;

) wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktérych te budynki sa usytuowane.

8. GRANICE [|SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) czgSciowo teren znajduje si¢ w zasiggu obszaru wystegpowania zt6z soli kamiennej;
2) czgsciowo teren znajduje si¢ w zasiggu obszaru wystgpowania zt6z piaskow podsadzkowych;

3) w zasiegu pasow technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napiecia do
1 kV obowiazuja: pasy ochronne wolne od zadrzewien o szerokosci 10 m (po 5 m od skrajnych przewodéw
linii), z uwzglednieniem mozliwos$ci dojazdu do stanowisk stupowych;

4)na terenach znajdujacych si¢ w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowych obowiazuja zasady
zagospodarowania terenu zgodne zustawa zdnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2007 r., Nr 16, poz. 94 z poézniejszymi zmianami, art. 53) oraz rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkow
dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robot
ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych
oraz pasow przeciwpozarowych (Dz. U. Nr 153, poz. 955);

5) na obszarze planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, zgodne z ustawa z dnia 18
lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r., Nr 239, poz. 2019 z p6zniejszymi zmianami);

6) na obszarze planu nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, zgodne z ustawa z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2008 r., Nr 25, poz. 150
Z p6zniejszymi zmianami);

7) na obszarze planu nie wystgpuja obiekty zwiazane z Obrong Cywilna, zgodnie z ustawa z dnia 21 listopada

1967 r. o powszechnym obowiazku obrony Rzeczypospolitej Polskiej (tekst jednolity: Dz. U. z 2004 r.,
Nr 241, poz. 2416 z pdzniejszymi zmianami);

8) na obszarze planu wystgpuje inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (przyjeta w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego: Dz. Urz .\Woj. S1. z 2004 r., Nr 68, poz. 2049):
budowle regulacyjne na Odrze swobodnie plynacej i w dorzeczu Warty. Naprawa i modernizacja watow
w dorzeczu Odry wraz z Warta (na catym obszarze planu): powyzsze zostato uwzglednione w pozostatych
ustaleniach planu.

9. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) minimalna wielko$¢ dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 20 m;

3) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego: 20-160 stopni.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) w zakresie rozbudowy i budowy wewnetrznego uktadu komunikacyjnego ustala sie:
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a) wydzielanie dojazdéw do dziatek, jako odrebnych nieruchomosci gruntowych o szerokosciach minimum:
8am,;

b) wydzielanie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdow do dziatek o promieniu minimum: 8 m;
2) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala sie:
a) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:
- wzdluz granic nieruchomosci;

- w przypadkach uzasadnionych kolizjami z innymi sieciami infrastruktury technicznej, dopuszcza sig
inne przebiegi;

b) obowiazek uwzglednienia podczas prac inwestycyjnych stref technicznych, eksploatacyjnych itp.,
zgodnie z przepisami odrgbnymi (tj. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r.,
W sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych, Dz. U. Nr 47, poz.
401, § 55);

€) mozliwo$¢ zmiany przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w tym w sposéb powodujacy
ograniczone uzytkowanie dziatek, wykraczajace poza dotychczasowe strefy: techniczne, eksploatacyjne,
itp.;

d) mozliwo$¢ przebudowy sieci kolidujacych z istniejacym i planowanym przeznaczeniem terenow;

3) w zakresie zaopatrzenia W wode ustala sie:

a) mozliwos¢ zaopatrzenia w wodg z istniejacej i projektowane]j sieci wodociagowej, w oparciu 0 ujecia
wody zlokalizowane poza obszarem planu;

b) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi (tj. rozporzadzeniem Ministra MSWiA z dnia 24 lipca 2009 w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych, Dz. U. Nr 124, poz. 1030);

4) w_zakresie unieszkodliwiania $ciekow sanitarnych i przemystowych ustala sie:
a) budowe kanalizacji sanitarnej dla wszystkich obszaréw zainwestowania;
b) odprowadzanie $ciekow systemem grawitacyjno — ttocznym do oczyszczalni;

C) zakaz odprowadzania $ciekoOw powstaltych na obszarze planu do wod powierzchniowych, rowow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

d) mozliwo$¢ stosowania zbiornikéw bezodptywowych do czasu budowy kanalizacji;
e) mozliwos$¢ stosowania przydomowych oczyszczalni Sciekow;

5) w zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych ustala sie:
a) budowe kanalizacji deszczowej dla wszystkich obszarow zainwestowania;

b) zagospodarowanie wod opadowych na terenach wlasnych inwestoré6w lub odprowadzanie ich z dziatek
w trawnikach przez system rozsaczajacy, do czasu budowy sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich
obstugi;

C) obowiazek utwardzania i skanalizowania terenéw o powierzchni 0,1 ha, na ktorych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi;

d) obowiazek podczyszczenia wod opadowych iroztopowych pochodzacych  z powierzchni
zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni na terenach wlasnych inwestorow, przed ich wprowadzeniem
do kanalizacji;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:
a) budowe stacji transformatorowych oraz rozbudowe sieci rozdzielczej sredniego i niskiego napiecia;

b) budowe oraz modernizacjg sieci energetycznych w standardzie zgodnym z obowiazujacymi przepisami,
normami oraz rozwiazaniami technicznymi przyjetymi przez wilasciwy zaktad energetyczny;

7) w zakresie zaopatrzenia W gaz ustala sie:
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a) budowe sieci gazowej dla wszystkich obszaréw zainwestowania;

b) mozliwos¢ stosowania indywidualnych zbiornikow gazowych do celow bytowych i gospodarczych,
w przypadku braku mozliwosci podtaczania do sieci gazowej;

8) w zakresie zaopatrzenia W energie cieplna ustala sie:
a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energig cieplna;

b) stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych sig¢ brakiem
lub niska emisja substancji do powietrza;
9) w zakresie obstugi telekomunikacji ustala sie:
a) swiadczenie ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatoréw;

b) realizacjg sieci teletechnicznej zapewniajacej obstuge wszystkich istniejacych i projektowanych
obszarow zabudowy, zgodnie z potrzebami;

C) lokalizowanie urzadzen telekomunikacyjnych w uzasadnionych technicznie miejscach, jako wolno
stojacych (na terenach, do ktorych gestor sieci posiada tytul prawny), jak i wewnatrz budynkow
przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego, za zgoda ich wiascicieli;

d) realizacje¢ sieci teletechnicznych w wykonaniu podziemnym, z dopuszczeniem zachowania Sieci
w wykonaniu napowietrznym;
10) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) powszechna obstuge w zakresie wywozenia odpadéw do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,
znajdujacych si¢ poza obszarem planu;

b) zasade utrzymania porzadku i czysto$ci oraz program gospodarki odpadami w oparciu 0 obowiazujace
przepisy gminne;

c) lokalizowanie miejsc na odpady w sposéb umozliwiajacy dostgp do nich zdrég publicznych,
wewngtrznych i/lub publicznych ciagéow pieszo — jezdnych;
d) selektywna zbiorke odpadow.

11. SPOSOB ITERMIN  TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
| UZYTKOWANIA TERENOW:

1) w zakresie dotychczasowego uzytkowania terenu ustala sig:

a) zakaz uzytkowania dzialek niezgodnie =z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalno$é
prowadzona na ich obszarze jest zrodtem uciazliwosci wykraczajacej poza ich granice;

b) zakaz uzytkowania dziatek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalno$é
prowadzona na ich obszarze uniemozliwia wprowadzenie ustalen na dziatkach do nich przylegajacych.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4:

1) stawka procentowa, stuzaca naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci, wynosi
10%, stownie: dziesig¢ procent.

13. GRANICE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEPROWADZENIA SCALEN
| PODZIAL.OW NIERUCHOMOSCI:

1) na obszarze niniejszego planu nie ustala sie granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci, w rozumieniu art. 15 ust. 3 pkt 1) ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami).

§ 27. KARTA TERENOW NR 25

1. SYMBOL TERENU, POWIERZCHNIA TERENU: B11.KK (0,799 ha), C2.KK (0,009 ha), C3.KK
(5,7 ha), C4.KK (3,362 ha)

2. PRZEZNACZENIE TERENU:
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1) transport kolejowy.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1) obowiazek utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z aktami
wykonawczymi do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U.
z 2008 r., Nr 25, poz. 150 z pdzniejszymi zmianami).

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) na terenach: KK nie wystgpuja oraz nie wyznacza si¢ obiektow chronionych z zakresu dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej w rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162., poz. 1568 z pézniejszymi zmianami).

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

1) na obszarze planu nie wyznacza si¢ terenOw przestrzeni publicznych zgodnych z art. 15 ust. 2 pkt 5) ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
Z pozniejszymi zmianami).

6. GRANICE 1SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKT(')W
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) teren na rysunku: 23 znajduje si¢ w granicach Obszaru Gorniczego ,,Chwatowice”;

2) teren na rysunku: 23 znajduje si¢ w granicach Terenu Gorniczego ,,Chwatowice” (KW S.A. Oddziat KWK
,,Chwatowice”);

3) teren na rysunku: 23 znajduje si¢ w zasiegu planowanych wpltywow eksploatacji gorniczej, gdzie ustala si¢
nakaz zabezpieczenia obiektow budowlanych przed ewentualnymi skutkami eksploatacji gorniczej;

4) szczegbdtowe informacje odnosnie czynnikéw geologiczno — gorniczych, ktore powinno sie uwzglednié
w projektach budowlanych, nalezy uzyska¢ u wlasciwego przedsigbiorcy posiadajacego koncesje;

5) inwestycje nalezy dostosowac do istniejacych czynnikow geologiczno — goérniczych, zgodnie z ustawa
z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gornicze (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r., Nr 228, poz. 1947
Z p6zniejszymi zmianami);

6) tereny na rysunku: 25 (teren: C2.KK w catosci oraz teren C3.KK czegéciowo) znajduja si¢ w zasiggu
obszaru wystegpowania zt6z soli kamiennej;

7) tereny na rysunku: 25 (teren: C4.KK w catosci oraz teren C3.KK czgsciowo) znajduja si¢ w zasiggu
obszaru wystepowania zt6z piaskow podsadzkowych;

8) teren na rysunku: 23 znajduje si¢ w zasiggu zalegania Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych: GZWP 345
W jego obrebie ustala si¢ zakaz sktadowania wszelkich odpadéw oraz magazynowania substancji mogacych
zanieczy$ci¢ wody podziemne bez zastosowania odpowiednich zabezpieczen;

9) tereny na rysunkach: 23 (teren: B11.KK czg$ciowo), 25 (teren C3.KK czgSciowo) znajduja si¢ w zasiggu
pasow technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia powyzej 1 kV,
dla ktorych obowiazuja: pasy ochronne wolne od zabudowy i zadrzewien o szeroko$ci 20 m (po 10 m od
skrajnych przewodow linii), z uwzglednieniem mozliwosci dojazdu do stanowisk stupowych;

10) w zasiggu pasow technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia do
1 kV obowiazuja: pasy ochronne wolne od zadrzewien o szerokosci 10 m (po 5 m od skrajnych przewodow
linii), z uwzglednieniem mozliwo$ci dojazdu do stanowisk stupowych;

11) na obszarze planu nie wystgpuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, zgodne z ustawa z dnia 18
lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r., Nr 239, poz. 2019 z pdézniejszymi zmianami);

12) na obszarze planu nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, zgodne z ustawa z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z2008 r., Nr 25, poz. 150
Z p6zniejszymi zmianami);
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13) na obszarze planu nie wystepuja obiekty zwiazane z Obrona Cywilna, zgodnie zustawa z dnia 21
listopada 1967 r. o powszechnym obowiazku obrony Rzeczypospolitej Polskiej (tekst jednolity: Dz. U.
z2 2004 r., Nr 241, poz. 2416 z podzniejszymi zmianami);

14) na obszarze planu wystgpuje inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (przyjeta w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego: Dz. Urz .Woj. S1. z 2004 r., Nr 68, poz. 2049):
budowle regulacyjne na Odrze swobodnie plynacej i w dorzeczu Warty. Naprawa i modernizacja watow
w dorzeczu Odry wraz z Warta (na calym obszarze planu): powyzsze zostalo uwzglgdnione W pozostatych
ustaleniach planu.

7. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) minimalna wielko$¢ dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 1 m?
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 1 m;

3) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego: 20-160 stopni.

8. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

1) zakaz lokalizowania zabudowy kubaturowej.

9. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4:

1) stawka procentowa, stuzaca naliczaniu optaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci, wynosi
10%, stownie: dziesi¢¢ procent.

10. GRANICE ~ OBSZAROW  WYMAGAJACYCH PRZEPROWADZENIA  SCALEN
| PODZIALOW NIERUCHOMOSCI:

1) na obszarze niniejszego planu nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci, w rozumieniu art. 15 ust. 3, pkt 1) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami).

§ 28. KARTA TERENOW NR 26

1. SYMBOL TERENU, POWIERZCHNIA TERENU: C100.IK (0,016 ha)

2. PRZEZNACZENIE TERENU:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty, urzadzenia i sieci zwiazane z infrastruktura kanalizacyjna;
2) przeznaczenie towarzyszace:

a) budynki gospodarcze;

b) obiekty matej architektury;

C) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej niezwiazane z infrastruktura kanalizacyjna;

d) zielen urzadzona.

3. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) zgodnie z § 28 ust. 7.

4. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1) obowiazek utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z aktami
wykonawczymi do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U.
z 2008 r., Nr 25, poz. 150 z pdzniejszymi zmianami);

2) zakaz lokalizowania inwestycji, ktorych dziatalno$¢ moze powodowaé przekroczenie dopuszczalnych norm
poza dziatke, do ktorej inwestor posiada tytut prawny, okreslonych w aktach wykonawczych do ustawy
Z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2008 r., Nr 25, poz. 150
Z p6zniejszymi zmianami).
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5.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) na terenie: IK nie wystgpuja oraz nie wyznacza si¢ obiektow chronionych z zakresu dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej w rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162., poz. 1568 z pézniejszymi zmianami).

6. WYMAGANIA  WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

1) na obszarze planu nie wyznacza si¢ terenow przestrzeni publicznych zgodnych z art. 15 ust. 2 pkt 5) ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
Z p6zniejszymi zmianami).

7. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU, WTYM LINIE ZABUDOWY, GABARYTY OBIEKTOW
| WSKAZNIKI INTENSYWNOSCI ZABUDOWY:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 80%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach: 10%;
4) stosowanie dachow o dowolnej geometrii;
5) w zakresie lokalizowania reklam ustala sie:
a) zakaz lokalizowania reklam:
- na pomnikach oraz w promieniu 50 m od nich;
- na obiektach matej architektury;
- na urzadzeniach technicznych;
- na drzewach;

- w miejscach, w ktorych beda powodowaty zaktdcenie ekspozycji krajobrazu, akcentéw plastycznych
oraz obiektow wskazanych do ochrony oraz objetych ochrong konserwatorska;

- na wysokosci wiekszej niz: 6 m, liczac od poziomu terenu do ich gornej krawedzi;
- malowanych bezposrednio na elewacjach;

b) lokalizowanie reklam o powierzchni informacyjnej i promocyjnej jednej reklamy maksymalnie: 6 m?,
rozliczanej w stosunku do jednej dziatki budowlanej;

¢) obowiazek nawiazania sposobu usytuowania i kompozycji reklam do kompozycji elewacji budynkéow,
z ktorymi sg one zwiazane;

d) zakaz umieszczania wigcej niz 2 szt. tablic reklamowych na jednej wolno stojacej konstrukcji stuzacej do
ich zamocowania;

6) wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obslugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktérych te budynki sa usytuowane.

8. GRANICE |1SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) teren cze$ciowo znajduje sie w zasieggu pasow technologicznych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych sredniego napigcia powyzej 1 kV, dla ktérych obowiazuja: pasy ochronne wolne od
zabudowy i zadrzewien o szerokosci 20 m (po 10 m od skrajnych przewodow linii), z uwzglednieniem
mozliwosci dojazdu do stanowisk stupowych;

2) w zasiggu pasow technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia do
1 kV obowiazuja: pasy ochronne wolne od zadrzewien o szerokosci 10 m (po 5 m od skrajnych przewodow
linii), z uwzglednieniem mozliwo$ci dojazdu do stanowisk stupowych;
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3) na obszarze planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, zgodne z ustawa z dnia 18
lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r., Nr 239, poz. 2019 z p6zniejszymi zmianami);

4) na obszarze planu nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, zgodne z ustawa z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2008 r., Nr 25, poz. 150
Z pozniejszymi zmianami);

5) na obszarze planu nie wystgpuja obiekty zwiazane z Obrona Cywilna, zgodnie z ustawa z dnia 21 listopada
1967 r. 0 powszechnym obowiazku obrony Rzeczypospolitej Polskiej (tekst jednolity: Dz. U. z 2004 r.,
Nr 241, poz. 2416 z pdzniejszymi zmianami);

6) na obszarze planu wystgpuje inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (przyjeta w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego: Dz. Urz .\Woj. SI. z 2004 r., Nr 68, poz. 2049):
budowle regulacyjne na Odrze swobodnie ptynacej i w dorzeczu Warty. Naprawa i modernizacja watow
w dorzeczu Odry wraz z Warta (na calym obszarze planu): powyzsze zostato uwzglgdnione w pozostatych
ustaleniach planu.

9. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) minimalna wielko$¢ dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 1 m?
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 1 m;

3) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego: 20-160 stopni.

10. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4:

1) stawka procentowa, stuzaca naliczaniu optaty zwiazanej ze wzrostem wartoSci nieruchomosci, wynosi
10%, stownie: dziesig¢ procent.

11. GRANICE OBSZAR(')}V WYMAGAJACYCH PRZEPROWADZENIA SCALEN
| PODZIALOW NIERUCHOMOSCI:

1) na obszarze niniejszego planu nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomos$ci, w rozumieniu art. 15 ust. 3, pkt 1) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami).

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Rybnika.

§ 30. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego ina stronie
internetowej Urzgdu Miasta Rybnika.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.
§ 32. W zakresie obszarow objgtych niniejsza uchwatlg traca moc:
1) Uchwata Nr 355/XXI1/2004 Rady Miasta Rybnika z dnia 30 czerwca 2004 r. w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej czesci drogi ekspresowej Pszczyna —
Raciborz (DEPR) wraz z obszarem lotniska w Rybniku;

2) Uchwata Nr 545/XXXV/2005 Rady Miasta Rybnika zdnia 25 maja 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika;

3) Uchwata Nr 604/XXXVII/2005 Rady Miasta Rybnika z dnia 7 wrzesnia 2005 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw skladowiska odpadow komunalnych
w Rybniku;
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4) Uchwata Nr 590/XLIII/2009 Rady Miasta Rybnika z dnia 30 wrzesnia 2009 r. w sprawie: uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika dla terenéw Srodmiescia.

Przewodniczacy Rady
Miasta

Andrzej Wojaczek
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 304/XX11/2012

Rady Miasta Rybnika
z dnia 23 maja 2012 r.

ZAL.GRAF.NR

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miasta Rybnika
obejmujgcej obszary oznaczone symbolem MPZP 1
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 304/XX11/2012
Rady Miasta Rybnika
z dnia 23 maja 2012 r.

y plan go dla cze$ci miasta Rybnika A GRAENR

j obszary e sy MPZP 1 O 2

120509

Na ariuiszu znajchia sip dzialkd o 1074, 1078.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 304/XX11/2012
Rady Miasta Rybnika
z dnia 23 maja 2012 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miasta Rybnika AL i
obejmujgcej obszary oznaczone symbolem MPZP 1 0 3

Na arkuszu znajdujg sig dzitki nr: 1717/90, 1692/96, 1718/111. 120225

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAK] 2 n-;.} / i i £
1 KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA -, | // /
/

PRZESTRZENNEGO
MIASTA RYBNIKA.
SKALA 1:5000

e oy .
A N
\

o A
5
7

T
N

oy

o L
7

™

L

e,

o,

o
SRABOWRL

3 i

7y

Legonda:
= mm— Granica obszanu objgtego planom

E=

LEGENDA:
QBOWIAZILACE USTALENIA PLANU o 50m
W= W Granica obszaru objetego planem e y

Linia rozgraniczajaca tereny L

zabudowy ELEMENTY NIF REDAGE LISTAI ENIAMI PI ANL

Nioprzokraczaina linla
S R R O 000 Sdetin e rowert www.geoplan.com.pl
Teren publicznych ciagéw pieszo-jezdnych ﬁmwm

mgt in2. Adrian Luszka - nr uprawnied Z.381 - projextant
mgr in2. arch. Agnieszka Niezabitowsks - Z-322 - projekiant
mgr in2. Katarzyna Matusie

i - projektant
gt nt Mai Koskeka - soysertprjsidants
mgr Piols tuchw - ochrona




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -119- Poz. 2787

Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr 304/XX11/2012
Rady Miasta Rybnika
z dnia 23 maja 2012 r.

'y plan zagospod: iia przestrzennego dla czesci miasta Rybnika e i
obejmujgcej obszary oznaczone symbolem MPZP 1 O 4

Na arkuszu znajdujq sie dziatki nr: 53, 327/54, 326/54, 222/54, 223/54, 427/59, 1134/465,
_543/54, 1746/208, 1750/209, 1748/209, 1752/210.
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Zatacznik Nr 5 do Uchwaty Nr 304/XX11/2012
Rady Miasta Rybnika

z dnia 23 maja 2012 r.

N
ry plan zagosp ia pr. nego dla czesci miasta Rybnika AL CRARNR
obejmujgcej obszary oznaczone symbolem MPZP 1 O 5
skala 1:1000 Na arkuszu znajdujg sig dzialki nr: 1267/61, 1265/61 i 1264/61. 120509
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Zalacznik Nr 6 do Uchwaty Nr 304/XX11/2012
Rady Miasta Rybnika

z dnia 23 maja 2012 r.
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obszary MPZP 1 0 6
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Zatacznik Nr 7 do Uchwaty Nr 304/XX11/2012

Rady Miasta Rybnika
z dnia 23 maja 2012 r.

N
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeéci miasta Rybnika L
obejmujgcej obszary oznaczone symbolem MPZP 1 O 7
. Na arkuszu znajdujq sig dziatki nr: 1305/1, 1135/2, 1424/2, 1422/1, 1524/1, 1526/1,
skala 1:1000 1528/1, 1520/1, 1139, 152511, 1527/1, 1125/1, 1398/2. 111207
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Zatacznik Nr 8 do Uchwaty Nr 304/XX11/2012
Rady Miasta Rybnika
z dnia 23 maja 2012 r.
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Zatacznik Nr 9 do Uchwaty Nr 304/XX11/2012

Rady Miasta Rybnika
z dnia 23 maja 2012 r.

skala 1:1000

RYS ZE STUDILM UWARUNKOW,

INKOWAR
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO
MIASTA RYBNIKA

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeéci miasta Rybnika i
obejmujgcej obszary oznaczone symbolem MPZP 1

Na arkuszu znajduje sie dziafka nr 2092/324.
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Zatacznik Nr 10 do Uchwaty Nr 304/XX11/2012
Rady Miasta Rybnika
z dnia 23 maja 2012 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Rybnika <ALORATNS
obejmujgcej obszary oznaczone symbolem MPZP 1 1 O
Na arkuszu znajduje sig dziatka nr 1957/87. 111207
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Zatacznik Nr 11 do Uchwaty Nr 304/XX11/2012
Rady Miasta Rybnika
z dnia 23 maja 2012 r.

ul. Wi,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ZALGRAFNR
2 m 50 M dla czesci miasta Rybnika obejmujgcej obszary 1 1
L ] oznaczone symbolem MPZP 1
skala 1:1000 Na arkuszu znaichia sig dzialkin: 2640172, 1728171, 2501171, 2639172, 1342168, 2625/68, 262666, 120509
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Zatacznik Nr 12 do Uchwaty Nr 304/XX11/2012
Rady Miasta Rybnika

z dnia 23 maja 2012 r.

by ZAL.GRAFNR
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Rybnika " .
bejmujgcej obszary ne symbolem MPZP 1 1 2
skala 1:1000 Na arkuszu znajdujg sie dziatki nr: 1558/45, 1556/46. 120509
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Zatacznik Nr 13 do Uchwaty Nr 304/XX11/2012
Rady Miasta Rybnika
z dnia 23 maja 2012 r.

skala 1:1000

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Rybnika Sy
obejmujgcej obszary oznaczone symbolem MPZP 1 1
Na arkuszu znajduie sie dzialka n 2867/127. 111207
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Zatacznik Nr 14 do Uchwaty Nr 304/XX11/2012
Rady Miasta Rybnika
z dnia 23 maja 2012 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dia czesci miasta Rybnika obejmujace]
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Zatacznik Nr 15 do Uchwaty Nr 304/XX11/2012
Rady Miasta Rybnika
z dnia 23 maja 2012 r.

N
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Rybnika ZALCRATNR,
obejmujacej obszary oznaczone symbolem MPZP 1 1 5
. Na arkuszu znajdujq sig dziatki nr: 4167/47, 4168/47, 4169/47, 4429/47, 4509/47,
skala 1:1000 4372147, 4112/47, 4444147, 120509
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Zatacznik Nr 16 do Uchwaty Nr 304/XX11/2012
Rady Miasta Rybnika
z dnia 23 maja 2012 r.
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