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UCHWALA NR 216/XXVI1/2013
RADY GMINY NIEGOWA

z dnia 21 marca 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa w czes$ci dotyczacej
miejscowosci Mirow i Bobolice

Na podstawie art. 3ust. 1, art. 14 ust. 8, art. 15, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z poz. zm.), art. 18
ust. 2 pkt 5, 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (tekst jednolity: Dz.
U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z pozn. zm.), w zwiqzku z nastepujqcymi Uchwatami Rady Gminy Niegowa:
Nr 65/[1X/2003 z dnia 30 czerwca 2003 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa w czeSci dotyczqcej miejscowosci Mirow i Bobolice,
zmienionej Uchwalq Rady Gminy Niegowa Nr 103/X11I/2003 z dnia 9 grudnia 2003 r. w sprawie zmiany
Uchwat w sprawie przystqpienia do opracowania planow zagospodarowania przestrzennego Gminy oraz
zmienionej Uchwatq Rady Gminy Niegowa Nr 202/XXVII/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r., w sprawie zmiany
Uchwaly Nr 65/1X/2003 zdnia 30 czerwca 2003 r. w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy w czesci dotyczqcej miejscowosci Mirow i Bobolice oraz zmiany
Uchwaty N r 103/XI1l/2003 z dnia 9 grudnia 2003 r. w sprawie zmiany uchwat w sprawie przystqpienia do
opracowania planu zagospodarowania przestrzennego Gminy — zgodnie z Ustawq o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, na wniosek Wojta Gminy Niegowa

Rada Gminy Niegowa
stwierdza zgodno$¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa
w czesci dotyczqcej miejscowosci Mirow i Bobolice z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Niegowa przyjetymi Uchwalq Nr 23/1V/2002 Rady Gminy
Niegowa 7 dnia 28 grudnia 2002 r .
i uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa w czesci dotyczqcej
miejscowosci Mirow i Bobolice, zwany dalej Planem , obejmujacy obszar w granicach okreslonych na
rysunku Planu .

2. Ustalenia Planu , wyrazone sa:
1) w czes$ci graficznej, ktdra stanowi rysunek Planu , bedacy zalacznikiem do Uchwaly:

a) Nr 1 wsekcjach od 1.1 do 9.2 — Ustalenia Planu w skali 1: 1000, sporzadzony z wykorzystaniem
rastrowych urzedowych map zasadniczych wskali 1:1000 oraz wektorowych irastrowych map
ewidencji gruntow w skali 1 : 2000 wraz z wyrysem ze Studium w skali 1 : 10 000;

2) w czgsci tekstowej, stanowiacej tre$¢ niniejszej Uchwaly , wraz z zatacznikami do tresci:
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a) Nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Planu ,

b) Nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie realizacji, zapisanych w Planie , inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania.

3. Rysunek Planu , o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1), zawiera nast¢pujace oznaczenia:
1) stanowiace ustalenia Planu :
a) granice obszaru objetego Planem ,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) obiekty chronione Planem ,
e) obszary kulturowe:
— obszary ochrony historycznych siedlisk wsi Mirow i Bobolice,
— obszar postulowanego ,,Mirowsko-Bobolickiego Parku Kulturowego”,
f) obszary przyrodnicze:
— strefa proponowanego Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,,Mirowsko-Bobolickiego”,
— strefa proponowanego Rezerwatu Przyrody ,,Wielka Gora”;
2) podlegajace ochronie na podstawie przepisOw odrebnych:
a) obiekt wpisany do rejestru zabytkéw — decyzja nr rej. 534 z dnia 20.09.1990 r.,
b) strefy ochrony konserwatorskie;j:
— strefy ,,W” — petnej ochrony archeologicznej — ,,W {” Miréw i ,,W ,” Bobolice,
— strefy ,,OW?” — obserwacji archeologicznej — ,,OW ;” i,,OW ,” Mirdw, w tym stanowiska archeologiczne,
— strefy ,,E” — ochrony ekspozycji,
¢) obszary przyrodnicze:

— wystepowanie w zasiggu GZWP nr 326 Czgstochowa E iw granicach Parku Krajobrazowego ,,Orlich
Gniazd”

— strefa proponowanego Specjalnego Obszaru Natura 2000 ,,Ostoja Kroczycka”
3) o charakterze informacyjnym:

a) tre$¢ podktadéw mapowych,

b) przebieg istniejacych linii $redniego napigcia,

¢) stacje trafo,

d) stanowiska roslin chronionych.

4. Stosuje si¢ nastegpujace symbole, dotyczace terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:
1) literowe, okreslajace miejscowosci:

a)E — Miréw,

b) F — Bobolice;
2) liczbowe — okreslajace numery wydzielen;
3) literowe — okreslajace symbole przeznaczenia terenow:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MR — tereny zabudowy zagrodowej,

c) ML — tereny zabudowy letniskowe;j,
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d) U — tereny ustug,

e) Ur — teren ustug kultu religijnego,

f) ZL — tereny lasow,

g)ZLz — tereny zalesien,

h) R — tereny rolnicze,

1) TW — tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg,
) KS — tereny parkingow,

k) KD1 — teren drogi lokalne;j,

1) KDd — tereny drog dojazdowych,

m) KDx  —tereny ciagéw pieszo-jezdnych.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1) Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ Ustawe z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz.
647) ;

2) Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Niegowa w czesci dotyczqcej miejscowosci Mirow i Bobolice , o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety Planem , ktorego granice okreslone zostaly na
rysunkach Planu ;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci gruntowe Iub ich cze$ci, stanowiace jednostke Planu
o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczona na rysunku Planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczong
symbolami;

5) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w Planie sposdb przeznaczenia terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, stanowiaca granic¢ dla usytuowania
elementéw elewacji budynkow lub ich czesci, bez jej przekraczania;

7) komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ drogi publiczne, ciagi pieszo-jezdne, wewngtrzne oraz dojazdy
niewydzielone;

8) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu;

9) jednolitej formie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ ujednolicone formy otworéw okiennych
i drzwiowych, jednolite sposoby wykonczenia balkonoéw iloggii, zastosowanie jednolitej kolorystyki
i materiatow wykonczeniowych elewacji, formy dachow i ich pokrycia;

10) reklamie wielkoformatowej — rozumie si¢ przez to reklame o powierzchni powyzej 10 m 2 lub taka,
ktorej jeden z wymiardow przekracza 4 m, nie wliczajac w to gabarytéw elementow konstrukcyjnych;

11) wskazniku zainwestowania powierzchni dzialki — rozumie si¢ przez to procentowe zainwestowanie
dziatki budowlanej badz dziatek, jako sume¢ powierzchni zabudowy obiektow kubaturowych oraz
nawierzchni utwardzonych, podzielona przez powierzchni¢ catkowita dziatki/dziatek, pomnozona przez
100, wyrazona w %;

12) wskazniku intensywnosci zabudowy — rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych ipodziemnych budynkoéw, mierzonych po zewngtrznym obrysie przegrod
zewngtrznych wraz z tarasami, do powierzchni dziatki badz dziatek budowlanych,

13) wskazniku udzialu powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to procentowy udziat
powierzchni biologicznie czynnej znajdujacej si¢ na dzialce budowlanej badz dziatkach, jako stosunek
powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni catkowitej dziatki/dziatek, pomnozona przez 100
i wyrazona w %,
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14) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace w dniu wejscia w zycie
niniejszej Uchwaly przepisy ustaw oraz aktow wykonawczych, inne niz zawarte w Ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym .

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 3. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN, o przeznaczeniu:

1) tereny pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zniezbednymi obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi;

2) w ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w pkt. 1), dopuszcza sig:
a) ustugi nieuciazliwe, w tym ushugi turystyki, handlu, gastronomii, rzemiosta i inne;
b) infrastrukturg techniczna i komunikacje¢ wewngtrzna.
2. Dla wymienionych w § 3 ust. 1 terenéw obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) nakazuje si¢ lokalizacje nowych budynkéw alternatywnie w uktadzie ortogonalnym, z zastrzezeniem § 20
ust. 3 pkt. 1) lit. a) niniejszej Uchwaly :

a) rownolegtym lub prostopadlym do istniejacych granic wtasnosci,

b) réwnoleglym lub prostopadtym do jednego z budynkow istniejacych na przedmiotowej dziatce lub na
dzialce sasiedniej,

c¢) rownolegtym lub prostopadtym do osi drogi, poprzez ktora realizowane jest powiazanie komunikacyjne
dziatki budowlanej — w przypadku dzialek obstugiwanych przez wigcej niz jedna droge i dziatek
naroznych, nakaz prostopadtego lub réwnoleglego usytuowania budynku obowiazuje wytacznie
wzgledem jednej z drog;

2) dopuszcza sig lokalizacje nowych budynkéw zwroconych $ciang bez otwordow okiennych lub drzwiowych
W strong granicy — bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

3) nakazuje si¢ stosowanie tradycyjnych zewngtrznych materiatdbw budowlanych 1 wykonczenia
zewngetrznego, takich jak tynk naturalny, drewno, kamien, ceramika szkto, metal, zeliwo oraz dla pokry¢
dachéw stosowanie materialow tradycyjnych, takich jak dachowka ceramiczna, gont, tupek, strzecha ze
stomy, trzciny lub materialow tradycyjnych w wyrazie, takich jak dachoéwka cementowa, dachowka
metalowa, dachowka bitumiczna, papa;

4) nakazuje sig, od strony drogi, stosowanie ogrodzen azurowych np. z materiatoéw tradycyjnych, z wyjatkiem
blachy i prefabrykowanych elementéw betonowych, o wysokosci do 1,80 m, zpodmuréwka peina,
o wysokosci do 30 cm od poziomu terenu, z cofnigtymi bramami wjazdowymi na odlegto$¢ min. 3,0 m od
ogrodzenia, w celu usytuowania tam ewentualnych miejsc do parkowania pojazdow;

5) zakazuje si¢ lokalizowania reklam wielkoformatowych;

6) nakazuje si¢ przestrzeganie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie zoznaczeniami na
rysunkach Planu ;

7) zakazuje si¢ przekraczania wskaznika zainwestowania powierzchni dziatki — 70%;

8) nakazuje si¢ ksztaltowanie wskaznika intensywno$ci zabudowy w granicach min. 0,10 oraz max 0,75, za
wyjatkiem terenu E4MN, gdzie nakazuje sig¢ ksztaltowanie wskaznika intensywnosci zabudowy
w granicach min. 0,01 oraz max 2,0 iterenu E5MN, gdzie nakazuje si¢ ksztattowanie wskaznika
intensywnosci zabudowy w granicach min. 0,01 oraz max 0,75;

9) nakazuje si¢ utrzymanie udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej na minimalnym poziomie
—30%;

10) zakazuje si¢ realizowania zabudowy o wysokosci przekraczajacej 10 m, w tym budynkow o wysokosci
przekraczajace;j:

a) 2 kondygnacje nadziemne, lacznie z uzytkowymi poddaszami 14,5 m do okapu dachu mierzonej od
sredniego poziomu terenu przed gldéwnym wejsciem do budynku
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b) 1 kondygnacj¢ nadziemna i 5 m do kalenicy — dla budynkow gospodarczych i garazy;
11) nakazuje si¢ realizacje¢ dachow:
a) dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych, o nachyleniu potaci od 35° do 45°,

b) dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych, o nachyleniu potaci od 25° do 45° — dla budynkow
gospodarczych i garazy, sytuowanych w glebi dziatki,

¢) jednospadowych o nachyleniu potaci od 25° do 45° — dla budynkéw sytuowanych w odlegtosci 1,5 m od
granicy lub bezposrednio w granicy;

12) nakazuje si¢ ujednolicenie form architektonicznych obiektow budowlanych;

13) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw bez zabudowy, wtym skladowisk, baz budowlanych, baz
transportowych, sktadow materiatdéw budowlanych, itp.;

14) zakazuje si¢ magazynowania surowcow, odpadow, opakowan, paliw i innych materialow szkodliwych;
15) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw bytowo-gospodarczych do wod lub do ziemi;

16) dopuszcza si¢ przeksztalcenie terenu poprzez jego deniwelacje, w sposéb niepogarszajacy warunkow
uzytkowania dziatek sasiadujacych oraz do poziomu sasiadujacych drég publicznych oraz wylacznie
W powiazaniu z inwestycja budowlana realizowang zgodnie z ustaleniami niniejszego Planu ;

17) nakazuje si¢ stosowanie materialow nierozprzestrzeniajacych ognia w $cianach zewngtrznych jak iw
przekryciach dachéw, w terenach przyleglych do lasow;

18) nakazuje si¢ utwardzenie wszystkich nawierzchni przeznaczonych pod komunikacje samochodowa,
postoje samochodowe i przejscia piesze;

19) nakazuje si¢ podczyszczanie wod deszczowych znawierzchni utwardzonych terenu przed
odprowadzeniem do ziemi;

20) nakazuje si¢ zbilansowanie potrzeb parkingowych, zgodnie z § 24 niniejszej Uchwaty ;
21)  zakazuje si¢ sytuowania elektrowni wiatrowych;

22)  dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych wytacznie na okres realizacji budowy,
przed przystapieniem do uzytkowania, tymczasowe obiekty budowlane nakazuje si¢ podda¢ demontazowi;

23) ustala si¢ przestrzeganie nastgpujacych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomogci:
a) nakazuje si¢ zachowanie minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek:
- 1000 m 2 — dla zabudowy wolnostojacej, z tolerancja = 10%,
- 600 m 2 — dla zabudowy bliZniaczej, z tolerancja + 10%,
b) nakazuje si¢ zachowanie minimalnej szerokos$ci frontu nowo wydzielanych dzialek:
- 20 m — dla zabudowy wolnostojacej, z tolerancja = 10%,
- 18 m — dla zabudowy blizniaczej, z tolerancja + 10%,

¢) nakazuje si¢ aby linie podziatu na dziatki budowlane byty réwnolegle do istniejacych granic wlasnosci
lub prostopadle, albo zblizone do kata prostego w stosunku do linii rozgraniczajacych tereny lub
w stosunku do najblizszej ulicy, z tolerancja £ 15°,

d) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pod infrastrukture techniczna ikomunikacje, o nastepujacych
minimalnych parametrach: powierzchna: 25 m 2, szerokos¢ frontu: 5 m.

§ 4. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej — MR, o przeznaczeniu:
1) tereny pod zabudowe zagrodows;
2) w ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w pkt. 1), dopuszcza si¢:
a) ustugi nieuciazliwe, w tym ushugi turystyki, handlu, gastronomii, rzemiosta i inne,

b) infrastrukture techniczna i komunikacje wewnetrzna.
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2. Dla wymienionych w § 4 ust. 1 terenéw, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) nakazuje sig¢ lokalizacj¢ nowych budynkoéw alternatywnie w uktadzie ortogonalnym, z zastrzezeniem § 20
ust. 3 pkt. 1) lit. a) niniejszej Uchwaly :

a) rownoleglym lub prostopadtym do istniejacych granic wlasnosci,

b) réwnolegltym lub prostopadlym do jednego z budynkoéw istniejacych na przedmiotowej dzialce lub na
dzialce sasiedniej,

¢) rownolegltym lub prostopadtym do osi drogi, poprzez ktora realizowane jest powiazanie komunikacyjne
dziatki budowlanej — w przypadku dziatek obslugiwanych przez wigcej niz jedna droge i dziatek
naroznych, nakaz prostopadtego lub réwnoleglego usytuowania budynku obowiazuje wytacznie
wzgledem jednej z drog;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych budynkéw zwroconych Sciang bez otwordow okiennych lub drzwiowych
w strong granicy — bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

3) nakazuje si¢ stosowanie tradycyjnych zewngtrznych materialdw budowlanych 1 wykonczenia
zewngtrznego, takich jak tynk naturalny, drewno, kamien, ceramika szklo, metal, Zeliwo oraz dla pokry¢
dachow stosowanie materiatow tradycyjnych, takich jak dachéwka ceramiczna, gont, tupek, strzecha ze
stomy, trzciny lub materiatow tradycyjnych w wyrazie, takich jak dachéwka cementowa, dachowka
metalowa, dachowka bitumiczna, papa;

4) nakazuje si¢ od strony drogi stosowanie ogrodzen azurowych np. z materiatlow ceramicznych, kamienia
i drewna lub innego materialu, z wyjatkiem prefabrykowanych elementéw betonowych, o wysokosci do
1,80 m, zpodmuréowka pelna, o wysokosci do 30 cm od poziomu terenu, z cofnigtymi bramami
wjazdowymi na odlegto$¢ min. 3,0 m od ogrodzenia, w celu usytuowania tam ewentualnych miejsc do
parkowania pojazdow;

5) zakazuje si¢ lokalizowania reklam wielkoformatowych;

6) nakazuje si¢ przestrzeganie nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku Planu ;
7) zakazuje si¢ przekraczania wskaznika zainwestowania powierzchni dziatki — 70%;

8) nakazuje si¢ ksztalttowanie wskaznika intensywnos$ci zabudowy w granicach min. 0,10 oraz max 0,75;

9) nakazuje si¢ utrzymanie udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej na minimalnym poziomie
—30%;

10) zakazuje si¢ realizowania zabudowy o wysokosci przekraczajacej 10 m, w tym budynkow o wysokosci
przekraczajacej:

a) 2 kondygnacje nadziemne, tacznie z uzytkowymi poddaszami i 4,5 m do okapu mierzonej od $redniego
poziomu terenu przed glownym wejsciem do budynku — dla budynkow mieszkalnych i1 ustugowych,

b) 1 kondygnacj¢ nadziemna i 5 m do kalenicy — dla budynkoéw zagrodowych, gospodarczych i garazy;
11) nakazuje si¢ realizacje dachow:
a) dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych, o nachyleniu potaci od 35° do 45°,

b) dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych, o nachyleniu potaci od 25° do 45° — dla budynkow
gospodarczych i garazy,

¢) jednospadowych o nachyleniu potaci od 25° do 45° — dla budynkéw sytuowanych w odlegtosci 1,5 m od
granicy lub bezposrednio w granicy;

12) nakazuje si¢ ujednolicenie form architektonicznych obiektow budowlanych;

13) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow bez zabudowy, wtym skladowisk, baz budowlanych, baz
transportowych, sktadow materiatdéw budowlanych, itp.;

14) zakazuje si¢ magazynowanie surowcow, odpadow, opakowan, paliw i innych materialow szkodliwych;

15) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych Sciekdw bytowo-gospodarczych do wod lub do ziemi;
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16) dopuszcza sig¢ przeksztalcenie terenu poprzez jego deniwelacje, w sposob niepogarszajacy warunkow
uzytkowania dziatek sasiadujacych oraz do poziomu sasiadujacych droég publicznych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych oraz wylacznie w powiazaniu z inwestycja budowlana realizowana
zgodnie z ustaleniami niniejszego Planu ;

17) nakazuje si¢ stosowanie materialOw nierozprzestrzeniajacych ognia w $cianach zewngtrznych jak iw
przekryciach dachow, w terenach przylegtych do laséw;

18) nakazuje si¢ utwardzi¢ wszystkie nawierzchnie przeznaczone pod postoje samochodowe;

19) nakazuje si¢ podczyszczenie wod opadowych znawierzchni utwardzonych terenow przed
odprowadzeniem wod do ziemi;

20) nakazuje si¢ zbilansowanie potrzeb parkingowych, zgodnie z § 24 niniejszej Uchwaly ;
21) zakazuje si¢ sytuowania elektrowni wiatrowych;

22) dopuszcza sig lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych wylacznie na okres realizacji budowy,
przed przystapieniem do uzytkowania, tymczasowe obiekty budowlane nakazuje si¢ podda¢ demontazowi;

23) ustala sig przestrzeganie nastgpujacych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) nakazuje si¢ zachowanie minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek — 2000 m 2, z tolerancja
+ 10%,

b) nakazuje si¢ zachowanie minimalnej szerokosci frontu nowo wydzielanych dziatek — 30 m, z tolerancja
+ 10%,

c) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pod infrastrukturg techniczna ikomunikacjg, o nastgpujacych
minimalnych parametrach: powierzchna — 25 m 2, szeroko$¢ frontu — 5 m, wydzielenia tego nalezy
dokona¢ przed ostatecznym podziatem na dziatki,

d) nakazuje si¢ aby linie podzialu na dziatki byly rownolegte do istniejacych granic wiasnosci lub
prostopadte, albo zblizone do kata prostego w stosunku do linii rozgraniczajacych tereny lub w stosunku
do najblizszej ulicy, z tolerancja £+ 15°.

§ 5. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy letniskowej — ML, o przeznaczeniu:

1) tereny pod zabudowe letniskowa wraz zogrodami oraz niezbednymi obiektami iurzadzeniami
towarzyszacymi;

2) w ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w pkt. 1), dopuszcza sig:
a) funkcje mieszkaniowa,
b) ustugi nieuciazliwe, w tym ushugi turystyki, handlu, gastronomii, rzemiosta i inne,
¢) infrastrukturg techniczna i komunikacj¢ wewngtrzna.
2. Dla wymienionych w § 5 ust. 1 terenow obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) nakazuje si¢ lokalizacje nowych budynkow alternatywnie w uktadzie ortogonalnym:
a) rownolegtym lub prostopadtym do istniejacych granic wlasnosci,

b) rownolegltym lub prostopadtym do jednego z budynkow istniejacych na przedmiotowej dziatce lub na
dzialce sasiedniej,

¢) rownolegltym lub prostopadtym do osi drogi, poprzez ktora realizowane jest powiazanie komunikacyjne
dziatki budowlanej (w przypadku dziatek obstugiwanych przez wigcej niz jedna drogg i dziatek
naroznych, nakaz prostopadtego lub réwnoleglego usytuowania budynku obowiazuje wytacznie
wzgledem jednej z drég);
2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych budynkéw zwroconych $ciang bez otwordow okiennych lub drzwiowych
W strong granicy — bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy,

3) nakazuje si¢ stosowanie tradycyjnych zewngtrznych materiatdw budowlanych i wykonczenia
zewngtrznego, takich jak tynk naturalny, drewno, kamien, ceramika, szklo oraz dla pokry¢ dachow
stosowanie materiatow tradycyjnych, takich jak dachowka ceramiczna, gont, tupek, strzecha ze stomy,
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trzciny lub materiatow tradycyjnych w wyrazie, takich jak dachowka cementowa, dachowka metalowa,
dachéwka bitumiczna, papa,

4) nakazuje si¢ od strony drogi stosowanie ogrodzen azurowych np. z materiatow tradycyjnych, z wyjatkiem
blachy i prefabrykowanych elementow betonowych, o wysokosci do 1,50 m, zpodmuréwka pelna,
o wysokosci do 30 cm od poziomu terenu, z cofnigtymi bramami wjazdowymi na odleglo$¢ min. 3,0 m od
ogrodzenia, w celu usytuowania tam ewentualnych miejsc do parkowania pojazdow,

5) zakazuje si¢ lokalizowania reklam wielkoformatowych;

6) nakazuje si¢ przestrzeganie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie zoznaczeniami na
rysunkach Planu ,

7) zakazuje si¢ przekraczania wskaznika zainwestowania powierzchni dziatki — 50%,
8) nakazuje si¢ ksztattowanie wskaznika intensywnosci zabudowy w granicach min. — 0,10 oraz max 0,75,

9) nakazuje si¢ utrzymanie udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej na minimalnym poziomie
—50%,

10) zakazuje si¢ realizowania zabudowy o wysokosci przekraczajacej 8 m , w tym budynkéw o wysokosci
przekraczajacej:

a) 2 kondygnacje nadziemne, tacznie z uzytkowymi poddaszami i 4,5 m do okapu, mierzonej od $redniego
poziomu terenu przed gldéwnym wejsciem do budynku

b) 1 kondygnacj¢ nadziemna i 5 m do kalenicy — dla budynkoéw gospodarczych i garazy,
11) nakazuje si¢ realizacj¢ dachow:
a) dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych, o nachyleniu potaci od 35° do 45°,

b) dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych, o nachyleniu potaci od 25° do 45° — dla budynkow
gospodarczych i garazy, sytuowanych w glebi dziatki,

¢) jednospadowych o nachyleniu potaci od 25° do 45° — dla budynkoéw sytuowanych w odlegtosci 1,5 m od
granicy lub bezposrednio w granicy,

12) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow bez zabudowy, wtym sktadowisk, baz budowlanych, baz
transportowych, sktadow materiatdéw budowlanych, itp.;

13) zakazuje si¢ magazynowanie surowcow, odpadow, opakowan, paliw i innych materiatéw szkodliwych,
14) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw bytowo-gospodarczych do wod lub do ziemi;

15) dopuszcza sie przeksztalcenie terenu poprzez jego deniwelacje, w sposob niepogarszajacy warunkow
uzytkowania dziatek sasiadujacych oraz do poziomu sasiadujacych drog publicznych oraz wylacznie
W powiazaniu z inwestycja budowlana realizowana zgodnie z ustaleniami niniejszego Planu ;

16) nakazuje si¢ stosowanie materialOw nierozprzestrzeniajacych ognia w $cianach zewngtrznych jak iw
przekryciach dachow, w terenach przylegtych do terenow lasow;

17) nakazuje si¢ utwardzenie wszystkich nawierzchni przeznaczonych pod komunikacj¢ samochodowa,
postoje samochodowe i przejscia piesze,

18) nakazuje si¢ podczyszczenie wod deszczowych znawierzchni utwardzonych terenu przed
odprowadzeniem wod do ziemi,

19) nakazuje si¢ zbilansowanie potrzeb parkingowych, zgodnie z § 25 niniejszej Uchwaty ,
20) zakazuje si¢ sytuowania elektrowni wiatrowych;

21) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektéw budowlanych wytacznie na okres realizacji budowy,
przed przystapieniem do uzytkowania, tymczasowe obiekty budowlane nakazuje si¢ podda¢ demontazowi,

22) ustala si¢ przestrzeganie nastgpujacych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) nakazuje si¢ zachowanie minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m
2, z tolerancja + 10%,
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b) nakazuje si¢ zachowanie minimalnej szerokosci nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 20 m,
z tolerancja + 10%,

c) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod infrastruktur¢ techniczna ikomunikacje, o nastgpujacych
minimalnych parametrach: powierzchna — 25 m 2, szeroko$¢ frontu — 5 m,

d) nakazuje si¢ aby linie podziatu na dziatki budowlane byty rownolegte do istniejacych granic wlasnosci
lub prostopadte, albo zblizone do kata prostego w stosunku do linii rozgraniczajacych tereny lub
w stosunku do najblizszej ulicy, z tolerancja + 15°.

§ 6. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug — U, o przeznaczeniu:

1) tereny pod obiekty turystyki, gastronomii, nauki, o$wiaty, sportu, handlu, rzemiosla iinne
z niezb¢dnymi obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,

2) w ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w pkt. 1), dopuszcza sig:
a) funkcje mieszkaniowa,
b) infrastrukture techniczng i komunikacj¢ wewnetrzna.
2. Dla wymienionych w § 6 ust. 1 terenéw obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) nakazuje sig lokalizacje nowych budynkoéw alternatywnie w ukladzie ortogonalnym:
a) rownolegltym lub prostopadtym do istniejacych granic wiasnosci,

b) rownoleglym lub prostopadtym do jednego z budynkow istniejacych na przedmiotowej dziatce lub na
dzialce sasiedniej,

c¢) rownolegltym lub prostopadlym do osi drogi, poprzez ktora realizowane jest powiazanie komunikacyjne
dzialki budowlanej (w przypadku dziatek obstlugiwanych przez wigcej niz jedna droge i dziatek
naroznych, nakaz prostopadtego lub réwnoleglego usytuowania budynku obowiazuje wytacznie
wzgledem jednej z drog);
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych budynkéw zwroconych $ciana bez otwordw okiennych lub drzwiowych
w strong granicy — bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy;

3) nakazuje si¢ stosowanie tradycyjnych zewngtrznych materialow budowlanych i wykonczenia
zewngetrznego, takich jak tynk naturalny, drewno, kamien, ceramika, szkto, metal, zeliwo oraz dla pokry¢
dachoéw stosowanie materialow tradycyjnych, takich jak dachowka ceramiczna, gont, tupek, strzecha ze
stomy, trzciny lub materiatéw tradycyjnych w wyrazie, takich jak dachowka cementowa, dachowka
metalowa, dachowka bitumiczna, papa;

4) nakazuje si¢ od strony drogi stosowanie ogrodzen azurowych np. z materiatow tradycyjnych, z wyjatkiem
blachy i prefabrykowanych elementow betonowych, o wysokosci do 1,80 m, zpodmuréwka pelna,
0 wysokosci do 30 cm od poziomu terenu, z cofnigtymi bramami wjazdowymi na odleglo$¢ min. 3,0 m od
ogrodzenia, w celu usytuowania tam ewentualnych miejsc do parkowania pojazdow;

5) zakazuje si¢ lokalizowania reklam wielkoformatowych;

6) nakazuje si¢ przestrzeganie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie zoznaczeniami na
rysunkach Planu ;

7) zakazuje si¢ przekraczania wskaznika zainwestowania powierzchni dziatki — 70%;
8) nakazuje si¢ ksztattowanie wskaznika intensywnosci zabudowy w granicach min. — 0,10 oraz max 0,75;

9) nakazuje si¢ utrzymanie udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej na minimalnym poziomie
—30%;

10) zakazuje si¢ realizowania zabudowy o wysokosci przekraczajacej 10 m, w tym budynkow o wysokosci
przekraczajacej:

a) 2 kondygnacje nadziemne, tacznie z uzytkowymi poddaszami i 4,5 m do okapu mierzonej od $redniego
poziomu terenu przed gldéwnym wejsciem do budynku,

b) 1 kondygnacj¢ nadziemna i 5 m do kalenicy — dla budynkow gospodarczych i garazy;
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11) nakazuje si¢ realizacje dachow:
a) dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych, o nachyleniu potaci od 25° do 45°,

b) dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych, o nachyleniu potaci od 15° do 45° — dla budynkow
gospodarczych i garazy, sytuowanych w glebi dziatki,

¢) jednospadowych o nachyleniu potaci od 25° do 45° — dla budynkéw sytuowanych w odleglosci 1,5 m od
granicy lub bezposrednio w granicy;

12) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow bez zabudowy, wtym skladowisk, baz budowlanych, baz
transportowych, sktadow materiatoéw budowlanych, itp.;

13) zakazuje sig magazynowania surowcow, odpadow, opakowan, paliw i innych materialow szkodliwych;
14) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych Sciekdw bytowo-gospodarczych do wod lub do ziemi;

15) dopuszcza si¢ przeksztalcenie terenu poprzez jego deniwelacje, w sposdb niepogarszajacy warunkow
uzytkowania dziatek sasiadujacych oraz do poziomu sasiadujacych drog publicznych oraz wylacznie
W powiazaniu z inwestycja budowlang realizowana zgodnie z ustaleniami niniejszego Planu ;

16) nakazuje si¢ stosowanie materialow nierozprzestrzeniajacych ognia w $cianach zewngtrznych jak 1w
przekryciach dachow, w terenach przylegtych do lasow;

17) nakazuje si¢ zapewnienie osobom niepelnosprawnym dostgpu do obiektow i urzadzen dla obstugi ludnosci
— przez eliminacjg barier urbanistycznych i architektonicznych;

18) dopuszcza si¢ urzadzanie zieleni w formie zielencow, skwerdow, placow zabaw, placow gier;

19) nakazuje si¢ utwardzenie wszystkich nawierzchni przeznaczonych pod komunikacj¢ samochodowa,
postoje samochodowe i przejscia piesze;

20) nakazuje si¢ podczyszczenie wod deszczowych znawierzchni utwardzonych terenu przed
odprowadzeniem wod do ziemi;

21) nakazuje si¢ zbilansowanie potrzeb, zgodnie z § 24 niniejszej Uchwaly ;
22) zakazuje si¢ sytuowania elektrowni wiatrowych;

23) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych wylacznie na okres realizacji budowy,
przed przystapieniem do uzytkowania, tymczasowe obiekty budowlane nakazuje si¢ podda¢ demontazowi;

24) ustala sig przestrzeganie nastepujacych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) nakazuje si¢ zachowanie minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m
2, z tolerancja + 10%,

b) nakazuje si¢ zachowanie minimalnej szeroko$ci nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 20 m,
z tolerancja £ 10%,

c) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod infrastruktur¢ techniczna ikomunikacjg, o nastgpujacych
minimalnych parametrach: powierzchna: 25 m 2, szeroko$¢ frontu: 5 m,

d) nakazuje si¢ aby linie podziatu na dziatki budowlane byly réwnolegle do istniejacych granic wlasnosci
lub prostopadle, albo zblizone do kata prostego w stosunku do linii rozgraniczajacych tereny lub
w stosunku do najblizszej ulicy, z tolerancja + 15°.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug kultu religijnego — Ur, o przeznaczeniu:
1) tereny pod obiekty sakralne z niezbednymi obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) w ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w pkt. 1), dopuszcza si¢: infrastrukture techniczng i komunikacje
wewnetrzng.

2. Dla wymienionych w § 7 ust. 1 terenéw obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) nakazuje si¢ lokalizacjg nowych budynkow alternatywnie w uktadzie ortogonalnym, z zastrzezeniem §
20 ust. 3 pkt. 1) lit. a) niniejszej Uchwaty :

a) rownoleglym lub prostopadtym do istniejacych granic wlasnosci,



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego —-11- Poz. 2968

b) rownolegltym lub prostopadtym do jednego z budynkow istniejacych na przedmiotowej dziatce lub na
dzialce sasiedniej;

2) nakazuje si¢ stosowanie tradycyjnych zewngtrznych materiatow budowlanych i wykonczenia
zewngtrznego, takich jak tynk naturalny, drewno, kamien, ceramika, szkto, metal, zeliwo oraz dla pokry¢
dachow stosowanie materiatow tradycyjnych, takich jak dachéwka ceramiczna, gont, tupek, strzecha ze
stomy, trzciny lub materiatow tradycyjnych w wyrazie, takich jak dachéwka cementowa, dachowka
metalowa, dachowka bitumiczna, papa;

3) nakazuje si¢ od strony drogi stosowanie ogrodzen azurowych np. z materialow tradycyjnych,
z wyjatkiem blachy i prefabrykowanych elementéw betonowych, o wysokosci do 1,80 m, z podmuréwka
petna, o wysokosci do 30 cm od poziomu terenu, z cofnigtymi bramami wjazdowymi na odlegtos¢ min. 3,0
m od ogrodzenia, w celu usytuowania tam ewentualnych miejsc do parkowania pojazdow;

4) zakazuje si¢ lokalizowania reklam wielkoformatowych;

5) nakazuje si¢ przestrzeganie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie =z oznaczeniami na
rysunkach Planu ;

6) zakazuje sig¢ przekraczania wskaznika zainwestowania powierzchni dziatki — 70%;

7) nakazuje si¢ ksztaltowanie wskaznika intensywno$ci zabudowy w granicach min. — 0,10 oraz max
0,75;

8) nakazuje si¢ utrzymanie udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej na minimalnym
poziomie — 30%;

9) zakazuje si¢ realizowania zabudowy o wysoko$ci przekraczajacej 15,0 m, wtym budynkow
o wysokosci przekraczajacej: 1 kondygnacj¢ nadziemna i 7 m do okapu,

10) nakazuje si¢ realizacje dachow: dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych, o nachyleniu
potaci od 25° do 45°,

11)  zakazuje si¢ magazynowania surowcow, odpadow, opakowan, paliw i innych materiatéw szkodliwych;
12)  zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw bytowo-gospodarczych do wod lub do ziemi;

13) nakazuje si¢ zapewnienie osobom niepelnosprawnym dostepu do obiektow iurzadzen dla obstugi
ludnosci — przez eliminacjg barier urbanistycznych i architektonicznych;

14)  dopuszcza sig urzadzanie zieleni w formie zielencow, skwerow;

15) nakazuje si¢ utwardzenie wszystkich nawierzchni przeznaczonych pod komunikacje samochodowa,
postoje samochodowe i przejscia piesze;

16) nakazuje si¢ podczyszczenie wod deszczowych znawierzchni utwardzonych terenu przed
odprowadzeniem wod do ziemi;

17)  nakazuje si¢ zbilansowanie potrzeb, zgodnie z § 24 niniejszej Uchwaly ;
18)  zakazuje si¢ sytuowania elektrowni wiatrowych;

19)  dopuszcza sig lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych wytacznie na okres realizacji budowy,
przed przystapieniem do uzytkowania, tymczasowe obiekty budowlane nakazuje si¢ podda¢ demontazowi;

20) ustala sig przestrzeganie nastepujacych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) nakazuje si¢ zachowanie minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m 2,
z tolerancja £ 10%,

b) nakazuje si¢ zachowanie minimalnej szerokosci nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 20 m,
z tolerancja £ 10%,

c¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod infrastruktur¢ techniczna ikomunikacje, o nastepujacych
minimalnych parametrach: powierzchna: 25 m 2, szerokos¢ frontu: 5 m,

d) nakazuje si¢ aby linie podziatu na dziatki budowlane byty réwnolegle do istniejacych granic wlasnosci
lub prostopadle, albo zblizone do kata prostego w stosunku do linii rozgraniczajacych tereny lub
w stosunku do najblizszej ulicy, z tolerancja + 15°.
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§ 8. 1. Wyznacza si¢ tereny lasow — ZL, o przeznaczeniu:
1) tereny pod kompleksy lesne;

2) w ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w pkt. 1), dopuszcza si¢ infrastruktur¢ techniczna, ktdra
nie wymaga wylaczenia z produkcji lesne;j.

2. Dla wymienionych w § 8 ust. 1 terenow obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) nakazuje si¢ ochrong i pielggnacje istniejacych zasobow lesnych oraz zagospodarowanie lasow
i prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planami urzadzania lasu oraz z warunkami siedliskowymi;

2) zakazuje si¢ wszelkiego zainwestowania oraz dziatania powodujacego zanieczyszczanie idegradacje
siedliska lesnego, w tym dzikich wysypisk nieczystosci oraz wysypywanie badz dotowanie odpaddw;

3) zakazuje si¢ grodzenia uniemozliwiajacego migracje fauny;

4) dopuszcza si¢ adaptacjg istniejacej infrastruktury techniczne;j;

5) zakazuje si¢ sytuowania elektrowni wiatrowych;

6) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych.
§ 9. 1. Wyznacza si¢ tereny zalesien — ZLz o przeznaczeniu:

1) tereny pod zalesienia;

2) w ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w pkt. 1), dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna, ktdra
nie wymaga wylaczenia z produkcji lesne;j.

2. Dla wymienionych w § 9 ust. 1 terenéw obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) nakazuje sig nasadzenia zgodnie z warunkami siedliskowymi;

2) zakazuje si¢ wszelkiego zainwestowania oraz dziatania powodujacego zanieczyszczanie i degradacje
siedliska lesnego, w tym dzikich wysypisk nieczystosci oraz wysypywanie badz dotowanie odpadow;

3) zakazuje si¢ grodzenia uniemozliwiajacego migracje fauny;
4) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej infrastruktury technicznej;
5) zakazuje si¢ sytuowania elektrowni wiatrowych;
6) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych.
§ 10. 1. Wyznacza si¢ tereny urzadzen zaopatrzenia w wode¢ — TW, o przeznaczeniu:

1) tereny pod urzadzenia zaopatrzenia w wode — przepompownie z niezbednymi obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi;

2) w ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w pkt. 1), dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna.
2. Dla wymienionych w § 10 ust. 1 terenéw, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) nakazuje si¢ lokalizacj¢ nowych budynkéw w uktadzie ortogonalnym — rownolegtym lub prostopadtym do
osi drogi, poprzez ktora realizowane jest powiazanie komunikacyjne dziatki budowlane;j;

2) nakazuje si¢ stosowanie tradycyjnych zewngtrznych materiatdw budowlanych 1 wykonczenia
zewngtrznego, takich jak tynk naturalny, drewno, kamien, ceramika szklo, metal, Zeliwo oraz dla pokry¢
dachow stosowanie materiatow tradycyjnych, takich jak dachéwka ceramiczna, gont, tupek, strzecha ze
stomy, trzciny lub materialow tradycyjnych w wyrazie, takich jak dachéwka cementowa, dachowka
metalowa, dachowka bitumiczna, papa;

3) nakazuje si¢ od strony drogi stosowanie ogrodzen azurowych np. z materiatdw tradycyjnych, z wyjatkiem
blachy 1 prefabrykowanych elementow betonowych, o wysokosci do 1,80 m, zpodmurowka peina,
0 wysokosci do 30 cm od poziomu terenu;

4) zakazuje si¢ lokalizowania reklam wielkoformatowych;

S)nakazuje si¢ przestrzeganie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie zoznaczeniami na
rysunkach Planu ;
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6) zakazuje si¢ przekraczania wskaznika zainwestowania powierzchni dziatki — 80%;
7) nakazuje sig ksztattowanie wskaznika intensywnosci zabudowy w granicach min. — 0,20 oraz max 0,55;
8) nakazuje si¢ utrzymanie terendw biologicznie czynnych na minimalnym poziomie — 20%;

9) zakazuje si¢ realizowania zabudowy o wysokosci przekraczajacej S m, wtym budynkéw o wysokosci
przekraczajacej: 1 kondygnacj¢ nadziemna i 5 m do kalenicy;

10) nakazuje sig realizacje dachow:
a) dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych, o nachyleniu potaci od 25° do 45°,

b) jednospadowych o nachyleniu potaci od 25° do 45° — dla budynkow sytuowanych w odlegtosci 1,5 m
od granicy lub bezposrednio w granicy;

11) zakazuje sig realizacji obiektow tymczasowych;
12) ustala sig¢ przestrzeganie nastgpujacych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

a) nakazuje si¢ zachowanie minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 25 m 2,
z tolerancja + 10%,

b) nakazuje si¢ zachowanie minimalnej szerokosci nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 5 m,
z tolerancja + 10%,

c¢) nakazuje si¢ aby linie podzialu na dziatki budowlane byly rownolegte do istniejacych granic wlasnosci
lub prostopadle, albo zblizone do kata prostego w stosunku do linii rozgraniczajacych tereny lub
w stosunku do najblizszej ulicy, z tolerancja + 15°.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze — R, o przeznaczeniu:

1) tereny pod uprawy polowe i trwale uzytki zielone,

2) w ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w pkt. 1), dopuszcza sig infrastrukture techniczna.
2. Dla wymienionych w § 11 ust. 1 terendow, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ sytuowania obiektow budowlanych;

2) nakazuje si¢ zachowanie iochrong uzytkdéw rolnych oraz innych rodzajow zieleni nieurzadzonej
biologicznie czynnej;

3) zakazuje si¢ wprowadzania zalesien;
4) zakazuje si¢ przeksztalcenia naturalnej rzezby terenu np. przez sktadowanie odpadow;

5)nakazuje si¢ przestrzeganie ustalen § 20 niniejszej Uchwaly, wtym dotyczacych stref ochrony
konserwatorskiej;

6) zakazuje si¢ grodzenia uniemozliwiajacego migracj¢ fauny;
7) zakazuje si¢ utwardzania nawierzchni dojazdow niewydzielonych materiatami nieprzepuszczalnymi;
8) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen melioracyjnych;
9) dopuszcza si¢ adaptacje¢ istniejacej infrastruktury technicznej;
10) zakazuje sig sytuowania elektrowni wiatrowych;
11) zakazuje sig lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych.
§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny parkingéw — KS, o przeznaczeniu:
1) tereny pod lokalizacj¢ miejsc postojowych dla pojazdow;
2) w ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w pkt. 1), dopuszcza si¢ infrastrukturg techniczna.
2. Dla wymienionych w § 12 ust. 1 terenow, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) nakazuje si¢ utwardzenie parkingéw nawierzchnia betonowa/bitumiczna z wylaczeniem parkingdow
zlokalizowanych w strefie ,,W” i,,OW”.
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2) zakazuje si¢ lokalizowania reklam wielkoformatowych;
3) nakazuje sig¢ utrzymanie terenéw biologicznie czynnych na minimalnym poziomie — 20%;

4) nakazuje si¢ podczyszczenie woOd deszczowych znawierzchni utwardzonych terenow przed
odprowadzeniem wod do ziemi;

5)nakazuje si¢ przestrzeganie ustalen § 20 niniejszej Uchwaly, wtym dotyczacych stref ochrony
konserwatorskiej;

6) ustala si¢ przestrzeganie nastgpujacych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) nakazuje si¢ zachowanie minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek — 1000 m 2, z tolerancja
+ 10%,

b) nakazuje si¢ zachowanie minimalnej szerokosci nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 20 m,
z tolerancja £ 10%,

c) nakazuje si¢ aby linie podziatu na dziatki byly rownoleglte do istniejacych granic wilasnosci lub
prostopadte, albo zblizone do kata prostego w stosunku do linii rozgraniczajacych tereny lub w stosunku
do najblizszej ulicy, z tolerancja = 15°%

7) zakazuje si¢ sytuowania elektrowni wiatrowych;
8) zakazuje si¢ realizacji obiektow tymczasowych.
§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny drogi lokalnej — KDI, o przeznaczeniu:
1) tereny pod lokalizacje drogi lokalnej z niezb¢dnymi obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;
2) w ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w pkt. 1), dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna.
2. Dla wymienionych w § 13 ust. 1 terenow, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) nakazuje si¢ utwardzenie jezdni nawierzchnia betonowa/bitumiczna;
2) zakazuje si¢ lokalizowania reklam wielkoformatowych;
3) nakazuje si¢ przestrzeganie szerokosci:
a) migdzy liniami rozgraniczajacymi — 15,0 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku Planu ,
b) jezdni — 1 X min. 6,0 m z dwoma pasami ruchu;
4) nakazuje sig, w obrgbie terenow zabudowy, wyposazenie drogi w chodniki — jednostronne lub obustronne;

5) nakazuje si¢ podczyszczenie wod deszczowych z nawierzchni utwardzonych terenu przed odprowadzeniem
wod do ziemi;

6) zakazuje sig¢ realizacji obiektoéw budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych drog oraz urzadzen
zwigzanych z obshuga i utrzymaniem ruchu;

7) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc postojowych dla pojazdow;
8) nakazuje si¢ zapewnienie ogolnego dostgpu do terenu;

9) dopuszcza si¢ umieszczanie obiektow malej architektury, obiektow iurzadzen stuzacych ograniczaniu
uciazliwo$ci komunikacyjnej, no$nikow reklam, urzadzen technicznych i zieleni;

10) dopuszcza si¢ budowe wjazdow, zjazdow, paséw wilaczen iskrzyzowan, zatok autobusowych i wiat
przystankowych, sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j;

11) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych.

§ 14. 1. Wyznacza sig tereny drog dojazdowych — KDd, o przeznaczeniu:
1) tereny pod lokalizacj¢ drogi dojazdowej z niezbednymi obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;
2) w ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w pkt. 1), dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna.

2. Dla wymienionych w § 14 ust. 1 terenow, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) nakazuje sig utwardzenie jezdni nawierzchnia betonowa/bitumiczna;
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2) zakazuje si¢ lokalizowania reklam wielkoformatowych;
3) nakazuje sig przestrzeganie szerokosSci:
a) migdzy liniami rozgraniczajacymi 10,0 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku Planu ,
b) jezdni — 1 x min. 5,0 m z dwoma pasami ruchu;
4) nakazuje si¢, w obrgbie terenow zabudowy, wyposazenie w chodniki — jednostronne lub obustronne;

5)nakazuje si¢ podczyszczenie wod deszczowych znawierzchni utwardzonych terenéw przed
odprowadzeniem wod do ziemi;

6) zakazuje si¢ realizacji obiektoéw budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych drog oraz urzadzen
zwiazanych z obstuga i utrzymaniem ruchu;

7) nakazuje si¢ zapewnienie ogolnego dostgpu do terendw;
8) dopuszcza si¢ umieszczanie obiektow matej architektury, urzadzen technicznych i zieleni,

9) dopuszcza si¢ budowe wjazdow, zjazddéw, pasow wilaczen iskrzyzowan, §ciezek rowerowych, sieci
1 obiektow infrastruktury technicznej;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla samochodow w formie zatok parkingowych lub
w formie parkingéw przykrawegznikowych;

11) zakazuje si¢ sytuowania elektrowni wiatrowych i no$nikow reklam;
12) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych.
§ 15. 1. Wyznacza sig tereny ciagéw pieszo — jezdnych — KDx, o przeznaczeniu:

1) tereny pod lokalizacje ciagéw pieszo — jezdnych zniezbednymi obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi;

2) w ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w pkt. 1), dopuszcza si¢ infrastrukturg techniczna.
2. Dla wymienionych w § 15 ust. 1 terendow, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) nakazuje si¢ utwardzenie jezdni;

2) zakazuje si¢ lokalizowania reklam wielkoformatowych;

3) nakazuje sig przestrzeganie szerokosci:
a) migdzy liniami rozgraniczajacymi — 5,0 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku Planu ,
b) jezdni — 1 X min. 4,0 m;

4) nakazuje si¢ podczyszczenie wod deszczowych znawierzchni utwardzonych terendow przed
odprowadzeniem wod do ziemi;

5) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych drdég, urzadzen
zwiazanych z obstuga i utrzymaniem ruchu oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

6) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc postojowych dla pojazdow;
7) nakazuje si¢ zapewnienie ogdlnego dostepu do terenu;

8) dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen technicznych i zieleni;
9) dopuszcza si¢ budowg Sciezek rowerowych;

10) zakazuje sig sytuowania no$nikéw reklam;

11) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego; zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw; granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie

§ 16. 1. Nakazuje si¢ utrzymanie poziomu substancji i energii, w tym hatasu (mierzonego w porze dziennej
1 nocnej), co najmniej na poziomie dopuszczalnym dla poszczegélnych rodzajow terenow.

2. Dziatalno$¢ gospodarcza (obiekt czy urzadzenie) nie moze powodowac przekroczen standardow jakosci
srodowiska oraz poza nieruchomo$ci gruntowe, do ktorych prowadzacy instalacje ma tytul prawny.
W przypadku przekroczenia dopuszczalnych norm i poziomdéw, dla ograniczenia uciazliwo$ci, nakazuje sig
zastosowa¢ zabiegi ochronne.

§ 17. 1. Zakazuje si¢ magazynowania surowcOw 1materialdow mogacych stanowi¢ zagrozenie dla
srodowiska oraz zycia i zdrowia ludzi.

2. Odpady uzyte do utwardzania iniwelacji terenow nie moga naleze¢ do kategorii odpaddéw
niebezpiecznych.

§ 18. 1. Obowiazuje ochrona wod powierzchniowych ipodziemnych, w tym dostosowanie dzialalnosci
istniejacych i nowych podmiotow gospodarczych do obowiazujacych wymogoéw ochrony s$rodowiska oraz
wylaczenie terendw z hodowli zwierzat w systemie bezscidtkowym, rolniczego wykorzystania gnojowicy oraz
wprowadzania do gruntdow nieoczyszczonych Sciekow.

2. Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych, w tym z terenéw drog
i parkingdw o trwalej nawierzchni, dla uniemozliwienia przedostawania si¢ do $rodowiska zanieczyszczen,
powinny by¢ ujgte w systemy kanalizacyjne i przed odprowadzeniem do wod lub do ziemi, winny zostac¢
podczyszczone.

3. Naruszenie w ramach realizacji inwestycji lub uzytkowania terenow urzadzen melioracji szczegdtowej,
to jest rowow otwartych idrenazu, wymaga przebudowy i doprowadzenia do pelnej sprawno$ci urzadzen
istniejacych lub budowy nowych.

4. Nakazuje si¢ ochrong wod powierzchniowych i podziemnych ze wzgledu na usytuowanie w zasiggu
wystepowania obszaru wysokiej ochrony wod podziemnych — OWO oraz wystepowanie Gléwnego Zbiornika
Waod Podziemnych — GZWP nr 326 Czgstochowa E, poprzez zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekow
bytowo-gospodarczych do wod lub do ziemi.

§ 19. Ustala si¢ ochrong nastepujacych obszaréw i obiektow, poddanych pod ochrong¢ na podstawie
przepiséw odrgbnych, w tym Ustawy o ochronie przyrody:

1) Park Krajobrazowy ,,Orlich Gniazd”, powolany na mocy Uchwaty Nr XVI/70/82 Wojewodzkiej Rady
Narodowej w Czestochowie z dnia 17 czerwca 1982 r. oraz Rozporzqdzeniem Wojewody Czestochowskiego
nr 15/98 z dnia 22 czerwca 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Czestochowskiego nr 10/98 poz. 74 z pozniejszymi
zmianami) oraz na podstawie Obwieszczenia Wojewody Slaskiego z dnia 15 marca 1999 r. (Dz. Urz. Woj.
Slgskiego Nr 8/99, poz. 42) ;

2) proponowany Specjalny Obszar Natura 2000 ,,Ostoja Kroczycka”, w oparciu o art. 3 Dyrektywy Rady
Wspdlnot Europejskich 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz
dzikiej fauny i flory (tzw. Dyrektywa Siedliskowa), w celu zapewnienia réznorodnosci biologicznej
poprzez ochrong siedlisk naturalnych, wymienionych w zataczniku I oraz siedlisk gatunkow dzikiej fauny
i flory, wymienionych w zataczniku II dyrektywy;

3) proponowany Rezerwaty Przyrody: ,,Wielka Gora” wraz ze stanowiskami ro$lin rzadkich i chronionych;
4) proponowany Zespdt Przyrodniczo — Krajobrazowy: ,,Mirowsko — Bobolicki”;

gdzie poza terenami wyznaczonymi pod zabudowe¢ obowiazuje zachowanie terenéw w naturalnym
stanie iobecnym uzytkowaniu oraz wykluczenie dziatalnosci powodujacej zmiany warunkow
siedliskowych, szczegdlnie w okresie legowym ptakow (od maja do sierpnia) i wodnych za wyjatkiem
dziatan dla ich zachowania.

§ 20. 1. Ustala si¢ ochrong nast¢pujacych obiektow:
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1) zagroda nr 60, Mirow — zagroda sktadajaca si¢ z 3 wolnostojacych drewnianych budynkéw zlozonych
wtornie, w tym budynku mieszkalnego na podmuréwce z kamienia wapiennego o drewnianej konstrukcji
zrgbowej, nakrytego wysokim dwuspadowym dachem, pokrytym gontem, z wejsciem oslonigtym
dwuspadowym daszkiem wspartym na czterech stupach z 1814 r. - budynek przebudowany w XIX w.
i przeniesiony z Kalet do Mirowa w latach 90-tych XX w., wpisany do rejestru zabytkéw indywidualng
decyzja nr rej. 534 z dnia 20 wrzesnia 1990 r. oraz stajni i siodlarni o wartosciach historycznych, gdzie:

a) zakazuje si¢ dziatan w obregbie budynku mieszkalnego prowadzacych do zmiany bryly, wystroju i cech
zabytkowych, w tym nakazuje si¢ zachowanie wielkos$ci istniejacych otwordéw okiennych, podziatow
okna, prowadzenie biezacych remontéw budynku mieszkalnego przy uzyciu tradycyjnych materialow
takich jak kamien, drewno i gont, zakazuje si¢ podniesienia kalenicy,

b) nakazuje si¢ prowadzenie biezacych remontow w obrgbie stajni isiodlarni przy uzyciu tradycyjnych
materiatow takich jak kamien, drewno i gont,

c¢) nakazuje si¢ by nowopowstajaca zabudowa posiadata cechy tradycyjne — zwarta bryle i prosta forme,
o parametrach okres$lonych od lit. b) do f), jak rowniez wykorzystywata tradycyjne lub tradycyjne
w wyrazie zewnetrzne materiaty budowlane i wykonczeniowe, okreslone w § 7 ust. 2 pkt 1) lit. e),

2) kaplica przy kosciele P.W. Sw. Stanistawa, Miréw — kaplica murowana z kamienia, otynkowana, na
rzucie prostokata zamknigtego absyda, przykryta dachem dwuspadowym z sygnaturka posrodku, Sciana
frontowa zaakcentowana dwiema lizenami, szczyt odcigty gzymsem, w szczycie nisza w ktorej znajduje si¢
krzyz, otwor wejsciowy prostokatny, w Scianach bocznych okna doswietlajace wnetrze z poczatku XX w.,
gdzie:

a) nakazuje si¢ utrzymanie bryty i detalu architektonicznego - lizeny oraz wngtrza,

b) nakazuje si¢ stosowanie tynku gladkiego, pokrycie dachu: gont, dachowka, ewentualnie blacha
o fakturze podobnej do dachowki,

¢) w przypadku wymiany drzwi i okien nakazuje si¢ odtworzy¢ wedtug istniejacych.
2. Wyznacza sig strefy ochrony konserwatorskiej, w obrgbie ktorych obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) strefy ,,W” — pelnej ochrony archeologiczne;j:

-»W {”, Mirbw — obejmuje obszar w rejonie wzgdrza zamkowego, w granicach okreslonych na
rysunku Planu ,

- »W , », Bobolice — obejmuje obszar w rejonie wzgoérza zamkowego, w granicach okre§lonych na
rysunku Planu ,

gdzie:

a) zakazuje sig¢ wszelkich prac naruszajacych strukture gruntu - rozkopywanie, niwelowanie oraz nadsypywanie
za wyjatkiem badan archeologicznych oraz poza normalnymi pracami polowymi,

b) dopuszcza sig trasowanie szlakow turystycznych;
2) strefy ,,OW” — obserwacji archeologicznej, w tym stanowiska archeologiczne:

-,OW 7, Mirdow — obejmuje obszar graniczacy z solectwem Lutowiec, w granicach okreslonych na
rysunku Planu ,

—,,OW ,”, Miréw — obejmuje piaszczysty obszar w rejonie wzgorza zamkowego, w granicach okreslonych na
rysunku Planu ,

gdzie:

a) nakazuje si¢ prowadzenie wszelkich prac naruszajacych strukture gruntu, w trybie przewidzianym
w przepisach odrgbnych, po uprzednim powiadomieniu z odpowiednim wyprzedzeniem organu wlasciwego
w sprawach ochrony zabytkow, poza normalnymi pracami polowymi oraz zalesianiem i wylesianiem,

b) nakazuje si¢ przerwanie prac inwestycyjnych w przypadku stwierdzenia reliktow archeologicznych, w trybie
przewidzianym w przepisach odrgbnych,

¢) dopuszcza si¢ trasowanie szlakow turystycznych;
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3) strefy ,,E” — ochrony ekspozycji, dla:

—»E {7, Mirow — ekspozycja wzgdrza zamkowego w Mirowie z drogi Zawiercie — Niegowa w kierunku
potnocno-wschodnim, w granicach okreslonych na rysunku Planu ,

—,E ,”, Bobolice — ekspozycja wzgorza zamkowego w Bobolicach z drogi Miréw-Bobolice w kierunku
ponocnym, w granicach okreslonych na rysunku Planu ,

gdzie:
a) zakazuje si¢ lokalizacji dominant przystaniajacych wzgorza zamkowe o wysokos$ci przekraczajacej 7 m,
b) zakazuje si¢ nasadzania zieleni o docelowej wysokosci przekraczajacej 10 m.

3. Wyznacza sig¢ obszary posiadajace warto$¢ kulturowa, w obrebie ktorych obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) obszary ochrony historycznych siedlisk wsi Mirow i Bobolice, w granicach okreslonych na rysunku Planu ,
gdzie:

a) nakazuje si¢ zachowanie typowego uktadu zabudowy przez sytuowanie zabudowy na dzialce,
w zaleznosci od tradycji miejsca, szczytem lub kalenica do osi drogi ze szczegdlnym uwzglednieniem
utrzymania historycznej, nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen technicznych na dachach budynkéw o wysokosci wigkszej niz 20%
wysokosci budynku;

2) obszar postulowanego ,,Mirowsko-Bobolickiego Parku Kulturowego” dla ochrony unikalnego kulturowego
krajobrazu zespolu wzgorz zamkowych w Mirowie iBobolicach w granicach okreslonych na
rysunku Planu , gdzie:

a) nakazuje si¢ ksztaltowanie harmonijnego krajobrazu poprzez uzycie jednolitych form architektonicznych
zabudowy o charakterze tradycyjnym, nawiazujacych do otaczajacego krajobrazu, o uktadzie,
gabarytach, proporcjach i materiatach, okreslonych w Uchwale , wytacznie w trenach wyznaczonych
w Planie pod zabudowg,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie turystyczne, tzn. lokalizacj¢ obiektow obstugi ruchu turystycznego przy
zachowaniu nadrzednego kryterium bezwzglednego zachowania dominujacej roli zamkow, wytacznie
w terenach wyznaczonych w Planie tym celu,

c) nakazuje si¢ utrzymanie przebiegéw historycznych drog oznaczonych w Planie jako E1KDI, E3KDd,
E9KDw, F1KDx, F1KDd,

d) nakazuje si¢ dostosowanie reklam, tablic informacyjnych, szyldow do miejsca estetyka, wielkoscia
i materiatem, wylacznie w polach zabudowy wyznaczonych przez nieprzekraczalne linie zabudowy,
okreslone na rysunku Planu :

- reklama nie moze by¢ sytuowana w odleglosci mniejszej niz 1 m od tabliczek informacyjnych
znazwa ulicy, znakow informacyjnych o obiektach uzyteczno$ci publicznej oraz nie moze ich
zastaniac,

- dopuszcza si¢ umieszczenie na S$cianie wigcej niz jednej reklamy przy zachowaniu
ujednoliconej kolorystyki widocznych elementow konstrukcyjnych wszystkich reklam, przy czym
mocowanie tych elementéow wykona¢ w sposob uporzadkowany, wedlug wyznaczonej linii poziome;j
lub pionowe;.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 21. 1. Okredla si¢ nastgpujace zasady obslugi komunikacyjnej obszaru objetego Planem : poprzez drogi
publiczne oznaczone na rysunku planu symbolami KDI , KDd i KDx .

2. Adaptuje si¢ istniejacy uktad drog z mozliwos$cia przebudowy i modernizacji.

3.Dla wyznaczonych drog, oznaczonych na rysunku Planu, obowiazuja stale szerokosci linii
rozgraniczajacych.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -19- Poz. 2968

4. Dopuszcza sig, na terenach przeznaczonych pod nowa zabudowe, wprowadzanie uzupeien
w istniejacym uktadzie komunikacyjnym o odcinki drég wewnetrznych idojazdéw niewydzielonych,
zapewniajacych prawidlowa obstuge dziatek.

§ 22. 1. Na wszystkich terenach objetych Planem utrzymuje si¢ dotychczasowa sie¢ 1iurzadzenia
infrastruktury technicznej przez adaptacjg.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej oraz zmiang przebiegow
istniejacych uwidocznionych oraz nieuwidocznionych na rysunku Planu sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz lokalizacj¢ nowych.

3. Wszelkie nowe sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej nakazuje si¢ lokalizowaé zgodnie
z nastgpujacymi zasadami ogolnymi:

1) w terenach przeznaczonych pod zabudowe nakazuje si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
W nastepujacy sposob:

a) w liniach rozgraniczajacych drog,

b) w obszarze dojazdow niewydzielonych,

c¢) wzdhuz istniejacych sieci, w minimalnej normatywnej odlegtosci od sieci istniejacych,
d) pomigdzy linia rozgraniczajaca paséw drogowych, a nieprzekraczalna linia zabudowy,

e) wzdhuz granic ogrodzen lub w ich bezposrednim sasiedztwie - w najmniejszej odlegtosci od tych granic
wynikajacej  z uwarunkowan technicznych 1itechnologicznych  zwiazanych z wystgpujacymi
ogrodzeniami,

2)w terenach okre$lonych symbolem — R nakazuje si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
W nastepujacy sposob:

a) wzdtuz istniejacych lub projektowanych paséw drogowych, w najblizszej dopuszczonej warunkami
technicznymi odleglosci od pasa drogowego lub skrajni jezdni, w sposdb nienaruszajacy przepisOw
ustawy o ochronie przyrody oraz przepiséw ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych,

b) w przypadku, gdy w pasie wystepuje jakakolwiek infrastruktura techniczna nowe inwestycje lokalizowa¢
w najblizszej odlegtosci od tego urzadzenia dopuszczonej warunkami technicznymi i obowiazujacymi
normami,

c)w przypadku, gdy pas jest wolny od urzadzen pierwsza inwestycj¢ nalezy prowadzi¢ skrajem
wyznaczonego pasa.

4. Ustala sig, ze tereny bgda wyposazone w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w zakresie:
1) zaopatrzenia w wode :

a) z gminnych sieci wodociagowych, z dopuszczeniem remontdéw, rozbudowy oraz z dopuszczeniem ujgé
indywidualnych,

b) obowiazuje zachowanie odpowiednich warunkéw technicznych dotyczacych ochrony przeciwpozarowej
dla projektowanych lub modernizowanych sieci wodociagowych,

¢) w bilansach zapotrzebowania na wodg nakazuje si¢ uwzgledni¢ potrzeby ochrony przeciwpozarowej;
2) odprowadzania $ciekow bytowo-gospodarczych :

a) do gminnych oczyszczalni $ciekow poprzez gminne sieci kanalizacji sanitarnej, po ich wybudowaniu,
z dopuszczeniem remontdéw oraz rozbudowy,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej w obszarze Planu , jako rozwiazanie tymczasowe, dopuszcza
si¢ lokalne rozwiazania w zakresie gospodarki $ciekowej, w oparciu o stosowanie szczelnych
bezodplywowych zbiornikow do czasowego gromadzenia $ciekow lub zastosowania urzadzen do
biologicznego ich oczyszczania,

3) odprowadzania wod opadowych :

a) do gminnych sieci kanalizacji przeznaczonej do odprowadzania wod opadowych, po ich wybudowaniu,
z dopuszczeniem remontdéw oraz rozbudowy,
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b) do czasu realizacji kanalizacji przeznaczonej do odprowadzania wod opadowych w obszarze Planu ,
dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen podczyszczajacych lub oczyszczajacych Scieki, szczegdlnie z ciagdw
komunikacyjnych, placow i parkingdw, wody opadowe przed ich wprowadzeniem do gruntu, nakazuje
si¢ podczyscic,

c) w rejonach nie posiadajacych takowej kanalizacji, wody opadowe przed ich wprowadzeniem do wod
powierzchniowych lub do gruntu, nalezy podczyscic;

4) zaopatrzenia w energie elektryczng :

a) z sieci elektroenergetycznych oraz urzadzen — stacji transformatorowych, z dopuszczeniem remontoéw
oraz rozbudowy, z zapewnieniem dostgpu do sieci elektroenergetycznych stuzb eksploatacyjnych,

b) dopuszcza si¢ budowg nowych stacji transformatorowych 15kV/0,4 wraz zlinia 15 kV oraz siecia
rozdzielcza nn.;

5) zaopatrzenia w energie cieplng : z indywidualnych Zrédet, z dopuszczeniem remontéw oraz rozbudowy,
przy nakazie likwidacji niskiej emisji poprzez wprowadzanie paliw proekologicznych oraz zakaz
stosowania ogrzewania budynkow z zastosowaniem zrodel energii o sprawno$ci energetycznej nizszej niz
90%;

6) telekomunikacyjnej 1aczno$ci przewodowej i bezprzewodowej : z istniejacych lub projektowanych sieci
i urzadzen telekomunikacyjnych, z dopuszczeniem remontéw oraz rozbudowy.

§ 23. 1. Przestrzeniami publicznymi sa tereny: drég publicznych, oznaczone symbolami — KDI, KDd
i KDx .

2. W terenach wymienionych w ust. 1 nakazuje si¢: zapewnienie ogdlnego dostgpu do terenu.

3. Realizacja zainwestowania, wymaga zapewnienia dostgpno$ci osobom niepelnosprawnym do
nastgpujacych terenow i obiektow:

1) zwiazanych z obstuga ludnosci,
2) komunikacji: ulice, parkingi, Sciezki ruchu pieszego.

§ 24. Ustala si¢ nastgpujace zasady zapewnienia miejsc parkingowych dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe:

1) realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu istniejacego
uwarunkowana jest umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej liczby miejsc postojowych na
podstawie wskaznikow ustalonych w pkt. 3;

2) w przypadku lokalizacji lub rozbudowy obiektu, wprowadza si¢ obowiazek odtworzenia na terenie
inwestycji ubytku istniejacych statych miejsc parkingowych;

3) wskaznik potrzeb parkingowych dla odrgbnej dziatki budowlanej stosownie do jej przeznaczenia i sposobu
zabudowy nalezy przyjmowac na podstawie ponizszej tabeli:

Lp. Obiekt Jednostka obliczeniowa WSkgi?lilfngziEJ)}/’cr}?iej 8¢
1 Budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie 2 (w tym w garazach)
2 Hotele, pensjonaty 4 167ka 1
3 Motele 1 pokoj 1
4 Sklepy, obiekty ekspozycyjno-handlowe 50 m? powierzchni uzytkowej 2
5 Kancelarie prawne 1 gabinet 1
6 Restauracje, kaw'iz%rnie, in.ne‘: (z wytaczeniem barow 4 micjsca konsumpeyjne 1

mlecznych i jadtodajni charytatywnych)
7 Biura, banki, ustugi zwiazane z administracja 3gﬁ;ﬂ?ﬁgr:rcc};l?ivc(ii]j(mgzirmﬁa‘iczzgg; 1
8 Przychodnie i gabinety lekarskie, itp. 1 gabinet 2
9 Hurtownie, magazyny 125 m? powierzchni uzytkowej 1
10 Rzemiosto ustugowe, inne ustugi 50 m? powierzchni uzytkowej 1
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4) wymogi okreslone w pkt. 1 nie obowiazuja w przypadku adaptacji poddaszy oraz mieszkan na lokale
uzytkowe oraz w przypadku innych obiektow (terendow) wywotujacych potrzeby parkingowe do 1 miejsca
postojowego;

5) w projektowaniu miejsc parkingowych nalezy uwzgledni¢ miejsca parkingowe dla niepetnosprawnych dla
funkcji ogolnodostepnych, wiloSci co najmniej jednego przy realizacji parkingdw do 20 miejsc
postojowych lub nie mniej niz 5% ogolnej ilosci miejsc postojowych przy realizacji parkingéw powyzej 20
miejsc postojowych.

Rozdzial S.
Stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ oplate od wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 25. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 Ustawy , z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych Planem , w wysokosci: 30 % (stownie: trzydziesci
procent) dla wszystkich terenéw wyznaczonych w Planie .

Rozdzial 6.
Przepisy koncowe

§ 26. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Niegowa.
§ 27. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Niegowa

Zofia Kasznia
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MIEJSCOWY PLAN Z/
PRZESTRZENNEGO GMI

DOTYCZACEJ MIEJSCOW

OZNACZENIA

——  granice obszaru objetego Planem

USTALENIA PLANU

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalne linie zabudowy

OZNACZENIA DOTYCZACE TERENOW WYZNACZONYCH LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI

mieszkalnictwo

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;

MR tereny zabudowy zagrodowej ML tereny zabudowy letniskowe]
tereny ustug Ur tereny ustug kultu religijnego
fereny lasow 7Lz tereny zalesien
rolnictwo

R tereny rolnicze

Infrastruktura techniczna

TW tereny urzadzen zaopatrzenia w wode

komunikacja

KDI tereny drogi lokalnej KS tereny parkingow

KDd tereny drog dojazdowych

KDx tereny ciggow pieszo-jezdnych

OBIEKTY | OBSZARY PODLEGAJACE OCHRONIE

obiekty chronione:

obiekt wpisany do rejestru zabytkow - decyzja nr rej. 534 z dnia 20.09.1990 r.

obiekty chronione Planem

strefy ochrony konserwatorskiej

strefy "W" - petnej ochrony archeologicznej:

"W1" - Mirow - obszar w rejonie wzgdorza zamkowego
"W2" - Bobolice - obszar w rejonie wzgorza zamkowego

strefy "OW" - obserwacji archeologicznej, w tym stanowiska archeologiczne:

"OW1" - Mirdw - obszar graniczacy z sotectwem tutowiec
"OW2" - Miréw - piaszczysty obszar w rejonie wzgorza zamkowego

strefy "E" - ochrony ekspozyciji:

"E1" - ekspozycja wzgorza zamkowego w Mirowie
"E2" - ekspozycja wzgorza zamkowego w Bobolicach
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obszary kulturowe:

obszary ochrony historycznych siedliski wsi Mirow i Bobolice

obszar postulowanego "Mirowsko-Bobolickiego Parku Kulturowego'

obszary przyrodnicze:

strefa proponowanego Specjalnego Obszaru Natura 2000 *Ostoja Kroczycka'

strefa proponowanego Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego=Mirowsko.- Bobolickiego"

©

-==4  gtrefa proponowanego Rezerwatu Przyrody "Wielka Gora"

obszar objety Planem w catosci znajduije sie:

- W zasiegu wystepowania GZWP nr 326 Czestochowa E
- w granicach Parku Krajobrazowego "Orlich Gniazd"

INFORMACJE PLANISTYCZNE

ENIskV - linie $redniego napiecia

O stacja trafo

tres¢ podktadéw mapowych

3 stanowiska roslin chronionych
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 216/XXVI11/2013

Rady Gminy Niegowa

z dnia 21 marca 2013 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Planu

: : T . . Rozstrzygnigcie Rady Gminy Niegowa
Nazwxs!(o i imiQ_: »Oznaczeni'e ) US‘aEl:lnz:xp;]o:ekm Rozstrzygnigcie wojta w sprawie rozpatrzenia z)z,n%chnik do li/chwal;/Nr &
Lp. | Daawplywu nazwa jednostki Tres¢ uwagi nieruchomoci, nieruchomosci, e 216/XX V112013 z dnia 21 marca 2013 | (jyagj
uwagi organizacyjnej i adres ktorej dotyczy Ktore: dotycz
zglaszajacego uwagi uwaga qu agZ y
uwaga uwaga nieuwzgledniona uwaga o uwagd
uwzgledniona uwzglgdniona nicuwzglgdniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
[...]. Uwaga pierwsza — proszg
o zaniechanie prac zmierzajacych
do uchwalenia planu w obecnym
ksztalcie ze wzgledu na jego Uwaga pierwsza
nieaktualno$¢ w dniu uchwalenia nieuwzgledniona -
co wywiedzione jest z Uchwaly takie rozstrzygnigcie
Rady Gminy Niegowa nr wpisuje si¢
Kaszynski Jerzy 124/XV111/2012 z dnia 30 czerwca 3012 w instytucje tzw. Uvagi
1. | 22.10.2012 | Lesna 10 2012 r. i rozpoczecie prac nad . F6R wiadztwa el
H Bobolice . L. nicuwzglednione
43-100 Tychy nowym studium. planistycznego Gminy.
[...] W zwiazku z powyzszym Uwaga druga
zglaszam uwagg druga. Proszg nieuwzglgdniona
0 zmiang przeznaczenia terenu z powodu braku
dzialki [...] z R — tereny rolnicze zgodnosci ze Studium.
na MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.
[...].
‘Wnoszg o: dopuszczenie
X . . Uwaga
Skowronek Stefan | zabudowy mieszkaniowej 359/6 nieuwzgledniona Uwaga
2. | 19.10.2012 | Miréw 38 jednorodzinnej i ustugowej (W Mirow E2KS 2 powodu braku nicuwzgledniona
42-320 Niegowa tym: ustugi gastronomi, zeodnosei ze Studium.
hotelarskie, turystyka). [...]. & B
Uwaga
Lesniak Krystyna | [...]. Wnoszg o naniesienie mjcuwzglqdmor-)a )
A . L. 96 takie rozstrzygnigcie -
i Jozef poprawek i ponowne wylozenie PG Uwaga
3. 18.10.2012 . . e . F2R wpisuje sig . N
Bobolice 8 projektu miejscowego planu Bobolice w instytuce tzw nieuwzgledniona
42-320 Niegowa zagospodarowania przestrzennego. wladztwa
planistycznego Gminy.
Baranski Pawet
Walczak
Agnieszka [...]. W zwiazku z powyzszym 97 Uwaga
i Tomasz wnosimy o dokonanie zmiany [...] nieuwzgledniona Uwaga
4| 04.10.2012 adres do w planie zagospodarowania 98 . F2R z powodu braku nieuwzgledniona
korespondencji przestrzennego. Bobolice zgodnosci ze Studium
3-Maja 31b
41-408 Mystowice
Uprzejmie prosz¢ o dokonanie
. . X . Uwaga
Szczgsny Mariusz | zmiany przeznaczenia mojej 258 nicuwzaledniona U
5. | 28092012 | Nierada 25 dzialki [..] ze strefy rolnej (F2R) | 220 F6R e et nicuszeloimiona
42-300 Myszkow pod budownictwo mieszkaniowe obolice powe .
: . zgodnosci ze Studium.
jednorodzinne.
[...]. Uprzejmie proszg
Pisarska Zofia or‘;(e)lz(:l):j;elrelifxﬂ?g' dziatki [...] 100/6 nieu“lszwiqg(;iona U
6. | 28.092012 | Sikorskiego 36/78 | P mojel . F2R 5 & L Uwaga
. ze strefy rolnej (F2R) pod Bobolice z powodu braku nieuwzgledniona
40-282 Katowice . 5 . . .
budownictwo mieszkaniowe zgodnodci ze Studium.
jednorodzinne.
[...]. Proszg o przeksztatcenie
Siwek Wiestawa dziatek [...] na dziatki Uwaga
RN . 119, 120 X .
7 26.092012 | 1 Jozef przeznaczone na budownictwo 125. 126 F7R nieuwzgledniona Uwaga
. o Blizyce 116 jednorodzinne, budownictwo > F6R z powodu braku nieuwzgledniona
42-320 Niegowa letniskowe lub budownictwo Bobolice zgodnosci ze Studium.
zagrodowe [...].
Zwracam si¢ ponownie z prosba
Saa b, | PSSzeme b it | .
8. | 18.09.2012 | Rokicka 16 ° o . F3R £ =
. zagrodowe, w ostatecznos$ci Bobolice z powodu braku nieuwzgledniona
42-400 Zawiercie . i, .
wytyczenie matego pasa pod zgodnoscei ze Studium.
budowe. [...].
Smolenski Jacek [...] wnoszg o przeksztatcenie Uwaga
Smolenska moich gruntow [...] w grunty 6/2 nicuwz lgdniona U
9. 17.09.2012 | Matgorzata przeznaczone do celow . F3R s & it
: ; Bobolice z powodu braku nieuwzgledniona
Syreny 12n 1 mieszkaniowych lub zoodnosei ze Studium
01-132 Warszawa | zagrodowych. [...]. 8 ’
10. | 14.09.2012 | Glab Mirostaw [...] proszg o przeznaczenie mojej | 295/4 E3R Uwaga Uwaga
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Miréw 8 dziatki pod budownictwo Mirow nieuwzglgdniona nieuwzgledniona
42-320 Niegowa mieszkaniowe MN. [...]. z powodu braku
zgodnosci ze Studium.
Fraczyk Maria W ;wnqzku z wylozeniem 310 poza obszare}m Uwaga
Gleboka 1 migjscowego plaqu [...] wnoszg 278 opracowania nieuwzglgdniona Uwaga
11 13.09.2012 L nastgpujace uwagi. [...]. MPZP .
Trzebniow . 293 z powodu braku nieuwzgledniona
. Proszg o przeznaczenie w/w . F4ZL - .
42-320 Niegowa N Bobolice zgodnosci ze Studium.
dziatek pod zabudowe. [...]. F6R
Po zapoznaniu sig z projektem
Biatek Rafat planu proszg o zmiang
i Dorota przeznaczenia mojej dziatki [...]. Uwaga
12. | 10092012 | Jagminowa 5 Proszg o zmiang tego 63/3 FIR nieuwzgledniona  Uwaga
) o 65—240 przeznaczenia na teren Bobolice z powodu braku nieuwzgledniona
Trzemieszno przeznaczony pod budownictwo zgodnosci ze Studium.

mieszkaniowe lub letniskowe —
symbol planu MN lub ML. [...].

Przewodniczaca Rady Gminy
Niegowa

Zofia Kasznia
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 216/XXVI11/2013
Rady Gminy Niegowa
z dnia 21 marca 2013 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie realizacji zapisanych w Planie

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach
ich finansowania

1. Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pozniejszymi zmianami) Rada Gminy Niegowa rozstrzyga o sposobie
realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
Gminy oraz zasadach ich finansowania - zgodnie z ustawq o samorzqdzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (Dz.
U. 22001 r. nr 142 poz. 1591 z pozn. zmianami) oraz z przepisami z zakresu finansow publicznych, w tym
ustawy o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r. (Dz. U. Nr 157, poz. 1240 z pozniejszymi zmianami).

2. Przewidywany termin realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej przewiduje si¢ na lata: 2013 —
2023.

3. Ustala sig, ze zrodlem finansowania inwestycji izadan zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych Gminy, stosownie do przepisow odregbnych, beda:

1) Srodki/dochody wtasne Gminy,
2) Fundusze Unii Europejskie;j,
3) Wojewodzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
4) kredyty bankowe,
5) emisja obligacji komunalnych.
4. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania innych zrédet finansowania nie wymienionych w ust. 3.

5. Wykonanie finansowania inwestycji o ktorych mowa w ust. 2 powierza si¢ Wojtowi Gminy Niegowa.

Przewodniczaca Rady Gminy
Niegowa

Zofia Kasznia
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