DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 10 pazdziernika 2016 r.

Poz. 5116

UCHWALA NR XXV/294/16
RADY MIEJSKIEJ W CZERWIONCE - LESZCZYNACH

z dnia 30 wrze$nia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny
obejmujacego obszar w rejonie ulic Wyzwolenia i Zwyciestwa w Stanowicach — czes¢é,
z wylaczeniem obszaru polozonego po wschodniej stronie ulicy KoScielnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.), w zwigzku z uchwalag Nr VI1/84/15
Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach zdnia 27 lutego 2015 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny
obejmujacego obszar w rejonie ulic Wyzwolenia i Zwycigstwa w Stanowicach,

Rada Miejska w Czerwionce-Leszczynach

stwierdza, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka — Leszczyny”,
przyjetego uchwatg Nr L/590/10 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 28 maja 2010r. wraz ze
zmiang wprowadzong uchwala nr XXXIV/458/13 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia
25 pazdziernika 2013r.

i uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny
obejmujacy obszar w rejonie ulic Wyzwolenia i Zwyciestwa w Stanowicach — cze$¢, z wylaczeniem
obszaru polozonego po wschodniej stronie ulicy Ko$cielnej.

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny obejmujacy
obszar w rejonie ulic Wyzwolenia i Zwycigstwa w Stanowicach — czeg$¢, z wyltaczeniem obszaru potozonego po
wschodniej stronie ulicy Koscielnej, zwany dalej ,,planem” obejmuje obszar o powierzchni okoto 74,6 ha,
zgodnie z zalacznikiem nr 1.

§ 2. Na plan, sktadajg si¢ ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaly wraz z nastepujacymi zatacznikami:

1) zatgcznik nr 1 - Rysunek planu, stanowiacy cze$¢ graficzng ustalen planu wykonany na kopii mapy
zasadniczej, w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;
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3) zatacznik nr 3 - Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa zieleni;
5) budynki objete ochrong konserwatorska w planie;
6) obiekty matej architektury objete ochrong konserwatorska w planie;
7) tereny:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNU — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustugowe;j,
¢) U — tereny zabudowy ustugowej,
d) UO — tereny zabudowy ustug oswiaty,
e) ITG — tereny infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa,
f) ZP — teren zieleni urzadzone;,
g) Z — teren zieleni,
h) WS — tereny wod powierzchniowych,
i) KDG — tereny drog publicznych klasy G,
j) KDL — tereny drog publicznych klasy L,
k) KDD — tereny drog publicznych klasy D,
1) KDX - tereny publicznych ciagéw pieszo-jezdnych,
m) KDW — tereny drog wewngtrznych.
2. Na rysunku planu okresla si¢ elementy przyjete na podstawie przepiséw odrebnych:
1) granice sotectw;
2) granica strefy sanitarnej od cmentarza;
3) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
4) granica terenu gorniczego ,,Debiensko 17;
5) granice ztoza wegla kamiennego ,,Debiensko” i ,,Debiensko 17.
3. Na rysunku planu okresla si¢ elementy informacyjne, nie b¢dace ustaleniami planu:
1) rowy melioracyjne;
2) granica czwartorzedowego Gtownego Uzytkowego Pigtra Wodonosnego;
3) istniejaca infrastruktura techniczna:
a) wodociagg magistralny @500,
b) wodociagi,
c¢) napowietrzne linie Elektroenergetyczne SN 20kV,
d) stacje transformatorowe SN/nN,
e) gazociagi Srednioprezne,

f) gazociagi niskoprezne,
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g) kanalizacja deszczowa.
§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowych nieprzekraczajacym 5%

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub
nadziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzace w szczego6lnosci do obslugi obszaru objetego
planem w zakresie zaopatrzenia w wode, ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe, odprowadzania
i podczyszczania $ciekow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody
i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikoéw nieruchomosci;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig,
ograniczajgcg cze$¢ terenu, w obrgbie ktorego mozliwe jest wznoszenie budynkow, przy czym
dopuszczalne jest wysuni¢cie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odlegto$¢ nie wigksza niz 1,5m,
elementoéw takich jak: nieobudowane balkony, okapy, loggie, ryzality, gzymsy, wykusze, elementy wejs¢
do budynkéw i inne elementy wystroju architektonicznego elewacii;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania, ktéremu powinny by¢
podporzadkowane inne sposoby uzytkowania dziatki, okreslone jako przeznaczenie uzupehiajace.

5) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, stanowigce uzupetnienie
przeznaczenia podstawowego w ramach dziatki;

6) reklamie Swietlnej — nalezy przez to rozumie¢ nos$nik reklamowy, wykorzystujacy diody $wietlne,
w szczegolnosci typu LED, a takze telebimy, ekrany plazmowe, wyswietlacze i neony, z wytaczeniem
reklam o$wietlanych i pod$wietlanych §wiattem zewnetrznym;

7) terenach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktorych dopuszczono lokalizowanie budynkow,
oznaczone symbolem: od 01MN1 do 15MN1, od 01MN2 do 03MN2, od 01MNU do 07MNU, od 01U do
06U;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu, wyodrgbniony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem identyfikujacym:;

9) nieuciazliwej zabudowie ustugowej, obejmujacej ustugi:

a) biurowe — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci przeznaczone na ushugi biurowe, projektowe,
informatyczne, tlumaczenia, ustugi zwigzane z obstuga rynku, reklamy, nieruchomosci, organizacji
1 zarzadzania, obstuga prawna i konsultingowsa,

b) handlu detalicznego — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czeéci przeznaczone na ustugi handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m2, z wylaczeniem sprzedazy paliw, maszyn i pojazdow
mechanicznych, oraz sprzedazy materiatow sktadowanych poza budynkami,

¢) konsumpcyjne — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czgsci przeznaczone na:
- ustugi gastronomii, finans6w, ubezpieczen, bankowosci,

- ustugi drobne takie jak: fryzjerstwo, krawiectwo, rzemiosto artystyczne, zaklady szklarskie, ustugi
szewskie, optyczne, fotograficzne itp., z wylaczeniem ustug zwigzanych z budownictwem,
transportem, magazynowaniem, obstugg i naprawa pojazdéw mechanicznych i motocykli,

- nieucigzliwe rzemiosto niepowodujace przekroczenia standardéw jakos$ci srodowiska lub standardow
emisyjnych poza terenem do ktorego wtasciciel posiada tytul prawny,

d) spoleczne — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci przeznaczone na ustugi kultury, o$wiaty,
opieki spolecznej lub socjalnej, ustug pocztowych lub telekomunikacyjnych, administracji publicznej,
porzadku publicznego,

e) turystyczne — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czeSci przeznaczone na ustugi zwiazane
z zakwaterowaniem tj. na: hotele, motele, pensjonaty, pokoje goscinne, oraz obstuge ruchu
turystycznego;

10) ustugach komunikacji samochodowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci przeznaczone
na dzialalno$¢ z zakresu obstugi i naprawy pojazdow mechanicznych, za wyjatkiem stacji paliw;
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11) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki o przeznaczeniu lub gabarytach istniejagcych
na dzien wejscia w zycie niniejszego planu;

12) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia, o docelowe] wysokosci nie mniejszej niz
3,5m, z gestym poszyciem, ztozone z gatunkow odpornych na zanieczyszczenia oraz ztozonych, w co
najmniej 50%, z gatunkdéw zimozielonych;

13) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoty drzew, krzewdw, rabat,
trawnikow, kwietnikow.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi przepisami
odrebnymi, w tym:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowsg lub dzialke gruntu, o ktérej mowa
w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ intensywno$¢ zabudowy w rozumieniu art. 15 ust. 2
pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu, o ktorym mowa w § 3
pkt 22 w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

4) powierzchni sprzedazy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ sprzedazy w rozumieniu art. 15 ust. 2
pkt 19 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ reklame, o ktérej mowa w art. 2 pkt 16a ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ szyld, o ktérym mowa w art. 2 pkt 16d ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) tablicy reklamowej — nalezy przez to rozumiec tablicg reklamowa, o ktérej mowa w art. 2 pkt 16b ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe, o ktorym mowa w art. 2
pkt 16¢ ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢, o ktorej mowa w § 6 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie.

Rozdziatl 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. Na terenach zabudowy, dopuszcza si¢ lokalizowanie parkingdw, garazy, budynkoéw gospodarczych, drog
pozarowych, dojazdéow 1 placow manewrowych, urzadzen budowlanych, infrastruktury technicznej,
z zastrzezeniem ust. 2.

2. Elementy zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w ust. 1 nie moga stanowi¢ dominujacego sposobu
uzytkowania dziatki budowlane;.

3. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ realizacje¢ zieleni urzadzonej oraz obiektow matej architektury.
4. Na catym obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizowania:
1) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;

2) urzadzen do produkcji energii z: wiatru z zastrzezeniem §10 ust. 4 pkt 4, biomasy, biogazu, biogazu
rolniczego lub bioptynéw;

3) masztow telefonii komorkowe;j, z zastrzezeniem §10 ust. 10.

5. Zakaz stosowania jako podstawowych materiatdow wykonczeniowych elewacji budynkéw mieszkalnych
i uslugowych: blachy falistej i trapezowej oraz listew plastikowych, przy czym dopuszcza si¢ oktadziny
systemowe (plyty warstwowe) w tym wykorzystujace blachy trapezowe.
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6. Zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych lub blach od strony drog publicznych, ciagdéw
pieszo-jezdnych i drog wewnetrznych.

7. Dopuszcza si¢ dachy spadziste wylacznie jako dachy dwuspadowe lub wiclospadowe symetryczne,
z zastrzezeniem ust. 8.

8. Niezaleznie od ustalen szczegdlowych rozdziatu 3, dopuszcza si¢ realizacje dachow jednospadowych
w budynkach usytuowanych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci nieprzekraczajace;j
1,5m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej, przy czym kat nachylenia polaci winien zawieraé si¢ w zakresie
okreslonym w ustaleniach szczegotowych rozdziatu 3.

9. Ustalenia dla zabudowy istniejace;j:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie, nadbudoweg i1 przebudowe czgsci obiektow budowlanych zlokalizowanych
w obszarze pomi¢dzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca;

2) dopuszcza si¢ roboty termomodernizacyjne wykraczajace poza nieprzekraczalne linie zabudowys;

3) dopuszcza si¢ przekroczenie ustalonych w niniejszym planie parametréw i wskaznikow zabudowy lub
zagospodarowania terenu wylacznie w przypadku rozbudowy zabudowy istniejacej o elementy takie jak:
wejscia do budynku, dostosowanie wejs¢ dla potrzeb osdb niepelnosprawnych, zadaszenia wejs¢
i docieplenia budynku;

4) dopuszcza si¢ roboty budowlane zwigzane z utrzymaniem budynkéw w nalezytym stanie technicznym
z zachowaniem dotychczasowych parametrow budynku oraz geometrii dachu;

5) dopuszcza sie¢ zachowanie oraz rozbudowe istniejgcej zabudowy o przeznaczeniu innym niz ustalone
Ww niniejszym planie, o nie wigcej niz 20%, w celu podwyzszenia standardu uzytkowego Iub dostosowania
do obowigzujacych przepiséw, przy zachowaniu parametréw zabudowy i zagospodarowania terenow
okreslonych w ustaleniach planu.

10. Zasady lokalizowania reklam:
1) zakaz lokalizowania reklam:

a) wolnostojacych poza obszarem ograniczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, na ktérym
dopuszczono wznoszenie budynkow,

b) rozpinanych pomig¢dzy elementami zagospodarowania dziatki budowlanej,
c) reklam $wietlnych,

d) w obrebie pasow drogowych drog wojewodzkich nr 924 i 925, tj. na terenach oznaczonych symbolem
01KDG i 02KDG;

2) na terenach oznaczonych symbolem od 0IMN1 do 15MNI1, 03U, 01UO ustala si¢ zakaz lokalizowania
urzadzen i tablic reklamowych:

a) wolnostojacych,
b) o tacznej powierzchni reklamowej przekraczajacej 1,5 m?;

3) na terenach oznaczonych symbolem od 01MN2 do 03MN2 oraz od 02MNU do 05MNU, ustala si¢ zakaz
lokalizowania urzadzen i tablic reklamowych:

a) wolnostojagcych o powierzchni reklamowej przekraczajacej 1,5 m? lub wysokosci przekraczajacej 3 m,
b) o tacznej powierzchni reklamowej przekraczajacej 3 m?,

c) w obrebie dziatki budowlanej dopuszcza si¢ nie wigcej niz jedna reklamg w formie urzadzenia
reklamowego wolnostojacego;

4) na terenach oznaczonych symbolem 01MNU, 06MNU, 07MNU, 01U i 02U, ustala si¢:
a) zakaz lokalizowania urzadzen i tablic reklamowych:
- wolnostojacych o wysokosci przekraczajacej 3,5 m,

- 0 powierzchni reklamowej przekraczajacej 5,0 m?,
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- 0 tacznej powierzchni reklamowej przekraczajacej 10 m?,
- 0 powierzchni wigkszej niz 10% powierzchni elewacji, na ktorej tablica jest umieszczona,

b) w obrebie dziatki budowlanej dopuszcza si¢ nie wigcej niz jedna reklame¢ w formie urzadzenia
reklamowego wolnostojacego;

5) na terenach oznaczonych symbolem 04U, 05U i 06U ustala si¢:
a) zakaz lokalizowania urzadzen i tablic reklamowych:
- wolnostojacych o wysokosci przekraczajacej 6,5 m,
- 0 powierzchni reklamowe;j przekraczajacej 12,0 m?,
- 0 tacznej powierzchni reklamowej przekraczajacej 20 m?,
- 0 powierzchni wigkszej niz 20% powierzchni elewacji, na ktorej tablica jest umieszczona;

b) w obrebie dziatki budowlanej dopuszcza si¢ nie wigcej niz jedng reklam¢ w formie urzadzenia
reklamowego wolnostojacego;

6) reklama nie moze by¢ sytuowana w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od tabliczek informacyjnych z nazwa
ulicy, znakéw informujacych o obiektach uzytecznosci publicznej oraz innych elementoéw informacji
gminnej;

7) zasady lokalizowania reklam na budynkach obj¢tych ochrong konserwatorska zgodnie z §7 ust. 2 pkt 3.
§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. W zakresie okreslenia dopuszczalnych pozioméw hatasu, o ktéorym mowa w art. 114 ust. 1 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska ustala sie:

1) tereny oznaczone symbolem od 01MN1 do 15MNI1, od 01MN2 do 03MN2 oraz od 02MNU do 05MNU
nalezy traktowac¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny oznaczone symbolem OIMNU, 06MNU i 07MNU nalezy traktowaé jako tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j;

3) teren oznaczony symbolem 01UO nalezy traktowaé jako teren zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

2. Potnocna cze$¢ obszaru objgtego planem, zgodnie z rysunkiem planu, potozona jest w obrgbie
czwartorzedowego Glownego Uzytkowego Pigtra Wodonos$nego.

3. W zakresie postepowania ze Sciekami ustala si¢:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, zapobiegajacych
przenikaniu nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu i wod;

2) postgpowanie ze Sciekami zgodnie z §10 ust. 6.
4. W zakresie postgpowania z odpadami ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania dzialalnosci z zakresu zbierania, odzysku lub unieszkodliwiania wszelkich odpadow
wytworzonych poza dziatkg budowlana;

2) nakaz realizacji miejsc do gromadzenia odpadow statych w sposdb zapewniajacy zabezpieczenie przed
infiltracja wod opadowych.

5. Zaopatrzenia w ciepto ze zrodet, o ktorych mowa w §10 ust. 9.

6. Obszar objety planem znajduje si¢ w obszarze Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje
Krajobrazowe Rud Wielkich” utworzonego rozporzadzeniem Nr 181/93 Wojewody Katowickiego z dnia
23 listopada 1993 (Dz. Urz. Woj. Kat. z 1993 r., Nr 15/93, poz. 130) — ustalenia w zakresie ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zgodnie z ustaleniami
rozdzialu 3 oraz §7.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

1. Obejmuje si¢ ochrong w planie:
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1) budynki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow:
a) budynek mieszkalno-ustugowy przy ul. Szkolna 1, oznaczony na rysunku planu numerem (1a),
b) budynek mieszkalno-gospodarczy przy ul. Wyzwolenia 20, oznaczony na rysunku planu numerem (1b),
c¢) budynek mieszkalny przy ulicy Szkolnej 15, oznaczony na rysunku planu numerem (1c),
d) budynek mieszkalno-gospodarczy przy ulicy Szkolnej 27, oznaczony na rysunku planu numerem (1d),
e) budynek mieszkalny przy ulicy Szkolnej 34, oznaczony na rysunku planu numerem (1e),
f) budynek mieszkalny przy ulicy Zwyciestwa 70, oznaczony na rysunku planu numerem (1f);

2) obiekty matej architektury wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow:

a) krzyz kapliczkowy zlokalizowany na nieruchomosci przy ulicy Zwycigstwa 76, oznaczony na rysunku
planu numerem (2a),

b) kapliczka stupowa zlokalizowana na nieruchomosci przy ulicy Zwycigstwa 96d, oznaczona na rysunku
planu numerem (2b),

¢) kapliczka stupowa zlokalizowana na nieruchomosci przy ulicy Szkolnej 60, oznaczona na rysunku planu
numerem (2c).

2. Dla budynkoéw wymienionych w ust.1 pkt 1 ustala si¢:

1) nakaz zachowania cech stylowych budynkow, w szczegélnosci: bryly budynku, rozmieszczenia otworow
okiennych i drzwiowych, formy i spadku dachow, wystroju elewacji i detali architektonicznych, oraz
proporcji, wielkosci i podziatow stolarki okiennej i drzwiowej;

2) nakaz stosowania stonowanej i harmonijnej kolorystyki w ramach budynku;

3) zakaz lokalizowania reklam, za wyjatkiem szyldéw lokalizowanych w poziomie parteru, harmonizujgcych
z budynkiem.

3. Dla obiektow matej architektury wymienionych w ust.1 pkt 2 ustala si¢:
1) nakaz zachowania obiektow w dotychczasowej formie;

2) nakaz zachowania niezakloconej ekspozycji od strony przyleglych drog publicznych i publicznego ciggu
pieszo-jezdnego.
§ 8. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych.

1. P6nocno-zachodnia cze$¢ obszar objetego planem, stosownie do oznaczen rysunku planu, potozona jest
w granicach terenu gorniczego ,,.Debiensko 17 - prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej w granicach terenu
gbrniczego, z uwzglednieniem informacji o przewidywanych czynnikach geologiczno-gorniczych, dotyczacych
prognozowanych skutkéw eksploatacji gorniczej.

2.Pod calym obszarem objetym planem polozone sa udokumentowane ztoza wegla kamiennego
,Debiensko” 1,,Debienskol”.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz standardy wyposazenia
W miejsca postojowe:

1. Obstuga terenéw zabudowy odbywa si¢ poprzez drogi publiczne, publiczne ciagi pieszo-jezdne oraz
drogi wewnetrzne wyznaczone na rysunku planu.

2. Parametry oraz klasyfikacja drog publicznych oraz publicznych ciggéw pieszo-jezdnych okreslone
zostaty w § 23 do § 26.

3. Na terenach zabudowy dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury komunikacyjnej w zakresie: dojazdéw,
placow manewrowych, ciggow pieszych, drog rowerowych i parkingdw, przy uwzglednieniu pozostatych
ustalen planu.

4. Nakaz zapewnienia miejsc postojowych w iloci nie mniejszej niz:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny;
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2) dla ustug gastronomii — 3 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych;

3) dla ustug turystyki — 3 miejsca na kazde 10 miejsc noclegowych;

4) dla ustug oswiaty — 1 miejsce na kazde 100m? powierzchni uzytkowej;

5) dla ustug nie wymienionych w pkt 2 i pkt 3 — 3 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowe;j.

5. Nakaz zaspokajania potrzeb parkingowych, o ktérych mowa ust. 4, w granicach dziatki budowlanej, na
ktorej przedsiewzigcie jest realizowane.

6. Na terenach zabudowy mieszkaniowej oznaczonych symbolem od 01MNI1 do 15MNI1, od 01MN2 do
03MN2 oraz na terenach zabudowy mieszkaniowej i uslugowej oznaczonych symbolami od 01MNU do
07MNU, dopuszcza si¢ uwzglednienie réwniez miejsc sytuowanych w garazach, jako miejsc wymaganych
ustaleniem ust. 4 pkt 1.

7. Na terenach zabudowy ustugowej oznaczonych symbolem 01U do 06U oraz na terenach zabudowy
mieszkaniowej 1 ustugowej oznaczonych symbolami od 01MNU do 07MNU nakaz zapewnienia miejsc do
parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde
15 miejsc parkingowych, jezeli liczba miejsc parkingowych przekracza 6.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1. Dopuszcza si¢ w catym obszarze planu realizacj¢ budowli, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
przy zachowaniu pozostatych ustalen planu.

2. Przebieg sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé na terenach drog publicznych, publicznych
ciaggow pieszo-jezdnych lub droég wewnetrznych, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej inaczej niz okreSlono w ust.2,
w szczegolnosci pomiedzy wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi linami zabudowy a liniami
rozgraniczajacymi drogi publiczne, publiczne ciagi pieszo-jezdne i drogi wewngtrzne, jesli jest to technicznie
uzasadnione i nie spowoduje ograniczenia realizacji przeznaczenia podstawowego terenu.

4. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng ustala sie:

1) zasilanie z sieci elektroenergetycznej niskiego i Sredniego napigcia, istniejacej lub realizowanej zgodnie
z zapotrzebowaniem;

2)na terenach zabudowy mieszkaniowej oznaczonych symbolem od OIMN1 do 15MNI1, od 01MN2 do
03MN?2 i terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonych symbolem od 01MNU do 07MNU
dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w mikroinstalacjach wykorzystujacych energie
promieniowania stonecznego;

3) na terenach zabudowy ustugowej oznaczonych symbolem od 01U do 06U dopuszcza si¢ wytwarzanie
energii elektrycznej w instalacjach wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego, o mocy do
100kW;

4) na stupach oswietleniowych i elementach systemu informacji miejskiej dopuszcza si¢ stosowanie instalacji
wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego oraz wiatru, do ich bezposredniego zasilania.

5. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) sukcesywng rozbudowg sieci wodociggowej;

2) zaopatrzenie z sieci wodociggowej z dopuszczeniem uje¢ indywidualnych;

3) nakaz zapewnienia wlasciwego standardu zasilania w wod¢ dla ochrony przeciwpozarowe;.
6. W zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych ustala sie:

1) realizacjg¢ sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekow do oczyszczalni;

2)do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,
tj. w szczeg6lnos$ci art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz § 26 ust. 3
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

7. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
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1) rozbudowe kanalizacji deszczowej, w tym rowow odwadniajacych, w powigzaniu z realizowanymi drogami
publicznymi;

2) zakaz odprowadzania wod opadowych i1 roztopowych z nieruchomosci przyleglych do pasa drogowego
drog wojewodzkich nr 924 1 925, na teren tych drog, tj. na teren oznaczony symbolem 01KDG i 02KDG,
w tym do urzadzen odprowadzajacych wody opadowe z drogi.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) zasilanie w gaz ziemny z sieci istniejgcej lub realizowanej zgodnie z zapotrzebowaniem;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych z indywidualnych zbiornikéw gazu.

9. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng do celéw grzewczych dopuszcza si¢ zastosowanie
indywidualnych lub grupowych systemow grzewczych opartych o:

1) spalanie paliw w niskoemisyjnych urzadzeniach o efektywnosci energetycznej przekraczajacej 80%;
2) systemy grzewcze zasilane energig elektryczna;

3) systemy z zastosowaniem odnawialnych zrodel energii o mocy do 100kW, za wyjatkiem energii wiatru
oraz otrzymywanej z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego lub z bioptynow.

10. W zakresie telekomunikacji: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury telefonii komoérkowej wylacznie
na dachach budynkéw, z zachowaniem wymaganej wysokosci obiektéw budowlanych o ktérej mowa
w ustaleniach rozdziatu 3.

§ 11. Dla wszystkich terenow w obszarze planu ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla
si¢ optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§ 12. 1. Parametry okreslone w ustaleniach szczegétowych rozdzialu 3 odnosza si¢ do dziatek
budowlanych, o ile jednoznacznie nie okre§lono inaczej.

2. Ustalenia zawarte w §5 do §10, sa obowigzujace, o ile ustalenia szczegotowe rozdzialu 3 nie stanowig
inaczej.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw

§ 13. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczone symbolami od 01MNT1 do
15MN1, dla ktorych ustala sie:

1. Przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajagce — nieucigzliwa zabudowa ustugowa, obejmujaca ustugi: biurowe, handlu
detalicznego, konsumpcyjne i spoteczne, z zastrzezeniem pkt 3;

3)na obszarze o ponadnormatywnym oddzialywaniu hatasu, oznaczonym na rysunku planu, zakaz
lokalizowania zabudowy ustugowej wymagajacej ochrony przed hatasem, tj. domow opieki spolecznej oraz
ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) maksymalny udzial powierzchni uzytkowej przeznaczenia uzupehlniajacego w stosunku do tacznej
powierzchni uzytkowej budynkow w obrebie dziatki budowlanej — 30%;

2) ustugi dopuszcza si¢ jako wbudowane w budynki z zakresu przeznaczenia podstawowego lub jako budynki
wolnostojace;

3) szeregowa zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ wylacznie na terenach oznaczonych symbolem od
13MN1 do 15MNI1

4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej:
a) na terenach oznaczonych symbolem od 01MN1 do 12MNI1 — 800 m?,
b) na terenach oznaczonych symbolem od 13MNI1 do 15MNI1:
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- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej — 650 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 350 m?;

5) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt 4, o ile jest to
bezposrednim nastgpstwem wydzielenia dziatki pod droge publiczng lub droge wewnetrzng wyznaczong na
rysunku planu;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,35;
2) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,05 do 0,40;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%.
4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych:
a) obiektéw matej architektury — 3,5 m,
b) obiektow nie wymienionych w lit. a z zastrzezeniem pkt 2 — 12,0 m;
2) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych, z zastrzezeniem lit. b — 9,5 m,
b) ustugowych 1-kondygnacyjnych — 6,0 m,
¢) gospodarczych i garazowych — 5,0 m;
3) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych — 2,
b) garazowych i gospodarczych — 1;
4) dachy ptaskie lub spadziste symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25-45°.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna terenow z:
1) drég publicznych oznaczonych symbolem 01KDL, 02KDL, 01KDD, 02KDD i 03KDD, lub,
2) publicznych ciggéw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolem od 01KDX do 08KDX, lub,
3) drog wewnetrznych oznaczonych symbolem od 01KDW do 09KDW lub,

4) drog publicznych 01KDG i 02KDG, wylacznie w przypadku braku mozliwosci obstugi z drég publicznych,
publicznych ciagow i drog wewnetrznych, o ktoérych mowa w pkt 1 do 3.

6. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) na terenach oznaczonych symbolem od 01MN1 do 12MN1 — 800 m?,
b) na terenach oznaczonych symbolem od 13MN1 do 15MNI:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej — 650 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 350 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) na terenach oznaczonych symbolem od 01MN1 do 12MN1 — 20 m,
b) na terenach oznaczonych symbolem od 13MN1 do 15MNI1:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej — 18 m,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 7 m;
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3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dzialek wydzielanych dla infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

4) wydzielanie dziatek prostopadle w stosunku do bezposrednio przyleglej drogi, z tolerancjag +10°, lub
rownolegle do dzialek bezposrednio sasiadujacych.

§ 14. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami od 01MN2 do
03MN?2, dla ktorych ustala sig:

1. Przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehiajace — nieucigzliwa zabudowa ustugowa, obejmujaca ustugi:
a) biurowe,
b) handlu detalicznego,
c¢) konsumpcyjne,
d) turystyczne,

e) spoteczne, z wylaczeniem domow opieki spotecznej oraz ustug zwigzanych z statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ zabudowe jednorodzinng wytacznie w formie zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej;

2) maksymalny udzial powierzchni uzytkowej przeznaczenia uzupetniajacego w stosunku do tacznej
powierzchni uzytkowej budynkow w obrebie dziatki budowlanej — 49%;

3) ustugi dopuszcza si¢ jako wbudowane w budynki z zakresu przeznaczenia podstawowego lub jako budynki
wolnostojace;

4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,44;
2) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,05 do 0,44;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%.
4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ obiektoéw budowlanych:
a) obiektoéw malej architektury — 3,5 m,
b) obiektéw reklamowych — zgodnie z §5 ust.10,
c) obiektow nie wymienionych w lit. a i lit. b z zastrzezeniem pkt 2 — 12,0 m;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych, z zastrzezeniem lit. b — 10,5 m,
b) ustugowych 1-kondygnacyjnych — 7,5 m,
¢) gospodarczych i garazowych — 5,0 m;
3) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych — 3,
b) garazowych i gospodarczych — 1;
4) dachy ptaskie lub spadziste symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25-45°.
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5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna terenéw z drogi publicznej oznaczonej
symbolem 02KDG lub z przyleglych drog publicznych nizszej klasy;

6. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

4) wydzielanie dzialek prostopadle w stosunku do bezposrednio przylegtej drogi, z tolerancjg +10°, lub
rownolegle do dziatek bezposrednio sgsiadujacych.

§ 15. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej oznaczone symbolami od 01MNU do
07MNU, dla ktorych ustala sig:

1. Przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) nieucigzliwa zabudowa ustugowa, obejmujaca ustugi:
- administracyjno-biurowe,
- handlu detalicznego,
- konsumpcyjne,
- spoteczne, z zastrzezeniem pkt 2,
- turystyczne, z zastrzezeniem pkt 2,

2)na terenach oznaczonych symbolem O0IMNU, 06MNU i 07MNU zakaz lokalizowania zabudowy
wymagajacej ochrony przed halasem, z zakresu zamieszkania zbiorowego, domow opieki spotecznej oraz
zwigzanych z statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wylacznie w formie zabudowy wolnostojacej lub
blizniaczej;

2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 3;
a) na terenach oznaczonych symbolem od 01MNU do 05MNU — 650 m?,
b) na terenach oznaczonych symbolem 06MNU i 07MNU — 1200 m?;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt 2, o ile jest to
bezposrednim nastepstwem wydzielenia dziatki pod droge publiczng lub drogg wewngtrzng wyznaczong na
rysunku planu;

4)na terenach 06MNU i 07MNU dopuszcza si¢ dziatalno$§¢ z zakresu skladowania i magazynowania
materiatow z wylgczeniem: odpaddéw, substancji niebezpiecznych, materialdw opatowych, sypkich
materiatow budowlanych oraz wyroboéw hutniczych stosowanych w budownictwie;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) 0,40 — na terenach oznaczonych symbolem od 01MNU do 04MNU,
b) 0,35 — na terenie oznaczonym symbolem 0SMNU,
¢) 0,44 — na terenie oznaczonym symbolem 06MNU,
d) 0,60 — na terenie oznaczonym symbolem 07MNU.

2) intensywnos$¢ zabudowy:
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a) od 0,05 do 0,8 — na terenach oznaczonych symbolem od 01MNU do 04MNU,
b) od 0,05 do 0,44 — na terenach oznaczonych symbolem 05MNU i 06 MNU,
¢) od 0,10 do 1,0 — na terenie oznaczonym symbolem 07MNU;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
a) 30% — na terenach oznaczonych symbolem od 01MNU do 04MNU,
b) 40% — na terenach oznaczonych symbolem 05SMNU i 06 MNU,
¢) 25% — na terenie oznaczonym symbolem 07MNU.
4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych:
a) obiektow malej architektury — 3,5 m,
b) obiektow reklamowych — zgodnie z §5 ust.10,
¢) obiektéw nie wymienionych w lit. a i lit. b z zastrzezeniem pkt 2 — 12,0 m;
2) maksymalna wysokos¢ budynkdw:
a) mieszkalnych i ushugowych, z zastrzezeniem lit. b:
- na terenach oznaczonych symbolem od 01MNU do 05SMNU — 9,5 m,
- na terenach oznaczonych symbolem 06MNU i 07MNU — 10,5 m,
b) ustugowych 1-kondygnacyjnych:
- na terenach oznaczonych symbolem od 01MNU do 05SMNU — 6,0 m,
- na terenach oznaczonych symbolem 06MNU i 07MNU — 7,5 m,
¢) gospodarczych i garazowych — 5,0 m;
3) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych:
- na terenach oznaczonych symbolem od 01MNU do 05MNU — 2,
- na terenach oznaczonych symbolem 06MNU i 07MNU — 3,
b) garazowych i gospodarczych — 1;
4) dachy ptaskie lub spadziste symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25-45°;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy wolnostojacego budynku ustugowego na terenach oznaczonych
symbolem 03MNU 04MNU i 05SMNU - 250 m?;

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obsluga komunikacyjna terenow:
1) z drég publicznych oznaczonych symbolem 01KDL, 02KDL,
2) z publicznych ciggdw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolem 02KDX, 03KDX,
3) z drog wewngtrznych oznaczonych symbolem 04KDW i 09KDW,

4) terenu oznaczonego symbolem O0IMNU z drogi publicznej 01KDG, wylacznie w przypadku braku
mozliwosci obstugi z ciggu publicznego oznaczonego symbolem 02KDX.

6. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) na terenach oznaczonych symbolem od 01MNU do 05MNU - 650 m?,
b) na terenach oznaczonych symbolem 06MNU i 07MNU — 1200 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
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3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dzialek wydzielanych dla infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

4) wydzielanie dziatek prostopadle w stosunku do bezposrednio przyleglej drogi, z tolerancjag +10°, lub
rownolegle do dzialek bezposrednio sasiadujacych.

§ 16. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami od 01U do 03U, dla ktorych ustala
sig:
1. Przeznaczenie terendow:
1) przeznaczenie podstawowe: nieuciazliwa zabudowa ustugowa, obejmujaca ustugi:
a) administracyjno-biurowe,
b) handlu detalicznego,
¢) konsumpcyjne,
d) spoteczne, z zastrzezeniem pkt 3,
e) turystyczne,
2) przeznaczenie uzupeltniajace: lokale mieszkalne;

3) zakaz lokalizowania zabudowy wymagajacej ochrony przed hatasem, z zakresu doméw opieki spolecznej
oraz zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zasady realizacji przeznaczenia uzupetniajgcego:

a) lokale mieszkalne dopuszcza si¢ wylacznie jako wbudowane w budynek z zakresu przeznaczenia
podstawowego,

b) dopuszcza si¢ nie wigcej niz jeden lokal mieszkalny w budynku,
c¢) maksymalny udziat powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w budynku:
- 25% na terenach oznaczonych symbolem 01U i 02U,
- 40% na terenie oznaczonym symbolem 03U;
2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej;
a) na terenach oznaczonych symbolem 01U i 02U — 1200 m?,
b) na terenie oznaczonym symbolem 03U — 800 m?;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt 2, o ile jest to
bezposrednim nastgpstwem wydzielenia dzialki pod droge publiczng lub droge wewnetrzng wyznaczong na
rysunku planu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,5;
2) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,15 do 1,0;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
a) 15% — na terenach oznaczonych symbolem 01U i 02U,
b) 30% — na terenie oznaczonym symbolem 03U.
4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych:
a) obiektoéw malej architektury — 3,5m,
b) obiektéw reklamowych — zgodnie z §5 ust.10,
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c) obiektow nie wymienionych w lit. a i lit. b z zastrzezeniem pkt 2:
- na terenach oznaczonych symbolem 01U i 02U — 16,0 m,
- na terenie oznaczonym symbolem 03U — 12,0 m;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
- na terenach oznaczonych symbolem 01U i 02U — 14,0 m,
- na terenie oznaczonym symbolem 03U — 10,5 m;
3) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3;
4) dachy:

a) ptaskie lub spadziste symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25-45°, na
budynkach o powierzchni zabudowy nie przekraczajacych 400 m?,

b) ptaskie, na budynkach o powierzchni zabudowy wigkszej niz okreslona w lit. a.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obsluga komunikacyjna terenu:
1) oznaczonego symbolem 01U i 02U:
a) z drogi publicznej oznaczonej symbolem 02KDL lub,
b) z drogi wewngetrznej oznaczonej symbolem 09KDW lub,
¢) z publicznego ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 02KDX;
2) oznaczonego symbolem 03U z drogi publicznej oznaczonej symbolem 03KDD.
6. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) na terenach oznaczonych symbolem 01U i 02U — 1200 m?2,
b) na terenie oznaczonym symbolem 03U — 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

4) wydzielanie dzialek prostopadle w stosunku do drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 09KDW,
z tolerancja £5°, lub réwnolegle do dzialek bezposrednio sgsiadujacych.

§ 17. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami od 04U do 06U, dla ktorych ustala
sig:
1. Przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) nieucigzliwa zabudowa ustugowa, obejmujaca ustugi:
- administracyjno-biurowe,
- handlu detalicznego,
- konsumpcyjne,
- spoteczne, z zastrzezeniem pkt 3,
- turystyczne,
b) ustugi komunikacji samochodowej,
¢) stacje paliw, wytacznie na terenie oznaczonym symbolem 04U;
2) przeznaczenie uzupehiajace: lokale mieszkalne;

3) zakaz lokalizowania zabudowy wymagajacej ochrony przed hatasem, z zakresu doméw opieki spolecznej
oraz zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) zasady realizacji przeznaczenia uzupetniajacego:

a) lokale mieszkalne dopuszcza si¢ wylacznie jako wbudowane w budynek z zakresu przeznaczenia
podstawowego, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a,

b) dopuszcza si¢ nie wigcej niz jeden lokal mieszkalny w budynku,
¢) maksymalny udziat powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w budynku — 25%;

2) na terenie 04U wyznacza si¢ ,,strefe zieleni” o szerokosci od 1,0 do 2,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
w ramach wymaganej zgodnie z ust. 3 pkt 3 powierzchni biologicznie czynnej;

3) dla ,.strefy zieleni”, o ktorej mowa w pkt 2 ustala sig:
a) zagospodarowanie zielenig urzadzona, z zastrzezeniem lit. b,

b) w przypadku realizacji ustug komunikacji samochodowej lub stacji paliw obowiazuje zagospodarowanie
zielenig izolacyjna,

c¢) zakaz lokalizowania miejsc postojowych, parkingowych i innych powierzchni utwardzonych;
4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 2500 m?;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,65;
2) intensywnos¢ zabudowy:

a) od 0,3 do 1,2 na terenie 04U, z dopuszczeniem obnizenia minimalnej intensywnosci zabudowy dla stacji
paliw do 0,05,

b) od 0,15 do 1,2 na terenach 05U i 06U;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 15%.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych:
a) obiektow matej architektury — 3,5 m,
b) obiektow reklamowych — zgodnie z §5 ust.10,
¢) obiektéw nie wymienionych w lit. a i lit. b z zastrzezeniem pkt 2:
- na terenie oznaczonym symbolem 04U — 16,0 m,
- na terenach oznaczonych symbolem 05U i 06U — 12,0 m;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
- na terenie oznaczonym symbolem 04U — 14,0 m,
- na terenach oznaczonych symbolem 05U i 06U — 10,5 m;
3) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 3;
4) dachy:

a) plaskie lub spadziste symetryczne o kacie nachylenia polaci dachowych w przedziale 25-45°, na
budynkach o powierzchni zabudowy nie przekraczajacych 400 m?,

b) ptaskie, na budynkach o powierzchni zabudowy wigkszej niz okreslona w lit. a.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna terenéw z bezposrednio przylegtych drog
publicznych.

6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 35 m;
3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

4) wydzielanie dzialek prostopadle w stosunku do przyleglej drogi oznaczonej symbolem 01KDG albo
02KDG, z tolerancja +5°.

§ 18. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem 01UQO, dla ktérego ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, obejmujgca ushugi oswiaty;

2) przeznaczenie uzupetniajace: lokale mieszkalne.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) lokale mieszkalne dopuszcza si¢ wylacznie jako wbudowane w budynek z zakresu przeznaczenia
podstawowego;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,5;
2) intensywno$¢ zabudowy — od 0,15 do 1,0;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%.
4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych:
a) obiektow malej architektury — 3,5 m,
b) obiektéw nie wymienionych w lit. a z zastrzezeniem pkt 2 — 16,0 m;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 14,5 m,
3) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3;

4) dachy ptaskie lub spadziste symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 5-10° albo 25-
45°,

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna terenu z publicznego ciggu pieszo-jezdnego
oznaczonego symbolem 02KDX.

6. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dzialek wydzielanych dla infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

4) wydzielanie dziatek prostopadle w stosunku do publicznego ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem
02KDX.

§ 19. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa oznaczony symbolem 01ITG
dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — urzadzenia obstugi sieci gazowniczej;
2) zakaz lokalizowania budynkow;

3) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych — 4 m;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 15%;

5) obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej oznaczonej symbolem 02KDL.
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§ 20. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem 01ZP dla ktérego ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych — 3,5 m;
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 70%.

§ 21. Wyznacza si¢ teren zieleni oznaczone symbolem od 01Z do 05Z dla ktorego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen,
2) przeznaczenie uzupehiajace — zbiorniki wodne, w tym stawy hodowlane;

3)nakaz zachowania naturalnego uksztaltowania terenu, z dopuszczeniem robdt zwigzanych
z zabezpieczeniem skarp oraz realizacji urzadzen hydrotechnicznych.

§ 22. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolem 01WS i 02WS, dla ktorych ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zbiorniki wodne;
2) dopuszcza si¢ rekreacyjne uzytkowanie zbiornikow oraz jako stawy hodowlane.
§ 23. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych oznaczone symbolami 01KDG i 02KDG, dla ktérych ustala
si¢:
1) przeznaczanie podstawowe — droga publiczna klasy gtowne;;

2) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 25,0 m, z lokalnym przewezeniem drogi 02KDG do
24,0m, przez istniejacy budynek objety ochrona konserwatorska, zlokalizowany przy ulicy Wyzwolenia 20.

§ 24. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych oznaczone symbolami 01KDL i 02KDL, dla ktorych ustala
si¢:
1) przeznaczanie podstawowe — droga publiczna klasy lokalne;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 12,0 m.

§ 25. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych oznaczone symbolami od 01KDD do 03KDD, dla ktorych
ustala sig:

1) przeznaczanie podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowe;;

2) szeroko$¢ pasa drogowego, zgodnie z rysunkiem planu;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu i nie mniej niz:
a) 10,0 m — drogi oznaczonej symbolem 01KDD,
b) 12,6 m — drogi oznaczonej symbolem 02KDD,
¢) 12,0 m — drogi oznaczonej symbolem 03KDD.

§ 26. Wyznacza si¢ tereny publicznych ciggéw pieszo-jezdnych oznaczone symbolami od 01KDX do
08KDX, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczanie podstawowe — publiczny ciag pieszo-jezdny;
2) przeznaczenie uzupehiajagce — miejsca postojowe;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m.

§ 27. Wyznacza si¢ tereny drog wewngtrznych oznaczone symbolami od 01KDW do 09KDW, dla ktorych
ustala sig:

1) przeznaczanie podstawowe — droga wewnegtrzna;
2) przeznaczenie uzupelniajgce — miejsca postojowe;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m.
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Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Czerwionka — Leszczyny.

§29. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od jej opublikowania w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Bernard Strzoda
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ELEMENTY PRZYJETE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

Za3lcznik Nr 1 do Uchwa3y Nr XXV/294/16

Rady Miejskiej w Czerwionce - Leszczynach
z dnia 30 wrzecenia 2016 r.
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Granica strefy sanitarnej od cmentarza

Granica terenu goérniczego Debiensko 1

Debiensko i Debiensko 1

Caly obszar planu potozony jest w obszarze zt6z wegla kamiennego

OZNACZENIA GRAFICZNE NIE STANOWIACE USTALEN PLANU,

PELNIACE FUNKCJE INFORMACYJNA:
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Rowy melioracyjne

Granica czwartorzedowego Gtownego Uzytkowego Pietra Wodono$nego

Istniejgca infrastruktura techniczna
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Wodociag magistralny @ 500
Wodociagi

Napowietrzne linie elektroenergetyczne SN 20kV

Stacje transformatorowe SN/nN
Gazociagi Srednioprezne
Gazociagi niskoprezne

Kanalizacja deszczowa

FIRMA PROJEKTOWA "BOGACZ" - sierpien 2016 r.

\ Y 0B ZAR WYLACZONY T
W\ T\ U DO QPRACGWA Ni

| 99-1-395¢

%t o
- =
L . o . R, ‘/ I
P P
“ BT = z
r # Waa o

G "\\% “
jg/ "\\.-‘f )

-
3

Obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow




