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UCHWALA NR 452.XXXIII.2016
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

z dnia 22 grudnia 2016 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Czestochowie,
w dzielnicach Tysiaclecie i Pélnoc, obejmujgcego rejon Promenady Czestawa Niemena, pomiedzy
ulicami: Kiedrzynska i Kukuczki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2016 1.
poz. 446, poz. 1579), art. 3 ust. 1 i art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579)

Rada Miasta Czestochowy uchwala:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Czgstochowie
w dzielnicach Tysigclecie i Pétnoc, obejmujacego rejon Promenady Czestawa Niemena, pomigdzy ulicami:
Kiedrzynska i Kukuczki, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Czegstochowy przyjetego uchwalg Nr 825/L1I/2005 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 21 listopada 2005 r. z pdzn. zm.

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar o powierzchni okoto 23,5 ha,
w ktorego granicach zawierajg si¢ tereny obejmujgce: rejon skrzyzowania ul. Kiedrzynskiej z Alejg Armii
Krajowej, Centrum Handlowe 'Promenada", Park 1000-lecia oraz Promenade Czestawa Niemena.

2. Granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego okre$lono na rysunku
planu, zgodnie z granicami wyznaczonymi w Uchwale Nr 214.XVIIL.2015 Rady Miasta Czg¢stochowy z dnia
10 grudnia 2015 r.

§ 3. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany w dalszej czeSci uchwaty "planem"
sktada si¢ z integralnych czesci:

1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.
2. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu, w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu,
stanowiace zatacznik nr 2;
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3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Czgstochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
stanowiace zatacznik nr 3.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen czgsci tekstowej planu sa:
1) ustalenia ogdlne, zawarte w rozdziale 2, obowigzujace w granicach obszaru obj¢tego planem;

2) ustalenia szczegotowe, zawarte w rozdziale 3, obowigzujace dla terendow o réoznym przeznaczeniu i r6znych
zasadach zagospodarowania, wyodrgbnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

3) przepisy koncowe, w tym stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa
w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami:
1) granice obszaru objgtego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice obszaru przestrzeni publicznej;
5) symbole literowe identyfikujace przeznaczenie terenow wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi:
a) U - teren zabudowy ustugowej,
b) U/KS - teren ustug i parkingdw,
¢) ZP - tereny zieleni urzadzone;j,
d) ZP/G - teren istniejacego zespotu garazy,
e) ZP/US - tereny zieleni urzadzonej z ushugami sportu i rekreacji,
f) ZP/U - tereny zieleni urzadzonej z ustugami,
g) ZP/KX - tereny zieleni urzadzonej z ciagami pieszymi i rowerowymi,
h) KX/KDG - teren wiaduktu z ciggiem pieszo-rowerowym nad droga publiczng, ulicg Fieldorfa-Nila,
i) KX - tereny ciggdw pieszych i rowerowych,
j) KDX - teren ciagu pieszo-jezdnego,
k) KS - teren istniejacego parkingu,
1) KDW - tereny drog publicznych - droga wewnegtrzna,
m) KDL - tereny drog publicznych - droga lokalna,
n) KDG - tereny drog publicznych - droga gtéwna;

6) numery porzadkowe, shuzace identyfikacji terenu w przypadku terendéw o tych samych symbolach
literowych.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny i nie stanowig ustalen
planu, w tym m.in.:

1) obelisk w formie gtazu jurajskiego z z pamigtkowymi tablicami informacyjnymi;
2) element matej architektury - rzezba;

3) pomnik przyrody ozywionej, ustanowiony uchwatg Nr 551/XXXIX/2004 Rady Miasta Czgstochowy z dnia
27 grudnia 2004 r.;

4) istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kV;

5) informacja o lokalizacji obszaru objetego planem w granicach gtownego zbiornika wod podziemnych
Czestochowa E (GZWP 326);
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6) pozostale oznaczenia wynikajace z tresci map: zasadniczej i ewidencyjnej oraz budynki i dziatki
ewidencyjne, zgodnie z danymi zawartymi w ewidencji gruntéw i budynkdw, stan na styczen 2016 r.

4. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje potrzeba ich okreslenia lub nie
wystepujg one w granicach obszaru objetego planem. W szczegdlnosci dotyczy to:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesne;j;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 5. 1. Ustalenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu w granicach
planu nastepuje na podstawie ustalen:

1) ogdlnych, okreslonych w rozdziale 2, wtasciwych dla danego terenu;
2) szczegotowych, okreslonych w rozdziale 3;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

2. Ustalenia planu, w tym definicje sformutowane w §6 ust. 1 niniejszej uchwaty, nie wylaczaja stosowania
obowiazujacych przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy
realizowanej w granicach obszaru objetego planem.

§ 6. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Czg¢stochowys;

2) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslone planem linie ograniczajgce
mozliwos¢ lokalizacji budynkow oraz budowli nadziemnych, nie bedacych urzadzeniami technicznymi lub
urzadzeniami infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez elementy
budynkow takie jak: tarasy, balkony, okapy, wykusze oraz wejscia do budynkéw i elementy znimi
powiazane, w szczeg6lnosci takie jak: schody, podesty i pochylnie dla niepelnosprawnych;

4) pawilonie - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, zwigzany z prowadzeniem ustug gastronomii,
zrealizowany w konstrukcji drewnianej lub metalowej, ktorego minimum 60% powierzchni $cian bocznych
zajmujg przeszklenia; o calkowitej wysokosci nie przekraczajacej Sm, przekryty lekkim zadaszeniem
w formie koputly;

5) powierzchni calkowitej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ catkowita budynkéw obliczong zgodnie
z polska norma PN-ISO 9836:1997;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie
okreslajace jedng lub kilka funkcji zabudowy i1 zagospodarowania, ktére winny dominowa¢ w granicach
danego terenu i ktorym sg podporzadkowane inne sposoby uzytkowania, okreslone jako dopuszczalne;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie
okreslajace jedng lub kilka funkcji zabudowy 1 zagospodarowania terenu wzbogacajacych lub
uzupekniajacych przeznaczenie podstawowe i mogacych z nim harmonijnie wspotistnie¢;

8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, o okreslonym w planie
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu
i oznaczony symbolem literowym lub symbolem literowym i numerem porzadkowym;

9) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynnosci ustugowych, przeznaczonych dla celow
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogoélnospotecznej, nie zwigzanych z procesami produkcyjnymi;
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10) uslugach gastronomii - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, polegajace na przetwarzaniu na miejscu
surowcow spozywczych na positki, z jednoczesnym serwowaniem ich konsumentowi w ramach miejsc
konsumpcyjnych w lokalu/wydzielonej sali konsumpcyjnej;

11) uslugach kultury - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, zwigzane oraz towarzyszace kulturze, rozumianej
jako catoksztalt materialnego i duchowego dorobku spoleczenstwa, w szczegolno$ci polegajace
na czynno$ciach zwigzanych z organizowaniem warsztatow i zaje¢ twodrczosci artystycznej (literackiej,
malarskiej, muzycznej, plastycznej, tanecznej);

12) ustugach sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwigzang z realizacja zorganizowanej
aktywnosci, w szczegolnosci takiej jak: miejsca zaje¢ sportowych, miejsca zabaw dla dzieci, park linowy,
wypozyczalnia sprzetu sportowego czy podobne.

2. Okreslenia uzyte w uchwale, w szczegdlnosci:
1) dzialka budowlana - odpowiada definicji dziatki budowlanej zawartej w ustawie;

2) urzadzenia infrastruktury technicznej - odpowiadaja obiektom o ktoérych budowie jest mowa w art. 143
ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoéciami (j.t. Dz. U. z 2015 r. poz. 1774
11777; Dz. U. 22016 1. poz. 65, poz. 1250, poz. 1271, poz. 1579).

Rozdziatl 2.
Ustalenia ogolne obowigzujace w granicach calego obszaru objetego planem
Oddzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu

§ 7. W celu zapewnienia ochrony tadu przestrzennego i krajobrazu, ustala si¢ ochrong terendéw zielonych,
wchodzacych w sktad zatozenia parkowego powigzanego z Promenada Czestawa Niemena, poprzez
wyznaczenie:

1) terendw zieleni urzadzonej o charakterze parkowym, dla ktérych ograniczono mozliwo$¢ lokalizacji
obiektow kubaturowych do obiektéw niezbednych dla funkcjonowania tych terenoéw;

2) terendw zieleni urzadzonej z ustugami sportu i rekreacji, w ramach ktorych zieleni o charakterze parkowym
towarzyszg urzadzenia sportowe i terenowe obiekty sportowe;

3) terenéw dopuszczonych do realizacji obiektow ustugowych, ktorych profil ustug stanowi uzupetnienie
i wzbogacenie funkcji sportowo-rekreacyjne;.

Oddziat 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. W zakresie ochrony powietrza i ograniczenia zanieczyszczen do atmosfery wprowadza si¢ nakaz
stosowania niskoemisyjnych zrodet energii cieplnej przy ogrzewaniu budynkow lub stosowania w kottowniach
lokalnych rozwigzan technicznych ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen do poziomdéw dopuszczalnych
przepisami z zakresu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. - Prawo ochrony $rodowiska (j.t. Dz. U. z2016 .
poz. 672, poz. 831, poz. 903, poz. 1250, poz. 1427, poz. 1991).

§ 9. W zakresie ochrony wdd podziemnych oraz gruntu przed mozliwo$cia zanieczyszczenia wprowadza
si¢ nakaz ujecia 1 oczyszczenia Sciekdw, w tym wod opadowych i roztopowych z powierzchni zagrozonych
zanieczyszczeniem do poziomow okreslonych przepisami z zakresu ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo
Wodne (j.t. Dz. U. z 2015 r. poz. 469, poz. 1590, poz. 1642, poz. 2295, Dz. U. z 2016 1. poz. 352, poz. 1250).

§ 10. Regulacje wynikajace z Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Poznaniu z dnia 2 kwietnia 2014 r. w sprawie warunkoéw korzystania z wod regionu wodnego Warty
(Dz. Urz. Woj. Slaskiego z dnia 03.04.2014 r. poz. 1974) dotycza catego obszaru objetego planem.

Oddzial 3.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Ustala si¢, ze tereny oznaczone symbolami: ZP.1- ZP.5, ZP/US.1, ZP/US.2, ZP/KX.1, ZP/KX.2,
KX.1- KX.4, KDW, KDL i KDX wchodza w sktad obszaru przestrzeni publicznej.

2. W granicach terenéw wymienionych w ust. 1:

1) wprowadza si¢ zakaz:
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a) realizacji obiektow kubaturowych, w tym tymczasowych obiektow budowlanych oraz tymczasowych
obiektow ustugowo-handlowych, o ile ustalenia szczegdtowe zawarte w rozdziale 3 nie stanowia inaczej,

b) lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych,
¢) grodzenia terendw, o ile ustalenia szczegotowe zawarte w rozdziale 3 nie stanowig inaczej;

2) w zakresie umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury ustala si¢ zasad¢ stosowania
spojnych rozwigzan w zakresie formy i materiatdéw, z jakich wykonane beda elementy detalu
urbanistycznego podnoszace jako$¢ uzytkowa i estetyczng przestrzeni, obiekty uzytkowe stuzace rekreacji
codziennej i utrzymaniu porzadku oraz obiekty bedace czescia infrastruktury miejskiej, w szczegdlnosci
takie jak: tawki, kosze na §mieci, latarnie, tablice informacyjne i stupy ogloszeniowe;

3) w zakresie urzadzenia zieleni nakazuje sig:

a) pielegnacje i ochrong istniejacej zieleni wysokiej i niskiej oraz jej wzbogacenie, z zastosowaniem
gatunkow dobranych do potrzeb lokalnego ekosystemu,

b) urzadzenie zieleni w ramach wyznaczonej powierzchni biologicznie czynnej terenow, zgodnie
z ustaleniami szczegOlowymi zawartymi w rozdziale 3, w tym poprzez wprowadzenie zadrzewien
o charakterze parkowym,;

4) nakazuje si¢ dostosowanie rozwigzan z zakresu zagospodarowania terenu do potrzeb 0s6b
niepetnosprawnych;

5) obowiazuja ustalenia wprowadzone w §18, §20, §22, §24, §25, §27, §28.

Oddziat 4.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 12. 1. Zasady zagospodarowania terenéw okreslone w niniejszym paragrafie, wraz z pozostatymi
ustaleniami planu stanowia podstawe¢ do dokonywania scalania i podzialéw nieruchomosci, zgodnie
z rozdziatem 2 dziatu III ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

2. Ustala si¢ nastgpujagce parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatlu nieruchomosci
objetych planem:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek - 1000m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontdéw nowo wydzielanych dziatek - 50m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatlek o parametrach mniejszych niz ustalone w ust. 2 pkt 1,
2 wylacznie dla urzadzen infrastruktury techniczne;.

Oddziatl 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 13. 1. Powiazanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym zapewniajg istniejace drogi:

1) ulica Fieldorfa-Nila, oznaczona symbolem KDG, ulica Kiedrzynska, oznaczona symbolem KDL oraz ulica
Rolnicza, oznaczona symbolem KDX, ktérych fragmenty zlokalizowane sa w granicach obszaru objetego
planem;

2) ulica Wankowicza i ulica Brzeznicka, ktore zlokalizowane sa poza granicami obszaru objg¢tego planem.
2. Obstuge komunikacyjng w granicach obszaru objetego planem zapewniaja:

1) istniejaca droga wewngtrzna, oznaczona symbolem KDW;

2) istniejace ciagi piesze 1 pieszo-rowerowe.

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem KS przez droge wewnetrzng lub przez
ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej, poprzez teren oznaczony symbolem U/KS, majacy
wlaczenie do drogi publicznej, ulicy Rolniczej, oznaczonej symbolem KDX.

4. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku planu
ciaggow pieszych i rowerowych.
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5. W liniach rozgraniczajacych drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) drogowych obiektéw inzynierskich, urzadzen oraz instalacji, stuzacych do prowadzenia ruchu drogowego;
2) zieleni przydroznej lub izolacyjnej;

3) urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego, pod warunkiem
uwzglednienia planowanej budowy lub przebudowy drog.

§ 14. 1. W zakresie obstugi parkingowej ustala si¢ zapewnienie ilosci miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, przy zastosowaniu wskaznikow:

1) 1 miejsce postojowe na kazde 30m? powierzchni sprzedazy lub powierzchni uzytkowej pomieszczen
zwigzanych z obstuga klientow,

2) 1 miejsce postojowe na 5 pracownikdow zatrudnionych na jedng zmiang,
3) 1 miejsce postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych w lokalach gastronomicznych,
4) 1 miejsce postojowe na 3 uzytkownikow w gabinetach lekarskich, fryzjerskich i kosmetycznych;

2. W zakresie sposobu realizacji miejsc do parkowania ustala si¢ zapewnienie 100% potrzeb parkingowych
zwigzanych z zabudowa uslugowa w formie wydzielonych miejsc do parkowania na terenie nieruchomosci,
o ile ustalenia szczegotowe zawarte w rozdziale 3 nie reguluja inacze;j.

3. W granicach terenéw przeznaczonych pod realizacj¢ drog publicznych oraz w strefach zamieszkania
i w strefach ruchu obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa, w ilo$ci zgodnej z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (j.t. Dz. U. 22016 1.
poz. 1440, poz. 1920).

Oddziat 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Ustala si¢ obstugg terenow przeznaczonych do zabudowy z istniejacych oraz projektowanych sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej, w powigzaniu z elementami uktadu zewngtrznego.

2. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, rozbidrke oraz zmiang przebiegu istniejacych oraz lokalizacje
nowych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
1) zaopatrzenie z istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych;

2) czerpanie wody do celéw przeciwpozarowych, na zasadach okreslonych przepisami Rozporzadzenia
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 29 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych (Dz. U. Nr 124 poz. 1030).

4. W zakresie odprowadzenia $ciekéw ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych, z wylaczeniem
wod opadowych i roztopowych, do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem realizacji innych rozwigzan na
zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(j.t. Dz. U. 22016 r. poz. 250, poz. 1250, poz. 1920).

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:

1) zaopatrzenie w oparciu o istniejace i projektowane sieci i urzadzenia elektroenergetyczne, zgodnie
z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (j.t. Dz. U. 22012 .
poz. 1059 z p6zn. zm.");

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych, shuzacych obstudze zabudowy na obszarze objetym
planem, w granicach wszystkich terenéw dopuszczonych do lokalizacji zabudowy.

6. Zasilanie w gaz zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo
energetyczne.

Dzm. Dz. U. z 2013r. poz. 984, poz. 1238, Dz. U. z 2014r. poz. 457, poz. 490, poz. 900, poz. 942, poz. 1101, poz. 1662,
Dz. U. z2015r. poz. 151, poz. 478, poz. 942, poz. 1618, poz. 1893, poz. 1960, poz. 2365, Dz. U. z 2016r. poz. 266, poz.
831, poz. 925, poz. 1052, poz. 1165, poz. 1986
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7. Zaopatrzenie w ciepto w oparciu o ciepto sieciowe, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych zrodta
ciepla i kottowni lokalnych, z zastrzezeniem § 8.

8. Obstuga telekomunikacyjna zgodnie z zasadami okre$lonymi w ustawie z dnia 16 lipca 2004 r. - Prawo
telekomunikacyjne (j.t. Dz. U. 22016 1. poz. 1489, poz. 1579, poz. 1954) oraz w ustawie z dnia 7 maja 2010 r.
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 1537, poz. 1920).

9. Odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych:

1) zakaz odprowadzania do kanalizacji deszczowej wod opadowych z terenéw zielonych oraz terenow
i obiektow sportu i rekreacji, dla ktorych wody opadowe winny by¢ odprowadzane lub zagospodarowane
w ramach powierzchni biologicznie czynnej;

2)w stosunku do terendw zabudowanych dopuszcza si¢ odprowadzenie do istniejgcej sieci kanalizacji
deszczowej lub realizacje nowych odcinkow sieci.

10. Postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach

(j.t. Dz. U. 22016 1. poz. 1987, poz. 1954) i ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu porzadku
i czysto$ci w gminach.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw o réZnym przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania wraz
z okre$leniem zasad ksztaltowania zabudowy, w tym parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow.

§ 16. W stosunku do terendéw, dla ktorych podstawowe lub dopuszczalne przeznaczenie terenu dopuszcza
lokalizacj¢ budynkdw, za zgodne z zapisami planu uznaje si¢ prowadzenie robot budowlanych polegajacych na
remoncie, przebudowie, rozbidrce lub odbudowie istniejacych budynkéw, w rozumieniu przepisow i definicji
ustawy dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (j.t. Dz. U. z 2016 poz. 290, poz. 961, poz. 1165, poz. 1250),
W oparciu o ustalenia szczegdtowe zawarte w Rozdziale 3.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem U ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa;
2) Przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) parkingi, zespoty parkingow,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) tereny zieleni,
d) obiekty malej architektury.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z zasi¢giem okreslonym graficznie na rysunku planu, przebiega:
w odlegtosci min. 3 m od linii rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem KX.3, w nawigzaniu
do istniejacego budynku C.H. "Promenada", w odleglosci od 36 m do 39 m od jezdni Alei Armii Krajowej,
wzdluz granicy obszaru objetego planem od strony Alei Wyzwolenia, oraz od strony poinocnej
w odleglosci od 15 m do 20 m od granicy z terenem oznaczonym symbolem ZP.1;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: min. 0,3 - max. 0,4,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 35%,

¢) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 2000 m?;

3) zakaz lokalizacji wolno stojacych kubaturowych obiektow budowlanych oraz tymczasowych obiektow
budowlanych, z zastrzezeniem dopuszczenia:

a) niezbednych obiektow infrastruktury technicznej,
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b) rozbudowy istniejacych budynkéw ustugowych,
¢) pawilonu, o powierzchni zabudowy do 70 m?, zdefiniowanego w § 6 ust. 1 pkt 4.
3. Ustala si¢ nastgpujace gabaryty i wysokos$ci projektowanej zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkow - do 9 m;

2) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury - do 5 m;

3) maksymalna wysokos$¢ pozostalych obiektow budowlanych - do 15 m; z zastrzezeniem wysokosSci
dla pawilonu okres$lonej w § 6 ust. 1 pkt 4.

4. Geometria dachu dla budynkow ustugowych: kat nachylenia potaci dachowych do 10° z zastrzezeniem
geometrii dachu okreslonej dla pawilonu w § 6 ust. 1 pkt 4.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem U/KS ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe terenu:
a) ushugi,
b) parkingi, zespoty parkingow;
2) Przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) droga wewnetrzna.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z zasiggiem okreslonym graficznie na rysunku planu, ustalona
w odleglosci 6 m od istniejacej krawedzi jezdni ul. Rolniczej, oznaczonej na rysunku planu jako ciag
pieszo-jezdny o symbolu KDX;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: min. 0,1 - max. 0,15,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 15%,

¢) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu:
10%,;

3) zakaz lokalizacji:

a) kubaturowych obiektow budowlanych trwale zwigzanych z gruntem, z zastrzezeniem dopuszczenia
niezbednych obiektow infrastruktury technicznej oraz pawilonu o powierzchni zabudowy do 120 m?
zdefiniowanego w § 6 ust. 1 pkt 4,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem pawilonu o powierzchni zabudowy do 120 m?,
zdefiniowanego w § 6 ust. 1 pkt 4;

4) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych - do 12 m, z zastrzezeniem wysokosci dla pawilonu
okreslonej w § 6 ust. 1 pkt 4.

§ 19. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami ZP.1- ZP.6 ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe terenu: zielen urzadzona - park;
2) Przeznaczenie dopuszczalne terenu:

a) publicznie dostgpne samorzadowe place, promenady, bulwary,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej,

C) ciagi piesze i pieszo-rowerowe,

d) obiekty matej architektury, w szczegolnosci takie jak: rzezby, fontanny, place zabaw (w tym wodne),
urzadzenia sitowni zewngtrznej oraz inne elementy wyposazenia/obiekty architektury parkowej,
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e) obiekty stuzace celom sanitarnym, w szczegdlnosci takie jak toalety publiczne oraz obiekty stanowigce
zaplecze wodnego placu zabaw.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) w ramach powierzchni zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) toalet publicznych, dla terenéw oznaczonych symbolami ZP.1 - ZP.5, w iloéci 1 obiekt przypadajacy na
1 teren, o powierzchni zabudowy pojedynczego obiektu do 100 m?;

b) obiektow stanowiacych zaplecze wodnego placu zabaw, dla terenu oznaczonego symbolem ZP.3,
o powierzchni zabudowy do 200 m?;

2) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu
dla terendow oznaczonych symbolami: ZP.2, ZP.3 - 60%, ZP.1, ZP.4, ZP.5 - 80%, ZP.6 - 100%;

3) wykorzystanie i uzytkowanie terenow jako terenow zieleni parkowej, z dopuszczeniem:

a) realizacji nowych zespotow obiektow stuzacych rekreacji codziennej, w szczegodlnosci takich jak place
zabaw dla dzieci lub urzadzenia silowni zewng¢trznej, za wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami
ZP.5,7P.6,

b) uzupehienia istniejacych zespolow obiektow stuzacych rekreacji codziennej o nowe elementy
1 urzadzenia;

4) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych obiektow budowlanych,
za wyjatkiem:

a) dopuszczenia realizacji w granicach terené6w oznaczonych symbolami ZP.1 - ZP.5 obiektow
wymienionych w ust. 1 pkt 2 lit.e,

b) obiektéw infrastruktury techniczne;j;

5) dla terenu oznaczonego symbolem ZP.2, w przypadku zagospodarowania dla potrzeb realizacji wybiegu
dla psoéw/ psiego parku, dopuszcza si¢ realizacje azurowych ogrodzen o wysokosci do 1,5 m;

6) w granicach terenu oznaczonego symbolem ZP.3:

a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu dla potrzeb wodnego placu zabaw, obejmujacego
w szczegolnosci realizacje niecki, montaz urzadzen wodnych oraz ogrodzenia o wysokoSci nie
przekraczajacej 0,80 m,

b) przy realizacji zagospodarowania terenu w sgsiedztwie ustanowionego pomnika przyrody ozywionej -
wiazu holenderskiego - obowiazuja ustalenia przyjete uchwala Nr 551/XXXIX/2004 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 27 grudnia 2004 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody;

7) w granicach terenu oznaczonego symbolem ZP.5 ustala si¢ ochrong w obecnej formie istniejagcych
obiektow matej architektury tj. rzezby i obelisku w formie glazu jurajskiego z tablicami informacyjnymi;

8) dla potrzeb utwardzenia czesci terenu:

a) ustala si¢ realizacj¢ nawierzchni z naturalnych materiatdéw wykonczeniowych, w szczegdélnosci takich jak
nawierzchnie mineralne i zwirowe, plyty kamienne i betonowe oraz nawierzchnie z elementow
drewnopochodnych,

b) dopuszcza si¢ zastosowanie innego rodzaju nawierzchni, w tym bezpiecznych nawierzchni
syntetycznych, w obrebie placow zabaw, sitowni zewnetrznych oraz wodnego placu zabaw.

3. Ustala si¢ nastgpujace gabaryty i wysokos$ci projektowanej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ kubaturowych obiektoéw budowlanych do 5,5 m;
2) maksymalna wysokos$¢ obiektow matej architektury do 5 m;
3) maksymalna wysoko$¢ stupéw napowietrznych linii elektroenergetycznych do 30 m;
4) maksymalna wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych do 12 m;

5) geometria dachu: kat nachylenia potaci dachowych do 10°.
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§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami ZP/G ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zielen urzadzona,
b) istniejacy zespot garazy;
2) Przeznaczenie dopuszczalne terenu: obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z zasi¢giem okreslonym graficznie na rysunku planu,
w odlegtosci od ok. 2,5 do ok. 6,5 m od linii rozgraniczajacych ulicy Wankowicza, stanowigcych
jednoczes$nie granice obszaru objgtego planem;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: min. 0,1 - max. 0,45,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 45%,

¢) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%;

3) w ramach istniejagcego zagospodarowania terenu, w formie zespolu garazy zwigzanego z osiedlem
zabudowy wielorodzinnej, dopuszcza si¢ prowadzenie robdt budowlanych polegajacych wylacznie na:
remoncie, przebudowie, rozbiorce lub odbudowie istniejacych obiektow budowlanych, w rozumieniu
przepisow i definicji ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

3. Ustala si¢ nastepujgce gabaryty i wysokosci projektowanej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ kubaturowych obiektow budowlanych - do 4 m;
2) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych - do 12 m;
3) geometria dachu: kat nachylenia potaci dachowych do 10°.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami ZP/US.1- ZP/US.2 ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe terenu:

a) zielen urzadzona,

b) zabudowa uslugowa - ustugi sportu i rekreacji, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;
2) Przeznaczenie dopuszczalne terenu:

a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) obiekty matej architektury,

c) obiekty stuzace celom sanitarnym, w szczeg6lnosci takie jak toalety publiczne,

d) obiekt stanowiacy zaplecze amfiteatru, w szczegolno$ci mieszczacy pomieszczenie magazynowe,
garderobe oraz toalety.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) w ramach powierzchni zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje:

- toalet publicznych, w ilosci 1 obiekt przypadajacy na 1 teren, o powierzchni zabudowy pojedynczego
obiektu do 100 m?,

- obiektu stanowiacego zaplecze amfiteatru dla terenu oznaczonego symbolem ZP/US.2, o powierzchni
zabudowy do 200 m?,

b) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu -
30%,;
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2) w ramach zagospodarowania terenu dla potrzeb uslug sportu i rekreacji dopuszcza si¢ przebudowe
istniejacych oraz realizacje nowych urzadzen sportowych i terenowych obiektow sportowych,
w szczegolnosci takich jak: boiska, urzadzenia typu street workout, urzadzenia sitowni zewngtrznej, Sciany
wspinaczkowe, tory rowerowe i rolkarskie;

3) dla terenu oznaczonego symbolem ZP/US.2 dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacego amfiteatru
terenowego oraz jego zadaszenie;

4) przy zagospodarowaniu terenu dla potrzeb realizacji terenowych obiektéw sportowych dopuszcza sig
urzadzenia w formie azurowych ogrodzen (pitkochwyty) o wysokosci do 6,0m;

5) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw wymienionych w ust. 1
pkt 2 litc, d.

3. Ustala si¢ nastepujace gabaryty i wysokosci projektowanej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ dla zadaszenia istniejacego amfiteatru terenowego - do 16 m;
2) maksymalna wysokos$¢ obiektow matej architektury - do 5 m;
3) maksymalna wysoko$¢ kubaturowych obiektow budowlanych - do 5 m;
4) maksymalna wysoko$¢ stupow napowietrznych linii elektroenergetycznych do 30 m;
5) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych - do 12 m;
6) geometria dachu:
a) dla obiektow toalet publicznych i zaplecza amfiteatru kat nachylenia potaci dachowych do 10°,

b) dla realizacji zadaszenia istniejacego amfiteatru - ksztatt, uklad i kat nachylenia potaci dachowych
w dostosowaniu do wymagan uzytkowych.

§ 22. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami ZP/U.1- ZP/U.5 ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zielen urzadzona,
b) zabudowa uslugowa, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;
2) Przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) miejsca parkingowe.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z zasiggiem okreslonym graficznie na rysunku planu:

a)dla terendow oznaczonych symbolami ZP/U.1, ZP/U.2, ZP/U.3 w odlegtosci 5 m od linii
rozgraniczajacych ulicy Wankowicza, bedacej jednoczesnie granica obszaru objetego planem,

b) dla terenu oznaczonego symbolem ZP/U.4 jako kontynuacja linii zabudowy istniejacego budynku,

c) dla terenu oznaczonego symbolem ZP/U.5 pokrywa si¢ z linig rozgraniczajacg terenu oznaczonego
symbolem KDX (ul. Rolnicza);

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, dla terenow oznaczonych symbolami: P/U.1: min.0,15 - max. 0,7, ZP/U.2, ZP/U.3:
min. 0,15 - max. 0,4, ZP/U.4: min. 0,1 - max. 0,2, ZP/U.5: min. 0,1 - max. 0,7,

b) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej dla terenow
oznaczonych symbolami: P/U.1 do 35%, ZP/U.2, ZP/U.4 do 20%, ZP/U.3 do 25%, ZP/U.5 do 70%,

¢) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej dla terenéw oznaczonych symbolami: P/U.1, ZP/U.2, ZP/U.3 - 20%, ZP/U.4, ZP/U.5 - 10%,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 700 m?;
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3) realizacja obiektéw uslugowych zwiazanych ze $wiadczeniem ustug wylacznie z zakresu: kultury, sportu
i rekreacji oraz gastronomii, zgodnie z definicjami zawartymi w § 6 uchwaty;

4) zakaz lokalizacji:
a) tymczasowych obiektow budowlanych,
b) ustug nie wymienionych w ust. 2 pkt 3;

5) dla terenu oznaczonego symbolem ZP/U.3 dopuszcza si¢ lokalizacje pawilonu o powierzchni zabudowy
do 120 m? zdefiniowanego w § 6 ust. 1 pkt 4;

6) dla terenu oznaczonego symbolem ZP/U.5, w zwigzku z sgsiedztwem ustanowionego pomnika przyrody
ozywionej - wigzu holenderskiego - obowigzuja ustalenia przyjete uchwata Nr 551/XXXIX/2004 Rady
Miasta Czestochowy z dnia 27 grudnia 2004 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody;

7)dla terenéw oznaczonych symbolami ZP/U.4, ZP/U.5 ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych
w sposob dotychczasowy, z wykorzystaniem ogdlnodostepnych miejsc postojowych.

3. Ustala si¢ nastgpujace gabaryty i wysokosci projektowanej zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych dla terendow oznaczonych symbolami: ZP/U.1, ZP/U.2,
ZP/U.3 -do 12 m, ZP/U.4, ZP/U.5 - do 5 m;

2) maksymalna wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych do 12m, z zastrzezeniem wysokosci dla
pawilonu okreslonej w § 6 ust. 1 pkt 4;

3) geometria dachow:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami ZP/U.1, ZP/U.2, ZP/U.3: dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie
nachylenia potaci do 20°, kierunek kalenicy roéwnoleglty do frontu dziatki,

b) dla terenu oznaczonego symbolem ZP/U.3, dla realizacji pawilonu dopuszcza si¢ geometri¢ dachu
okreslong w § 6 ust. 1 pkt 4,

¢) dla terendw oznaczonych symbolami ZP/U.4, ZP/U.5: dachy o kacie nachylenia potaci do 10°.
§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami ZP/KX.1- ZP/KX.2 ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zielen urzadzona,
b) ciggi piesze i rowerowe;
2) Przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) obiekty matej architektury.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wykorzystanie i uzytkowanie terenéw jako publicznie dostepnych samorzadowych: ciagéw pieszych
i rowerowych, placow i promenad, w ciaggu istniejgcego, ogdlnodostepnego terenu zieleni parkowej;

2) dopuszcza si¢ utwardzenie do 60% terenu, z pozostawieniem minimum 40% powierzchni terenu jako
biologicznie czynnej;

3) przy realizacji zagospodarowania terenu w sasiedztwie ustanowionego pomnika przyrody ozywionej -
wigzu holenderskiego - obowiazuja ustalenia przyjete uchwalg Nr 551/XXXIX/2004 Rady Miasta
Czgstochowy z dnia 27 grudnia 2004 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody;

4) zakaz lokalizacji:

a) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem dopuszczenia niezbednych
obiektow infrastruktury techniczne;j,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych,

c) drog;
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5) maksymalna wysoko$¢ obiektow malej architektury - do 3 m;
6) maksymalna wysoko$¢ stupéw napowietrznych linii elektroenergetycznych do 30 m;
7) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych do 10 m.
§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem KX/KDG ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe terenu:
a) ciagi piesze i rowerowe,
b) teren drogi publicznej - droga gtowna;
2) Przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wykorzystanie i uzytkowanie wiaduktu z przejSciem ciggu pieszo-rowerowego nad istniejgca droga
publiczna (ulicg Fieldorfa-Nila), w ciagu istniejacego, ogdlnodostgpnego terenu zieleni parkowe;j;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 15 m;
3) dopuszcza si¢ utwardzenie do 100% powierzchni terenu;
4) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektow budowlanych, w tym tymczasowych obiektow budowlanych;
5) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych do 10 m.
§ 25. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami KX.1 - KX.4 ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe terenu:
a) ciaggi piesze i rowerowe,
b) zielen urzadzona;
2) Przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) obiekty matej architektury.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wykorzystanie i uzytkowanie terenow jako publicznie dostgpnych samorzadowych: ciggéow pieszych
i rowerowych, placow i promenad, w ciggu istniejagcego, ogoélnodostepnego terenu zieleni parkowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:

a) dla KX1 (istniejacego ciggu pieszo-rowerowego w rejonie skrzyzowania ulicy Kiedrzynskiej i Alei
Armii Krajowej, w cze$ci zlokalizowanego na obszarze objetym planem) do 17m,

b) dla KX2 od 8,5 m do 10 m;
c)dlaKX3 od 13 mdo 14,5 m,
d)dlaKX4 od4mdo 11 m;

3) dopuszcza si¢ utwardzenie do 90% terenu, z pozostawieniem minimum 10% powierzchni terenu jako
biologicznie czynnej;

4) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych obiektow budowlanych,
z zastrzezeniem dopuszczenia niezbgdnych obiektow infrastruktury technicznej, oraz przystankow
komunikacji miejskiej;

5) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych do 10 m.
§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami KDX ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe terenu: ciag pieszo - jezdny.

2) Przeznaczenie dopuszczalne terenu:
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a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) zielen urzadzona.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) istniejaca droga jedno jezdniowa (ul. Rolnicza), pelnigca na tym odcinku funkcj¢ ciggu pieszo-jezdnego;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, od 9,5 m do 15 m;

3) dopuszcza si¢ utwardzenie do 90% terenu, z pozostawieniem minimum 10% powierzchni terenu jako
biologicznie czynnej;

4) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektow budowlanych, w tym tymczasowych obiektow budowlanych,
z zastrzezeniem dopuszczenia niezbednych obiektéw infrastruktury technicznej;

5) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych do 12 m.
§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem KS ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe terenu: parkingi, zespoty parkingdw;
2) Przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) zielen urzadzona.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektow budowlanych w tym tymczasowych obiektéw budowlanych,
z zastrzezeniem dopuszczenia niezbednych obiektow infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ utwardzenie do 90% terenu, z pozostawieniem minimum 10% powierzchni terenu jako
biologicznie czynnej;

3) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych - do 12 m.
§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem KDW ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi wewnetrznej;
2) Przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) parkingi,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) klasa techniczna - droga wewnetrzna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu, od 13 m do 14 m;

3) dopuszcza si¢ utwardzenie do 90% terenu, z pozostawieniem minimum 10% powierzchni terenu jako
biologicznie czynne;j;

4) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektow budowlanych, w tym tymczasowych obiektéw budowlanych,
z zastrzezeniem dopuszczenia niezbednych obiektéw infrastruktury technicznej;

5) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych do 10 m.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem KDL ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi publicznej - droga lokalna;
2) Przeznaczenie dopuszczalne terenu:

a) parkingi,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
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c) zielen urzadzona.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) klasa techniczna drogi istniejacej (ul. Kiedrzynska) - droga lokalna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu od 16 m do 36 m;

3) dopuszcza si¢ utwardzenie do 90% terenu, z pozostawieniem minimum 10% powierzchni terenu jako
biologicznie czynnej;

4) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektow budowlanych, w tym tymczasowych obiektow budowlanych;
5) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych do 12 m.
§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem KDG ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi publicznej - droga gltéwna;
2) Przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) ciagi piesze i rowerowe,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zielen urzadzona.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) klasa techniczna drogi istniejacej (ul. Fieldorfa-Nila) - droga gtowna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu od 49 m do 50 m;

3) dopuszcza si¢ utwardzenie do 80% terenu, z pozostawieniem minimum 20% powierzchni terenu jako
biologicznie czynne;j;

4) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych obiektow budowlanych,
z zastrzezeniem dopuszczenia niezbednych obiektow infrastruktury technicznej;

5) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych do 15 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 31. Okresla si¢ stawke procentowa, sluzaca do naliczenia jednorazowej optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, pobieranej przez Prezydenta Miasta Czestochowy w przypadku zbycia nieruchomosci przez
wlasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych ustaleniami planu,
w wysokosci 30%.

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czestochowy.
§ 33. Prezydent Miasta Cz¢stochowy zapewni:
1) udostepnienie zainteresowanym planu do wgladu i udzielenie odpowiednich informacji;

2) podanie do publicznej wiadomosci danych o planie, zgodnie z wymogami art. 21 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 353,
poz. 831, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579).

§ 34. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta Czestochowy.
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§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Czg¢stochowy

Zdzislaw Wolski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 452. XXXII1.2016

Rady Miasta Czestochowy
z dnia 22 grudnia 2016 r.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 452. XXXIII.2016

Rady Miasta Czestochowy
z dnia 22 grudnia 2016 1.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Cze¢stochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poloZzonego w Czestochowie
w dzielnicach Tysiaclecie i Pélnoc, obejmujacego rejon Promenady Czeslawa Niemena, pomiedzy
ulicami: Kiedrzynska i Kukuczki

1. Rada Miasta Czestochowy, zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z2016r., poz. 778, zpdzn. zm.), po zapoznaniu si¢ z lista
nieuwzglednionych uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Czgstochowie w dzielnicach Tysiaclecie 1 Potnoc,
obejmujacego rejon Promenady Czestawa Niemena, pomigdzy ulicami: Kiedrzynska i Kukuczki postanawia
o ich nieuwzglednieniu.

2. Lista nieuwzglednionych uwag wniesionych

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

do wylozonego do publicznego wgladu projektu

Nr

Nazwisko
i imig, nazwa jednostki
organizacyjnej i adres
zglaszajacego uwagi

Data wptywu uwagi

Tre$¢ uwagi
(streszczenie)

Oznaczenie
nieruchomo
$ci, ktorej
dotyczy
uwaga

Ustalenia
projektu planu
dla
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Rozstrzygnig
cie Rady Miasta
Czgstochowy

Uzasadnienie rozstrzygnigcia

Wojciech Lewinski
Prezes Zarzadu
Stowarzyszenia
Kupcoéw ,,Promenada”
ul. Kiedrzynska 134
42-215 Czgstochowa

24.11.2016 .

Przesunigcie linii zabudowy w
granicach terenu o0znaczonego
symbolem ,,U” od strony petli
tramwajowej, do

granicy planu.

dziatka nr
135/7 obrgb
25

U - tereny
zabudowy
ustugowej;

w czesci
nie
uwzgledniona

Linia zabudowy ustalona w projekcie planu
obejmowata swoim zasiggiem istniejace
budynki centrum handlowego, natomiast
poza jej zasiggiem znalazly si¢ dwa
substandardowe blaszane obiekty
kubaturowe na otwarciu wgladu
widokowego na przejscie podziemne pod
Aleja  Wyzwolenia.  Zlozona  uwaga
dotyczyta przesunigcia linii zabudowy od
strony pdtnocnej do granicy planu na calej
dlugosci. Po ponownych analizach na czgsci
terenu przesunigto lini¢ zabudowy do
granicy planu, umozliwiajac w przysztosci
lokalizacj¢ ~ $mietnika, a w  czgdci
pozostawiono  wolny  od  lokalizacji
zabudowy  teren  stanowiacy  wglad
widokowy w kierunku podziemnego
przejscia pod Aleja Wyzwolenia.

Zmiana przeznaczenia czg$ci
dziatki 135/3 w granicach terenu
oznaczonego symbolem ZP.1
(tereny zieleni urzadzonej) na
U/KS (tereny ushug i
parkingow), w zwiazku z
planem budowy parkingu dla
klientow cztonkow
Stowarzyszenia Kupcow
,,Promenada”.

czg$¢ dziatki
nr 135/3 obrgb
25

ZP.1 - tereny
zieleni
urzadzone;j

nie
uwzgledniona

Dziatka nr ewid. 135/3 obreb 25 w Studium
uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta
Czgstochowy zlokalizowana jest w
granicach terendw oznaczonych symbolem
ZU, dla ktorych podstawowym
przeznaczeniem sg, m.in.:

-tereny  zieleni  urzadzonej, tereny,
urzadzenia i obiekty sportowo -rekreacyjne,
- zielen izolacyjna, lasy i zadrzewienia.
Zmiana  przeznaczenia czg$ci  dziatki
wchodzacej w sktad Parku 1000-lecia dla
potrzeb parkingu stoi W sprzeczno$ci z
rekreacyjno  -parkowym  przeznaczeniem
tych terenow. Nalezy rowniez podkreslic,
ze przystapienie do sporzadzenia planu
miejscowego W rejonie  Promenady
Czestawa Niemena mialo na celu ustalenie
zasad zagospodarowania w kontekscie
ochrony przed zabudowa ogdlnodostgpnych,
zielonych terenéw parkowych, ktorych
element stanowi wnioskowana dziatka nr
ewid. 135/3.

Lukasz Sukiennicki

29.11.2016 .

Zmiana przeznaczenia czg$ci
dziatki 134/19 z ZP.1 (tereny
zieleni urzadzonej) na ZP/U.2
(tereny zieleni urzadzonej z
ustugami) w zwigzku z planem
realizacji inwestycji

dziatka nr
134/19 obr¢b
25

ZP.1 - tereny
zieleni
urzadzonej

nie
uwzgledniona

Dziatka nr ewid. 134/19 obrgb 25 w Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta
Czestochowy  zlokalizowana — jest —w
granicach terendow oznaczonych symbolem
U, dla ktorych podstawowym
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o charakterze  gastronomiczno-
ustugowym

przeznaczeniem sg, m.in.:

-tereny  zieleni  urzadzonej, tereny,
urzadzenia i obiekty sportowo -rekreacyjne,
- zielen izolacyjna, lasy i zadrzewienia.

w dopuszczalnych kierunkach
przeznaczenia terenéw studium dopuszcza
obiekty ustugowe (turystyczne, kulturalne,
rozrywkowe i gastronomiczne), jako
towarzyszace terenom lub zespolom o
funkeji sportowo-rekreacyjnej, w zaleznosci
od lokalnych uwarunkowan.

Przystapienie do  sporzadzenia  planu
miejscowego w  rejonie  Promenady
Czestawa Niemena miato na celu ustalenie
zasad  zagospodarowania  w kontek$cie
ochrony przed zabudowa ogolnodostepnych,
zielonych terenow parkowych.
Przeprowadzone analizy wykazaly, ze objeta
whnioskiem dziatka nie ma dostgpu do drogi
publicznej, polozona jest na zapleczu
nieruchomosci zlokalizowanych przy ulicy
Wankowicza, jest nieuzbrojona a dostep do
niej mozliwy jest tylko bezposrednio z
pieszego deptaku - Promenady Czestawa
Niemena. Dodatkowo nalezy podkreslic,
ze przedmiotowa dziatka stanowi fragment
potnocnej  czgsci  zielonego  zalozenia
parkowego - Parku 1000 -lecia.

Tym samym analiza lokalnych
uwarunkowan przeprowadzona na etapie
sporzadzania projektu miejscowego planu
wykluczyla mozliwo$¢ zagospodarowania
przedmiotowej dziatki zgodnie =z intencja
Wiasciciela.

4. Jarostaw Zemta

01.12.2016 1.

1. Zwigkszenie dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci

dla budynkow ustugowych do
16,5m

2. Dopuszczenie mozliwosci
prowadzenia ustug biurowo -
ustugowo -handlowo -
mieszkalnych, oraz rozszerzenie
rodzaju mozliwosci prowadzenia
ustug

3. Dopuszczenie do realizacji
miejsc parkingowych

dziatki nr
ewid. 36/25,
63/3, 134/17,
134/31,
134/33,
136/19,
136/21, 168/1
obrgb 25 oraz
czesci dziatek
nr ewid.
134/32,
136/26, 168/2
obreb 25

dziatka nr
ewid. 63/4
zlokalizowana
jest poza
granicami
objetymi
mpzp

ZP/U.1 - tereny
zieleni
urzadzonej

z ushugami

nie
uwzgledniona

Ustalona planem maksymalna dopuszczalna
wysokos¢ budynkow wynikata z
przeprowadzonych na etapie
przygotowywania projektu planu
miejscowego analiz urbanistycznych, ktore
nie daja podstaw do zwigkszenia tej
wysokosci do 16,5m.

ZP/U.1 - tereny
zieleni
urzadzonej

z ushugami

nie
uwzgledniona

W obowiazujagcym Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czgstochowy
nieruchomosci  potozone po zachodniej
stronie ulicy Wafikowicza zlokalizowane sa
W granicach terenow oznaczonych
symbolem ZU, dla ktérych podstawowym
przeznaczeniem sg, m.in.:

-tereny  zieleni  urzadzonej,  tereny,
urzadzenia i obiekty sportowo -rekreacyjne,
- zielen izolacyjna, lasy i zadrzewienia.

W ramach dopuszczalnych kierunkow
przeznaczenia tych terenow  Studium
dopuszcza obiekty ustugowe: turystyczne,
kulturalne, rozrywkowe, gastronomiczne
uzupelniajace i wzbogacajace podstawowe
uzytkowanie, wylacznie jako towarzyszace
terenom lub zespotom o funkeji sportowo -
rekreacyjnej.  Zgodnie z  kierunkami
zawartymi w Studium uwarunkowan plan
miejscowy dopuszcza przeznaczenie
ustugowe dla  terendw  bezposrednio
obstugiwanych z ulicy Wankowicza,
wramach  katalogu ustug  zawartych
w studium. Oznacza to brak mozliwosci
lokalizacji ustug handlu, a dopuszczenie
ustug sportu, turystyki, kultury, rozrywki
i gastronomii.

ZP.1 -tereny
zieleni
urzadzone;j

nie
uwzgledniona

W zakresie dopuszczenia realizacji miejsc
parkingowych w  granicach terenu ZP.1
stwierdzono, ze w obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta
Czgstochowy  sa to tereny oznaczone
symbolem ZU, dla ktorych podstawowym
przeznaczeniem sg, m.in.:

- tereny zieleni urzadzonej, tereny,
urzadzenia i obiekty sportowo -rekreacyjne,
- zielen izolacyjna, lasy i zadrzewienia.
Ponadto tereny te stanowia czg¢$¢ Parku
1000-lecia w ciggu Promenady Czestawa
Niemena, z ktorego korzysta do 25 tysiecy
osob - mieszkancow sasiednich osiedli
zabudowy wielorodzinnej oraz budynkow
jednorodzinnych.  Przeksztalcanie —czgsci
istniejacego zatozenia parkowego Parku
1000-lecia na parking stoi w sprzecznosci
z interesem publicznym.
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S. Dorota i Cezary GAJ

01.12.2016 1.

1. Zwigkszenie wielko$ci
powierzchni zabudowy

w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej do 40%

2. Umozliwienie realizacji
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

dziatka nr
ewid. 71
obregb 25

ZP/U.3 - tereny
zieleni
urzadzonej

z ushugami

w czgsei
nie
uwzgledniona

Ztozona uwaga dotyczyla zwigkszenia
powierzchni zabudowy z 20% do 40%.
Przeprowadzona ponownie analiza
urbanistyczna wykazala, ze mozliwa jest
jedynie niewielka korekta wnioskowanego
wspodtezynnika, ktory podniesiono z 20% do
25%. Niewielka korekta nie wplynie
negatywnie na zagospodarowanie terenu.

nie
uwzgledniona

Dziatka nr ewid. 71 obrgb 25
w obowigzujacym Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czgstochowy to
tereny oznaczone symbolem ZU, dla ktorych
podstawowym przeznaczeniem sg, m.in.:
-tereny  zieleni  urzadzonej, tereny,
urzadzenia i obiekty sportowo -rekreacyjne,
- zielen izolacyjna, lasy i zadrzewienia.

W ramach dopuszczalnych kierunkow
przeznaczenia tych terenow  Studium
dopuszcza obiekty ustugowe: turystyczne,
kulturalne, rozrywkowe, gastronomiczne
uzupelniajace i wzbogacajace podstawowe
uzytkowanie, wylacznie jako towarzyszace
terenom lub zespotom o funkcji sportowo -
rekreacyjnej.  Zgodnie z  kierunkami
zawartymi w Studium uwarunkowan plan
miejscowy dopuszcza przeznaczenie
ustugowe dla  terendéw  bezposrednio
obstugiwanych z ulicy Wankowicza,
jednakze w ramach katalogu ustug
zawartych w  studium, a to oznacza
dopuszczenie ustug  sportu, turystyki,
kultury, rozrywki i gastronomii, co plan
umozliwia dla dziatki nr ewid. 71
stanowigcej wlasno$¢ Panstwa Gaj.

Studium wspomina o obiektach
mieszkalnych na terenach oznaczonych
symbolem  ZU  jedynie  w zakresie
dopuszczenia ich dla  prawidlowego
funkcjonowania danego terenu o funkcji
sportowo-rekreacyjnej. Dziatka stanowigca
wlasnos¢ Panstwa Gaj stanowi odrgbna
nieruchomo$¢,  wzaden  sposéb  nie
powigzang  zsgsiednimi  terenami o
charakterze parkowo-rekreacyjnym, ktore
to tereny stanowig wilasno$¢ Gminy. Nie
mozna w tym zakresie mowi¢ o spetnieniu
przestanek dopuszczalnoéci funkcji
okreslonych w studium. Tym samym
dopuszczenie  zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na tym terenie  jest
nieuzasadnione.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 452. XXXIII.2016
Rady Miasta Czestochowy
z dnia 22 grudnia 2016 1.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w Czestochowie, w dzielnicach Tysigclecie i Pélnoc, obejmujacego
rejon Promenady Czestawa Niemena, pomiedzy ulicami: Kiedrzynska i Kukuczki oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych

1. Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jt. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn zm.) Rada Miasta Czestochowy stwierdza, ze:

1) uchwalenie projektu planu nie spowoduje koniecznosci realizacji przez gmine inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy w zakresie: zbiorowego zaopatrzenia
w wode, zbiorowego odprowadzania $ciekéw, budowy i przebudowy istniejagcych drog publicznych;

2) do wydatkéw wynikajacych z uchwalenia projektu planu zaliczono konieczno$¢ dokonania wykupu
terendw.

2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czestochowy.
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