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Poz. 27

UCHWALA NR XXVI11/466/16
RADY MIASTA MYSLOWICE

z dnia 22 grudnia 2016 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Bonczyka i Katowickiej w Myslowicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 1. poz. 446 z pézn. zm.), art. 3 ust.1, art. 20 ust.1 i art. 29 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016r.
poz. 778 zpdzn.zm.), w zwiagzku z Uchwala Nr XV/224/15 Rady Miasta Myslowice z dnia
26 listopada 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Bonczyka i Katowickiej w Mystowicach

Rada Miasta Myslowice

stwierdza, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Myslowice” (uchwata Rady Miasta Myslowice nr XXX/656/08
z dnia 30 pazdziernika 2008 r.)

i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Bonczyka i Katowickiej w Mystowicach

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Bonczyka i Katowickiej
w Mystowicach obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu stanowigcym zatacznik do
niniejszej uchwaty.

2. Ustaleniami planu s3:
1) tekst planu, stanowigcy niniejszg uchwate;

2) rysunek planu w skali 1: 1000, ktéry obowigzuje w zakresie okreslonym niniejszg uchwala i jest jej czgscia
graficzng w formie zatacznika nr 1.

3. Integralng czgs$cig planu sg:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowiace zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 2 pkt 2, zawiera nastgpujace ustalenia, oznaczone jako:
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1) granica obszaru objgtego planem,;

2) symbole literowe identyfikujace przeznaczenie terenu;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obiekty chronione ustaleniami planu ,,Zespot Szybu Bonczyk”;

6) obszary objete stawka procentows, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.Na rysunku wprowadzono oznaczenie obiecktow/elementow zagospodarowania przestrzennego
podlegajacych ochronie na podstawie przepiso6w odrgbnych:

1) granice zt6z wegla kamiennego;
2) stanowisko archeologiczne (AZP 98-48/30) — slad osadnictwa datowany na epoke brazu /epoke zelaza.
3. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 3. Dla obszaru objetego planem, ustala si¢ nastgpujgce rodzaje przeznaczenia podstawowego oraz ich
symbole literowe:

1) UC — teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) UP — teren zabudowy uslugowo-produkcyjnej;
3) PU — teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;;

4) PUC - teren zabudowy produkcyjno-ustugowej oraz obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?;

5) ZE — teren zieleni legowej wzdtuz cieku Bolina;
6) WS — teren wod powierzchniowych srédladowych;
7) KDGP — teren komunikacji - droga gléwna ruchu przyspieszonego;
8) KDG — teren komunikacji - droga gtowna,;
9) 1/2KDG - teren komunikacji — cze$¢ pasa drogowego drogi gtownej;
10) KDL — teren komunikacji - droga lokalna;
11) KDD - teren komunikacji - droga dojazdowa;
12) KDW - teren komunikacji - droga wewnetrzna;
13) KX/KP — teren komunikacji i parkingow.
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ ciggi pieszo-jezdne, ciagi jezdne, stuzebnosci przejazdu —
o szerokosciach zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, o ktérej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) infrastrukturze techmicznej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, sieci (podziemne, naziemne lub
nadziemne) i zwigzane z nimi obiekty stuzace w szczegdlnosci do obstugi obszaru objetego planem
w zakresie energetyki, dostarczania ciepta, wody, gazu, usuwania $ciekow, telekomunikaciji, itp;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie planu okreslajace lini¢
ograniczajacg teren, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkéw obowiazujaca
na catej wysokosci elewacji; powyzsze nie dotyczy elementéw budynkow takich jak: taraséw
niezadaszonych, balkondéw, wykuszy oraz zadaszen nad wejsciami do budynkéw o wysiegu nie
przekraczajacym 1,5m a takze schodéw zewnetrznych, pochylni, gzymsow, okapow, zdobien elewacji;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem;
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6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, o ktérym mowa
w § 3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu
o ustalonym przeznaczeniu i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

8) wskazniku intensywnoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy odniesiony do powierzchni dziatki budowlanej, przy czym przez powierzchni¢ catkowitg
zabudowy rozumie si¢ powierzchni¢ catkowita wszystkich kondygnacji;

9) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo udziat
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej w granicach terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacym;

10) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki budowlanej znajdujacej si¢
w granicach danego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacym, przy czym przez powierzchni¢
zabudowy rozumie si¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym, przy czym
powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy $cian zewnetrznych budynku na powierzchnie
terenu;

11) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ obiektow budowlanych mierzong
od $redniego poziomu terenu na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci obiektu;

12) wysoko$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynkéw zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Dla ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego nakazuje sie:

1) uwzglednienie linii rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) wznoszenie budynkéw wylacznie w obszarze wyznaczonym na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, a w miejscach, gdzie linii tych nie wyznaczono:

a) odpowiednio w odlegtosci od:
- zewngtrznej krawedzi jezdni drog publicznych - zgodnie z przepisami odrgbnymi,
- zewnetrznej krawedzi jezdni drog wewngtrznych - nie mniejszej niz 4 m,
b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ budynku w granicy dziatki budowlanej z uwzglednieniem zapisow lit. a);

3) usytuowanie obiektow budowlanych rownolegle lub prostopadle do osi jezdni/ulicy przylegajacej do
dziatki z dopuszczeniem 15° odchylenia.

2. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢:

1) budoweg, rozbudowe, nadbudowe obiektow budowlanych pod warunkiem zachowania wskaznikow
i parametréw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okre§lonych w niniejszej uchwale;

2) odtworzenie istniejgcej zabudowy o wskaznikach i parametrach wigkszych niz okreslone w niniejszej
uchwale;

3) lokalizacje obiektow matej architektury;
4) realizacje zieleni.
3. Na obszarze planu zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
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1. Zakazuje si¢ wprowadzania przedsiewzig¢ stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegoblnosci ryzyko wystgpienia powaznych awarii, w rozumieniu przepisoéw o ochronie §rodowiska.

2. Nakazuje si¢ zapewnienie dostgpu do wody przez wilascicieli nieruchomosci przylegtych
do powierzchniowych wod publicznych zgodnie z ustawg Prawo wodne.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej

1. Ochrong w niniejszym planie obejmuje si¢ budynki w zespole dawnego szybu Bonczyk tzw. ,,Zespot
szybu Bonczyk”.

2. Dla obiektow wymienionych w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:
1) nakaz:

a) zachowania gabarytow i konstrukcji budynkow,

b) zachowania ksztattéw, kierunkow i spadkow dachow budynkow,

¢) zachowania kompozycji elewacji, w tym skali i proporcji otworéw okiennych i drzwiowych, ich
rozmieszczenia oraz podziatow,

d) ochrony detali architektonicznych budynkow,

e) stosowania materiatbw wykonczeniowych elewacji i pokry¢ dachowych budynkéw o cechach
odpowiadajacych materialom zastosowanym pierwotnie;

2) dopuszcza si¢ wymiang technicznie zuzytych elementéw obiektow przy zachowaniu pierwotnej formy,
detalu, podziatu tych elementow;

3) dopuszcza si¢ remonty i zmiang sposobu uzytkowania budynkéw z zachowaniem kompozycji elewacii,
formy budynku i cech stylowych oraz ksztattu przekrycia dachowego;

4) zakazuje si¢ docieplania i tynkowania ceglanych czgsci elewacji.
3. W obszarze planu na rysunku oznaczono stanowisko archeologiczne wraz ze strefag. W przypadku
podejmowania prac ziemnych nalezy spetni¢ warunki wynikajace z przepisow odrebnych.
§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Tereny o symbolach: KDGP, KDG, 1/2KDG, KDL, KDD, KDW sa obszarami przeznaczonymi na
realizacj¢ celow publicznych, dla ktorych wprowadza si¢ nakaz zrdéznicowania kolorystycznego podtoza
ciggow pieszych i kotowych.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenoéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Obszar planu potozony jest w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Mystowice”
1,,Wieczorek™ jak okreslono na rysunku planu.

§ 10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci
1. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu:

1) dla terenow 1UC, 1UP, 2UP, 1PUC, 2PUC, 1PU minimalna powierzchnia dziatek do zabudowy — 2000 m?,
szeroko$¢ frontu nie moze by¢ mniejsza niz 35 m;

2) dla terenéw 3UP, 4UP minimalna powierzchnia dziatek do zabudowy — 780m?, szeroko$¢ frontu nie moze
by¢ mniejsza niz 20 m;
3) dla terenéw S5UP, 6UP minimalna powierzchnia dziatek do zabudowy — 450m?, szeroko$¢ frontu nie moze
by¢ mniejsza niz 18 m.
2. Nakazuje si¢, aby nowe granice dzialek budowlanych byly prostopadle badz réwnolegle do drog
publicznych lub wewnetrznych z dopuszczeniem 15° odchylenia.

3. Nakazuje si¢ uwzglednianie przy dokonywaniu scalania i podziatu nieruchomosci linii rozgraniczajacych
tereny wyznaczone na rysunku planu.
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§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.
1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow:
1) 1UC — z terenéw: 2KDL, poprzez istniejgce rondo i drogi serwisowe potozone czgsciowo na terenie 1KDG;
2) 1PUC — z terendéw: 1/2KDG, 2KDG ulicy Bonczyka;
3) 2PUC — z terendéw: 1KDL ulicy Rzemie$lniczej, 1KDD;
4) 1PU — z terenu 1KDD;
5) 1UP — z terenéw: 2KDL oraz drog wewngtrznych: 3KDW, 4KDW, SKDW;
6) 2UP — z terenow: 1KDL ulicy Rzemieslniczej, 1 KX/KP;
7) 3UP — z terené6w: 1KDL ulicy Rzemie$lniczej, IKDW, 2KDW;
8) 4UP — z terenow: 1KDL ulicy Rzemieslniczej, 3KDW i 4KDW;
9) SUP — z terenow: 1KDL ulicy Rzemieslniczej, 4KDW i SKDW;
10) 6UP — z terenéw: 1KDL ulicy Rzemie$lniczej, SKDW.
2. Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i remonty drég okre§lonych w granicach terenéw komunikacji.

3. Uktad drogowy ustalony w planie moze by¢ rozbudowany o drogi niepubliczne, dojscia i dojazdy oraz
inne niewydzielone liniami rozgraniczajacymi ciagi komunikacyjne.

4. W rozwigzaniach uktadu drogowego, jako zasade nalezy przyjac:
1) dazenie do ograniczenia liczby i czgstosci zjazdéw z drog publicznych klasy wyzszej niz dojazdowa;

2) zastgpowanie bezposrednich zjazdow indywidualnych wspolnym zjazdem w przypadku rozwiazan
polegajacych na wyznaczeniu nowej drogi niewydzielonej w niniejszym planie linig rozgraniczajaca.

5. Przy realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w iloSci zgodnej z przepisami
odrebnymi 1 lokalizacja przy wejSciach do budynkow. Stale miejsca postojowe zwigzane z danym
zamierzeniem inwestycyjnym muszg si¢ mie$ci¢ w granicach tego zamierzenia inwestycyjnego, zgodnie
z nastepujacymi wskaznikami:

1) dla dziatalnosci gospodarczej prowadzonej w obszarze planu obowigzuja miejsca parkingowe dla
samochodéw osobowych w liczbie nie mniejszej niz ustalona zgodnie z ponizszymi wskaznikami:

a) dla dziatalno$ci biurowej oraz z zakresu administracji — 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej budynku,

b) dla dziatalnosci zwiagzanej z handlem detalicznym — 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni
sprzedazy,

c)dla dziatalno$ci zwigzanej z ustugami gastronomicznymi — 2 miejsca parkingowe na 10 miejsc
konsumpcyjnych,

d) dla hoteli i podobnych obiektéw zakwaterowania oraz obiektow noclegowych turystycznych i miejsc
krotkotrwatego zakwaterowania — 0,5 miejsca parkingowego na 1 t6zko,

e) dla dziatalnosci prowadzonych w lokalach ustugowych o powierzchni mniejszej niz 400 m? nalezy
przyjac nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 taki lokal ustugowy,

f) dla dziatalnosci produkcyjnej — 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej lub 3 miejsca
na 10 zatrudnionych,

g) dla pozostatych dziatalnosci — 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku;

2) nalezy zapewni¢ wilasciwe odwodnienie miejsc postojowych, wykluczajace zalewanie nieruchomosci
sgsiednich oraz zanieczyszczanie wod powierzchniowych i podziemnych.

6. Utrzymuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej z dopuszczeniem mozliwosci ich
przebudowy lub likwidacji.
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7. Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
8. Ustala sig¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej w systemie podziemnym.

9. Nalezy przyja¢ umieszczanie sieci infrastruktury technicznej w maksymalnym zblizeniu do: sieci
istniejacych, linii rozgraniczajacych tereny lub do granic wiasnosci z uwzglednieniem warunkéw technicznych
realizacji tych sieci oraz potrzeby ochrony zieleni istniejace;.

10. Zaopatrzenie w wode, gaz i energi¢ elektryczng nalezy zapewni¢ w oparciu o wystepujace, w obszarze
planu oraz w otoczeniu systemy sieci i urzadzen wodociggowych, gazowych i elektroenergetycznych.
Dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii.

11. Nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekdw sanitarnych poprzez kanalizacje sanitarng, podlegajaca
rozbudowie oraz przebudowie stosownie do potrzeb.

12. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych systemem kanalizacji deszczowej, podlegajacym
rozbudowie oraz przebudowie stosownie do potrzeb.

13. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:
1) zaopatrzenie w ciepto poprzez przytaczenie do istniejacych sieci cieptowniczych;

2) w przypadku ograniczenia mozliwosci wykorzystania ciepta systemowego dopuszcza si¢ korzystanie
z lokalnych zroédet ciepta zgodnie z obowigzujgcymi wymogami ochrony srodowiska;

3)dla nowych zrédet ciepta zakaz stosowania systemow grzewczych opartych o spalanie paliw
w urzadzeniach o $redniorocznej sprawnosci energetycznej ponizej 80%.

§ 12. Stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustala si¢ stawke procentowag w wysokosci 30% dla terenow 1PUC i 2PUC oraz 10% dla terenu 1UC,
na podstawie ktorej ustala si¢ wysoko$¢ jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w odniesieniu do terenow, ktorych warto$¢ wzrosnie w wyniku uchwalenia niniejszego planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow i zasad ich zagospodarowania

§13. 1. Teren o symbolu 1UC na rysunku planu opisanego jako ,teren rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?*” przeznacza si¢ pod wielkopowierzchniowe obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? oraz zabudowe ustugowa.

2. W ramach przeznaczenia, o ktéorym mowa w ust.1, dopuszcza si¢:
1) stacje paliw;
2) stacje obstugi samochodow;
3) zielen urzadzona.
3. Dla terenéw zabudowy ustugowej ustala sie:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy - nie mniejszy niz 0,2 i nie wigkszy niz 0,7
2) wskaznik powierzchni zabudowy - nie wigkszy niz 50%;
3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 10% pow. dzialki budowlane;j;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki ustugowe do 12,5m i nie wigcej niz 3 kondygnacje,
b) budynki wraz z urzadzeniami technicznymi do 16,5 m,
¢) obiekty budowlane nie bedgce budynkami do 25 m;
5) geometria dachow: dachy ptaskie o kacie nachylenia nie wigkszym niz 12°.

§ 14. 1. Tereny o symbolach 1UP, 2UP, 3UP, 4UP, SUP, 6UP na rysunku planu opisanych jako ,,teren
zabudowy ustugowo-produkcyjnej” przeznacza si¢ pod zabudowe ustugows i produkcyjna.
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2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa ust.1, dopuszcza sie:
1) sktady i magazyny;
2) obiekty sportowo- rekreacyjne w tym sportowe urzadzenia terenowe wylacznie na terenie 3UP.

3. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust.2 pkt. 1, zakazuje si¢ sktadowania na wolnym powietrzu
lub w obiektach niezadaszonych materiatdéw podatnych na pylenie oraz sktadowania jakichkolwiek substancji.

4. Dla terené6w zabudowy ustugowej i produkcyjnej ustala si¢:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) na terenach 1UP, 3UP, 6UP nie mniegjszy niz 0,1 i nie wigkszy niz 0,7,
b) na terenie 2UP nie mniejszy niz 0,01 i nie wigekszy niz 1,1,
¢) na terenie 4UP nie mniejszy niz 0,02 i nie wigkszy niz 1,0,
d) na terenie 6UP nie mniejszy niz 0,2 i nie wigkszy niz 1,0,
e) na terenie SUP nie mniejszy niz 0,1 i nie wigkszy niz 2,0;
2) wskaznik powierzchni zabudowy:

a) na terenach 1UP, 2UP, 3UP, 4UP, 6UP — nie wigkszy niz 50% z dopuszczeniem zachowania wskaznika
powierzchni zabudowy w ramach istniejacego zagospodarowania,

b) na terenie SUP — nie wigkszy niz 85%;
3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenach 1UP, 2UP, 3UP, 6UP — nie mniejszy niz 20% pow. dziatki budowlanej,
b) na terenie 4UP, SUP — nie mniejszy niz 10% pow. dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki produkcyjne do 9,0m,
b) budynki ustugowe:
- na terenie 1UP do 12,5m i nie wigcej niz 3 kondygnacje,
- na terenach 2UP, 4UP, 5UP 1 6UP do 9 m,
- na terenie 3UP do 15 m,
¢) budynki pozostate do 6 m,
d) obiekty budowlane nie bedace budynkami do 15 m;
5) geometria dachow:
a) dachy ptaskie o kacie nachylenia nie wigkszym niz 12°,
b) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia nie wickszym niz 25°,
¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego ksztattu dachu.

§ 15. 1. Teren o symbolu 1PU na rysunku planu opisanym jako ,teren zabudowy produkcyjno-uslugowe;j”
przeznacza si¢ pod zabudowe produkcyjng i ustugowa.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa ust.1, dopuszcza sig:

1) gospodarke odpadami wystepujacymi na terenie 1PU;

2) obiekty stuzace ochronie przeciwpowodziowe;.
3. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust.1 i ust.2, zakazuje si¢ sktadowania i magazynowania.
4. Dla terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowej ustala sig:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy - nie mniejszy niz 0,05 i nie wigkszy niz 1,0 ;
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2) wskaznik powierzchni zabudowy - nie wigkszy niz 50%;
3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 20%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki ustugowe i produkcyjne do 9,0m,
c¢) budynki pozostate do 6 m,
d) obiekty budowlane nie bedace budynkami do 5 m;
5) geometria dachow: dachy ptaskie o kacie nachylenia nie wigkszym niz 12°.

§ 16. 1. Tereny o symbolach 1PUC, 2PUC na rysunku planu opisanych jako ,teren zabudowy
produkcyjno-ustugowej oraz obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m*” przeznacza si¢
pod zabudowe produkcyjng i ustugowsg oraz wielkopowierzchniowe obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?,

2. W ramach przeznaczenia, o ktéorym mowa ust. 1, dopuszcza sig¢:
1) stacje paliw;
2) stacje obstugi samochodow;
3) sktady i magazyny.

3. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 2 pkt. 3, zakazuje si¢ skladowania na wolnym
powietrzu lub w obiektach niezadaszonych materiatdw podatnych na pylenie oraz sktadowania jakichkolwiek
substancji niebezpiecznych.

4. Dla terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowo-handlowej ustala sig:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy - nie mniejszy niz 0,2 i nie wigkszy niz 0,7,
2) wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 50%;
3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 20%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki ustugowe do 12,5m i nie wigcej niz 3 kondygnacje,
b) budynki produkcyjne do 9,0m,
¢) budynki pozostate do 6 m,
d) obiekty budowlane nie bedace budynkami do 25 m;
5) geometria dachow: dachy plaskie o kacie nachylenia nie wigkszym niz 12°.

§ 17. 1. Tereny o symbolach 1ZE, 2ZE, 3ZE, 4ZE, SZE na rysunku planu opisane jako ,teren zieleni
legowej wzdhuz cieku Bolina”, przeznacza si¢ pod zielen legowa.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) cieki, oczka wodne;
2) obiekty stuzace ochronie przeciwpowodziowe;.

§ 18. 1. Tereny o symbolu 1WS, 2WS na rysunku planu opisane jako ,teren wod powierzchniowych
srodladowych” przeznacza si¢ pod:

1) wody powierzchniowe §rodladowe, w tym cieki, rowy;

2) urzadzenia gospodarki wodnej zwigzane z wlasciwym utrzymaniem koryta oraz dziataniami ochrony
przeciwpowodziowe;j.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust.1, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mostow, ktadek stuzacych
obstudze komunikacyjnej terenow sgsiednich.

§ 19. 1. Teren o symbolu 1IKDGP na rysunku planu opisany jako ,,teren komunikacji — droga gtéwna ruchu
przyspieszonego” przeznacza si¢ pod droge klasy ,,GP” — gtdwng ruchu przyspieszonego.
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2. Dla drogi gtownej, o ktorej mowa w ust.1, ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
droge w granicach administracyjnych miasta Mystowice, zgodnie z rysunkiem planu: 20m.

§ 20. 1. Tereny o symbolach 1KDG, 2KDG na rysunku planu opisane jako ,teren komunikacji — droga
gldwna” przeznacza si¢ pod drogg klasy ,,G” — gtdéwna.

2. Dla drogi glownej, o ktorej mowa w ust.1, ustala si¢ minimalng szerokos$¢ linii rozgraniczajacych droge
w granicach administracyjnych miasta Mystowice, zgodnie z rysunkiem planu:

1) dla 1IKDG: 14 m;
2) dla 2KDG: 25 m.

§ 21. 1. Teren o symbolu 1/2KDG na rysunku planu opisany jako ,teren komunikacji — cze$¢ pasa
drogowego drogi gtdéwnej” przeznacza si¢ pod fragment drogi klasy ,,G” — gldwne;.

2. Dla drogi gléwnej, o ktorej mowa w ust.1, ustala si¢ minimalng szerokos¢ linii rozgraniczajacych droge
w granicach administracyjnych miasta Mystowice, zgodnie z rysunkiem: 9m.

§ 22. 1. Tereny o symbolach 1KDL, 2KDL na rysunku planu opisane jako ,teren komunikacji — droga
lokalna” przeznacza si¢ pod drogg klasy ,,L” — lokalng.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ rowniez zatoki parkingowe na terenie
1KDL.

3. Dla drég, o ktorych mowa w ust.1, ustala si¢ minimalng szeroko$¢ linii rozgraniczajacych droge:
1) dla 1IKDL: 20,0 m;
2) dla 2KDL: 12,0 m.

§ 23. 1. Teren o symbolu 1KDD na rysunku planu opisany jako ,.teren komunikacji — droga dojazdowa”
przeznacza si¢ pod droge klasy ,,D” — dojazdowa.

2. W ramach przeznaczenia, o ktéorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ rowniez zatoki parkingowe.

3. Dla drogi dojazdowej, o ktorej mowa w ust.1, ustala si¢ minimalng szeroko$¢ linii rozgraniczajacych
droge: 12,0 m.

§ 24. Tereny o symbolach 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW na rysunku planu opisane jako ,,teren
komunikacji — droga wewnetrzna” przeznacza si¢ pod drogi wewnetrzne.

§ 25. Tereny o symbolach 1KX/KP, 2KX/KP na rysunku planu opisane jako ,teren komunikacji
i parkingdw” przeznacza si¢ pod drogi oraz parkingi.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Mystowice.

§ 27. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego i na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Mystowice.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Mystowice

Grzegorz Lukaszek
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Rady Miasta Mystowice

z dnia 22 grudnia 2016 1.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXVII/466/16
Rady Miasta Mystowice
z dnia 22 grudnia 2016 1.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Myslowice o sposobie rozpatrzenia uwag do wylozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Bonczyka i Katowickiej w Myslowicach

zgodnie z art. 17 pkt 14 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.)

Rada Miasta Myslowice rozstrzyga

0 sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Mystowice do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Bonczyka [ Katowickiej
w Mystowicach wniesionych w wyniku wylozZenia do publicznego wgladu ww. projektu planu, w terminie
od 23 wrzesnia 2016 r. do 24 pazdziernika 2016 r. oraz w okresie zbierania uwag do 7 listopada 2016r.,
zawartych w dokumentacji prac planistycznych w ,,Wykazie uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”.

1) nie uwzgledni¢ uwagi nr 1.1 dotyczacej okreslenia granic planu literalne (w tekscie planu).

Uzasadnienie: W projekcie planu zostaly spelnione wymagania art. 14 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W tekscie planu w §1. ust. 1. wskazano, ze granice obszaru
objetego planem okreslono na rysunku planu stanowiacym zalacznik do niniejszej uchwaly. Ponadto
w § 1. ust. 2. wskazano, ze ustaleniami planu sg tekst planu jak i rysunek planu w skali 1: 1000, ktory
obowigzuje w zakresie okreslonym niniejszg uchwatg i jest jej czgscig graficzng w formie zatacznika
nr 1. Wzwigzku z powyzszym rysunek jak i tekst stanowig nierozlgczng calo$¢ aktu prawa
miejscowego. Zauwazy¢ nalezy, ze uszczegOlowienie granic obszaru objetego planem w sposob
opisowy w oparciu o np. oznaczenia ulic, ciekow wodnych lub okreslenia tego obszaru poprzez podanie
np. nr dzialek ewidencyjnych to w wypadku zmian przebiegu ulic, samoistnej zmiany linii brzegowej
lub dokonania scalen/podziatéw nieruchomosci np. powigkszajac granice dziatki poza jego obszarem
powodowaé bedzie powstawanie niepotrzebnych rozbiezno$ci w tym zakresie 1 utraty waznosci
informacji zawartych w miejscowym planie.

2) nie uwzgledni¢ uwagi nr 1.2 dotyczacej stawek procentowych, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W czgsci na terenie mpzp nie okreslono wysokos$ci stawki renty planistyczne;.

Uzasadnienie: Wskazujac na brak ustalenia w zakresie renty planistycznej nalezy odnies¢ si¢ do
wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego z 23 kwietnia 2010 r., syg. akt Il OSK 311/10, w ktorym:
sautorzy Komentarza do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym pod red.
Z. Niewiadomskiego (wyd. C.H. Beck 2008, s. 154) zwrocili uwage, iz "obowigzek zawarcia w planie
zagadnien okre$lonych wart. 15 ust. 2 nie jest bezwzgledny, gdyz musi ulega¢ dostosowaniu do
warunkow faktycznych panujgcych na obszarze objetym planem. Plan miejscowy zawiera obligatoryjne
ustalenia, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2, jesli w terenie powstajg okolicznosci faktyczne uzasadniajace
dokonanie takich ustalen. Jezeli stan faktyczny obszaru obj¢tego planem nie daje podstaw do
zamieszczenia w planie ustalen wymienionych w art. 15 ust. 2 — to brak takich ustalen w planie nie
moze stanowi¢ o jego niezgodnosci z prawem". Roéwniez w orzecznictwie sagdowoadministracyjnym
obok orzeczen wskazujacych na bezwzgledny obowigzek zamieszczenia w kazdym planie miejscowym
postanowienia wskazanego w art. 15 ust. 2 pkt 12 omawianej ustawy pojawily si¢ wyroki wskazujace,
ze zamieszczenie takiego postanowienia zalezy od istnienia w terenie konkretnych okoliczno$ci
faktycznych uzasadniajacych dokonanie takich ustalen. (...) Stanowisko to nalezy uznaé¢ za trafne.
Przepis art. 15 ust. 2 pkt 12 PlanZagospU wigze si¢ z przepisem art. 36 ust. 4 tej ustawy, stanowigcym,
ze jezeli w zwigzku z uchwaleniem lub zmiang planu miejscowego warto$¢ nieruchomosci wzrosta
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a wlasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomos¢, wlasciwy organ pobiera jednorazowsg
optate ustalong w tym planie okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci.
Wysokos¢ tej oplaty nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci. Optate taka ustala
si¢ wiec tylko przy wzroscie warto$ci nieruchomosci bedacej nastgpstwem uchwalenia lub zmiany
planu. W sytuacji wigc, gdy jest oczywistym, ze uchwalenie lub zmiana planu nie spowoduje zmiany
wartosci  objetych nim nieruchomosci ustalenie stawki zart. 15 ust.2 pkt 12 ustawy jest
bezprzedmiotowe. Dotyczy to przykltadowo drog czy wod pozostajacych poza obrotem czy innych
nieruchomosci, ktorych przeznaczenia plan nie zmienia i co do ktorych istnieje pewnos¢, ze ich wartos¢
nie wzro$nie. Wprawdzie przepis § 4 pkt 13 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1587) przewidzial, iz ustalenie stawek procentowych stanowigcych
podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy powinny dotyczy¢ wszystkich
terenéw okreslonych w projekcie planu miejscowego zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy, lecz przepis
ten w orzecznictwie sadow administracyjnych uznany zostat za wydany z przekroczeniem upowaznienia
ustawowego zawartego w art. 16 ust. 2 PlanZagospU (por. uzasadnienia wyrokow WSA w Biatymstoku
z dnia 20 marca 2006 r., sygn. akt II SA/BK 100/06, NSA z dnia 3 pazdziernika 2006 r., sygn. akt
I OSK 1041/06). Nadto rozporzadzenie to z jednej strony naktadalo obowiazek ustalenia stawek
procentowych stanowigcych podstawe do ustalenia oplaty planistycznej dla wszystkich terenow
okreslonych w projekcie planu miejscowego, z drugiej za$ przewidzialo mozliwo$¢ ustalenia stawki
w wysokosci 0%. Ta ostatnia stawka niewatpliwie dotyczy nieruchomosci, ktorych warto$¢ nie wzrosnie
w wyniku uchwalenia lub zmiany planu....”

Po analizie stanu istniejacego jak i dokumentéw obowiazujacych do konca roku 2003, w planach nie
na kazdym terenie znalazty si¢ ustalenia dotyczace stawek procentowych.

Wskazuje sig, ze istotnym jest przywotanie orzeczenia NSA (por. wyrok NSA z 29 wrzeénia 2010 r.,
II OSK 1430/10, LEX nr 746535), z ktérego brzmienia mozna wywnioskowaé, ze ustalanie stawki
procentowej dla wszystkich terenow, okreslonych w projekcie planu miejscowego, nie jest racjonalne,
poniewaz powinno by¢ ograniczone do terenéw, na ktérych warto$¢ nieruchomos$ci moze wzrosnaé po
uchwaleniu planu miejscowego.

Narzucanie Radzie Miasta obowigzkowego ustalenia stawki % =z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci dla wszystkich stref w tym takze np. droég, wod i zieleni a takze dla stref ktérych
przeznaczenie si¢ nie zmieni oraz dla dziatek gminnych raczej nie powinno mie¢ miejsca.

Odnoszac si¢ do wysokosci optaty planistycznej innej dla terenow PUC i innej dla terenu UC nalezy
wskazad, ze na terenie gdzie ta stawke ustalono w wysokosci 10% znajduje si¢ juz istniejacy budynek
handlowo-ustugowy w zwigzku z czym opftata ta nie jest najwyzszg mozliwg stawka optaty tzn. 30%.

3) nie uwzglednié¢ uwagi nr 2.1 dotyczacej stawek procentowych, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W czesci na terenie mpzp nie okreslono wysokos$ci stawki renty planistyczne;.

Uzasadnienie: jak w pkt. 2.
4) nie uwzgledni¢ uwagi nr 2.3 dotyczacej sprowadzenia zapiso6w dotyczacych reklam w planie miejscowym.

Uzasadnienie: W odniesieniu do propozycji wprowadzenia zapisOw dot. reklam, nalezy wskazac, ze
uchwata o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Bonczyka i Katowickiej w Mystowicach zostata podje¢ta po wejsciu w zycie 11 wrzesnia
2015r. ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzgdzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015, poz. 774). W zwiazku z powyzszym kwestie lokalizacji
reklam powinny by¢ realizowane w oparciu o zapisy ww. ustawy.

4) nie uwzgledni¢ uwagi nr 3.1 w czesci dotyczacej dopuszczenie na terenie 1ZE urzadzen sportu i rekreacji.

Uzasadnienie: Ustalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Mystowice” uchwalonego 30 pazdziernika 2008 roku Uchwata Rady Miasta Mystowice
Nr XXX/656/2008 przesadzajace o kierunku polityki przestrzennej odno$nie terenu objetego planem sa
wigzace dla opracowujgcych projekt planu miejscowego. Ich naruszenie przez projekt planu
spowodowaloby uniewaznienie tego planu, badz tez wymusiloby odpowiednig zmiang ,,Studium...”
przed sporzadzeniem planu. ,,Studium...” okre$la ustalenia szczegétowe dla obszarow o roéznych
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kierunkach przeznaczenia terendéw. W odniesieniu do terenu objetego planem oznaczonego symbolem
ZE-1 w studium wyznaczono nastepujace kierunki przeznaczenia terenow:

ZE-1 — tereny otwarte w ciggach dolin/pasma ekologiczne/oraz tereny cenne pod wzgledem
przyrodniczo-krajobrazowym wylaczone z zabudowy

podstawowy kierunek przeznaczenia terenoéw: tereny rolnicze, w tym sadownicze, ogrodnicze oraz
zabudowa rolnicza (zagrodowa); niewielkie powierzchnie lesne (do 10a) i zadrzewienia; wody plynace
i stojace; uzytki ekologiczne; budowle i urzadzenia hydrotechniczne oraz stuzace ochronie srodowiska;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenow: tereny zieleni, ciagi spacerowe, trasy rowerowe; drogi
oraz elementy systemow infrastruktury technicznej, za wyjatkiem obiektow gospodarki odpadami.

W zwiazku z zapisami w studium nie ma mozliwosci wprowadzenia w projekcie planu miejscowego dla
strefy 1ZE dopuszczenia lokalizacji urzadzen sportu i rekreacji a mozliwos¢ realizacji ciagdw pieszych
i rowerowych dopuszczono w ustaleniach ogdlnych planu dla wszystkich stref.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXVII/466/16
Rady Miasta Mystowice
z dnia 22 grudnia 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. W obszarze objetym planem przewiduje si¢ realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacej do zadan wilasnych gminy stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty.

§ 2. Ustala sig, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy beda
mogly by¢ finansowane:

1) z budzetu gminy;

2) ze srodkow wiasnych przedsiebiorstw dzialajacych w imieniu gminy;

3) wspolfinansowane ze srodkoéw zewnetrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej;
4) z udzialu inwestoréw zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien;

5) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;

6) innych srodkow zewnetrznych;

7) poprzez udziatl inwestoréw prywatnych w finansowaniu zadan publicznych w ramach partnerstwa
publiczno-prywatnego.

§ 3. Ustala si¢, ze udzial finansowy gminy Iub zainteresowanych podmiotéw bedzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.
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