DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 10 kwietnia 2019 r. Elektronicznie podpisany przez:
Krzysztof Nowak
Data: 2019-04-10 13:54:29
Poz. 3029
UCHWALA NR VI/116/19
RADY MIASTA TYCHY
z dnia 28 marca 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic:
Wiadystawa Sikorskiego, Armii Krajowej, Alei Marszalka Pilsudskiego, Beskidzkiej
oraz rzeki Gostyni w Tychach — etap I1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z2019r., poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.) na wniosek Prezydenta Miasta
Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisj¢ Gospodarki Przestrzennej i Infrastruktury,

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: Wiadystawa
Sikorskiego, Armii Krajowej, Alei Marszatka Pitsudskiego, Beskidzkiej oraz rzeki Gostyni w Tychach —
etap Il nie narusza ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy”, przyjetego Uchwala Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia
18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: Wiadystawa Sikorskiego,
Armii Krajowej, Alei Marszalka Pitsudskiego, Beskidzkiej oraz rzeki Gostyni w Tychach — etap I, zwany
dalej planem.

§ 1. 1. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogdlne;

2) Rozdziat 2 — Przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania
terenow, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu,

3) Rozdziat 3 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

4) Rozdziat 4 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

5) Rozdziat 5 — Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) Rozdziat 6 — Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

7) Rozdziat 7 — Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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8) Rozdzial 8 — Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

9) Rozdziat 9 — Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

10) Rozdziat 10 — Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

11) Rozdziat 11 — Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania w planie nie maja zastosowania przepisy art. 15 ust. 2 pkt 9,
11 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Zalacznikiem graficznym do niniejszej uchwatly, stanowiacym jej integralng czes¢ jest zatacznik
nr 1 — rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000, zawierajacy wyrys ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” w skali 1:10 000 z oznaczeniem
granic obszaru planu.

2. Zalacznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania.

§ 3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 60,5 ha, w granicach okre§lonych na rysunku planu i stanowi
drugi etap realizacji Uchwaly Nr XXV/432/16 Rady Miasta Tychy z dnia 29 wrze$nia 2016 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie
ulic: Wtadystawa Sikorskiego, Armii Krajowej, Alei Marszatka Pilsudskiego, Beskidzkiej oraz rzeki Gostyni
w Tychach.

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Na rysunku planu wystepuja nastepujace oznaczenia graficzne:
1) obowiazujace, stanowiace ustalenia planu:
a) granice obszaru planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) symbole literowe terendw o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
numery wyrézniajace je sposrod innych terendw - zgodnie z § 6,

e) strefa (spp) — lokalizacji otwartej przestrzeni publicznie dostgpnej w formie placu;
f) kierunki ciggoéw pieszych do zachowania lub uksztaltowania,
g) strefy dopuszczalnego podwyzszenia wysokosci budynkoéw z oznaczeniem kierunku kalenicy,

h) zabytek nieruchomy ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow (budynek mieszkalny) - objety ochrong na
podstawie planu;

2) informacyjne:
a) ZZ — obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia,

b) granica udokumentowanego zloza wegla kamiennego imetanu jako kopaliny towarzyszacej
»Studzienice” WK 7389,

c) granica strefy potencjalnych zalewdéw — na podstawie Planu Operacyjnego Miejskiego Komitetu
Przeciwpowodziowego, 2000 r.,

d) odleglo$¢ 50 m od stopy watu po stronie odpowietrznej,

e) istniejgce napowietrzne linie energetyczne wysokiego napigcia WN 110 kV.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -3- Poz. 3029

§ 5. Pojecia uzyte w planie oznaczaja:
1) obszar planu — wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren — cze$¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczona
symbolem przeznaczenia inumerem wyrdzniajacym jg sposrdd innych terendw, oile zustalen planu
nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu okres$lajagca maksymalny zasieg
zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza nieprzekraczalng linia zabudowy: obiektéw liniowych,
urzadzen budowlanych, obiektoéw matej architektury oraz zdobien elewacji, elementdow odwodnienia,
balkonéw, wykuszy, gzymsow, okapow, schodéw zewnetrznych, pochylni, zadaszen nad wejsciami do
budynkéw wysunigtych na odleglosé nie przekraczajaca 2 m, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

4) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych do maksimum 12°;

5) wysoko$¢ budynkéw — wysokos¢ budynku, o ktorej mowa w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2015 r., poz. 1422 z p6zn. zm.);

6) wysokos¢ zabudowy — wysokos¢ obiektow budowlanych, w tym wysokos¢:

a) budynkow wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi ponad budynkami — mierzona do najwyzej
polozonego elementu instalacji lub urzgdzenia technicznego,

b) budowli stanowigcych calos¢ techniczno-uzytkowg wraz z instalacjami i urzadzeniami, obiektow matlej
architektury, tymczasowych obiektow budowlanych — mierzona od najnizszego poziomu terenu na
zewnetrznym  obrysie  kazdego obiektu do najwyzej potozonego elementu budowli, obiektu
tymczasowego lub matej architektury;

7) powierzchnia zabudowy budynkéw - powierzchnia zabudowy budynkow, oktéorej mowa
w Rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r.
w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (t.j. Dz. U. z 2018, poz. 1935);

8) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu w granicach dziatki budowlanej zajeta przez budynki
(powierzchnia zabudowy budynkow) lub inne obiekty budowlane, ktérych charakterystycznym parametrem
jest powierzchnia zabudowy, azwlaszcza: altany, wiaty, garaze, przydomowe ganki i oranzerie,
tymczasowe obiekty budowlane;

9) zabudowa — obiekty budowlane, w tym budynki, o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami
budowlanymi zapewniajacymi mozliwos¢ uzytkowania budynkow zgodnie z ich przeznaczeniem, drogami
wewngtrznymi, dojazdami, garazami, budynkami gospodarczymi, parkingami, zielenig urzadzong, o ile
z ustalen planu nie wynika inaczej;

10) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa — zabudowa, w ktorej w budynkach wydzielone sg lokale uzytkowe
ijeden albo dwa lokale mieszkalne, albo budynki mieszkalne jednorodzinne ibudynki ustugowe
realizowane na wspolnej dziatce budowlanej;

11) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — zabudowa, w ktérej w budynkach mieszkalnych wystepuja
wigcej niz dwa lokale mieszkalne;

12) zielen urzadzona — zielen uksztaltowana w sposob zaplanowany, z dopuszczeniem obiektéw matej
architektury, placow zabaw, urzadzen sportowych, ciagéw pieszych, rowerowych oraz drég pozarowych;

13) zielen wysoka — gatunki drzew osiagajace wysoko$¢ powyzej 4 m;

14) garaze wolnostojace — garaze naziemne jednokondygnacyjne nie stanowigce czesci sktadowej budynku
o innej funkcji, w tym zespoty garazy;

15) ustugi drobne — ustugi handlu detalicznego, gastronomiczne, szewskie, krawieckie, fotograficzne,
introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie, fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawa artykutow
uzytku osobistego iuzytku domowego, konserwacji i naprawy sprzetu i wyposazenia biurowego, studia
wizazu i odchudzania, solaria, gabinety masazu, pralnie, a takze inne podobne o porownywalnym stopniu
oddziatywania na otoczenie;
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16) ushugi spoleczne — nalezy przez to rozumie¢ ustugi oswiaty i edukacji, nauki, kultury, sportu i rekreacji,
opieki ipomocy spotecznej, opieki zdrowotnej, administracji publicznej, atakze $wiadczone przez
instytucje publiczne ustugi z zakresu utrzymania porzadku publicznego i bezpieczenstwa oraz wymiaru
sprawiedliwosci;

17) ushugi biurowe — ustugi finansowe, biura rachunkowe, nieruchomosci, projektowe, kancelarie, agencje
reklamowe, redakcje prasowe, urzedy pocztowe, atakze inne podobne o poréwnywalnym stopniu
oddzialywania na otoczenie;

18) infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddzialywaniu — infrastruktura telekomunikacyjna
o nieznacznym oddziatywaniu, o ktérej mowa w ustawie z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ushug
i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 2062 z p6zn. zm.).

§ 6. W planie wyznacza si¢ tereny oroéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
oznaczone odpowiednio symbolami:

1) MN1 — MN13 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) MNs1 — MNs18 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j;
3) MNU1 — MNUS — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

4) MW1 — MW?2 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

5) MWU1 - MWU2 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
6) U1 — teren zabudowy ustugowej;

7) Z1 — teren zieleni;

8) ZD1 — ZD4 — tereny ogrodow dziatkowych;

9) WS1 — WS2 — tereny wod powierzchniowych $rédladowych ptynacych;

10) KDG1 — teren komunikacji — droga publiczna klasy glowne;;

11) KDL1 — KDL2 — tereny komunikacji — drogi publiczne klasy lokalnej;

12) KDD1 — KDD18 — tereny komunikacji — drogi publiczne klasy dojazdowej;
13) KDW1 — KDW§6 — tereny komunikacji — drogi wewngtrzne;

14) KDX1 — KDXS — tereny komunikacji — ciagi pieszo-jezdne.

Rozdzial 2.
PRZEZNACZENIE TEREN()W, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY, WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 7. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami MN1 — MN13,
ustala sig:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem w lokalach uzytkowych ustug
drobnych, ustug spotecznych i ustug biurowych;

2) forma zabudowy - wolnostojaca lub blizniacza;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla terendw o symbolach: MN7 — MIN8 — maks. 25%,
b) dla terenéw o symbolach: MN1 — MN6, MN9 — MN13 — maks. 35%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,3, maks. 1,2;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) dla terendw o symbolach: MN1 — MN6, MN9 — MN13 — min. 35%,
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b) dla terenow o symbolach: MN7 — MN8 — min. 40%;
7) geometria dachow:
a) dachy ptaskie,

b) dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
z dopuszczeniem innych form i katow nachylenia dla elementow uzupehiajacych gtowna bryte budynku,

¢) tymczasowych obiektow budowlanych — dowolna;

8) dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych innych niz ptaskie wytacznie w kolorach: brazowym,
grafitowym, czarnym lub kolorach naturalnej dachowki ceramiczne;j;

9) wysoko$¢ zabudowy — maks. 13 m, w tym wysokos¢ budynkow:
a) mieszkalnych o dachach ptaskich — maks. 8 m,
b) mieszkalnych o dachach innych niz wymienione w lit. a — maks. 9 m,

¢) innych niz wymienione w lit. a, b, wiat wolnostojacych oraz tymczasowych obiektow budowlanych —
maks. 5 m;

10) zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych, tymczasowych obiektéw budowlanych i obiektow
gospodarczych w pasie o szeroko$ci 10 m od nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku
planu;

11) dla drég wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 22
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 — 8;

12) dla budynkéw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych wpkt1—- 9 — dopuszczenie termomodernizacji Iub
przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt1 — dopuszczenie zmiany przeznaczenia dotychczasowych lokali
uzytkowych na funkcje ustugowe, o ktorych mowa w pkt 1,

c¢) warunku, o ktorym mowa w pkt 3 — dopuszczenie nadbudowy czg¢sci budynkéw polozonych poza linig
zabudowy w konturach budynkow,

d) warunkéw okreslonych w pkt 7, 8 — dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku zastosowania
geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejacym lub zgodnie z decyzja.

§ 8. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, oznaczonych symbolami MNs1
— MNs18, ustala si¢:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem w lokalach uzytkowych ustug
drobnych, ustug spotecznych i ustug biurowych;

2) forma zabudowy - szeregowa;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla terenéw o symbolach: MNs2 — MNs6, MNs8 — MNs16 — maks. 35%,
b) dla terendéw o symbolach: MNs1, MNs17 — MNs18 — maks. 40%,
¢) dla terenu o symbolu: MINs7 — maks. 45%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,3, maks. 1,2;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 35%;
7) geometria dachow:

a) dla terenow o symbolach: MNs1 — MNs16 — dachy ptaskie, z zastrzezeniem lit. b,
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b) w przypadku nadbudowy cze$ci budynkow w strefach dopuszczalnego podwyzszenia wysokosci
budynkéw, oznaczonych na rysunku planu, nakaz dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych od 27° do 33° z kalenica prostopadta do frontowej elewacji budynku, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu;

c) dla terenow o symbolach: MNs17 — MNs18 — dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 27° do 33°, z dopuszczeniem innych form ikatow nachylenia dla elementow
uzupetniajgcych gtowna bryle budynku,

d) tymczasowych obiektow budowlanych — dowolna;

8) wysokos¢ zabudowy — maks. 13 m, w tym wysoko$¢ budynkow:
a) o dachach ptaskich, z zastrzezeniem lit. ¢ — maks. 8 m,
b) o dachach inne niz ptaskie, z zastrzezeniem lit. ¢ — maks. 9 m,

c) dla terendw o symbolach: MNs11l, MNs13, MNsl15 — MNsl6 — maks. 5m, zdopuszczeniem
zwigkszenia do maks. 8 m dla nadbudowanych czesci budynkéw w strefach dopuszczalnego
podwyzszenia wysokos$ci budynkéw oznaczonych na rysunku planu,

d) innych niz wymienione w lit. a, b, ¢ wiat wolnostojacych oraz tymczasowych obiektow budowlanych —
maks. 5 m;

9) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkéw wylacznie materiatdéw: ceramicznych, tynkéw, kamienia
naturalnego, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego, szkla oraz umozliwiajacych ksztattowanie w formie
zieleni na $cianach lub wertykalnych ogrodow;

10) dopuszczenie stosowania kolorystyki tynkow odpowiadajacych wyltgcznie barwom oznaczonym w palecie
koloréw RAL numerami:

a) 9003, 9010, 9016 - odcienie bieli,
b) 1000 — 1002, 1013 — 1015, 9000, 9001 - odcienie zo6kci,
¢) 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006, 9018 - odcienie szarosci,

11) dopuszczenie lokalizacji budynku zwrdconego $ciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych w strone
granicy z sasiednig dziatka budowlana, bezposrednio przy tej granicy;

12) zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych, tymczasowych obiektéw budowlanych i obiektow
gospodarczych w pasie o szeroko$ci 10 m od nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku
planu;

13) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 22
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 —7;

14) dla budynkow istniejagcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczna decyzje
o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniajg ktoregokolwiek z warunkow
okreslonych w pkt 1 — 9 — dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy.

§ 9. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej, oznaczonych symbolami MNU1 — MNUS, ustala
sie:
1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem w lokalach uzytkowych ustug drobnych, ushug
spotecznych i ustug biurowych,

b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa w zakresie ustug drobnych, ustug spotecznych i ustug biurowych,
¢) zabudowa ustlugowa w zakresie ustug drobnych, ustug spotecznych i ustug biurowych;

2) forma zabudowy — wolnostojaca;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 35%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,3, maks. 1,2;
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6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 30%;
7) geometria dachow:
a) dachy ptaskie,

b) dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
z dopuszczeniem innych form i katow nachylenia dla elementow uzupehiajacych gtowna bryte budynku,

¢) tymczasowych obiektow budowlanych — dowolna;

8) dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych innych niz ptaskie wytacznie w kolorach: brazowym,
grafitowym, czarnym lub kolorach naturalnej dachowki ceramiczne;j;

9) wysoko$¢ zabudowy — maks. 13 m, w tym maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych o dachach ptaskich — maks. 8 m,
b) mieszkalnych o dachach innych niz ptaskie — maks. 9 m,
¢) ustugowych i mieszkalno-ustugowych — min. 6 m, maks. 10 m,

d) innych niz wymienione w lit. a, b, ¢, wiat wolnostojacych oraz tymczasowych obiektow budowlanych —
maks. 5 m;

10) zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych, tymczasowych obiektow budowlanych i obiektow
gospodarczych w pasie o szeroko$ci 10 m od nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku
planu,

11) dla ustug - zakaz urzadzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatow lub surowcow
poza budynkami;

12) dla drég wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 22
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 — 8;

13) dla budynkéw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniajg:

a) ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych wpkt1—- 9 — dopuszczenie termomodernizacji Iub
przebudowy,

b) warunku, o ktorym mowa w pkt 1 — dopuszczenie:
- rozbudowy powierzchni uzytkowej o 30%,

- zmiany przeznaczenia dotychczasowych lokali uzytkowych na funkcje ustugowe, o ktéorych mowa
w pkt 1,

c¢) warunku, o ktérym mowa w pkt 3 — dopuszczenie nadbudowy czesci budynkéw potozonych poza linig
zabudowy w konturach budynkow,

d) warunkow okreslonych w pkt7, 8 — dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku zastosowania
geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejagcym lub zgodnie z decyzja;

14) zasady ochrony zabytkéw, zgodnie z Rozdziatem 6.

§ 10. Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami MW1 — MW2,
ustala sig:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokali uzytkowych w zakresie
ushug drobnych, ustug spotecznych iustug biurowych na pierwszych kondygnacjach nadziemnych
budynkow lub w kondygnacjach podziemnych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla terenu o symbolu: MW1 — maks. 30%,
b) dla terenu o symbolu: MW2 — maks. 40%;
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4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,6, maks. 2,4;

5) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla terenu o symbolu: MW1 — min. 45%,
b) dla terenu o symbolu: MW2 — min. 35%;

6) geometria dachéw — dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 45°, z dopuszczeniem:

a) innych form i katow nachylenia dla elementéw uzupetniajacych gtdéwna bryte budynku,

b) z dopuszczeniem dachow ptaskich wylacznie w celu ksztaltowania w formie taraséw i stropodachow
rowniez urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym naturalng wegetacje
roslin;

7) dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych wylgcznie w kolorach: bragzowym, grafitowym, czarnym
lub kolorach naturalnej dachoéwki ceramicznej;

8) wysokos¢ zabudowy — maks. 23 m, w tym budynkéw:
a) mieszkalnych — maks. 18 m,
b) innych niz wymienione w lit. a — maks. 5 m;

9) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkéw wylacznie materialow: ceramicznych, tynkéw, kamienia
naturalnego, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego, szkta oraz umozliwiajacych ksztattowanie w formie
zieleni na $cianach lub wertykalnych ogrodows;

10) dopuszczenie stosowania kolorystyki tynkow odpowiadajacych wytacznie barwom oznaczonym w palecie
koloré6w RAL numerami:

a) 9003, 9010, 9016 - odcienie bieli,
b) 1000 — 1002, 1013 — 1015, 9000, 9001 - odcienie zofkci,
¢) 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006, 9018 - odcienie szarosci;
11) dopuszczenie rozbudowy parterow istniejacych budynkéw o funkcje ustugowe z zastrzezeniem pkt 1;

12) nakaz urzadzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towardéw, materialow lub surowcow
w budynkach;

13) dla terenu osymbolu MW2 nakaz zachowania lub uksztaltowania ciggu pieszego w kierunkach
oznaczonych na rysunku planu;

14) zakaz lokalizacji:
a) tymczasowych obiektow budowlanych,
b) garazy wolnostojacych,
c¢) budynkow gospodarczych;

15) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 22
nie stosuje si¢ ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 —7;

16) dla budynkéw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:
a) ktoregokolwiek z warunkéw okre§lonych w pkt1— 8— dopuszczenie termomodernizacji Iub
przebudowy,

b) warunku, o ktorym mowa w pkt1— dopuszczenie zmiany przeznaczenia dotychczasowych lokali
uzytkowych na funkcje ustugowe, z zastrzezeniem ustug wymienionych w pkt 1,

c) warunkow okreslonych w pkt 6, 7 — dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku zastosowania
geometrii i kolorystyki dachu jak w stanie istniejacym lub zgodnie z ostateczng decyzja o pozwoleniu na
budowg.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -9- Poz. 3029

§ 11. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczonych symbolami
MWU1 - MWU?2, ustala si¢:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna:

a) z dopuszczeniem lokalizacji lokali uzytkowych wyltacznie na pierwszych dwoch kondygnacjach
nadziemnych lub w kondygnacjach podziemnych budynkéw w zakresie: ustug drobnych, ushug
spotecznych i ustug biurowych,

b) z nakazem lokalizacji ustug w lokalach uzytkowych na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow
w zakresie ustug drobnych, ustug spotecznych i ustug biurowych:

- dla terenu o symbolu MWUI1 — od strony: strefy (spp) i ul. Paprocanskiej, oznaczonych na rysunku
planu,

- dla terenu o symbolu MWU2 — od strony terenu o symbolu KDIL.2, oznaczonego na rysunku planu;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 40%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,6, maks. 2,4;

5) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 45%;

6) geometria dachow — dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 45°, z dopuszczeniem:

a) innych form i katow nachylenia dla elementéw uzupetniajacych gtéwna bryte budynku,

b) z dopuszczeniem dachow ptaskich wylacznie w celu ksztattowania w formie tarasow i stropodachow
rowniez urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym naturalng wegetacje
ro$lin;

7) dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych wylacznie w kolorach: bragzowym, grafitowym, czarnym
lub kolorach naturalnej dachowki ceramicznej;
8) wysoko$¢ zabudowy — maks. 23 m, w tym budynkéw — min. 9 m, maks. 18 m,

9) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkéw wylacznie materiatdéw: ceramicznych, tynkéw, kamienia
naturalnego, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego, szkta oraz umozliwiajacych ksztattowanie w formie
zieleni na $cianach lub wertykalnych ogrodow;

10) dopuszczenie stosowania kolorystyki tynkow odpowiadajacych wytacznie barwom oznaczonym w palecie
koloré6w RAL numerami:

a) 9003, 9010, 9016 - odcienie bieli,
b) 1000 — 1002, 1013 — 1015, 9000, 9001 - odcienie zotci,
c¢) 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006, 9018 - odcienie szarosci;

11) nakaz urzadzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materialow lub surowcow
w budynkach;

12) nakaz ksztaltowania witryn w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow na co najmniej 60% dtugosci
elewacji od strony: drogi o symbolu KDL2 (ul. Jordana), strefy (spp), oznaczonych na rysunku planu;

13) dla terenu o symbolu MWU1 nakaz zachowania lub uksztattowania ciggéw pieszych w kierunkach
oznaczonych na rysunku planu;

14) zakaz lokalizacji:
a) stref dostaw do lokali uzytkowych od strony strefy (spp) oznaczonej na rysunku planu,
b) tymczasowych obiektoéw budowlanych,
¢) garazy wolnostojacych,

d) budynkoéw gospodarczych,
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e)na elewacjach od strony strefy (spp), oznaczonej na rysunku planu, klimatyzatorow, przewodow
dymowych;

15) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 22
nie stosuje si¢ ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 —7;

16) dla budynkow istniejagcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczna decyzje
o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniajg:

a) ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt1— 8 — dopuszczenie termomodernizacji Iub
przebudowy,

b) warunku, o ktorym mowa w pkt1 — dopuszczenie zmiany przeznaczenia dotychczasowych lokali
uzytkowych na funkcje ustugowe, o ktorych mowa w pkt 1,

c¢) warunku, o ktorym mowa w pkt 3 — dopuszczenie nadbudowy czgsci budynkéw potozonych poza linig
zabudowy w konturach budynkow,

d) warunkéw okreslonych w pkt 6, 7 — dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku zastosowania
geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejacym lub zgodnie z decyzja;

17) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych, zgodnie z Rodzialem 7.
§ 12. Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego symbolem U1, ustala sig:
1) przeznaczenie — zabudowa uslugowa w zakresie ustug drobnych, ustug spotecznych i ustug biurowych;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 40%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,3, maks. 1,6;

5) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 25%;

6) geometria dachow — ptaskie;

7) dla budynkoéw istniejacych dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych wylacznie w kolorach:
brazowym, grafitowym, czarnym lub kolorach naturalnej dachowki ceramicznej;

8) wysokos¢ zabudowy — maks. 17 m, w tym wysokos$¢:
a) budynkow — min. 6 m, maks. 12 m,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych, wiat, obiektow gospodarczych, garazy wolnostojacych — maks.
6 m;

9) dopuszczenie realizacji przekry¢ przestrzeni migdzy budynkami;

10) zakaz urzadzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatow lub surowcoOw poza
budynkami;

11) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych i garazy wolnostojgcych w pasie o szerokosci 8 m
od linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu;

12) dla droég wewngtrznych lub obiektoéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 22
nie stosuje si¢ ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 —7;

13) dla budynkéw istniejacych w dniu wejScia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniajg:

a) ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych wpkt1—- 8 — dopuszczenie termomodernizacji Iub
przebudowy,

b) warunku, o ktorym mowa w pkt1 — dopuszczenie zmiany przeznaczenia dotychczasowych lokali
uzytkowych na funkcje ustugowe, o ktorych mowa w pkt 1,

¢) warunku, o ktorym mowa w pkt 2 — dopuszczenie nadbudowy czesci budynkow polozonych poza linig
zabudowy w konturach budynkow,
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d) warunkow okreslonych w pkt 6, 7 — dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku zastosowania
geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejacym lub zgodnie z decyzja.

§ 13. Dla terenu zieleni, oznaczonego symbolem Z1, ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) zielen,
b) dopuszczenie zieleni urzadzone;,
¢) dopuszczenie uzytkowania rolniczego;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 5%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 90%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,01, maks. 0,05;
5) geometria dachow — dowolna;
6) wysoko$¢ zabudowy — maks. 12 m;

7) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w § 22,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 - 5.

§ 14. Dla terenow ogrodow dzialkowych, oznaczonych symbolami ZD1 — ZD4, ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) ogrody dziatkowe,

b) zielen,

¢) zielen urzadzona;

2) zasady zagospodarowania zgodnie z art. 13 ust. 1 Ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach
dziatkowych (t.j. Dz. U. z 2017, poz. 2176);

3) geometria dachow — dowolna;
4) wysoko$¢ zabudowy — maks. 10 m, w tym budynkéw, wiat wolnostojacych — maks. Sm

5)dla drég wewngtrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 22
nie stosuje si¢ ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 — 3.

§ 15. Dla terenéw wéd powierzchniowych Srédladowych plynacych, oznaczonych symbolami WS1 —
WS2, ustala sig:

1) przeznaczenie — wody powierzchniowe $rodladowe ptynace;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) obicktéw i1 urzadzen wodnych,

b) urzadzen melioracyjnych,

c¢) budowli hydrotechnicznych,

d) obiektow mostowych,

e) sieci infrastruktury technicznej, przy czym ciagi infrastruktury technicznej przecinajace koryto rzeki
Gostyni na terenie oznaczonym symbolem WS1 — wylacznie wbudowane w obiekty mostowe
przeznaczone do przechodu lub przejazdu;

3)na terenie WS1 zlokalizowane sg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, W rozumieniu
art. 16 pkt 34 ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (t.j. Dz. U. 22018 r., poz. 2268 z p6zn. zm.),
oznaczone na rysunku planu symbolem ZZ.

§ 16. Dla terenu komunikacji, oznaczonego symbolem KDG1, ustala si¢:

1) przeznaczenie — droga publiczna klasy gtowne;;
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2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu (Aleja
Marszatka Pitsudskiego) — od 23 m do 45,6 m.

§ 17. Dla terenéw komunikacji, oznaczonych symbolami KDL1 — KDL2, ustala si¢:
1) przeznaczenie — drogi publiczne klasy lokalne;j;
2) szeroko$¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

a) teren o symbolu: KDL1 (ul. Jordana) —od 12 m do 12,5 m,

b) teren o symbolu: KDL2 (ul. Jordana) — od 17,4 m do 20,2 m.

§ 18. Dla terenéw komunikacji, oznaczonych symbolami KDD1 — KDD18, ustala sig:
1) przeznaczenie — drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ paséw drogowych w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

a) teren o symbolu: KDD1 (ul. Gostynska) —od 0,5 m do 15 m,

b) teren o symbolu: KDD2 (ul. Rzeczna) — od 3,3 m do 8,3 m,

¢) teren o symbolu: KDD3 (ul. Jesienna) — od 8,3 m do 12,6 m,

d) teren o symbolu: KDD4 (ul. Jedrzejowskiej) —od 5,1 m do 9,5 m,

e) teren o symbolu: KDDS (ul. Junakow) —od 5,2 m do 7,6 m,

f) teren o symbolu: KDD6 (ul. Jasinskiego) — od 6,7 m do 7 m,

g) teren o symbolu: KDD7 (ul. Prosta) — od 10 m do 12,5 m,

h) teren o symbolu: KDDS (ul. Jagietty) — od 10,8 m do 25,3 m,

i) teren o symbolu: KDD9 —od 4 m do 12,2 m,

j) teren o symbolu: KDD10 — od 8,2 m do 29,75 m,

k) teren o symbolu: KDD11 (ul. Jasinskiego) — od 5 m do 8,8 m,

1) teren o symbolu: KDD12 (ul. Jagielty) —od 9 m do 13,3 m,

m) teren o symbolu: KDD13 (ul. Jordana) — od 9,6 m do 15,2 m,

n) teren o symbolu: KDD14 (ul. Sw. Jozefa) — od 4,9 m do 19,2 m,

0) teren o symbolu: KDD15 (ul. Jutrzenki, ul. Jurajska) —od 5 m do 10 m,

p) teren o symbolu: KDD16 (ul. Prosta) — od 5,6 m do 7 m,

q) teren o symbolu: KDD17 —od 10 m do 12,5 m,

r) teren o symbolu: KDD18 (ul. Jemiotowa) — od 8 m do 13,3 m.

§ 19. Dla terenéw komunikacji, oznaczonych symbolami KDW1 — KDWé, ustala sig:
1) przeznaczenie — drogi wewnetrzne;
2) szeroko$¢ paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

a) teren o symbolu: KDW1 —od 3,1 m do 6,6 m,

b) teren o symbolu: KDW2 —od 3,6 m do 15,6 m,

¢) teren o symbolu: KDW3 (ul. Jasna) — od 8 m do 9,9 m,

d) teren o symbolu: KDW4 —od 6 m do 12,5 m,

e) teren o symbolu: KDWS —o0d 4,8 mdo 5 m,

f) teren o symbolu: KDW6 — od 5,4 m do 10,4 m.

§ 20. Dla terenéw komunikacji, oznaczonych symbolami KDX1 — KDXS, ustala si¢:

1) przeznaczenie — ciagi pieszo-jezdne;
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2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:
a) teren o symbolu: KDX1 — od 4,3 m do 8 m,
b) teren o symbolu: KDX2 — od 4,3 m do 8§ m,
¢) teren o symbolu: KDX3 —od 3,6 m do 7,5 m,
d) teren o symbolu: KDX4 — od 3,5 m do 7,4 m,
e) teren o symbolu: KDX5 —od 3 mdo 12 m;
3) dopuszczenie zieleni urzgdzonej;
4) nakaz zachowania terenéw jako publicznie dostepnych.

Rozdzial 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§ 21. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru planu z istniejacych drog, w tym wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochoddéw z zachowaniem minimalnych
wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,5 miejsca na mieszkanie, w tym miejsca w parkingach
podziemnych lub wielopoziomowych;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na mieszkanie, w tym miejsca w garazach;
3) dla ustug w zakresie edukacji i pomocy spotecznej — 1 miejsce na 200 m? powierzchni uzytkowej;

4) dla przedszkoli i Ztobkow — 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej oraz min. 1 miejsce na 2 stanowiska
pracy;

5) dla salonéw fryzjerskich, kosmetycznych itp. — 1 miejsce na 10 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej
niz 2 miejsca;

6) dla aptek i sklepow bez samoobstugi — 1 miejsce na 50 m? powierzchni catkowitej, lecz nie mniej niz
2 miejsca;

7) dla sklepéw samoobstugowych — 1 miejsce na 50 m?> powierzchni catkowitej, 1 miejsce dla samochodu
realizujacego dostawy oraz 1 miejsce na 3 stanowiska pracy;

8) dla obiektow handlowo-ustugowych — 1 miejsce na 50 m?> powierzchni handlowej, 1 miejsce dla
samochodow realizujacych dostawy na kazde 500 m? powierzchni magazynowej oraz 1 miejsce na kazde
3 stanowiska pracy;

9) dla restauracji, kawiarni:

a) 1 miejsce na 3 miejsca konsumpcyjne wewnatrz budynku,

b) 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych na zewnatrz budynku,

¢) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;
10) dla baréw, klubow — 1 miejsce na 10 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce;
11) przychodnie, gabinety lekarskie:

a) 4 miejsca na 1 gabinet,

b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;
12) dla ustug biurowych — 1 miejsce na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce;
13) biblioteki, czytelnie — 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce;
14) dla pozostatych ustug — 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce.

3. Ustala si¢ nakaz bilansowania liczby miejsc parkingowych wytacznie w ramach terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi lub dziatki budowlanej, za wyjatkiem lokali uzytkowych, o ktorych mowa w ust. 4.
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4. Minimalne wskazniki okreslone w ust. 2 nie dotyczg lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych, dla
ktorych ustala si¢ nakaz zapewnienia minimum 1 miejsca postojowego na lokal ustugowy.

5. Ustala si¢ sposoby realizacji miejsc, o ktorych mowa w ust. 2, w formie parkingéw terenowych,
nadziemnych, podziemnych, wbudowanych w budynki lub na dachach budynkow, z zastrzezeniem ustalen
w tym zakresie zawartych w Rozdziale 2.

6. Ustala si¢ dla zabudowy ustugowej nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla roweréw w ilo§ci min.
1 miejsce na kazde 200 m? powierzchni uzytkowe;j.

7. Poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami ruchu, o ktérych mowa w art. 12a Ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. 22018 r., poz. 2068 z p6zn. zm.), ustala si¢ nakaz
zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci
nie mniejszej niz:
1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;
2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;
3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;
4) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli liczba wszystkich miejsc wynosi wigcej niz 100.
8. Ustala si¢ dopuszczenie we wszystkich terenach lokalizacji drog rowerowych.

Rozdzial 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 22. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektow
liniowych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w zakresie bezprzewodowej lacznosci publicznej — dla terenow o symbolach MN1-MN13, MNsl—
MNs18, MNU1-MNUS8 dopuszczenie wylacznie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddzialywaniu;

3) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejacych sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

4)w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdzialania
nadzwyczajnym zagrozeniom — nakaz dostaw wody zsieci wodociggowej, aw szczegdlnosci
z istniejagcych wodociagow: @80 mm, @90 mm, F100 mm, @110 mm, D150 mm, D160 mm, A200 mm,
0225 mm, ©¥350 mm, oznaczonych na mapie zasadniczej;

5)w zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych — dopuszczenie odprowadzenia do istniejacej
oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej, a w
szczegolnosci do istniejacych kanatéw sanitarnych: @110 mm, @150 mm, @160 mm, F200 mm, @250 mm,
300 mm, oznaczonych na mapie zasadniczej;

6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
iroztopowych w granicach dzialek budowlanych, z dopuszczeniem odprowadzania do terenow wod
powierzchniowych srédladowych oraz istniejacej sieci kanalizacji deszczowej, w tym istniejacych kanatow:
?100 mm, @110 mm, @160 mm, ¥200 mm, @315 mm, D400 mm, @500 mm, P630 mm, oznaczonych na
mapie zasadniczej;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo — dopuszczenie dostaw:

a) z sieci cieptowniczej, a w szczegdlnosci z istniejacych kolektorow: ¢80 mm, ¢100 mm, 2¢100 mm, c125
mm, ¢150 mm, 2¢200 mm, 2¢250 mm, 2¢350 mm, 2¢500 mm, 2¢600 mm, oznaczonych na mapie
zasadniczej,

b) z urzadzen zapewniajacych dostawy ciepla w kogeneracji,

¢) z odnawialnych zrédet energii;
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8)w zakresic zaopatrzenia w energie elektryczng — dopuszczenie dostaw zurzadzen i sieci
elektroenergetycznych, w tym:

a) z linii kablowych nN, oznaczonych na mapie zasadniczej,
b) z odnawialnych zrédet energii,
¢) z urzadzen zapewniajacych dostawy energii elektrycznej w kogeneracji;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dopuszczenie dostaw z sieci gazowej, a w szczegdlnosci z istniejacych
gazociggow: P80 mm, @100 mm, @150 mm, @200 mm, P250 mm, z wykluczeniem dostaw z sieci biogazu
125 mm, oznaczonych na mapie zasadniczej;

10) w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostgpu do sieci telekomunikacyjnej, wtym sieci
bezprzewodowej, poprzez rozbudowg istniejacych linii lub budowe nowych linii i urzadzen;

11) w zakresie gospodarki odpadami:

a)nakaz postgpowania zodpadami komunalnymi zgodnie z Ustawa zdnia 13 wrzesnia 1996r.
o utrzymaniu czystosci iporzadku w gminach (tj. Dz. U. z2018r., poz. 1454 zpdzn. zm.) oraz
uchwatami Rady Miasta regulujacymi przyjety w miescie system gospodarki odpadami komunalnymi,

b) nakaz postgpowania z odpadami zgodnie z ustawg z 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2018 r.,
poz. 992 z pézn. zm.).

Rozdzial 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

§ 23. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:

a) zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej, o ktorej mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania $ciekéw, odprowadzenia wod
opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz gospodarki odpadami, o ktéorych mowa
w Rozdziale 4;

2)ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku, o ktérych mowa w art. 113 Ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 799 z p6zn. zm.):

a)na terenach oznaczonych symbolami MNI1-MN13 i MNs1-MNs18 — jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) na terenach oznaczonych symbolami MWI-MW2 — jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

c)na terenach oznaczonych symbolami MWUI-MWU2, MNUI-MNUS8 iUl - jak dla terenéw
mieszkaniowo — uslugowych,

d) na terenach oznaczonych symbolami Z1, ZD1-ZD4 i WS1-WS2 — jak dla terendow rekreacyjno-

wypoczynkowych.
Rozdzial 6. ] ]
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

§ 24. 1. W obszarze planu zlokalizowany jest zabytek nieruchomy oznaczony na rysunku planu, tj.:
budynek mieszkalny przy ul. Paprocanskiej 195 ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dla obiektu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) dopuszczenie remontu dachu i adaptacji poddasza z do§wietleniem wytacznie w formie okien potaciowych.
Pokrycie dachowe: dachéwka karpidowka lub blacha ocynkowana zwijana w rabek;

2) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy budynku wytacznie od strony zachodniej z nakazem zachowania:

a) formy elewacji frontowe;j,
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b) formy konstrukcji historycznego budynku,
¢) geometrii dachu,

d) rozwigzan materiatowych analogicznych jak w zabytkowej czgéci, z dopuszczeniem zastosowania szkla
jako materiatu faczacego stare i nowe elementy budynku;

3) nakaz zachowania kompozycji i wystroju elewacji z zachowaniem wielko$ci otworéw okiennych iich
rozmieszczenia oraz detali architektonicznych z cegly glazurowane;j (biatej i zielonej);

4) zakaz nadbudowy budynku.

Rozdzial 7.
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§25.1. W obszarze planu zlokalizowany jest obszar przestrzeni publicznej, w rozumieniu Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obejmujacy teren strefy (spp).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych
obstugujacych lokale ustugowe lub czasowe imprezy okoliczno$ciowe.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 nakaz:
1) wyposazenia przestrzeni publicznych w obiekty matej architektury i o§wietlenie;

2) uporzadkowania istniejgcych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywna przebudowg 1remont
elementow wyposazenia, w tym: nawierzchni, oswietlenia i obiektow matej architektury;

3) stosowania rozwigzan technicznych zapewniajagcych warunki dla poruszania si¢ osobom
niepelnosprawnym, w tym w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenow komunikacji
pieszej 1 kotowe;.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 zakaz lokalizacji terenowych miegjsc postojowych.

Rozdzial 8.
GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW ]
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

§ 26. 1. Obszar planu zlokalizowany jest w granicach udokumentowanych zt6z oznaczonych na rysunku
planu:

1) wegla kamiennego ,,Kobior-Pszczyna” WK 373 — caly obszar planu;

2) wegla kamiennego i metanu jako kopaliny towarzyszacej ,,Studzienice” WK 7389 — zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu.

2. Dla obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w § 15 oraz w odleglosci 50 m od
stopy walu po stronie odpowietrznej, obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslone
w ustawie Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 1. (t.,j. Dz. U. 22018 r., poz. 2268 z pdzn. zm.).

Rozdzial 9.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM

§ 27. 1. Ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 15%;
2) dla terendow o symbolach MN1-MN13, MNU1-MNUS:
a) szeroko$¢ frontow dziatek:
- dla zabudowy blizniaczej - min. 16 m,
- dla zabudowy wolnostojacej - min. 18 m,
b) powierzchnia dziatek:

- dla zabudowy blizniaczej — min. 450 m?,
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- dla zabudowy wolnostojacej — min. 700 m?;
3) dla teren6w o symbolach MNs1-MNs18:
a) szeroko$¢ frontéw dziatek — min. 8 m,
b) powierzchnia dzialek — min. 250 m?;
4) dla terenow o symbolach MW1-MW2, MWU1-MWU2, Ul:
a) szeroko$¢ frontéw dziatek — min. 20 m,
b) powierzchnia dzialek — min. 1000 m?;

5)dla terenow nie wymienionych w pkt 2 — 4 nie ustala si¢ parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia procedury scalenia
i podziatu nieruchomosci okreslonej w przepisach odrgbnych.

3. Parametry dotyczace dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci nie obowiazuja
dla dziatek gruntu wydzielonych pod obiekty budowlane iurzadzenia infrastruktury technicznej, a takze
powstatych w wyniku podziatow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych.

Rozdzial 10.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§ 28. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej shuzgcej naliczaniu jednorazowej oplaty planistycznej
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 11.
PRZEPISY KONCOWE

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Tychy

Barbara Konieczna
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Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -19- Poz. 3029

Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr VI/116/19
Rady Miasta Tychy

z dnia 28 marca 2019 r.

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru w rejonie ulic: Wladyslawa Sikorskiego, Armii Krajowej,
Alei Marszalka Pilsudskiego, Beskidzkiej oraz rzeki Gostyni w Tychach — etap 11

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z 2018 1., poz. 1945 z pézn. zm.):

1. Rada Miasta Tychy stwierdza, ze do wytozonego do publicznego wgladu w dniach

od 24 kwietnia 2018 r. do 24 maja 2018 r. projektu wuchwaly w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: Wiadystawa Sikorskiego, Armii Krajowej, Alei
Marszatka Pitsudskiego, Beskidzkiej oraz rzeki Gostyni w Tychach — etap II, w wyznaczonym terminie (tj. do
dnia 7 czerwca 2018 r.) wniesiono nastgpujace uwagi:

1) ztozone w dniu 24 kwietnia 2018 r. przez osobe fizyczna, dotyczace:
a) zmiany przeznaczenia terenu na tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
b) dopuszczenia realizacji budynkéw w granicy dziatki;

2) ztozong w dniu 15 maja 2018 r. przez osobe¢ fizyczna, dotyczaca braku zgody na miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego;

3) ztozong w dniu 28 maja 2018 r. przez osobe¢ fizyczna, dotyczaca zmiany przeznaczenia terenu zieleni Z1 na
teren zabudowy;

4) ztozong w dniu 29 maja 2018 r. przez osoby fizyczne, dotyczaca braku zgody na przeznaczenie dziatki
632/92 pod teren zieleni;

5) ztozong w dniu 4 czerwca 2018 r. przez osobe fizyczng, dotyczaca zapewnienia obstugi komunikacyjnej dla
dziatek oznaczonych w projekcie planu jako teren zieleni Z1;

6) ztozong w dniu 5 czerwca 2018 r. przez osobe fizyczna, dotyczaca zmiany przeznaczenia terenu zieleni Z1
na teren zabudowy;

7) ztozone w dniu 6 czerwca 2018 r. przez osoby fizyczne, dotyczace:

a) sprzeciwu przeciwko przeznaczeniu dziatek nr 1465/117, 1742/123, 1469/117, 720/474, 478/474 pod
teren zieleni,

b) wylaczenia terenu zieleni Z1 z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
8) ztozone w dniu 7 czerwca 2018 r. przez osoby fizyczne, dotyczace:
a) utrzymania terenu Z1 jako terenu zieleni,
b) sprzeciwu przeciwko wylaczeniu terenu Z1 z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

9) ztozong w dniu 7 czerwca 2018 r. przez osobe fizyczng, dotyczaca wylaczenia dziatek nr 1885/62, 1884/62,
1883/62, 1886/62 z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

10) ztozong w dniu 7 czerwca 2018 r. przez osobe fizyczng, dotyczaca wylaczenia dzialek nr 94 1 180/93
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

11) ztozong w dniu 7 czerwca 2018 r. przez osob¢ fizyczna, dotyczaca braku zgody na miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego;

12) ztozong w dniu 7 czerwca 2018 r. przez osobe fizyczna, dotyczaca braku zgody na miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.
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2. Rada Miasta Tychy postanawia, ze:
1) uwaga, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a, zostata przyjeta;
2) uwaga, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. b, zostata przyjeta;
3) uwaga, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2, zostata odrzucona jako bezprzedmiotowa;

Zgodnie zart. 18 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uwagi do projektu planu miejscowego moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie
planu. Uwaga zostala odrzucona jako bezprzedmiotowa ze wzgledu na brak odniesienia do ustalen
przyjetych w projekcie planu.

4) uwaga, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3, zostala odrzucona,;
Uwage odrzucono ze wzgledu na brak zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego. Decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy nie stanowig podstawy do
uwzglednienia przeznaczenia stojacego w opozycji do przyjetego w uchwale studium. Ponadto,

przywotana decyzja wygasta z mocy prawa wraz z wejSciem w zycie ustawy Prawo Wodne z dniem
1 stycznia 2018 r.

5) uwaga, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 4, zostata odrzucona;

Uwage odrzucono ze wzgledu na brak zgodno$ci ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

6) uwaga, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 5, zostala odrzucona;

Uwage odrzucono ze wzgledu na brak koniecznosci wprowadzania nowych drég publicznych
na terenie zieleni Z1, tj. nie przeznaczonym pod zabudowe.

7) uwagi, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 6, pkt 7 lit. a, zostaly odrzucone;

Uwagi odrzucono ze wzgledu na brak zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

8) uwaga, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 7 lit. b, zostata odrzucona jako bezprzedmiotowa;

Zgodnie zart. 18 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uwagi do projektu planu miejscowego moze wnie$¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie
planu. Uwaga zostala odrzucona jako bezprzedmiotowa ze wzgledu na brak odniesienia do ustalen
przyjetych w projekcie planu.

9) uwaga, o ktoérej mowa w ust. 1 pkt 8 lit. a, zostata odrzucona jako bezzasadna;

Uwaga zostata odrzucona jako bezzasadna ze wzglgdu na pozostawienie bez zmian przeznaczenia
terenu Z1 — teren zieleni.

10) uwagi, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 8 lit. b, pkt9, pkt 10, pkt 11, pkt 12 zostaly odrzucone jako
bezprzedmiotowe.

Zgodnie zart. 18 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uwagi do projektu planu miejscowego moze wnie$¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie
planu. Uwagi zostaly odrzucone jako bezprzedmiotowe ze wzgledu na brak odniesienia do ustalen
przyjetych w projekcie planu.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr VI/116/19
Rady Miasta Tychy

z dnia 28 marca 2019 r.

o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru w rejonie ulic: Wladystawa Sikorskiego, Armii Krajowej,

Alei Marszalka Pilsudskiego, Beskidzkiej oraz rzeki Gostyni w Tychach — etap 11

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: Whadystawa Sikorskiego, Armii Krajowej, Alei
Marszatka Pilsudskiego, Beskidzkiej oraz rzeki Gostyni w Tychach — etap Il nie wymaga realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy Tychy.
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