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UCHWALA NR 112/X11/2019
RADY MIEJSKIEJ W LUBLINCU

z dnia 29 sierpnia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego poludniowa
cze$¢ miasta Lubliniec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z20191. poz.506) oraz art.3 ust. 1 iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.), w nawigzaniu do uchwaty
nr 257/XXV/2016 zdnia 31 sierpnia 2016 r. Rady Miejskiej w Lublincu w sprawie przystagpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego po stwierdzeniu zgodno$ci ze
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego potudniowa
czg$¢ miasta Lublinca nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublinca, przyjetego uchwala nr 266/XXVI1/2012 Rady Miejskiej w Lublincu z dnia
25 wrze$nia 2012 r.

Rada Miejska w Lublincu
uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego
poludniowa cze$¢ miasta Lublinca

Tres¢ uchwaly zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

Rozdziat 1 Przepisy ogblne

Rozdzial 2 Tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania
Rozdziat 3 Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

Rozdziat 4 Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

Rozdzial 5 Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

Rozdziat 6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej
Rozdzial 7 Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

Rozdziat 8 Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Rozdziat 9 Zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci

Rozdziat 10 Granice isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
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obszarOw usuwania si¢ mas ziemnych, priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Rozdziat 11 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
Rozdziat 12 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
Rozdzial 13 Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

Rozdziat 14 Stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 38 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rozdzial 15 Przepisy koncowe i przejsciowe

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Granice terenu obj¢tego planem okreslone sg na rysunku planu.
2. Integralng cze$cig planu sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000 obowigzujacy w zakresie objetym uchwalg wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublinca, zatgcznik nr 1.

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu niniejszego planu w trakcie
wylozenia do publicznego wgladu, zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, zalacznik nr 3.

3. Symbole zastosowane na rysunku planu opisujace poszczegélne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi oznaczaja:

1) oznaczenia cyfrowe, numer porzadkowy, umieszczony przed symbolem literowym stuzacy identyfikacji
terenu posrdod terendw o tych samych symbolach literowych

2) oznaczenia literowe okreslaja oznaczenie terenu.

§ 2. 1. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne stanowig ustalenia planu:
1) oznaczenia ogdlne:

a) granica obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych sposobach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy,

3) oznaczenia dotyczace ochrony srodowiska kulturowego i przyrodniczego - granice terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow i ustalen niniejszego planu:

a) obiekty zabytkowe chronione na mocy niniejszego planu,
b) drzewa pomnikowe,
c) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej,
d) strefa ,,E” ochrony ekspozycji uktadow zabytkowych,
e) strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej,
f) strefa ,,K” ochrony ksztattowanego krajobrazu,
g) strefa ochrony sanitarnej cmentarza,
h) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi.
4) oznaczenia dotyczace infrastruktury techniczne;:

a) linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia 110 kV.
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2. Pozostale niewymienione w ust. 1 elementy rysunku planu majg charakter informacyjny, nie stanowia
ustalen planu:

1) preferowane ciagi piesze,
2) Sciezki rowerowe — istniejace trasy miejskie,
3) $ciezki rowerowe — planowane trasy miejskie,
4) §ciezki rowerowe — planowane trasy rekreacyjno-turystyczne,
5) istniejace i projektowane stacje transformatorowe.
§ 3. 1. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Lublincu;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie w skali 1:2000, ktory jest
integralng cz¢scig planu jako prawa miejscowego i stanowi zatgcznik graficzny do uchwaty;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony sposob przeznaczenia terenu, ktory
dominuje w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar oznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolami literowymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dodatkowe, ktore uzupehiaja,
wzbogacaja funkcjonowanie przeznaczenia podstawowego;

7) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje zagospodarowania terenu lub dziatki
budowlanej, jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego, na warunkach okreslonych w planie;

8) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialg budowlang, o ktérej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) malych domach mieszkalnych — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy budynek mieszkalny, zawierajacy
nie wigcej niz 4 mieszkania;

10) ustugach o$wiaty - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno§¢ w budynkach lub ich czgéciach, a takze obiekty
przeznaczone na ustugi oswiaty, w tym w szczegdlnosci szkoty, ztobki, przedszkola, wraz z obicktami
sportowymi i rekreacji;

11) ustugach zdrowia - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czgéci, atakze obiekty zwigzane
z dziatalno$cig opieki zdrowotnej w tym szpitale;

12) ustugach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci, a takze obiekty zwigzane
z dziatalno$cig sportowa (boiska otwarte oraz obiekty takie jak: hala sportowa, stadion, basen kapielowy,
lodowisko sezonowe, strzelnica sportowa, kort tenisowy, tor do jazdy na rolkach);

13) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w obiektach wolno stojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci z wykluczeniem ustug
ucigzliwych;

14) elementach wyposazenia miejskiego - nalezy przez to rozumie¢:

a) elementy matej architektury, w szczegolno$ci: siedziska, lawki, zegary uliczne, latarnie, lampy
oswietleniowe, stojaki rowerowe, barierki uliczne, stupki i ograniczniki parkowania na chodnikach,
donice,

b) elementy systemu informacji miejskiej jak tablice iurzadzenia wraz z konstrukcja nos$ng, podajace
lokalizacj¢ na planie miasta budynkow, obiektow, ulic 1 osiedli;

15) dzialalno$¢ nieucigzliwa — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza niepowodujaca
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktorego prowadzacy dziatalnosé
posiada tytul prawny, z calkowitym wykluczeniem przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;
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16) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ graniczne mozliwos$ci usytuowania
elewacji budynkéw lub obiektéw budowlanych od linii zabudowy w kierunku drogi. Okapy, daszki,
schody, balkony, wykusze, elementy ocieplenia nie moga pomniejsza¢ odlegtosci od linii zabudowy
o wigcej niz 2 m w kierunku drogi. Dopuszcza si¢ rowniez wysunigcie przed wyznaczong lini¢ zabudowy
w kierunku drogi obiektow komunikacji, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

17) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzagdzenia oraz inne obiekty budowlane
stuzace do przesylania i dystrybucji ptynow, gazow, paliw i energii;

18) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu do 12°;

19) fasadzie frontowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ $cian¢ zewnetrzng budynku, ktora zorientowana
jest w linii rownolegtej do ulicy;

20) dachach stromych — nalezy przez to rozumie¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
powyzej 12°, a nie wigkszym niz 45°;

21) intensywnoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielkos¢ liczbowa wyrazajacg stosunek
powierzchni catkowitej budynkow zlokalizowanych na dziatce, do powierzchni tej dziatki;

22) wskazniku powierzchni zabudowy na dzialce — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w % stosunek
powierzchni zabudowy (liczonej jako powierzchnia terenu zajgta przez budynek w stanie wykonczonym)
do powierzchni dziatki budowlane;j;

23) powierzchnie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy obliczong zgodnie z PN —
ISO 9836.1997;

24) powierzchnie¢ calkowita zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej obliczong zgodnie z PN — ISO 9836.1997;

25) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos$¢ budynku — wysokos¢ obiektow o ktérej mowa w § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 14 listopada 2017 r, w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych: wysoko$¢ obiektow, o ktorej mowa w art. 3 pkt. 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r Prawo Budowlane;

26) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie obowigzujace na dzien uchwalenia planu
przepisy ustaw wraz z ich aktami wykonawczymi;

27) miejscu postojowym — nalezy przez to rozumie¢ stanowisko zrealizowane w formie garazu, parkingu lub
wydzielonego miejsca postojowego dla pojazdu samochodowego, w tym migjsca przeznaczonego dla
parkowania pojazdu zaopatrzonego w karte¢ parkingowa;

28) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ ogoélnodostgpne tereny urzadzone jako parki, zielence
z dopuszczeniem obiektow matej architektury;

29) zabudowie szeregowej — nalezy przez to rozumie¢ teren zabudowany budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi, ktérych dwie $ciany zewnetrzne przylegaja w catosci lub w czesci, do sasiednich
budynkoéw za wyjatkiem skrajnych budynkow, a dwie stanowig przednig (wejsciows) 1 tylng elewacje.

Rozdzial 2.
Tereny o réZznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu sg tereny oznaczone na rysunku planu symbolami literowo - liczbowymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j MW
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy uslugowe;j MW/U
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej M

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN

5) tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j MNu

6) tereny zabudowy ustugowej U
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7) tereny ustug publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) tereny ushug administracji publicznej UPa

b) tereny ustug o§wiaty UPo
8) tereny ustug sportu i rekreacji UsS
9) tereny obstugi infrastruktury techniczne;j W

10) tereny zieleni urzagdzonej z towarzyszacymi urzadzeniamirekreacji i wypoczynku  ZP

11) tereny uzytkow zielonych, tgk i pastwisk V4

12) tereny wod powierzchniowych srodladowych WS
13) tereny rolnicze bez prawa zabudowy R

14) tereny drog publicznych klasy zbiorczej KDZ
15) tereny drog publicznych klasy lokalnej KDL
16) tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j KDD
17) tereny drog wewnetrznych dojazdowych, ciagi pieszo-jezdne KDW
18) tereny parkingu KS

2. Przeznaczeniu podstawowemu moze towarzyszy¢ okreslone przeznaczenie dopuszczalne.

3. Na terenach, w zakresie okreslonym w uchwale, dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, miejsc postojowych pojazddéw, dojsc 1 dojazddow oraz zieleni towarzyszace;.

4. Na terenach, w zakresie okreslonym w uchwale obowiazuja nastgpujace nakazy:

1) stosowanie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej, uwzglednianie granic 1 sposobow
zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie — zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Rozdziale 6 i 8 uchwaty,

2) stosowanie zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Rozdziale 9 uchwaty,

3) lokalizowanie niezbednej infrastruktury technicznej ikomunikacji zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Rozdziale 111 12 uchwaty,

4) lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku Planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowys; linie zabudowy, jezeli nie sa wyznaczone na rysunku Planu — wyznaczaja przepisy odrebne,

5) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza istniejacej zabudowy oraz
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz infrastruktury telekomunikacyjne;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. W planie z uwagi na ochrong¢ tadu przestrzennego obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iodbudowg istniejacych budynkéw zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi oraz przepisami szczegélowymi uchwaty;

2) dla istniejacych obiektow i budynkéw oraz ich czesci, ktore posiadaja inne niz ustalone w planie wskazniki
zabudowy, liczbg¢ kondygnacji, wysokos$¢, geometri¢ dachu, lini¢ zabudowy, szerokos$¢ elewacji frontowe;j,
dopuszcza sig:

a) zmiang sposobu uzytkowania,
b) dostosowanie obiektu do potrzeb oséb niepetnosprawnych,
¢) przebudowe, rozbudowe, lub nadbudowe obiektu, zgodnie z przepisami szczegotowymi uchwaty,

3) dopuszcza si¢ sytuowanie nowych budynkéw, w tym budynkéw garazowych, gospodarczych w odleglosci
1,5 m od granicy dziatki oraz przy granicy dziatki;
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a) budynki na dziatce budowlanej nalezy sytuowac rownolegle lub prostopadle do granic dziatki.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu

§ 6. 1. Wyznacza si¢ tereny, wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu ioznaczone
symbolami: IMW, 2MW, 3MW, 4MW dla ktorych ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi nieucigzliwe, realizowane jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych,
b) zielen urzadzona.
3) przeznaczenie uzupetiajace:
a) miejsca postojowe,
b) dojscia i dojazdy,
¢) ciagi piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe,
d) infrastruktura techniczna i telekomunikacyjna,

2. Ustala si¢ nastepujagce zasady zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania:

1) maksymalna powierzchni¢ zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy do 2,0,

4) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,05,

5) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
nie wigcej niz 20,0 m;

6) wysokos$¢ garazy — 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 4,5 m,
7) maksymalna szeroko$¢ fasady frontowej — 24,0 m;
8) geometria i pokrycie dachu:

a) budynek mieszkalny: dachy strome, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od 20° do 45°,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

b) dachowka cementowa, ceramiczna lub ich imitacje;
3. Dla wymienionych w § 6 ust. 1 terendw obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) Nakazy:

a) zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie zpotrzebami wynikajacymi z przeznaczenia terenu,
z prowadzonej dziatalno$ci nieucigzliwych (min. 1 miejsce postojowe na 4 stanowiska pracy lub
3 miejsca postojowe/100 m? powierzchni uzytkowej) oraz do obstugi mieszkancéw i obiektow (min.
1 miejsca postojowe na 1 mieszkanie),

b) obowiazek wykonczenia elewacji tynkami w kolorach pastelowych w odcieniach bezu, zélci, zieleni
ibieli oraz cegly klinkierowa lub materiatami podobnymi, z dopuszczeniem wykonczenia elewacji
drewnem lub kamieniem;

2) Zakazy:
a) lokalizowanie obiektow budowlanych o charakterze tymczasowym, nie bedacych zapleczem budowy;

b) wykonczenia elewacji blacha;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -7 Poz. 6071

c) sktadowanie surowcow, odpadow, opakowan, paliw iinnych materiatdw szkodliwych, okreslonych
przepisami odrgbnymi,

3) Dopuszczenia:
a) dopuszcza si¢ realizacjg¢ garazy blaszanych obudowanych lub tynkowanych;

b) budowe parkingéw podziemnych wbudowanych w obiekty, zgodnie z przeznaczeniem podstawowym
terenu;

4. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1MW i2MW znajdujacych si¢ w strefie posredniej ochrony
konserwatorskiej B obowigzuja ustalenia § 22.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu ioznaczone
symbolami: IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, SMW/U, 6MW/U, TMW/U, SMW/U, IMW/U, 10MW/U,
11MW/U, 12MW/U dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa oraz ustugi wbudowane
w budynek mieszkalny,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi z zakresu: handlu, gastronomii, ustug publicznych,

b) zielen urzadzona.
3) przeznaczenie uzupeniajace:

a) miejsca postojowe,

b) dojscia i dojazdy,

C) ciagi piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe,

d) infrastruktura techniczna i telekomunikacyjna,

e) garaze.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
1) maksymalna powierzchni¢ zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy do 1,5,
4) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,05,

5) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych do 3 kondygnacji nadziemnych w tym
poddasze uzytkowe, nie wiecej niz 12,0 m,

6) wysokos$¢ garazy do 1 kondygnacji nadziemnej, nie wi¢cej niz 4,5 m,

7) dachy strome, dwuspadowe o nachyleniu od 20° do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie.
3. Dla wymienionych w § 7 ust. 1 terenow obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) Nakazy:

a) zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie =z potrzebami wynikajagcymi z przeznaczenia terenu,
z prowadzonej dziatalno$ci nieucigzliwej (min. 1 miejsce postojowe na 4 stanowiska pracy lub 3 miejsca
postojowe/100 m? powierzchni uzytkowej) oraz do obstugi mieszkancow i obiektow (min. 1 miejsca
postojowe na 1 mieszkanie),

b) obowigzek wykonczenia elewacji tynkami w kolorach pastelowych w odcieniach bezu, z6lci, zieleni
ibieli oraz cegla klinkierowa lub materiatami podobnymi, z dopuszczeniem wykonczenia elewacji
drewnem lub kamieniem;

2) Zakazy:

a) lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw
0 ochronie srodowiska;
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b) wprowadzanie nieoczyszczonych $ciekow komunalnych i wod opadowych lub roztopowych do wod lub
do ziemi;

c¢) sktadowanie surowcéw, odpadow, opakowan, paliw i innych materiatow szkodliwych, okreslonych na
podstawie przepisow odrebnych, a takze lokalizowanie punktéw skupu ztomu i metali kolorowych;

3) Dopuszczenia:
a) dopuszcza si¢ realizacje garazy blaszanych obudowanych lub tynkowanych;
b) dopuszcza si¢ zmiane sposobu uzytkowania lokali istniejacych budynkoéw na cele ustugowe;

4. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1IMW/U i 2MW/U znajdujacych si¢ w strefie posredniej ochrony
konserwatorskiej B obowigzuja ustalenia § 22.

§ 8. 1. Dla terené6w wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu i oznaczonych symbolami
1M, 2M, 3M ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (mate domy mieszkalne),
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) przeznaczenie cze$ci budynkéw mieszkalnych pod ustugi nieucigzliwe stanowigce uzupelnienie
1 wzbogacenie przeznaczenia podstawowego, nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

b) zielen i ogrody przydomowe,
3) przeznaczenie uzupelniajace:
a) miejsca postojowe,
b) dojscia i dojazdy,
¢) infrastruktura techniczna i telekomunikacyjna,
d) garaze.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
1) maksymalna powierzchni¢ zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy - 0,4,
4) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,05,
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, facznie
z uzytkowymi poddaszami, nie wigcej niz 10,0 m,
b) wysokos¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz
12,0 m,
¢) wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 4,5 m;
6) geometria dachu:

a) dachy nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci od 30° do 45°,

b) dachy budynkéw gospodarczych i garazy - dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30°
do 45° zdopuszczeniem dachow plaskich, oile polozone sa w glebi dziatki za budynkiem funkcji
podstawowej, tj. gdy niesg widoczne zdrogi publicznej, z ktérej realizowane jest powigzanie
komunikacyjne dziatki,
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c) kalenice dachow obiektow funkcji podstawowej — rownoleglte lub prostopadie do osi drogi, przy ktorej
polozona jest nieruchomos¢ gruntowa lub dziatka gruntu dla zabudowy lub w uktadzie nawigzujacym do
zabudowy zlokalizowanej na dziatkach sgsiednich;

d) pokrycia dachow - dachowka badz materiatem podobnym, w kolorze ugru, brazu lub czerwieni;
3. Dla wymienionych w § 8 ust. 1 terenow obowigzuja nast¢pujace ustalenia ogolne:

1) Nakazy:
a) minimalna liczba miejsc postojowych i sposob ich realizacji:

- zabudowa mieszkaniowa, 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej,
jednorodzinnej mieszkaniowo-ustugowej;

- 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na dzialce
przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

b) obowiazek wykonczenia elewacji tynkami w kolorach pastelowych w odcieniach bezu, zoici, zielni
ibieli oraz cegla klinkierowg lub materialami podobnymi, z dopuszczeniem wykonczenia elewacji
drewnem lub kamieniem;

c¢) budynki mieszkalne wielorodzinne realizowane wylgcznie jako mate domy mieszkalne.
2) Zakazy:

a) lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko w rozumieniu przepiséw
o ochronie $rodowiska z wyjatkiem przedsiewzig¢ nalezacych do zadan wilasnych gminy w zakresie
infrastruktury technicznej,

b) wprowadzanie nieoczyszczonych $ciekow komunalnych i wod opadowych lub roztopowych do wadd lub
do ziemi,

¢) lokalizowanie wolnostojacych obiektow ustugowych i handlowych,
d) wykanczanie elewacji blacha,
e) zakaz zabudowy szeregowe;.
3) Dopuszczenia:
a) mozliwo$¢ przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkow do parametrow ustalonych w planie,

b) dla istniejacej zabudowy przeznaczenia podstawowego: dopuszcza si¢ trzecig kondygnacje stanowigca
poddasze uzytkowe, podwyzszenie budynku przy nadbudowie istniejgcej zabudowy, obejmujacej zmiane
konstrukcji dachu z ptaskiego na dwuspadowy, nie wigcej niz 12,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy,

c) realizacje garazy blaszanych obudowanych lub tynkowanych;

§ 9. 1. Dla terené6w wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu i oznaczonych symbolami
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN,
16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN,
30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN,
44MN, 45MN, 46MN, 47MN, 48MN, 49MN, SOMN, SIMN, 52MN, 53MN, 54MN, 55MN, 56MN, 57TMN,
58MN, S9MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne

b) zielen i ogrody przydomowe,
3) przeznaczenie uzupetiajace:

a) miejsca postojowe,

b) dojscia i dojazdy,

¢) infrastruktura techniczna i telekomunikacyjna,
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d) garaze i budynki gospodarcze.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
1) maksymalng powierzchnie¢ zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
2) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
3) maksymalng intensywnos¢ zabudowy - 0,4,
4) minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, facznie z uzytkowymi poddaszami,
nie wiecej niz 10,0 m,

b) wysokos¢ budynkdéw gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 4,5 m;
6) geometria dachu:

a) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
od 30° do 45°,

b) dachy budynkéw gospodarczych i garazy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do
45°, z dopuszczeniem dachow plaskich, oile potozone sg w glebi dzialki za budynkiem funkcji
podstawowej,

¢) pokrycia dachow - dachéwka badz materialem podobnym, w kolorze ugru, brazu lub czerwieni;
3. Dla wymienionych w § 9 ust. 1 terenow obowigzuja nastepujace ustalenia ogolne:
1) Nakazy:

a) zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie =z potrzebami wynikajagcymi z przeznaczenia terenu,
z prowadzonej dziatalnoéci (min. 1 miejsce na 3 stanowiska pracy lub 3 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego) oraz z obstugi mieszkancow i obiektow (min 2 miejsca
postojowe na 1 dziatke),

b) obowigzek wykonczenia elewacji tynkami w kolorach w odcieniach bezu, zolci, zieleni i bieli oraz cegla
klinkierowa lub materiatami podobnymi, z dopuszczeniem wykonczenia elewacji drewnem lub
kamieniem;

2) Zakazy:

a) lokalizowanie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko w rozumieniu przepiséw
o ochronie $rodowiska z wyjatkiem przedsiewzie¢ nalezacych do zadan wlasnych gminy w zakresie
infrastruktury technicznej;

b) wprowadzanie nieoczyszczonych Sciekéw komunalnych i wod opadowych lub roztopowych do wod lub
do ziemi,

c¢) przekraczanie w granicach dziatki budowlanej ilo$ci 2 miejsc postojowych realizowanych, jako garaze
nadziemne w obiektach samodzielnych lub 3 miejsc postojowych, realizowanych jako garaze
wbudowane — zajmujace max. 30% kubatury obiektu,

d) lokalizowanie wolnostojacych obiektéw ustugowych i handlowych,
e) wykanczanie elewacji blacha,
f) zakaz zabudowy szeregowe;].

3) Dopuszczenia:

a) dla istniejgcej zabudowy przeznaczenia podstawowego: dopuszcza si¢ trzecig kondygnacj¢ stanowigca
poddasze uzytkowe, podwyzszenie budynku przy nadbudowie istniejacej zabudowy, obejmujacej zmiane
konstrukcji dachu z ptaskiego na dwuspadowy, nie wigcej niz 12,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy,
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b) lokalizacja obiektow gospodarczych oraz garazy w granicach dziatki lub w odlegtosci mniejszej niz 3 m
od tych granic, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz przy zachowaniu wyznaczonych w Planie linii
zabudowy,

c) lokalizacja budynkéw mieszkaniowych blizniaczych w granicach dziatki, przy zachowaniu
wyznaczonych w Planie linii zabudowy,

d) realizacja garazy blaszanych obudowanych lub tynkowanych;

e) przeznaczenie parterOw budynkoéw mieszkalnych pod ustugi nieucigzliwe stanowigce uzupelnienie
1 wzbogacenie przeznaczenia podstawowego nie zakldcajgce funkcji mieszkaniowych,

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN znajdujacego si¢ w strefie posredniej ochrony
konserwatorskiej B obowigzujg ustalenia § 22.

§ 10. 1. Dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu i oznaczonych symbolami:
1MNu, 2MNu, 3MNu, 4MNu, SMNu, 6MNu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, rozumianej jako budynek
mieszkalny jednorodzinny, budynek mieszkalno-ustugowy, obiekt ustugowy lub zespo6t takich obiektow;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze,
d) zielen i ogrody przydomowe.
3) przeznaczenie uzupehiajace:
a) miejsca postojowe,
b) dojscia i dojazdy,
¢) infrastruktura techniczna i telekomunikacyjna,
d) garaze.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
1) maksymalna powierzchni¢ zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy - 0,50,
4) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,05,
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla istniejacej zabudowy przeznaczenia podstawowego: dopuszcza si¢ trzecia kondygnacje stanowigca
poddasze uzytkowe, podwyzszenie budynku przy nadbudowie istniejacej zabudowy, obejmujacej zmiang
konstrukcji dachu z ptaskiego na dwuspadowy, nie wigcej niz 12,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy,

b) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, tacznie zuzytkowymi
poddaszami, nie wigcej niz 10 m,
¢) wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej 4,5 m,
d) dla nowej zabudowy ustugowej - 10,0 m,
6) geometria dachu:

a) dla istniejgcej zabudowy przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego utrzymanie istniejgcej formy
dachow, dachy nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — dwuspadowe lub wielospadowe
o nachyleniu potaci od 30° do 45°,

b) dachy budynkoéw gospodarczych i garazy - dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30°
do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich, oile potozone sg w glebi dziatki za budynkiem funkcji
podstawowej, tj. gdy niesa widoczne zdrogi publicznej, zktorej realizowane jest powigzanie
komunikacyjne dzialki,
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c) kalenice dachow obiektow funkcji podstawowej — rownoleglte lub prostopadie do osi drogi, przy ktorej
polozona jest nieruchomos¢ gruntowa lub dziatka gruntu dla zabudowy lub w uktadzie nawigzujacym do
zabudowy zlokalizowanej na dziatkach sgsiednich; kalenice dachéw budynkéw gospodarczych i garazy -
prostopadte lub rownoleglte do gtdéwnej kalenicy obiektu funkcji podstawowe;,

d) pokrycie dachow — dachéwka badz materialem podobnym w kolorze ugru, brazu lub czerwieni,
3. Dla wymienionych w § 10 ust. 1 terenéw obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
1) Nakazy:

a) zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie zpotrzebami wynikajacymi z przeznaczenia terenu,
z prowadzonej dziatalno$ci (min. 1 miejsce na 3 stanowiska pracy lub 3 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych) oraz z obstugi mieszkancoéw i obiektow (min. 2 miejsca
postojowe na 1 dziatke),

b) obowiazek wykonczenia elewacji tynkami w kolorach pastelowych w odcieniach bezu, zélci, zieleni
ibieli oraz cegla klinkierowg lub materialami podobnymi, z dopuszczeniem wykonczenia elewacji
drewnem lub kamieniem;

¢) utrzymanie i realizacja zieleni o charakterze ozdobnym i izolacyjnym oraz ogrodéw przydomowych,
2) Zakazy:

a) lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko, w rozumieniu przepiséw
o ochronie $rodowiska, z wyjatkiem przedsigwzi¢¢ nalezacych do zadan wilasnych gminy w zakresie
infrastruktury technicznej,

b) wprowadzanie nieoczyszczonych $ciekow komunalnych i wod opadowych lub roztopowych do wadd lub
do ziemi,

c) przekraczanie w granicach dziatki budowlanej ilosci 2 miejsc postojowych realizowanych jako garaze
nadziemne w obiektach samodzielnych lub 3 miejsc postojowych realizowanych jako garaze wbudowane
— zajmujace max. 30% kubatury obiektu,

d) wykanczanie elewacji blacha,
e) zakaz zabudowy szeregowe;.
3) Dopuszczenia:

a) rozbudowa, nadbudowa iwymiany kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejacych obiektow
budowlanych, z zachowaniem warunkoéw okreslonych w § 10 ust. 2 pkt. 1 1 2 niniejszej uchwaty,

b) podwyzszenie budynku w przypadku modernizacji istniejacej zabudowy, obejmujacej zmiang
konstrukcji dachu z ptaskiego na dwuspadowy nie wigcej niz do 12 m w najwyzszym punkcie kalenicy,
c) lokalizacja obiektow gospodarczych oraz garazy w granicach dziatki lub w odleglosci mniejszej niz 3 m

od tych granic, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz przy zachowaniu wyznaczonych w Planie linii
zabudowy,

d) lokalizacja budynkow mieszkaniowych blizniaczych w granicach dziatki, przy zachowaniu
wyznaczonych w Planie linii zabudowy,

e) realizacja garazy blaszanych obudowanych lub tynkowanych;

f) przeznaczenie czg$ci terenu pod ushugi nieucigzliwe stanowigce uzupelnienie i1 wzbogacenie
przeznaczenia podstawowego nie zakldcajace funkcji mieszkaniowych, w tym odrebne obiekty ustugowo
— handlowe, ktorych powierzchnia catkowita nie przekracza 50% powierzchni catkowitej zabudowy
mieszkaniowe;j,

g) dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalnosci uslugowo — handlowej zlokalizowanej zaréwno
w pomieszczeniach zintegrowanych z budynkiem mieszkalnym jak i w wolno stojacych obiektach, gdy:

- lokalizacja zabudowy usytuowana jest od strony drog publicznych,

- wielko§¢ dziatki budowlanej gwarantuje obstuge w zakresie dojazdu, dostaw towaru, miejsc
postojowych, sktadowania odpadow itp.,
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- dla nowej zabudowy ustugowo-handlowej dostosowanie indywidualnych form obiektow do funkcji
przeznaczenia.

h) lokalizacja zabudowy blizniacze;.

4.Dla terenu oznaczonego symbolami 1MNu znajdujacych si¢ w strefie posredniej ochrony
konserwatorskiej B obowigzuja wytyczne konserwatorskie okreslone w § 22.

§ 11. 1. Dla terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu i oznaczonych symbolami:
1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokalizacja lokali mieszkalnych w budynku ushugowym,
b) budynki garazowe, magazynowe,
c) zielen urzadzona i izolacyjna,
3) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) wewnetrzna komunikacja: dojscia i dojazdy,
b) miejsca postojowe,
¢) infrastruktura techniczna i telekomunikacyjna,

2 Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy iwskazniki ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania:

1) zakaz zabudowy w obrebie stref ograniczonego uzytkowania wokdt obiektow 1isieci infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
4) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy - 1,2,

5) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

7) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw przeznaczenia podstawowego do 2 kondygnacji nadziemnych, l3cznie z poddaszem
uzytkowym, nie wigcej niz 12,0 m,

b) dla budynkéw garazowych - 1 kondygnacja nadziemna, nie wiecej niz 4,5 m;
¢) dla budynkéw magazynowych - 1 kondygnacja nadziemna, nie wi¢cej niz 7,0 m;
8) geometria dachu:

a) dachy ptaskie lub dachy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych dwu i wielospadowe o nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°,

b) utrzymanie jednolitej kolorystyki dachéw wszystkich budynkéw na poszczegdlnych dziatkach
budowlanych oraz w granicach terenu.

3. Dla wymienionych w § 11 ust. 1 terenow obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) Nakazy:

a) zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie zpotrzebami wynikajacymi z przeznaczenia terenu
z prowadzonej dziatalno$ci, min. 1 miejsce na 3 stanowiska pracy lub 5 miejsc postojowych na 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych oraz do obstugi mieszkancéw i obiektow (min. 1 miejsca
postojowe tacznie na 1 mieszkanie),

b) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
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¢) utrzymanie i realizacja zieleni urzadzonej i izolacyjnej,
d) realizacja parkingdw wraz z realizacja przeznaczenia podstawowego.
2) Zakazy:

a) lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw
o ochronie $rodowiska, z wyjatkiem przedsigwzi¢¢ nalezacych do zadan wilasnych gminy w zakresie
infrastruktury techniczne;,

b) wprowadzenia nieoczyszczonych Sciekéw komunalnych i wod opadowych lub roztopowych do wod lub
zieleni,

c) lokalizowania ushug, ktérych poziom uciazliwo$ci przekracza granice posiadanej dziatki oraz narusza
prawa osob trzecich;

3) Dopuszczenia:

a) utrzymanie istniejacej funkcji mieszkaniowej na terenach uslugowych bez prawa rozbudowy
i nadbudowy,

b) lokalizacja ustug nieucigzliwych z wykluczeniem inwestycji przekraczajacej dopuszczalne normy
ucigzliwosci, okreslone w obowigzujacych przepisach.

4.Dla terenu oznaczonego symbolem 1U, 2U, 4U znajdujacego si¢ w strefie posredniej ochrony
konserwatorskiej B obowigzujg wytyczne konserwatorskie okreslone w § 22.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 10U znajdujacego si¢ w strefie ochrony krajobrazu K obowigzuja
wytyczne konserwatorskie okreslone w § 25.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem 4U znajdujacego si¢ w strefie ochrony ekspozycji E obowigzuja
ustalenia § 23.

§ 12. 1. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu i oznaczonego symbolem
1UPa ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug administracji publicznej,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi komercyjne zwigzane z obshuga przeznaczenia podstawowego,
b) zielen urzadzona,
3) przeznaczenie uzupetiajace:
a) dojazdy, dojscia, miejsca postojowe,
b) garaze i budynki gospodarcze,
¢) infrastruktura techniczna i telekomunikacyjna.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
1) maksymalna powierzchnie zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
2) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng - 25% powierzchni dziatki budowlanej,
3) maksymalng intensywnos¢ zabudowy - 0,6,
4) minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
5) wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 15,0 m;
6) geometria dachu:
a) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych od 20° do 45°,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o spadku min. 5°,
¢) kolorystyka dachéw stromych w kolorze ugru, czerwieni, brazu.

3. Dla wymienionych w § 12 ust. 1 terenéw obowiazujg nast¢pujgce ustalenia:
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1) zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z potrzebami wynikajagcymi z przeznaczenia terenu pod ushugi
administracji publicznej, min. 1 miejsce na 3 stanowiska pracy lub 3 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych,

2) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UPa znajdujacego si¢ w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej
B, obowiazuja wytyczne konserwatorskie okreslone w § 22.

§ 13. 1. Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu i oznaczonych symbolami
1UPo, 2UPo, 3UPo ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

tereny ushug o$wiaty, nauki i kultury z towarzyszacymi obiektami oraz terenami sportu i rekreacji
wraz z zielenig towarzyszaca,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi ochrony zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej oraz administracji,
b) zielen urzadzona,
3) przeznaczenie uzupehiajace:
a) dojazdy, dojscia, miejsca postojowe,
b) budynki garazowe i gospodarcze,
¢) infrastruktura techniczna i telekomunikacyjna.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania:

1) utrzymanie istniejacego budynku szkoty, przebudowa, rozbudowa, wymiana oraz uzupehienie obiektu
zgodnie z podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu,

2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej,

3) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlane;,
4) maksymalng intensywnos¢ zabudowy - 1,0,

5) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,7,

6) wysokos$¢ zabudowy:

a) obiekty przeznaczenia podstawowego do 4 kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem uzytkowym,
nie wigcej niz 15,0 m,

b) obiekty przeznaczenia dopuszczalnego do 2 kondygnacji nadziemnych lub 1 kondygnacji nadziemne;j
z poddaszem uzytkowym, nie wigcej niz 8,0 m;

7) geometria dachu:

a) dla obiektow przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego: plaskie, dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych od 20° do 45°,

3. Dla wymienionych w § 13 ust. 1 terenow obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) elewacje zewng¢trzne: cegta klinkierowa, tynk w kolorze biatym lub w odcieniach pastelowych,

2) w granicach terenu nieruchomosci nalezy zapewni¢ miejsca postojowe zgodnie z potrzebami wynikajacymi
Z przeznaczenia terenu, min. 3 miejsca parkingowe na 10 0oséb zatrudnionych,

3) dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowg zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UPo znajdujacego si¢ w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej
B obowigzuja wytyczne konserwatorskie okre§lone w § 22.

§ 14. 1. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi oznaczonymi na rysunku planu symbolem
1US, 2US, 3US ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty tymczasowe towarzyszace funkcji sportowo — rekreacyjne;j,

b) lokalizacja ustlug zwigzanych z obsluga przeznaczenia podstawowego, w tym lokalizacja obiektow
handlu i gastronomii;

3) przeznaczenie uzupehniajace:
a) doj$cia i dojazdy, miejsca postojowe,
b) infrastruktura techniczna i telekomunikacyjna,
¢) zielen urzadzona.
2. Ustala si¢ nastepujagce zasady zabudowy i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
1) maksymalna powierzchni¢ zabudowy - 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 60% powierzchni dziatki budowlanej,
3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy - 0,7,
4) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,03,
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m,
6) geometria dachow: jedno i dwuspadowe, wielospadowe o nachyleniu do 40°, ptaskie i tukowe;
3. Dla wymienionych w § 14 ust. 1 terenow obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) Nakazy:

a)w granicach terenu nieruchomos$ci nalezy zapewni¢ miejsca postojowe zgodnie z potrzebami
wynikajacymi z przeznaczenia terenu, min. | stanowisko na 60 m? powierzchni uzytkowej ustug lub
1 stanowisko na 6 miejsc na widowni obiektow sportowych,

b) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) realizacja nowej zabudowy przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego;
2) Zakazy:

a) lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw
o ochronie $rodowiska, z wyjatkiem przedsigwzie¢ nalezacych do zadan gminy w zakresie infrastruktury
technicznej,

b) wprowadzenia nieoczyszczonych $ciekow komunalnych do wod lub do ziemi.
3) Dopuszczenia:

a) dla terenéw przeznaczonych pod lokalizacje obiektéw sportowych dopuszcza si¢ realizacje obiektow
kubaturowych na potrzeby funkcji sportowo-rekreacyjnej;

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US obowiazujg ustalenia strefy E — ochrony ekspozycji uktadu
staromiejskiego Doliny Lublinicy, zawarte w § 23.

§ 15. 1. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi oznaczonego na rysunku planu symbolem 1W
ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny infrastruktury technicznej urzadzenia zaopatrzenia w wode wraz
z niezbednymi obiektami oraz urzgdzeniami towarzyszacymi,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokalizowanie zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym obiektow administracyjno-technicznych,
3) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) dojscia, miejsca postojowe,
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b) infrastruktura techniczna i telekomunikacyjna,
¢) zielen urzadzona
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania:
1) maksymalna powierzchni¢ zabudowy - 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 20% powierzchni dziatki budowlanej,
3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy - 1,5,
4) minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
5) wysokos$¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 15,0 m;
6) geometria i pokrycie dachow:
a) dachy strome, dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowej od 35° do 45°, dachy ptaskie,
b) dachowka ceramiczna, cementowa lub ich imitacja;
3. Dla wymienionych w § 15 ust. 1 terenow obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) Nakazy:

a) zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z potrzebami wynikajacymi z przeznaczenia terenu min.
1 miejsce na 4 stanowiska pracy;

2) Zakazy:

a) wprowadzanie nieoczyszczonych $ciekéw komunalnych i wod opadowych Iub roztopowych do wod Iub
do ziemi.

3) Dopuszczenia:

a) utrzymanie istniejacej zabudowy zmozliwo$cia modernizacji wymiany kubatury oraz zmiany
przeznaczenia istniejgcych obiektow budowlanych.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu ioznaczone
symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej z funkcja rekreacyjna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne,

b) obiekty sportu i rekreacji,

¢) realizacja sztucznych zbiornikow wodnych,

d) tymczasowe obiekty iurzadzenia zwigzane z organizacja imprez kulturalnych irozrywkowych oraz
imprez masowych,

3) przeznaczenie uzupetiajace:
a) dojscia i dojazdy, miejsca postojowe,
b) infrastruktura techniczna i telekomunikacyjna.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
1) maksymalna powierzchni¢ zabudowy - 10% powierzchni dziatki,
2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 80% powierzchni dzialki,
3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy - 0,1,
4) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,001,
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 4 m,

3. Dla wymienionych w § 16 ust. 1 terenéw obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
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1) Nakazy:

a) w granicach terenu nieruchomosci nalezy zapewni¢ miejsca postojowe, min. 1 stanowisko na 100 m?
powierzchni uzytkowej wraz z obiektami towarzyszacymi,

b) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
¢) urzadzenia miejsc do odpoczynku, nalezy zapewnié:

- wysokie walory architektoniczne 1 estetyczne wyposazenia izagospodarowania terenu, w tym
szczegolnie wysokie walory zieleni towarzyszacej, nawierzchni, matej architektury i oswietlenia
terenu,

- utrzymanie istniejacego drzewostanu.
2) Zakazy:
a) lokalizowanie przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywac na §rodowisko

w rozumieniu przepisOw o ochronie srodowiska, z wyjatkiem przedsigwzie¢ zgodnych z przeznaczeniem
podstawowym lub dopuszczalnym, przedsiewzig¢ nalezacych do zadan wilasnych gminy w zakresie
infrastruktury technicznej,

b) wprowadzanie nieoczyszczonych $ciekéw komunalnych do wod i ziemi,
3) Dopuszczenia:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje placow zabaw dla dzieci i boisk sportowych, obiektow sportu i rekreacji wraz
z obiektami towarzyszacymi, wtym obiektow budowlanych typu: rampy rowerowe, $cianki
wspinaczkowe itp.,

4.Dla terené6w oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP znajdujacych si¢ w strefie ochrony
ekspozycji E obowigzujg ustalenia § 23.

§ 17. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z, 2Z, 3Z, 4Z., 57, 6Z, 7Z., 8Z., 9Z., 10Z,
117,127, 137, 147, 157, 16Z ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny uzytkow zielonych, tak i pastwisk;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) $ciezki spacerowe, szlaki i trasy rowerowe w ramach drég dojazdowych do gruntéw rolnych,
b) ustugi sportu i rekreacji,
c) cieki i rowy melioracyjne,
d) infrastruktura techniczna i telekomunikacyjna.
2. W granicach terenéw o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) Nakazy:

a) zachowanie i ochrona uzytkow zielonych, gk ipastwisk oraz innych rodzajow zieleni nieurzadzonej
biologicznie czynnej, z mozliwo$cig uwzglednienia funkcji zgodnych z przeznaczeniem dopuszczalnym,

b) realizacja zieleni z przewaga niskiej nie utrudniajacej przewietrzania,

¢) zachowanie i ochrona istniejacej zieleni legowej,

d) likwidacja obiektow i urzadzen, ktére stanowia przegrody i bariery dla spltywu wody.
2) Zakazy:

a) lokalizowanie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko w rozumieniu przepiséw
o ochronie $rodowiska, z wyjatkiem przedsiewzie¢ zgodnych z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym, przedsigwzig¢ nalezacych do zadan wilasnych gminy w zakresie infrastruktury
technicznej,

b) wprowadzanie nieoczyszczonych $ciekéw komunalnych do wod i ziemi,
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c) lokalizowanie obiektow budowlanych nie zwigzanych z funkcjg sportu irekreacji, infrastruktury
technicznej.

3.Dla terenu oznaczonego symbolem 1Z, 2Z, 4Z znajdujacego si¢ w strefie ochrony ekspozycji E
obowiazuja ustalenia § 23.

§ 18. 1. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi oznaczonymi na rysunku planu symbolem
1IWS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zbiornika rekreacyjnego (Zalew Droniowicki) wod otwartych i ciekow
wodnych wraz z niezbgdnymi obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) budowle i1 urzadzenia zwigzane z regulacja przeptywu waod,
b) budowle i urzadzenia zwigzane z przejazdami drogowymi i przejsciami dla pieszych.
2. Zasady zagospodarowania terendw w zakresie ich przeznaczenia:

1) wyznacza si¢ pasy ochronne wzdhuz cieckow wodnych, potokéw, zbiornikéw wodnych minimum - 5,0 m od
brzegéw z wykluczeniem pod zabudowe, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami w zakresie prawa
wodnego;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej wynosi 70%,
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 2 m.
3. Dla wymienionych w § 18 ust. 1 terenéw obowiazuja nast¢pujgce ustalenia:
1) Nakazy:
a) ochrong waod, ciekow wodnych, potokow i zbiornikow wodnych,
b) umocnienie i zabezpieczenie skarp, nie naruszajac naturalnych warunkéw srodowiskowych.
2) Zakazy:

a) lokalizowania przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow
o ochronie srodowiska, z wyjatkiem przedsigwzi¢¢ nalezacych do zadan gminy w zakresie infrastruktury
technicznej,

b) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw komunalnych waéd Iub do ziemi,
¢) grodzenia nieruchomosci w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od krawedzi cieku wodnego.
3) Dopuszczenia:

a) lokalizowanie urzadzen przeciwpowodziowych ibudowli hydrotechnicznych, w tym watow zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) udostgpnienie rekreacyjne brzegdw zbiornika wod otwartych oraz ciekéw wodnych,
c) lokalizowanie urzadzen sportow wodnych i rekreacji przywodne;.

§ 19. 1. Dla terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu i oznaczonych symbolami:
1R, 2R, 3R, 4R ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze bez prawa zabudowy;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) urzadzenia obstugi gospodarki rolnej,

b) urzadzenia melioracji wodnych,

c¢) budowle rolnicze i urzadzenia zwigzane z gospodarka rolna,

b) dojazdy niezbedne do obstugi terendéw rolnych,

¢) infrastruktura techniczna i telekomunikacyjna.

2. Szczegotowe zasady zagospodarowania:
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1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 2,5 m,

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej — 90%
3. Dla wymienionych w § 19 ust. 1 terenéw obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) Nakazy:

a) nakazuje si¢ zagwarantowanie dostgpnosci komunikacyjnych z uktadu istniejacych drog publicznych lub
ciggdéw pieszo-jezdnych;

2) Zakazy:

a) likwidacji 1iniszczenia zadrzewien S$rodpolnych i przydroznych, jesli nie wynikajag one z potrzeb
zapewniajacych bezpieczenstwo ruchu drogowego,

b) realizacji wszelkich obiektow kubaturowych
¢) nierolniczych sposobow uzytkowania terenu,
d) naruszania ciekow i urzadzen melioracyjnych;
3) Dopuszczenia:
a) utrzymanie upraw polowych, ogrodniczych i sadownictwa,
b) utrzymanie oraz budowa urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacji wewnetrzne;j,
¢) utrzymanie oraz wytyczanie nowych szlakow turystycznych pieszych i rowerowych.

Rozdzial 5.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 20. 1. Ze wzgledu na znaczacy udzial zabudowy mieszkaniowej w zagospodarowaniu obszaru oraz na
terenie sgsiednim ustala sig¢:

1) Zakazy:
a) realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko,

b) naruszania istniejgcych urzadzen hydrotechnicznych — melioracji szczegotowej, atakze ciekow
wodnych, rowow otwartych i drenazy, wymaga przebudowy tych urzadzen lub budowy nowych.

2) Nakazy:

a) wprowadzenia ograniczen w zagospodarowaniu terendw polozonych w strefach technicznych
napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 KV,

b) budowa irozbudowa budynkéw ibudowli wymaga zachowania warunkow bezpieczenstwa, w tym
minimalnych dopuszczalnych odleglosci od elementéw znajdujacych si¢ pod napigciem oraz zachowania
wymogow dotyczacych dopuszczalnego natezenia pola elektrycznego emitowanego przez linig 110 kV,

¢) na terenach przyleglych do powierzchniowych wod ptynacych ustala si¢ pas ochrony o szerokosci 5,0 m
z zakazem lokalizacji nowej zabudowy nie zwigzanej z ochrong przeciwpowodziowa i urzadzeniami
wodnymi, dla tych terendw obowiazujg rowniez zakazy inakazy okreslone w obowigzujacej ustawie
Prawo Wodne.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 21. 1. W obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty o walorach kulturowych wpisane do
Wojewodzkiego Rejestru Zabytkow.

2. W obszarze objetym planem nie wyst¢pujg nieruchome zabytki archeologiczne ujete w ewidencji
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

3. Ustala si¢ ochron¢ konserwatorska obiektow zabytkowych na mocy ustalen planu znajdujacych si¢ na
liscie zabytkéw nieruchomych, wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw oznaczonych graficznie na
rysunku planu i oznaczonych numerami od 1 — 20:
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Identyfikator
Lp Gminnej Ewidencji Obiekt Lokalizacja
Zabytkow Gminy
Lubliniec

1 26/320 Folwark Droniowiczki — budynki gospodarcze ul. Droniowiczki 12
2 27/320 Kapliczka w Droniowiczkach ul. Droniowiczki
3 29/320 Dom ul. Grunwaldzka 3
4 30/320 Dom ul. Grunwaldzka 5
5 111/320 Willa ul. Sadowa 1

6 112/320 Budynek Sadu ul. Sagdowa 3

7 113/320 Willa ul. Sadowa 5

8 114/320 Willa ul. Sadowa 6

9 115/320 Dom ul. Sadowa 8

10 116/320 Willa ul. Sadowa 10

11 118/320 Zespot wigzienia ul. Sobieskiego 6
12 120/320 Willa ul. Sobieskiego 8
13 134/320 Willa ul. Sokota 3

14 158/320 Budynek — dawna plebania ul. Stalmacha 1
15 141/320 Plebania ul. Stalmacha 3
16 136/320 Budynek ul. Stalmacha 12
17 137/320 Szkota ul. Stalmacha 14
18 138/320 Willa ul. Stalmacha 23
19 144/320 Dom ul. Zwirki i Wigury 1
20 145/320 Budynek szpitalny (dawny internat) z budynkiem ul. Zwirki i Wigury 3

gospodarczym

1) W odniesieniu do obiektow zabytkowych chronionych na mocy ustalen planu wymienionych
w ust. 3 obowigzuja nastepujace nakazy:

a) wymog utrzymania obiektow z zachowaniem ich formy, kompozycji i detali architektonicznych oraz ich
bezposredniego otoczenia,

b) zakaz przeksztalcania obiektow zabytkowych i ich bezposredniego otoczenia,

c¢) dopuszcza si¢ przebudowe oraz zmiang funkcji obiektow zzachowaniem ich cech stylowych, skali
1 wystroju architektonicznego elewacji.

4. Dla obiektow wymienionych w ust. 3 poza ustaleniami planu dotyczacymi przeznaczenia terendow oraz
parametréow 1 wskaznikow zabudowy izagospodarowania terenéw, na ktorych wystepuja te obiekty,
obowiazuja nastepujace ustalenia i zasady ich przeksztatcen:

1) Nakazy:
a) zachowania lub przywrdcenia form zabytkéw z ich wystrojem,

b) w przypadku remontéw na elewacji, utrzymanie lub przywrocenie historycznej kompozycji detalu
architektonicznego i wystroju elewacji,

¢) przy wymianie pokrycia dachéw, zachowanie lub przywrocenie historycznych materiatow,
d) odtworzenia historycznych podzialow i ksztaltu stolarki, w przypadku jej wymiany,

e) zachowania w miar¢ mozliwosci historycznie utrwalonych funkcji budynkéw zabytkowych
i dostosowania do ich historycznie uksztaltowanych uktadow oraz eliminowanie funkcji ucigzliwych,
wptywajacych w sposob degradujacy na te obiekty;
2) Zakazy:
a) zmiany formy zewngetrznej zabytkéw rozumianej, jako zakaz dobudowy i nadbudowy,

b) umieszczania anten satelitarnych, klimatyzatoréw, rur wentylacyjnych, spalinowych i innych tego typu
urzadzen na fasadach i elewacjach budynkéw eksponowanych od strony przestrzeni publicznych,
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c) tynkowania, malowania i ocieplenia zabytkéw o oktadzinach ceglanych oraz posiadajacych zachowany
historyczny detal architektoniczny lub historyczne dekoracje,

d) stosowania uproszczen w postaci zakonczenia stolarki, w przypadku wymiany stolarki w otworach
okiennych i drzwiowych zakonczonych tukiem.

3) dopuszcza si¢ zmian¢ sposobu uzytkowania oraz funkcji obiektu z zachowaniem nie spowodowania utraty
cech stylowych, zmian gabarytow, bryty, ksztaltu dachu, detalu architektonicznego, zgodnie
z obowiazujgcymi przepisami.

§ 22. 1. Ustala si¢ strefy B — posredniej ochrony konserwatorskiej w granicach oznaczonych na rysunku
planu.

2. Strefa B1 stanowi otuling od strony potudniowo-wschodniej $redniowiecznego uktadu urbanistycznego
wpisanego do rejestru zabytkow: obejmuje potudniowa pierzeje ul. Powstancow, wschodnich granic parcel
przy ul. Stalmacha (plebania) oraz Stalmacha 3 i fragmentu wschodniej pierzei ul. Stalmacha.

1) Ustalenia konserwatorskie:
a) zachowanie i konserwacja obiektow chronionych na mocy planu zagospodarowania przestrzennego;

b) utrzymanie historycznej zabudowy poprzez zachowanie formy budynkow, wystroju i gabarytow
zabytkowych budynkow, korekty znieksztalconych elewacji (w oparciu o przekazy archiwalne lub na
podstawie analogii);

¢) modernizacja zabudowy zzachowaniem zabytkowej struktury w celu podniesienia standardu zycia
mieszkancow.

2) Ustalenia dotyczace nowej zabudowy, a takze nadbudowy i rozbudowy w strefie B1:

a) ograniczenie wysokosci budynkow w zwartej zabudowie do 3 kondygnacji (w tym ewentualne poddasze
uzytkowe) lecz nie przekraczajace w znacznym stopniu (do 1 m) wysokosci sasiadujacych budynkows;

b) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie usytuowania,
skali, gabarytu, podzialow architektonicznych do lokalnych tradycji architektury;

¢) wymog zabudowy catej szerokosci dziatki w czesci frontowej w zwartej zabudowie;

d) stosowanie dachow dwuspadowych w ukladzie kalenicowym oraz dachéw naczotkowych
z zachowaniem kata nachylenia dachu analogicznego jak w zabudowie historycznej, z dopuszczeniem
lukarn, wykuszy, facjat i okien potaciowych;

e) ograniczenie wysokosci zabudowy lokalizowanej w glebi dziatek nizszej od budynku frontowego;

f) wymoég lokalizowania nowych obiektow w kwartatach, w ktérych postulowane jest odtworzenie linii
zabudowy, w sposob nie umozliwiajacy w przysztosci zabudowy pierzei;

g) zaleca si¢ stosowanie tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych;

h) zakaz lokalizacji ucigzliwych zaktadéw produkcyjnych i rzemies$lniczych;

i) wprowadzenie elementow matej architektury nawigzujgcych do historycznego otoczenia;
j) realizacje roznych form zieleni dostosowanych do specyfiki miejsca.

3. Strefa B9 obejmuje m.in. zabudoweg mieszkalng, wille w ogrodach, budynek Sadu, zesp6t wiezienia,
modernistyczng zabudowe Szpitala Powiatowego, budynek dawnego internatu wraz z otoczeniem.

1) Ustalenia konserwatorskie:
a) zachowanie historycznej zabudowy;

b) zachowanie historycznego uktadu zabudowy dziatek nr 3058/327 oraz 3794/327 - budynek Sadu,
wigzienia oraz zabudowan szpitalnych;

¢) utrzymanie zieleni urzadzonej, zachowanie starodrzewu, zakaz wprowadzania zabudowy dla w/w uktadu
zabudowy;

d) zachowanie linii zabudowy od strony ulic: Sobieskiego, Grunwaldzkiej, Sadowej i Zwirki i Wigury,
Sokota oraz uktadu zabudowy wolno stojacej, istniejacej formy oraz wystroju elewacji budynkows;
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e) ewentualna zabudowa uzupelniajaca powinna utrzymac lini¢ zabudowy, wysoko$¢ sasiedniej zabudowy,
nawigza¢ forma, gabarytami, skalg i wystrojem architektonicznym do istniejacej zabudowy;

f) przy remoncie budynkéw — zakaz usuwania zachowanych elementéw wystroju architektonicznego, fasad
oraz elementéw wystroju wnetrz (jak zachowane schody, balustrady, stolarka drzwiowa, piece).

§ 23. 1. Ustala si¢ strefy E ochrony ekspozycji w granicach oznaczonych na rysunku planu E.

Obejmuje obszary stanowiace zabezpieczenie wlasciwego eksponowania zespotow zabytkowych,
o duzych walorach kulturowych. Na terenach tych zaklada si¢ catkowity zakaz zabudowy lub dopuszcza si¢
lokalizacj¢ nowych obiektow o okreslonych formach i nieprzekraczalnych gabarytach.

2. W strefie E1 obowiazuja nastepujace ustalenia konserwatorskie:

1) zakaz wprowadzania zabudowy na terenie strefy, dopuszcza si¢ elementy matej architektury zwigzanej
z rekreacyjnym zagospodarowaniem terenu;

2) wprowadzenie ewentualnych zadrzewien na podstawie analizy widokowe;.
3. W strefie E3 obowigzuja nastepujace ustalenia konserwatorskie:
1) dopuszcza si¢ istniejaca zabudowe ustugowa bez prawa rozbudowy i nadbudowy,
2) dopuszcza si¢ elementy malej architektury zwiazane z rekreacyjnym zagospodarowaniem terenu,
3) prowadzenie ewentualnych zadrzewien na podstawie analizy widokowej,
4) zakaz prowadzenia funkcji ucigzliwych,

§ 24. 1. Ustala si¢ Strefe OW obserwacji archeologicznej w granicach oznaczonych na rysunku planu,
obejmujaca tereny potencjalnego wystgpowania znalezisk archeologicznych.

2. W strefie obowigzuje wymog prowadzenia wszystkich prac ziemnych pod nadzorem archeologicznym.
3. Strefa OW1 pokrywa si¢ ze strefami B1, E1 i czescig strefy E3.

§ 25. 1. Ustala si¢ strefe K — ochrony krajobrazu w granicach oznaczonych na rysunku planu, obejmujaca
teren folwarku w Droniowiczkach.

2. W strefie K obowigzujg nastgpujace ustalenia konserwatorskie:

1) zachowanie istniejagcych pozostatosci zabudowan pofolwarcznych, utrzymanie kompozycji dawnego
uktadu, utrzymanie istniejacych historycznych zadrzewien, uczytelnienie lokalizacji zespotu zwartymi
nasadzeniami o tradycyjnym sktadzie gatunkowym,

2) ewentualna lokalizacja nowych obiektow dostosowanych do historycznego uktadu zespotu oraz formy
zabudowan folwarcznych.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 26. 1. Przestrzeniami publicznymi w obszarze obj¢tym planem s3:
1) tereny oznaczone w planie symbolem US,
2) tereny drog publicznych KDZ, KDL, KDD,
3) tereny publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych,
4) ogolnodostepne: miejsca postojowe, parkingi, place, skwery i ciagi piesze nie wyznaczone graficznie.

2. Dla terendéw publicznych, o ktérych mowa w ust. 1 oprocz ustalen rozdziatu 1 w zakresie przeznaczenia
oraz sposobu ich zabudowy i zagospodarowania ustala si¢:

1) obowiazek dostosowania wyposazenia terenu w elementy matej architektury, oswietlenie i zielen
towarzyszaca,

2) obowiazek dostosowania terenu i budynkow do potrzeb oséb niepelnosprawnych;

3) wyksztalcenie w ramach kompozycji architektonicznej elementdéw integrujacych typu: place, pasaze;
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4) realizacje obiektow malej architektury zwigzanych z wyposazeniem terenéw przestrzeni publicznych wraz
Z miejscami postojowymi, wiatami przystankowymi, chodnikéw, tras rowerowych, zieleni urzadzonej
izolacyjnej;

5) mozliwo$¢ izolowania drog rowerowych, ciagéw spacerowych od jezdni drogi i ulicy publiczne;j.

Rozdzial 8.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 27. 1. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko,
dla ktérych istnieje lub moze by¢ stwierdzony obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewzigcia na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji niezbednych dla obstugi planu sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, drogowej, infrastruktury telekomunikacyjnej;

2) dzialalno$¢ realizujaca ustalenia niniejszego planu nie moze powodowaé uciazliwosci na terenach
sasiednich poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

3) obowiazek stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacje wprowadzania zanieczyszczen do
atmosfery, gleb, wod gruntowych oraz klimatu akustycznego;

4) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nawodnych, z wyjatkiem dziatan
wynikajacych, z potrzeb ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
budowy, odbudowy, utrzymania i remontow urzadzen wodnych;

5)dla obszaru wysokiej ochrony wod podziemnych, potozonego w zasiggu gléwnego zbiornika wod
podziemnych (GZWP Nr 327 Lubliniec Myszkéw) obowigzuje zakaz:

a) wysypywania i wylewania nieczysto$ci do wod i gruntu,

b) lokalizacji inwestycji, ktore moga zanieczy$ci¢ wody podziemne ze wzgledu na wytwarzane $cieki,
emitowane pyly i gazy oraz sktadowane odpady,

¢) lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska wodnego;
6) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych iurzadzen przekraczajacych wymogi w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku w odniesieniu do przeznaczen terenu wynikajgcych
z obowigzujacych przepiséw zwigzanych z ochrong srodowiska,

b) w planie ochronie przed hatasem podlegaja nastepujace tereny:
- zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng, do ktorej nalezg tereny oznaczone symbolami MN,
- zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, do ktorej nalezg tereny oznaczone MW i M,

- budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, do ktorych naleza tereny
oznaczone symbolem UPo,

- zabudowy mieszkaniowo-ustlugowa, do ktdrej nalezg tereny oznaczone symbolem MNu,
- cele rekreacyjno-wypoczynkowe, do ktorych naleza tereny oznaczone symbolem US,

c)dla terenéw wyznaczonych w ppkt.b) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu zdefiniowane
w obowigzujacych przepisach zwigzanych z ochrong srodowiska, nalezy stosowal rozwigzania oraz
srodki techniczne itechnologiczne zapobiegajace lub ograniczajace emisje zanieczyszczen, halasu,
wibracji w tym szczegolnie:
- stosowa¢ paliwa niskoemisyjne lub wysokosprawne urzadzenia zapewniajace dotrzymanie

obowigzujacych norm emisji zanieczyszczen,

- dla budynkow lub pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych w zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami, nalezy stosowac
zabezpieczenie w budynku lub jego cze¢sci okreslone w przepisach odrebnych,

- zakaz lokalizacji uslug powodujacych powstanie emisji szkodliwej dla zdrowia ludzi lub stanu
srodowiska;
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7) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi obowiazuja zasady dotyczace budowy i lokalizacji
urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej okreslone w przepisach odrebnych;

8) zakazuje si¢ stosowania rozwigzan technicznych, ktére moglyby powodowaé przedostawanie si¢
nieoczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych lub do ziemi;

9) w zakresie ochrony przed halasem ustala si¢, ze poziom halasu przenikajacy do srodowiska nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach odrgbnych, przy czym wskazuje si¢
zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, ze dla terenéw oznaczonych na
rysunku symbolami MN, MW, M obowiazuja poziomy hatasu jak dla terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa, dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MNU obowiazuja
poziomy hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, dla terendéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami UPo obowigzuja poziomy hatasu jak dla terenow pod budynki zwigzane ze stalym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy, dla terendw oznaczonych symbolami US, ZP obowiazuje
poziom hatasu jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych — w przypadku funkcji mieszanej
dopuszczalny poziom hatasu dla poszczegdlnych terenow ustala si¢ jak dla przewazajacego terenu.

10) w zakresie ochrony wod:

a)w celu ochrony wod powierzchniowych ipodziemnych wody opadowe, pochodzace z nawierzchni
utwardzonych, winny zosta¢ podczyszczone do parametréw okreslonych w przepisach odrebnych.

b) w terenach zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych symbolem MN, M, MNu, MW i U dopuszcza si¢
odprowadzanie wod deszczowych do gruntu, w przypadku, gdy brak wtych terenach kanalizacji
rozdzielcze;.

11) w zakresie zagrozenia powodzia:

a)w granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja tereny bezposredniego zagrozenia
niebezpieczenstwem powodzi,

b) w obszarze objetym planem uwzgledniono i oznaczono na rysunku planu tereny zagrozone ruchami
masowymi ziemi — obowiazuja przepisy odrgbne ustawy Prawo ochrony S$rodowiska. Istniejace
zainwestowanie pozostawia si¢ do utrzymania, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ich rozbudowy, dopuszcza sie
budowe nowych obiektow zkonieczno$cig przestrzegania warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych okreslonych w dokumentacji geologiczno-inzynierskiej;

12) w zakresie ochrony terendw rolnych:
a) obowigzuje ochrona istniejacych drzewostandw,
b) nakazuje si¢ utrzymanie otwartych terenéw rolniczych bez prawa zabudowy oznaczonych symbolem R,

c¢) nakazuje si¢ utrzymanie otwartych terenow uzytkow zielonych, ak i pastwisk oznaczonych symbolem Z,
obejmujacych tereny istotne dla zachowania bioréznorodnosci.

14) Obowiazuje ochrona nastgpujacych obiektow, poddanych pod ochrone na podstawie przepisow
odrebnych:

a) ustawy o ochronie przyrody — pomniki przyrody:
- buk pospolity (Rozporzadzenie nr 42/89 Wojewody Czestochowskiego z dnia 30.12.89 1),
- dab szyputkowy (Rozporzadzenie nr 3/77 Wojewody Czestochowskiego z dnia 17.06.77 1),
- lipa drobnolistna (Rozporzadzenie nr 6/91 Wojewody Czestochowskiego z dnia 4.02.91 r).
§ 28. 1. W zakresie ochrony terendéw zieleni 1 wartosci krajobrazowych nakazuje sig:

1) ochrone zieleni stanowigca charakterystyczne elementy krajobrazu kulturowego takich jak: pojedyncze
drzewa, aleje, szpalery, zielen przywodna;

a) wymian¢ (nie likwidacje¢) szpaleréw drzew zdegradowanych lub kolidujacych z poszerzeniem jezdni
badz rozbudowa wzdtuz pasa drogi infrastruktury technicznej;

b) ochrong¢ szaty ro$linnej w celu zwigkszenia stopnia lesistosci, poprzez zwigkszenie powierzchni
zadrzewien i zakrzewien §rodpolnych i nadrzecznych;
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¢) w ramach modernizacji istniejacych, a takze przy trasowaniu i projektowaniu nowych drég kazdorazowo
uwzgledni¢ mozliwo$¢ realizacji zieleni urzadzonej w postaci: szpalerow drzew, grup zieleni
w zaleznosci od mozliwos$ci wynikajacych z szerokosci drég w ich liniach rozgraniczajacych.

Rozdzial 9.
Zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci

§ 29. 1. W planie nie wyznacza si¢ obszaru wymagajacego dokonania scalenia i podzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

2. Jesli przepisy szczegotowe nie stanowia inaczej, dopuszcza si¢ podzialy parcelacyjne terendw pod
warunkiem:

1) zapewnienia dostgpno$ci komunikacyjnej do wszystkich nieruchomos$ci bezposrednio z istniejgcych
ulic/drog lub za posrednictwem drog wewnetrznych spelniajgcych wymagania dojazdu do dziatek
budowlanych i drog pozarowych, a takze zapewnienia zjazdu z drogi, okreslone w przepisach odrebnych,

2) wyznaczenia iudostgpnienia dziatki do zabudowy, co wymaga zapewnienia co najmniej dojazdu,
doprowadzenia wody i energii elektrycznej oraz odprowadzenia Sciekéw z uwzglednieniem przepisOw
odrebnych,

3) kat polozenia granicy nowej dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacych pasa drogowego, z ktorej
odbywac¢ si¢ bedzie gtowny zjazd na dziatke winien by¢ zblizony do kata prostego (90°) z tolerancja
maksymalnie 5°,

4) minimalna szeroko$¢ nowoprojektowanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe;j
wolnostojacej minimum 18,0 m,

5) dla zabudowy blizniaczej — 12,0 m,

6) minimalna powierzchnia dziatek do zabudowy mieszkaniowe;j:
a) wolnostojgcej — 500 m?,
b) blizniaczej - 360 m?,

7) powierzchnia dziatek do zabudowy ustugowej, przemyslowej — winna zapewni¢ zabezpieczenie wszelkich
potrzeb ksztatltowania zabudowy, w tym potrzeb parkingowych i zieleni.

Rozdzial 10.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 30. 1. Obszar objety prawem zlokalizowany jest w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZW Nr 327 Lubliniec — Myszkow).

2. Na obszarze objetym Planem:
1) nie wystegpuja tereny gornicze;

2) nie wystepuja tereny zalewowe oraz obszary szczegélnego zagrozenia powodzig w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji

§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny urzadzen i tras komunikacyjnych:
1) dla wyznaczonych drog, obowiazuja linie rozgraniczajace oznaczone na rysunku Planu;

2) wszelkie przebudowy i rozbudowy obiektow budowlanych potozonych w liniach rozgraniczajacych drog,
winny by¢ realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi.
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2. Uktad drogowy obszaru objgty planem okre§la si¢ zgodnie z przeznaczeniem podstawowym oraz
klasyfikacja drog i stanowionymi parametrami, zgodnie z przepisami szczegdtowymi obowigzujacymi w tym
zakresie.

3. Ustala si¢ podstawowy uktad drogowo — uliczny, ktory stanowia:
1) istniejace 1 projektowane tereny drog publicznych klasy zbiorczej — KDZ;
2) tereny drég publicznych klasy lokalnej — KDL;
3) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — KDD;
4) tereny drog wewngetrznych dojazdowych — KDW.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady rozwigzan komunikacyjnych:

1) utrzymuje si¢ istniejacy uklad drog, zmozliwos$cia przebudowy, rozbudowy imodernizacji, przy
uwzglednieniu przepisow z zakresu drog;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie droég wewnetrznych dojazdowych prywatnych iciagdw pieszo- jezdnych
zakonczonych rowniez placem do zawracania, nie wyznaczonych na rysunku planu,

3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog;

4) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drog:
a) wprowadzenie wjazdow, zjazdow, pasow wiaczen do skrzyzowan, czasowych miejsc postojowych,
b) lokalizowanie wiat i zatok autobusowych,
¢) lokalizowanie tras rowerowych,
d) lokalizowanie obiektéw i urzadzen stuzacych ograniczaniu uciazliwo$ci komunikacyjnych,
e) w pasie drogowym moga si¢ znajdowac obiekty uznane za zabytki kultury materialne;j;
5) zakazuje si¢ w liniach rozgraniczajacych drog:
a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym,

b) stosowanie rozwigzan technicznych stanowigcych bariery w swobodnym poruszaniu si¢ o0séb
niepetnosprawnych.

5. Zasady zagospodarowania terenéw w zakresie ich przeznaczenia:

1) obowiazek odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z powierzchni terenu o trwatej nawierzchni oraz
ich oczyszczania,

2) w przypadku przebudowy drog obowiazek budowy urzadzen do podczyszczania $ciekow deszczowych,

3) w ramach modernizacji istniejacych, a takze przy trasowaniu i projektowaniu nowych drog, kazdorazowo
nalezy uwzglednia¢ mozliwos$¢ realizacji zieleni urzadzonej w postaci: szpalerow drzew, grup zieleni,
w zaleznosci od mozliwo$ci wynikajacych z szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) 1IKDZ, 2KDZ, 4KDZ istniejaca droga publiczna powiatowa ul. Stalmacha,
2) 3KDZ projektowana droga publiczna laczaca ul. Powstancow Slaskich z ul. Grunwaldzka.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry techniczne i uzytkowe:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych min 20,0 m,
2) szeroko$¢ miedzy liniami rozgraniczajacymi zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
3) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§ 33. 1. Dla terenéw drég publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL
(ul. Dronowicka), 2KDL (ul. Biala Kolonia), 3KDL (ul. Piaskowa), 4KDL (fragment ul. Plebiscytowe;j),
SKDL (fragment ul. Grunwaldzkiej), 6KDL, 7KDL (fragmenty ul. Biala Kolonia).
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2. Ustala si¢ nastepujgce parametry techniczne i uzytkowe:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych min. 12,0 m,
2) szeroko$¢ migdzy liniami rozgraniczajacymi zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
3) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§ 34. 1. Dla terenow drog publicznych klasy ulicy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD,
14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD,
26KDD, 27KDD, 28KDD, 29KDD, 30KDD, 31KDD, 32KDD, 33KDD, 34KDD, 35KDD, 36KDD, 37KDD,
38KDD, 39KDD, 40KDD, 41KDD, 42KDD, 43KDD, 44KDD, 45SKDD, 46KDD, 47KDD, 48KDD ustala si¢
tereny uktadu komunikacyjnego droég dojazdowych.

2. Ustala si¢ nastepujgce parametry techniczne i uzytkowe:

1) szerokos¢ droég w liniach rozgraniczajacych — min. 10,0 m w dostosowaniu do istniejacego stanu
zagospodarowania bez naruszania istniejgcych ogrodzen itrwatych urzadzen zlokalizowanych w pasie
drogowym,

2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§ 35. 1. Dla terenéw uktadu komunikacyjnego — oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW,
14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW,
25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW, 32KDW ustala si¢ ulice wewngtrzne
dojazdowe, ciggi pieszo — jezdne;

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania dla drog wewngtrznych i ciggdw pieszo-jezdnych:
1) Nakazy:

a) szeroko$¢ miedzy liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu — minimalne
5,0 m,

b) szeroko$¢ migdzy liniami rozgraniczajacymi zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
¢) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

2) Zakazy:
a) lokalizowanie zabudowy nie zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym,

b) stosowanie rozwigzan technicznych stanowiacych bariery w swobodnym poruszaniu si¢ 0sob
niepetnosprawnych.

3) Dopuszczenia:
a) lokalizowanie $ciezek rowerowych.

§ 36. 1. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu i oznaczonego symbolem
1KS, 2KS ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny parkingu;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej i telekomunikacyjnej,

b) tereny zieleni urzadzone;.

2. Ustala si¢ nastegpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) stosowanie utwardzonych nawierzchni,

2) stosowanie urzadzen do odprowadzania wod opadowych, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 10%,

3) wysoko$¢ zabudowy obiektow matej architektury maksymalnie 5,0 m,
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4) zakaz lokalizacji garazy.

Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 37. 1. Na wszystkich terenach objgtych Planem utrzymuje si¢ dotychczasowa sie¢ iurzadzenia
infrastruktury techniczne;.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace ogoélne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ w sposob nie ograniczajacy mozliwosci realizacji podstawowego przeznaczenia terenu
i innych ustalen planu:

a) przebudowe, rozbudowe i korekte srednic,

b) zmiang trasy przebiegu oraz lokalizacji sieci i urzadzen,

¢) likwidacje obiektow, sieci i urzadzen.

§ 38. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i rozbudowanej sieci rozdzielczej miasta, przebiegajacej przez obszar
objety planem,;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci wodociagowej rozdzielczej z zapewnieniem wymaganych parametrow
przeciwpozarowych i wyposazenia sieci w hydranty przeciwpozarowe;

3) dopuszcza si¢ instalacje hydrantow na sieciach wodociagowych wraz ze stanowiskiem czerpania wody
w oznakowanych miejscach, dostepnych z drég komunikacyjnych.

§ 39. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie odprowadzenia Sciekéw komunalnych ustala sig:

1) w przypadku realizacji zabudowy na obszarze skanalizowanym obowigzek odprowadzenia S$ciekow
bytowych do istniejacej sieci kanalizacyjnej,

2) w przypadku realizacji zabudowy w terenach gdzie projektowana jest sie¢ kanalizacyjna do czasu jej
wybudowania, dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzanie gospodarki $ciekowej z zachowaniem warunkow
okreslonych w przepisach odrgbnych poprzez realizacj¢ szczelnych zbiornikow bezodptywowych
usytuowanych w obrebie dziatki budowlanej lub przydomowych oczyszczalni $ciekdéw zgodnie z zasadami
obowigzujacymi w miescie Lublincu,

3) dopuszcza si¢ korekty przebiegu istniejacych i projektowanych sieci oraz realizacj¢ nowych sieci, obiektow
i urzadzen infrastruktury kanalizacyjnej, stosownie do szczegdtowych rozwigzan technicznych, i poprzez
inne rozwigzania indywidualne,

4) obowiazuje zakaz rolniczego wykorzystywania $ciekow.
2. Na obszarze objetym planem w zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sig:

1) odprowadzenie woéd opadowych do miejskich sieci kanalizacji przeznaczonej do odprowadzania wod
opadowych, do urzadzen podczyszczajacych lub oczyszczajacych $cieki, z dopuszczeniem remontdéw oraz
rozbudowy,

2)do czasu realizacji kanalizacji przeznaczonej do odprowadzania wod opadowych w obszarze miasta,
w rejonach nie posiadajacych takowej kanalizacji, wody opadowe przed ich wprowadzeniem do wod
powierzchniowych lub do gruntu, nalezy skutecznie podczysci¢ do parametrow okreslonych w przepisach
odrebnych,

§ 40. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
1) lokalizacje trasy linii napowietrznej 110 kV relacji Lubliniec-Zawadzkie,
2) strefe oddzialywania linii (pas techniczny) obejmujaca pasy o szeroko$ci 15,0 m od osi linii,
3) w pasie technologicznym linii obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej;
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b) budowa irozbudowa budynkoéw ibudowli wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa, w tym
minimalnych odleglosci od elementdw znajdujacych si¢ pod napieciem oraz zachowania wymagan
dotyczacych dopuszczalnego natezenia pola elektrycznego emitowanego przez lini¢ 110 kV,

4) do istniejacych oraz projektowanych urzadzen elektroenergetycznych nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ dojazdu
oraz dostgpu w celu prowadzenia eksploatacji modernizacji i przebudowy,

5) adaptuje si¢ system sieci rozdzielczych iurzadzen elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia,
stacje transformatorowe SN/ nN oraz linie zasilajace kablowe inapowietrzne 20kV, 6kV i1 kV
obstlugujace istniejacych odbiorcow,

6) dopuszcza si¢ korekty przebiegu istniejacych i projektowanych sieci oraz lokalizacje nowych sieci,
obiektow iurzadzen infrastruktury energetycznej, stosownie do szczegotowych rozwigzan technicznych,
nie kolidujacych z innymi ustaleniami planu,

7) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych,
8) dopuszcza si¢ realizacje nowych sieci i urzadzen na potrzeby os§wietlenia drog,

9) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji pozyskiwania energii w oparciu o systemy wykorzystujagce odnawialne
zrodla energii o wartoS$ci nie przekraczajacej 100 kW,

10) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, wykorzystujacych
energie wiatru,

11) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.
§ 41. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ korekty przebiegu istniejacych i projektowanych sieci oraz lokalizacje sieci, obiektow
i urzadzen infrastruktury, stosownie do szczegotowych rozwigzan technicznych nie kolidujacych z innymi
ustaleniami planu,

§ 42. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace zasady zaopatrzenia w ciepto:
1) zaopatrzenie terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w energi¢ cieplng z kottowni centralnych,

2) dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkow w oparciu o indywidualne rozwigzania z zastrzezeniem zapisow
dotyczacych ochrony powietrza atmosferycznego

3)w obiektach nowo wznoszonych nalezy stosowal nowoczesne rozwigzania techniczne o wysokiej
sprawnosci uzytkowej w tym:

a) zrodta ciepta, oparte o kotly grzewcze wysokiej sprawnosci opalane paliwem ciektym lub gazowym,
b) instalacje grzewcze wyposazone w urzadzenia regulacyjne, pozwalajgce na ich oszczedng eksploatacje;

4) stosowanie proekologicznych zrodel energii cieplnej, charakteryzujgce si¢ brakiem lub niska emisja
substancji do powietrza;

5) nakaz uwzglednienia wymogow uchwaty nr V/36/2017 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia
2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze Wojewodztwa Slaskiego ograniczen w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktory nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z dnia 2017 r. poz. 1289 z p6zn. zm.);

6) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych Zrodet energii takich jak energia stoneczna (solary
i panele fotowoltaiczne na dachach budynkow), pompy ciepta, biomasa o mocy nie przekraczajagcej 40 kW.

§ 43. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady obshugi systemu infrastruktury
telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjne;j:

2) utrzymanie i rozbudowe istniejgcego uktadu sieci oraz urzadzen teletechnicznych,
3) budowe urzadzen sieci teletechnicznych w celu przylaczenia nowych elementow,

4) przyjecie  zasady podziemnego kablowania nowo realizowanych oraz przebudowywanych
i rozbudowywanych sieci teletechnicznych,

5) lokalizowanie nowych urzadzen isieci na terenach przestrzeni publicznych przy maksymalnym
wykorzystaniu drog w liniach rozgraniczajacych,
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6) rozbudowe 1imodernizacje¢ infrastruktury $wiattowodowej 1iobjecie zintegrowanym = systemem
telekomunikacyjnym potaczonym z systemem sieci wojewddzkiej i krajowej z zachowaniem w lokalizacji
wWymogow ustawy o wsparciu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych.

Rozdzial 13.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 44. Nie ustala si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

Rozdzial 14.
Stawki procentowe
na podstawie ktorych ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 45. Ustala si¢ stawki procentowe stuzace naliczaniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci objetych planem, z wytaczeniem nieruchomosci stanowiacych wtasnos¢ gminy Lubliniec:

1) w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci procent),

Rozdzial 15.
Przepisy koncowe i przejsciowe

§ 46. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi miasta Lublinca.

§ 47. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Slaskiego oraz na stronach
internetowych gminy.

§ 48. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Gabriel Podbiol
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 112/X11/2019
Rady Miejskiej w Lublincu
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\%N. /

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA
29 PRZESTRZENNEGO MIASTA
LUBLINIEC

ZALACZNIK GRAFICZNY

| SKALA RYSUNKU PLANU 1:2000
0 50 100 200 300

10
USTALENIA PLANU

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE JACE TERENY O ROZNYM P¥
LUB ROZNYCH SPOSOBACH ZAGOSPODAROWANIA

E NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

(OZNACZENIA PRZEZNACZENIA TERENOW

‘TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] WIELORODZINNE)
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE) WIELORODZINNEJ,
TERENY ZABUDOWY USEUGOWE)

‘TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE]
T WIELORODZINNE)

‘TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE]
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO - USLUGOWE)
TERENY ZABUDOWY USLUGOWE)

TERENY USLUG ADMINISTRACII PUBLICZNE)

TERENY USLUG OSWIATY

TERENY USEUG SPORTU T REKREACIT

TERENY OBSLUGI INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)

‘TERENY ZIELENI URZADZONE) Z TOWARZYSZACYMI URZADZENIAMI]
REKREACII T WYPOCZYNKU

TERENY UZYTKOW ZIELONYCH, £AK T PASTWISK
TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH
‘TERENY ROLNICZE BEZ PRAWA ZABUDOWY

TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY ZBIORCZE)

TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY LOKALNE)

‘TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DOJAZDOWE)

TERENY DROG WEWNETRZNYCH DOJAZDOWYCH
CIAGI PIESZO-JEZDNE

TERENY PARKINGU

GRANICE TERENOW LUB OBIEKTY PODLEGAJACE OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW I USTALEN
NINIEJSZEGO PLANU

STREFY OCHRONY WARTOSCI KULTUROWYCH

STREFA "B" OCHRONY KONSERWATORSKIE)
ﬁ STREFA "E" OCHRONY EKSPOZYCJI UKLADOW ZABYTKOWYCH

ﬁ STREFA "K" OCHRONY KSZTALTOWANEGO KRAJOBRAZU

m STREFA "OW" OBSERWACJI ARCHEOLOGICZNE]

OBIEKTY ZABYTKOWE

OBIEKTY ZABYTKOWE CHRONIONE NA MOCY NINIEJSZEGO PLANU

POMNIKI PRZYRODY

DRZEWA POMNIKOWE

- INNE

E 'STREFA OCHRONY SANITARNE] CMENTARZA
m LINIA' ELEKTROENERGETYCZNA 110kV
4
“ TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOW/YMI ZIEMI

INFORMACIE PLANU

D GRANICE DZIALEK

PLANOWANE TRASY MIEJSKIE I TRASY REKREACYINO-TURYSTYCZNE

El PREFEROWANE CIAGI PIESZE
E SCIEZKI ROWEROWE - ISTNIEJACE TRASY MIEJSKIE
E SCIEZKI ROWEROWE - PLANOWANE TRASY MIEISKIE

@ SCIEZKT ROWEROWE - PLANOWANE TRASY REKREACYINO-TURYSTYCZNE
ELEMENTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)
@ ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE STACJE TRANSFORMATOROWE
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Zakacznik Nr 2 do uchwatly Nr 112/X11/2019
Rady Miejskiej w Lublincu
z dnia 29 sierpnia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE
w sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zmianami) Rada Miejska w Lublincu uchwalajac zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego poludniowa cze$¢ miasta
Lublinca, przyjmuje ustalenia zmiany planu stwierdzajac, ze uchwalenie zmiany planu z uwagi na istniejace
zagospodarowanie oraz uzbrojenie terenu nie wywotuje skutkow w postaci koniecznos$ci realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr 112/X11/2019
Rady Miejskiej w Lublincu
z dnia 29 sierpnia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG ZGLOSZONYCH DO
PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego potudniowa
cze$¢ miasta Lublinca wytozono do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
w dniach od 17.06.2019 r. do 16.07.2019 r.

Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ do dnia 31.07.2019 r.

We wskazanym terminie nie wniesiono zadnych uwag.
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