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UCHWALA NR XI/153/2019

RADY MIEJSKIEJ W JAWORZNIE
z dnia 26 wrze$nia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Warpie” w Jaworznie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 iart. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z2019 r. poz. 506 z p6zn. zm.) oraz art. 3 ust. 1 iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945
z pdzn. zm.), w nawigzaniu do Uchwatly Nr XXI1/335/2016 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 27 pazdziernika
2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Warpie” w Jaworznie ipo stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzna uchwalonego Uchwala Nr IV/17/2015 Rady Miejskiej
w Jaworznie z dnia 29 stycznia 2015 r.

Rada Miejska w Jaworznie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Warpie” w Jaworznie.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 125,3 ha potozony w centralnej czgSci miasta, w granicach
oznaczonych na rysunku planu.

§ 2. 1. Ustalenia planu zawarte sg w formie:
1) tekstowej - niniejszej uchwaty zawierajacej ustalenia okreslone w § 4;

2) graficznej - Rysunek Planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 (wydruk w skali 1:2000)
stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Integralna cze$cig niniejszej uchwaty sa kolejne zataczniki zawierajace:
1) Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik Nr 2;

2) Rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania —
zatgcznik Nr 3.

§ 3. 1. Na Rysunku Planu obowigzuja nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
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4) symbole cyfrowo — literowe identyfikujace tereny, w ktorych cze$¢ cyfrowa oznacza kolejny numer terenu
a cze$¢ literowa oznacza przeznaczenie terenu wyznaczone liniami rozgraniczajacymi:

a) MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
cou tereny zabudowy ustugowej,

d) Up teren zabudowy ustug publicznych,

e) UM tereny zabudowy uslugowo — mieszkaniowej,
HR tereny rolnicze,

g) ZR teren zieleni rekreacyjne;j,

h) ZW tereny zieleni naturalne;j,
i) KG tereny garazy,
J) KD tereny drog publicznych:
- Z - zbiorcza,
- L - lokalne,
- D - dojazdowe,
k) KDx tereny publicznych ciagéw pieszo — jezdnych,
1) KDS teren skrzyzowania drog publicznych,
m) Kp teren ciggu pieszego,
n) Kpr teren ciggu pieszo — rowerowego,
0) tereny infrastruktury technicznej:
-W wodociagi,
-E elektroenergetyka,
-G gazownictwo,
-K kanalizacja;
5) granice obszarow, dla ktérych wyznacza si¢ filar ochronnys;
6) zabytki chronione ustaleniami planu;

7) obszary, dla ktorych ustala si¢ stawke procentowa wynoszaca 30%, stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu  wzrostu wartosci nieruchomos$ci, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) granica obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci;
9) strefa dopuszczonej lokalizacji zabudowy ustugowe;;
10) wprowadzone na podstawie przepisow odr¢bnych:
a) teren i obszar gorniczy ,,Jaworzno” (caly obszar planu),
b) ztoza kopalin,
c) granice obszarow oddzialywania cmentarza,
d) granica strefy ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej ,,Galmany”,
e) granice I 1 II strefy ochrony po$redniej ujecia wody podziemnej ,,Galmany”,
f) granica Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 452 ,,Chrzanéw” (caly obszar planu),

g) granica obszaru Aglomeracji Jaworzno.
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2. Na Rysunku Planu wystepuja rowniez oznaczenia dodatkowe — informacyjne zawierajace tres¢ mapy
zasadniczej oraz:

1) kierunki powigzan §ciezkami rowerowymi;
2) tereny historycznej plytkiej eksploatacji gornicze;j;
3) zasigg wyrobisk rud cynku i otowiu ,,Galmany”;
4) lokalizacja zapadlisk i szybodw gdrniczych;
5) istniejace sieci infrastruktury techniczne;j:
a) napowietrzne sieci elektroenergetyczne wysokiego napigcia 400 kV i 220 kV,
b) gazociag wysokoprezny ze strefa kontrolowana,
¢) wodociagi glowne;
6) granice dziatek ewidencyjnych.
§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie:
1) przeznaczenia terendw — rozdziat 2 § 6;
2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i zasad ksztattowania krajobrazu — rozdziat 2 § 7;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — rozdziat 2 § 8;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — rozdziat 3 § 14;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — rozdziat 3 § 15;
6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu — rozdziat 4;

7) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow goérniczych - rozdziat 3 § 13;

8) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci oraz szczegdtowych
zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem — rozdziat 3 § 12;

9) szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy — rozdziat 3 § 16;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji — rozdziat 2 § 9;
11) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — rozdziat 2 § 10;

12) stawek procentowych stuzacych naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
rozdziat 2 § 11;

13) przepisow koncowych — rozdziat 5.

2. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja obszary i obiekty, ktore wymagatyby ustalenia
nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zakresie:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspoélczesnej;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

3) okreslenia granic i sposobow zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) Aglomeracji Jaworzno — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach wyznaczonych w Uchwale
Nr V/26/27/2016 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 29 sierpnia 2016 r. w sprawie wyznaczenia
Aglomeracji Jaworzno;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -4 - Poz. 6524

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach jedno, dwu i wielopotaciowy o nachyleniu potaci
nie przekraczajgcym 12 stopni;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawartg w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz budowli nadziemnych nie bedacych liniami przesytowymi,
sieciami uzbrojenia technicznego terenu i infrastrukturg telekomunikacyjng w rozumieniu ustawy z dnia
16 lipca 2004 r. Prawo telekomunikacyjne (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1954 z pézn. zm.), przy
czym linia ta nie dotyczy elementow budynkéw wystajacych poza zewnetrzng Sciane takich jak: balkony,
okap dachu i inne zadaszenia, tarasy, schody i pochylnie zewne¢trzne;

5) parkingu terenowym lub naziemnym — nalezy przez to rozumie¢ parking zgodnie z definicja zawarta
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (tekst jednolity Dz.U. z2015r. poz. 1422
Z pdzn. zm.);

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie kondygnacji parterowej budynku lub
sume¢ powierzchni parterow budynkow znajdujacych si¢ na okreslonej dziatce lub terenie, liczong
w zewngtrznym obrysie budynku;

7) przeznaczeniu podstawowym, funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu,
ktére przewaza powierzchniowo na dzialce gruntu lub terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore uzupetnia
przeznaczenie podstawowe terenu, wspoélistniejgce z funkcja podstawowa w obrgbie jednej dziatki gruntu
lub wystepujace samodzielnie na dziatce, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w planie;

9) strefie dopuszczonej realizacji zabudowy ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ terenu zieleni
rekreacyjnej ZR w granicach okreslonych na rysunku planu, w obrebie ktorej dopuszcza si¢ lokalizacje
zabudowy ustugowej zgodnie z ustaleniami dla terenu ZR;

10) terenach potozonych w bezposrednim sasiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia 220 kV lub 400 kV - nalezy przez to rozumieé¢ tereny potozone w pasach
technologicznych tych linii o szeroko$ci 80 m dla linii 400 kV (po 40 m w kazda strong od osi linii) i 50 m
dla linii 220 kV (po 25 m w kazda strong¢ od osi linii);

11) ustugach konsumpcyjnych - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie czynno$ci zwiagzane bezposrednio lub
posrednio z zaspokojeniem potrzeb ludnosci okre§lanych zgodnie z Polskg Klasyfikacja Wyrobow i Ustug
(PKWiU 2015) wprowadzong Rozporzadzeniem Rady Ministréw zdnia 4 wrzesnia 2015r. (Dz. U.
z 2015 r. poz. 1676 z p6zn. zm.);

12) ustlugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi §wiadczone w interesie ogélnym z zakresu
administracji, o$wiaty, kultury, zdrowia, opieki spotecznej;

13) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi z zakresu: zdrowia, edukacji, handlu
detalicznego, informatyki, obstugi finansowej iubezpieczeniowej, gastronomii, sportu irekreacji oraz
ushugi konsumpcyjne stuzace zaspokojeniu potrzeb osobistych mieszkancow (np. fryzjer, gabinet
kosmetyczny, punkty napraw artykuldéw AGD) towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, realizowane
w celu poprawy warunkow zamieszkania i jakosci zycia spotecznos$ci lokalnej;

14) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢:

a) wysokos¢ budynkow, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) wysoko$¢ pozostalych obiektow budowlanych nie wymienionych wlit. a, mierzong od S$redniego
poziomu terenu na obrysie obiektu do najwyzej polozonej czgéci stanowigcej element obiektu
budowlanego;

15) zabudowie mieszkaniowo-uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny,
w ktorym powierzchnia lokalu uzytkowego jest wigksza niz 30% inie przekracza 50% powierzchni
catkowitej budynku.
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Rozdzial 2.
Ustalenia obowigzujace na calym obszarze planu

§ 6. Przeznaczenie terenéow

1. Dla terenow wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu
i oznaczonych odpowiednimi symbolami, ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1IMN
do 24MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1MW
do TMW;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1U do 9U;
4) teren zabudowy ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1Up;
5) tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1lUM i 2 UM,;
6) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1R do 3R;
7) teren zieleni rekreacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZR;
8) tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZW do 5ZW;
9) tereny garazy, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KG do 4KG;
10) tereny drég publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) 1IKDZ — droga zbiorcza,

b) od 1IKDL do SKDL — drogi lokalne,

¢) od 1IKDD do 11KDD - drogi dojazdowe;

11) tereny publicznych ciggéw pieszo — jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDx
do 11KDx;

12) teren skrzyzowania drog publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDS;

13) teren ciggu pieszego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1Kp;

14) teren ciaggu pieszo — rowerowego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1Kpr;

15) tereny infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczone na rysunku planu symbolami 1W i 2W;

16) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1E
do 4E;

17) teren infrastruktury technicznej — gazownictwo, oznaczony na rysunku planu symbolem 1G;
18) tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczone na rysunku planu symbolami 1K 1 2K.

2. Dla wszystkich terendow oznaczonych symbolami: MN, MW, U, Up, UM i ZR w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) dojs¢ pieszych i dojazdow;

2) ciggdw pieszych, $ciezek rowerowych;
3) zieleni towarzyszacej;

4) infrastruktury techniczne;.

3. W obrebie linii rozgraniczajacych droég oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ, KDL i KDD
oraz terenu skrzyzowania KDS dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) $ciezek rowerowych;
2) infrastruktury techniczne;j;

3) parkingow.
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4. W obrebie linii rozgraniczajacych publicznych ciggéw pieszo — jezdnych oznaczonych na rysunku planu
symbolami KDx dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej i §ciezek rowerowych.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i zasady ksztaltowania krajobrazu.
1. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) lokalizacj¢ nowych budynkow przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) zakaz stosowania jako materialdéw elewacyjnych listew plastikowych (siding) iblachy trapezowej,
za wyjatkiem systemowych $cian warstwowych i elewacyjnych, z uwzglednieniem ustalen § 14 ust. 2 pkt 1
lit. c;

3) zakaz stosowania na elewacjach koloréw nasyconych, jaskrawych lub fosforyzujacych; elewacje budynkow
w stonowanych kolorach pastelowych odpowiadajacych kolorom materiatow naturalnych (drewno,
piaskowiec) lub odcieniom popielu i bieli.

2. W zakresie zasady ksztattowania krajobrazu ustala sie:

1) zasady ochrony waloréw estetyczno — widokowych poprzez parametry zabudowy okreslone w ustaleniach
szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow zawartych w rozdziale 4;

2) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementdw przestrzeni publicznych wptywajacych na walory
krajobrazowe zgodnie z § 15;

3) zakaz budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia; zakaz
nie dotyczy budowy tymczasowych napowietrznych linii infrastruktury technicznej w celu realizacji
zabudowy;

4) w zakresie ksztaltowania zieleni:

a) obowigzuje maksymalnie mozliwa ochrona zieleni istniejacej, szczegélnie poprzez jej zachowanie
1 wkomponowanie w zagospodarowanie terenu,

b) dopuszcza si¢ rekompozycje zieleni,

c) przy realizacji i utrzymaniu zieleni towarzyszacej ustala si¢ nakaz wtasciwego doboru gatunkowego,
z wylaczeniem gatunkéw nierodzimych.

§ 8. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. W obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywaé na S$rodowisko w rozumieniu Rozporzadzenia Rady Ministréw zdnia 9 listopada 2010r.
w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z2016.
poz. 71), z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu: wydobywania kopalin objetych wlasnoscia
gornicza metodg podziemna, infrastruktury technicznej, komunikacji, tagcznosci publiczne;j i sygnalizacji.

2. W granicach planu miejscowego ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie
dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie wystgpienia powaznej awarii.

3. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska w zakresie uwarunkowan wynikajacych z wystepowania zloz
kopalin, obecnych iprzysztych potrzeb eksploatacji tych zt6z, oraz racjonalnego wykorzystywania
powierzchni ziemi na terenach eksploatacji zt6z kopalin:

1) eksploatacja zt6z nie moze narusza¢ przeznaczenia terenu, w szczego6lnosci powodowaé takich zmian
powierzchni terenu, ktére uniemozliwia wykorzystanie terenu zgodnie z przeznaczeniem oraz wyklucza
ksztaltowanie nowej zabudowy i1 uzytkowanie istniejacej - prowadzac eksploatacj¢ nalezy:

a) ogranicza¢ zmiany uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych, w maksymalnym stopniu zmniejszajac
zagrozenia zwigzane z zaktoceniem lub brakiem grawitacyjnego sptywu wod tak, aby nie spowodowaé
powstawania zalewisk bezodptywowych oraz podtopien,

b) dostosowaé planowane odksztalcenia terenu do stanu technicznego obiektow budowlanych tak, aby
nie spowodowac zagrozen zwigzanych z ich uzyteczno$cia techniczno - funkcjonalna;

2) ustala si¢ obszary, dla ktorych wyznacza si¢ filar ochronny w zlozu wegla kamiennego obejmujace zwarta
istniejacy 1 planowang zabudowe - ze wzgledu na skutki historycznej plytkiej eksploatacji gérniczej oraz ze
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wzgledu na konieczno$¢ ochrony powierzchni terenu i warunkéw budowlanych nowa eksploatacja ztoza
jest dozwolona tylko w sposob niepowodujacy uaktywnienia deformacji nieciaglych zwiazanych z ptytka
eksploatacja gornicza;

3) w zasiggu obszaréw, o ktorych mowa w pkt 2, nieprzekraczalne wielkos$ci odksztalcen, wyrazajace sig¢
nachyleniem powierzchni, promieniem krzywizny powierzchni oraz odksztalceniem poziomym
powierzchni, nie mogg ogranicza¢ przydatnosci terendow do zabudowy, umozliwiajac przyjecie takiej
odpornosci obiektow, ktore wyeliminujg zagrozenia dla stanu technicznego obiektu, jego konstrukcji
i no$nosci, oraz zagwarantujg uzytkowanie obiektu bez zaktocen.

4. W zakresie ochrony powietrza obowiazuje ochrona powietrza polegajaca na zapobieganiu powstawania
i ograniczaniu wprowadzanych do powietrza substancji, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. 22019 r. poz. 1396 z p6zn. zm.), z zastrzezeniem
ustalen § 10 ust. 8 pkt 2.

5. W zakresie ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na potozenie catego obszaru planu w granicach
Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 452 ,,Chrzanéw” iw granicach stref ochrony posredniej ujecia
wody podziemnej ,,Galmany” ustanowionej Rozporzadzeniem Nr4/2016 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Gliwicach z dnia 25 sierpnia 2016 r., z zastrzezeniem ustalen § 13 ust. 3, ustala sig:

1) odprowadzanie $ciekow do systemu kanalizacji zbiorczej, a w przypadku braku sieci kanalizacyjnej na
terenach zlokalizowanych poza obszarem Aglomeracji Jaworzno dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych;

2) zakaz stosowania indywidualnych systeméw oczyszczania Sciekow;

3) zakaz lokalizacji inwestycji, ktore moga zanieczys$ci¢ wody podziemne lub mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska wodnego.

6. W zakresie ochrony przed halasem wskazuje si¢, zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska oraz Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (tekst jednolity Dz. U. z2014r. poz. 112), ze tereny
zagospodarowane i oznaczone na rysunku planu symbolami ogdélnymi:

1) MN przeznaczone sg pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i obowigzuja dla nich dopuszczalne
poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MW przeznaczone sa pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i obowigzuja dla nich dopuszczalne
poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

3) UM przeznaczone sg pod zabudowg ustugowo - mieszkaniowa i obowiagzujg dla nich poziomy hatasu jak
dla terendw mieszkaniowo — ustugowych;

4) Up w czesci zagospodarowanej pod ustugi oswiaty obowigzuja poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

7. W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustala si¢, ze poziom pol
elektromagnetycznych w §rodowisku nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach
odrebnych, przy czym:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MW, UM obowiazuja dopuszczalne poziomy
pol elektromagnetycznych jak dla terenow przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowa;

2) dla wszystkich pozostatych terend6w w granicach planu, obowigzuja dopuszczalne poziomy pol
elektromagnetycznych jak dla miejsc dostgpnych dla ludnosci.

8. W zakresie postepowania z odpadami ustala si¢:

1) obowiazuja zasady okreslone w regulaminie utrzymania czystosci iporzadku na terenie miasta,
w szczegolnosci w zakresie wymogow prowadzenia selektywnej zbiorki i magazynowania odpadow;

2) zakaz lokalizacji instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych, w tym
sktadowiska odpadéw niebezpiecznych;

3) dopuszcza si¢ magazynowanie odpadéw wytworzonych w wyniku dziatalno$ci prowadzonej na terenie
do ktorego posiadacz odpadow ma tytul prawny i zgodnej z przeznaczeniem w planie, lub przeznaczonych
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do wykorzystania na tym terenie, przy czym okres magazynowania takich odpadow nie moze by¢ dluzszy
niz wynika to z przepiséw ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jednolity Dz. U. z 2019 .
poz. 701 z pézn. zm.);

4) magazynowanie, o ktorym mowa w pkt3, dopuszcza si¢ wylacznie w budynkach lub zbiornikach
podziemnych lub w sposéb wynikajacy z proceséw technologicznych.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

1. Obszar planu obstugiwany jest z istniejacego uktadu drogowo - ulicznego, uzupelnionego o nowe
projektowane ulice klasy lokalnej i dojazdowej oraz publiczne ciagi pieszo — jezdne.

2. Droga zbiorcza (IKDZ — Polnocna obwodnica), lokalne (IKDL — ul. Sw. Wojciecha, 4KDL —
ul. Podwale) zapewniaja powigzanie obszaru planu z podstawowym uktadem miejskim i regionalnym uktadem
drogowym.

3. Ustala si¢ minimalna liczb¢ miejsc do parkowania:

1) dla terendw oznaczonych symbolem ogdélnym MN dla nowej zabudowy w granicach dziatki budowlanej:
2 miejsca na budynek mieszkalny jednorodzinny oraz 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania;

2) dla terendw oznaczonych symbolem ogoélnym MW dla nowej zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
1,5 miejsca na 1 mieszkanie oraz 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug lecz nie mniej niz
1 miejsce do parkowania;

3) dla terenow oznaczonych symbolem ogélnym U, Up iZR dla nowej zabudowy w granicach dziatki
budowlanej: 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce
do parkowania oraz 3 miejsca na 10 zatrudnionych;

4) dla terenéw oznaczonych symbolem ogélnym UM dla nowej zabudowy ustugowej lub lokalu ustugowego
w budynku mieszkalnym, w granicach dziatki budowlanej: 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania oraz 3 miejsca na 10 zatrudnionych; dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej: 1,5 miejsca na jedno mieszkanie; dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej: 2 miejsca na budynek mieszkalny jednorodzinny.

4. W ramach miejsc do parkowania, wyznaczonych w oparciu o wskazniki ust. 3, ustala si¢ nakaz
wyznaczenia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa, zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 2068
Z pozn. zm.).

5. Ustala sie¢ sposdb realizacji miejsc do parkowania:

1) na terenach MN dla zabudowy mieszkaniowej miejsca do parkowania terenowe, w garazu wolnostojagcym
lub w budynku, przy lokalizacji ustug — parkingi naziemne;

2) na terenach MW dopuszcza si¢ realizacje parkingéw naziemnych, podziemnych lub stanowigcych czgsé
kondygnacji budynku mieszkalnego, garazy jedno i wielopoziomowych; obowigzuje zakaz realizacji
indywidualnych jednostanowiskowych budynkow garazowych i ich zespotow;

3)na terenach UM dopuszcza si¢ realizacje parkingdw naziemnych, na terenie 1UM garazy
wielopoziomowych oraz parkingdw podziemnych Iub stanowigcych c¢ze$¢ kondygnacji budynku
mieszkaniowego lub ustlugowego; obowiazuje zakaz realizacji indywidualnych jednostanowiskowych
budynkow garazowych i ich zespotéw, za wyjatkiem garazy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) na terenach U i ZR dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingéw naziemnych, podziemnych lub stanowigcych czgsé
kondygnacji budynku, na terenie 8U garazy wielostanowiskowych; obowiazuje zakaz realizacji
indywidualnych jednostanowiskowych budynkow garazowych i ich zespolow;

5) na terenie Up dopuszcza si¢ realizacje parkingdw naziemnych; obowiazuje zakaz realizacji indywidualnych
jednostanowiskowych budynkow garazowych i ich zespotow.

6. Okresla sie minimalng ilo§¢ miejsc parkingowych dla rowerow (stojakow rowerowych) wymagana
do zabezpieczenia przez inwestora, dla r6znych sposoboéw zagospodarowania:
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1) budynki mieszkalne wielorodzinne - 1 miejsce na 3 mieszkania zlokalizowane w specjalnym
pomieszczeniu w budynku (rowerowni) oraz dodatkowo na zewnatrz budynku 1 miejsce na 10 mieszkan;

2) budynki lub lokale handlu detalicznego - 1 miejsce na 100 m? powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz
2 migjsca na lokal handlowy;

3) budynki lub lokale gastronomii — 1 miejsce na 10 miejsc konsumenckich;

4) budynki lub lokale innych ustug - 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz
1 migjsce;

5) obiekty sportowe - 1 miejsce na 10 miejsc siedzacych.
§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej.

1. Obszar planu obstugiwany jest z istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, funkcjonujacych
w ramach miejskich systemoéw oraz zapewniajacych powigzania z miejskim systemem zaopatrzenia w wode,
odprowadzenia Sciekdw, cieptowniczym, gazowniczym i elektroenergetycznym.

2. Ustala si¢ ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

1) prowadzenie nowo budowanych sieci w obrebie linii rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drog
publicznych, publicznych ciagdéw pieszo - jezdnych oraz terendw zieleni rekreacyjnej i naturalne;j;

2) dopuszcza si¢ korekty przebiegu istniejacych sieci oraz lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej poza
terenami, o ktorych mowa w pkt 1, w sposdb nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu
i innych ustalen planu.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami ogolnymi MW, MN, UM, U, Up i ZR dopuszcza
si¢ realizacj¢ mikroinstalacji i matych instalacji wytwarzajacych energi¢ ze zrddet odnawialnych o mocy
ponizej 100 kW, z zastrzezeniem ustalen ust. 8 pkt 3 i ust. 9 pkt 3.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania na wod¢ na cele bytowo —
komunalne oraz na potrzeby zabezpieczenia przeciwpozarowego dla terend6w wyznaczonych w planie pod
ro6zne funkcje na bazie istniejgcych sieci wodociggowych po ich rozbudowie stosownie do potrzeb.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych ustala sig¢:
1) modernizacje i rozbudowe systemu odprowadzenia $ciekéw w systemie rozdzielczym;

2) sukcesywng przebudoweg kanalow ogodlnosptawnych, zgodnie z docelows funkcja (kanat sanitarny lub
deszczowy);

3) odprowadzanie $ciekow do systemu kanalizacji zbiorczej, aw przypadku braku sieci kanalizacyjnej
na terenach zlokalizowanych poza granica Aglomeracji Jaworzno dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekdéw
wylacznie do szczelnych zbiornikow bezodptywowych;

4) w obszarze Aglomeracji Jaworzno obowiazuja przepisy odrgbne.
6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢:
1) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do istniejacej kanalizacji sanitarnej i ogdlnosptawnej;

2) dopuszczenie stosowania systemow odwodnien powierzchniowych zrozsaczaniem wody w gruncie
w granicach nieruchomosci gruntowe;j;

3) dopuszczenie stosowania zbiornikow retencyjnych na wody opadowe;

4) zakaz zmiany stanu wody na gruncie oraz odprowadzania wod na grunty sgsiednie, z zastrzezeniem ustalen
pkt 5;

5) dopuszcza si¢ realizacje lokalnych systemow odwodnien obejmujacych wigcej niz jedng nieruchomo$é
gruntowg, w tym rowniez takich, ktore zmieniaja stan wody na gruncie, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2018 1. poz. 2268 z p6zn. zm.).

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie¢:

1) dostawe gazu zsieci gazociagébw s$redniego 1 niskiego cisnienia, po rozbudowie sieci w zalezno$ci
od potrzeb;
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2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z naziemnych przydomowych zbiornikow gazu ptynnego.
8. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala si¢ dostawe z:
1) istniejace;j sieci cieptociggdw;

2) lokalnych Zrédet ciepta z zastosowaniem ekologicznych nowoczesnych technologii, z zachowaniem
warunkéw okre$lonych zgodnie zuchwata Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia
7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa §laskiego ograniczen w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw;

3) urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet odnawialnych o mocy ponizej 100 kW z wykorzystaniem
energii hydrotermalnej, geotermalnej, energii stoneczne;.

9. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:

1) dostawg mocy ienergii elektrycznej w oparciu o rozbudowany istniejacy uklad sieci iurzadzen
elektroenergetycznych na poziomie $rednich napig¢ tj. kablowe i napowietrzne linie elektroenergetyczne
201 6 kV oraz stacje transformatorowe SN/NN; ilos¢ stacji wedtug zapotrzebowanej mocy;

2) bezposredniag obstuge odbiorcow zapewnia si¢ poprzez sieci niskiego napigcia w wykonaniu kablowym,;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych o mocy ponizej
100 kW z wykorzystaniem energii hydrotermalnej, geotermalnej i energii stoneczne;.

§ 11. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Okresla sie obszary, zgodnie z zasiggiem oznaczonym na rysunku planu, dla ktorych ustala si¢ stawke
procentowg wynoszaca 30%, stuzagca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Dla pozostalych terendw, ze wzgledu na utrzymanie tego samego lub podobnego przeznaczenia,
sposobow ich wykorzystania, uzytkowania i zagospodarowania w stosunku do sytuacji przed uchwaleniem
planu, na podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego na potrzeby niniejszego planu, nie ustala si¢ stawki
procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 3.
Ustalenia obowiazujace w wybranych obszarach planu

§ 12. Granice obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci oraz
szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

1. W granicach okreslonych na rysunku planu, wyznacza si¢ obszar wymagajacy przeprowadzenia
scalen i podzialow nieruchomosci, zgodnie z warunkami okreslonymi w ust. 3.

2. Obszar scalen obejmuje w calosci lub czg$ci tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 5SMW,
10KDD, 11KDx, 17MN, 18MN, 19MN i SKDD.

3. W granicach planu scalenia nieruchomosci i ponownego podzialu na dziatki gruntu dokonywac nalezy
w trybie przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U.
z 2018 r. poz. 2204 z p6zn. zm.) z zachowaniem nast¢pujacych warunkow:

1) dla terendw MW ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki gruntu — 1.000 m? przy minimalnej szeroko$ci
frontu dziatki - 20,0 m;

2) dla terend6w MN minimalna powierzchnia dzialki gruntu przy lokalizacji:
a) budynkow mieszkalnych wolnostojagcych — 500 m? przy minimalnej szeroko$ci frontu dziatki — 18,0 m,
b) zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 450 m? przy minimalnej szerokosci frontu dziatki — 12,0 m,
¢) zabudowy mieszkaniowej szeregowej - 200 m? przy minimalnej szerokosci frontu dziatki — 6,0 m,

d) budynku mieszkalnego i ustugowego lub tylko ustugowego oraz zabudowy mieszkaniowo - ushugowej —
800 m? przy minimalnej szerokosci frontu dziatki 20,0 m;

3) dla terenow UM minimalna powierzchnia dziatki gruntu przy lokalizacji:
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a) budynkow mieszkalnych — 800 m? przy minimalnej szerokosci frontu dziatki — 18,0 m,

b) zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowej lub tylko zabudowy ustugowej — 1.000 m? przy
minimalnej szerokos$ci frontu dziatki — 25,0 m;

4) dla terenow Ui Up ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki gruntu — 1.000 m? przy minimalnej
szerokosci frontu dziatki 25,0 m;

5) dla terenu ZR ustala sie minimalng powierzchnie gruntu — 9.500 m? przy minimalnej szeroko$ci frontu
dziatki 20,0 m;

6) dla terenow KG ustala si¢ minimalng powierzchni¢ gruntu — 18 m? przy minimalnej szerokosci frontu
dziatki 3,0 m;

7) dla wszystkich terenéw o ktorych mowa w pkt 1 — 6 ustala si¢, ze kat potozenia granic dziatek w stosunku
do pasa drogowego od strony frontu dziatki ma zawiera¢ si¢ w przedziale od 70 do 110 stopni.

§ 13. Granice i sposéb zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych.

1. Obszar planu potozony jest w granicach udokumentowanych zl6z kopalin:
1) wegla kamiennego WK 340 ,,Jaworzno” — caty obszar planu;

2) wapieni i margli przemystu cementowego WC 1841 ,,Sadowa Gora II” (poéinocno — zachodni fragment
obszaru planu);

3) rud cynku i olowiu RC 1071 ,,Jaworzno” (p6tnocno — wschodni fragment obszaru planu).

2. Calo$¢ obszaru planu zlokalizowana jest w granicach terenu i obszaru gérniczego ,,Jaworzno” -
przy zagospodarowaniu terenu i ksztaltowaniu zabudowy nalezy uwzgledni¢ aktualne uwarunkowania
geologiczno - gornicze.

3.Dla catego obszaru planu, potozonego w granicach oznaczonych na rysunku planu stref ochrony
posredniej ujecia wody podziemnej ,,Galmany”, ustanowionej Rozporzadzeniem Nr4/2016 Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gliwicach zdnia 25 sierpnia 2016 1., obowigzuja zakazy
i nakazy okreslone w przywolanym rozporzadzeniu.

§ 14. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

1. W celu ochrony dziedzictwa kulturowego obejmuje si¢ ustaleniami ochrony nastepujace zabytki
ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, oznaczone symbolami i numerami na rysunku planu:

1) budynek mieszkalny, ul. Sw. Wojciecha 18 (oznaczony na rysunku planu nr 1) z 1900 r.; ceglano —
kamienny, zachowane detale;

2) budynek mieszkalny ul. Stawkowska 17; budynek mieszkalny (oznaczony na rysunku planu nr 2);
elewacja cegla, zachowany detal.

2. Dla zabytkow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) nakaz zachowania:

a) cech stylowych zabytku takich jak: forma architektoniczna, gabaryty budynku, geometria i pokrycie
dachu, wystroj architektoniczny elewacji tj. ksztalt irozmieszczenie otworow okiennych, stolarka
okienna i drzwiowa,

b) materiatu pokrycia dachu - dachéwka ceramiczna,
¢) oryginalnego materiatu i detalu architektonicznego elewac;ji:

- dla zabytku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1: ceglanej — gzymsow, obramien okiennych; boniowania
cokotu, ceglano — kamiennej fasady szczytowej,

- dla zabytku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2: gzymsu, obramien okiennych;

2) dla zabytku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 obowigzuje nakaz odtworzenia pierwotnych proporcji okien
i drzwi przyziemia w oparciu o widoczne $lady;

3) zakaz:
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a) rozbudowy i nadbudowy budynku,
b) zmiany ksztattu i geometrii dachu,

c) umieszczania na budynku tablic reklamowych oraz urzadzen reklamowych, z wyjatkiem szyldow
o powierzchni maksymalnej 0,50 m? dostosowanych estetyka i wielko$cig do waloréw zabytkowych
obiektu,

4) dopuszcza sie:

a) przebudowe majaca na celu dostosowanie budynku do wspotczesnych standardéw uzytkowych bez
naruszania wartosci architektoniczno — historycznych, o ktérych mowa w pkt 1,

b) wymiang stolarki, pod warunkiem zachowania oryginalnej wielkos$ci irozmieszczenia otworéow
okiennych i drzwiowych, podziatéw i glebokosci osadzenia w elewacjach,

¢) wymiang pokrycia dachowego z zachowaniem pokrycia dachéwka ceramiczng.
§ 15. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Teren zieleni rekreacyjnej ZR, tereny drog publicznych KDZ, KDL i KDD, skrzyzowania drog
KDS, publicznych ciggdéw pieszo — jezdnych KDx, ciagu pieszo - rowerowego Kpr oraz ciggu pieszego Kp,
W rozumieniu zapiséw planu, zalicza si¢ do przestrzeni publicznych.

2. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej dla
terenu zieleni rekreacyjnej 1ZR:

1) nakaz:

a) zagospodarowywania  terenOW W sposOb  zapewniajacy  bezpieczne  warunki = przebywania
1 przemieszczania si¢ ludzi,

b) wyposazenie terenu w zakresie:
- systemow oswietlenia publicznego,
- fawek lub innych siedzisk i miejsc odpoczynku,
- koszy na $mieci lub innych urzadzen zapewniajacych zachowanie czystosci;

2)w zakresie zasad iwarunkéw sytuowania tablic reklamowych iurzadzen reklamowych, z wyjatkiem
szyldow, w granicach strefy dopuszczonej lokalizacji zabudowy ustugowej dopuszcza sie:

a) jedno urzadzenie reklamowe w formie wolnostojacego obiektu o wysokosci nie wigkszej niz 10,0 m
i powierzchni tablicy reklamowej nie wigkszej niz 6 m?,

b) jedno urzadzenie reklamowe w formie masztu informujacego o dzialalno$ci gospodarczej (nazwa, logo)
o wysokosci nie wigkszej niz 15 m;

3)na terenie poza granicg strefy, o ktorej mowa w pkt2, dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie tablic
informacyjnych dotyczacych zagospodarowania terenu;

4) zakazuje sie sytuowania tablic i urzadzen reklamowych na elewacjach i dachach budynkéw oraz drzewach,
obiektach matej architektury, ogrodzeniach.

3. Dla terendw oznaczonych symbolami ogélnymi KDZ, KDL i KDD, KDS, KDx, Kpr i Kp, zaliczonych
do przestrzeni publicznych, ustala sig¢:

1) nakaz:

a) ksztaltowania nawierzchni drogowych i pieszych w sposob ujednolicony w zakresie doboru materiatow
i rodzajow nawierzchni, pozwalajacy na wyeksponowanie obiektow matej architektury,

b) realizacji obicktéw matej architektury, wiat przystankowych, stupoéw ogloszeniowych, oswietlenia
W sposob ujednolicony w zakresie wzornictwa, zastosowanych materiatdéw, kolorystyki w ramach catego
obszaru przestrzeni publicznej lub jego wybranych czgéci;

2) zakaz lokalizacji reklam.
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§ 16. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

1. W granicach obszarow oddzialywania cmentarza oznaczonych graficznie na rysunku planu, obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia
25 sierpnia 1959 r. w sprawie okres$lenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze
(Dz. U. nr 52 poz. 315).

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MN, 2MW, 3MW, 4ZW, 1R, 1KDZ, 1KDL
12KDD przy zagospodarowaniu terendw potozonych w granicach strefy kontrolowanej gazociagu
wysokopreznego obowiazuja ograniczenia okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia
26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640).

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN, 4MN, od 6MN do 8MN, 3MW, 1U, 7U,
8U, 1KG, 2KG 12K przy zagospodarowaniu terenéw potozonych pod lub w bezposrednim sgsiedztwie
napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 220 kV lub 400 kV, obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terenéw zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska i aktach wykonawczych do tej ustawy oraz w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1186 z p6zn. zm.).

4. Przy lokalizowaniu obiektow w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN, 12MN,
17MN, 18MN, 20MN, 24MN, 5SMW, 6MW, 1UM, 2UM i 3E nalezy uwzgledni¢ przebiegi wodociagoéw
glownych (300, 500, 600, 2 x 600, 700 i 1200 mm).

5. Tereny historycznej plytkiej eksploatacji gorniczej wegla kamiennego, bedace obszarami zagrozonymi
wystepowaniem deformacji nieciaglych, oraz obszary wyrobisk rud cynku iolowiu ,,Galmany”, zgodnie
z zasiggiem okreslonym na rysunku planu, nalezy traktowaé jak obszary o skomplikowanych warunkach
w rozumieniu przepisoOw Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow budowlanych
(Dz. U. 22012 r. poz. 463).

Rozdzial 4.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§17.1. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1IMN do 24MN, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
a) wolnostojaca, blizniacza i szeregowa na terenach 6MN, 13MN, 14MN, od 16MN do 19MN i 24MN,
b) wolnostojaca i blizniacza na terenach od IMN do 4MN, od 7MN do 12MN, 15MN, od 20MN do 23MN,
c¢) wolnostojgca na SMN;

2) przeznaczenie dopuszczalne: z uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 2; na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami od IMN do 4MN i od 6MN do 24MN rowniez:

a) ustugi towarzyszace, z zastrzezeniem ustalen pkt 3,4, 516,
b) zabudowa mieszkaniowo — ustugowa z ustugami towarzyszacymi;

3) lokalizacj¢ budynkow z funkcjami ustugowymi, o ktérych mowa w pkt 2, dopuszcza si¢ na dziatkach
spetniajgcych tacznie nastepujgce warunki:

a) powierzchnia powyzej 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20,0 m,

c) zapewnienia na tej samej dzialce wymaganych miejsc do parkowania, zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 3
pkt 1,
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d) bezposredni dostgp do drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami ogélnymi KDL
i KDD;
4) zakaz zagospodarowywania iuzytkowania terenu dziatki budowlanej poza obrysem budynku w formie
otwartych miejsc zwigzanych z wykonywaniem pracy rzemieslniczej, wytworczej i naprawcze;;

5) nakaz wprowadzenia od strony dziatki z zabudowa mieszkaniowg izolacji wizualnej w formie plotu
petlnego lub zywoptotu zimozielonego przy wykorzystywaniu tej czesci dziatki na:

a) potrzeby magazynowania, skladowania iroztadunku materialdéw, substancji, towarow i produktow
zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza,

b) prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej w sezonowych ogrdodkach;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie jednostanowiskowych stacji obslugi samochodow osobowych
ze stanowiskiem obstugi zlokalizowanym w budynku, z wyjatkiem warsztatow blacharsko — lakierniczych;

7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, z zastrzezeniem ustalen ust. 4:

a) na terenach 6MN, 13MN, 14MN, od 16MN do 19MN i24MN budynki mieszkalne i mieszkalno -
ustugowe - 10,0 m (z dachem stromym - 3 kondygnacje nadziemne — w tym poddasze uzytkowe;
z dachem ptaskim — 2 kondygnacje nadziemne),

b) na terenach od 1MN do 4MN, od 7MN do 12MN, 15MN, od 20MN do 23MN budynki mieszkalne
i mieszkalno - ustugowe - 10,0 m (z dachem stromym - 3 kondygnacje nadziemne — w tym poddasze
uzytkowe; z dachem ptaskim — 2 kondygnacje nadziemne),

¢) na terenie SMN: budynki mieszkalne - 8,0 m (2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe),

d) na terenach od IMN do 4MN iod 6MN do 24MN budynki ustugowe — 8,0 m, lecz nie wyzsze niz
budynek mieszkalny zlokalizowany na tej samej dziatce budowlanej,

e) budynki gospodarcze, garaze i inne obiekty - 5,0 m;
8) dachy budynkow:

a) mieszkalnych, mieszkaniowo — uslugowych na terenach od 1MN do 4MN iod 6MN do 24MN: dwu
i wielopotaciowe o kacie nachylenia od 20 do 45 stopni, ptaskie z zastrzezeniem ustalen ust. 3 pkt 4,

b) mieszkalnych na terenie SMN: dwu i wielopolaciowe o kacie nachylenia od 30 do 45 stopni,

¢) ustugowych, gospodarczych i garazy: plaskie, tukowe, dwu i wielopotaciowe o kacie nachylenia
od 20 do 45 stopni;

9) krycie dachow spadzistych wszystkimi rodzajami dachowek lub materiatami imitujagcymi
(blachodachowka, dachowka bitumiczna itp.) w kolorze czerwonym, brgzowym lub szarym, innych dachéow
- wszystkimi materialami w kolorze w kolorze czerwonym, bragzowym lub szarym;

10) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie:

a) dla terendow od IMN do 4MN, 11MN, 12MN, od 16MN do 19MN i 24MN — 40%, z zastrzezeniem
ustalen lit. d

b) dla terendw od 6MN do 10MN, od 13MN do 15MN, od 20MN do 23MN — 35%, z zastrzezeniem ustalen
lit. d

¢) dla terenu SMN — 5%,

d) dla terenéw 6MN, 13MN, 14MN, od 16MN do 19MN i 24MN przy lokalizacji zabudowy szeregowej —
50%;
11) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna:

a) dla terenéw od 1MN do 4MN, 11MN, 12MN, od 16MN do 19MN i24MN - 0,70, z zastrzezeniem
ustalen lit. d,

b) dla terenéw od 6MN do 10MN, od 13MN do 15MN, od 20MN do 23MN - 0,80, z zastrzezeniem ustalen
lit. d,

¢) dla terenu SMN - 0,10,
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d) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej na terenach 6MN, 13MN, 14MN, od 16MN do 19MN i 24MN
- 1,00;

12) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 50%, przy
lokalizacji: zabudowy ustlugowej — 40%, zabudowy szeregowej - 30%;

13) w przypadku braku graficznego wyznaczenia na rysunku planu linii zabudowy:

a) od strony drogi publicznej obowigzujg w tym zakresie minimalne odleglosci usytuowania obiektow
budowlanych od zewngtrznej krawedzi jezdni okreSlone w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych,

b)na terenach oznaczonych symbolami 2IMN od strony drogi 9KDD (ul. Polowa), 22MN
1 23MN od strony drogi 9KDD i ul. Obroncow Poczty Gdanskiej (polozonej poza granicg planu stycznie
do potudniowej granicy planu), 23MN od strony ul. Chelmonskiego (potozonej poza granica planu
stycznie do poludniowo - wschodniej granicy planu) oraz na terenie 24MN od strony drogi 1KDL
(ul. Sw. Wojciecha) i 4KDL (ul. Podwale) dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy w linii istniejacej
pierzei.

2.Dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych w catosci lub czgsci w pasie terenu pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a linia rozgraniczajaca tereny drog publicznych i publicznych ciagéw pieszo -
jezdnych dopuszcza si¢ przebudowe inadbudowe oraz rozbudoweg w sposdb nie powodujacy przekroczenia
linii zabudowy cze$cig rozbudowywana.

3. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza sig:
1) lokalizacje bezposrednio przy granicy dziatki:

a) nowych budynkow zabudowy blizniaczej na terenach od IMN do 4MN, od 6MN do 24MN pod
warunkiem, ze s lokalizowane na sgsiednich dziatkach budowlanych,

b) zabudowy szeregowej na terenach 6MN, 13MN, 14MN, od 16 MN do 19MN i 24MN,
¢) garazy i budynkow gospodarczych na terenach od IMN do 24MN;

2) prowadzenie robot przy przebudowie ipodwyzszaniu standardu uzytkowego istniejgcych obiektow
zlokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki;

3) realizacje¢ infrastruktury telekomunikacyjnej wylacznie o nieznacznym oddziatywaniu;

4) dla budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢ dachy ptaskie przy przebudowie istniejacych budynkow
z dachami ptaskimi lub w przypadku nawiazania do istniejacej zabudowy na dziatkach sasiednich.

4. Dla terenow 1IMN, 7MN i8MN dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych przy istniejacej
napowietrznej sieci WN, przy czym maksymalna wysokos¢ stupow nie moze przekracza¢ 42,0 m.

5. Dla budynkéw zabytkowych zlokalizowanych na terenach 22MN i 23MN obowigzuja rOwniez ustalenia
zawarte w § 14.

§18. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1IMW do 7MW, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne, z uwzglgdnieniem ustalen § 6 ust. 2:

a) zabudowa ustugowa z zakresu: kultury, nauki, os$wiaty, ochrony zdrowia, handlu detalicznego,
gastronomii, administracji, informatyki, obstugi finansowej i ubezpieczeniowej, sportu i rekreacji,
b) parkingi, garaze jedno i wielopoziomowe;

3) w budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ w parterach lokalizacj¢ lokali ustugowych z zakresu ustug
dopuszczonych w pkt 2 lit. a oraz parkingdw podziemnych lub stanowigcych czgs¢ kondygnacji budynku
z zastrzezeniem pkt 4;

4) nakaz wprowadzenia od strony dziatki zzabudowa mieszkaniowa izolacji wizualnej w formie ptotu
petnego lub zywoplotu zimozielonego przy wykorzystywaniu tej czesci dziatki na:
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a) potrzeby magazynowania, skladowania irozladunku materiatdw, substancji, towarow i produktow
zwiazanych z prowadzona dziatalno$cig gospodarcza,

b) prowadzenie dziatalno$ci gastronomicznej w sezonowych ogrodkach;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne:
- na terenach IMW — 4MW, 6MW i 7MW — 12,0 m (3 kondygnacje nadziemne),
- na terenie SMW — 12,5 m (4 kondygnacje nadziemne),
b) budynki ustugowe - 12,0 m (3 kondygnacje nadziemne),
c) garaze wielopoziomowe — 9,0 m (3 kondygnacje nadziemne),
d) inne obiekty — 5,0 m;
6) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej maksymalnie — 30%;
7) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna:
a) dla terendow IMW, 2MW i SMW - 0,8;
b) dla terenow 3MW, 4AMW, 6MW i 7MW - 0,75;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla terenow IMW, 2MW i SMW —45%,
b) dla terenow 3MW, 4AMW, 6MW i TMW — 50%;

9) dachy budynkoéw: dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia od 20 do 45 stopni; dopuszcza si¢ rOwniez
dachy ptaskie dla garazy jedno i wielopoziomowych, budynkéow mieszkalnych na terenie SMW
i na terenach od IMW do 4MW, 6MW 1 7MW dla istniejgcych budynkow mieszkalnych;

10) krycie dachow spadzistych wszystkimi rodzajami dachowek Iub materiatami imitujgcymi
(blachodachéwka, dachowka bitumiczna itp.) w kolorze czerwonym, bragzowym lub szarym, dachow
ptaskich wszystkimi materiatami w kolorze czerwonym, brgzowym lub szarym.

2. Przy lokalizacji parkingdéw naziemnych ustala si¢ nakaz ujmowania wod opadowych lub roztopowych
w otwarty lub zamkniety system kanalizacyjny.

3. Dla terenu 3MW dopuszcza si¢ prowadzenie rob6t budowlanych przy istniejacej napowietrznej sieci
WN.

§ 19. 1. Dla terené6w zabudowy ustlugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 9U,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem ustalen pkt 4, 5 1 6;

2) przeznaczenie dopuszczalne, z uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 2: parkingi; na terenie 8U rowniez garaze
wielostanowiskowe;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw podziemnych lub stanowigcych cze$¢ kondygnacji budynku;

4) zakaz zagospodarowywania iuzytkowania terenu dzialki budowlanej poza obrysem budynku w formie
otwartych miejsc zwigzanych z wykonywaniem pracy rzemieslniczej, wytworczej i naprawczej;

5) nakaz wprowadzenia od strony dziatki z zabudowa mieszkaniowa, a dla terenu 9U takze od strony terenu
zieleni rekreacyjnej 1ZR i terenu rolniczego 2R, izolacji wizualnej w formie ptotu pelnego lub zywoplotu
zimozielonego przy wykorzystywaniu tej czesci dziatki na:

a) potrzeby magazynowania, skladowania iroztadunku materialdow, substancji, towarow i produktow
zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza,

b) prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej w sezonowych ogrodkach,
c) lokalizacji parkingu na terenie 9U;

6) zakaz lokalizacji zabudowy uslugowej z zakresu:
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a) stacji obslugi pojazdow, za wyjatkiem jednostanowiskowych zlokalizowanych w budynku,
z wykluczeniem warsztatow blacharsko — lakierniczych,

b) handlu hurtowego, gietdowego i targowiskowego,

c) dziatalnoéci gospodarczej zajmujacej si¢ wylacznie gospodarowaniem odpadami, za wyjatkiem
dopuszczenia postoju samochodow cigzarowych przeznaczonych do wywozu odpaddéw komunalnych
na terenie 9U,

d) baz i dziatalnosci transportowej oraz innej dziatalno$ci gospodarczej, wynikiem ktoérych powierzchnia
dziatki budowlanej poza obrysem budynku zagospodarowana iuzytkowana jest na potrzeby miejsc
postojowych dla maszyn i pojazdow budowlanych, maszyn i ciggnikéw rolniczych, pojazdow i przyczep
cigzarowych oraz autobusow, za wyjatkiem terenu 9U,

e) hurtowej i detalicznej sprzedazy paliw, za wyjatkiem terenu 9U, na ktorym dopuszcza si¢ lokalizacje
stacji paliw gazu ziemnego (CNG lub LNG),

7) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie:
a) dla terenéw od 1U do 6U i 9U - 35%,
b) dla terenow 7U i 8U — 30%;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 30%;
9) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna:
a) dla terenow od 1U do 6U 1 9U - 0,80,
b) dla terenéw 7U i 8U — 0,40;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla terenéw od 1U do 6U i 9U:
- budynki ustugowe - 12,0 m (3 kondygnacje nadziemne),
- inne obiekty — 5,0 m,
b) dla terenow 7U i 8U, z zastrzezeniem ustalen ust. 4:
- budynki ustugowe — 8,0 m (2 kondygnacje nadziemne),
- inne obiekty — 5,0 m;

11) dla terenow od 1U do 6U i9U dopuszcza si¢ wszystkie formy i konstrukcje dachoéw kryte wszystkimi
materiatami w kolorze czerwonym, brazowym lub szarym,;

12) dla terenéw 7U i 8U dachy budynkéw symetryczne, dwupotaciowe o kacie nachylenia od 30 do 45 stopni,
z dopuszczeniem dla budynkéw jednokondygnacyjnych dachéw ptaskich;

13) krycie dachow spadzistych wszystkimi rodzajami dachowek Iub materiatami imitujgcymi
(blachodachowka, dachowka bitumiczna itp.) w kolorze czerwonym, brazowym lub szarym, dachow
ptaskich wszystkimi materiatami w kolorze czerwonym, bragzowym lub szarym;

14) obstuga komunikacyjna terenu 9U wylacznie z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 11KDD;
15) w przypadku braku graficznego wyznaczenia na rysunku planu linii zabudowy:

a) od strony drogi publicznej obowiazuja w tym zakresie minimalne odleglosci usytuowania obiektow
budowlanych od zewngtrznej krawedzi jezdni okreSlone w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych,

b) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5U od strony drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 9KDD (ul. Polowa) isymbolem 6U od strony drogi 9KDD (ul. Polowa) oraz
ul. Chetmonskiego (potozonej poza granicg planu stycznie do poludniowo - wschodniej granicy planu)
dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy w liniach istniejacych pierzei.

2. Przy lokalizacji parkingéw naziemnych ustala si¢ nakaz ujmowania wdd opadowych lub roztopowych
w otwarty lub zamkniety system kanalizacyjny.
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3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 5U i 6U dla istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j,
do czasu przeksztatcenia na zabudowe ustugowa, dopuszcza si¢ przeprowadzanie robdt budowlanych majacych
na celu utrzymanie budynku w nalezytym stanie technicznym.

4. Dla terené6w 7U i 8U dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych przy istniejacych napowietrznych
sieciach WN, przy czym maksymalna wysoko$¢ stupéw nie moze przekracza¢ 42,0 m.

§ 20. 1. Dla terenu zabudowy ustug publicznych, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Up, ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug publicznych;
2) przeznaczenie dopuszczalne, z uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 2:
a) obiekty sportowo — rekreacyjne,
b) parkingi;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki nie wyzsze niz 12 m (3 kondygnacje nadziemne),
b) inne obiekty — 5,0 m;
4) dachy budynkow: ptaskie, symetryczne, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 20 do 40 stopni;

5) pokrycie dachow spadzistych wszystkimi rodzajami dachowek lub materiatami imitujacymi dachowki,
ptaskich — wszystkimi materiatami w kolorze czerwonym, brazowym lub szarym;

6) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 40%;
7) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna - 0,80;
8) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 40%.

2. Przy lokalizacji parkingdéw naziemnych ustala si¢ nakaz ujmowania wod opadowych lub roztopowych
w otwarty lub zamkniety system kanalizacyjny.

§ 21. 1. Dla terenéw zabudowy uslugowo - mieszkaniowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1UM i 2UM, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa uslugowa, z zastrzezeniem ustalen pkt 3,
b) zabudowa mieszkaniowa:
- na terenie 1UM wielorodzinna,
- na terenie 2UM jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne, z uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 2: parkingi; na terenie 1UM réwniez garaze
wielopoziomowe;

3) zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej z zakresu:
a) handlu hurtowego, gieldowego i targowiskowego,
b) dziatalnosci gospodarczej zajmujacej si¢ wytgcznie gospodarowaniem odpadami,

c) baz i dziatalnosci transportowej oraz innej dzialalnosci gospodarczej, wynikiem ktorych powierzchnia
dziatki budowlanej poza obrysem budynku zagospodarowana iuzytkowana jest na potrzeby miejsc
postojowych dla maszyn i pojazdow budowlanych, maszyn i ciagnikow rolniczych, pojazdow i przyczep
cigzarowych oraz autobusow,

d) hurtowej sprzedazy paliw;

4) w budynkach ustugowych i mieszkalnych na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UM
dopuszcza sig lokalizacje parkingdw podziemnych lub stanowigcych czgs¢ kondygnacji budynku;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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a) na terenie 1UM:
- budynki ustugowe i mieszkalne — 12,0 m (3 kondygnacje nadziemne),
- garaze wielopoziomowe — 9,0 m (3 kondygnacje nadziemne),

b) na terenie 2UM:

- budynki mieszkalne - 10,0 m (z dachem stromym - 3 kondygnacje nadziemne — w tym poddasze
uzytkowe; z dachem ptaskim — 2 kondygnacje nadziemne),

- budynki ustlugowe — 8,0 m, lecz nie wyzsze niz budynek mieszkalny zlokalizowany na tej samej
dzialce budowlanej,

- garaze — 5,0 m,
¢) inne obiekty — 5,0 m;
6) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie:
a) dla zabudowy mieszkaniowe;j:
- wielorodzinnej 25%,
- jednorodzinnej 35%,
b) zabudowy ustugowej 35%;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;:
a) dla zabudowy mieszkaniowe;j:
- wielorodzinnej 50%,
- jednorodzinnej 45%,
b) zabudowy ustugowej 30%;
8) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,75;

9) dachy budynkow mieszkalnych: dwu i wielopotaciowe o kacie nachylenia od 20 do 45 stopni, krytych
wszystkimi rodzajami dachoéwek lub materiatami imitujgcymi (blachodachéwka, dachéwka bitumiczna itp.)
w kolorze czerwonym, brgzowym lub szarym,;

10) dla zabudowy uslugowej igarazy dopuszcza si¢ wszystkie formy ikonstrukcje dachow krytych
wszystkimi materiatami w kolorze czerwonym, bragzowym lub szarym.

2. Przy lokalizacji parkingdéw naziemnych ustala si¢ nakaz ujmowania wod opadowych lub roztopowych
w otwarty lub zamkniety system kanalizacyjny.

§ 22. 1. Dla terendéw rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R do 3R, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dojazdy do pdl,
b) urzadzenia melioracji wodnych i urzadzenia wodne,
c) istniejace sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ zakaz:
1) lokalizacji nowej zabudowy;
2) rolniczego wykorzystywania $ciekow w rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

3. Dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1R dopuszcza si¢ roboty budowlane zwigzane z biezaca konserwacja, majace na celu utrzymanie
budynkéw w nalezytym stanie technicznym.
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4.Dla terenu 1R i3R dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych przy sieciach infrastruktury
technicznej majacych na celu zapewnienie ich funkcjonowania i utrzymania w nalezytym stanie technicznym,
przy czym maksymalna wysokos$¢ slupdéw napowietrznych linii elektroenergetycznych nie moze przekraczad
42,0 m.

§ 23. 1. Dla terenu zieleni rekreacyjnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZR, ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zieleni naturalnej,

b) tereny sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne, z uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 2:

a) zabudowa ustugowa z zakresu: kultury irozrywki, gastronomii ihandlu detalicznego towarzyszaca
funkcji podstawowej, ustug turystyki isportu oraz ustug spotecznych, lokalizowana wylgcznie
w granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy dopuszczonej lokalizacji zabudowy ustugowej,

b) parkingi;
3) minimalny udziat terenéw zieleni lub terenéw sportu i rekreacji — 70% powierzchni terenu ZR;

4) w budynkach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingdéw podziemnych lub stanowiacych czgs¢ kondygnacji
budynku;

5) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy uslug sportu —
maksymalnie 21%, turystyki - maksymalnie 4,5%, dla pozostatych przeznaczen - maksymalnie 5,25%;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej przy lokalizacji
zabudowy ustug sportu i turystyki 70%, dla pozostatych przeznaczen 35%;

7) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna dla ustug sportu i turystyki — 0,35, dla pozostatych
przeznaczen — 0,10;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) sportowe budynki wielofunkcyjne — 15,0 m (3 kondygnacje nadziemne),
b) budynki ustugowe - 9,0 m (2 kondygnacje nadziemne),
¢) inne obiekty — 5,0 m;

9) dopuszcza si¢ wszystkie formy i konstrukcje dachdéw kryte wszystkimi materiatami w kolorze czerwonym,
brazowym lub szarym;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 9.500 m?.

2. Przy lokalizacji parkingdw naziemnych ustala si¢ nakaz ujmowania wod opadowych lub roztopowych
w otwarty lub zamkniety system kanalizacyjny.

§ 24. 1. Dla terenéw zieleni naturalnej oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZW do 5ZW,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zielen naturalna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciagi piesze, §ciezki rowerowe,

b) sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych przy sieciach
infrastruktury technicznej majacych na celu zapewnienie ich funkcjonowania i utrzymania w nalezytym stanie
technicznym, przy czym maksymalna wysoko$¢ stupow napowietrznych linii elektroenergetycznych nie moze
przekraczac¢ 42,0 m.

§ 25. Dla teren6w garazy, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KG do 4KG, ustala si¢:

1) przeznaczenie pod zespoly garazy wraz z niezbedna do ich obstugi infrastrukturg techniczna;
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2) wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem ustalen pkt 8:
a) dla terenow 1KG i 2KG - maksymalnie 2,5 m,
b) dla terenéw 3KG 1 4KG — maksymalnie 4,0 m;

3) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 50%; dopuszcza si¢
na terenach 3KG i 4KG przy realizacji garazy na istniejacych wydzielonych pod garaze dziatkach - 100%;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 5%; dopuszcza sig
na terenach 3KG 1 4KG przy realizacji garazy na istniejacych wydzielonych pod garaze dziatkach - 0%;

5) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna — 0,50; dopuszcza si¢ na terenach 3KG i4KG
przy realizacji garazy na istniejacych wydzielonych pod garaze dziatkach — 1,00;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy w granicy na istniejacych wydzielonych pod garaze dziatkach;

7) dopuszcza si¢ wszystkie formy ikonstrukcje dachow krytych materialami w kolorze czerwonym,
brazowym lub szarym; na terenach 1KG i 2KG krycie dachow wylacznie materiatami niepalnymi;

8) dla terenéw 1KG i1 2KG dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych przy istniejacych napowietrznych
sieciach WN, przy czym maksymalna wysoko$¢ stupow nie moze przekraczac¢ 42,0 m;

9) w terenach 1 i 2 KG dopuszcza si¢ wylacznie budynki wykonane z materiatow niepalnych.

§ 26. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ przeznacza si¢ na droge publiczna
o funkcji ulicy =zbiorczej, co oznacza, ze przy jej przebudowie obowigzujg nastgpujgce ustalenia,
z uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 3:

1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie drogi zbiorcze;j;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 21,0 m do 28,5 m, z poszerzeniem do 52,5 m na zbiornik
retencyjny, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDL do SKDL przeznacza si¢ na drogi
publiczne o funkcji ulicy lokalnej, co oznacza, ze przy ich budowie lub przebudowie obowigzuja nastepujace
ustalenia, z uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 3:

1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulicy lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1KDL - istniejgcy pas drogowy od 9,0 m do 34,0 m,
b) 2KDL — od 11,2 m do 14 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
¢) 3KDL —od 11,0 m do 12,0 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
d) 4KDL - istniejacy pas drogowy od 7,8 m do 23,7 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,
e) SKDL - istniejacy pas drogowy od 12,5 m do 21,0 m.

3. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDD do 11KDD przeznacza si¢ na drogi
publiczne o funkcji ulicy dojazdowej, co oznacza ze przy realizacji nowych lub przebudowie istniejacych ulic
obowiazuja nastgpujace ustalenia, z uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 3:

1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulicy dojazdowe;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1IKDD —od 11,0 m do 13,5 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,
b) 2KDD i 5KDD - 10,0 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
¢) 3KDD - od 10,0 m do 13,5 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
d) 4KDD — od 7,3 m do 14,6 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
e) 6KDD — od 6,5 m do 21,0 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,

f) 7KDD — od 9,5 m do 13,0 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,
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g) 8KDD — w granicach planu od 8,5 m do 10,5 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,
h) 9KDD — o0d 9,0 m do 12,0 m,

1) 10KDD — od 10,0 m do 13,7 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

j) 11KDD — 10,0 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania i placu do zawracania.

4. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDx do 11KDx przeznacza si¢ na publiczne
ciagi pieszo — jezdne, z uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 4; szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu:

1) IKDx —o0d 5,5 m do 7,0 m;

2) 2KDx — od 6,0 m do 8,5 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

3) 3KDx — 8,5 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania;

4) 4KDx — od 6,5 m do 10,7 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

5) 5KDx — od 6,5 m do 7,0 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

6) 6KDx — od 7,0 m do 9,0 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania;
7) 7KDx — od 7,5 m do 9,0 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania;
8) 8KDx — 6,0 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania i placu do zawracania;
9) 9KDx — od 6,0 m do 10,0 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;
10) 10KDx — od 6,0 m do 7,5 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania;
11) 11KDx — 5,0 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan.

5. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDS przeznacza si¢, zuwzglednieniem ustalen
§ 6 ust. 3, pod jednopoziomowe skrzyzowanie drog publicznych klasy zbiorczej i lokalne;j.

6. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1Kp przeznacza si¢ pod cigg pieszy o szerokoSci
w liniach rozgraniczajacych 3,0 m.

7. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1Kpr przeznacza si¢ pod cigg pieszo - rowerowy
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 2,60 m do 7,30 m, zgodnie z rysunkiem planu, z dopuszczong
lokalizacja sieci infrastruktury techniczne;j.

§27.1. Dla terenéw infrastruktury technicznej - wodociagéw, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1W i 2 W, ustala si¢ przeznaczenie pod urzadzenia, obiekty i sieci wodociggowe.

2.Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow iurzadzen zwigzanych
z funkcjonowaniem systemu zaopatrzenia w wode oraz przebudowe irozbudowe istniejacych obiektow
z zachowaniem nastepujacych ustalen:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki — 6,0 m (1 kondygnacja nadziemna),
b) budowle - 15,0 m,
¢) inne obiekty — 5,0 m;
2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
3) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 20%;
4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,20;
5) dachy budynkoéw — wszystkie formy i konstrukcje, kryte wszystkimi materiatami.

§ 28. 1. Dla terenéw infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1E do 4E, ustala si¢ przeznaczenie pod urzadzenia, obiekty i sieci elektroenergetyczne.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -23- Poz. 6524

2.Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow iurzadzen zwigzanych
z funkcjonowaniem systemu elektroenergetycznego oraz przebudowe irozbudowe istniejacych obiektow
z zachowaniem nastepujacych ustalen:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow — 6,0 m;
b) stupdéw napowietrznych linii elektroenergetycznych — 42,0 m;
¢) innych obiektow - 10,0 m;
2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej - 5%;
3) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 70%;
4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,70;

5) dachy budynkow — wszystkie formy i konstrukcje kryte wszystkimi materialami; zakaz stosowania pokry¢
dach6éw materiatami fatwopalnymi.

§ 29. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej — gazownictwa, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1G, ustala si¢ przeznaczenie pod obiekty, urzadzenia i sieci gazownicze.

2.Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow iurzadzen zwigzanych
z funkcjonowaniem systemu gazowniczego oraz modernizacje irozbudoweg istniejacych obiektow
z zachowaniem nast¢pujacych ustalen:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 4,0 m;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
3) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 50%;

4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,50;

5) dachy budynkéw — wszystkie formy i konstrukcje kryte wszystkimi materiatami.

§ 30. 1. Dla terendéw infrastruktury technicznej - kanalizacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1K i 2K, ustala si¢ przeznaczenie pod urzadzenia, obiekty i sieci kanalizacji.

2.Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow iurzadzen zwigzanych
z funkcjonowaniem systemu kanalizacyjnego oraz przebudowe irozbudowe istniejacych obiektow
z zachowaniem nast¢pujacych ustalen:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4,0 m;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej — 10%;
3) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 60%;

4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,60;

5) dachy budynkoéw — wszystkie formy i konstrukcje, kryte wszystkimi materiatami.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 31. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.
§ 32. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta.
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§ 33. Uchwata wchodzi w zZycie po uplywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Jaworznie

Tadeusz Kaczmarek
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr X1/153/2019

Rady Miejskiej w Jaworznie

z dnia 26 wrzes$nia 2019 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X1/153/2019
Rady Miejskiej w Jaworznie

z dnia 26 wrzes$nia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Warpie” w Jaworznie

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) Rada Miejska
w Jaworznie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Warpie” w Jaworznie, zawartych w dokumentacji prac planistycznych —
»Wykaz uwag zgloszonych na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym do wylozonego projektu planu miejscowego™ (I i II wytozenie), nie
uwzglednionych przez Prezydenta Jaworzna.

§ 1. Nie uwzglednia uwagi Nr 1 zlozonej do I wylozenia, nieuwzglednionej w calosci przez
Prezydenta Miasta Jaworzna, dotyczacej zmiany przeznaczenia dzialki nr 81 obreb 1022 na teren
ustugowy ,,U” lub na teren zabudowy uslugowo — mieszkaniowej ,,UM”.

Dziatka Nr 81 (obreb 1022) w obowigzujagcym Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu

gorniczego Jaworzno — ZGE ,,Sobieski” Jaworzno III sp. z 0.0. w Jaworznie w granicach administracyjnych

miasta Jaworzna, potozona jest w granicach terenéw przeznaczonych pod:

- tereny upraw rolnych (RP) — strefa produkcji rolnej z dopuszczeniem zabudowy zwigzanej z produkcja
rolng wzdhuz istniejacych drég dojazdowych (poéinocno — wschodnia czes$¢ dziatki);

- droga zbiorcza (Z) (potudniowo — zachodnia cze$¢ dziatki).

Zadna cze$é dziatki nie jest potozona w granicach terendow przeznaczonych pod zabudowe i oznaczonych

w ww. planie miejscowym symbolem MUII — tereny mieszkaniowo — ustugowe ekstensywnej zabudowy.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania

przestrzennego Miasta Jaworzna dziatka polozona jest w granicach obszaréw rolnych (R) - terendéw nie

przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa lub zabudowe ustugowo - mieszkaniowa.

W $wietle powyzszego nieuwzglednienie uwagi uznaé nalezy za uzasadnione.

§ 2. Nie uwzglednia uwagi Nr 3 zlozonej do I wylozenia, nieuwzglednionej w caloSci przez
Prezydenta Miasta Jaworzna, dotyczacej braku zgody na poprowadzenie planowanej drogi
publicznej 2KDL przez dzialke nr 53 obreb 188 i wykorzystania pasa w jej sasiedztwie na cele
towarzyszace inwestycji.

Planowana droga 2KDL stanowi niezbedny element miejskiego uktadu drogowego w Srodmiesciu. Droga
zostala zaplanowana z uwzglednieniem struktury wlasnosci oraz przebiegu istniejacych i planowanych drog
publicznych.

Z uwagi na istniejacy w tym terenie uktad dziatek ewidencyjnych nie ma mozliwosci poprowadzenia drogi
klasy lokalnej bez ingerencji we wilasnos¢ prywatng. Powierzchnia zajgta pod droge 2KDL dotyczy
niewielkiej cze$ci dziatki (180 m?). W obowigzujgcym planie miejscowym na dzialce, o ktérej mowa
w uwadze, takze ustalona jest droga publiczna klasy lokalne;.

Wobec powyzszego nieuwzglednienie uwagi uzna¢ nalezy za uzasadnione.

§ 3. Nie uwzglednia uwagi Nr 4 zlozonej do I wylozenia, nieuwzglednionej w czesci przez
Prezydenta Miasta Jaworzna, dotyczacej utrzymania w nowym planie strefy PU na dzialkach nr 54/2,
53/25, 53/24 w obrebie 191.

W obowigzujacym Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu gorniczego Jaworzno —
ZGE ,,Sobieski” Jaworzno III sp. z oo. w Jaworznie w granicach administracyjnych miasta Jaworzna
dziatki, o ktorych mowa w uwadze potozone sg w granicach terenu urzadzen zaopatrzenia w wode — WZ.
Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Jaworzna dziatki zlokalizowane sg w obszarze zabudowy mieszkaniowo - ustugowej niskiej (MU).
Whnioskowany sposdb zagospodarowania jest sprzeczny z ustalonym w Studium kierunkiem
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zagospodarowania przestrzennego, wobec czego nieuwzglednienie uwagi w tej czesci jest uzasadnione.

§ 4. Nie uwzglednia uwagi Nr S zlozonej do I wylozenia, nicuwzglednionej w catosci przez
Prezydenta Miasta Jaworzna, dotyczacej przywrocenia mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na dziatce nr 51 obrgb 199.

Dziatka, o ktéorej mowa w uwadze, polozona jest w 50-cio metrowej strefie sanitarnej od cmentarza,
w granicach ktorej, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r.
w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze, obowigzuje
zakaz lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowe;.

Ustalenia planu dopuszczajg utrzymanie w granicach tej strefy istniejacej zabudowy mieszkaniowej
w nalezytym stanie technicznym.

W s$wietle powyzszego nieuwzglednienie uwagi nalezy uzna¢ za uzasadnione.

§ 5. Nie uwzglednia uwagi Nr 6 zlozonej do I wylozenia, nieuwzglednionej w caloSci przez
Prezydenta Miasta Jaworzna, dotyczacej braku skomunikowania dzialek o numerach 50/2, 55/1, 55/2,
56/1, 56/2, 58/1, 58/3 i 58/4 obreb 190 od strony ul. Péinocne;j.

Sporzadzany plan miejscowy ustala nowy uktad drog, odmienny w stosunku do obowigzujacego Mpzp dla
obszaru budownictwa mieszkaniowego Warpie — Podwale i wyznacza nowe tereny drég publicznych
niezbedne dla obstugi catych kwartalow terendw pod zabudowg, wpisujace si¢ w istniejgcy uktad
komunikacyjny. Gmina nie ma obowigzku wyznaczenia drogi publicznej obstugujacej wszystkie
nieruchomosci przeznaczone pod zabudowe, a dostep do drogi publicznej moze byé zapewniony poprzez
droge wewngetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej shuzebnosci drogowej. Stanowisko w powyzszej
sprawie potwierdzone jest wyrokiem Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego wydanego do mpzp
,»,Warpie” uchwalonego w 2012 r. Wyznaczenie w planie miejscowym publicznej drogi do obstugi czterech
(a faktycznie trzech) wnioskowanych dziatek znaruszeniem gruntow jedynie o0so6b prywatnych,
niezainteresowanych taka droga, przeczy podniesionej w uwadze zasadzie osiggni¢cia kompromisu
pomiedzy mieszkancami a gming z uwagi na wywolanie konfliktu z tymi osobami. Koszt realizacji takiej
drogi publicznej jest nieadekwatny do ilosci i powierzchni dziatek, ktére bylyby obslugiwane. Droga
ustalona w obowiazujagcym mpzp dla obszaru budownictwa mieszkaniowego Warpie — Podwale nie zostala
wykonana i nie zapewniata obstugi dzialek wskazanych w uwadze. Nowy plan miejscowy nie zmienia
sytuacji obstugi tych nieruchomosci oraz nie wptywa na obnizenie wartosci nieruchomosci.

Sporzadzany plan miejscowy utrzymuje dotychczasowe przeznaczenie dziatek objetych uwaga. Problem
dostepu do drogi w rejonie zbiornikéw wody pitnej ,,Warpie” poddano wyczerpujacej analizie, w wyniku
ktorej ustalono, ze nie jest uzasadnione planowanie wydatkéw publicznych i rezerwowanie terenu pod droge
publiczng jako dojazdu do trzech dziatek o powierzchni ok. 200 m? kazda, w sytuacji gdy stanowig one
cz¢$¢ nieruchomosci posiadajgcych juz dostep do ul. Podwale. Ewentualna dodatkowa droga
do wnioskowanych dziatek moze by¢ wyznaczona w trybie pozaplanistycznym przy partycypacji osob
zainteresowanych w kosztach jej realizacji.

Wobec powyzszego nieuwzglednienie uwagi uzna¢ nalezy za uzasadnione.

§ 6. Nie uwzglednia uwagi Nr 8 zlozonej do I wylozenia, nieuwzglednionej w caloSci przez
Prezydenta Miasta Jaworzna, dotyczacej braku zgody na poprowadzenie planowanej drogi
publicznej SKDD przez dzialtke nr 70/2 obreb 188.

Droga 5KDD stanowi niezbedny element uktadu drogowego, ktory ma zapewni¢ minimalne warunki
dostepnosci do dréog publicznych terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng
(18MN 1 19MN). Wprowadzenie do planu planowanej drogi SKDD umozliwia po obydwu jej stronach
lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej. Droga zostala zaplanowana zuwzglednieniem struktury
wlasnos$ci oraz przebiegu istniejgcych i planowanych drog publicznych. Nie ma mozliwo$ci poprowadzenia
drogi publicznej bez ingerencji we wlasnos¢ prywatng w tym terenie z uwagi na istniejgcy uktad dziatek.
Pod planowang droge =zajete zostanie 260 m?2, i grunty te beda wykupione przez gmine wraz
z przystagpieniem do jej realizacji. W obowigzujgcym planie miejscowym na dziatce jest juz ustalona droga
publiczna klasy lokalnej. Obecne rozwigzanie zasadniczo zmniejsza ilo$¢ terenu zajetego pod droge
i umozliwia efektywne wykorzystanie nieruchomosci wnioskodawcow zgodne z przeznaczeniem w planie.

Zauwazy¢ tutaj nalezy, ze dziatka nr 70/2 jest dziatka szerokg (od 25 do 30 m) i mozliwe jest wydzielenia
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na niej drogi wewnetrznej zapewniajacej dostep z kazdego miejsca do ul. Péinocnej. Jednak w tym obszarze
jest to jedyna tak szeroka dziatka, pozostate dziatki to dziatki waskie, na ktérych nie jest mozliwe
wydzielanie nowych drég wewnetrznych, a zabudowa bytaby mozliwa tylko w jednej linii zabudowy
od strony ul. P6inocne;.

Majac na uwadze powyzsze, nieuwzglednienie uwagi nalezy uzna¢ za uzasadnione.

§ 7. Nie uwzglednia uwag:
1) Nr9,
2) Nr 23,
zlozonych do I wylozenia, nieuwzglednionych w catosci przez Prezydenta Miasta Jaworzna, dotyczacych
zmiany przeznaczenia dzietek nr 191, 103/1, 156/1, 102/1, 101/1, 100, 99, 98, 97, 158, 159, 95, 94, 144,
143, 93, 162, 161, 91/1, 90, 89, 87, 86, 85, 84/2, 84/3, 74/1, 146, 152 obrgb 193 w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Warpie" w Jaworznie z obszaru R na obszar MU oraz dotyczacych
zmiany wyznaczonych linii zabudowy.
Dzialki, o ktéorych mowa w uwagach, wg obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Jaworzna potozone sg w granicach obszaru Rmu — obszary rolne.
Obowiazujacy Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu gorniczego Jaworzno - ZGE
,»Sobieski” Jaworzno III sp. z 0.0. w Jaworznie w granicach administracyjnych miasta Jaworzna ustala dla
tych dziatek przeznaczenie - tereny upraw rolnych (RP).
Ustalenie w sporzadzanym planie miejscowym terendow R jest zgodne z ustalonym w Studium
podstawowym kierunkiem przeznaczenia terend6w w ramach kierunku Rmu, jakim sg tereny rolne. Kazdy
kierunek rozwoju wyznaczony w Studium okre§la zakres przeznaczenia podstawowego wiazacego dla
sporzadzanego planu oraz zakres dopuszczen, branych pod uwage w drugiej kolejnosci w uzasadnionych
przypadkach. Dopuszczenie terendw objetych uwagami jako rezerwy mieszkaniowej moze nastgpié
w uzasadnionych przypadkach, tu - w sytuacji braku wystarczajacych terenéw pod zabudoweg mieszkaniowa
jednorodzinng na terenie miasta. Z uwagi na koszty obstugi istniejacych terendéw mieszkaniowych oraz
nowych terenow budowlanych wyznaczonych w planach miejscowych, Miasto w przyszlosci rozwazy
przeznaczenie terendw wskazanych w uwagach pod zabudowe o ile obecnie niezabudowane tereny
mieszkaniowe przy ul. Drabika i ul. Galmany, ustalone w planie miejscowym w 2001 r., zostang
zabudowane zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.
W sporzadzanym planie miejscowym ustala si¢ przeznaczenie ponad 31 ha pod nowe tereny przeznaczone
pod zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng (przy okoto 25 ha istniejagcych terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j).
Nieprzekraczalne linie zabudowy w terenach mieszkaniowych 11MN i 12 MN od terenéw publicznych
ciggdw pieszo-jezdnych sg ustalone co do zasady w takiej samej odlegtosci, umozliwiajgcej w przysztosci
ewentualng rozbudowe tych drog do klasy drogi dojazdowej, w zaleznos$ci od przysztych potrzeb. Wskazane
w uwagach ustalenie w terenie 11MN jednej nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi 8KDx w mniejszej
odlegtosci uzasadnione jest istniejgcym zagospodarowaniem, ktére uniemozliwia w przysztosci
bezkonfliktowa rozbudowg drogi.
W $wietle powyzszego nieuwzglednienie uwag uznaé nalezy za uzasadnione.

§ 8. Nie uwzglednia uwag:
1) Nr 10,
2) Nrll,
3) Nr12,
4) Nr 13,
5) Nr 14,
6) Nr 15,
7) Nr 16,
8) Nr17,
9) Nr 18,
10) Nr 19,
11) Nr 20,
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12) Nr 21,

13) Nr 22,

zlozonych do I wylozenia, nieuwzglednionych w catosci przez Prezydenta Miasta Jaworzna, dotyczacych
zmiany przeznaczenia dziatek nr 191, 103/1, 156/1, 102/1, 101/1, 100, 99, 98, 97, 158, 159, 95, 94, 144,
143, 93, 162, 161, 91/1, 90, 89, 87, 86, 85, 84/2, 84/3, 74/1, 146, 152 obrgb 193 w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Warpie" w Jaworznie z obszaru R na obszar MU oraz dotyczacych
zmiany wyznaczonych linii zabudowy, a takze nie uwzgl¢dnienia przebiegu drogi laczacej ulice Drabika
z Obwodnicg Potnocna.

Dzialki, o ktéorych mowa w uwagach, wg obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Jaworzna potozone sg w granicach obszaru Rmu — obszary rolne.
Obowiazujacy Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu gorniczego Jaworzno — ZGE
,»Sobieski” Jaworzno III sp. z oo. w Jaworznie w granicach administracyjnych miasta Jaworzna ustala dla
tych dziatek przeznaczenie - tereny upraw rolnych (RP).

Ustalenie w sporzagdzanym planie miejscowym terendow R jest zgodne z ustalonym w Studium
podstawowym kierunkiem przeznaczenia terend6w w ramach kierunku Rmu, jakim sg tereny rolne. Kazdy
kierunek rozwoju wyznaczony w Studium okre§la zakres przeznaczenia podstawowego wiazacego dla
sporzadzanego planu oraz zakres dopuszczen, branych pod uwage w drugiej kolejnosci w uzasadnionych
przypadkach. Dopuszczenie terendw objetych uwagami jako rezerwy mieszkaniowej moze nastgpié
w uzasadnionych przypadkach, tu - w sytuacji braku wystarczajacych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng na terenie miasta. Z uwagi na koszty obstugi istniejacych terendéw mieszkaniowych oraz
nowych terenow budowlanych wyznaczonych w planach miejscowych, Miasto w przyszlosci rozwazy
przeznaczenie terendw wskazanych w uwagach pod zabudowe o ile obecnie niezabudowane tereny
mieszkaniowe przy ul. Drabika i ul. Galmany, ustalone w planie miejscowym w 2001 r., zostang
zabudowane zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

W sporzadzanym planie miejscowym ustala si¢ przeznaczenie ponad 31 ha pod nowe tereny przeznaczone
pod zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng (przy okoto 25 ha istniejagcych terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j).

Nieprzekraczalne linie zabudowy w terenach mieszkaniowych 11MN i 12 MN od terenéw publicznych
ciggdw pieszo-jezdnych sg ustalone co do zasady w takiej samej odlegtosci, umozliwiajgcej w przysztosci
ewentualng rozbudowe tych drog do klasy drogi dojazdowej, w zaleznos$ci od przysztych potrzeb. Wskazane
w uwagach ustalenie w terenie 11MN jednej nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi 8KDx w mniejszej
odlegtosci uzasadnione jest istniejgcym zagospodarowaniem, ktére uniemozliwia w przysztosci
bezkonfliktowa rozbudowg drogi.

Sporzadzany plan miejscowy ustala nowy uktad drog, odmienny w stosunku do planu obowigzujacego
1 wyznacza nowe tereny drog publicznych niezbedne dla obstugi catych kwartatow terenéow pod zabudowe,
wpisujace si¢ w istniejgcy ukltad komunikacyjny. Gmina nie ma obowigzku wyznaczenia drogi publicznej
obstugujacej wszystkie nieruchomosci, a dostgp do drogi publicznej moze by¢ zapewniony poprzez droge
wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnos$ci drogowej. Potaczenie ul. Drabika
z obwodnicg pétnocng w obowigzujacym dla tego terenu mpzp zostato ustalone jako teren drogi lokalnej L
w liniach rozgraniczajacych, ktére wyznaczone sg tylko orientacyjnie. Droga ta nie zostala zrealizowana,
stad nie zapewnia obshlugi dzialek wskazanych w uwagach, a dojazd odbywa si¢ zwyczajowo w Sladzie
gminnej dziatki o uzytku ,,dr”. Nowy plan miejscowy nie zmienia sytuacji obstugi tych nieruchomosci
we wskazanym zakresie oraz nie wplywa na obnizenie warto$ci nieruchomos$ci. Sporzadzany plan
miejscowy utrzymuje dotychczasowe przeznaczenie dziatek objetych uwagami.

W $wietle powyzszego nieuwzglednienie uwag uznaé nalezy za uzasadnione.

§ 9. Nie uwzglednia uwagi Nr 1 do II wylozenia, nieuwzglednionej w czesci przez Prezydenta
Miasta Jaworzna, dotyczgcej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem SKDL.
Uwaga w zakresie ul. W. Drabika (SKDL — teren drogi publicznej klasy lokalna) dotyczy obszaru projektu
planu, ktory nie byt przedmiotem ponownego wyltozenia do publicznego wgladu.
Wobec powyzszego nieuwzglednienie uwagi uzna¢ nalezy za uzasadnione.

§ 10. Nie uwzglednia uwagi Nr 2 zlozonej do II wylozenia, nieuwzglednionej w calo$ci przez
Prezydenta Miasta Jaworzna, dotyczacej zmiany maksymalnej wysokosci slupé6w napowietrznych
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linii elektroenergetycznych (do 75 m).

Uwaga dotyczy obszaréw projektu planu, ktére nie byly przedmiotem ponownego wyltozenia
do publicznego wgladu.

Wobec powyzszego nieuwzglednienie uwagi uzna¢ nalezy za uzasadnione.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr X1/153/2019
Rady Miejskiej w Jaworznie

z dnia 26 wrzesnia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z2018r. poz. 1945z pézn. zm.), w oparciu o ,Prognoze skutkéow finansowych
uchwalenia miejscowego planu” rozstrzyga sig, co nastepuje;

§1.1. W zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Warpie”
w Jaworznie, miasto Jaworzno poniesie wydatki na nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) realizacje¢ sieci wodociggowe;j;

2) realizacje sieci kanalizacji sanitarnej;

3) realizacj¢ gminnych drég publicznych i publicznych ciggdw pieszo - jezdnych.
2. Zrédtem finansowania inwestycji wymienionych w ust. 1 beda:

1) budzet miasta;

2) fundusze pomocowe (dotacje i pozyczki z funduszy krajowych, pomocowe fundusze unijne);

3) partnerstwo publiczno — prywatne.

3. Inwestycje wymienione w ust. 1 beda realizowane sukcesywnie od roku 2020, w miar¢ pozyskiwania
srodkéw finansowych oraz w oparciu o aktualne potrzeby mieszkancéw, okreslane w budzetach rocznych.
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