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UCHWALA NR 159/XV1/2019
RADY GMINY KOSZECIN

z dnia 30 wrzes$nia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
we wsi Wierzbie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity —
Dz. U. 22019 ., poz. 506 ze zm.), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity — Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) w zwigzku z uchwatg Nr 543/LII1/2018
Rady Gminy Koszecin z dnia 28 sierpnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego we wsi Wierzbie, po stwierdzeniu, iz plan miejscowy
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Koszecin,
przyjetego uchwatg Nr 152/XV/2019 Rady Gminy Koszecin z dnia 9 sierpnia 2019 r. uchwala sig¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego we wsi
Wierzbie.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w § 1 niniejszej uchwaty;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie bedace dominujacg forma
wykorzystania terenu oraz obiektéw z nim zwigzanych;

4) przeznaczeniu uzupetiajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupehia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe inie moze przekroczy¢ 40% budynkéw lub terenu
dziafki;
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5) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczane do rodzajow przedsigwzieé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko lub przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w zakresie: handlu, gastronomii, rzemioslta, szkolnictwa, zdrowia,
kultury i rozrywki, sportu i rekreacji, obstugi komunikacji naprawy i obstugi pojazdow mechanicznych,
instytucji finansowych i ubezpieczeniowych,

6) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenéw iobiektow zwigzanych
z dziatalno$cig publiczng w zakresie administracji; oswiaty iwychowania; kultury; zdrowia; opieki
spotecznej; sportu irekreacji; siedzib stowarzyszen, zwigzkow, izb zawodowych i gospodarczych,
jednostek projektowych i consultingowych, instytucji gospodarczych, $rodkow masowej komunikacji
i tacznosci;

7) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia niezbedne do prawidtowego

funkcjonowania obiektow budowlanych lub stanowigcych wyposazenie terenu, takie jak sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, tereny wod §rodladowych, dojscia 1 dojazdy, place manewrowe i1 postojowe;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw i budowli naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi, sieciami
uzbrojenia terenu, obiektami lub urzadzeniami infrastruktury technicznej lub urzadzeniami terenowymi
komunikacji, ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy moga by¢ przekraczane przez schody, zadaszenia,
wiatrotapy, gzymsy, balkony iinne elementy elewacji budynku, pod warunkiem zachowania przepiséw
odrebnych dotyczacych pasa drogi.

§ 3. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sg:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) oznaczenia przeznaczenia terenéw, zawierajace symbole literowe i numery, wyrdzniajace je sposrod innych
terenow.

§ 4. W planie nie okreéla sie:

1) granic 1sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na brak wystepowania takich
terenow;

2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak wystepowania obiektow i obszarow o takich
walorach;

3) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, innych niz
wynikajacego z przepisow odrgbnych, ze wzgledu na brak wystepowania terenow wymagajacych takich
ustalen.

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazow
zabudowy, ze wzglgdu na brak wystepowania terendéw wymagajacych takich ustalen.

DZIAL 11.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow

§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MNR ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowe;;
2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizowanie:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej lub blizniacze;j,

b) zabudowy zagrodowej w tym: gospodarstwa rolne i hodowlane z ograniczeniem produkcji zwierzecej do
20 DJP oraz gospodarstwa ekologiczne i agroturystyczne;
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3) przeznaczenie uzupetiajace:
a) tereny zabudowy uslugowej nieuciazliwej,
b) zabudowa letniskowa,

¢) urzadzenia towarzyszace, w tym: drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna oraz
obiekty gospodarcze i garazowe,

d) tereny zieleni urzadzone;j;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz
nie wiecej niz 10 m, z zastrzezeniem ustalen § 8 ust. 1 planu,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 40%,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,7,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 40%,

f) dachy ptaskie lub strome, dwuspadowe, w ukladzie symetrycznym, o spadkach potaci dachowych
zawartych migdzy 30-45 stopni, kryte dachowka ceramiczng lub innymi materiatami w kolorze ceramiki
naturalnej (odcienie czerwonego i szarego),

g) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie, jedno lub dwuspadowe o kacie
nachylenia do 35 stopni, kryte dachowka ceramiczng lub innymi materialami w kolorze ceramiki
naturalnej (odcienie czerwonego i szarego);

5) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii krawedzi jezdni drogi publicznej przylegtej do
granic planu.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MU/UP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j i ustug publicznych;
2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig¢:
a) zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng i jednorodzinng w formie wolnostojacej lub blizniacze;j,

b) zabudowe mieszkaniowo — ustugowa - ustug nieuciazliwych i publicznych, realizowana jako budynki
ustugowe z lokalami mieszkalnymi lub budynki mieszkaniowe z lokalami ustugowymi,

c¢) zabudowe ustlugowa: ustugi nieucigzliwe i ustugi publiczne;
d) magazyny;
3) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) urzadzenia towarzyszace, w tym: drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna oraz
obiekty gospodarcze i garazowe,

b) tereny zieleni urzadzonej;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz
nie wiecej niz 14 m, z zastrzezeniem ustalen § 8 ust. 1 planu,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 60%,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,2,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,02,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%,
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f) dachy strome, dwuspadowe, w uktadzie symetrycznym, o spadkach potaci dachowych zawartych miedzy
30-45 stopni, dopuszcza si¢ dachy wielospadowe i mansardowe, kryte dachéwka ceramiczng lub innymi
materiatami w kolorze ceramiki naturalnej (odcienie czerwonego i szarego),

g) dla budynkéw magazynowych, garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie, jedno Iub
dwuspadowe o kacie nachylenia do 45 stopni kryte dachéwka ceramiczng lub innymi materiatami
w kolorze ceramiki naturalnej (odcienie czerwonego i szarego);

5) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii krawedzi jezdni drogi publicznej przylegtej do
granic planu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ucigzliwos$¢ prowadzonej dziatalnos$ci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
substancji ztowonnych oraz nie jonizujacego promieniowania elektromagnetycznego, nie moze powodowac
przekroczenia norm poza granicami wlasnosci terenu na jakim jest lokalizowana.

2. W obszarze opracowania planu obowiazuje zapewnienie warunkow umozliwiajacych prowadzenie akcji
ratowniczych przeciwpozarowych, poprzez zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych
oraz drog przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. 1. W obszarze opracowania w zakresie ochrony przed hatasem dla terenu oznaczonego symbolem:
1) IMNR obowigzuja standardy akustyczne jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) IMU/U obowiazuja standardy akustyczne jak dla zabudowy zwigzanej z wielogodzinnym przebywaniem
dzieci i mlodziezy.

2. Na calym obszarze opracowania planu ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej
i komunikacyjne;.

3. Caly obszar objety planem znajduje si¢ na terenie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych 327 ,.Zbiornik

Lubliniec — Myszkéw”. Prowadzona dziatalno$¢ na terenie planu nie moze powodowaé trwalego
zanieczyszczenia gruntow i wod powierzchniowych oraz podziemnych.
Rozdzial 4.

Zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 8. 1. Ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budowli 18 m.

2. Przy nadbudowie, rozbudowie i przebudowie budynkow dach nalezy pokry¢ takim samym materiatem
1 w takim samym kolorze, jak pokrycie dachu istniejacego, z wyjatkiem dachow ptaskich.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych

§ 9. Wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrebnych.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. Chodniki, place 1iciggi piesze na terenie planu nalezy dostosowa¢ do potrzeb ruchu osob
niepetnosprawnych.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego

§ 11. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z istniejgcych drog publicznych przylegtych do granicy
opracowania planu.

2. Na calym obszarze opracowania planu dopuszcza si¢ lokalizowanie tras rowerowych.
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3. Ustala si¢ nastgpujacg minimalng liczbe miejsc postojowych:
1) lokale mieszkalne - 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,
2) restauracje, kawiarnie - 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;j,
3) obiekty handlowe — 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
4) inne obiekty ustugowe— 1 miejsce postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowe;.

4. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows:
1 miejsce na kazde wymagane 20 miejsc postojowych dla samochodow osobowych, przy zachowaniu
minimalnie 1 miejsca postojowego, jezeli liczba wymaganych miejsc postojowych dla samochodow
osobowych jest wigksza niz 4, warunek nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

5. Miejsca postojowe dopuszcza si¢ lokalizowaé na nieruchomosci inwestora jako parkingi imiejsca
postojowe wydzielone, miejsca garazowe w garazach wbudowanych lub budynkach garazowych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na
catym obszarze opracowania planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wod¢ dopuszcza sig:
1) zaopatrzenie z gminnej sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
2) zaopatrzenie z indywidulanych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczania §ciekow dopuszcza si¢: odprowadzenie $ciekow do gminnego
systemu kanalizacji sanitarnej iodprowadzajacej $cieki do oczyszczalni gminnej lub do zbiornikdéw
bezodptywowych i ich systematycznego wywozu do oczyszczalni $ciekéw lub oczyszczalni przydomowych.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do rowow,
rozprowadzenie na terenie wlasnym inwestora lub gromadzenie wod opadowych w zbiornikach, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ rozbudowe sieci gazowej na terenie planu, na warunkach
zgodnie z przepisami odrebnymi, z tym, ze przy lokalizacji nowych obiektow nalezy zachowaé odleglosci
okreslone w przepisach odrebnych, w szczegoélnoséci dotyczacych warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna dopuszcza sie:

1) prowadzenie sieci wraz z obiektami i urzadzeniami z nimi zwigzanymi, na warunkach zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejaca i planowang sie¢ elektroenergetyczng $redniego
(15 kV) 1 niskiego napigcia (0,4 kV) oraz istniejgce i projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 kV.

7. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng dopuszcza si¢: prowadzenie sieci wraz z obiektami
i urzadzeniami z nimi zwigzanymi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 9.
Zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci

§ 13. 1. Ustala si¢ minimalne szeroko$ci frontu dziatki: 16 m;
2. Ustala sie¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 700 m?;

3. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek nie dotycza terenéw rolnych, dla ktorych
obowiazuja przepisy odrebne;

4. Granice dziatek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drog publicznych
i wewnetrznych pod katem od 40° do 140°.
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5. Dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie wydzielanych dzialek, niz wymienione powyzej, wytyczane na
cele infrastruktury technicznej i komunikacji, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

Rozdzial 10.
Oplata, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2018r.
poz. 1945 ze zm.) w wysokos$ci:30%.

DZIAL III.
PRZEPISY KONCOWE

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Koszecin.

§ 16. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Michal Aniol
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 159/XV1/2019
Rady Gminy Koszgcin

z dnia 30 wrzes$nia 2019 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenego
obszaru potozonego we wsi Wierzbie

Zalacznik nr 1 do uchwaly Nr ....... 1 59/XVI/2019
Rady Gminy Koszecin z dnia 39:02:2019r.r,
25 25 50 75 100
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr 159/XV1/2019
Rady Gminy Koszgcin

z dnia 30 wrzesnia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.).

W zwiagzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 ze zm.) stwierdza si¢, ze do wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego we wsi Wierzbie nie zostaty
ztozone uwagi.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr 159/XV1/2019
Rady Gminy Koszgcin

z dnia 30 wrzesnia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.).

Realizacja infrastruktury technicznej bedzie odbywaé sie w oparciu o wszelkie mozliwe zrodia
pozyskania funduszy na ten cel, srodkéw wlasnych gminy, optat adiacenckich oraz partycypacji inwestorow
indywidualnych.
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