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UCHWALA NR 95/X1/2019
RADY GMINY WLODOWICE

z dnia 10 grudnia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obszaru miejscowoSci
Parkoszowice w Gminie Wlodowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z2019 ., poz. 506 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn.
zm.), w zwiazku z uchwatg nr 243/XXVIII/2018 Rady Gminy Wtodowice z dnia 26 marca 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obszaru
miejscowosci Parkoszowice w Gminie Wlodowice

Rada Gminy Wlodowice
stwierdza, Ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wlodowice, uchwalonego
uchwala Nr 189/XXII1/2017 Rady Gminy Wlodowice z dnia 31 sierpnia 2017 r.

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obszaru miejscowosci Parkoszowice
w Gminie Wlodowice

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obszaru miejscowosci
Parkoszowice w Gminie Wlodowice zwany dalej planem, obejmuje obszar w granicach okre§lonych na
rysunku planu.

2. Plan sktada si¢ z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata,
2) graficznej, ktorg stanowi rysunek planu.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 stanowiacy integralng czes$¢ niniejszej uchwaly — Rysunek planu w skali 1:2000, wykonany
na kopii mapy ewidencji gruntow, zwany dalej rysunkiem planu,

2) zalacznik nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Wtodowice o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zalacznik nr 3 - Rozstrzygnigcie Rady Gminy Wlodowice o sposobie realizacji zapisanych w planie

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.
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§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Wtodowice, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej,

2) terenie - nalezy przez to rozumieé teren o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym, dla
ktorego ustalenia okresla uchwata,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oznaczong na rysunku planu okreslajaca
minimalng odlegto$¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej, przy czym linia ta nie dotyczy:

a) obiektoéw budowlanych nie bedacych budynkami zwigzanych z: infrastruktura techniczng, komunikacja,
utrzymaniem porzadku,

b) warstwy ocieplenia budynku zwigzanego z inwestycjami termomodernizacji,

¢) okapow, gzymsow, balkonow, tarasow, zadaszen nad wejsciami, ktéore moga by¢ wysunigte poza ta lini¢
na odlegtos$¢ nie wigksza niz 2 m,

d) schodéw, ramp ipochylni zewne¢trznych, ktére moga by¢é wysunigte poza ta linig na odleglosé
nie wieksza niz 2 m,

4) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia glownych potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°,

5) dachu spadzistym - nalezy przez to rozumie¢ symetryczny dach: dwuspadowy, wielospadowy, o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych 13-45°,

6) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) wysokos$¢ budynkéw, zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst
jednolity: Dz. U. z 2019 r. poz. 1065),

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki i urzadzen budowlanych - mierzona od $redniego
poziomu terenu na obrysie obiektu lub urzadzenia do najwyzej potozonego punktu tego obiektu lub
urzadzenia,

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny okreslony
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r. poz. 1065),

8) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe jednorodzinng okreslong
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r. poz. 1065),

9) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje obiektéw iterendow shuzace zaspokojeniu
podstawowych potrzeb ludnosci z zakresu handlu, gastronomii, bankowosci, opieki zdrowotnej, spotecznej,
socjalnej, kultury, rekreacji, wypoczynku, oswiaty, wychowania, sportu, turystyki, atakze ustugi
hotelarskie, pocztowe, telekomunikacyjne, siedziby instytucji, administracji, biura, gabinety oraz inne,
z wylaczeniem ustug stanowigcych przedsigwzigcia okreslane jako mogace znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz ustug:

a) handlu hurtowego,

b) handlu pojazdami mechanicznymi,

¢) z powierzchnig wystawienniczg lub handlowa zlokalizowana poza budynkiem,
d) zwigzanych ze sktadowaniem, magazynowaniem, przetwarzaniem, produkcja,

e) zwigzanych z obstuga komunikacji samochodowej imotoryzacji takich jak stacje paliw, myjnie
samochodowe, lakiernie samochodowe, warsztaty samochodowe, stacje naprawy lub diagnostyki
pojazdow, urzadzen transportowych lub ich czgsci.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
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1) granica obszaru objetego planem,

2) okreslenie skali rysunku planu, w formie liczbowej i liniowe;,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

5) symbole literowe icyfrowe identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania:

a) IMNU — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
b) IMNI1, 2MN1, 3MN1, 4MNI1, SMN1, 6MNI1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
c¢) 1ITW — teren infrastruktury technicznej wodociaggowe;j,
d) 1KD2 — teren drég publicznych klasy ,,zbiorcza”,
e) 1KDS5, 2KDS5, 3KDS5 - tereny drég publicznych klasy ,,dojazdowa”,
f) IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW — tereny drég wewnetrznych,
g) 1R1, 2R1 — tereny rolnicze,
h) 1ZL1 — teren lasow,
6) granice archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej,
2. W rysunku planu obowigzujg oznaczenia obszaréw ustanowionych na podstawie przepisow odrebnych:

1) oznaczenie polozenia w granicach udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
326 Czgstochowa Wschod,

2) oznaczenie potozenia w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”,
3) granica otuliny Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”,
4) oznaczenie potozenia w granicach Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”,
5) granica Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”,
6) oznaczenie stanowiska archeologicznego wraz z numeracja,
3. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne, nie stanowiace ustalen planu:
1) linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia,
2) linie elektroenergetyczne sredniego napiecia,
4. Na obszarze objetym planem nie ustala sig:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w granicach
obszaru objetego planem obszaréw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.),

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow w zakresie terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak w granicach obszaru objetego planem:

a) terenow gorniczych, wyznaczonych na podstawie przepisOw ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne i gornicze (tekst jednolity: Dz.U. z 2019 r. poz. 868 z p6zn. zm.),

b) obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, wyznaczonych na podstawie przepisow ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2018 r. poz. 2268 z p6zn. zm.),

¢) obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, wyznaczonych na podstawie przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z2019 r. poz. 1396 z p6zn. zm.),

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw objetych planem.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ wizualng izolacj¢ miejsc gromadzenia odpadow, w formie zieleni izolacyjnej, ogrodzenia lub
zabudowy,

2) zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw sztucznych typu sidding lub blachy
faliste;j,

3) ustala si¢ kolorystyke pokry¢ dachowych w gamie ciemnych odcieni czerwieni, brazu, szarosci, grafitu lub
W czerni,

4)w granicach terendw objetych planem obok zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem terenu
dopuszcza si¢: sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, dojazdy, dojscia, place manewrowe,
miejsca do parkowania pojazddéw, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu,

5) dla zabudowy istniejacej na dziatkach budowlanych, w ktérych udziat powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej jest mniejszy niz wskaznik ustalony w planie dopuszcza
si¢ nadbudowe, przebudowe oraz zmiang¢ sposobu uzytkowania tych budynkow, przy uwzglednieniu
pozostatych ustalen planu,

6) dla zabudowy istniejacej, w ktorej intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej
zabudowy budynkow w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej przekracza wskaznik ustalony
w planie dopuszcza si¢ przebudowe oraz zmian¢ sposobu uzytkowania tych budynkow, przy uwzglednieniu
pozostatych ustalen planu,

7)dla zabudowy istniejacej, w ktorej] wysokos¢ budynkow przekracza ustalong w planie maksymalng
wysoko$¢ zabudowy dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania tych
budynkow, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu,

8) dla zabudowy istniejacej, w ktorej wielko$¢ powierzchni zabudowy budynkéw w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej przekracza wskaznik ustalony w planie dopuszcza si¢ nadbudowe, przebudowe oraz
zmiang sposobu uzytkowania tych budynkow, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu,

§ 5. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych ze sktadowaniem i magazynowaniem odpadow, z wylaczeniem
wstepnego magazynowania odpadow przez ich wytwarce,

2) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji powodujacych zanieczyszczenia gruntu, wod podziemnych
i powierzchniowych,

3) obowigzuje prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki
odpadami,

4) nakazuje si¢ realizacje miejsc do gromadzenia odpadéw w sposOb zapewniajacy zabezpieczenie przed
infiltracjg wod opadowych,

5) nakazuje si¢ stosowanie utwardzonych, trwalych nawierzchni na terenach parkingdw oraz drég
publicznych,

6) w zakresie ochrony przed halasem obowigzuje uwzglednienie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku, w tym:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNU - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej,

b) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN1 - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

7) w zakresie ochrony wod iziemi obowiagzuje ujmowanie wod opadowych iroztopowych z powierzchni
zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni i oczyszczanie do poziomow okreslonych przepisami z zakresu
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2018 r. poz. 2268 z pdzn. zm.),
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8) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym - poziom pol elektromagnetycznych
w srodowisku nie moze przekracza¢ dopuszczalnych warto$ci okreslonych zgodnie zustawa z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r. poz. 1396 z p6zn. zm.),
w tym:
a)dla terenow oznaczonych symbolami MNU, MNI1 obowiazuja dopuszczalne poziomy pol

elektromagnetycznych jak dla terendow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows,

b) dla wszystkich pozostalych terenéw w granicach obszaru objegtego planem obowigzuja dopuszczalne
poziomy pol elektromagnetycznych jak dla miejsc dostgpnych dla ludnosci.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;:

1) w terenie 3MN1 oznacza si¢ na rysunku planu stanowisko archeologiczne,

2)ustala si¢ granice archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej oznaczone na rysunku planu,
obejmujace obszar, w ktdrym prace ziemne nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r., poz. 2067 z p6zn.
zm.),

§ 7. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw wskazuje sig:

1) polozenie czesci obszaru objetego planem, w tym terenow IMNI1, 1ITW, 1KDS5, 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW, 1R1, 1ZL1 w granicach udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
326 Cze¢stochowa Wschdd,

2) potozenie czesci obszaru objetego planem w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”, ktorej
granica oznaczona na rysunku planu obejmuje teren 2KD5, 2MN1, IMNU, 3MN1, 4MN1, SMN1, 6MNI,
3KDS, 6KDW, 2R1,

3) potozenie czgsci obszaru objetego planem, w tym terenow 1MNI1, 1ITW, 1KDS, 1R1, 1IKDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, 1ZL1, 1KD2 w granicach Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”, w ktérym
obowigzuja ustalenia okreslone w:

a) rozporzadzeniu Nr 18/06 Wojewody Slqskjego zdnia 18 kwietnia 2006 r. w sprawie Parku
Krajobrazowego Orlich Gniazd (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z dnia 27 kwietnia 2006 r., nr 51, poz. 1423),

b) planie ochrony, przyjetym Uchwalg nr 1V/48/2/2014 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 10 marca
2014 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd” (Dz. Urz. Woj.
Slaskiego z dnia 25 marca 2014 r. poz. 1763),

§ 8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomo$ci ustala sig:
1) powierzchni¢ dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatéw nieruchomosci nie mniejszg niz 700 m?,
2) szeroko$¢ frontu dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatow nieruchomosci nie mniejszg niz 17 m,

3) kat potozenia granic dziatek powstatych w wyniku scalania i podzialéw nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego za wyjatkiem naroznych §cie¢ przy skrzyzowaniach drog od 60° do 120°.

4) jezeli przy dokonywaniu podzialu nie jest mozliwe wydzielenie wszystkich dzialek o powierzchniach
nie mniejszych niz 700 m*> kazda i szerokosciach nie mniejszych niz 17 m kazda dopuszcza si¢
pozostawienie 1 dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 500 m? oraz dowolnej szeroko$ci frontu dziatki
1 dowolnym kacie potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow bezposrednio lub posrednio z drog publicznych i wewngtrznych
znajdujacych si¢ w granicy obszaru objetego planem,

2) ustala si¢ zapewnienie miejsc do parkowania na parkingach, w garazach lub wiatach garazowych w ilosci
nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie zagrodowej,
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¢) 5 miejsc do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow handlowych,
d) 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow gastronomicznych,
e) 1 miejsce na 75 m? powierzchni uzytkowej budynku ustug hotelarskich, w tym agroturystyki,

f) w zakresie pozostalych ushug - 1 miejsce do parkowania na 100 m* powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego lub lokalu ustugowego nie stanowigcej garazu, magazynu, piwnicy, poddasza, pomieszczen
technicznych, gospodarczych,

3) wéréd miejsc do parkowania zwigzanych z funkcja ustugows, o ktérych mowa w pkt 2 ustala si¢
zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci
nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 1-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 1640,

¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk jest wigksza niz 40.

4) minimalna ilo$¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa na
drogach publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu zgodnie z ustawg z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 2068 z pdzn. zm.).

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ powigzanie systemow infrastruktury technicznej w granicach obszaru objetego planem
z systemami infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza granica obszaru objetego planem poprzez
istniejace elementy systemow infrastruktury technicznej oraz projektowane na podstawie ustalen planu,

2) w granicach obszaru obje¢tego planem ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, modernizacji, zmiany
przebiegu istniejgcych i budowy nowych przytaczy, sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej
niezbednych dla obstugi terenéw objetych planem, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

3) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, modernizacje, zmiang
przebiegu istniejacych ibudowe nowych sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej
nie zwigzanych z obstuga terendw objetych planem, wylacznie w przypadku, gdy nie ograniczy to
mozliwosci zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami planu,

4) dopuszcza si¢ likwidacje (odlaczenie, rozbiorke) odcinkow sieci lub urzadzen, z zachowaniem cigglosci
systemu,

5) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do obiektoéw budowlanych infrastruktury technicznej innych
niz budynki i urzadzen infrastruktury technicznej nie wigksza niz 25 m,

6) w odniesieniu do zaopatrzenia w wodg:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacych i1 projektowanych sieci wodociggowych,
b) ustala si¢ zapewnienie wody do celéw przeciwpozarowych z sieci wodociggowe;,

7) w odniesieniu do odprowadzania $ciekow:

a) ustala si¢ docelowe odprowadzenie §ciekow przemystowych wstgpnie oczyszczonych do wymaganych
standardow i $ciekéw bytowych do szczelnych kolektoréw sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem
sciekow do oczyszczalni,

b) w terenie nie objetym zbiorczym systemem kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig¢:

- odprowadzanie $ciekow do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw znakazem ich oprézniania
1 transportu $ciekow do stacji zlewnych lub oczyszczalni §ciekow,

- odprowadzanie $ciekow do indywidualnej oczyszczalni $ciekow,
8) w odniesieniu do odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ ujmowanie wod opadowych i roztopowych w systemy kanalizacyjne zamknigte lub w systemy
otwarte,
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b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wlasnym inwestora zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki $ciekowe;,

9) w odniesieniu do zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejagcego 1 projektowanego ukladu sieci
elektroenergetycznych $redniego napigcia oraz sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia zasilanych
ze stacji transformatorowych znajdujacych si¢ w obszarze objetym planem lub poza tym obszarem,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej o nowe stacje transformatorowe SN/nN oraz linie
sredniego 1 niskiego napigcia,

c) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW, za wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru o mocy wigkszej
niz moc mikroinstalacji,

10) w odniesieniu do zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ realizacje uktadu sieci gazowych $redniego i niskiego ci$nienia,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych z indywidualnych zbiornikéw gazu,
11) w odniesieniu do sieci teletechnicznych:

a) ustala si¢ zapewnienie taczno$ci telefonicznej =z istniejgcych i projektowanych sieci iurzadzen
teletechnicznych,

b) w granicach obszaru obj¢tego planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publiczne;,

12) w odniesieniu do zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) ustala si¢ ogrzewanie budynkéw poprzez indywidualne igrupowe systemy zaopatrzenia w energi¢
cieplna, z uwzglednieniem przepisow zawartych w uchwale nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewddztwa
Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa $laskiego
ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw,

b) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW, za wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru o mocy wigkszej
niz moc mikroinstalacji,

§ 11. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiagzku
z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNU ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z nieucigzliwymi ustugami, przy czym na
poszczegolnych dziatkach budowlanych mogg by¢ lokalizowane:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa z zakresu nieucigzliwych ustug,
c¢) zabudowa uslugowa z zakresu nieucigzliwych ustug i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

d) nieucigzliwe ustugi w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych iw budynkach mieszkalno-
ushlugowych,

2) dopuszcza si¢:
a) parkingi,
b) wiaty,

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) formy dachow:
- dachy ptaskie,
- dachy spadziste,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m z zastrzezeniem § 10 pkt 5, za wyjatkiem:
- budynkow z dachami ptaskimi o maksymalnej wysokosci zabudowy 8 m,
- garazy, wiat i budynkéw gospodarczych o maksymalnej wysokosci zabudowy 6 m,
d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 60%,

e) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego Iub
uslugowego - 6 m,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
20%,

g) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j - 1,6,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 0,001.

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 700 m?,
z dopuszczeniem wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni mniejszej:

- dla powickszenia sasiedniej dziatki budowlanej lub dla poprawy warunkow jej zagospodarowania,
- dla lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
- dla dojscia i dojazdu,
- przy podziale dokonywanym zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie,
§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN1 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) dopuszcza sig:

a) zabudowe zagrodowa, o tacznej powierzchni zabudowy budynkow innych niz budynek mieszkalny
nie przekraczajacej 20% powierzchni dziatki budowlanej,

b) nieucigzliwe ustugi:
- w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,

- w budynkach mieszkalno-ustugowych, w ktorych taczna powierzchnia uzytkowa wykorzystywana na
cele ustugowe nie przekracza 50% powierzchni uzytkowej budynku,

- jako zabudowa ustugowa o tacznej powierzchni zabudowy budynkow ustugowych nie przekraczajacej
20% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) parkingi na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
d) wiaty,

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe i przyczotkowe,

b) dopuszcza si¢ lukarny o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych, takim samym jak gtoéwnych
potaci dachu,

¢) ustala si¢ minimalny wysieg okapu dachu i wiatrownic poza $cian¢ szczytowa, nie mniejszy niz 60 cm,

d) ustala si¢ zaakcentowanie poziomu okapu i cokotu (np.: poprzez zréznicowanie kolorystyki i faktur),
a takze odcigcie dachu na linii okapu od $ciany szczytowej,
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e) ustala si¢ pokrycie dachu dachéwka Iub materiatami dachowkopodobnymi,

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) formy dachow:

- symetryczne dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenica o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych 30-45°, z dopuszczeniem kata nachylenia gltownych potaci dachowych 10-45° dla
budynkéw ustugowych,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m z zastrzezeniem § 10 pkt 5, za wyjatkiem:
- garazy, wiat i budynkéw gospodarczych o maksymalnej wysokosci zabudowy 6 m,
d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%,

e) minimalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego Iub
ustugowego - 6 m,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
30%,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 1,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 0,001,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 700 m?,
z dopuszczeniem wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni mniejszej:

- dla powickszenia sgsiedniej dziatki budowlanej Iub dla poprawy warunkow jej zagospodarowania,
- dla lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,

- dla dojscia 1 dojazdu,

- przy podziale dokonywanym zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie,

§ 14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN1, 3MN1, 4MN1, SMN1, 6MN1 ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) dopuszcza si¢:

a) zabudowe zagrodowa, o tacznej powierzchni zabudowy budynkow innych niz budynek mieszkalny
nie przekraczajacej 20% powierzchni dziatki budowlanej,

b) nieucigzliwe ustugi:
- w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,

- w budynkach mieszkalno-ustugowych, w ktorych taczna powierzchnia uzytkowa wykorzystywana na
cele ustugowe nie przekracza 50% powierzchni uzytkowej budynku,

- jako zabudowa ustugowa o lacznej powierzchni zabudowy budynkow ustugowych nie przekraczajace;j
20% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) parkingi na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
d) wiaty,
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) formy dachéw - dachy spadziste, z dopuszczeniem dachoéw ptlaskich dla budynkéw innych niz budynki
mieszkalne i mieszkalno-ustugowe,
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¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m z zastrzezeniem § 10 pkt 5, za wyjatkiem:
- budynkoéw z dachami ptaskimi o maksymalnej wysokosci zabudowy 8 m,
- garazy, wiat i budynkoéw gospodarczych o maksymalnej wysokosci zabudowy 6 m,
d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%,

e) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego Iub
uslugowego - 6 m,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
20%,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 1,6,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 0,001,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej nie mniejsza niz 700 m?,
z dopuszczeniem wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni mniejszej:

- dla powigkszenia sasiedniej dziatki budowlanej lub dla poprawy warunkow jej zagospodarowania,
- dla lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j,
- dla dojscia i dojazdu,
- przy podziale dokonywanym zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie,
§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ITW ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — infrastruktura techniczna wodociggowa, w tym obiekty budowlane i urzadzenia
infrastruktury technicznej wodociggowej, ujecia wody wraz z zapleczem technicznym,

2) dopuszcza si¢ sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej innej niz wodociagowa, nie kolidujacej
Z przeznaczeniem terenu,

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) formy dachow:

- symetryczne dachy dwuspadowe lub wiclospadowe z kalenica o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych 10-45°,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 6 m z zastrzezeniem § 10 pkt 5,
d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 80%,
¢) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku - 3 m,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
10%,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 0,8,

h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 0,001.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD2 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy ,,zbiorcza”,
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokosc¢ drogi 1KD2 w liniach rozgraniczajgcych - 20 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

§ 17. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD5, 2KDS5, 3KDS5 ustala sig:
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1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy ,,dojazdowa”,

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi 1KD5 w liniach rozgraniczajacych - 10 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) szeroko$¢ drogi 2KD5 w liniach rozgraniczajacych - 10 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
c) szerokos¢ drogi 3KD5 w liniach rozgraniczajacych - 10 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5SKDW,
6KDW ustala sig:

1) przeznaczenie terenu - droga wewngtrzna,

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi 1KDW w liniach rozgraniczajacych - 6 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) szeroko$¢ drogi 2KDW w liniach rozgraniczajacych - 6 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

c) szerokos¢ drogi 3KDW w liniach rozgraniczajacych - 10 m, z lokalnym poszerzeniem do szerokosci
18 m na polaczeniu z drogag 2KDW, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

d) szeroko$¢ drogi 4KDW w liniach rozgraniczajacych - 5 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
e) szerokos¢ drogi SKDW w liniach rozgraniczajacych - 4 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

f) szeroko$¢ drogi 6KDW w liniach rozgraniczajacych - od 6 do 14 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

§ 19. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R 1, 2R1 ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren rolniczy, grunty rolne,
2) dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej nie kolidujace z przeznaczeniem terenu,
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL1 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren lasow,
b) budowle i urzadzenia zwigzane z gospodarka lesna,

c¢) urzadzenia turystyczne zwigzane z gospodarka le$ng takie jak: parkingi lesne, pola biwakowe, wieze
widokowe, ktadki, szlaki turystyczne, $ciezki dydaktyczne i miejsca widokowe,

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ wysoko$¢ dopuszczonych budowli i urzadzen nie wicksza niz 25 m,

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wtodowice.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanislaw Ibek
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr 95/X1/2019
Rady Gminy Wlodowice
z dnia 10 grudnia 2019 1.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY WLODOWICE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO
PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. 22018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) Rada Gminy Wtodowice stwierdza, ze do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obszaru miejscowosci Parkoszowice
w Gminie Wlodowice wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 16.09.2019r. do 14.10.2019r.,
z okreslonym terminem sktadania uwag do dnia 29.10.2019 r., nie wptyngtly Zadne uwagi. Tym samym Rada
Gminy Wlodowice stwierdza brak podstaw do czynnoSci zwigzanych zrozstrzygnigciem o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr 95/X1/2019
Rady Gminy Wlodowice
z dnia 10 grudnia 2019 1.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY WLODOWICE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH
W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Dzialajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2018r. poz. 1945 zpdzn. zm.), oraz § 11 pkt2 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) Rada Gminy Wlodowice przyjmuje ponizsze
rozstrzygnigcie.

Szacunkowe kwoty =zawiera "Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obszaru miejscowosci Parkoszowice w Gminie
Wlodowice”, bedaca integralng czgscig dokumentacji planistyczne;.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy 1isa
bezposrednim skutkiem uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow
obszaru miejscowosci Parkoszowice w Gminie Wtodowice obejmuja realizacje poszerzen drog publicznych
oraz uzupekien sieci kanalizacyjnej i wodociagowe;.

2. Opis sposobu realizacji inwestycji wykazanych w ust. 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1186 z p6zn. zm.), ustawg z dnia
29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1843 z p6zn. zm),
ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z p6zn.
zm.), ustawg zdnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (tekst jednolity Dz.U. z2019r.
poz. 712 z pézn. zm.) oraz ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity
Dz. U. 22019 r. poz. 1396 z pézn. zm.),

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych wust. 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym
si¢ postepem technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslona
w art. 3 pkt. 10 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U.
72019 1. poz. 1396 z p6zn. zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 869 z p6zn. zm.).

4. Zadania wymienione w ust. 1 finansowane bedg z:
1) budzetu gminy,
2) funduszy pomocowych (dotacje i pozyczki z funduszy krajowych, pomocowe fundusze unijne),

3) partnerstwa publiczno — prywatnego.
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