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UCHWALA NR XX/247/2020

RADY MIEJSKIEJ W CZELADZI
z dnia 26 lutego 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz dla terenu pomiedzy
ulicami: Staszica, Szpitalna, Wojkowicka, Rolnicza, granica administracyjng z miastem Siemianowice
Slaskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019.
poz. 506 zpdzn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z po6zn. zm.), w zwiazku z uchwalag Nr XXXVI/468/2017 Rady
Miejskiej w Czeladzi z dnia 29 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz dla terenu pomiedzy ulicami: Staszica, Szpitalna,
Wojkowicka, Rolnicza, granica administracyjng z miastem Siemianowice Slaskie, Rada Miejska w Czeladzi
stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz dla terenu
pomigdzy wulicami: Staszica, Szpitalna, Wojkowicka, Rolnicza, granica administracyjna z miastem
Siemianowice Slaskie nienarusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czeladz uchwalonego Uchwatg nr XXV/336/2016 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia
19 maja 2016 r. i uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz dla terenu pomigdzy
ulicami: Staszica, Szpitalng, Wojkowicka, Rolniczg, granica administracyjng z miastem Siemianowice Slaskie.

2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu okresla rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy Zatacznik
Nr 1 do niniejszej uchwaty, bedacy integralna czg$cia planu.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) Zatacznik Nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Czeladzi o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) Zalacznik Nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Czeladzi o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na kopii mapy zgodnej z wymogami
art. 16 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w skali
1:1000, stanowigcy Zatacznik Nr 1 do uchwaty;
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3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi poza
ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

4) terenie — nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony indywidualnym symbolem cyfrowo-
literowym;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w wyniku realizacji ustalen
planu dominuje w terenie oraz ktéremu powinno by¢ podporzadkowane przeznaczenie dopuszczalne;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w wyniku realizacji ustalen
planu uzupekia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalng
odlegto$¢ zewnetrznej $ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu drogi, za wyjatkiem elementow
takich jak: wykusze, ryzality, ganki, schody zewnetrzne, pochylnie i wiatrotapy pod warunkiem, ze ich
sumaryczna powierzchnia nie przekracza 30% catkowitej powierzchni elewacji i jednocze$nie nie s3 one
wysunigte przed zewnetrzng krawedz budynku dalej niz na 2 m, a takze rur spustowych, okapdéw dachow,
anten, parapetow i gzymsow;

8) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wzdhuz ktorej obowigzuje sytuowanie
minimum 70% zewngtrznej $ciany budynku, z zakazem jej przekraczania, ktory to zakaz nie dotyczy:
wykuszy, ryzalitow, gankow, schodow zewnetrznych, pochylni i wiatrotapéw (pod warunkiem, Ze nie sg
one wysuniete przed zewnetrzng krawedz budynku dalej niz na 2 m), atakze rur spustowych, okapow
dachow, anten, parapetow i gzymsow;

9) miejscu zmiany linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskazany na rysunku planu punkt, w ktorym
nastgpuje zmiana rodzaju linii zabudowy;
10) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nieprzekraczajacym 12°;

11) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zwartg zielen zimozielong, wielopigtrowa, w tym wysoka,
ztozong z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia oraz dostosowanych do warunkow srodowiska danego
miejsca, realizowana w celu odizolowania terenéw o konfliktowym sposobie zagospodarowania i/lub
uzytkowania; poprzez zielen wysoka nalezy rozumie¢ te gatunki roslin, ktérych wysokos¢ w wieku
dojrzatosci przekracza 10 m wysokosci;

12) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spdjny ciag réoznych rozwigzan technicznych, ktory obejmuje
w szczegolnosci: drogi dla rowerdw, pasy ruchu dla rowerdéw, kontrapasy rowerowe, taczniki rowerowe,
parkingi rowerowe;

13) istniejacym budynku - nalezy przez to rozumie¢ istniejagcy w dniu wejscia w zycie planu budynek lub
budynek, dla ktéorego wydana zostala ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe lub zgloszenie
obowiazujace na dzien wejscia w zycie planu.

2. Definicje pozostalych poje¢ niewymienionych w ust. 1, a uzytych w niniejszej uchwale znajduja si¢
w przepisach odrebnych.

§ 3. 1. Dla obszaru obj¢tego granicami okreslonymi w § 1 niniejszej uchwaty ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna

intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
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powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odregbnych przepisow, w tym obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowa optate wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do ustalenia:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych a takze
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

2) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

3) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
§ 4. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia:
1) nagtowek oraz okreslenie skali rysunku;

2)wyrys ze studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz
Z 0znaczeniem granic terenu objetego ustaleniami planu;

3) obowiazujace bedace ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) obowiazujace linie zabudowy,
) miejsca zmiany linii zabudowy,
f) kapliczki przydrozne,
g) strefa ,,B” — strefa posredniej ochrony historycznego uktadu urbanistycznego,
h) strefa ,,E” — strefa ochrony ekspozycji,
1) osie widokowe,
j) przeznaczenie terenow;
4) obowigzujace wynikajace z przepisow odrebnych:
a) historyczny uktad urbanistyczny miasta Czeladz wpisany do rejestru zabytkoéw pod numerem A/1182/72,
b) kapliczka przydrozna wpisana do rejestru zabytkow pod numerem B/564/82,
c) obiekty ujete w zbiorze kart adresowych gminnej ewidencji zabytkow,
d) stanowisko archeologiczne,

e) granica udokumentowanego zloza wegla kamiennego ,,Siemianowice” w poktadach grupy 400,
5001 600,

f) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Rozalia” w poktadach grupy 800,
g) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Grodziec” w poktadach grupy 800,

h) granica strefy ochronnej od walow przeciwpowodziowych,
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1) zasigg obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia,

j) strefa kontrolowana gazociggu wysokiego cisnienia i podwyzszonego cisnienia;
5) informacyjne, niebedace ustaleniami planu:

a) napowietrzna linia elektroenergetyczna 220 kV,

b) napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kV,

¢) napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napigcia,

d) stacje transformatorowe,

e) gazociag wysokiego cisnienia DN400 CN 2,5 MPa,

f) gazociag wysokiego ci$nienia DN100 CN 2,5 MPa,

g) gazociag podwyzszonego $redniego cisnienia DN500 CN 1,6 MPa,

h) zasieg obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat

- Q 0,2%,

1) zasigg obszaru narazonego na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia lub uszkodzenia walu

przeciwpowodziowego,
j) przyblizona lokalizacja zlikwidowanego szybu gorniczego,
k) miejsca proponowane;j realizacji skrzyzowan dwupoziomowych;

6) informacja o tym, iz caty obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu:

a) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Saturn” w poktadach grupy 400, 500 i 600,

b) Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 329 , Bytom”.

§ 5. 1. Kazdy teren ordéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania oznacza si¢

symbolem cyfrowo-literowym, gdzie:

1) cyfra oznacza numer porzadkowy terenu wyrdzniajacy go sposrod pozostatych terendow o tym samym

przeznaczeniu,
2) symbol literowy oznacza przeznaczenie terenu.
2. Ustala si¢ nastepujace symbole dla okreslenia przeznaczenia terenow:
1) MU — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;
2) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowe;j;
4) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
5) U — tereny zabudowy ustugowej;
6) PU — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynéw i zabudowy ustugowe;j;
7) ZP — tereny zieleni urzadzonej lub/i zieleni izolacyjnej;
8) ZN — teren zieleni nieurzadzonej;
9) ZD — teren ogrodéw dziatkowych;
10) WS — tereny wod powierzchniowych;
11) KDGP — tereny drég publicznych klasy gldwnej ruchu przyspieszonego;
12) KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej;
13) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalne;j;
14) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j;
15) KDX — tereny publicznie dostgpnych samorzadowych ciggdw pieszych;
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16) KDW — tereny drog wewnetrznych;

17) KS — tereny obstugi komunikacji;

18) G — teren infrastruktury technicznej — gazownictwo;

19) E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
20) W — teren infrastruktury technicznej — wodociagi.

3.Dla kazdego zterendéw, o ktorych mowa w ust.2, obowigzuja tacznie ustalenia ogoélne zawarte
w Rozdziale 11, ustalenia szczegotowe zawarte w Rozdziale 111 oraz ustalenia koncowe zawarte w Rozdziale [V
niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania ustala si¢:

1) obowiazek lokalizowania budynkéw zgodnie z oznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) obowigzek lokalizowania budynkow zgodnie z oznaczonymi na rysunku planu obowigzujgcymi liniami
zabudowy;

3) wymagania dotyczace obowigzujacej linii zabudowy uznaje si¢ za spelnione, jezeli co najmniej jeden
budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy lub ustugowy usytuowany na dziatce budowlanej, znajduje si¢
wzdtuz obowiazujacej linii zabudowy;

4) obowigzujaca linia zabudowy dziata jak nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) po spetnieniu warunku, o ktérym mowa w pkt 3,

b) dla istniejacych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowy lub ustugowy w przypadku ich
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy lub remontu,

¢) dla budynkéw gospodarczych, budynkow garazowych;

5) przy zagospodarowaniu terendw w rejonie skrzyzowan, obowigzek zachowania pol widocznosci zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) dla budynkow istniejgcych:

a) znajdujacych si¢ w catosci lub czeSciowo migdzy linig rozgraniczajaca terenu alinig zabudowy,
dopuszcza sig¢ ich:

- rozbudowe wylacznie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy,
- remont, przebudowg i nadbudowe,
b) znajdujacych si¢ w calosci lub cze¢$ciowo w terenie drogi, dopuszcza si¢ ich: remont lub przebudowe,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej wysokosci dla obiektéw wyzszych niz okre§lono w ustaleniach
tekstu planu, w przypadku ich remontu, przebudowy lub rozbudowy,

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej geometrii dachu budynkéw w przypadku gdy jest ona inna niz
okreslono w ustaleniach tekstu planu przy remoncie, przebudowie lub rozbudowie;

7) w przypadku, gdy istniejace zagospodarowanie w obrgbie dziatki budowlane;j:

a) przekracza maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy lub maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy okreslony w ustaleniach tekstu planu, dopuszcza sig:

- remont lub przebudowg istniejacych budynkow,

- wykonywanie robdot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami
odrgbnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci uzytkowania,

b) nie osigga minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej, okreslonego
w ustaleniach szczegdtowych tekstu planu, dopuszcza sig:
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- remont lub przebudowg istniejgcych budynkow,

- nadbudowe istniejacych budynkow, przy czy ich maksymalna wysoko$¢ oraz maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ parametrow ustalonych w tekscie planu,

- wykonywanie robdot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami
odrgbnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci uzytkowania;

8) maksymalng wysokos¢ obiektoéw budowlanych niebedacych budynkami: 18 m, przy czym ustalenie to
nie dotyczy:

a) obiektow budowlanych niebgdacych budynkami, realizowanych w zasiggu strefy ,,E” — strefy ochrony
ekspozycji, w ramach ktorej dopuszczalng maksymalng wysoko$¢ ustala § 8 pkt 8 lit. ¢ tekstu planu,

b) obiektow budowlanych tgcznosci publicznej realizowanych w oparciu o przepisy odrebne z tego zakresu,

c¢) napowietrznych sieci iurzadzen elektroenergetycznych 220 kV oraz 110 kV, dla ktéorych maksymalna
dopuszczalna wysoko$¢ wynosi 53 m.

§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i krajobrazu, w tym
zasady ksztaltowania krajobrazu ustala sig¢:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

2) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko na
terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MU, MW, MNU, MN, ZP, ZD, ZN,

3) zakazy o ktorych mowa w pkt 1 i 2 nie dotycza:
a) inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu:
- infrastruktury techniczne;j,
- komunikacji,

b) stacji demontazu oraz miejsc przetwarzania pojazdow, znajdujacych si¢ w ramach terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem 19U,

¢) garazy i parkingdw, w tym parkingéw wielopoziomowych nadziemnych lub podziemnych;
4) zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

5) obowiazek stosowania nastepujacych standardéw akustycznych w zakresie ochrony przed hatasem,
okreslonych przepisami odrebnymi:

a) dla terendw oznaczonych symbolem MU, MNU jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami MN jak dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

c) dla terenow oznaczonych symbolem MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego,

d) dla terenu oznaczonego symbolem 1U jak dla terenow domow opieki spotecznej,

e) dla terenu oznaczonego symbolem 5U jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

f) dla terenu oznaczonego symbolem ZD jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

6) w zakresie ochrony wod podziemnych oraz zuwagi na potozenie calego obszaru planu w zasiegu
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 329 , Bytom™:

a) zakaz zagospodarowania iuzytkowania obszaru w sposob stwarzajacy zagrozenia dla uzytkowego
poziomu wodonosnego,

b) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do woéd lub ziemi, o parametrach niezgodnych
z warunkami okre$lonymi w przepisach odrgbnych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej
ustala sig:
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1) obowigzek ochrony obiektéw iobszarow wpisanych do rejestru zabytkow wojewodztwa $laskiego,
oznaczonych na rysunku planu, w tym:

a) historycznego uktadu urbanistycznego miasta Czeladzi, nr rej. A/1182/72,
b) kapliczki przydroznej usytuowanej przy ul. Wojkowickiej, nr rej. B/564/82;

2) zasady ochrony obiektow i obszarow, o ktorych mowa w pkt 1, okre$laja przepisy odrgbne z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

3) obowiazek ochrony obiektow ujetych w zbiorze kart adresowych gminnej ewidencji zabytkow, wsrod
ktorych na dzien uchwalenia planu znajduja si¢ nastepujace obiekty oznaczone na rysunku planu:

a) budynek mieszkalny usytuowany przy ul. 1 Maja 20,

b) budynek mieszkalno-ustugowy usytuowany przy ul. Bytomskiej 13,

c¢) budynek mieszkalno-ustugowy usytuowany przy ul. Bytomskiej 21,

d) budynek mieszkalno-ustugowy usytuowany przy ul. Bytomskiej 35,

e) budynek mieszkalny usytuowany przy ul. Bytomskiej 51,

f) budynek mieszkalny wielorodzinny usytuowany przy ul. Bytomskiej 65,
g) chatupa drewniana usytuowany przy ul. Bytomskiej 90,

h) budynek mieszkalny wielorodzinny usytuowany przy ul. Przetajskiej 32,
i) budynek mieszkalno-ustugowy usytuowany przy ul. Staszica 124,

j) budynek mieszkalno-ustugowy usytuowany przy ul. Szpitalnej 51,

k) budynek mieszkalny wielorodzinny usytuowany przy ul. Szpitalnej 59,
1) budynek mieszkalno-ustugowy usytuowany przy ul. Szpitalnej 61,

m) budynek mieszkalno-ustugowy usytuowany przy ul. Szpitalnej 63;

4) dla obiektow ujetych w zbiorze kart adresowych gminnej ewidencji zabytkow okreslonych w pkt 3 ustala
si¢:
a) zachowanie obiektow zabytkowych,

b) mozliwos¢ adaptacji budynkéw do pelnienia innych funkcji, pod warunkiem ich zgodnosci
z pozostalymi ustaleniami planu oraz zachowania ich zabytkowej wartosci,

¢) zachowanie warto$ci zabytkowej w zakresie zagospodarowania terenéw, sposobu ksztattowania bryty
budynkow, w tym: kompozycji i wystroju elewacji oraz jej kolorystyki, ksztattu dachéw, stolarki
okiennej i drzwiowej i jej podziatéw, rodzaju materialdéw budowlanych,

d) mozliwos¢ wymiany stolarki okiennej idrzwiowej w przypadku zniszczenia jej W stopniu
uniemozliwiajagcym renowacj¢ albo gdy ulegla ona wtornym przeksztalceniom z obowigzkiem
odtworzenia historycznych gabarytow, koloru, geometrii oraz podziatow,

e) zakaz termomodernizacji od zewnatrz elewacji budynkéw wykonczonych cegla elewacyjng badz
kamieniem;

5) obowigzek ochrony oznaczonych na rysunku planu kapliczek przydroznych, w tym:
a) kapliczki stupowej usytuowanej przy zbiegu ulic Przetajskiej i Laczkowe;j,
b) kapliczki stupowej usytuowanej przy ulicy Bytomskiej 31;
6) dla obiektow, o ktorym mowa w pkt 5, ustala si¢ zachowanie obiektow zabytkowych,
7) strefe ,,B” - strefe posredniej ochrony historycznego uktadu urbanistycznego dla ktorej obowiazuje:

a) utrzymanie historycznego przebiegu ulic,
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b) obowigzek zachowania historycznych linii zabudowy wzdtuz ul. Bytomskiej, ul. Kilinskiego i ul. Niwa
(zasigg historycznych linii zabudowy jest tozsamy z zasiggiem wyznaczone] na rysunku planu
obowiazujacej linii zabudowy),

c) obowigzek zachowania dawnych potaczen ul. Bytomskiej iul. Kilinskiego oraz ul. Bytomskiej
iul. Przetajskiej, tzw. dawnych ,Miedziuchow”, oznaczonych na rysunku planu symbolem 2KDX,
3KDX, 4KDX,

d) zakaz realizacji obiektow tymczasowych takich jak: blaszane garaze, blaszane budynki gospodarcze czy
blaszane obiekty handlowe,

e) obowigzek ksztaltowania nowej zabudowy w formie i gabarytach wpisujacych si¢ w historyczna
strukturg przestrzenna, tj.:

- stosowanie, jako pokrycia dachowe: ceramiki, tupkow, gontow, blachy na rabek stojacy, dachowki
ceramicznej, dachowki cementowej,

- obowigzek stosowania jednolitej stolarki okiennej i drzwiowej dla catej fasady budynku, w zakresie:
kolorystyki, geometrii,

- zakaz stosowania oktadzin $ciennych z blach i tworzyw sztucznych typu siding,
8) strefe ,,E” - strefe ochrony ekspozycji dla ktorej obowigzuje:
a) zachowanie wskazanych na rysunku planu osi widokowych,
b) w zasiggu osi widokowych o ktorych mowa w lit. a obowiazuje:
- zakaz lokalizacji budynkow,

- zakaz nasadzen zieleni wysokiej — powyzej 3 m, ktora moglyby przestoni¢ widok na kosciot
rzymskokatolicki pw. §w. Stanistawa Biskupa i Me¢czennika,

¢) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami: 15 m,

9) obowiazek ochrony stanowiska archeologicznego nr 7 na obszarze AZP 97-48, oznaczonego na rysunku
planu;

10) w obrgbie stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa w pkt9, wszelkie dzialania inwestycyjne
wymagajace prowadzenia robot ziemnych, nalezy wykonywac zgodnie z przepisami ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktorych
na obszarze planu zalicza si¢ tereny drog publicznych oraz publicznie dostepne samorzadowe ciagi piesze
ustala si¢ obowigzek ksztattowania nawierzchni drog i chodnikéw w sposdb umozliwiajacy korzystanie z nich
osobom niepelnosprawnym.

§ 10. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie przepiséw odrebnych ustala si¢:

1) obowiazek przestrzegania ustalen wynikajacych z przepiséw odrebnych z zakresu:

a) prawa geologicznego i gorniczego, w ramach udokumentowanych zt6z wegla kamiennego ,,Rozalia”,
»@rodziec”, ,,Saturn” i ,,Siemianowice” wskazanych lub wymienionych na rysunku planu,

b) prawa wodnego:
- na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, wskazanych na rysunku planu,

-w zasiegu strefy ochronnej od walow przeciwpowodziowych rzeki Brynicy obejmujacej obszar
w odleglosci 50 m od stopy watu po stronie odpowietrznej, wskazanej na rysunku planu,

- w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 329 , Bytom”, wymienionego na rysunku
planu,

2) zasieg obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig, o ktérym mowa w pkt 1 lit b tiret pierwsze jest tozsamy
z zasiggiem:

a) obszarow, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest sSrednie 1 wynosi raz na 100 lat,
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b) obszarow, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,

¢) obszarow migdzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym.

§ 11. 1. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢:
1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MU:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 400 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60+90°;
2) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MW:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60+90°%
3) dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami MNU:

a) minimalna powierzchnia dzialki: 450 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60+90°;
4) dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem SMN, SMN, 9MN:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 225 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 7,5 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60+-90°;
5) dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami 12MN, 13MN:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 225 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki: 15 m,

¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60+-90°;

6) dla terenow oznaczonych na rysunku symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 6MN, 7MN, 10MN, 11MN,
14MN 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60+90°;
7) dla terend6w oznaczonych na rysunku symbolami U:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60-90°%
8) dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami PU:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki: 25 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60+90°;
9) dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami KS:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 18 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki: 3 m,
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c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60+90°;
10) dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami G, E, W:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki: 50 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60-90°%

2. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszard0w wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalnej
liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sie:

1) powigzanie obszaru objetego ustaleniami planu z uktadem zewnetrznym poprzez drogi publiczne klasy:
a) gtdbwnej ruchu przyspieszonego (KDGP),
b) zbiorczej (KDZ);
2) obstuge komunikacyjng obszaru objetego ustaleniami planu poprzez:
a) droge publiczng gtowng ruchu przyspieszonego (KDGP),
b) drogi publiczne klasy zbiorczej (KDZ),
¢) drogi publiczne klasy lokalnej (KDL),
d) drogi publiczne klasy dojazdowej (KDD),
e) drogi wewnetrzne (KDW),
f) publicznie dostgpne samorzadowe ciagi piesze (KDX),
g) dojscia i dojazdy niewskazane na rysunku planu;
3) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych przy uwzglednieniu nastgpujacych minimalnych wskaznikow:

a) dla budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych w ramach terené6w oznaczonych na rysunku planu
symbolami: MU, MW, MNU, MN - 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla domu opieki spotecznej zlokalizowanego w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
1U - 2 stanowiska na kazde 10 t6zek,

¢) dla obiektow handlowych — 30 miejsc na 1000 m? powierzchni sprzedazy,

d) budynki biur i urzedow - 35 miejsc na 100 zatrudnionych,

e) obiekty gastronomiczne - 30 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

f) hotele i obiekty zakwaterowania zbiorowego — 4 miejsca na 10 miejsc noclegowych,

g) dla pozostatych obiektow ustugowych — 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
h) dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw — 30 miejsc na 100 zatrudnionych,

i) dla obiektow, o ktérych mowa w lit. b, c, d, e, f, g, h w przypadku wyznaczenia miejsc postojowych
w liczbie wiekszej niz 15, co najmniej 4%, lecz nie mniej niz jedno z tych miejsc, przeznacza si¢ dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

j) w przypadku braku mozliwos$ci zapewnienia okre$lonej liczby miejsc postojowych w granicach dziatki
budowlanej dopuszcza sie wykorzystanie miejsc postojowych zlokalizowanych w granicach terenow
drog lub ogdlnodostepnych parkingdw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala
sie:

1) zaopatrzenie terend6w przeznaczonych w planie na cele zabudowy, w sieci infrastruktury technicznej
poprzez istniejace, rozbudowywane oraz nowe zbiorowe systemy uzbrojenia:

a) sie¢ wodociggowg z systemem przeciwpozarowym,
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b) sie¢ kanalizacji sanitarnej,
¢) sie¢ kanalizacji deszczowej,
d) sie¢ gazowa,

e) sieci elektroenergetyczne,
f) sieci cieplownicze,

g) sieci telekomunikacyjne;

2) zachowanie i uzytkowanie istniejacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich remont,
przebudowe i rozbudowe;

3) dopuszczenie lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nimi zwigzanych w liniach
rozgraniczajacych drog, atakze na pozostatych terenach, oile lokalizacja ta zgodna jest z ustaleniami
szczegdtowymi planu oraz z przepisami odrgbnymi.

2. w zakresie zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenia ze zrddel indywidualnych pod warunkiem uwzglednienia warunkow
okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) budowe, rozbudoweg, przebudowe sieci wodociagowej zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglgdnieniem
wymogow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg.

3. w zakresie odprowadzania $ciekow:

1) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej lub indywidualnych systeméw oczyszczania $ciekow
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2)do czasu podlaczenia do gminnej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow do
bezodplywowego zbiornika do gromadzenia nieczystos$ci, z zastrzezeniami wskazanymi przepisami prawa.

4. w zakresie odprowadzania wod opadowych:
1) z terenu powierzchniowo z mozliwoscig odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej;
2) zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych iroztopowych do zagospodarowania w odpowiednich
urzadzeniach lub do wykorzystania gospodarczego.

5. w zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) zasilanie z istniejacej i projektowanej sieci gazowej;
2) do czasu realizacji sieci gazowej zaopatrzenie w oparciu o indywidualne rozwigzania;
3) budowe sieci zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe;

4) wyznaczono na rysunku planu stref¢ kontrolowana gazociggu wysokiego ipodwyzszonego ci$nienia
w ramach ktérej obowigzujg przepisy odrebne.

6. w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:

1) zasilanie z istniejacych 1 projektowanych sieci elektroenergetycznych mnapowietrznych ikablowych
sredniego napigcia oraz sieci napowietrznych i kablowych niskiego napiegcia;

2) rozbudowe, przebudowe, budowe nowych sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ zasilanie zurzadzen wytwarzajacych energie zodnawialnych zrédel energii
wykorzystujacych promieniowanie stoneczne i energi¢ geotermalng o mocy nieprzekraczajacej 100 kW
oraz wykorzystujacych energi¢ wiatru o mocy do 5 kW.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:
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1) zaopatrzenie w cieplo do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej z sieci cieplowniczej lub ze Zrodet
indywidualnych z zachowaniem wymogow ochrony srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ zasilanie zurzadzen wytwarzajacych energi¢ =z odnawialnych Zrodet energii
wykorzystujacych promieniowanie stoneczne i energie geotermalng o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

3) mozliwo$¢ budowy, rozbudowy, przebudowy sieci z zachowaniem warunkow okre§lonych w przepisach
odrgbnych.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) obstuge w oparciu o istniejacg sie¢ telekomunikacyjna z mozliwosciag jej rozbudowy imodernizacji
z zachowaniem warunkow okreslonych w przepisach odrebnych;

2) mozliwos¢ lokalizowania przedsigwzigé z zakresu tacznosci publicznej.

9.w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie iselekcje odpadow na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu utrzymania
czystosci 1 porzadku w gminie.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] iustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami
1MU, 2MU, 3MU, 4MU, SMU, 6MU, 7MU, 8MU, 9IMU, 10MU, 11MU, 12MU, 13MU, 14MU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
¢) zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) budynki gospodarcze, garazowe,
b) dojscia i dojazdy,
¢) parkingi, miejsca postojowe,
d) ciagi pieszo-jezdne i trasy rowerowe,
e) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
f) zielen urzadzona.

2.Dla terenow, o ktéorych mowa wust. 1, w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) tereny objete ustaleniami niniejszego paragrafu uwaza si¢ za obszary zabudowy $rodmiejskiej w mysl
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

2) lokalizacj¢ budynkow zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
3) realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako: wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej;

4) mozliwos¢ lokalizacji na dzialce budowlanej budynkow bezposrednio przy granicy tej dziatki budowlanej,
z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 75%,
6) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,

7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,04,

8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%,

9) maksymalng wysokos$¢ budynkow:
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a)dla budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych, budynkéw ustugowych: 15m, nie wigcej niz
4 kondygnacje naziemne,

b) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 12 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje naziemne,
¢) dla pozostatych budynkéw: 7 m, nie wigcej niz 1 kondygnacja naziemna,
10) geometri¢ dachow budynkow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych wynoszacym od
20° do 45°,

b) dachy jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych wynoszgcym 15-30°,
c¢) dachy ptaskie.
3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spetnienia ustalen ogdélnych.

§ 15. 1. Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
IMW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW, 6MW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa ustugowa w parterach budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
b) budynki gospodarcze, garazowe,
¢) dojécia i dojazdy,
d) parkingi, miejsca postojowe,

e) parkingi wielopoziomowe nadziemne lub podziemne w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 6MW,

f) ciagi pieszo-jezdne i trasy rowerowe,
g) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
h) zielen urzadzona.

2.Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1, w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) lokalizacje budynkéw zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

2) mozliwos¢ lokalizacji na dzialce budowlanej budynkow bezposrednio przy granicy tej dziatki budowlanej,
z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,

3) dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami IMW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW ustala si¢:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 40%,
b) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,78,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) maksymalng wysokos¢ budynkow:
- dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: 15 m, nie wigcej niz 5 kondygnacji naziemnych,
- dla pozostatych budynkoéw: 7 m, nie wiecej niz 1 kondygnacja naziemna;

f) geometri¢ dachow budynkéw: dachy jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych wynoszacym od 15°
do 30° lub dachy plaskie.

4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 MW ustala si¢:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 30%,
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b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
¢) maksymalng wysokos¢ budynkow:
- dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: 15 m, nie wigcej niz 4 kondygnacje naziemne,
- dla parkingdw wielopoziomowych: 11 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje naziemne,
- dla pozostatych budynkéw: 7 m, nie wigcej niz 1 kondygnacja naziemna,
f) geometri¢ dachow budynkow:
- dachy jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych wynoszacym od 15° do 30°,
- dachy ptaskie.
3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spelnienia ustalen ogdlnych.

§ 16. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustugowej oznaczonych na rysunku planu
symbolami: IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU, 6MNU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) budynki gospodarcze, garazowe,
b) dojscia i dojazdy,
¢) parkingi, miejsca postojowe,
d) ciagi pieszo-jezdne i trasy rowerowe,
e) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
f) zielen urzadzona.

2.Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) lokalizacje budynkéw zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako: wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej;

3) mozliwo$¢ lokalizacji na dziatce budowlanej budynkéw bezposrednio przy granicy tej dziatki budowlane;,
z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 60%,
5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01,

6) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,9,

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%,

8) maksymalng wysoko$¢ budynkow:

a)dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw ustugowych: 11 m, nie wigcej niz
3 kondygnacje naziemne,

b) dla pozostatych budynkow: 7 m, nie wigcej niz 1 kondygnacja naziemna,
9) geometri¢ dachow budynkow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych wynoszacym od 20° do 45°,
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b) dachy jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych wynoszacym od 15° do 30°
¢) dachy ptaskie.
3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spelnienia ustalen ogdlnych.

§ 17. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN,
16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa uslugowa, przy czym powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej nie moze przekracza¢ 30%
sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkow usytuowanych na dziatce budowlane;j,

b) budynki gospodarcze, garazowe,

¢) dojécia i dojazdy,

d) parkingi, miejsca postojowe,

e) ciagi pieszo-jezdne i trasy rowerowe,

f) obiekty i1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
g) zielen urzadzona.

2.Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1, w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) lokalizacje budynkéw zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako: wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej;

3) mozliwo$¢ lokalizacji na dziatce budowlanej budynkéw bezposrednio przy granicy tej dziatki budowlane;,
z zastrzezeniem przepisOw odrebnych;

4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13MN ustala si¢:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 50%,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
e) maksymalng wysokos¢ budynkow:

-dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw ushugowych: 11 m, nie wigcej niz
3 kondygnacje naziemne,

- dla pozostatych budynkéw: 7 m, nie wigcej niz 1 kondygnacja naziemna,

f) geometri¢ dachow budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
wynoszacym od 20° do 45°, dachy jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych wynoszacym od 15°
do 30° lub dachy plaskie.

5) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN,
SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN,
23MN, 24MN ustala si¢:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 50%,
b) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
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e) maksymalng wysokos¢ budynkow:

-dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw ushugowych: 11 m, nie wiecej niz
3 kondygnacje naziemne,

- dla pozostatych budynkéw: 7 m, nie wigcej niz 1 kondygnacja naziemna,
f) geometri¢ dachow budynkow:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych wynoszacym od 20° do 45°,
- dachy jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych wynoszacym od 15° do 30°
- dachy ptaskie.
3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowiazek spetnienia ustalen ogélnych.

§ 18. 1. Dla terendw zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U,
6U, 7U, 8U, 9U, 10U, 11U, 12U, 13U, 14U, 15U, 16U, 17U, 18U, 19U, 20U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) budynki gospodarcze, garazowe,

b) dojscia i dojazdy,

¢) miejsca postojowe,

d) parkingi, w tym parkingi wielopoziomowe nadziemne lub podziemne w ramach terendw oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 15U, 16U, 17U, 18U,

e) ciagi pieszo-jezdne i trasy rowerowe,

f) obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
g) zielen urzadzona,

h) zielen izolacyjna.

2.Dla terenéw, o ktérych mowa wust. 1, w zakresie ochrony Kkrajobrazu kulturowego, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania krajobrazu
ustala si¢:

1) lokalizacje budynkéw zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

2) mozliwos¢ lokalizacji na dzialce budowlanej budynkow bezposrednio przy granicy tej dziatki budowlanej,
z zastrzezeniem przepisow odrgbnych;

3) dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4U, 7U, 8U, 9U, 10U ustala sig:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 80%,
b) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
¢) maksymalng wysokos¢ budynkow:
- dla budynkow ustugowych: 12 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje naziemne,
- dla pozostatych budynkéw: 7 m, nie wiecej niz 1 kondygnacja naziemna,
f) geometri¢ dachow budynkow:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych wynoszacym od 20° do 45°,
- dachy jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych wynoszacym od 15° do 30°,

- dachy ptaskie;
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4) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 5U, 6U, 11U, 12U, 13U, 14U, 15U,
16U, 17U, 18U, 19U, 20U ustala si¢:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 60%,
b) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
¢) maksymalng wysokos¢ budynkow:
- dla budynkow ustugowych: 12 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje naziemne,
- dla parkingow wielopoziomowych: 11 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje naziemne,
- dla pozostatych budynkéw: 7 m, nie wigcej niz 1 kondygnacja naziemna;
f) geometri¢ dachow budynkow:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych wynoszacym od 20° do 45°,
- dachy jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych wynoszacym od 15° do 30°,
- dachy ptaskie.
3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek speknienia ustalen ogélnych.

§ 19. 1. Dla terenéw obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i zabudowy ushugowej oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 1PU, 2PU, 3PU, 4PU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa produkcyjna,
b) zabudowa ustugowa,
c) sktady i magazyny;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) budynki gospodarcze, garazowe,
b) dojscia i dojazdy,
) miejsca postojowe,

d) parkingi, w tym parkingi wielopoziomowe nadziemne lub podziemne, w ramach terendw oznaczonych
na rysunku planu symbolami:1PU, 2PU, 3PU,

e) ciagi pieszo-jezdne i trasy rowerowe,

f) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
g) zielen izolacyjna,

h) zielen urzadzona;

3) w przypadku istniejacych budynkow mieszkalnych zlokalizowanych w ramach terendw oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1PU oraz 3PU, dopuszcza si¢ ich: nadbudowe, przebudowe, rozbudowe
1 remont,

4) zakaz realizacji nowych budynkow mieszkalnych.

2.Dla terenéw, o ktérych mowa wust. 1, w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) lokalizacje budynkow zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

2) mozliwos$¢ lokalizacji na dzialce budowlanej budynkéw bezposrednio przy granicy tej dziatki budowlanej,
7z zastrzezeniem przepisow odrgbnych;
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3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 80%,
4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01,
5) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,2,
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 15%,
7) maksymalna wysoko$¢ budynkow dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem:
a) 1PU, 4PU: 12 m,
b) 2PU, 3PU: 18 m,

8) maksymalna wysoko$¢ budynkow okreslona dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU
i 3PU nie dotyczy istniejacych budynkéw mieszkalnych, dla ktérych maksymalna wysokos¢ to 11 m,
nie wigcej niz 3 kondygnacje naziemne,

9) geometri¢ dachow budynkow:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych wynoszacym od 20° do 45°,
b) dachy jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych wynoszacym od 15° do 30°,
¢) dachy ptaskie.
3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek speknienia ustalen ogélnych.

§ 20. 1. Dla terenow zieleni urzadzonej lub/i zieleni izolacyjnej oznaczonych na rysunku planu symbolem
1ZP, 2ZP ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej lub/i zieleni izolacyjnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) wody powierzchniowe,

b) obiekty zwigzane z ochrong przeciwpowodziows,

¢) dojécia i dojazdy,

d) parkingi, miejsca postojowe,

e) ciagi pieszo-jezdne i trasy rowerowe,

f) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2.Dla terenéw, o ktérych mowa wust. 1, w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania krajobrazu
ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90%.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek speknienia ustalen ogélnych.

§ 21. 1. Dla terendéw zieleni nieurzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami:1ZN, 2ZN, 3ZN,
47ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni nieurzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) tereny zieleni urzadzonej;

b) wody powierzchniowe,

¢) obiekty zwiazane z ochrong przeciwpowodziowa,

d) dojscia i dojazdy,

e) parkingi, miejsca postojowe,

f) ciagi pieszo-jezdne i trasy rowerowe,

g) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
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2.Dla terenow, o ktéorych mowa wust. 1, w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania krajobrazu
ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 85%.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spelnienia ustalen ogdlnych.

§ 22. 1. Dla terenu ogrodow dziatkowych oznaczonego na rysunku planu symbolami 1ZD ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: ogrody dziatkowe;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) altany dziatkowe,

b) budynki gospodarcze,

¢) wody powierzchniowe,

d) dojscia i dojazdy,

e) parkingi, miejsca postojowe,

f) trasy rowerowe,

g) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2.Dla terenow, o ktéorych mowa wust. 1, w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) lokalizacje budynkéw zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 30%,
3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01,
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3,
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
6) maksymalng wysoko$¢ altan dziatkowych i budynkow gospodarczych:
a) 5 m — w przypadku dachéw stromych,
b) 4 m — w przypadku dachow plaskich,
7) geometria dachow:

a) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do
45°,

b) ptaskie.

3. Dla terenu, o ktdrym mowa w ust. 1, ustala si¢ obowiazek spetnienia ustalen ogolnych.

§ 23. 1. Dla terendw wod powierzchniowych oznaczonych na rysunku planu 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) tereny zieleni urzadzone;j,

b) tereny zieleni nieurzadzonej,

¢) obiekty zwigzane z ochrong przeciwpowodziowa,

d) pozostate urzadzenia stuzace gospodarce wodne;j,

e) ktadki piesze,

f) mosty,
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g) ciagi pieszo-jezdne i trasy rowerowe,
h) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa wust. I, w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania krajobrazu
ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 85%;

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spelnienia ustalen ogdlnych.

§ 24. 1. Dla terenow drog publicznych klasy gléwnej ruchu przyspieszonego oznaczonych na rysunku planu
symbolami:1KDGP, 2KDGP, 3KDGP, 4KDGP, SKDGP ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zielen urzadzona,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terendw, zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1IKDGP: od 14,5 m do 52 m,
b) 2KDGP, 3KDGP, 4KDGP, SKDGP: 40 m.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spelnienia ustalen ogdlnych.

§ 25. 1. Dla terenow drdég publicznych klasy zbiorczej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ,
2KDZ, 3KDZ ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) ciagi pieszo-jezdne i trasy rowerowe realizowane w ciggu drogi: 2KDZ, 3KDZ,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
d) parkingi, miejsca postojowe;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw, zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1IKDZ: od 10 m do 41 m,
b) 2KDZ: od 20 m do 36,5 m,
¢) 3KDZ: 20 m;

4) okreslone w pkt 3 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie uwzglednia wskazanych na rysunku planu
naroznych $cig¢ w ramach skrzyzowan.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spetnienia ustalen ogolnych.

§ 26. 1. Dla terenow drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu symbolami:1 KDL,
2KDL, 3KDL, 4KDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zielen urzadzona,

b) ciagi pieszo-jezdne i trasy rowerowe,

¢) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

d) miejsca postojowe;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terendw, zgodnie z rysunkiem planu:
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a) 1IKDL: od 7,5 m do 19 m,

b) 2KDL: od 12 m do 27,5 m,

¢) 3KDL: w granicach planu znajduje si¢ potudniowa cze¢$¢ drogi o szerokosci od 1 m do 10,5 m,
d) 4KDL: w granicach planu znajduje si¢ potudniowa cz¢$¢ drogi o szerokosci od 1 m do 2 m,

e) 6KDL, 7KDL, 8KDL: 15 m;

4) okre$lone w pkt 3 szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie uwzglednia wskazanych na rysunku planu
naroznych $cig¢ w ramach skrzyzowan.

2. Dla terenow, o ktoérych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spetnienia ustalen ogolnych.
§ 27. 1. Dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem SKDL ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) droga publiczna klasy lokalne;j,
b) trasy rowerowe, ciagi pieszo-jezdne;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zielen urzadzona,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
) migjsca postojowe;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenow, zgodnie z rysunkiem planu od 16 m do 48 m;

4) okreslone w pkt 3 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie uwzglednia wskazanych na rysunku planu
naroznych $cig¢ w ramach skrzyzowan.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spetnienia ustalen ogolnych.

§ 28. 1. Dla terenéw drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD,
14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) ciagi pieszo-jezdne i trasy rowerowe,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
d) miejsca postojowe;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenow, zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1IKDD: od 9 m do 29,5 m,
b) 2KDD: od 9 m do 19,5 m,
¢) 3KDD: od 9,5 m do 25,5 m,
d) 4KDD: 0od 4,0 do 7,5 m,
e) 5KDD: od 6,0 do 19,0 m,
f) 6KDD: od 3,0 do 8,0 m,
g) 7KDD: od 6,0 do 10,0 m,
h) SKDD: 10 m,
1) 9KDD: od 11,5 m do 19,5 m,
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j) 10KDD: od 10,0 m do 16,0 m,
k) 11KDD: od 5,0 do 7,5 m,

1) 12KDD: od 6,5 m do 7,0 m,
m) 13KDD: od 6,5 m do 9,0 m,
n) 14KDD: od 10 m do 12,5 m,
0) 1SKDD: 10 m,

p) 16KDD: od 7,5 do 12 m,

q) 17KDD: od 8 m do 14,5 m,
r) 1I8KDD: 15 m,

s) 19KDD: od 8 m do 10 m,

t) 20KDD: od 6,0 m do 6,3 m.

4) okreslone w pkt 3 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie uwzglednia wskazanych na rysunku planu
naroznych $ci¢¢ w ramach skrzyzowan.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spetnienia ustalen ogélnych.

§ 29. 1. Dla terenow drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, SKDW ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenow, zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1IKDW: 0od4,5mdo 5,5 m,
b) 2KDW: od 6,0 m do 9,0 m,
¢) 3BKDW: 6,0 m,
d) 4KDW: od 6,0 m do 12,5 m,
e) SKDW: 5,0 m;

4) okreslone w pkt 3 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie uwzglgdnia wskazanych na rysunku planu
naroznych $cig¢ w ramach skrzyzowan.

2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowiazek spetnienia ustalen ogolnych.

§ 30. 1. Dla terenéw publicznie dostgpnych samorzadowych ciggdéw pieszych oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1IKDX, 2KDX, 3KDX, 4KDX, 5KDX, 6KDX ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ogolnodostepne ciaggi piesze;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) ciagi pieszo-jezdne i trasy rowerowe,
) miejsca postojowe;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terendw, zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1IKDX: 10 m,
b) 2KDX: od 3,0 m do 13,0 m,
¢) 3KDX: od 4,5 m do 6,0 m,
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d) 4KDX: od 5,0 m do 6,0 m,

e) SKDX: od 4,5 m do 27,5 m,

f) 6KDX: od 6,6 m do 9,0 m.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spetnienia ustalen ogoélnych.

§ 31. 1. Dla terenéw obstugi komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KS, 2KS, 3KS, 4KS
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny obstugi komunikacji,
b) budynki garazy,
¢) parkingi, miejsca postojowe,
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) budynki gospodarcze,
b) dojscia i dojazdy,
c) ciagi pieszo-jezdne i trasy rowerowe,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2.Dla terenéw, o ktérych mowa wust. 1, w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania krajobrazu
ustala si¢:

1) lokalizacje budynkéw zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

2) mozliwos¢ lokalizacji na dzialce budowlanej budynkow bezposrednio przy granicy tej dziatki budowlanej,
z zastrzezeniem przepisow odrgbnych;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 60%,
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6,
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
7) maksymalng wysoko$¢ budynkow: 6 m,
8) geometri¢ dachow budynkow:
a) dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych wynoszacym od 20° do 45°,
b) dachy jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych wynoszacym od 15° do 30°,
c¢) dachy ptaskie.
3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spelnienia ustalen ogdlnych.

§ 32. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej - gazownictwo oznaczonego na rysunku planu symbolami: 1G
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa, obiekty i urzadzenia infrastruktury gazowniczej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia pozostalej infrastruktury techniczne;j.

2.Dla terenéw, o ktérych mowa wust. 1, w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) lokalizacje budynkow zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,001;
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4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
6) maksymalng wysokos$¢ budynkéw: 6 m;
7) geometri¢ dachow budynkow:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych wynoszacym od 20° do 45°,
b) dachy jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych wynoszacym od 15° do 30°,
¢) dachy ptaskie.
3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek speinienia ustalen ogélnych.

§ 33. 1. Dla terenow infrastruktury technicznej - elektroenergetyka oznaczonych na rysunku planu
symbolami:1E, 2E, 3E ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa, obiekty i urzadzenia infrastruktury elektroenergetyczne;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia pozostatej infrastruktury techniczne;.

2. Dla terendow, o ktéorych mowa wust. 1, w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) lokalizacje budynkéw zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;
3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,001;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
6) maksymalng wysoko$¢ budynkow: 6 m;
7) geometri¢ dachow budynkow:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych wynoszagcym od 20° do 45°,
b) dachy jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych wynoszacym od 15° do 30°,
c) dachy ptaskie.
3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowiazek spetnienia ustalen og6élnych.

§ 34. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej - wodociagi oznaczonego na rysunku planu symbolem 1W
ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa, obiekty i urzadzenia infrastruktury wodociagowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) budynki gospodarcze, garazowe,

b) dojscia i dojazdy,

¢) miejsca postojowe, w tym parkingi wielopoziomowe nadziemne lub podziemne,

d) ciagi pieszo-jezdne i trasy rowerowe,

e) obiekty i urzadzenia pozostatej infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow mieszkalnych lub ustugowych zmozliwoscig ich
rozbudowy, przebudowy i nadbudowy;

4) zakaz realizacji nowych budynkow mieszkalnych lub ustugowych.

2.Dla terenow, o ktéorych mowa wust. 1, w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:
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1) lokalizacje budynkéw zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
6) maksymalng wysokos$¢ budynkéw: 9 m;
7) geometri¢ dachow budynkow:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych wynoszacym od 20° do 45°,
b) dachy jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych wynoszacym od 15° do 30°,
¢) dachy ptaskie.
3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spelnienia ustalen ogdlnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 35. Stawki procentowe stuzgce naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu ustala si¢ w wysokosci:

1) dla terenow PU, U — 30%;
2) dla terenow pozostatych — 15%.
§ 36. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Czeladz.
§ 37. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Czeladzi

Jolanta Mocko
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX/247/2020
Rady Miejskiej w Czeladzi
z dnia 26 lutego 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czeladzi o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Czeladz dla terenu pomigdzy
ulicami: Staszica, Szpitalng, Wojkowicka, Rolniczg, granicg administracyjng z miastem Siemianowice
Slaskie zostal wytozony do publicznego wgladu trzykrotnie, tj.:

1.Pierwsze wylozenie w okresie od 12 wrze$nia 2018 r. do 10 pazdziernika 2018 r.
(uwagi mozna byto sktada¢ w terminie od 12 wrzesnia 2018 r. do 24 pazdziernika 2018 r.)

W  wyznaczonym terminie wnoszenia uwag wplynelo 74 uwag, zczego 12 uwag zostalo
uwzglednionych przez Burmistrza Czeladzi w cato$ci pozytywnie tj. uwagi nr: 1, 2, 4, 10, 11, 31, 32, 33,
34, 35,48, 63

Uzywane w treSciach uwag oraz w wyjasnieniach symbole terendw i odwolania do zapiséw projektu
uchwaty mogg dotyczy¢ projektu planu, jaki podlegat wytozeniu do publicznego wgladu w ww. terminie.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Czeladzi, Rada Miejska w Czeladzi
postanawia przyjac nast¢pujacy sposob rozpatrzenia:

UWAGI NR 3, 12,13

Przedmiotowe uwagi posiadajg ten sam zakres merytoryczny i zostaty rozpatrzone wspoélnie

- uwaga nr 3 wplynela 10.10.2018 r.,

- uwaga nr 12 wplynela 18.10.2018 r.,

- uwaga nr 13 wplynela 19.10.2018 r.,

- zostaly zloZzone przez osoby prywatne,

- nieuwzgledniona czes¢ uwag dotyczyla:

a. ,, Zrezygnowania z projektowania tej drogi (2KDZ), ktora ze wzgledu na koszt budowy raczej nigdy
nie zostanie przez Gming wybudowana. Proponuje przebudowe ul. Przetajskiej”,

b. ,, W zwigzku z kolejng zmiang planowanego zagospodarowania terenow pomiedzy ul. Przelajskq,
dawnymi torami, ul. Sadowq i dokonanego w latach siedemdziesiqtych z inicjatywy owczesnych wiladz
podziatow geodezyjnych wnosimy o zapis iz Gmina Czeladz w ciggu roku od uchwalenia miejscowego
planu dokona wilasnym staraniem i kosztem stosownych podziatow geodezyjnych. Mozna wyrazi¢
zdziwienie dlaczego znaczny odcinek tej drogi (2KDZ) nie przebiega po juz wydzielonych dziatkach.
Mozna wyrazi¢ zdziwienie dlaczego znaczny odcinek tej drogi nie przebiega po juz wydzielonych
dziatkach. Spowodowato by to zrezygnowanie z czesci drogi 16KDD na odcinku rozgraniczenia
obszarow 9IMN i 8MN i w polgczeniu z zaplanowaniem wewnetrznych drog uwzgledniajgcych wtasnosci
dziatek pomiedzy 2KDZ, a 5KDL(po dawnych torach).”,

C. ,,Wnosze o zobowigzanie Gminy Czeladz do zlecenia w ciggu roku od uchwalenia miejscowego
planu dokonania wiasnym staraniem i kosztem przez Zaktad Inzynierii Komunalnej przynajmniej
koncepcji budowy kanalizacji z podaniem aktualnych mozliwosci miejsc wlgczenia i parametrow”,

d. ,, Podsumowujgc powyzsze wnosze o opracowanie dla przedmiotowego obszaru nowego studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz nr XXV/336/2016
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i rezygnacji z drogi 2KDZ na dtugosci od ul. Sadowej do 5SKDL .

Rada Miejska w Czeladzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi nr 3, 12, 13 w czesci
nieuwzglednionej przez Burmistrza Czeladzi.

Uzasadnienie

a. Trasa przebiegu drogi 2KDZ stanowi odzwierciedlenie ustalen obowigzujacego studium. Tres¢
uwagi dotyczaca ,,przebudowy ulicy Przelajskiej” wykracza poza zakres ustalen merytorycznych planu
miejscowego.

b. Tresci wymienione w uwadze nie majg zastosowania do zakresu ustalen merytorycznych planu
miejscowego okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu.

c. TreSci wymienione w uwadze nie majg zastosowania do zakresu ustalen merytorycznych planu
miejscowego okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

d. TreSci wymienione w uwadze nie majg zastosowania do zakresu ustalen merytorycznych planu
miejscowego okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu. Trasa
przebiegu drogi 2KDZ na dhugosci od ul. Sadowej do 5KD stanowi odzwierciedlenie ustalen
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz.

UWAGA NR 5
- wplynela 15.10.2018 r.,

- zostala zlozona przez Mieszkancow osiedla ,,Madera”,

- nieuwzgledniona uwaga dotyczyla:

a. ,, Przedstawiony do publicznego wglgdu Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego NARUSZA PRYWATNA WEASNOSC oraz przepisy Ustawy o drogach publicznych
i Rozporzgdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie”,

b. ,, Przewidywana w projekcie planu droga publiczna klasy glownej ruchu przyspieszonego na
odcinku 4KDGP przebiega zbyt blisko budynkow mieszkalnych osiedla ,, MADERA". Z uwagi na jej
lokalizacje znacznie ponizej budynkow mieszkalnych, na jednym ze zboczy niecki terenu, uwazamy, ze
hatas i zanieczyszczenia emitowane przez droge bedq mocno oddzialywaly na mieszkancow i srodowisko
osiedla. Proponowana lokalizacja drogi praktycznie uniemozliwia zastosowanie Srodkow ochrony przed
hatasem i zanieczyszczeniami przewidywanych w odrebnych przepisach (ekrany akustyczne, pasy
zieleni), gdyz w takiej lokalizacji bedq nieskuteczne. Dodatkowo w przedstawionym projekcie planu
zagospodarowania przestrzennego pasy zieleni ochronnej wzdluz przedmiotowej drogi nie sq
przewidziane”,

c. ,, Przedstawiona Strategiczna ocena oddziatywania na Srodowisko pomija szczegotowq analize
oddzialywania halasu izanieczyszczen emitowanych przez droge klasy KDGP na mieszkancow
i srodowisko osiedla "MADERA". Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN20, MN21,
MN22 potencjalne diugotrwale zwigkszenie poziomu hatasu emitowanego przez droge KDGP zostato
nie ujete. Strategiczna ocena informuje jedynie, ze ograniczenie wplywu hatasu na mieszkancow
i srodowisko bedzie zapewnione wg przepisow odrebnych co w proponowanej obecnie lokalizacji drogi
Jest niewykonalne”,

d. ,,Dodatkowo w przedstawionej Strategicznej ocenie oddziatywania na Srodowisko - w rozdziale
9 zatytutowanym ,, Syntetyczne zestawienie wplywu realizacji ustalen projektu planu na poszczegolne
komponenty srodowiska przyrodniczego wraz z okresleniem ich charakteru” tabelarycznie zestawiono
pozytywne i negatywne wplywy bedqgce skutkiem projektu planu. Skutkow negatywnych w znakomitej
wigkszosci w oddzialtywaniu statym i diugoterminowym wykazano 18, natomiast pozytywnych tylko 7.
Wiec jaki jest sens forsowania takiego projektu !!!”,

e. ,,Jako mieszkancy osiedla ,, MADERA" bezwzglednie wnioskujemy o catkowitq zmiane lokalizacji
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drogi i poprowadzenie jej w jak najdalszej odlegtosci od budynkow mieszkalnych Naszego Osiedla
z uwzglednieniem pasow zieleni ochronnej dla Naszego Osiedla”.

Rada Miejska w Czeladzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi nr 5.

Uzasadnienie
a. Projekt planu uzyskal pozytywne uzgodnienia wszystkich wlasciwych zarzadcow drog.

b. Lokalizacja drogi gtownej ruchu przyspieszonego (KDGP) jest zgodna z ustaleniami
obowigzujacego studium. Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych. Projekt planu okresla sposéb zagospodarowania terendw 1iich przeznaczenie,
natomiast to organ wydajacy decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach okresli rodzaj i miejsce
realizacji przedsigwzigcia, warunki wykorzystania terenu, ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci
ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasoboéw naturalnych i zabytko6w oraz ograniczenia
ucigzliwosci dla terenéw sasiednich. Dodatkowo przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe,
organ ja wydajacy, zobowigzany jest sprawdzi¢ zgodno$¢ z prawem rozwigzan przyjetych w projekcie
budowlanym w tym m.in. z wymaganiami ochrony $rodowiska, okreSlone w szczego6lnosci w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach.

c. W prognozie oddzialywania na $rodowisko projektu planu opisano wplyw ustalen dokumentu na
poszczegodlne elementy $rodowiska, wtym roéwniez odniesiono si¢ do zagadnien zwigzanych
z generowaniem halasu przez drogi. Natomiast to organ wydajacy decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach okresli rodzaj i miejsce realizacji przedsigwzigcia, warunki wykorzystania terenu, ze
szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobow
naturalnych i zabytkdw oraz ograniczenia ucigzliwo$ci dla terenow sasiednich. Dodatkowo przed
uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowg, organ jg wydajacy, zobowigzany jest sprawdzi¢ zgodnos¢
z prawem rozwigzan przyjetych w projekcie budowlanym wtym m.in. z wymaganiami ochrony
srodowiska, w szczegdlnosci okreslone w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

d. Prognoza oddziatywania na S$rodowisko okreSla oddziatywania wprowadzonych rozwigzan
i przeznaczen terené6w na $rodowisko przyrodnicze. Sama realizacja i lokalizacja drogi gtdownej ruchu
przyspieszonego (KDGP) jest zgodna =z ustaleniami obowigzujacego studium. Stosownie do
art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia
studium sg wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

e. Realizacja i lokalizacja drogi gtownej ruchu przyspieszonego (KDGP) jest zgodna z ustaleniami
obowigzujacego studium. Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.

UWAGA NR 6
- wplynela 16.10.2018 r.,

- zostala zlozona przez osobe prywatna,

- nieuwzgledniona uwaga dotyczyla:

My wlasciciele zamieszkujgcy na dzialce nr ewid. 24 nie wyrazamy zgody na budowe drogi
szerokosci 12 m, ktora ma przebiegac¢ wzdluz naszej calej dziatki, na ktorej stoi dom mieszkalny oraz
inne budowle. Zaznaczamy ze jest to teren ze szkodami gorniczymi. Wegiel wydobywany byt od 1961 r.
do 1993 r. Jesli bytaby droga dom bylby narazony na wstrzqsy od pojazdow samochodowych
i cigzarowych. Nie wyrazamy zgody na naruszenie ogrodzenia poza ktorym znajduje sie brama
wjazdowa. Od strony potnocnej na dziatce 24, 23 nie wyrazamy zgody na droge oraz zielen poniewaz
w obecnej chwili jest to pole przez nas uprawiane. W przyszlosci moze by¢ przeznaczone na cele
zabudowy mieszkaniowej. Wnioskujemy rowniez o to zeby droge dojazdowq przy ulicy Niwa zwezi¢ do
minimum”.

Rada Miejska w Czeladzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi nr 6.




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -30- Poz. 2023

Uzasadnienie

Okreslone w planie przeznaczenie terenu dla wnioskowanych nieruchomosci (23 i 24 obr¢b 17) oraz
trasa przebiegu drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 19KDD stanowi
odzwierciedlenie ustalen obowigzujacego studium. Szeroko$¢ pasa drogowego powinna zapewniac
mozliwos¢ umieszczenia wszystkich elementdw drogi iurzadzen znig zwigzanych, wynikajacych
z funkcji drogi oraz uwarunkowan terenowych.

UWAGA NR 7
- wplynela 17.10.2018 r.,

- zostala zlozona przez osoby prywatne,

- nieuwzgledniona uwaga dotyczyla:

Jako mieszkancy ulicy fLqczkowej nie wyrazamy zgody na taki plan zagospodarowania
przestrzennego, ktory nakazuje budowe drogi w mojej granicy o szerokosci 10 m. Jest to szerokos¢
dwupasmowej drogi ekspresowej, ktora nie jest potrzebna w tym miejscu, bedzie utrudniaé nam zycie,
zmieni catkowicie charakter terenu w ktorym mieszkamy, zaburzy ekosystem, tereny legowe ptakow, co
rowniez zamierzamy zgtosi¢ do odpowiednich stuzb”.

Rada Miejska w Czeladzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi nr 7.

Uzasadnienie

Okreslone w planie przeznaczenie terenu dla wnioskowanej nieruchomosci (100 obrgb 18) oraz trasa
przebiegu drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 19KDD stanowi odzwierciedlenie
ustalen obowigzujgcego studium. Szeroko$¢ pasa drogowego powinna zapewnia¢ mozliwosé
umieszczenia wszystkich elementéw drogi iurzadzen z nig zwiagzanych, wynikajgcych z funkcji drogi
oraz uwarunkowan terenowych.

UWAGA NR 8
- wplynela 17.10.2018 r.,

- zostala zlozona przez osobe prywatna,

- nieuwzgledniona czes¢ uwagi dotyczyla:

a. ,, Zrezygnowania z projektowania tej drogi (2KDZ), ktora ze wzgledu na koszt budowy raczej nigdy
nie zostanie przez Gming wybudowana. Proponujemy przebudowe ulicy Przelajskiej. Funkcje drogi
zbiorczej moze petni¢ droga SKDL (po dawnym torowisku) zwlaszcza, ze naturalne skarpy spetniq role
ekranow dzwiekochionnych i dlatego, ze przebiega przez tereny ustugowe co sugeruje intensywny ruch
samochodow cigezarowych i dostawczych. Ponizej cytujemy obowiqzujgcy przepis z ktorego wynika
wymog 6 m”.

b. ,, W zwigzku z kolejng zmiang planowanego zagospodarowania terenow pomiedzy ul. Przelajskq,
dawnymi torami, ul. Sadowq i dokonanego w latach siedemdziesigtych z inicjatywy owczesnych wladz
podziatow geodezyjnych wnosimy o zapis iz Gmina Czeladz w ciggu roku od uchwalenia miejscowego
planu dokona wilasnym staraniem i kosztem stosownych podziatow geodezyjnych. Mozna wyrazi¢
zdziwienie dlaczego znaczny odcinek tej drogi (2KDZ) nie przebiega po juz wydzielonych dziatkach

()",

C. ,,Wnosze o zobowigzanie Gminy Czeladz do zlecenia w ciggu roku od uchwalenia miejscowego
planu dokonania wiasnym staraniem i kosztem przez Zaktad Inzynierii Komunalnej przynajmniej
koncepcji budowy kanalizacji z podaniem aktualnych mozliwosci miejsc wlgczenia i parametrow”,

d. ,, Podsumowujgc powyzsze wnosze o opracowanie dla przedmiotowego obszaru nowego studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz nr XXV/336/2016
i rezygnacji z drogi 2KDZ na dtugosci od ul. Sadowej do 5SKDL”.

Rada Miejska w Czeladzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi nr 8 w czesci nieuwzglednionej
przez Burmistrza Czeladzi.
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Uzasadnienie

a. Trasa przebiegu drogi 2KDZ stanowi odzwierciedlenie ustalen obowigzujacego studium. Tres¢
uwagi dotyczaca ,,przebudowy ulicy Przelajskiej” wykracza poza zakres ustalen merytorycznych planu
miejscowego.

b. Tresci wymienione w uwadze nie majg zastosowania do zakresu ustalen merytorycznych planu
miejscowego okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu.

c. TreSci wymienione w uwadze nie majg zastosowania do zakresu ustalen merytorycznych planu
miejscowego okreSlonych w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

d. TreSci wymienione w uwadze nie majg zastosowania do zakresu ustalen merytorycznych planu
miejscowego okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu. Trasa
przebiegu drogi 2KDZ na dhugosci od ul. Sadowej do 5KD stanowi odzwierciedlenie ustalen
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz.

UWAGA NR Y
- wplynela 18.10.2018 r.,

- zostala zlozona przez osoby prywatne,

- nieuwzgledniona uwaga dotyczyla:

.» Wnosimy o ustanowienie na dziatkach nr 7,8/2; 7,8/5; 7,8/4;, 7.8/3; 6/3 ar. m. 13 ob. Czeladz
wewnetrznej drogi o parametrach KDW. W zaleznosci od sposobu przejecia tego terenu przez Gming to
bedzie droga publiczna, lub przez prywatnych nabywcow bedzie prywatng. Uzasadniamy to faktem iz sq
to nieruchomosci porzucone przez wiascicieli i my osoby prywatne nie mamy mozliwosci ustalenia
kolejnych spadkobiercow. Oswiadczamy, ze jestesmy gotowi wspoldziata¢ z Gming w ramach publiczno-
prywatnej wspotpracy. Umozliwi to przystgpienie do budowy drogi jej uzbrojenia technicznego
i wlasciwego wykorzystania terenu”.

Rada Miejska w Czeladzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi nr 9.

Uzasadnienie

Ustalenia planu nie przewiduja realizacji nowej drogi w ramach wnioskowanych nieruchomosci.
Zgodnie z ustaleniami planu w ramach jednostki MN dopuszcza si¢ realizacj¢ doj$¢ i dojazdow.

UWAGI NR 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 29, 30, 42, 45

Przedmiotowe uwagi posiadajg ten sam zakres merytoryczny i zostaty rozpatrzone wspoélnie

- uwagi nr 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 wplynely 19.10.2018 .,

- uwagi nr 29, 30 wplynely 22.10.2018 r.,

- uwagi nr 42, 45 wplynely 23.10.2018 r.,

- zostaly zloZzone przez osoby prywatne,

- nieuwzglednione uwagi dotyczyly:

a. ,, W rejonie ulic Wspolnej i Rolniczej oraz nowoprojektowanej drogi kategorii KDGP nie wyrazam
zgody na przeznaczenie terenu pod ustugi o symbolu 18U, 19U, 20U zgodnie z ktorym dopuszczalna
bedzie maksymalna wysokos$é budynkéw do 12 m i do 3 kondygnacji, zas min. pow. dziatek 500 m?”.

b. ,, W rejonie ulic Wspolnej i Rolniczej oraz nowoprojektowanej drogi kategorii KDGP nie wyrazam
zgody na przeznaczenie terenu pod obiekty produkcyjne, sktady magazyny izabudowe ustugowq
o symbolu 2PU, 3PU zgodnie z ktorg dopuszczalna bedzie maksymalna wysokos¢ budynkow do 18 m i do
3 kondygnacji, zas min. pow. dziatek 2000 m?”.

c. ,,Kategorycznie nie wyrazam zgody na przeznaczenie terenu pod budowe drogi klasy gtownej ruchu
przyspieszonego 4KDGP, 3KDGP, 2KDGP w liniach rozgraniczajgcych od 40 m do 52 m”.
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d. ,, Nie wyrazam zgody na przeznaczenia terenu pod budowe nowoprojektowanej drogi klasy lokalnej
SKDL w liniach rozgraniczajgcych do 48 m”.

e. ,, Nie wyrazam zgody na poszerzanie drogi klasy dojazdowej 21KDD”.

f. ,,Nie wyrazamy zgody na tak drastyczne ograniczenie terenow zieleni urzqdzonej ZP i zieleni
nieurzqdzonej ZN kosztem innych form zagospodarowania’.

Rada Miejska w Czeladzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi nr 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 29,
30, 42, 45.

Uzasadnienie

a. OkreSlone w planie przeznaczenie terenu stanowi odzwierciedlenie ustalen obowigzujgcego
studium. Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

b. OkreSlone w planie przeznaczenie terenu stanowi odzwierciedlenie ustalen obowigzujgcego
studium. Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

c. Lokalizacja drogi gltownej ruchu przyspieszonego (KDGP) jest zgodna =z ustaleniami
obowigzujacego studium. Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych. Szeroko$¢ pasa drogowego drogi gléwnej ruchu przyspieszonego (KDGP)
powinna zapewnia¢ mozliwo$¢ umieszczenia wszystkich elementéw drogi i urzadzen z nig zwigzanych,
wynikajgcych z funkcji drogi oraz uwarunkowan terenowych.

d. Realizacja drogi SKDL (wyznaczonej w miejscu dawnych torow kolejowych) jest niezbedna do
prawidlowego skomunikowania projektowanych terendw zabudowy. Szeroko$¢ pasa drogowego
powinna zapewnia¢ mozliwo$¢ umieszczenia wszystkich elementéw drogi i urzadzen z nig zwigzanych,
wynikajgcych z funkcji drogi oraz uwarunkowan terenowych.

e. Droga 21 KDD (ul. Zielona) wskazana w liniach rozgraniczajacych na rysunku planu w ok. 92%
stanowi wlasnos¢ gminy Czeladz. Miejscowe niewielkie poszerzenia sg niezbedne dla prawidlowego
funkcjonowania przedmiotowego ciggu komunikacyjnego. Szeroko$¢ pasa drogowego powinna
zapewnia¢é mozliwos¢ umieszczenia wszystkich elementow drogi 1 urzadzen znig zwigzanych,
wynikajgcych z funkcji drogi oraz uwarunkowan terenowych.

f. Okreslone w planie przeznaczenie terenu stanowi odzwierciedlenie ustalen obowigzujacego studium.
Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

UWAGA NR 22
- wplynela 19.10.2018 r.,

- zostala zlozona przez osoby prywatne,

- nieuwzgledniona uwaga dotyczyla:

,»Nie wyrazamy zgody na budowe nowej drogi (19 KDD) wzdtuz mojej posesji ze wzgledu na zbyt
bliskq odleglos¢ od domu co moze skutkowaé narazeniem na uszkodzenie budynku na skutek zwigkszenia
natezenia ruchu’”

Rada Miejska w Czeladzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi nr 22.

Uzasadnienie

Trasa przebiegu drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 19KDD stanowi
odzwierciedlenie ustalen obowigzujacego studium. Szeroko$¢ pasa drogowego powinna zapewniac
mozliwos¢ umieszczenia wszystkich elementdw drogi iurzadzen znig zwigzanych, wynikajacych
z funkcji drogi oraz uwarunkowan terenowych.
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UWAGA NR 23

- uwaga nr 23 wplynela 22.10.2018 r.,

- zostala zlozona przez osobe prywatna,

- nieuwzgledniona uwaga dotyczyla:

a. ,, W rejonie ulic Wspolnej i Rolniczej oraz nowoprojektowanej drogi kategorii KDGP nie wyrazamy
zgody przeznaczenia terenu pod ustugi o symbolu U zgodnie z ktorym dopuszczalna bedzie maksymalna
wysokosé budynkéw do 12 m i do 3 kondygnacji, zas min. pow. dziatek 500 m?. Lokalizacja ustug w tym
rejonie zaktuci dotychczasowq harmonie osiedla i negatywnie wplynie na nasze warunki mieszkaniowe.
Dotychczas rejon ten byl strefg o niskiej intensywnosci zabudowy i stanowit oaze spokoju od
wielkomiejskiego ruchu i halasu Aglomeracji Slgskiej. W Czeladzi istniejg juz strefy o wysokiej
intensywnosci jak np. Gospodarcza Brama Slaska (w rejonie ul. Gdatiskiej, Bedzinskiej i Handlowej) i to
tam nalezy koncentrowac tego typu przeznaczenie zagospodarowania”.

b. ,, W rejonie ulic Wspolnej i Rolniczej oraz nowoprojektowanej drogi kategorii KDGP nie wyrazamy
zgody przeznaczenia terenu pod obiekty produkcyjne, sktady magazyny i zabudowe ustugowq o symbolu
PU zgodnie z ktorq dopuszczalna bedzie maksymalna wysokos¢ budynkow do 18 m i do 3 kondygnacji,
za$ min. pow. dziatek 2000 m?. Lokalizacja obiektéow produkcyjnych, sktadéw, magazynow i zabudowy
ustugowej w tym rejonie w jeszcze wigkszym stopniu zakiuci dotychczasowq harmonie osiedla
i negatywnie wplynie na nasze warunki mieszkaniowe. Juz od mieszkancow ul. 3 Szyb dowiadujemy sie
Jak bardzo ucigzliwe jest mieszkanie w rejonie centrow logistycznych. Tyle tylko, ze oni budujgc swoje
domy mieli swiadomosé, ze te centra juz tam istniejq. W naszym przypadku chce sie wprowadzi¢ tego
typu zabudowe mimo, ze od wielu lat funkcjonuje tu juz budownictwo jednorodzinne. W zadnym stopniu
nie mozna na tym obszarze pogodzic tych funkcji. Dotychczas rejon ten byt strefq o niskiej intensywnosci
zabudowy i stanowil oaze spokoju od wielkomiejskiego ruchu i hatasu Aglomeracji Slgskiej.
Lokalizowaé tego typu funkcje nalezy w strefach o wysokiej intensywnosci np. w rejonie GBS”.

c. ,,Nie wyrazamy zgody na przeznaczenia terenu pod budowe drogi klasy  glownej ruchu
przyspieszonego KDGP w liniach rozgraniczajgcych od 40 m do 52 m. Droga tego typu nie ma Zadnego
uzasadnienia dla funkcjonowania osiedla, jezeli miata by wystepowac jako obwodnica miasta nalezatoby
Jjg odsungé na poinoc, aby nie kolidowata, w tak jaskrawy sposob z terenami o zabudowie
mieszkaniowej. Ponadto tak szerokie linie rozgraniczajgce uczyniq ztej planowanej drogi jedng
z najwigkszych arterii komunikacyjnych, nie tylko w Czeladzi, ale rowniez w calej Aglomeracji. Nie
zgadzamy si¢ tym samym na tak drastyczne pogorszenie naszych warunkow Zycia izamieszkania.
Ponadto brak jest zaplanowanych odpowiednio szerokich pasow ochronnych czy to w postaci terenow
zielonych (o odpowiedniej wielkosci) czy tez wprowadzenia ekranow akustycznych. Projektowana droga
emitowac¢ bedzie nie tylko hatas o wysokim natezeniu, ale rowniez emisje spalin, tym bardziej, ze
planowana droga umieszczona ma by¢ w niecce”.

d. ,, Nie wyrazamy zgody na przeznaczenia terenu pod budowe drogi klasy zbiorczej KDZ w liniach
rozgraniczajgcych do 40 m. Rozumiejqc potrzebe skomunikowania nowych terenow pod budownictwo
mieszkaniowe, zarowno jednorodzinne jak iwielorodzinne, nie znajdujemy zrozumienia dla
projektowania drogi o tak duzych parametrach. Jako mieszkancy liczymy na dostosowanie istniejgcej
infrastruktury drogowej do potrzeb obecnych mieszkancow jak rowniez przyszlych bez zaburzania
sprawnie funkcjonujgcego obecnie ukiadu drogowego i moggcego by¢ nadal wydolnym nawet przy
sporym powiekszeniu obszarow zabudowy jedno i wielorodzinnej”.

e. ,, Nie wyrazamy zgody na przeznaczenia terenu pod budowe nowoprojektowanej drogi klasy lokalnej
KDL w liniach rozgraniczajgcych do 48 m. Ponownie rozumiejgc potrzebe skomunikowania nowych
terenow pod budownictwo mieszkaniowe, zarowno jednorodzinne jak i wielorodzinne, nie znajdujemy
zrozumienia dla projektowania drogi o tak duzych parametrach. Obawiamy sie natezenia hatasu
i podwyzszonej normy spalin w zwigzku z lokalizacjqg drogi o takich parametrach. Ponadto jak juz
podnosilismy lokalizacja drogi jako obwodnicy miasta powinna by¢ odsunieta na potnoc. Ewentualnie
wytyczenie tej drogi w nizszych parametrach jako drogi dojazdowej, nie zas jednej z gtownych arterii
komunikacyjnych miasta”.
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f. ,, Nie wyrazamy zgody na rozbudowe i poszerzanie drog klasy lokalnej KDL do szerokosci 15 czy tez
nawet 27 m w liniach rozgraniczajgcych. Jako mieszkancy liczymy na remontowanie istniejgcej
infrastruktury drogowej bez rozbudowy jej parametrow, co moze skutkowac tez wywlaszczaniem
z naszych dzialek pod drogi o powigkszonych parametrach szerokosci. Tym samym obawiamy sie
nie tylko o nasze dziatki budowlane, ale rowniez i domy” .

g. ,,Nie wyrazamy zgody na budowe drog klasy dojazdowej KDD w rejonie ulic Niwa i Lgczkowej
w strone zakola rzeki Brynicy. Naszym zdaniem lokowanie ich w tym miejscu jest niecelowe i wplynie na
pogorszenie ogolnych walorow srodowiskowych, jak rowniez naszych warunkow mieszkaniowych. Tym
samym liczymy na odpowiednie wykonanie izagospodarowanie ul. tgczkowej ktora od wielu lat
nie moze si¢ doczeka¢ odpowiadajqcej istniejgcym juz tam budynkom infrastruktury drogowej. W naszej
opinii poszerzanie sieci drog bez zadbania w pierwszej kolejnosci o istniejgce jest catkowicie
bezcelowe”.

h. ,,Nie wyrazamy zgody na tak drastyczne ograniczenie terenow zieleni urzqdzonej ZP i zieleni
nieurzqdzonej ZN kosztem innych form zagospodarowania. Takie dziatanie odbije si¢ niekorzystnie na
tym rejonie miasta poprzez pozbawienie go warstwy ochronnej iizolacyjnej, zwitaszcza w kontekscie
coraz diuzej utrzymujqcego sie smogu w miescie. Pozbawienie nas fragmentu ,,zielonych Ptuc Miasta"
wplynie nie tylko niekorzystnie na nasze warunki mieszkaniowo-bytowe, ale i na warunki zdrowotne”.

i. ,, Nie wyrazamy zgody na ograniczenie siedlisk fauny i flory. W trosce o srodowisko naturalne i jego
zachowanie, jak rowniez biorgc pod uwage na wystepowanie licznych gatunkow, zwlaszcza w kontekscie
kurczenia sig nie tylko w Czeladzi, ale i w calej Aglomeracji miejsc ich bytowania”.

Rada Miejska w Czeladzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi nr 23.

Uzasadnienie

a. OkreSlone w planie przeznaczenie terenu stanowi odzwierciedlenie ustalen obowigzujgcego
studium. Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

b. OkreSlone w planie przeznaczenie terenu stanowi odzwierciedlenie ustalen obowigzujgcego
studium. Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

c. Lokalizacja drogi gltownej ruchu przyspieszonego (KDGP) jest zgodna =z ustaleniami
obowigzujacego studium. Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych. Szeroko$¢ pasa drogowego drogi gléwnej ruchu przyspieszonego (KDGP)
powinna zapewnia¢ mozliwo$¢ umieszczenia wszystkich elementéw drogi i urzadzen z nig zwigzanych,
wynikajgcych z funkcji drogi oraz uwarunkowan terenowych.

d. Trasa przebiegu drogi KDZ stanowi odzwierciedlenie ustalen obowiazujacego studium. Stosownie
do art. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalenia studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu plandéw miejscowych. Szerokos¢
pasa drogowego drogi zbiorczej (KDZ) powinna zapewnia¢ mozliwo$¢ umieszczenia wszystkich
elementow drogi iurzadzen znig zwiagzanych, wynikajacych z funkcji drogi oraz uwarunkowan
terenowych.

e. Realizacja drogi KDL (wyznaczonej w miejscu dawnych torow kolejowych) jest niezbedna do
prawidlowego skomunikowania projektowanych terendw zabudowy. Szeroko$¢ pasa drogowego
powinna zapewnia¢ mozliwo$¢ umieszczenia wszystkich elementéw drogi i urzadzen z nig zwigzanych,
wynikajgcych z funkcji drogi oraz uwarunkowan terenowych.

f. Szerokos¢ przedmiotowej drogi w liniach rozgraniczajgcych w wigkszos$ci stanowi odzwierciedlenie
istniejacego uzytkowania terenu. Miejscowe poszerzenia sg niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania
przedmiotowego ciggu komunikacyjnego. Szeroko$¢ pasa drogowego powinna zapewniaé mozliwos¢
umieszczenia wszystkich elementéw drogi iurzadzen z nig zwiazanych, wynikajgcych z funkcji drogi
oraz uwarunkowan terenowych.
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g. Trasa przebiegu drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 19KDD stanowi
odzwierciedlenie ustalen obowigzujacego studium. Szeroko$¢ pasa drogowego powinna zapewniac
mozliwos¢ umieszczenia wszystkich elementdw drogi iurzadzen znig zwigzanych, wynikajacych
z funkcji drogi oraz uwarunkowan terenowych.

h. Okreslone w planie przeznaczenie terenu stanowi odzwierciedlenie ustalen obowigzujgcego
studium. Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

i. Tresci wymienione w uwadze nie majg zastosowania do zakresu ustalen merytorycznych planu
miejscowego okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

UWAGA NR 24, 25, 26, 27, 28

Przedmiotowe uwagi posiadajg ten sam zakres merytoryczny i zostaty rozpatrzone wspoélnie

- uwagi nr 24, 25, 26, 27, 28 wplynely 22.10.2018 r.,

- zostaly zloZzone przez osobe prywatna,

- nieuwzgledniona czes¢ uwag dotyczyla:

a. ,, Prosby o wylqczenie dziatki spod zakresu obowiqzujgcego Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego”

b. ,, Prosby o odsuniecie drogi przyspieszonej od moich dziatek zgodnie z jej pierwotnym potozeniem
byla odsunieta o kilkadziesigt metrow lub maksymalnie jak sie¢ da/obok sq dziatki puste wiec z tego co
wiemy jest taka mozIliwos¢”.

Rada Miejska w Czeladzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi nr 24, 25, 26, 27, 28 w czesci
nieuwzglednionej Przez Burmistrza Czeladzi.

Uzasadnienie

a. Ze wzgledu na potrzebg uregulowania przeznaczenia i zagospodarowania catego terenu objetego
projektem planu, Rada Miejska w Czeladzi nie zamierza przystgpowa¢ do zmiany uchwaty intencyjnej
dla wnioskowanych nieruchomosci (dziatki nr ewid. 26/8, 26/7, 26/6, 26/5, 26/4, 26/3, obreb 15).

b. Lokalizacja drogi gtownej ruchu przyspieszonego (KDGP) jest zgodna z ustaleniami
obowigzujacego studium. Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.

UWAGA NR 36

- uwaga nr 36 wplynela 23.10.2018 r.,

- zostala zlozona przez osobe prywatna,

- nieuwzgledniona uwaga dotyczyla:

a. ,, Teren 1PU; 3PU; 2PU; 3PU. Wprowadzi¢ na tym terenie rowniez zabudowe mieszkaniowg
Jednorodzinng i szeregowq”.

b. ,, Teren 5ZN,; 6ZN; 7ZN Ograniczy¢ tereny zielone do szerokosci obszaru pod sieciq energetyczng
wysokiego napiecia. Na pozyskanym obszarze wprowadzi¢ zabudowe jednorodzinng. Tereny te potozone
sq w poblizu juz istniejqcej zabudowy mieszkaniowej i zwigzanej z nimi infrastruktury”.

c. Planowana droga 2KDZ na wyzej wymienionym odcinku:
przebiega w bezposredniej odleglosci od juz istniejgcych zabudowan mieszkalnych,

przebiega rownolegle w odlegtosci od ok. 200 m do 100 m od istniejgcej i nie doinwestowanej drogi
IKDL (ul. Przetajska),,

wprowadzi ciezki transport z i do terenow typu PU z obszaru na potnoc od drogi 5KDL przez teren
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z istniejgcq zabudowq mieszkaniowq i tereny typu MN do centrum miasta,

projekt drogi 2KDZ nie uwzglednil struktury wlasnosci gruntow na obszarze 1IMN; 10MN; 9MN;
8MN; 7MN; 23MN.

Rada Miejska w Czeladzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi nr 36.

Uzasadnienie

a. OkreSlone w planie przeznaczenie terenu stanowi odzwierciedlenie ustalen obowigzujacego
studium. Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych.
Zgodnie z w/w dokumentem w ramach przedmiotowego przeznaczenia nie ma mozliwosci realizacji
nowej zabudowy mieszkaniowe;j.

b. OkreSlone w planie przeznaczenie terenu stanowi odzwierciedlenie ustalen obowigzujgcego
studium. Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

c. Trasa przebiegu drogi KDZ stanowi odzwierciedlenie ustalen obowigzujgcego studium. Stosownie
do art. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalenia studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu plandéw miejscowych. Szerokos¢
pasa drogowego drogi zbiorczej (KDZ) powinna zapewnia¢ mozliwo$¢ umieszczenia wszystkich
elementow drogi iurzadzen znig zwiagzanych, wynikajacych z funkcji drogi oraz uwarunkowan
terenowych.

UWAGA NR 37

- uwaga nr 37 wplynela 23.10.2018 r.,

- zostala zlozona przez osobe prywatna,

- nieuwzgledniona uwaga dotyczyla:

a. ,, Teren 1PU; 3PU; 2PU; 3PU. Wprowadzi¢ na tym terenie rowniez zabudowe mieszkaniowg
Jednorodzinng i szeregowq”.

b. ,, Teren 5ZN,; 6ZN; 7ZN Ograniczy¢ tereny zielone do szerokosci obszaru pod sieciq energetyczng
wysokiego napiecia. Na pozyskanym obszarze wprowadzi¢ zabudowe jednorodzinng. Tereny te potozone
sq w poblizu juz istniejqcej zabudowy mieszkaniowej i zwigzanej z nimi infrastruktury”.

c. Planowana droga 2KDZ na wyzej wymienionym odcinku:
przebiega w bezposredniej odleglosci od juz istniejgcych zabudowan mieszkalnych,

przebiega rownolegle w odlegtosci od ok. 200 m do 100 m od istniejqcej i niedoinwestowanej drogi
IKDL (ul. Przetajska). Dalej na potudnie droga 3KDD (ul. Bytomska), od zachodu droga 8KDD, wigc
dla terenow 1IMN; 10MN; 9MN,; EMN,; 7MN; 23MN uzasadnienie przywotujgce ustawe o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wg., art. 1 ust.2 lit. a jest bezpodstawne,

wprowadzi ciezki transport z i do terenow typu PU z obszaru na potnoc od drogi 5KDI przez teren
z istniejgcq zabudowq mieszkaniowq i tereny typu MN do centrum miasta, wiec dla terenow 1IMN,
10MN,; 9MN,; S8MN,; 7MN,; 23MN uzasadnienie przywotujgce ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wg., art. 1 ust.2 lit. c jest nieprzemyslane i nierzetelne

projekt drogi 2KDZ nie uwzglednil struktury wlasnosci gruntow na obszarze 1IMN; 10MN; 9MN;
S8MN; 7MN; 23MN wiec uzasadnienie przywolujgce ustawe o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym wg., art.1 ust.2 lit. d jest nieprawdziwe,

procedura opracowania planu nie wypetnita kryteriow zachowania jawnosci i przejrzystosci,

d. Whnioskuje o skomunikowanie terenow oznaczonych w projekcie planu 11MN; 10MN; 9MN; EMN;
7MN; 23MN drogami typu KDW w ukiadzie ,,N-5" pomiedzy drogami 5KDL i IKDL. (jak droga 4KDW
i 3KDW) na gruntach gminy Czeladz.
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Rada Miejska w Czeladzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi nr 37.

Uzasadnienie

a. OkreSlone w planie przeznaczenie terenu stanowi odzwierciedlenie ustalen obowigzujgcego
studium. Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych.
Zgodnie z w/w dokumentem w ramach przedmiotowego przeznaczenia nie ma mozliwosci realizacji
nowej zabudowy mieszkaniowe;j.

b. OkreSlone w planie przeznaczenie terenu stanowi odzwierciedlenie ustalen obowigzujgcego
studium. Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

c. Trasa przebiegu drogi KDZ stanowi odzwierciedlenie ustalen obowigzujgcego studium. Stosownie
do art. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalenia studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu plandéw miejscowych. Szerokos¢
pasa drogowego drogi zbiorczej (KDZ) powinna zapewnia¢ mozliwo$¢ umieszczenia wszystkich
elementow drogi iurzadzen znig zwiagzanych, wynikajacych z funkcji drogi oraz uwarunkowan
terenowych.

d. Ustalenia planu nie przewiduja realizacji nowych drog KDW w ramach wnioskowanych terendw.
Zgodnie z ustaleniami planu w ramach jednostki MN dopuszcza si¢ realizacj¢ doj$¢ i dojazdow.

UWAGA NR 38i 39

- uwaga nr 38 i 39 wplynely 23.10.2018 r.,

- zostala zlozone przez osoby prywatne,

- nieuwzgledniona czes¢ uwag dotyczyla:

a. ,, Ustanowienia nieprzekraczalnych linii zabudowy na dziatkach o nr 78/1 i 78/2 na granicy tych
dziatek, adekwatnie do projektowanej linii zabudowy na pozostalych dziatkach usytuowanych przy ul.
Wspolnej. Zaproponowana nieprzekraczalna linia zabudowy w projekcie Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego narusza mojg wilasnos¢, ograniczajqc jednoczesnie moje prawo do
jej dysponowania. Kupujgc te dziatki w 2005 r., kupitam je jako budowlane, place regularnie od lat
podatek od nieruchomosci , od dziatki budowlanej i uwazam, ze blednym i naruszajgcym moje prawo
wiasnosci jest ustanowienie tej linii zabudowy na granicy mojego domu. Corka przebywa za granicq, po
jej powrocie zamierzamy budowaé drugi dom, aopracowany projekt Miejscowego Plany

’

Zagospodarowania Przestrzennego to uniemozIliwi”.

b. ,, Rezygnacje =z budowy drogi klasy gornej ruchu przyspieszonego KDGP w liniach
rozgraniczajgcych od 40 do 52 m. Droga tego typu nie ma zadnego uzasadnienia dla funkcjonowania
osiedla, jezeli miala by wystepowaé jako obwodnica miasta, nalezaloby jq odsungé na potnoc, aby
nie kolidowalta, w tak jaskrawy sposob z terenami o zabudowie mieszkaniowej. Ponadto tak szerokie linie
rozgraniczajgce uczyniq z tej planowanej drogi jedng z najwigkszych arterii komunikacyjnych, nie tylko
w Czeladzi, ale rowniez w calej Aglomeracji. Nie zgadzam sie tym samym na tak drastyczne pogorszenie
moich warunkow zycia i zamieszkania. Ponadto brak jest zaplanowanych odpowiednio szerokich pasow
ochronnych, czy to w postaci terenow zielonych (o odpowiedniej wielkosci), czy tez wprowadzenia
ekranow akustycznych. Projektowana droga emitowaé bedzie nie tylko halas o wysokim natezeniu, ale
rowniez emisje spalin, tym bardziej,' Ze planowana droga umieszczona ma by¢ w niecce. Ponadto pragne
zauwazy¢, ze budowa takiej drogi, ktora {qczy¢ sie bedzie z trasq 86 jest niecelowa z uwagi na budowe
autostrady Al. Uwazam, zZe w miare mozliwosci gminy Aglomeracji powinny szukaé rozwigzan
drogowych umozliwiajgcych wilgczenie swoich przelotowych drog do budowanych autostrad, a nie
starej, przecigzonej juz ruchem trasy 86”.

Rada Miejska w Czeladzi postanowila nie uwzglednic uwagi nr 38i39 w czesci
nieuwzglednionej przez Burmistrza Czeladzi.

Uzasadnienie
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a. Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wskazywanym przez wnioskodawce. Korekta linii
zabudowy po II wytozeniu do publicznego wgladu zostata skorygowana do wartosci 1,5 m od ulicy
Wspolnej oraz 4 m od projektowanej drogi dojazdowej (adekwatnie do linii zabudowy na dziatkach
sasiednich).

b. Trasa przebiegu drogi KDZ stanowi odzwierciedlenie ustalen obowigzujacego studium. Stosownie
do art. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalenia studium sg wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu plandéw miejscowych.

UWAGA NR 40

- uwaga nr 40 wplynela 23.10.2018 r.,

- zostala zlozone przez osobe prywatna,

- nieuwzgledniona uwaga dotyczyla:

»Na podstawie art. 18 ust. 1i2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. 2018 poz. 1945)
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jako bezposrednio zainteresowani zglaszamy uwagi
i wnioski do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz dla terenu
pomiedzy ulicami: Staszica, Szpitalng, Wojkowickq, Rolniczq, granicq administracyjng z miastem
Siemianowice Slgskie wylozonego w okresie od 12 wrzesnia 2018 r. do 10 pazdziernika 2018 r.
w siedzibie Urzedu Miasta Czeladz, ul. Katowicka 45 wraz z prognozq oddzialtywania na srodowisko
i tym samym kwestionuje czes¢ ustalen przyjetych w projekcie tego planu. Rownoczesnie, w oparciu
o art. 19 ust. 1i 2 ustawy, wnosimy o stwierdzenie koniecznosci dokonania zmian w przedstawionym do
uchwalenia projekcie planu miejscowego z uwzglednieniem moich uwag do projektu planu w nizej
wskazanej czesci projektu planu. W projekcie planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego w/w
obszaru wraz z prognozq oddzialywania na srodowisko przyjmuje sie m.in.: przebudowe ul. Przelajskiej
przy ktorej mieszkamy, budowe drogi SKDL oraz 3KDZ. Miasto boryka si¢ ze znacznym smogiem,
a powstajgce nowe drogi oraz powigzane z nimi tereny produkcyjne i ustugowe na pewno nie bedg
sposobem na jego ograniczenie. Teren bedgcy przedmiotem niniejszego projektu planu
zagospodarowania przestrzennego byt do tej pory "zielonymi ptucami” tej czesci miasta, zamieszkiwany
jest przez liczng faune (sarmy, zajgce, lisy, dziki czy tez kuroparwy ibazanty oraz cenne elementy
przyrody poklgskwy, potrzeszcze, sowa uszata, cyranka, remiz, sarna, dukacik czerwienczyk) iwg
przeprowadzonej analizy bedzie mial znaczqce konsekwencje ograniczenia lub utraty tych gatunkow
zwierzqt. Nie bez znaczenia pozostaje tez bliskos¢ studni (3) Przetajka, 43m od koryta rzeki Brynicy.
Bezposrednie otoczenie ujecia stanowiq nieuzytki zajmujgce waqskq strefe doliny Brynicy. Ujecie
studzienne zlokalizowane jest na wysokosci 264 metrow n.p.m. Poziom wodonosny w utworach triasu
nie jest izolowany od powierzchni warstwq nieprzepuszczalng co moze mieé istotne znaczenie przy
znacznym ruchu na drodze SKDL. Wg naszej wiedzy jest to najwigksze zrodio wody pitnej w Czeladzi.
W zwigzku z powyzszym:

a. w pierwszej kolejnosci wnosimy o zmiane w planowanym przebiegu drogi SKDL i utworzenie tam
Sciezek rowerowych, biegowych, spacerowych oraz zaniechanie budowy drogi 3KDZ.

b. w kolejnosci drugiej wnosimy o obnizenie rangi drog SKDL na 5KDD a 3KDZ na 3KDL. Jesli
powyzsze nie bedzie moglo by¢ zrealizowane wnosimy o poprowadzenie drogi 5KDL w okolicy ulicy
Przelajskiej biegngcymi juz trasami istniejgcych linii wysokiego napiecia - jest to naturalne obnizenie
terenu co pomoze w ograniczeniu halasu biegngcej z tego typu drogi a obszar ten juz itak jest
zdegradowany istniejqcq linig wysokiego napiecia”.

Rada Miejska w Czeladzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi nr 40.

Uzasadnienie

a. Realizacja drogi SKDL (wyznaczonej w miejscu dawnych torow kolejowych) jest niezb¢dna do
prawidlowego skomunikowania projektowanych terenéw zabudowy. Szeroko$¢ paséw drogowych (w
tym: SKDL, 1KDL) powinny zapewnia¢ mozliwo$¢ powinna zapewnia¢ mozliwo$¢ umieszczenia
wszystkich elementdéw drogi i urzadzen z nig zwigzanych, wynikajacych z funkcji drogi, w tym np. tras
rowerowych i ciggdw pieszo-jezdnych. Trasa przebiegu drogi 3KDZ stanowi odzwierciedlenie ustalen
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obowigzujacego studium, ktérego elementem skladowym bylto opracowanie pt.: , Elementy studium
komunikacyjnego miasta jako cze$¢ sktadowa opracowania aktualizacji studium (...)”. Analizy
i obliczenia wykonane w ramach w/w dokumentu, zar6wno na etapie sporzadzania modelu ruchu
kolowego w stanie istniejagcym jak rowniez w prognozowanym okresie czasu wykazaly potrzebe
realizacji projektowanej drogi na terenie miasta Czeladz. Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla
organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

b. Klasy drég przyjete w projekcie planu wynikajg bezposrednio z ustalen obowigzujacego studium
lub z funkcji jakg maja pelni¢ w systemie transportowym miasta (droga SKDL bedzie miata charakter
drogi o znaczeniu lokalnym nie dojazdowym). Dodatkowo nie przewiduje si¢ zmiany trasy drogi SKDL
LHtrasami istniejqcych linii wysokiego napiecia”.

UWAGA NR 41 46

Przedmiotowe uwagi posiadajg ten sam zakres merytoryczny i zostaty rozpatrzone wspodlnie

- uwagi nr 41 i 46 wplynely 23.10.2018 r.,

- zostaly zloZzone przez osobe prywatna,

- nieuwzglednione uwagi dotyczyly:

a. Dla terenow 16U, 17U, 18U, 19U, 20U, 2PU, 3PU pozostawienie przedmiotowych terenow jako
nieurzgdzone.

b. Dla terenow 2KDGP, 3KDGP, 4KDGP, 5KDGP tj. korytarza komunikacyjnego dla budowy nowej
drogi glownej ruchu przyspieszonego w kierunku E-W {gczqcej oba krance granic Czeladzi w jej
poitnocnej czesci, wnosze o rezygnacje z wyznaczenia korytarza idgcego tym sladem.

c. Dla terenow 20KDD rezygnacje z budowy przedmiotowej drogi.
Uzasadnienie:

Od 2015 r. jestem wiascicielem gruntow budowlanych znajdujgcych sie na ul. Wspolnej. Teren
niespetna 800 metrow zakupitem wspolnie z matzonkq jako miejsce, ktore w przysztosci bedzie dla nas
miejscem zamieszkania. Argumentacjq za wyborem ,,Madery" i checig stania si¢ obywatelem Czeladzi
byt urok tego miejsce oznaczajgcy spokoj oraz perspektywa rozwoju miasta w kierunku zabudowy
mieszkaniowej. W 2016 r. podjelismy decyzje o budowie domu. W tym celu wystgpilismy Nasze plany
zaczelismy realizowaé wystepujgc o warunki zabudowy finalizujgc je we wrzesniu 2017 v prawomocnym
pozwoleniem na budowe. Tzw. w bicie topaty planowane byto na 20 pazdziernika, 13 pazdziernika
dowiedzielismy sie o zmienionym studium i wdrazanych planach. W zakresie zmiany formy przeznaczenia
terenu jako potencjalni mieszkancy zwracamy uwage iz przeznaczenie przedmiotowych terenow pod
zabudowe ustugowq zmienia w sposob catkowity obecne walory mieszkaniowe ,, Madery". Uwazamy, iz
zmiana koncepcji otwierajgcej madere na ustugi jest niewlasciwe. Wg naszej opinii przedmiotowe tereny
powinny pozosta¢ jako niezagospodarowane lub miejsce przeznaczone pod rekreacje dla spoteczenstwa
Czeladzi. Prosze zwroci¢ uwage, iz Miasto Czeladz obecnie posiada tereny zwigzane z aktywnoscig
gospodarcza we wschodniej czesci miasta. Mozemy ewentualnie zgodzi¢, sie iz czes¢ terenow
bezposrednio graniczqcq z ulicq Wojkowickq moze by¢ przeznaczana na ustugi ale nie na przemyst.
W zakresie planowanego korytarza budowy drogi gltownej catkowicie nie zgadzamy si¢ z planowa
koncepcjq. Nie wiem na jakiej podstawie i na podstawie jakich decyzji zostalo wybrany obecny korytarz
ale prosze zwroci¢ uwage na :

zatozony korytarz planowany jest bardzo bliskiej odleglosci od obecnie wystepujgcych nieruchomosci.
W przypadku posiadanej przez nas nieruchomosci nastepuje praktyczne wejscie korytarza drogi na naszq
nieruchomosc,

z uwagi na uksztaltowanie terenu brak jest mozliwosci zniwelowania ucigzliwosci oddziatywania
drogi na mieszancow osiedla Madera co w sposob istotny bedzie miato wplyw na zycie mieszkancow ul
Wspolnej.

w samej prognozie brak jest analizy punktow najbardziej narazonych na oddziatywanie drogi.
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(wschodnia czes¢ ul. Wspolnej),

w prognozie oddzialywania zwraca sie uwage niedostateczne zbadanie fauny oraz flory. Wg naszych
obserwacji wystepujq tam rozne gatunki zwierzqt ktore z uwagi na mate zurbanizowanie terenu wybiera
ten teren na swoje siedliska,

w prognozie z kolei zwrocono uwage iz :

Do negatywnych oddzialtywan wprowadzenia w zycie analizowanego projektu planu miejscowego
nalezy potencjalny wzrost poziomu hatasu i zanieczyszczen na terenach nowo wyznaczonych pod funkcje
przemystowe oraz ustugowe. Realizacja zalozen projektu planu przyczyni sie do zwigkszenia emisji
szkodliwych zwigzkow do atmosfery, w tym pytu zawieszonego PM10, tlenkow azotu (NOX), dwutlenku
siarki (802) czy metali ciezkich. Mimo przewidywanego zwigkszenia natezenia ruchu kotowego (zrodto
emisji pytu PM10, NOX), nie przewiduje sig, aby opisane powyzej zaleznosci w sposob istotny przetozyty
sie na zdrowie izycie mieszkancow analizowanego obszaru. Potencjalna, ponadnormatywna emisja,
moze by¢ odczuwalna szczegolnie przez dzieci, osoby starsze i osoby z chorobami uktadu oddechowego.
Innym niekorzystnym oddzialywaniem na warunki Zycia ludnosci moze sie sta¢ wzrost poziomu hatasu
i wibracji zwigzany z nasileniem procesow ustugowych, przemystowych oraz ruchu kotowego." oraz
uwazamy, iz przedmiotowa droga jezeli miata by powstac to nie powinna sie dublowa¢ z drogg glowng
SKDL w przypadku realizacji uwazamy iz droga glowna (2KDGP, 3KDGP, 4KDGP, 5KDGP)
powinna is¢ korytarzem drogi 5KDL a najlepszym rozwigzaniem powinno by¢ poprowadzenie drogi
korytarzem terenow (2PU, 3PU, 6ZN, 7ZN, 5ZN) od strony potnocnej obecnej linii wysokiego napiegcia.

Reasumujgc zwracamy sie z prosbq o rozpatrzenie pozytywne naszych uwag, przyjecie argumentacyi
oraz skorygowanie przedmiotowego projektu planu zagospodarowania.

Zwracamy uwage rowniez na zapisy studium, ktore pozowata na modyfikacje:

W planach miejscowych zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie mozliwos¢ korekt i zmian
przebiegu wskazanych ciggow drogowych jezeli wynikalo to bedzie z uwarunkowani jakie pojawiq sie
w trakcie sporzqdzenia tych planow, przy czym brak mozliwosci faktycznej realizacji planowanego ciggu
drogowego wskazanego w studium w danym okresie sporzqdzania planu miejscowego powinien
skutkowac wylgczeniem z mozliwosci zabudowy korytarza przeznaczonego dla realizacji drogi.

Rada Miejska w Czeladzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi nr 41 i 46.

Uzasadnienie

a. Okreslone w planie przeznaczenie terenu (16U, 17U, 18U, 19U, 20U, 2PU, 3PU) stanowi
odzwierciedlenie ustalen obowigzujacego studium. Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organow
gminy przy sporzadzaniu plandéw miejscowych.

b. Lokalizacja drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego (2KDGP, 3KDGP, 4KDGP, SKDGP) jest zgodna
z ustaleniami obowigzujgcego studium. Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.

c. Trasa przebiegu drogi 20KDD stanowi odzwierciedlenie ustalen obowigzujacego studium.
Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

UWAGA NR 43

- uwaga wplynela 23.10.2018 r.,

- zostala zlozona przez mieszkancow ulicy Laczkowej,

- nieuwzgledniona uwaga dotyczyla:

wAktualnie na ulicy Lgczkowej z zasobow mieszkaniowych znajdujg sie domy starsze, powstate przed
obecnie obowiqzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego, domy ktore powstawaly na
przestrzeni ostatnich 10 lat oraz te najnowsze, ktore caly czas sq w trakcie budowy. Szerokos¢ pasa
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drogowego jaki byt proponowany na poczqtku projektu wynosit 12 m , w roku 2008 udato sie¢ go zawezic¢
do 10m, co itak wydaje si¢ by¢ szerokosciqg zupetnie nieodpowiedniq dla tego miejsca, gdyz droga
bedzie przebiega¢ pod samymi oknami niektorych mieszkancow. My mieszkancy ulicy f.gczkoweyj,
uwazamy, iz obecna szerokos¢ drogi, czyli 4 m wzgledem ktorej budowane byty domy starsze jaki i te
obecne, bedgce na ukonczeniu, jest wystarczajqca dla naszej komunikacji, a budowanie w polach drogi
o szerokosci dwupasmowej drogi ekspresowej jest niedorzeczne. Nie zgadzamy sie z proponowang
szerokosciq drogi, gdyz zaprojektowano jq nie biorqgc pod uwage, zZe teren przysziej zabudowy jest
ograniczony Brynicq, a droga ta bedzie tylko i wylqcznie drogg osiedlowq. Domagamy sig¢ natomiast
zatatania dziur, utwardzenia nawierzchni i doprowadzenia obecnie funkcjonujgcej drogi do uzytku bez
ingerencji w jej rozmiary”.

Rada Miejska w Czeladzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi nr 43.

Uzasadnienie

Trasa przebiegu drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 19KDD stanowi
odzwierciedlenie ustalen obowigzujacego studium. Szeroko$¢ pasa drogowego powinna zapewniac
mozliwos¢ umieszczenia wszystkich elementdw drogi iurzadzen znig zwigzanych, wynikajacych
z funkcji drogi oraz uwarunkowan terenowych.

UWAGA NR 44

- uwaga wplynela 23.10.2018 r.,

- zostala zlozona przez osobe prywatna,

- nieuwzgledniona uwaga dotyczyla:

.» Wnosze uwage do Planu Zagospodarowania Przestrzennego dotyczqcego ul. L.gczkowej. Przewiduje
sie droge o szerokosci 10 m gdy w poblizu ul. Boguckiego i Przelajskiej majq szerokos¢ 5 m. Teren
zabudowy indywidualnej w dalszej czesci tej ulicy bedzie wykorzystany po scaleniu dziatek. Wystarczy
wiec przejsciowo polozy¢ asfalt na obecnej drodze naszej 4m i potgczy¢ jg z ul. Miodowq. Wprowadzic¢
jeden kierunek do ul. Niwa bo podczas budowy nowych domow ciezki transport droga ulegnie
zniszczeniu.”.

Rada Miejska w Czeladzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi nr 44.

Uzasadnienie

Trasa przebiegu drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 19KDD stanowi
odzwierciedlenie ustalen obowigzujacego studium. Szeroko$¢ pasa drogowego powinna zapewniac
mozliwos¢ umieszczenia wszystkich elementdw drogi iurzadzen znig zwigzanych, wynikajacych
z funkcji drogi oraz uwarunkowan terenowych.

UWAGA NR 47
- wplynela 23.10.2018 r.,

- zostala zlozona przez osobe prywatna,

- nieuwzgledniona uwaga dotyczyla:

a. ,, Przedstawiony do publicznego wglgdu Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego NARUSZA PRYWATNA WEASNOSC oraz przepisy Ustawy o drogach publicznych
i Rozporzgdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie”,

b. ,, Przewidywana w projekcie planu droga publiczna klasy glownej ruchu przyspieszonego na
odcinku 4KDGP przebiega zbyt blisko budynkow mieszkalnych naszego osiedla tj. budynkow
mieszkalnych przy ul. Wspolnej. Z uwagi na jej lokalizacje znacznie ponizej budynkow mieszkalnych, na
Jednym ze zboczy niecki terenu, uwazamy, zZe halas izanieczyszczenia emitowane przez droge bedg
mocno oddziatywaly na mieszkancow i srodowisko osiedla. Proponowana lokalizacja drogi praktycznie
uniemozliwia zastosowanie Srodkow ochrony przed hatasem izanieczyszczeniami przewidywanych
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w odrebnych przepisach (ekrany akustyczne, pasy zieleni), gdyz w takiej lokalizacji bedg nieskuteczne.
Dodatkowo w przedstawionym projekcie planu zagospodarowania przestrzennego pasy zieleni ochronnej
wzdtuz przedmiotowej drogi nie sq przewidziane”,

c. ,,Przedstawiona Strategiczna ocena oddziatywania na Srodowisko pomija szczegotowq analize
oddzialywania halasu izanieczyszczen emitowanych przez droge klasy KDGP na mieszkancow
i srodowisko osiedla "MADERA". Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN20, MN21,
MN22 potencjalne diugotrwale zwigkszenie poziomu hatasu emitowanego przez droge KDGP zostato
nie ujete. Strategiczna ocena informuje jedynie, ze ograniczenie wplywu hatasu na mieszkancow
i srodowisko bedzie zapewnione wg przepisow odrebnych co w proponowanej obecnie lokalizacji drogi
Jest niewykonalne”,

d. ,,Dodatkowo w przedstawionej Strategicznej ocenie oddziatywania na Srodowisko - w rozdziale
9 zatytutowanym ,, Syntetyczne zestawienie wplywu realizacji ustalen projektu planu na poszczegolne
komponenty srodowiska przyrodniczego wraz z okresleniem ich charakteru” tabelarycznie zestawiono
pozytywne i negatywne wplywy bedqgce skutkiem projektu planu. Skutkow negatywnych w znakomitej
wigkszosci w oddzialtywaniu statym i diugoterminowym wykazano 18, natomiast pozytywnych tylko 7.
Wiec jaki jest sens forsowania takiego projektu !!!”,

e. ,,Nie wyrazam zgody na przeznaczenia terenu pod budowe drogi klasy glownej ruchu
przyspieszonego KDGP w liniach rozgraniczajgcych od 40m do 52 m. Droga tego typu nie ma Zadnego
uzasadnienia dla funkcjonowania osiedla, jezeli miata by wystepowac jako obwodnica miasta nalezatoby
Jjg odsungé na poinoc, aby nie kolidowata, w tak jaskrawy sposob z terenami o zabudowie
mieszkaniowej. Ponadto tak szerokie linie rozgraniczajgce uczyniq ztej planowanej drogi jedng
z najwigkszych arterii komunikacyjnych, nie tylko w Czeladzi, ale rowniez w calej Aglomeracji. Nie
zgadzam sie tym samym na tak drastyczne pogorszenie moich warunkow zycia i zamieszkania. Ponadto
brak jest zaplanowanych odpowiednio szerokich pasow ochronnych czy to w postaci terenow zielonych
(o odpowiedniej wielkosci) czy tez wprowadzenia ekranow akustycznych. Projektowana droga emitowac
bedzie nie tylko halas o wysokim natezeniu, ale rowniez emisje spalin, tym bardziej, ze planowana droga
umieszczona ma by¢ w niecce. Skladam wniosek o catkowitq zmiane lokalizacji drogi i przesuniecie jej
w lokalizacji w kierunku potnocnym tj w kierunku cmentarza komunalnego w jak najdalszej odlegtosci
od budynkow mieszkalnych Naszego Osiedla z uwzglednieniem pasow zieleni ochronnej dla Naszego
Osiedla”.

f. ,,Nie wyrazamy zgody na tak drastyczne ograniczenie terenow zieleni urzqdzonej ZP i zieleni
nieurzqdzonej ZN kosztem innych form zagospodarowania. Takie dziatanie odbije si¢ niekorzystnie na
tym rejonie miasta poprzez pozbawienie go warstwy ochronnej iizolacyjnej, zwitaszcza w kontekscie
coraz diuzej utrzymujqcego sie smogu w miescie. Pozbawienie nas fragmentu ,,zielonych Ptuc Miasta"
wplynie nie tylko niekorzystnie na nasze warunki mieszkaniowo-bytowe, ale i na warunki zdrowotne”.

g. ,, Nie wyrazamy zgody na ograniczenie siedlisk fauny i flory. W trosce o srodowisko naturalne i jego
zachowanie, jak rowniez biorgc pod uwage na wystepowanie licznych gatunkow, zwlaszcza w kontekscie
kurczenia sig nie tylko w Czeladzi, ale i w calej Aglomeracji miejsc ich bytowania”.

Rada Miejska w Czeladzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi nr 47.

Uzasadnienie
a. Projekt planu uzyskal pozytywne uzgodnienia wszystkich wlasciwych zarzadcow drog.

b. Lokalizacja drogi gtownej ruchu przyspieszonego (KDGP) jest zgodna z ustaleniami
obowigzujacego studium. Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych. Projekt planu okresla sposéb zagospodarowania terendw 1iich przeznaczenie,
natomiast to organ wydajacy decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach okresli rodzaj i miejsce
realizacji przedsigwzigcia, warunki wykorzystania terenu, ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci
ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytko6w oraz ograniczenia
ucigzliwosci dla terenéw sasiednich. Dodatkowo przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe,
organ ja wydajacy, zobowigzany jest sprawdzi¢ zgodno$¢ z prawem rozwigzan przyjetych w projekcie
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budowlanym w tym m.in. z wymaganiami ochrony Srodowiska, okreSlone w szczego6lnosci w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach.

c. W prognozie oddzialywania na $rodowisko projektu planu opisano wplyw ustalen dokumentu na
poszczegodlne elementy $rodowiska, wtym roéwniez odniesiono si¢ do zagadnien zwigzanych
z generowaniem halasu przez drogi. Natomiast to organ wydajacy decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach okresli rodzaj i miejsce realizacji przedsigwzigcia, warunki wykorzystania terenu, ze
szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobow
naturalnych i zabytkdw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenow sasiednich. Dodatkowo przed
uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowg, organ jg wydajacy, zobowigzany jest sprawdzi¢ zgodnos¢
z prawem rozwigzan przyjetych w projekcie budowlanym wtym m.in. z wymaganiami ochrony
srodowiska, w szczegdlnosci okreslone w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

d. Prognoza oddziatywania na S$rodowisko okreSla oddziatywania wprowadzonych rozwigzan
i przeznaczen terené6w na $rodowisko przyrodnicze. Sama realizacja i lokalizacja drogi gtownej ruchu
przyspieszonego (KDGP) jest zgodna =z ustaleniami obowigzujacego studium. Stosownie do
art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia
studium sg wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

e. Realizacja i lokalizacja drogi gtownej ruchu przyspieszonego (KDGP) jest zgodna z ustaleniami
obowigzujacego studium. Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.

f. Okreslone w planie przeznaczenie terenu stanowi odzwierciedlenie ustalen obowigzujacego studium.
Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

g. TreSci wymienione w uwadze nie majg zastosowania do zakresu ustalen merytorycznych planu
miejscowego okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

UWAGA NR 49, 59, 71

Przedmiotowe uwagi posiadajg ten sam zakres merytoryczny i zostaty rozpatrzone wspodlnie

- uwagi nr 49, 59, 71 wplynely 24.10.2018 r.,

- zostaly zloZzone przez osoby prywatne,

- nieuwzglednione uwagi dotyczyly:

a. ,,Dla planowanej drogi 2KDZ Nie wyrazam zgody na powstanie planowanej drogi 2KDZ o tak
duzych parametrach w tak bliskiej odleglosci od mojego domu. Powstanie tej drogi jest catkowicie
nieuzasadnione gdyz dla nowo planowanych osiedli zabudowy jednorodzinnej mozliwe jest
skomunikowanie ich z planowang drogqg 5KDL. Obawiam sig, Ze docelowo droga ta peini¢ bedzie
funkcje obwodnicy i bedzie przekierowywacé ruch od strony Bedzina do planowanego przy ul
Wojkowickiej wezta komunikacyjnego i dalej. Przeprowadzenie drogi o tak duzych parametrach przez
obszary gesto zaludnione jest niedorzeczne. Droga o charakterze zbiorczym, czyli o duzym natezeniu
ruchu ma przebiega¢ obok osiedla Auby, dalej przy przedszkolu i tuz obok mojego domu. W przypadku
przyjecia przedstawionego planu mieszkanie tutaj stanie sie tak ucigzliwe, ze wrecz niemozliwe.
Ogromne zanieczyszczenie powietrza i ciggly halas bedg nie do zniesienia i nieakceptowalne”.

b. ,, Ponadto w niedalekiej odleglosci ma powstac¢ droga o rownie duzych parametrach 5KDL.
Powstanie na tak niewielkim obszarze dwoch drog, ktore docelowo bedg petnic¢ funkcje obwodnic (SKDL
i 2KDZ) jest sprzeczne z samym planem zagospodarowania, gdyz drogi te przebiega¢ majq przez tereny
gesto zabudowane i spowodujg ogromng ucigzliwos¢ dla obecnych i przyszlych mieszkancow ze wzgledu
na zanieczyszczenie srodowiska, pogorszenie warunkow zycia, zagrozenie dla zdrowia i hatas”.

c. Uwagi ogolne. Przedstawiony mieszkancom plan zagospodarowania przestrzennego dla tej czesci
miasta jest pozbawiony logicznych rozwigzan. Niszczy on obecny charakter tej spokojnej czesci miasta,
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ktora dodatkowo ma charakter rekreacyjno-sportowy iz ktorej korzysta bardzo wielu mieszkancow
pobliskich osiedli. Plan ten zawiera zbyt duzq ilos¢ drog o parametrach znacznie przekraczajgcych
planowane zapotrzebowanie komunikacyjne. W swoim rozmachu zabudowuje caly ten teren pozbawiajgc
go wystarczajgcej ilosci zieleni przestrzeni dla mieszkancow. Zaburza jego ekologiczny charakter.
Studium co do zasady powinno okresla¢ polityke przestrzenng gminy. Wnikliwie analizujgc obecnie
uchwalone Studium nie sposob nie dojs¢ wniosku, ze gmina planuje poprowadzenie jednych drog
publicznych Srodkiem nieruchomosci zabudowanych domami jednorodzinnymi a poszerzanie innych
poprzez okrojenie prywatnych posesji. Przeprowadza drogi o znacznym natezeniu ruchu przez srodek
miasta. Nalezy podnies¢ w tym miejscu, iz powyzsze naruszenia sq argumentem za koniecznoscig
uchwalenia nowego projektu studium po wczesniejszych konsultacjach z mieszkancami, ktore to studium
bedzie realizowalo jedng zjego podstawowych cech tj. uwzglednienie uwarunkowan zwigzanych
z zagospodarowaniem danego obszaru zabudowq jednorodzinng. Zgodnie art. 10 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  w studium  uwzglednia sie uwarunkowania  wynikajgce
w szczegolnosci z: dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu, stanu tadu
przestrzennego i wymogow jego ochrony warunkow ijakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich
zdrowia, zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia, a takze ze stanu prawnego gruntow. Z punktu
widzenia powyzszych wymogow stawianych przez ustawe dla dokumentu studium, trzeba zauwazyé, ze
obowiqgzujgcy aktualnie projekt studium zdaje si¢ zupetnie pomijac te wymogi. Fakt, ze jako mieszkancy
nie zostalismy poinformowani w prawidlowy sposob o pracach nad projektem Studium przemawia za
przeprowadzeniem procedury zmiany Studium w celu dostosowania go do aktualnych warunkow
zagospodarowania przestrzeni oraz faktycznych potrzeb mieszkancow obszaru objetego w Studium jak
rowniez tych z okolicznych osiedli dla ktorych jest to teren dla rekreacji rodzinnej. Opracowujgc Studium
oraz Plan zagospodarowania przestrzennego konieczne jest wywazenie interesow tak, aby w jak
najwiekszym stopniu zabezpieczy¢ i rozwigzac potrzeby wspolnoty, jednak w jak najmniejszym naruszyc
prawa wlascicieli i nieruchomosci objetych planem (tak: Zachariasz 1. Komentarz do art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Uwazam iz zachodzi wysokie prawdopodobienstw, ze
przyjecie Planu w zaproponowanej formie spowoduje obnizenie wartosci nieruchomosci nim objetych,
w tym mojej. Obnizenie wartosci nieruchomosci traktowacé nalezy jako szkode poniesiong przez
wiasciciela, do ktorej naprawienia zobowiqzana bedzie gmina, stosownie do tresci przepisow
art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W oparciu
oart. 19 ust, 1i2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wnosze o stwierdzenie koniecznosci dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia projekcie planu
miejscowego z uwzglednieniem wskazanych przeze mnie uwag do projektu planu”.

Rada Miejska w Czeladzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi nr 49, 59, 71.

Uzasadnienie

a. Trasa przebiegu drogi KDZ stanowi odzwierciedlenie ustalen obowigzujgcego studium, ktorego
elementem sktadowym byto opracowanie pt.:,,Elementy studium komunikacyjnego miasta jako cze$¢
sktadowa opracowania aktualizacji studium (...)”. Analizy iobliczenia wykonane w ramach w/w
dokumentu, zardwno na etapie sporzadzania modelu ruchu kolowego w stanie istniejgcym jak réwniez
w prognozowanym okresie czasu wykazaly potrzebg realizacji projektowanej drogi na terenie miasta
Czeladz. Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

b. Realizacja drogi SKDL (wyznaczonej w miejscu dawnych torow kolejowych) jest niezbedna do
prawidlowego skomunikowania projektowanych terendw zabudowy. Szeroko$¢ pasa drogowego
powinna zapewnia¢ mozliwo$¢ umieszczenia wszystkich elementéw drogi i urzadzen z nig zwigzanych,
wynikajgcych z funkcji drogi oraz uwarunkowan terenowych.

c. TreSci wymienione w uwadze nie majg zastosowania do zakresu ustalen merytorycznych planu
miejscowego okreSlonych w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu.
Jednoznaczne okreslenie czy w wyniku realizacji planu miejscowego nastapito ,,obnizenie wartosci
nieruchomosci” dokonuje si¢ w ramach odrgbnej procedur zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami”.

UWAGA NR 50, 55, 58, 69, 70
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Przedmiotowe uwagi posiadajg ten sam zakres merytoryczny i zostaty rozpatrzone wspodlnie

- uwagi nr 50, 55, 58, 69, 70 wplynely 24.10.2018 r.,

- zostaly zloZzone przez osoby prywatne,

- nieuwzglednione uwagi dotyczyly:

a. ,,Nieposzerzenia ulicy Przelajskief w Czeladzi, okreslonej w MPZP symbolem 1KDL,
o czym mowa w $26 ust. 1 pkt 3 lit. a projektu uchwaty do MPZP, a jedynie modernizacje ulicy poprzez
wylanie nowego asfaltu w obecnej jej szerokosci”.

b. ,, Nieposzerzenia ulicy fLqgczkowej w Czeladzi, okreslonej w MPZP symbolem 19KDD,
o czym mowa w §27 ust. 1 pkt 3 lit. s projektu uchwaly do MPZP, a jedynie modernizacje ulicy poprzez
wylanie nowego asfaltu w obecnej jej szerokosci”.

C. ,,Zaniechanie budowy drogi okreslonej w MPZP symbolem 5KDL i 3KDGP i strefy przemystowej
oznaczonej w MPZP symbolami 1PU, 2PU i 3PU”.

UZASADNIENIE

We wrzesniu 2018 r. Burmistrz Miasta Czeladz udostepnit mieszkancom Czeladzi projekt uchwaty rady
miejskiej w Czeladzi Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Czeladz dla terenu
pomiedzy ulicami: Staszica, Szpitalng, Wojkowickq, Rolniczq, granicq administracyjng z miastem
Siemianowice Slgskie. W zakresie powyzszego MPZP przedstawiono projekt poszerzenia ulic w Czeladzi:

ul. Przelajskiej, ktora obecnie ma 6 metrow szerokosci, natomiast projekt MPZP zaklada poszerzenie
ulicy do 12 metrow,

ul. L.gczkowej, ktora obecnie ma 3 metry szerokosci, natomiast projekt MPZP zakiada poszerzenie
ulicy do 10 metrow, a nadto budowe nowych drog, to jest drog oznaczonych symbolami SKDL i 3KDGP.

Zgodnie z prognozq oddzialywania na srodowisko MPZP celem poszerzenia powyzszych ulic jest
polgczenie nowo powstatych nieruchomosci na terenie Miasta Czeladz z infrastrukturq. ,, Nie jest tez
tajemnicq, ze poprawa sieci logistycznej w Miescie Czeladz spowodowana jest zapewnieniem lepszego
polqczenia czesci przemystowej Miasta Czeladz z siecig drog zapewniajqcych tatwiejszy dostep do
glownych drog aglomeracji Slgskiej. Jak zresztq wskazano w prognozie ,,wzrost powierzchni
zurbanizowanej spowoduje zwiekszenie ruchu kotowego na czesci drog na obszarze opracowania, ktory
zwigzany bedzie z obstugg nowych nieruchomosci.

Niemniej, jako mieszkaniec miasta Czeladz i jednoczesnie wiasciciel nieruchomosci znajdujgcej sie
przy ul. Przelajskiej i Lgczkowej, z niepokojem obserwuje planowane przeksztaicenia sieci logistycznej.
Wskazuje, ze planowane drogi to drogi publiczne klasy giownej ruchu przyspieszonego oraz drogi
publiczne klasy zbiorczej znajdujgce si¢ na terenie Miasta Czeladz w rzeczywistosci pelniq funkcje
polqczenia strefy przemystowej z gtownymi drogami wojewodztwa Slgskiego. Podnosze, ze obecne jak
i planowane natezenie ruchu przy ul. Lgczkowej i Przelajskiej nie uzasadniajq koniecznosci poszerzenia
ulic. Bytby to wyjgtkowo nieuzasadniony wydatek, a nadto stworzyloby to mozliwos¢ do wykorzystania
naszych ulic przez samochody ciezarowe, w tym w szczegolnosci firmy logistyczne. Z kolei takie
udogodnienia dla tirow, prowadzq do szeregu negatywnych konsekwencji srodowiskowych,
bezpieczenstwa i zaktocajgcych dotychczasowy komfort zamieszkiwania na mojej nieruchomosci oraz na
nieruchomosci sgsiadow, z czym nie mozemy si¢ zgodzi¢. Zwracam uwage, ze przy wskazanych ulicach
zamieszkuje wiele rodzin z matymi dziecmi. Mieszkancy, a zarazem moi sqsiedzi dotychczas wykorzystujg
ulice do celow rekreacyjnych, jezdzgc na rolkach, deskorolkach, spacerujgc z wozkami dzieciecymi. To
wiasnie nikle natezenie ruchu sprzyja w komfortowym zamieszkiwaniu w tym regionie, gdzie mozna
spokojnie sobie zy¢. Z tych samych wzgledow sprzeciwiam si¢ budowie nowych drog 5KDL i 3KDGP
oraz stworzeniu strefy przemystowej oznaczonej w MPZP symbolami 1PU, 2PU i 3PU.

Ponadto wprowadzenie zamierzonych zmian w MPZP doprowadzi do obnizenia wartosci mojej
nieruchomosci. Wynika to z faktu, ze poszerzenie ulicy Przelajskiej i f.qczkowej spowoduje zwigkszony
ruch, przez co istnieje mozliwos¢ wystgpienia wigkszej ilosci wypadkow i zdarzen drogowych z udziatem
pieszych i samochodow. Dodatkowo poszerzenie drogi spowoduje dodatkowy hatas, emisje spalin,
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ucigzliwosci  w chodzeniu. Tym samym poszerzenie drogi stanie si¢ niebezpieczenstwem dla
mieszkancow. Jedynie z ostroznosci sygnalizuje, zZe dotychczas stuzby ratunkowe bezproblemowo
poruszaly sie po naszym regionie, a zatem argumentacja w tym przedmiocie, w mojej ocenie nie znajduje
zadnego uzasadnienia. W koncu wskazac nalezy, ze poszerzenie drog bedzie prowadzito do wywlaszczen
i koniecznosci poniesienia przez mieszkancow wysokich kosztow budowy nowych ogrodzen. Uwazani, ze
Jedynym stusznym rozwiqgzaniem i jednoczesnie poprawiajgcym jakoS¢ zycia mieszkancow przy ul.
Lgczkowej i Przetajskiej jest modernizacja drogi poprzez asfaltowanie obecnej ulicy w ich obecnych
granicach, co automatycznie doprowadzi do polepszenia warunkow drogowych. Jak wskazano
w prognozie oddziatywania na Srodowisko MPZP, w wyniku realizacji ustalen projektu MPZP na
obszarze opracowania., wzrosnie liczba punktowych zrodel zanieczyszczen atmosferycznych w postaci
budynkow mieszkalnych, ustugowych i przemystowych oraz linowych zrodetl zanieczyszczen w postaci
drog. Ponadto w wyniku realizacji ustalen planu miejscowego nalezy spodziewa¢ sig intensyfikacji ruchu
kotowego na istniejqcych szlakach komunikacyjnych. Zjawiska te przyczyniajq sie do wigkszej emisji
gazow i pylow z sektora bytowo-gospodarczego oraz komunikacyjnego”, , ulegnie wzrost natezenia
ruchu samochodowego na obszarze opracowania z uwagi na powstanie nowych ciggow komunikacji
kotowej oraz wzmozonych ruch na drogach istniejgcych. Ustalenia te wplyng na pogorszenie klimatu
akustycznego na tym terenie." Z powyzszych wzgledow, poszerzajgc ulice Przelajskq i Lgczkowq, Miasto
Czeladz jednoczesnie przyzwala na postep zanieczyszczen w moim najblizszym regionie zamieszkania, na
co stanowczo jako mieszkaniec zamieszkujgcy w rejonie Przelgjska/ Lgczkowa sie nie zgadzam. A co za
tym idzie, nie wyrazamy zgody na planowane poszerzenie ulic o ktorych mowa w niniejszym pismie.
Potwierdzenia pogorszenia jakosci zZycia przy przedmiotowych ulicach doszukaé sie mozna rowniez
w prognozie oddziatywania na srodowisko MPZP ,, Obiekty infrastruktury technicznej, w tym drogowej
oraz komunalnej stanowiq zagrozenie dla srodowiska. Sq one bowiem zZrodlem emisji zanieczyszczen,
zrodtem powstawania odciekow i splywow  powierzchniowych zawierajgcych znaczne ilosci
niepozgdanych w Srodowisku zwigzkow a takze odpowiadajq za balas.”" Tak wiec, z uwagi na fakt, iz
instytut specjalistyczny stwierdzil, ze poszerzenie moich najblizszych ulic stanowi¢ bedzie zagrozenie dla
srodowiska, to wnosze o uchylenie zamierzonych zmian MPZP w zakresie, o ktorym mowa
w przedmiotowym pismie. Istotnym jest tez, ze wzdtuz ulicy Przetajskiej i Lgczkowej mieszkancy dotozyli
wszelkich staran w kwestii urzqdzenia estetycznych ogrodzen betonowych, deptakow, chodnikow
brukowych, ktore wigzaly sie z poniesieniem wysokich nakiadow finansowych. Planowane poszerzenie
drogi niewgqtpliwie wplynie na ich zniszczenie. Z tych oto wzgledow podnosze, ze wszelkie dziatania
organow — projekt przedmiotowego MPZP w zakresie ulic f.qczkowa i Przelajska — nie powinny
naruszac¢ prawa wiasnosci zglaszajgcego uwagi i doprowadzac do jakiegokolwiek wywlaszczenia czy tez
ograniczenia praw mieszkanca. Wywlaszczenie nieruchomosci moze by¢ dokonane, jezeli cele publiczne
nie mogq by¢é zrealizowane w inny sposob niz poprzez pozbawienie albo ograniczenie praw do
nieruchomosci, a prawa te nie mogq by¢ nabyte w drodze umowy. Istotnym jest, ze organ nie wskazat
alternatywnego rozwigzania, a ktore powinno mie¢ miejsce w niniejszej sytuacji. Zgodnie z wyrokiem
Wojewodzkiego Sqdu Administracyjnego w todzi z dnia 28 stycznia 2009 v, 1 SA/Ld 859/2008 ,,dbajgc
o zachowanie tadu przestrzennego i harmonijnos¢, urbanistyczng nie nalezy pomijac¢ praw wynikajgcych
z wlasnosci nieruchomosci i przy ustalaniu parametrow zwiqgzanych z przyszlqg zabudowq uwzgledniac
prawo wiasnosci i przyjmowac te rozwigzania, ktore stanowiq jak najmniejszq ucigzliwos¢ dla
wiasciciela, pamietajgc ze ograniczenia w swobodnym zagospodarowani terenu mogq wynikaé tylko
z ustawy.”

Zgodnie z wyrokiem Wojewodzkiego Sqdu Administracyjnego w Krakowie z dnia 7 listopada 2011 r. 11
SA/Kr 754/2011 ,,o0kolicznosé, ze zaskarzony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest
zgodny z ustaleniami studium nie oznacza jednak automatycznie, ze zaskarzona uchwala jest zgodna
z prawem. Oddzialywanie norm kierunkowych zawartych w akcie planowania (akcie wewnetrznym) na
procesy decyzyjne w postepowaniu planistycznym poprzedzajgcym uchwalenie planu miejscowego ma
charakter posredni i jest jedynie pewng wytyczng dla organu kompetentnego do podjecia rozstrzygniecia
bezposrednio wigzqcego imajgcego charakter normy prawa powszechnie obowiqgzujgcego.
W odniesieniu do procesu planistycznego to wilasnie na etapie uchwalania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rada gminy uzyskuje kompetencje do prawotworczej dzialalnosci
w ramach wiadztwa planistycznego, w ramach ktorego jest uprawniona do kreowania - w granicach
upowaznienia ustawowego - norm prawnych bezposrednio oddziatujgcych na prawo wlasnosci. Zasady
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(kierunki, cele, programy) wskazane w studium gminnym muszq by¢é rozwazane Igcznie z zasadami
ustawowymi, a przede wszystkim konstytucyjnymi. Istota wiadztwa planistycznego polega m. in. na
wywazeniu tych zasad w odniesieniu do konkretnej sytuacji faktycznej i przyznaniu jednym z nich
pierwszenstwa, a ograniczeniu bgdz w ogole nie zastosowaniu innych." W wyroku Naczelnego Sgdu
Administracyjnego z dnia 6 lipca 2011 r. H OSK 776/2011, wskazano, , iz wprawdzie przepis
art. ust. 2pkt 119 ustawy planistycznej przewiduje, zZe w zagospodarowaniu przestrzennym
uwzglednia sie wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz potrzeby interesu
publicznego, lecz nakazuje takze uwzgledniaé prawo wiasnosci - art. 1 ust. 2 pkt 7. Brzmienie przepisow
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jednoznacznie wskazuje, ze ,, interes publiczny"
nie uzyskat prymatu pierwszenstwa w odniesieniu do interesu jednostki. Przyjete w ustawie planistycznej
rozwigzania prawne oparte sq na zasadzie rownowagi interesu ogolnopanstwowego, interesu gminy
i interesu jednostki. Oznacza to obowigzek rozwaznego wywazenia praw indywidualnych (interesow
obywateli) i interesu publicznego."

Rownos¢ podmiotow, wlascicieli nieruchomosci, oznacza, ze organ nie moze dowolnie decydowac, ze
Jednym wiascicielom zabierze czes¢ nieruchomosci tylko po to, aby inna dziatka miala zapewniony
dostep do drogi. Majgc powyzsze na uwadze, uprzejmie wnosze o przyjecie wskazanych uwag do MPZP
i zaniechanie zmian wskazanych na wstepie. Z tych witasnie wzgledow wnosze o pozytywne rozpatrzenie
pisma

Rada Miejska w Czeladzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi nr 50, 55, 58, 69, 70.

Uzasadnienie

a. Szerokos¢ ulicy Przelajskiej, w liniach rozgraniczajacych, w wigkszosci stanowi odzwierciedlenie
istniejagcego uzytkowania terenu. Miejscowe poszerzenia sg niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania
przedmiotowego ciggu komunikacyjnego. Szeroko$¢ pasa drogowego powinna zapewniaé mozliwos¢
umieszczenia wszystkich elementéw drogi iurzadzen z nig zwiagzanych, wynikajgcych z funkcji drogi
oraz uwarunkowan terenowych.

b. Trasa przebiegu drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 19KDD stanowi
odzwierciedlenie ustalen obowigzujacego studium. Szeroko$¢ pasa drogowego powinna zapewniac
mozliwos¢ umieszczenia wszystkich elementdw drogi iurzadzen znig zwigzanych, wynikajacych
z funkcji drogi oraz uwarunkowan terenowych.

c. Okreslone w planie przeznaczenie terenu (3KDGP, 1PU, 2PU, 3PU) stanowi odzwierciedlenie
ustalen obowigzujacego studium. Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych. Realizacja drogi SKDL (wyznaczonej w miejscu dawnych toréw kolejowych) jest
niezbedna do prawidlowego skomunikowania projektowanych terendow zabudowy. Szeroko$¢ pasa
drogowego powinna zapewnia¢ mozliwo$¢ umieszczenia wszystkich elementow drogi i urzadzen z nig
zwigzanych, wynikajacych z funkcji drogi oraz uwarunkowan terenowych.

UWAGA NR 51 53

Przedmiotowe uwagi posiadajg ten sam zakres merytoryczny i zostaty rozpatrzone wspodlnie

- uwaga nr 51 i 53 wplynely 24.10.2018 r.,

- zostaly zloZzone przez osoby prywatne,

- nieuwzglednione uwagi dotyczyly:

a. ,,Dla planowanej modernizacji drogi 19KDD. Nie wyrazamy zgody na planowanqg modernizacje
ulicy tgczkowej 19 KDD do proponowanej szerokosci 10 m. Poszerzenie ulicy f.qczkowej do 10 m
w bardzo znaczgcy sposob naruszy naszq posesje tym samym obnizajgc jej realng wartos¢. Nie
znajdujemy uzasadnienia dla tak razgcego naruszania naszego prawa wiasnosci. Ulica f.gczkowa
prowadzi do zaledwie kilku domow i powinna na odcinku istniejgcej zabudowy pozostaé w obecnej
szerokosci. Dla planowanych domow jednorodzinnych majgcych powsta¢ wzdtuz watow rzeki Brynica
planowany jest dojazd od ulicy Niwa. Logiczne wiec wydaje si¢ polgczenie tego dojazdu z planowang
drogq 5KDL. Natomiast ul. Lgczkowa w istniejgcej szerokosci (tak jak niedawno powstata ul. Miodowa),
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Jest wystarczajgca dla juz istniejqcej zabudowy. Wariant pozostawienia ul. Lgczkowej w obecnej
szerokosci przy naszym domu jest mozliwy i byl uwzgledniony w trakcie opracowywania planu
zagospodarowania, czego dowodem jest zdjecie mapy (zalqcznik 1- Czeladz B ukl komunik komisja ...)
zrobione przez jednego z mieszkancow w trakcie spotkania z p. Burmistrzem dnia 02 pazdziernika 2018,
a przedstawiajgce stan wiasnosci gruntow na naszym terenie. Na zdjeciu wyraznie widaé¢ zZe ul.
Lgczkowa (kolor tososiowy) na odcinku istniejqcej zabudowy pozostaje w obecnej szerokosci i dopiero
dalej jest poszerzona (kolor zielony). ”.

b. ,,Dla planowanej drogi 5KDL Nie wyrazamy zgody na powstanie krajowej drogi lokalnej w liniach
rozgraniczajgcych do 48 m. Nie ma zadnego uzasadnionego powodu aby dla planowanego budownictwa
Jjednorodzinnego powstata droga o tak duzych parametrach. Uwazamy, ze docelowo ta droga ma
stanowic¢ obwodnice miasta poprzez odcigzenie ruchu z kierunku od Siemianowic Slgskich i skierowanie
go do nowo planowanych terenow przemystowych. W tym miejscu nalezy zauwazy¢, ze docelowo
obwodnice miast majq z zatozenia odsuwac ruch od siedzib ludzkich a nie prowadzi¢ go dokiadnie przez
nie”.

c. ,,Dla planowanej drogi 2KDZ. Nie wyrazamy zgody na powstanie planowanej drogi 2KDZ o tak
duzych parametrach w tak niewielkiej odleglosci od naszego domu. Powstanie tej drogi jest
nieuzasadnione gdyz dla nowo planowanych osiedli zabudowy jednorodzinnej mozliwe jest
skomunikowanie ich z planowanqg drogg 5KDL. Sqdzimy, ze docelowo droga ta peini¢ bedzie funkcje
kolejnej obwodnicy i w tym przypadku bedzie przekierowywac ruch od strony Bedzina do planowanego
przy ul. Wojkowickiej wezta komunikacyjnego i dalej. Powstanie na tak niewielkim obszarze dwoch drog,
ktore docelowo bedqg petni¢ funkcje obwodnic (5KDL i2KDZ) jest sprzeczne z samym planem
zagospodarowania, gdyz drogi te przebiega¢ majq przez osiedla zabudowy jednorodzinnej i spowodujg
ogromng ucigzliwos¢ dla obecnych iprzyszlych mieszkancow ze wzgledu na zanieczyszczenie
srodowiska, pogorszenie warunkow zycia, zagrozenie dla zdrowia iogromny hatas. W tym miejscu
mozna pokusic si¢ o przypuszczenie, ze po powstaniu tych drog nikt nie bedzie zainteresowany zakupem
domu na planowanych osiedlach zabudowy jednorodzinnej, bo nikt przy zdrowych zmystach
nie sprowadzi rodziny w tak halasliwg izanieczyszczong okolice, idocelowo za kilka lat tereny te
zostang przeksztatcone na tereny ustugowo-handlowe”.

d. Uwagi ogolne. Przedstawiony mieszkancom plan zagospodarowania przestrzennego dla tej czesci
miasta jest pozbawiony logicznych rozwigzan. Niszczy obecny charakter tych zielonych, spokojnych
terenow bedgcych jedyng bazq dla wszelkiej aktywnosci rekreacyjno-sportowej mieszkancow pobliskich
wielkich osiedli. Plan ten zawiera zbyt duzq ilos¢ drog o parametrach zmnacznie przekraczajgcych
planowane zapotrzebowanie komunikacyjne. W swoim rozmachu zabudowuje caly ten teren pozbawiajgc
go wystarczajqcej ilosci zieleni i przestrzeni dla mieszkancow. Studium co do zasady powinno okreslac
polityke przestrzenng gminy. Whikliwie analizujgc obecnie uchwalone Studium nie sposob nie dojs¢
wniosku, zZe gmina planuje poprowadzenie jednych drog publicznych srodkiem nieruchomosci
zabudowanych domami jednorodzinnymi a poszerzanie innych poprzez okrojenie prywatnych posesyi.
Nalezy podnies¢ w tym miejscu, iz powyzsze naruszenia sq argumentem za koniecznosSciqg uchwalenia
nowego projektu studium po wczesniejszych konsultacjach z mieszkancami, ktore to studium bedzie
realizowalo jedng zjego podstawowych cech tj. uwzglednienie uwarunkowan zwigzanych
z zagospodarowaniem danego obszaru zabudowq jednorodzinng. Zgodnie art. 10 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  w studium  uwzglednia sie uwarunkowania  wynikajgce
w szczegolnosci z: dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu, stanu tadu
przestrzennego i wymogow jego ochrony, warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich
zdrowia, zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia, a takze ze stanu prawnego gruntow. Z punktu
widzenia powyzszych wymogow stawianych przez ustawe dla dokumentu studium, trzeba zauwazyé, ze
obowiqgzujgcy aktualnie projekt studium zdaje sie zupetnie pomijac te wymogi. Fakt, ze jako mieszkancy
nie zostalismy poinformowani w prawidlowy sposob o pracach nad projektem Studium przemawia za
przeprowadzeniem procedury zmiany Studium w celu dostosowania go do aktualnych warunkow
zagospodarowania przestrzeni oraz faktycznych potrzeb mieszkancow obszaru objetego w Studium jak
rowniez tych z okolicznych osiedli dla ktorych jest to teren dla rekreacji rodzinnej. Uwazamy iz
opracowujgc Studium oraz Plan zagospodarowania przestrzennego konieczne jest wywazenie interesow
tak, aby wjak najwickszym stopniu zabezpieczy¢ irozwigzac potrzeby wspolnoty, jednak w jak
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najmniejszym naruszy¢ prawa wiascicieli i nieruchomosci objetych planem. Ponadto, na dzien
24 pazdziernika 2018 r. nie zostata sporzqdzona prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego. Tymczasem zgodnie =z art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym prognoza skutkow finansowych wskazana w pkt 5) tego przepisu
winna zosta¢ sporzqdzona przed czynnosciami okreslonymi w pkt 6), 9) i 11) powyzszego przepisu, w tym
przed ogloszeniem o wylozeniu planu do publicznego wglgdu. Procedura planistyczna, okreslona
wart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, jest
procedurq sformalizowang, wyznaczajgcq zakres i kolejnos¢ czynnosci wymaganych przy sporzgdzaniu
planu miejscowego. Przy czym jako sformalizowanie traktowane jest takze zachowanie chronologii
powyzszych dziatan (tak: Buczynski K., Dziedzic-Bukowska J., Jaworski J., Sosnowski P, Ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Komentarz). Zatem, biorgc pod uwage, iz nie zostata
zachowana chronologia podejmowanych dzialan, zostal naruszony przede wszystkim tryb sporzgdzania
planu zagospodarowania przestrzennego. Wobec powyzszego, uwypukli¢ nalezy fakt, ze jak wynika
zart. 28 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
naruszenie zasad sporzqdzania studium Ilub planu miejscowego, istotne naruszenie trybu ich
sporzqdzania, a takze naruszenie wlasciwosci organow w tym zakresie, powodujq niewaznos¢ uchwaty
rady gminy w catosci lub czesci. Dodatkowo zachodzi wysokie prawdopodobienstwo, ze przyjecie Planu
w zaproponowanej formie spowoduje znaczne obnizenie wartosci nieruchomosci nim objetych, w tym
naszej. Obnizenie wartosci nieruchomosci traktowaé nalezy jako szkode poniesiong przez wiasciciela, do
ktorej naprawienia zobowigzana bedzie gmina, stosownie do tresci przepisow art. 36 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W oparciu o art. 19 ust. 1 i 2 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, wnosimy o stwierdzenie
koniecznosci dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia projekcie planu miejscowego
z uwzglednieniem wskazanych przeze nas uwag do projektu planu.

Rada Miejska w Czeladzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi nr 51 i 53.

Uzasadnienie

a. Trasa przebiegu drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 19KDD (ulicy
Laczkowej) stanowi odzwierciedlenie ustalen obowigzujacego studium. Szeroko$¢ pasa drogowego
powinna zapewnia¢ mozliwo$¢ umieszczenia wszystkich elementéw drogi i urzadzen z nig zwigzanych,
wynikajgcych z funkcji drogi oraz uwarunkowan terenowych.

b. Realizacja drogi SKDL (wyznaczonej w miejscu dawnych torow kolejowych) jest niezbedna do
prawidlowego skomunikowania projektowanych terendw zabudowy. Szeroko$¢ pasa drogowego
powinna zapewnia¢ mozliwo$¢ umieszczenia wszystkich elementéw drogi i urzadzen z nig zwigzanych,
wynikajgcych z funkcji drogi oraz uwarunkowan terenowych.

c. Trasa przebiegu drogi KDZ stanowi odzwierciedlenie ustalen obowigzujgcego studium, ktorego
elementem sktadowym byto opracowanie pt.: ,,Elementy studium komunikacyjnego miasta jako cze$¢
sktadowa opracowania aktualizacji studium (...)”. Analizy iobliczenia wykonane w ramach w/w
dokumentu, zard6wno na etapie sporzadzania modelu ruchu kolowego w stanie istniejgcym jak réwniez
w prognozowanym okresie czasu wykazaly potrzebg realizacji projektowanej drogi na terenie miasta
Czeladz. Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

d. TreSci wymienione w uwadze nie majg zastosowania do zakresu ustalen merytorycznych planu
miejscowego okreSlonych w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu.
Jednoznaczne okre$lenie czy w wyniku realizacji planu miejscowego nastapito ,,obnizenie wartosci
nieruchomosci” dokonuje si¢ w ramach odrgbnej procedur zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami”.

UWAGA NR 52, 66, 73

Przedmiotowe uwagi posiadajg ten sam zakres merytoryczny i zostaty rozpatrzone wspodlnie

- uwagi nr 52, 66, 73 wplynely 24.10.2018 r.,

- zostaly zloZzone przez osoby prywatne,
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- nieuwzglednione uwagi dotyczyly:

a. ,,Dla planowanej modernizacji drogi 1KDL. Nie wyrazam zgody na planowang modernizacje ulicy
Przelajskiej 1KDL do proponowanej szerokosci 12m kosztem pomniejszania mojej posesji. Ulica
Przelajska w obecnej szerokosci posiada wystarczajgcq przepustowosé przy tak rzadkiej zabudowie.
Zarowno w studium jak iw planie brak jest precyzyjnego wskazania czemu mialoby stuzy¢ takie
poszerzenie drogi. Obawiam sig, ze skutki poszerzenia spowodujg natezenie ruchu i spadek poczucia
bezpieczenstwa mieszkancow, w szczegolnosci dzieci. Dla nowo planowanych osiedli zabudowy
Jednorodzinnej bedq tworzone nowe drogi wiec poszerzanie ul. Przelajskiej jest nieuzasadnione. Nalezy
zauwazyé, ze po obu stronach ul. Przelajskiej wiasciciele posesji myslgc przysztosciowo pozostawili
wystarczajgco duzo miejsca od ogrodzen posesji do granicy drogi, na stworzenie po jednej stronie drogi
chodnika a po drugiej stronie Sciezki dla wszelkiego rodzaju rekreacji. Ponadto poszerzenie ul.
Przelajskiej znaczgco skroci wjazd do mojego garazu znajdujgcego sie ponizej poziomu drogi, czynigc
go zbyt stromym i przez to uniemozliwi mi bezpieczne wykonywanie manewru wlgczania sie do ruchu jak
rowniez samego korzystania z garazu. W ramach remontu ulicy Przelajskiej oczekuje wymiany
przestarzatego wodociggu i budowy oczekiwanej od wielu lat kanalizacji”.

b. ,,Dla planowanej modernizacji drogi 19KDD. Nie wyrazamy zgody na planowanqg modernizacje
ulicy tgczkowej 19 KDD do proponowanej szerokosci 10 m. Poszerzenie ulicy tgczkowej do 10m
w bardzo znaczgcy sposob naruszy naszq posesje tym samym obnizajgc jej realng wartos¢. Nie
znajdujemy uzasadnienia dla tak razgcego naruszania naszego prawa wiasnosci. Ulica f.gczkowa
prowadzi do zaledwie kilku domow i powinna na odcinku istniejgcej zabudowy pozostaé w obecnej
szerokosci. Dla planowanych domow jednorodzinnych majgcych powsta¢ wzdtuz watow rzeki Brynica
planowany jest dojazd od ulicy Niwa. Logiczne wiec wydaje si¢ polgczenie tego dojazdu z planowang
drogq 5KDL. Natomiast ul. Lgczkowa w istniejgcej szerokosci (tak jak niedawno powstata ul. Miodowa),
Jest wystarczajgca dla juz istniejqcej zabudowy. Wariant pozostawienia ul. Lgczkowej w obecnej
szerokosci przy naszym domu jest mozliwy i byl uwzgledniony w trakcie opracowywania planu
zagospodarowania, czego dowodem jest zdjecie mapy (zalqcznik 1- Czeladz B ukl komunik komisja ...)
zrobione przez jednego z mieszkancow w trakcie spotkania z p. Burmistrzem dnia 02 pazdziernika 2018,
a przedstawiajgce stan wiasnosci gruntow na naszym terenie. Na zdjeciu wyraznie widaé¢ zZe ul.
Lgczkowa (kolor tososiowy) na odcinku istniejqcej zabudowy pozostaje w obecnej szerokosci i dopiero
dalej jest poszerzona (kolor zielony). ”.

c. ,,Dla planowanej drogi 5SKDL Nie wyrazamy zgody na powstanie krajowej drogi lokalnej w liniach
rozgraniczajgcych do 48m. Nie ma zadnego uzasadnionego powodu aby dla planowanego budownictwa
Jjednorodzinnego powstata droga o tak duzych parametrach. Uwazamy, ze docelowo ta droga ma
stanowic¢ obwodnice miasta poprzez odcigzenie ruchu z kierunku od Siemianowic Slgskich i skierowanie
go do nowo planowanych terenow przemystowych. W tym miejscu nalezy zauwazy¢, ze docelowo
obwodnice miast majq z zatozenia odsuwac ruch od siedzib ludzkich a nie prowadzi¢ go dokiadnie przez
nie”.

d. ,,Dla planowanej drogi 2KDZ. Nie wyrazamy zgody na powstanie planowanej drogi 2KDZ o tak
duzych parametrach w tak niewielkiej odleglosci od naszego domu. Powstanie tej drogi jest
nieuzasadnione gdyz dla nowo planowanych osiedli zabudowy jednorodzinnej mozliwe jest
skomunikowanie ich z planowanqg drogg 5KDL. Sqdzimy, ze docelowo droga ta peini¢ bedzie funkcje
kolejnej obwodnicy i w tym przypadku bedzie przekierowywac ruch od strony Bedzina do planowanego
przy ul. Wojkowickiej wezta komunikacyjnego i dalej. Powstanie na tak niewielkim obszarze dwoch drog,
ktore docelowo bedqg petni¢ funkcje obwodnic (5KDL i2KDZ) jest sprzeczne z samym planem
zagospodarowania, gdyz drogi te przebiega¢ majq przez osiedla zabudowy jednorodzinnej i spowodujg
ogromng ucigzliwos¢ dla obecnych iprzyszlych mieszkancow ze wzgledu na zanieczyszczenie
srodowiska, pogorszenie warunkow zycia, zagrozenie dla zdrowia iogromny hatas. W tym miejscu
mozna pokusic si¢ o przypuszczenie, ze po powstaniu tych drog nikt nie bedzie zainteresowany zakupem
domu na planowanych osiedlach zabudowy jednorodzinnej, bo nikt przy zdrowych zmystach
nie sprowadzi rodziny w tak halasliwg izanieczyszczong okolice, idocelowo za kilka lat tereny te
zostang przeksztatcone na tereny ustugowo-handlowe”.

e. Uwagi ogolne. Przedstawiony mieszkancom plan zagospodarowania przestrzennego dla tej czesci
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miasta jest pozbawiony logicznych rozwigzan. Niszczy obecny charakter tych zielonych, spokojnych
terenow bedgcych jedyng bazq dla wszelkiej aktywnosci rekreacyjno-sportowej mieszkancow pobliskich
wielkich osiedli. Plan ten zawiera zbyt duzq ilos¢ drog o parametrach zmnacznie przekraczajgcych
planowane zapotrzebowanie komunikacyjne. W swoim rozmachu zabudowuje caly ten teren pozbawiajgc
go wystarczajgcej ilosci zieleni i przestrzeni dla mieszkancow. Studium co do zasady powinno okreslac
polityke przestrzenng gminy. Wnikliwie analizujgc obecnie uchwalone Studium nie sposob nie dojs¢
wniosku, zZe gmina planuje poprowadzenie jednych drog publicznych srodkiem nieruchomosci
zabudowanych domami jednorodzinnymi a poszerzanie innych poprzez okrojenie prywatnych posesyi.
Nalezy podnies¢ w tym miejscu, iz powyzsze naruszenia sq argumentem za koniecznoSciq uchwalenia
nowego projektu studium po wczesniejszych konsultacjach z mieszkancami, ktore to studium bedzie
realizowalo jedng zjego podstawowych cech tj. uwzglednienie uwarunkowan zwigzanych
z zagospodarowaniem danego obszaru zabudowq jednorodzinng. Zgodnie art. 10 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  w studium  uwzglednia sie uwarunkowania  wynikajgce
w szczegolnosci z: dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu, stanu tadu
przestrzennego i wymogow jego ochrony, warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich
zdrowia, zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia, a takze ze stanu prawnego gruntow. Z punktu
widzenia powyzszych wymogow stawianych przez ustawe dla dokumentu studium, trzeba zauwazyé, ze
obowiqgzujgcy aktualnie projekt studium zdaje si¢ zupetnie pomijac te wymogi. Fakt, ze jako mieszkancy
nie zostalismy poinformowani w prawidlowy sposob o pracach nad projektem Studium przemawia za
przeprowadzeniem procedury zmiany Studium w celu dostosowania go do aktualnych warunkow
zagospodarowania przestrzeni oraz faktycznych potrzeb mieszkancow obszaru objetego w Studium jak
rowniez tych z okolicznych osiedli dla ktorych jest to teren dla rekreacji rodzinnej. Uwazamy iz
opracowujgc Studium oraz Plan zagospodarowania przestrzennego konieczne jest wywazenie interesow
tak, aby wjak najwickszym stopniu zabezpieczy¢ irozwigzac potrzeby wspolnoty, jednak w jak
najmniejszym naruszy¢ prawa wiascicieli i nieruchomosci objetych planem. Ponadto, na dzien
24 pazdziernika 2018 r. nie zostata sporzqdzona prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego. Tymczasem zgodnie =z art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym prognoza skutkow finansowych wskazana w pkt 5) tego przepisu
winna zosta¢ sporzqdzona przed czynnosciami okreslonymi w pkt 6), 9) i 11) powyzszego przepisu, w tym
przed ogtoszeniem o wylozeniu planu do publicznego wglgdu. Procedura planistyczna, okreslona
wart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, jest
procedurq sformalizowang, wyznaczajgcq zakres i kolejnos¢ czynnosci wymaganych przy sporzgdzaniu
planu miejscowego. Przy czym jako sformalizowanie traktowane jest takze zachowanie chronologii
powyzszych dziatan (tak: Buczynski K., Dziedzic-Bukowska J., Jaworski J., Sosnowski P, Ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Komentarz). Zatem, biorgc pod uwage, iz nie zostata
zachowana chronologia podejmowanych dziatan, zostal naruszony przede wszystkim tryb sporzgdzania
planu zagospodarowania przestrzennego. Wobec powyzszego, uwypukli¢ nalezy fakt, ze jak wynika
zart. 28 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
naruszenie zasad sporzqdzania studium Ilub planu miejscowego, istotne naruszenie trybu ich
sporzqdzania, a takze naruszenie wlasciwosci organow w tym zakresie, powodujq niewaznos¢ uchwaty
rady gminy w catosci lub czesci. Dodatkowo zachodzi wysokie prawdopodobienstwo, ze przyjecie Planu
w zaproponowanej formie spowoduje znaczne obnizenie wartosci nieruchomosci nim objetych, w tym
naszej. Obnizenie wartosci nieruchomosci traktowaé nalezy jako szkode poniesiong przez wiasciciela, do
ktorej naprawienia zobowigzana bedzie gmina, stosownie do tresci przepisow art. 36 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W oparciu o art. 19 ust. 1 i 2 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, wnosimy o stwierdzenie
koniecznosci dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia projekcie planu miejscowego
z uwzglednieniem wskazanych przeze nas uwag do projektu planu.

Rada Miejska w Czeladzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi nr 52, 66, 73.

Uzasadnienie

a. Szeroko$¢ ulicy Przelajskiej (1KDL), w liniach rozgraniczajacych, w wigkszosci stanowi
odzwierciedlenie istniejgcego uzytkowania terenu. Miejscowe poszerzenia sg niezbedne dla
prawidlowego funkcjonowania przedmiotowego ciggu komunikacyjnego. Szeroko$¢ pasa drogowego
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powinna zapewnia¢ mozliwo$¢ umieszczenia wszystkich elementéw drogi i urzadzen z nig zwigzanych,
wynikajgcych z funkcji drogi oraz uwarunkowan terenowych.

b. Trasa przebiegu drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 19KDD (ulicy
Laczkowej) stanowi odzwierciedlenie ustalen obowigzujacego studium. Szeroko$¢ pasa drogowego
powinna zapewnia¢ mozliwo$¢ umieszczenia wszystkich elementéw drogi i urzadzen z nig zwigzanych,
wynikajgcych z funkcji drogi oraz uwarunkowan terenowych.

c. Realizacja drogi SKDL (wyznaczonej w miejscu dawnych torow kolejowych) jest niezb¢dna do
prawidlowego skomunikowania projektowanych terendw zabudowy. Szeroko$¢ pasa drogowego
powinna zapewnia¢ mozliwo$¢ umieszczenia wszystkich elementéw drogi i urzadzen z nig zwigzanych,
wynikajgcych z funkcji drogi oraz uwarunkowan terenowych.

d. Trasa przebiegu drogi 2KDZ stanowi odzwierciedlenie ustalen obowigzujacego studium, ktoérego
elementem sktadowym byto opracowanie pt.: ,,Elementy studium komunikacyjnego miasta jako cze$¢
sktadowa opracowania aktualizacji studium (...)”. Analizy iobliczenia wykonane w ramach w/w
dokumentu, zard6wno na etapie sporzadzania modelu ruchu kolowego w stanie istniejgcym jak réwniez
w prognozowanym okresie czasu wykazaly potrzebg realizacji projektowanej drogi na terenie miasta
Czeladz. Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

e. TreSci wymienione w uwadze nie majg zastosowania do zakresu ustalen merytorycznych planu
miejscowego okreSlonych w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu.
Jednoznaczne okreslenie czy w wyniku realizacji planu miejscowego nastapito ,,obnizenie wartosci
nieruchomosci” dokonuje si¢ w ramach odregbnej procedur zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami.

UWAGA NR 54
- wplynela 24.10.2018 r.,

- zostala zlozona przez kancelarie ,, MATAN”,

- nieuwzgledniona czes¢ uwagi dotyczyla:

a. ,,Droga IKDL. Zgodnie z projektem planowane jest poszerzenie ul. Przelajskiej oznaczonej jako
droga 1KDL do maksymalnie 19 metrow. Brak jest jednak doktadnego wskazania zarowno w MPZP jak
iw obowigzujgcym Studium czemu mialoby stuzy¢ takie poszerzenie drogi. Obecnie mieszkancy
nieruchomosci przy ul. Przetajskiej sq zadowoleni ze stopnia skomunikowania tej ulicy z innymi drogami
w Czeladzi, a poszerzenie tej drogi mogltoby spowodowac niepotrzebne przerzucenie glownego ruchu
przez Czeladz w kierunku na Wojkowice/Siemianowice przez tq droge. Dziatki przy ul. Przelajskiej na
ktorych zostaly wybudowane domy m.in. wnioskodawcow zostaly zakupione ze wzgledu na walory
obecnego otoczenia. Bliskos¢ terenow zielonych, tras rowerowych nadaje zdecydowanie rekreacyjny
charakter okolicy. Jest to miejsce chetnie odwiedzane przez spacerowiczow, rowerzystow oraz rodziny
z dziecmi z calego miasta jak i okolicy. Odwiedzajqcy te dzielnice czujq sie tu bezpiecznie ze wzgledu
m.in. na male natezenie ruchu. Z uwagi na powyzsze okolicznosci niezrozumialym jawi sie projekt
poszerzenia ul. Przelajskiej, ktora zniszczy obecnq infrastrukture. Powyzsze, kaze rowniez poddaé pod
watpliwos¢ zasadnosé i celowos¢ dysponowania srodkami finansowymi w sposob wynikajqcy z projektu
MPZP”.

b. Droga 2KDZ. Nawigzujgc do planowanej drogi 2KDZ nalezy wskazaé, iz droga ta zostata ujeta
w Studium  przyjetym Uchwalq Nr XXV/336/2016 Rady Miejskiej w Czeladzi (zwanego dalej
takze:, Studium"), niemniej jednak zauwazy¢ nalezy iz droga ta zupelnie nie pasuje do obecnego sposobu
zagospodarowania obszaru miasta, po ktorym miala by zostac¢ ona poprowadzona. W tym miejscu nalezy
zaznaczy¢, ze moze historycznie wytyczenie tej drogi byto uzasadnione (ograniczona zabudowa - przyp.),
niemniej jednak przy uchwalaniu Studium w ogole nie uwzgledniono aktualnego sposobu
zagospodarowania obszaru przeznaczonego w Studium i projekcie pod droge 2KDZ. Trzeba zauwazy¢
bowiem, iz obszar ten jest w duzej mierze zagospodarowany poprzez budynki jednorodzinne wraz
z ogrodami. Ponadto, dla ww. obszaru zostato wydanych kilkanascie decyzji o warunkach zabudowy
zupelnie nie uwzgledniajgcych faktu, iz w tym miejscu moze powstac droga. Co wiecej nalezy zauwazyc,
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ze zgodnie z projektem ma by¢ to sporych rozmiarow droga sigegajgca szerokoscig nawet 36,5 m (§25
MPZP). Takie rozwigzanie sprawy na pewno uniemozliwi mieszkancom budowe domow, a dotychczas
wybudowane domy bedq prawdopodobnie musialy ulec w przysziosci wyburzeniu  wraz
z wywlaszczeniem ich dotychczasowych mieszkancow za odszkodowaniem ze strony gminy. Studium co
do zasady powinno okresla¢ polityke przestrzenng gminy, biorgc pod uwage obecnie uchwalone Studium
nalezatoby dojs¢ do absurdalnych wnioskow, iz gmina planuje poprowadzenie drogi publicznej srodkiem
nieruchomosci zabudowanych domami jednorodzinnymi przez ich wiascicieli. Nalezy podnies¢ w tym
miejscu, iz powyzsze jest kolejnym argumentem za koniecznosciq uchwalenia nowego projektu studium
po konsultacjach z mieszkarnicami, ktore to studium bedzie realizowata jedng z jego podstawowych cech
tj. uwzglednienie uwarunkowan zwigzanych z zagospodarowaniem danego obszaru zabudowq
Jjednorodzinng. Zgodnie art. 10 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w studium
uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce w szczegolnosci z: dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenu, stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony, warunkow
i jakosci Zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia, zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci ijej
mienia, a takze ze stanu prawnego gruntow. Z punktu widzenia powyzszych wymogow stawianych przez
ustawe dla dokumentu studium, trzeba zauwazy¢, ze obowiqgzujgcy aktualnie projekt studium zdaje sie
zupelnie pomijacé te wymogi. O ile, wytyczenie drogi w miejscu projektowanej 2KDZ miato sens dla
skomunikowania tego obszaru w czasach kiedy obszar ten nie byl tak bardzo zabudowany, o tyle
uwzgledniajgc stan obecny trzeba wskazaé, ze obecne skomunikowanie ww. obszaru jest w peini
wystarczajgce dla jego mieszkancow. Ponadto, brak duzej drogi zbiorczej w okolicy stanowi o tym, ze
tereny te mogq by¢ atrakcyjne dla 0sob poszukujgcych potencjalnie miejsca osiedlenia w miescie
Czeladz. Niezaleznie od powyzszego, podkreslenia wymaga fakt, ze nie wiadomo jaki w rzeczywistosci
jest cel budowy drogi 2KDZ oraz trudno przewidzie¢ jak wplynetaby ona na ruch w obrebie
dotychczasowych ulic, gdyz nie przeprowadzono pod tym kqtem zadnych rzeczowych analiz i badan. Nie
mozna zatem ocenic, czy budowa drogi pozwoli na zachowanie tadu przestrzennego i zrownowazonego
rozwoju. Zdaniem wnioskodawcow, wobec aktualnie istniejgcej infrastruktury — w tym przede wszystkim
wykorzystywania ul. Przelajskiej — planowanie drogi 2KDZ nie jest w zaden sposob uzasadnione. Na
pewno nie usprawni to w zaden sposob ruchu, a przyczynic¢ sie moze jedynie do spadku bezpieczenstwa
uczestnikow ruchu i pieszych poprzez puszczenie wzmozonego ruchu pojazdow przez samo centrum
miasta. Planowana droga obniza bezpieczenstwo uzytkownikow drogi — zarowno jadgcych pojazdow (w
tym rowerzystow) jak ipieszych spacerujgcych z dziecmi mieszkancow posesji przy ul. Przelajskiej.
Powyzsze, niezgodnosci bylyby zapewne do unikniecia gdyby mieszkancy miasta zostali prawidiowo
poinformowani w 2016 r. o pracach nad projektem Studium. Niemniej jednak, sposob poinformowania
mieszkancow nie zostal dochowany, co zaowocowato zaskarzeniem Uchwaly dotyczgcej przyjecia
Studium przez niektorych mieszkancow miasta Czeladz. Reasumujgc niniejszy punkt, nalezy wskaza¢, iz
jest to kolejny argument przemawiajgcy za przeprowadzeniem procedury zmiany Studium z jak
najszerszym udziatem mieszkancow miasta m.in. w celu zapewnienia dostosowania studium do
aktualnych warunkow zagospodarowania przestrzeni oraz potrzeb miasta uwzgledniajgcych takze
potrzeby i warunki bytowe jego mieszkancow”.

c. Uwagi ogolne. W kontekscie powyzszego wskazania wymaga rowniez, zZe na gruncie planowania
przestrzennego konieczne jest wywazenie interesow, aby w jak najwigkszym stopniu zabezpieczy¢
i rozwigzac potrzeby wspolnoty, jednak w jak najmniejszym naruszy¢ prawa wiascicieli i nieruchomosci
objetych planem (tak: Zachariasz 1. Komentarz do art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym). Niezaleznie od poczynionych powyzej uwag, w tym rowniez w zakresie procedury
planistycznej, nalezy zauwazy¢, iz na dzien 24 pazdziernika 2018 r. nie zostala sporzqdzona prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego. Tymczasem zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym prognoza skutkow finansowych
wskazana w pkt 5) tego przepisu winna zostac sporzqdzona przed czynnosciami okreslonymi w pkt 6), 9)
i 11) powyziszego przepisu, w tym przed ogloszeniem o wylozeniu planu do publicznego wglgdu.
Procedura planistyczna, okreslona w art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jest procedurq sformalizowang, wyznaczajgcq zakres i kolejnosc
czynnosci wymaganych przy sporzqdzaniu planu miejscowego. Przy czym jako sformalizowanie
traktowane jest takze zachowanie chronologii powyzszych dziatan (tak: Buczynski K., Dziedzic-
Bukowska J., Jaworski J., Sosnowski P, Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Komentarz). Zatem, biorgc pod uwage, iz nie zostata zachowana chronologia podejmowanych dziatan,
zostal naruszony przede wszystkim tryb sporzqdzania planu zagospodarowania przestrzennego. Wobec
powyzszego, uwypukli¢ nalezy fakt, ze jak wynika z art. 28 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym naruszenie zasad sporzqdzania studium lub planu
miejscowego, istotne naruszenie trybu ich sporzqdzania, a takze naruszenie wiasciwosci organow w tym
zakresie, powodujq niewaznos¢ uchwaty rady gminy w catosci lub czesci. Dodatkowo wskazac nalezy, ze
zachodzi wysokie prawdopodobienstwo, ze projekt MPZP spowoduje obnizenie wartosci nieruchomosci
nim objetych, w tym nieruchomosci nalezqcych do wnioskodawcow. Obnizenie wartosci nieruchomosci
traktowac nalezy jako szkode poniesiong przez wilascicieli, do ktorej naprawienia zobowigzana bedzie
gmina, stosownie do tresci przepisow art. 36 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiqzku z powyzszym zasadne jest stwierdzenie koniecznosci
dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia projekcie, gdyz w obecnym ksztalcie zawiera on
postanowienia wykluczajgce sie i uniemozliwiajgce jego oceng, a przede wszystkim wykonanie. Majgc na
uwadze powyzsze, w oparciu o art. 19 ust. 1i2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym, wnosze o Stwierdzenie  koniecznosci  dokonania  zmian
w przedstawionym do uchwalenia projekcie planu miejscowego z uwzglednieniem wskazanych uwag do
projektu planu.

Rada Miejska w Czeladzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi nr 54 w czeSci nieuwzglednionej
przez Burmistrza Czeladzi.

Uzasadnienie

a. Szeroko$¢ ulicy Przelajskiej (1KDL), w liniach rozgraniczajacych, w wigkszosci stanowi
odzwierciedlenie istniejgcego uzytkowania terenu. Miejscowe poszerzenia sg niezbedne dla
prawidlowego funkcjonowania przedmiotowego ciggu komunikacyjnego. Szeroko$¢ pasa drogowego
powinna zapewnia¢ mozliwo$¢ umieszczenia wszystkich elementéw drogi i urzadzen z nig zwigzanych,
wynikajgcych z funkcji drogi oraz uwarunkowan terenowych.

b. Trasa przebiegu drogi KDZ stanowi odzwierciedlenie ustalen obowigzujgcego studium, ktorego
elementem sktadowym byto opracowanie pt.: ,,Elementy studium komunikacyjnego miasta jako cze$¢
sktadowa opracowania aktualizacji studium (...)”. Analizy iobliczenia wykonane w ramach w/w
dokumentu, zard6wno na etapie sporzadzania modelu ruchu kolowego w stanie istniejgcym jak réwniez
w prognozowanym okresie czasu wykazaly potrzebg realizacji projektowanej drogi na terenie miasta
Czeladz. Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

c. Jednoznaczne okreslenie czy w wyniku realizacji ustalen planu miejscowego nastgpi ,,obnizenie
wartosci nieruchomos$ci” dokonuje si¢ w ramach odrebnej procedur zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia projektu planu zostala opracowana
przed wystaniem projektu planu do uzgodnien/opinii.

UWAGA NR 56
- wplynela 24.10.2018 r.,

- nieuwzgledniona uwaga dotyczyla:

a. ,, W rejonie ulic Wspolnej i Rolniczej oraz nowoprojektowanej drogi kategorii KDGP nie wyrazamy
zgody przeznaczenia terenu pod ustugi o symbolu U zgodnie z ktorym dopuszczalna bedzie maksymalna
wysokosé budynkéw do 12 m i do 3 kondygnacji, zas min. pow. dziatek 500 m?. Lokalizacja ustug w tym
rejonie zaktuci dotychczasowq harmonie osiedla i negatywnie wplynie na nasze warunki mieszkaniowe.
Dotychczas rejon ten byl strefg o niskiej intensywnosci zabudowy i stanowit oaze spokoju od
wielkomiejskiego ruchu i halasu Aglomeracji Slgskiej. W Czeladzi istniejq juz strefy o wysokiej
intensywnosci jak np. Gospodarcza Brama Slaska (w rejonie ul. Gdariskiej, Bedzinskiej i Handlowej) i to

’

tam nalezy koncentrowac tego typu przeznaczenie zagospodarowania.”.

b. ,, W rejonie ulic Wspolnej i Rolniczej oraz nowoprojektowanej drogi kategorii KDGP nie wyrazamy
zgody przeznaczenia terenu pod obiekty produkcyjne, sktady magazyny i zabudowe ustugowq o symbolu
PU zgodnie z ktorq dopuszczalna bedzie maksymalna wysokos¢ budynkow do 18 m i do 3 kondygnacji,
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za$ min. pow. dziatek 2000 m?. Lokalizacja obiektéow produkcyjnych, sktadéw, magazynow i zabudowy
ustugowej w tym rejonie w jeszcze wigkszym stopniu zakiuci dotychczasowq harmonie osiedla
i negatywnie wplynie na nasze warunki mieszkaniowe. Juz od mieszkancow ul. 3 Szyb dowiadujemy sie
Jak bardzo ucigzliwe jest mieszkanie w rejonie centrow logistycznych. Tyle tylko, ze oni budujgc swoje
domy mieli swiadomosé, ze te centra juz tam istniejq. W naszym przypadku chce sie wprowadzi¢ tego
typu zabudowe mimo, ze od wielu lat funkcjonuje tu juz budownictwo jednorodzinne. W zadnym stopniu
nie mozna na tym obszarze pogodzic tych funkcji. Dotychczas rejon ten byt strefq o niskiej intensywnosci
zabudowy i stanowil oaze spokoju od wielkomiejskiego ruchu i hatasu Aglomeracji Slgskiej.
Lokalizowaé tego typu funkcje nalezy w strefach o wysokiej intensywnosci np. w rejonie GBS.”.

c. ,,Nie wyrazamy zgody na przeznaczenia terenu pod budowe drogi klasy glownej ruchu
przyspieszonego KDGP w liniach rozgraniczajgcych od 40 m do 52 m. Droga tego typu nie ma Zadnego
uzasadnienia dla funkcjonowania osiedla, jezeli miata by wystepowac jako obwodnica miasta nalezatoby
Jjg odsungé na poinoc, aby nie kolidowata, w tak jaskrawy sposob z terenami o zabudowie
mieszkaniowej. Ponadto tak szerokie linie rozgraniczajgce uczyniq ztej planowanej drogi jedng
z najwigkszych arterii komunikacyjnych, nie tylko w Czeladzi, ale rowniez w calej Aglomeracji. Nie
zgadzamy si¢ tym samym na tak drastyczne pogorszenie naszych warunkow Zycia izamieszkania.
Ponadto brak jest zaplanowanych odpowiednio szerokich pasow ochronnych czy to w postaci terenow
zielonych (o odpowiedniej wielkosci) czy tez wprowadzenia ekranow akustycznych. Projektowana droga
emitowac¢ bedzie nie tylko hatas o wysokim natezeniu, ale rowniez emisje spalin, tym bardziej, ze
planowana droga umieszczona ma by¢ w niecce”.

d. ,, Nie wyrazamy zgody na przeznaczenia terenu pod budowe drogi klasy zbiorczej KDZ w liniach
rozgraniczajgcych do 40 m. Rozumiejqc potrzebe skomunikowania nowych terenow pod budownictwo
mieszkaniowe, zarowno jednorodzinne jak iwielorodzinne, nie znajdujemy zrozumienia dla
projektowania drogi o tak duzych parametrach. Jako mieszkancy liczymy na dostosowanie istniejgcej
infrastruktury drogowej do potrzeb obecnych mieszkancow jak rowniez przyszlych bez zaburzania
sprawnie funkcjonujgcego obecnie ukiadu drogowego i moggcego by¢ nadal wydolnym nawet przy
sporym powiekszeniu obszarow zabudowy jedno i wielorodzinnej”.

e. ,, Nie wyrazamy zgody na przeznaczenia terenu pod budowe nowoprojektowanej drogi klasy lokalnej
KDL w liniach rozgraniczajgcych do 48 m. Ponownie rozumiejgc potrzebe skomunikowania nowych
terenow pod budownictwo mieszkaniowe, zarowno jednorodzinne jak i wielorodzinne, nie znajdujemy
zrozumienia dla projektowania drogi o tak duzych parametrach. Obawiamy sie natezenia hatasu
i podwyzszonej normy spalin w zwigzku z lokalizacjq drogi o takich parametrach. Ponadto jak juz
podnosilismy lokalizacja drogi jako obwodnicy miasta powinna by¢ odsunigta na potnoc. Ewentualnie
wytyczenie tej drogi w nizszych parametrach jako drogi dojazdowej, nie zas jednej z gtownych arterii

’

komunikacyjnych miasta.”.

f. ,, Nie wyrazamy zgody na rozbudowe i poszerzanie drog klasy lokalnej KDL do szerokosci 15 czy tez
nawet 27 m w liniach rozgraniczajgcych. Jako mieszkancy liczymy na remontowanie istniejgcej
infrastruktury drogowej bez rozbudowy jej parametrow, co moze skutkowac tez wywlaszczaniem
z naszych dzialek pod drogi o powigkszonych parametrach szerokosci. Tym samym obawiamy sie
nie tylko o nasze dziatki budowlane, ale rowniez i domy” .

g. ,,Nie wyrazamy zgody na budowe drog klasy dojazdowej KDD w rejonie ulic Niwa i Lgczkowej
w strone zakola rzeki Brynicy. Naszym zdaniem lokowanie ich w tym miejscu jest niecelowe i wplynie na
pogorszenie ogolnych walorow srodowiskowych, jak rowniez naszych warunkow mieszkaniowych. Tym
samym liczymy na odpowiednie wykonanie izagospodarowanie ul. fgczkowej ktora od wielu lat
nie moze si¢ doczeka¢ odpowiadajqcej istniejgcym juz tam budynkom infrastruktury drogowej. W naszej
opinii poszerzanie sieci drog bez zadbania w pierwszej kolejnosci o istniejgce jest catkowicie
bezcelowe”.

h. ,,Nie wyrazamy zgody na tak drastyczne ograniczenie terenow zieleni urzqdzonej ZP i zieleni
nieurzqdzonej ZN kosztem innych form zagospodarowania. Takie dziatanie odbije si¢ niekorzystnie na
tym rejonie miasta poprzez pozbawienie go warstwy ochronnej iizolacyjnej, zwitaszcza w kontekscie
coraz diuzej utrzymujqcego sie smogu w miescie. Pozbawienie nas fragmentu ,,zielonych Ptuc Miasta"
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wplynie nie tylko niekorzystnie na nasze warunki mieszkaniowo-bytowe, ale i na warunki zdrowotne”.

1. ,, Nie wyrazamy zgody na ograniczenie siedlisk fauny i flory. W trosce o srodowisko naturalne i jego
zachowanie, jak rowniez biorgc pod uwage na wystepowanie licznych gatunkow, zwlaszcza w kontekscie
kurczenia sig nie tylko w Czeladzi, ale i w calej Aglomeracji miejsc ich bytowania”.

Rada Miejska w Czeladzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi nr 56.

Uzasadnienie

a. Okreslone w planie przeznaczenie terenu (U) stanowi odzwierciedlenie ustalen obowigzujacego
studium. Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

b. Okreslone w planie przeznaczenie terenu (PU) stanowi odzwierciedlenie ustalen obowigzujgcego
studium. Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

c. Lokalizacja drogi gtownej ruchu przyspieszonego (KDGP) jest zgodna =z ustaleniami
obowigzujagcego  studium.  Stosownie do  art. 9ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdow gminy przy
sporzadzaniu planow miejscowych. Szeroko$¢ pasa drogowego drogi gtownej ruchu przyspieszonego
(KDGP) powinna zapewnia¢ mozliwo$¢ umieszczenia wszystkich elementéw drogi iurzadzen z nig
zwigzanych, wynikajacych z funkcji drogi oraz uwarunkowan terenowych.

d. Trasa przebiegu drogi KDZ stanowi odzwierciedlenie ustalen obowigzujacego studium, ktorego
elementem sktadowym byto opracowanie pt.: ,,Elementy studium komunikacyjnego miasta jako cze$¢
sktadowa opracowania aktualizacji studium (...)”. Analizy iobliczenia wykonane w ramach w/w
dokumentu, zard6wno na etapie sporzadzania modelu ruchu kolowego w stanie istniejgcym jak réwniez
w prognozowanym okresie czasu wykazaly potrzebg realizacji projektowanej drogi na terenie miasta
Czeladz. Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

e. Realizacja drogi KDL - w liniach rozgraniczajacych do 48 m (wyznaczonej w miejscu dawnych
tor6w kolejowych) jest niezbedna do prawidlowego skomunikowania projektowanych terenow
zabudowy. Szeroko$¢ pasa drogowego powinna zapewniaé mozliwos¢ umieszczenia wszystkich
elementow drogi iurzadzen znig zwiagzanych, wynikajacych z funkcji drogi oraz uwarunkowan
terenowych.

f. Szerokos¢ przedmiotowej drogi w liniach rozgraniczajgcych w wigkszos$ci stanowi odzwierciedlenie
istniejagcego uzytkowania terenu. Miejscowe poszerzenia sg niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania
przedmiotowego ciggu komunikacyjnego. Szeroko$¢ pasa drogowego powinna zapewniaé mozliwosé
umieszczenia wszystkich elementéw drogi iurzadzen z nig zwiagzanych, wynikajgcych z funkcji drogi
oraz uwarunkowan terenowych.

g. Trasa przebiegu drogi publicznej klasy dojazdowej ,,w rejonie ulic Niwa i Lgczkowej w strone
zakola rzeki Brynicy” stanowi odzwierciedlenie ustalen obowigzujacego studium. Szeroko$¢ pasa
drogowego powinna zapewnia¢ mozliwo$¢ umieszczenia wszystkich elementow drogi i urzadzen z nig
zwigzanych, wynikajacych z funkcji drogi oraz uwarunkowan terenowych.

h. Okreslone w planie przeznaczenie terenu stanowi odzwierciedlenie ustalen obowigzujgcego
studium. Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

i. Tresci wymienione w uwadze nie majg zastosowania do zakresu ustalen merytorycznych planu
miejscowego okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu.

UWAGA NR 57, 64, 68, 72

Przedmiotowe uwagi posiadajg ten sam zakres merytoryczny i zostaty rozpatrzone wspoélnie

- uwagi nr 57, 64, 68, 72 wplynely 24.10.2018 r.,
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- zostaly zloZzone przez osoby prywatne,

- nieuwzglednione uwagi dotyczyly:

a. ,,Dla planowanej modernizacji drogi 1KDL. Nie wyrazam zgody na planowang modernizacje ulicy
Przelajskiej 1KDL do proponowanej szerokosci 12m kosztem pomniejszania mojej posesji. Ulica
Przelajska w obecnej szerokosci posiada wystarczajgcq przepustowosé przy tak rzadkiej zabudowie.
Zarowno w studium jak iw planie brak jest precyzyjnego wskazania czemu mialoby stuzy¢ takie
poszerzenie drogi. Dla nowo planowanych osiedli zabudowy jednorodzinnej bedg tworzone nowe drogi
wiec poszerzanie ul. Przelajskiej jest nieuzasadnione. Nadmieniam, Ze po obu stronach ul. Przelajskiej
wiasciciele posesji myslgc przysztosciowo pozostawili wystarczajgco duzo miejsca od ogrodzen posesji
do granicy drogi, na stworzenie po jednej stronie drogi chodnika a po drugiej stronie sciezki dla
wszelkiego rodzaju rekreacji. W ramach remontu ulicy Przelajskiej oczekuje wymiany przestarzatego

>

wodociggu i budowy oczekiwanej od wielu lat kanalizacji.”.

b. ,,Dla planowanej drogi 5SKDL Nie wyrazamy zgody na powstanie krajowej drogi lokalnej w liniach
rozgraniczajgcych do 48m. Nie ma zadnego uzasadnionego powodu aby dla planowanego budownictwa
Jjednorodzinnego powstata droga o tak duzych parametrach. Uwazamy, zZe docelowo ta droga ma
stanowic¢ obwodnice miasta poprzez odcigzenie ruchu z kierunku od Siemianowic Slgskich i skierowanie
go do nowo planowanych terenow przemystowych. W tym miejscu nalezy zauwazy¢, ze docelowo
obwodnice miast majq z zatozenia odsuwac ruch od siedzib ludzkich a nie prowadzi¢ go dokiadnie przez
nie”.

c. ,,Dla planowanej drogi 2KDZ. Nie wyrazamy zgody na powstanie planowanej drogi 2KDZ o tak
duzych parametrach w tak niewielkiej odleglosci od naszego domu. Powstanie tej drogi jest
nieuzasadnione gdyz dla nowo planowanych osiedli zabudowy jednorodzinnej mozliwe jest
skomunikowanie ich z planowang drogg 5KDL. Sqdzimy, ze docelowo droga ta peini¢ bedzie funkcje
kolejnej obwodnicy i w tym przypadku bedzie przekierowywac ruch od strony Bedzina do planowanego
przy ul. Wojkowickiej wezta komunikacyjnego i dalej. Powstanie na tak niewielkim obszarze dwoch drog,
ktore docelowo bedg petni¢ funkcje obwodnic (5KDL i2KDZ) jest sprzeczne z samym planem
zagospodarowania, gdyz drogi te przebiega¢ majq przez osiedla zabudowy jednorodzinnej i spowodujg
ogromng uciqzliwos¢ dla obecnych iprzyszlych mieszkancow ze wzgledu na zanieczyszczenie
srodowiska, pogorszenie warunkow zycia, zagrozenie dla zdrowia iogromny hatas. W tym miejscu
mozna pokusic si¢ o przypuszczenie, ze po powstaniu tych drog nikt nie bedzie zainteresowany zakupem
domu na planowanych osiedlach zabudowy jednorodzinnej, bo nikt przy zdrowych zmystach
nie sprowadzi rodziny w tak halasliwg izanieczyszczong okolice, idocelowo za kilka lat tereny te
zostang przeksztatcone na tereny ustugowo-handlowe”.

d. Uwagi ogolne. Przedstawiony mieszkancom plan zagospodarowania przestrzennego dla tej czesci
miasta jest pozbawiony logicznych rozwigzan. Niszczy obecny charakter tych spokojnych terenow
bedqgcych jedyng bazq dla wszelkiej aktywnosci rekreacyjno-sportowej mieszkancow z pobliskich osiedli.
Plan ten zawiera zbyt duzq ilos¢ drog o parametrach znaczmnie przekraczajgcych planowane
zapotrzebowanie komunikacyjne. W swoim rozmachu zabudowuje caly ten teren pozbawiajgc go
wystarczajgcej ilosci zieleni i przestrzeni dla mieszkancow. Zaburza jego ekologiczny charakter. Studium
co do zasady powinno okresla¢ polityke przestrzenng gminy. Wnikliwie analizujgc obecnie uchwalone
Studium nie sposob nie dojs¢ wniosku, zZe gmina planuje poprowadzenie jednych drog publicznych
Srodkiem nieruchomosci zabudowanych domami jednorodzinnymi a poszerzanie innych poprzez
okrojenie prywatnych posesji. Nalezy podnies¢ w tym miejscu, iz powyzsze naruszenia sq argumentem za
koniecznoscig uchwalenia nowego projektu studium po wczesniejszych konsultacjach z mieszkancami,
ktore to studium bedzie realizowalo jedng z jego podstawowych cech tj. uwzglednienie uwarunkowan
zwigzanych z zagospodarowaniem danego obszaru zabudowq jednorodzinng. Zgodnie art. I ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w studium uwzglednia sie¢ uwarunkowania wynikajgce
w szczegolnosci z: dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu, stanu tadu
przestrzennego i wymogow lego ochrony, warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich
zdrowia, zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia, a takze ze stanu prawnego gruntow. Z punktu
widzenia powyzszych wymogow stawianych przez ustawe dla dokumentu studium, trzeba zauwazyé, ze
obowiqgzujgcy aktualnie projekt studium zdaje sie zupetnie pomijac te wymogi. Fakt, ze jako mieszkancy
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nie zostalismy poinformowani w prawidlowy sposob o pracach nad projektem Studium przemawia za
przeprowadzeniem procedury zmiany Studium w celu dostosowania go do aktualnych warunkow
zagospodarowania przestrzeni oraz faktycznych potrzeb mieszkancow obszaru objetego w Studium jak
rowniez tych z okolicznych osiedli dla ktorych jest to teren dla rekreacji rodzinnej. Opracowujgc Studium
oraz Plan zagospodarowania przestrzennego konieczne jest wywazenie interesow tak, aby w jak
najwiekszym stopniu zabezpieczy¢ i rozwigzac potrzeby wspolnoty, jednak w jak najmniejszym naruszyc
prawa wlascicieli i nieruchomosci objetych planem (tak: Zachariasz i. Komentarz do art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Uwazam iz zachodzi wysokie prawdopodobienstw, ze
przyjecie Planu w zaproponowanej formie spowoduje obnizenie wartosci nieruchomosci nim objetych,
w tym mojej. Obnizenie wartosci nieruchomosci traktowacé nalezy jako szkode poniesiong przez
wiasciciela, do ktorej naprawienia zobowiqzana bedzie gmina, stosownie do tresci przepisow
art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W oparciu
oart. 19 ust. 1i2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wnosze o stwierdzenie koniecznosci dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia projekcie planu
miejscowego z uwzglednieniem wskazanych przeze mnie uwag do projektu planu.

Rada Miejska w Czeladzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi nr 57, 64, 68, 72.

Uzasadnienie

a. Szerokos¢ przedmiotowej drogi w liniach rozgraniczajgcych w wickszosci stanowi odzwierciedlenie
istniejacego uzytkowania terenu. Miejscowe poszerzenia sg niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania
przedmiotowego ciggu komunikacyjnego. Szeroko$¢ pasa drogowego powinna zapewniaé mozliwos¢
umieszczenia wszystkich elementéw drogi iurzadzen z nig zwiazanych, wynikajgcych z funkcji drogi
oraz uwarunkowan terenowych.

b. Realizacja drogi SKDL (wyznaczonej w miejscu dawnych torow kolejowych) jest niezbedna do
prawidlowego skomunikowania projektowanych terendw zabudowy. Szeroko$¢ pasa drogowego
powinna zapewnia¢ mozliwo$¢ umieszczenia wszystkich elementéw drogi i urzadzen z nig zwigzanych,
wynikajgcych z funkcji drogi oraz uwarunkowan terenowych.

c. Trasa przebiegu drogi 2KDZ stanowi odzwierciedlenie ustalen obowigzujacego studium, ktorego
elementem sktadowym byto opracowanie pt.: ,,Elementy studium komunikacyjnego miasta jako cze$¢
sktadowa opracowania aktualizacji studium (...)”. Analizy iobliczenia wykonane w ramach w/w
dokumentu, zard6wno na etapie sporzadzania modelu ruchu kolowego w stanie istniejgcym jak réwniez
w prognozowanym okresie czasu wykazaly potrzebg realizacji projektowanej drogi na terenie miasta
Czeladz. Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

d. TreSci wymienione w uwadze nie majg zastosowania do zakresu ustalen merytorycznych planu
miejscowego okreslonych wustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu.
Jednoznaczne okre$lenie czy w wyniku realizacji planu miejscowego nastapito ,,obnizenie wartosci
nieruchomosci” dokonuje si¢ w ramach odregbnej procedur zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami.

UWAGA NR 60
- wplynela 24.10.2018 r.,

- zostala zlozona przez osobe prywatna,

- nieuwzgledniona uwaga dotyczyla:

Ja, ... , wlascicielka dziatek nr 40/5, 41/3, 41/4 przy ulicy Przelajskiej 40 nie wyrazam zgody na
wprowadzenie w zycie Uchwaty Nr XXXVI1/468/2017 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 29 marca 2017 r.
w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Czeladz dla terenu pomiedzy ulicami: Staszica, Szpitalng, Wojkowickg, Rolniczq, granicq
administracyjng z miastem Siemianowice SI, poniewaz narusza to moje mienie osobiste jak i innych
sgsiadow mieszkajgcych w okolicy. Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego drogi 1KDL
oraz 2KDZ bezposrednio zachodzg na moj grunt rolny. ktory stanowi teren zielony w postaci ogrodu
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roslinnego. Nie zgadzam sie na przesuniecie drogi w kierunku mojego gruntu oraz nie wyrazam zgody na
sprzedaz miastu fragmentu mojej dziatki. Ulica Przelajska to ostatni w Czeladzi teren zielony stanowigcy
miejsce rekreacyjne dla mieszkancow catej centralnej czesci miasta. Tutaj spotykajq sie rodziny aktywnie
spedzajqce czas, biegajgce wzdiuz Sciezek rowerowych do srodrzecza Brynicy. Niezgodne z wymogami
Konstytucji oraz Unii Europejskiej jest przeksztalcanie ostatnich terenow zielonych na drogi w tak
gigantycznych rozmiarach. Wigze si¢ to zzagrozeniem dla zdrowia zamieszkalych rodzin oraz
z podwyzszong emisjq spalin, co pogorszy opinig na temat miasta Czeladz na tle innych miast
wojewodztwa slgskiego i wplynie na spadek ludnosci zamieszkiwanej w naszym miescie.

Rada Miejska w Czeladzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi nr 60.

Uzasadnienie

Szeroko$¢ drogi 1KDL w liniach rozgraniczajacych w wigkszosci stanowi odzwierciedlenie
istniejagcego uzytkowania terenu. Miejscowe poszerzenia sg niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania
przedmiotowego ciggu komunikacyjnego. Trasa przebiegu drogi 2KDZ stanowi odzwierciedlenie ustalen
obowigzujacego studium, ktérego elementem skladowym bylto opracowanie pt.: , Elementy studium
komunikacyjnego miasta jako cze$¢ sktadowa opracowania aktualizacji studium (...)”. Analizy
i obliczenia wykonane w ramach w/w dokumentu, zar6wno na etapie sporzadzania modelu ruchu
kolowego w stanie istniejagcym jak rowniez w prognozowanym okresie czasu wykazaly potrzebe
realizacji projektowanej drogi na terenie miasta Czeladz. Szeroko$¢ pasow drogowych powinna
zapewnia¢é mozliwos¢ umieszczenia wszystkich elementow drogi i1urzadzen znig zwigzanych,
wynikajgcych z funkcji drogi oraz uwarunkowan terenowych.

UWAGA NR 61
- wplynela 24.10.2018 r.,

- zostala zlozona przez osobe prywatna,

- nieuwzgledniona uwaga dotyczyla:

. Realizacja planowanej drogi do Siemianowic SI. wzdtuz ul. Rolniczej stworzy realng ucigzliwosé
wystgpienia nadmiernego hatasu spowodowanego ruchem komunikacyjnym dla calego tego obszaru,
ktory juz ma iw znacznie wigkszym stopniu bedzie mial w przysziosci charakter spokojnego zaplecza
mieszkalnego — indywidualnie zorganizowanego w tej czesci miasta Czeladz. Teren objety projektem
planu zagospodarowania (a takze na zachod od ulicy Rolniczej) ma olbrzymi potencjal mieszkaniowo—
rekreacyjny i realizacja tej inwestycji drogowej stanowi realne zagrozenia dla komfortu zamieszkiwania,
spokoju, ciszy i odpoczynku mieszkancow, ktore to elementy okazujq sie¢ wspolczesnie w coraz wyzszym
stopniu deficytowymi. W przypadku jednak realizacji tej inwestycji drogowej nalezatoby bezwzglednie
przewidzie¢ zastosowanie skutecznych ekranow dzwigkochtonnych na calej diugosci przebiegu
planowanej drogi lub innych technologii przeciwdziatajgcych hatasowi”.

Rada Miejska w Czeladzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi nr 61.

Uzasadnienie

Lokalizacja drogi gtownej ruchu przyspieszonego (KDGP) jest zgodna z ustaleniami obowigzujgcego
studium. Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych.
Projekt planu okresla sposdb zagospodarowania terenéw 1iich przeznaczenie, natomiast to organ
wydajacy decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach okresli rodzaj 1miejsce realizacji
przedsigwzigcia, warunki wykorzystania terenu, ze szczegoélnym uwzglednieniem konieczno$ci ochrony
cennych wartosci przyrodniczych, zasobdéw naturalnych i1 zabytkoOw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla
terenow sasiednich. Dodatkowo przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowg, organ ja wydajacy,
zobowiazany jest sprawdzi¢ zgodno$¢ z prawem rozwigzan przyjetych w projekcie budowlanym w tym
m.in. z wymaganiami ochrony $rodowiska, okreslone w szczegdlnosci w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach.

UWAGA NR 62
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- wplynela 24.10.2018 r.,

- zostala zlozona przez osobe prywatna,

- nieuwzgledniona uwaga dotyczyla:

., Dotyczy planowanej drogi do Siemianowic Slgskich wzdhuz ulicy Rolniczej. Zwracam uwage na
zagrozenie hatasem dla przedmiotowego obszaru i ujemne skutki jakie ona niesie dla jakosci zycia
mieszkancow. Lokalizacja przebiegu tego typu drogi wymaga duzej strefy ochronnej i powinna by¢
usytuowana w znacznej odlegtosci od istniejqcych i przysztych domostw”.

Rada Miejska w Czeladzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi nr 62.

Uzasadnienie

Lokalizacja drogi gtownej ruchu przyspieszonego (KDGP) jest zgodna z ustaleniami obowigzujgcego
studium. Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych.
Projekt planu okresla sposdb zagospodarowania terenéw 1iich przeznaczenie, natomiast to organ
wydajacy decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach okresli rodzaj 1miejsce realizacji
przedsigwzigcia, warunki wykorzystania terenu, ze szczegoélnym uwzglednieniem konieczno$ci ochrony
cennych wartosci przyrodniczych, zasobdéw naturalnych i1 zabytkow oraz ograniczenia ucigzliwosci dla
terenow sasiednich. Dodatkowo przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowg, organ ja wydajacy,
zobowiazany jest sprawdzi¢ zgodno$¢ z prawem rozwigzan przyjetych w projekcie budowlanym w tym
m.in. z wymaganiami ochrony $rodowiska, okreslone w szczegdlnosci w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach.

UWAGA NR 65
- wplynela 24.10.2018 r.,

- zostala zlozona przez osobe prywatna,

- nieuwzgledniona uwaga dotyczyla:

a. ,, Przedstawiony do publicznego wglgdu Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego NARUSZA PRYWATNA WEASNOSC oraz przepisy Ustawy o drogach publicznych
i Rozporzgdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie:.

b. ,, Przewidywana w projekcie planu droga publiczna klasy glownej ruchu przyspieszonego na
odcinku 4KDGP przebiega zbyt blisko budynkow mieszkalnych osiedla ,, MADERA". Z uwagi na jej
lokalizacje znacznie ponizej budynkow mieszkalnych, na jednym ze zboczy niecki terenu, uwazamy, ze
hatas i zanieczyszczenia emitowane przez droge bedq mocno oddzialywaly na mieszkancow i srodowisko
osiedla. Proponowana lokalizacja drogi praktycznie uniemozliwia zastosowanie srodkow ochrony przed
hatasem i zanieczyszczeniami przewidywanych w odrebnych przepisach (ekrany akustyczne, pasy
zieleni), gdyz w takiej lokalizacji bedq nieskuteczne. Dodatkowo w przedstawionym projekcie planu
zagospodarowania przestrzennego pasy zieleni ochronnej wzdiuz przedmiotowej drogi nie sq
przewidziane”.

c. ,, Przedstawiona Strategiczna ocena oddziatywania na Srodowisko pomija szczegotowq analize
oddzialywania halasu izanieczyszczen emitowanych przez droge klasy KDGP na mieszkancow
i srodowisko osiedla "MADERA". Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN20, MN21,
MN22 potencjalne diugotrwale zwigkszenie poziomu hatasu emitowanego przez droge KDGP zostato
nie ujete. Strategiczna ocena informuje jedynie, ze ograniczenie wplywu hatasu na mieszkancow
i srodowisko bedzie zapewnione wg przepisow odrebnych co w proponowanej obecnie lokalizacji drogi
Jest niewykonalne”.

Rada Miejska w Czeladzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi nr 65.

Uzasadnienie

a. Projekt planu uzyskal pozytywne uzgodnienia wszystkich wlasciwych zarzadcow drog.
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b. Lokalizacja drogi gtownej ruchu przyspieszonego (KDGP) jest zgodna z ustaleniami
obowigzujacego studium. Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych. Projekt planu okresla sposéb zagospodarowania terendw 1iich przeznaczenie,
natomiast to organ wydajacy decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach okresli rodzaj i miejsce
realizacji przedsigwzigcia, warunki wykorzystania terenu, ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci
ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkd6w oraz ograniczenia
ucigzliwosci dla terenéw sasiednich. Dodatkowo przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe,
organ ja wydajacy, zobowigzany jest sprawdzi¢ zgodno$¢ z prawem rozwigzan przyjetych w projekcie
budowlanym w tym m.in. z wymaganiami ochrony $rodowiska, okreSlone w szczego6lnosci w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach.

c. W prognozie oddzialywania na $rodowisko projektu planu opisano wplyw ustalen dokumentu na
poszczegodlne elementy $rodowiska, wtym roéwniez odniesiono si¢ do zagadnien zwigzanych
z generowaniem halasu przez drogi. Natomiast to organ wydajacy decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach okresli rodzaj i miejsce realizacji przedsigwzigcia, warunki wykorzystania terenu, ze
szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobow
naturalnych i zabytkdw oraz ograniczenia ucigzliwo$ci dla terenow sasiednich. Dodatkowo przed
uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowg, organ jg wydajacy, zobowigzany jest sprawdzi¢ zgodnos¢
z prawem rozwigzan przyjetych w projekcie budowlanym wtym m.in. z wymaganiami ochrony
srodowiska, w szczegdlnosci okreslone w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

UWAGA NR 67
- wplynela 24.10.2018 r.,

- zostala zlozona przez osobe prywatna,

- nieuwzgledniona uwaga dotyczyla:

»Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie
z art. 39 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko po zapoznaniu si¢ z wytozonym do
publicznego wglgdu Projektem Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego kwestionuje
ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego i wnosze o wprowadzenie nastepujgcych zmian do
projektu: przebieg drogi klasy KDGP oznaczonej na rysunku planu symbolami:) KDGP, 2KDGP,
3KDGP, 4KDGP, 5KDGP przenies¢ w teren sladu po zlikwidowanej linii kolejowej

Uzasadnienie wniosku: na podstawie wylozonego do wglgdu dokumentu ,,PROGNOZA
ODDZIALYWANIA NA  SRODOWISKO  MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA CZELADZ DLA TERENU POMIEDZY ULICAMI: STASZICA,
SZPITALN4, WOJKOWICK4, ROLNICZ4, GRANIC4  ADMINISTRACYJN4 Z MIASTEM
SIEMIANOWICE SLASKIE" zostalo wykazane, ze proponowane rozwigzanie komunikacyjnie wplynie
negatywnie na miedzy innymi klimat akustyczny srodowiska. Przeniesienie planowanej drogi klasy
KDGP wslad zlikwidowanej linii kolejowej bez watpienia wplynie na polepszenie komfortu
akustycznego osiedla ,, Madera". Biorgc pod uwage istnienie zabudowan w okolicach skrzyzowania linii
kolejowej z ulicq Przetajskq, ewentualna korekta przebiegu tej linii dla zachowania odlegtosci przebiegu
drogi klasy KDGP od istniejgcych wtej okolicy zabudowan bedzie prostsza niz zastosowanie
zabezpieczen przeciwakustycznych w przebiegu drogi KDGP w obecnie planowanym przebiegu.
Dodatkowym argumentem przemawiajgcym za zmiang przebiegu drogi klasy KDGP na przebieg
w Sladzie linii kolejowej jest fakt utwardzonego podioza, znacznego oddalenia linii od budynkow
mieszkalnych, a takze gotowych przyczotkow mostowych nad rzekq Brynicq. Rownoczesnie pragneg
zauwazy¢, ze nastgpujgcy zapis z prognozy ,, Biorgc pod uwage wplyw ustalen projektu planu
miejscowego na poszczegolne elementy srodowiska oraz na charakter tych ustalen nie przewiduje sie,
aby mialy one znaczqcy idlugotrwaly wplyw na jakos¢ srodowiska izamieszkania" stoi w jawnej
sprzecznosci z ustaleniami Tabeli 2. Przyjg¢ nalezy, ze planowane rozwiqgzania (przede wszystkim
komunikacyjne) bedg w dlugofalowej prognozie, negatywnie oddziatywacé na srodowisko Czeladzi.
Minimalizacja tych oddzialywan powinna stanowié zatem, o planowanych przebiegach tras
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komunikacyjnych. Biorgc pod uwage tylko powyzej przedstawione stwierdzenia iuwagi, wnosze
o zmiang planu jak powyzej. Jednoczesnie pragne zwroci¢ uwage, ze studium uwarunkowan
i zagospodarowania przestrzennego gminy Czeladz z roku 2005 przewidywato wariant Il przebiegu drogi
klasy KDGP, zblizony do przebiegu linii. Realizacja planowanej drogi do Siemianowic SI. wzdtuz ul.
Rolniczej stworzy realng ucigzliwos¢ wystgpienia nadmiernego halasu spowodowanego ruchem
komunikacyjnym dla catego tego obszaru, ktory juz ma i w znacznie wigkszym stopniu bedzie mial
w przysztosci charakter spokojnego zaplecza mieszkalnego — indywidualnie zorganizowanego w tej
czesci miasta Czeladz. Teren objety projektem planu zagospodarowania (a takze na zachod od ulicy
Rolniczej) ma olbrzymi potencjal mieszkaniowo—rekreacyjny irealizacja tej inwestycji drogowej
stanowi realne zagrozenia dla komfortu zamieszkiwania, spokoju, ciszy i odpoczynku mieszkancow, ktore
to elementy okazujq sie wspolczesnie w coraz wyzszym stopniu deficytowymi. W przypadku jednak
realizacji tej inwestycji drogowej nalezatoby bezwzglednie przewidzie¢ zastosowanie skutecznych
ekranow dzwiekochtonnych na calej diugosci przebiegu planowanej drogi Ilub innych technologii
przeciwdziatajgcych hatasowi”.

Rada Miejska w Czeladzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi nr 67.

Uzasadnienie

Lokalizacja drogi gtownej ruchu przyspieszonego (KDGP) jest zgodna z ustaleniami obowigzujgcego
studium. Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych.
Szeroko$¢ pasa drogowego drogi glownej ruchu przyspieszonego (KDGP) powinna zapewniaé
mozliwos¢ umieszczenia wszystkich elementéw drogi iurzadzen znig zwigzanych, wynikajacych
z funkcji drogi oraz uwarunkowan terenowych.

UWAGA NR 74
- wplynela 24.10.2018 r.,

- zostala zlozona przez osobe prywatna,

- nieuwzgledniona uwaga dotyczyla:

W zwigzku z obwieszczeniem o wylozeniu do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu dla
terenu pomiedzy ulicami.: Staszica, Szpitalng, Wojkowickq, Rolniczq, granicq administracyjng z miastem
Siemianowice Slgskie.

Zgodnie zustawq o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym skladam uwagi do planu
polegajgce na catkowitym usunieciu z zapisow drogi 3KDZ.

Uzasadnienie

Droga zbiorcza 3KDZ o szerokosci pasa drogowego 20 metrow przebiega bezposrednio przez
nieruchomos¢ oznaczonqg numerami dziatek 40/4 i 40/8 arkusz 13, ktorej jestem wiascicielem. Na
dziatkach 40/7 i 40/8 posadowiony jest dom jednorodzinny. Planowana droga pozbawia mnie mozliwosci
korzystania z nieruchomosci”.

Rada Miejska w Czeladzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi nr 74.

Uzasadnienie

Trasa przebiegu drogi KDZ stanowi odzwierciedlenie ustalen obowigzujgcego studium, ktorego
elementem sktadowym byto opracowanie pt.: ,,Elementy studium komunikacyjnego miasta jako cze$¢
sktadowa opracowania aktualizacji studium (...)”. Analizy iobliczenia wykonane w ramach w/w
dokumentu, zard6wno na etapie sporzadzania modelu ruchu kolowego w stanie istniejgcym jak réwniez
w prognozowanym okresie czasu wykazaly potrzebg realizacji projektowanej drogi na terenie miasta
Czeladz. Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

2. 0d 31 maja 2019 r. do 1 lipca 2019 r. — II wylozenie
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(uwagi mozna byto sktada¢ w terminie od 31 maja 2019 r. do 15 lipca 2019 r.)

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag wplynelo 27 uwag, zczego 2 uwagi zostaly
uwzglednionych przez Burmistrza Czeladzi w catoSci pozytywnie tj. uwagi nr: 1, 9.

Uzywane w treSciach uwag oraz w wyjasnieniach symbole terendw i odwotlania do zapiséw projektu
uchwaty mogg dotyczy¢ projektu planu, jaki podlegat wytozeniu do publicznego wgladu w ww. terminie.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Czeladzi, Rada Miejska w Czeladzi
postanawia przyjac nast¢pujacy sposob rozpatrzenia:

UWAGA NR 2
- wplynela 12.07.2019 r.,

- zostala zlozona przez osobe prywatna,

- nieuwzgledniona cze$¢ uwagi dotyczyla:

., Utworzenie na diugosci odcinka drogi 4KDGP od strony ul. Wspolnej (20KDD) pasa zieleni
izolacyjnej 2ZP ograniczajgcego wplyw hatasu na mieszkancow, tak jak zaznaczono to kolorem zielonym
na zalgczonej propozycji rysunkowej zmiany przebieg drogi KDGP (zalgcznik nr 1 do niniejszego
pisma). W obecnie przedstawionym projekcie planu taki pas zieleni izolacyjnej 2ZP ograniczajgcy wplyw
hatasu na mieszkancow pojawit sie od strony ul. Zielonej (19KDD).

Rada Miejska w Czeladzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi nr 2 w czeSci nieuwzglednionej
przez Burmistrza Czeladzi.

Uzasadnienie

Projekt planu okresla sposodb zagospodarowania terendw iich przeznaczenie, natomiast to organ
wydajacy decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach okresli rodzaj 1miejsce realizacji
przedsigwzigcia, warunki wykorzystania terenu, ze szczegoélnym uwzglednieniem konieczno$ci ochrony
cennych wartosci przyrodniczych, zasobdéw naturalnych i1 zabytkow oraz ograniczenia ucigzliwosci dla
terenow sasiednich. Dodatkowo przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, organ ja wydajacy,
zobowiazany jest sprawdzi¢ zgodno$¢ z prawem rozwigzan przyjetych w projekcie budowlanym w tym
m.in. z wymaganiami ochrony $rodowiska, okreslone w szczegdlnosci w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach. Trasa przebiegu drogi 2KDZ stanowi odzwierciedlenie ustalen obowigzujgcego
studium. Tres¢ uwagi dotyczaca ,,przebudowy ulicy Przetajskiej” wykracza poza zakres ustalen
merytorycznych planu miejscowego.

UWAGA NR 3
- wplynela 12.07.2019 r.,

- zostala zlozona przez osobe prywatna,

- nieuwzgledniona uwaga dotyczyla:

a. ,, W rejonie ulic Wspolnej i Rolniczej oraz nowoprojektowanej drogi kategorii KDGP nie wyrazam
zgody na przeznaczenie terenu pod ustugi o symbolu 18U, 19U, 20U zgodnie z ktorym dopuszczalna
bedzie maksymalna wysokos$é budynkéw do 12 m i do 3 kondygnacji, zas min. pow. dziatek 500 m?”.

b. ,, W rejonie ulic Wspolnej i Rolniczej oraz nowoprojektowanej drogi kategorii KDGP nie wyrazam
zgody na przeznaczenie terenu pod obiekty produkcyjne, sktady magazyny izabudowe ustugowq
o symbolu 2PU, 3PU zgodnie z ktorg dopuszczalna bedzie maksymalna wysokos¢ budynkow do 18 m i do
3 kondygnacji, zas min. pow. dziatek 2000 m?”.

c. ,,Kategorycznie nie wyrazam zgody na przeznaczenie terenu pod budowe drogi klasy gtownej ruchu
przyspieszonego 4KDGP, 3KDGP, 2KDGP w liniach rozgraniczajgcych od 40 m do 52 m”.

d. ,, Nie wyrazam zgody na przeznaczenia terenu pod budowe nowoprojektowanej drogi klasy lokalnej
SKDL w liniach rozgraniczajgcych do 48 m”.

e. ,, Nie wyrazam zgody na poszerzanie drogi klasy dojazdowej 19KDD”.
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f. ,,Nie wyrazamy zgody na tak drastyczne ograniczenie terenow zieleni urzqdzonej ZP i zieleni
nieurzqdzonej ZN kosztem innych form zagospodarowania”.

Rada Miejska w Czeladzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi nr 3

Uzasadnienie

a. OkreSlone w planie przeznaczenie terenu stanowi odzwierciedlenie ustalen obowigzujgcego
studium. Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

b. OkreSlone w planie przeznaczenie terenu stanowi odzwierciedlenie ustalen obowigzujgcego
studium. Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

c. Lokalizacja drogi gltownej ruchu przyspieszonego (KDGP) jest zgodna =z ustaleniami
obowigzujacego studium. Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych. Szeroko$¢ pasa drogowego drogi gléwnej ruchu przyspieszonego (KDGP)
powinna zapewnia¢ mozliwo$¢ umieszczenia wszystkich elementéw drogi i urzadzen z nig zwigzanych,
wynikajgcych z funkcji drogi oraz uwarunkowan terenowych.

d. Realizacja drogi SKDL (wyznaczonej w miejscu dawnych torow kolejowych) jest niezbedna do
prawidlowego skomunikowania projektowanych terendw zabudowy. Szeroko$¢ pasa drogowego
powinna zapewnia¢ mozliwo$¢ umieszczenia wszystkich elementéw drogi i urzadzen z nig zwigzanych,
wynikajgcych z funkcji drogi oraz uwarunkowan terenowych.

e. Droga 19 KDD (ul. Zielona) wskazana w liniach rozgraniczajacych na rysunku planu w ok. 92%
stanowi wlasnos¢ gminy Czeladz. Miejscowe niewielkie poszerzenia sg niezbedne dla prawidlowego
funkcjonowania przedmiotowego ciggu komunikacyjnego. Szeroko$¢ pasa drogowego powinna
zapewnia¢é mozliwos¢ umieszczenia wszystkich elementow drogi 1 urzadzen znig zwigzanych,
wynikajgcych z funkcji drogi oraz uwarunkowan terenowych.

f. Okreslone w planie przeznaczenie terenu stanowi odzwierciedlenie ustalen obowigzujacego studium.
Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

UWAGA NR 4
- wplynela 12.07.2019 r.,

- zostala zlozona przez osobe prywatna,

- nieuwzgledniona czes¢ uwagi dotyczyla:

., Zmiane w zakresie intensywnosci zabudowy i zwigkszenie go. Wnioskodawca uwaza, zZe zapis ten
dos¢ znacznie ogranicza swobode. natomiast pozostate zapisy planu dopuszczajq budowe budynkow
nawet do 3 kondygnacji. co przy takich zapisach jest niewykonalne”.

Rada Miejska w Czeladzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi nr 4 w czesci nieuwzglednionej
przez Burmistrza Czeladzi.

Uzasadnienie

Okreslony w planie wskaznik intensywno$ci zabudowy stanowi odzwierciedlenie ustalen
obowigzujacego studium. Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.

UWAGA NR 5
- wplynela 14.07.2019 r.,

- zostala zlozona przez osobe prywatna,
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- nieuwzgledniona uwaga dotyczyla:

a. ,,Dla terenow 16U, 17U, 18U, 19U, 20U, 2PU, 3PU pozostawienie przedmiotowych terenow jako
nieurzqdzone lub jako zabudowa mieszkaniowa”.

b. ,,Dla terenow 2KDGP, 3KDGP, 4KDGP, 5SKDGP tj. korytarza komunikacyjnego dla budowy nowej
drogi glownej ruchu przyspieszonego w kierunku E-W {gczqcej oba krance granic Czeladzi w jej
poitnocnej czesci, wnosze o rezygnacje z wyznaczenia korytarza idgcego tym sladem”.

>

c. ,,Dla terenow 20KDD rezygnacje z budowy przedmiotowej drogi”.

Rada Miejska w Czeladzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi nr 5.

Uzasadnienie

a. Okreslone w planie przeznaczenie terenu (16U, 17U, 18U, 19U, 20U, 2PU, 3PU) stanowi
odzwierciedlenie ustalen obowigzujacego studium. Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organow
gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

b. Lokalizacja drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego (2KDGP, 3KDGP, 4KDGP, SKDGP) jest zgodna
z ustaleniami obowigzujgcego studium. Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.

c. Trasa przebiegu drogi 20KDD stanowi odzwierciedlenie ustalen obowigzujacego studium.
Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

UWAGA NR 6
- wplynela 14.07.2019 r.,

- zostala zlozona przez Kancelarie MATANA,

- nieuwzgledniona uwaga dotyczyla:

a. ,,Droga IKDL. Zgodnie z projektem planowane jest poszerzenie ul. Przelajskiej oznaczonej jako
droga 1KDL do maksymalnie 19 metrow. W uwagach do projektu MPZP w jego pierwotnym ksztalcie
podniesiono, ze w MPZP czy Studium prozno szukac wyjasnienia, czemu miatoby stuzy¢ poszerzenie
drogi. Takie uzasadnienie jest tymczasem konieczne, tym bardziej, ze ul. Przelajska, w jej obecnym
ksztalcie i przepustowosci, w petni zaspokaja potrzeby mieszkancow w zakresie stopnia skomunikowania
tej ulicy zinnymi drogami w Czeladzi, nadto poszerzenie ul. Przelajskiej mogloby powodowac
niepotrzebne przerzucenie glownego ruchu przez Czeladz w kierunku na Wojkowice/Siemianowice
wiasnie na te droge. Oczywistq tego konsekwencjq bylaby zmiana charakteru ul. Przelajskiej i calej
okolicy. Wiasciciele dzialek przy ul. Przetajskiej, m.in. wnioskodawcy, zakupili je ze wzgledu na walory
obecnego otoczenia: bliskos¢ terenow zielonych, zdecydowanie rekreacyjny charakter okolicy. Jest to
miejsce chetnie odwiedzane przez spacerowiczow, rowerzystow oraz rodziny z dziecmi z catego miasta
Jjak i okolicy ™.

b. Droga 2KDZ. Poniewaz rowniez w przypadku planowanej drogi 2KDZ okolicznosci faktyczne
nie ulegly zmianie, ponizej zostang ponownie przytoczone uwagi, ktore wczesniej podniesiono wobec
projektu MPZP w jego pierwotnym ksztalcie. Dodatkowo za aktualnoscig wczesniej przytoczonych uwag
przemawia fakt, zZe rowniez w przypadku drogi 2KDZ organ wiasciwie nie odniost sie¢ do uwag, podat
bowiem: Trasa przebiegu w/w drogi stanowi odzwierciedlenie ustalen obowiqzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz. Szerokos¢ drog
publicznych w liniach rozgraniczajgcych regulujq przepisy odrebne o drogach publicznych. Droga
oznaczona jako 2KDZ zostata ujeta w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Czeladz, nie oznacza to jednak, ze wytyczenie tej drogi w planowanym miejscu
Jest uzasadnione. Historycznie wytyczenie tej drogi moglo by¢ uzasadnione, jednak przy uchwalaniu
Studium najwyrazniej nie uwzgledniono aktualnego sposobu zagospodarowania obszaru przeznaczonego
pod droge 2KDZ. Obszar ten jest obecnie w duzej mierze zagospodarowany pod budynki jednorodzinne
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wraz z ogrodami, nadto dla tego obszaru wydano duzgq ilos¢ decyzji o warunkach zabudowy, nie biorgc
pod uwage faktu, ze w tym miejscu zgodnie ze Studium moze pojawic¢ si¢ droga. Nie bez znaczenia jest
fakt, ze droga ta ma mie¢ szerokos¢ nawet 36,5 m. Taka droga w praktyce uniemozliwi witascicielom
dziatek budowe domow, zas juz wybudowane domy prawdopodobnie bedq musialy by¢ wyburzone
poniewaz znajdq sie w pasie drogi. Bedzie si¢ to oczywiscie wigzalo z wywlaszczeniem dotychczasowych
wiascicieli nieruchomosci za odszkodowaniem ze strony gminy. Zgodnie art. 10 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  w studium  uwzglednia sie uwarunkowania  wynikajgce
w szczegolnosci z: dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu, stanu tadu
przestrzennego i wymogow jego ochrony, warunkow ijakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich
zdrowia, zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci ijej mienia, a takze ze stanu prawnego gruntow.
W zakresie odnoszgcym sie do drogi 2KDZ i Studium, i projekt MPZP, w oczywisty sposob naruszajq
wymogi ustawowe. Wytyczenie znaczgcych rozmiarow drogi po dziatkach zagospodarowanych pod domy
Jednorodzinne i takich, dla ktorych juz wydano decyzje o warunkach zabudowy nie moze by¢ uznane za
uwzgledniajgce dotychczasowe przeznaczenie izagospodarowanie terenu, stan fadu przestrzennego,
wymogi ochrony warunkow i jakosci zycia mieszkancow, ochrony ich zdrowia i bezpieczenstwa, rowniez
mienia. Budowa drogi 2KDZ, tym bardziej przy uwzglednieniu poszerzenia istniejgcej juz ul.
Przelajskiej, w oczywisty sposob radykalnie zmieni charakter calej okolicy — zmianie ulegnie
przeznaczenie dziatek przejetych pod droge, okolica straci charakter spokojnej i bezpiecznej okolicy
rekreacyjnej. Podkresli¢ nadto nalezy, ze obecne drogi w ich obecnym ksztalcie w pelni zaspokajajq
potrzeby mieszkancow. Wobec tego silq rzeczy nowa droga na pewno nie usprawni ruchu, a przyczynic
sie moze jedynie do spadku bezpieczenstwa uczestnikow ruchu ipieszych poprzez puszczenie
wzmozonego ruchu pojazdow przez samo centrum miasta. Niezaleznie od powyzszego, podkreslenia
wymaga fakt, ze nie wiadomo jaki jest cel budowy drogi 2KDZ oraz trudno przewidzie¢ jak wplynetaby
ona na ruch w obrebie dotychczasowych ulic, gdyz nie przeprowadzono pod tym kqtem Zadnych
rzeczowych analiz i badan. Nie mozna zatem ocenié, czy budowa drogi pozwoli na zachowanie tadu
przestrzennego i zrownowazonego rozwoju’”’.

c. ,,Uwagi wspolne. Jak wskazano wyzej, a takze wczesniej w uwagach do projektu MPZP w jego
pierwotnym ksztaicie, obecne drogi w rejonie ul. Przelajskiej, w tym sama ul. Przelajska, w pelni
zaspokajajq potrzeby mieszkancow. Z tego wzgledu nie jest zasadne ani poszerzanie ul. Przelajskiej
(oznaczona jako droga 1KDL), ani budowa jeszcze szerszej drogi 2KDZ. Nie wiadomo bowiem, czemu
w takich okolicznosciach miatoby to stuzyc. Zasadnos¢ planowanych zmian - poszerzenia drogi 1KDL
i budowy drogi 2KDZ - jest tym bardziej wqtpliwa, skoro: drogi te sq potozone bardzo blisko siebie,
w istotnym fragmencie sq rownolegle i na tym odcinku sq najblizej, bo w odlegtosci prawdopodobnie
mniejszej niz 200 m, obydwie drogi tqgczq ul. Szpitalng z drogqg 5KDL, a dalej z ul. Rolniczq, przy czym
2KDZ na wysokosci SKDL przechodzi w 3KDZ, a 3KDZ dochodzi do ul. Rolniczej. Oznacza to, ze
w rejonie, w ktorym obecnie wytyczone drogi w peini zaspokajajq potrzeby mieszkancow, planowane jest
wybudowanie nowej duzej drogi i znaczqce poszerzenie istniejgcej ul. Przelajskiej, przy czym obydwie te
drogi bedgq wobec siebie rownolegle i bedg stuzyly potgczeniu tych samych drog”.

d. ,, Uwagi ogolne. Jak wyzej wskazano, organ formalnie i bardzo ogolnie odniost si¢ do uwag do
drog IKDL i 2KDZ, w praktyce jednak si¢ do nich nie ustosunkowal, stanowisko organu nie jest wiec
znane. W przypadku uwag ogolnych podniesionych w uwagach do projektu MPZP w jego pierwotnym
ksztalcie, organ w ogole nie zajgt stanowiska. Wzigwszy to pod uwage oraz to, ze okolicznosci faktyczne
wedlug wiedzy wnioskodawcow, nie ulegly zmianie rowniez w odniesieniu do uwag ogolnych, ponizej
zostaly one przytoczone ponownie. Nalezy zauwazy¢, ze na dzien 24 pazdziernika 2018 r. nie zostata
sporzgdzona prognoza skutkow finansowych uchwalenia MPZP. Tymczasem zgodnie z art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym prognoza skutkow finansowych winna zostac
sporzgdzona przed czynnosciami okreslonymi w pkt 6), 9) i 11) tego przepisu, w tym przed ogloszeniem
o wylozeniu planu do publicznego wglgdu. Procedura planistyczna jest procedurq sformalizowang,
wyznaczajgcq zakres i kolejnos¢ czynnosci wymaganych przy sporzqdzaniu planu miejscowego. Przy
czym jako sformalizowanie traktowane jest takze zachowanie chronologii powyzszych dziatan (Buczynski
K., Drziedzic-Bukowska J., Jaworski J., Sosnowski P, Ustawa o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym. Komentarz). Zatem, skoro nie zostata zachowana chronologia podejmowanych dziatan,
naruszony zostat tryb sporzqdzania MPZP. Wobec tego uwypuklic nalezy fakt, ze jak wynika
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z art. 28 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, naruszenie zasad sporzgdzania
studium lub planu miejscowego, istotne naruszenie trybu ich sporzqdzania, a takze naruszenie
wiasciwosci organow w tym zakresie, powodujq niewaznos¢ uchwaly rady gminy w catosci lub czesci.
Dodatkowo wskazac¢ nalezy, ze zachodzi wysokie prawdopodobienstwo, zZe projekt MPZP spowoduje
obnizenie wartosci nieruchomosci nim objetych, w tym nieruchomosci nalezgcych do wnioskodawcow.
Tak powstaia szkoda wlascicieli nieruchomosci bedzie podlegata naprawieniu przez gmine stosownie do
tresci art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym” .

Rada Miejska w Czeladzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi nr 6.

Uzasadnienie

a. Szeroko$¢ przedmiotowej drogi w liniach rozgraniczajacych w  wigkszosci stanowi
odzwierciedlenie istniejacego zagospodarowania. Droga 1KDL wskazana w liniach rozgraniczajacych na
rysunku planu wok. 91% stanowi wlasnos¢ gminy Czeladz. Miejscowe niewielkie poszerzenia sa
niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania przedmiotowego ciggu komunikacyjnego. Szerokos$¢ pasa
drogowego powinna zapewnia¢ mozliwo$¢ umieszczenia wszystkich elementow drogi i urzadzen z nig
zwigzanych, wynikajacych z funkcji drogi oraz uwarunkowan terenowych.

b. Realizacja projektowanej drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 2KDZ, w przedstawionym
w projekcie planu przebiegu, stanowi odzwierciedlenie ustalen studium, ktorego elementem sktadowym
byto opracowanie pt.: ,,Elementy studium komunikacyjnego miasta jako cze$¢ sktadowa opracowania
aktualizacji studium (...)”. Analizy i obliczenia wykonane w ramach w/w dokumentu, zar6wno na etapie
sporzadzania modelu ruchu kotowego w stanie istniejgcym jak rowniez w prognozowanym okresie czasu
wykazaty potrzebg realizacji projektowanej drogi na terenie miasta Czeladz.

c. jw.
d. Jednoznaczne okreslenie czy w wyniku realizacji ustalen planu miejscowego nastgpi ,,obnizenie
wartosci nieruchomosci” dokonuje si¢ w ramach odrebnej procedur zgodnie z obowigzujacymi w tym

zakresie przepisami. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia projektu planu zostala opracowana
przed wystaniem projektu planu do uzgodnien/opinii.

UWAGANR 7119

Przedmiotowe uwagi posiadajg ten sam zakres merytoryczny i zostaty rozpatrzone wspoélnie

- uwagi nr 7i 19 wplynely 15.07.2019 r.,

- zostaly zloZzone przez osoby prywatne,

- nieuwzglednione czeSci uwag dotyczyly:

a. ,, Ustanowienia nieprzekraczalnych linii zabudowy na dziatkach o nr 78/1 i 78/2 na granicy tych
dziatek, adekwatnie do projektowanej linii zabudowy na pozostalych dziatkach usytuowanych przy ul.
Wspolnej. Zaproponowana nieprzekraczalna linia zabudowy w projekcie Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego narusza wlasnos¢ wnioskodawcy, ograniczajgc jednoczesnie prawo
do jej dysponowania”.

b. ,, Rezygnacje =z budowy drogi klasy gornej ruchu przyspieszonego KDGP w liniach
rozgraniczajgcych od 40 do 52 m. Droga tego typu nie ma zadnego uzasadnienia dla funkcjonowania
osiedla, jezeli miala by wystepowaé jako obwodnica miasta, nalezaloby jq odsungé na potnoc, aby
nie kolidowalta, w tak jaskrawy sposob z terenami o zabudowie mieszkaniowej. Ponadto tak szerokie linie
rozgraniczajgce uczyniq z tej planowanej drogi jedng z najwiekszych arterii komunikacyjnych, nie tylko
w Czeladzi, ale rowniez w calej Aglomeracji. Ponadto brak jest zaplanowanych odpowiednio szerokich
pasow ochronnych, czy to w postaci terenow zielonych (o odpowiedniej wielkosci), czy tez wprowadzenia
ekranow akustycznych. Projektowana droga emitowaé bedzie nie tylko halas o wysokim natezeniu, ale
rowniez emisje spalin, tym bardziej, ze planowana droga umieszczona ma by¢é w niecce. Ponadto
wnioskodawca pragnie zauwazy¢, ze budowa takiej drogi, ktora lgczy¢ sie bedzie z trasq 86 jest
niecelowa z uwagi na budowe autostrady A1 ”.

Rada Miejska w Czeladzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi nr 7 i 19 w czeSci nieuwzglednionej
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przez Burmistrza Czeladzi.

Uzasadnienie

a. Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wskazywanym przez wnioskodawce. Korekta linii
zabudowy po II wytozeniu do publicznego wgladu zostata skorygowana do wartosci 1,5 m od ulicy
Wspolnej oraz 4 m od projektowanej drogi dojazdowej (adekwatnie do linii zabudowy na dziatkach
sasiednich).

b. Trasa przebiegu drogi KDZ stanowi odzwierciedlenie ustalen obowigzujacego studium. Stosownie
do art. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalenia studium sg wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu plandéw miejscowych.

UWAGI NR 8
- wplynela 15.07.2019 r.,

- nieuwzgledniona uwaga dotyczyla:

a. ,, W rejonie ulic Wspolnej i Rolniczej oraz nowoprojektowanej drogi kategorii KDGP nie wyrazam
zgody na przeznaczenie terenu pod ustugi o symbolu 18U, 19U, 20U zgodnie z ktorym dopuszczalna
bedzie maksymalna wysokos$é budynkéw do 12 m i do 3 kondygnacji, zas min. pow. dziatek 500 m?”.

b. ,, W rejonie ulic Wspolnej i Rolniczej oraz nowoprojektowanej drogi kategorii KDGP nie wyrazam
zgody na przeznaczenie terenu pod obiekty produkcyjne, sktady magazyny izabudowe ustugowq
o symbolu 2PU, 3PU zgodnie z ktorg dopuszczalna bedzie maksymalna wysokos¢ budynkow do 18 m i do
3 kondygnacji, zas min. pow. dziatek 2000 m?”.

c. ,,Kategorycznie nie wyrazam zgody na przeznaczenie terenu pod budowe drogi klasy gtownej ruchu
przyspieszonego 4KDGP, 3KDGP, 2KDGP w liniach rozgraniczajgcych od 40 m do 52 m”.

d. ,, Nie wyrazam zgody na przeznaczenia terenu pod budowe nowoprojektowanej drogi klasy lokalnej
SKDL w liniach rozgraniczajgcych do 48 m”.

e. ,, Nie wyrazam zgody na poszerzanie drogi klasy dojazdowej 19KDD”.

f. ,,Nie wyrazamy zgody na tak drastyczne ograniczenie terenow zieleni urzqdzonej ZP i zieleni
nieurzqdzonej ZN kosztem innych form zagospodarowania”.

Rada Miejska w Czeladzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi nr 8.

Uzasadnienie

a. OkreSlone w planie przeznaczenie terenu stanowi odzwierciedlenie ustalen obowigzujacego
studium. Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

b. OkreSlone w planie przeznaczenie terenu stanowi odzwierciedlenie ustalen obowigzujgcego
studium. Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

c. Lokalizacja drogi gtownej ruchu przyspieszonego (KDGP) jest zgodna =z ustaleniami
obowigzujacego studium. Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych. Szeroko$¢ pasa drogowego drogi gléwnej ruchu przyspieszonego (KDGP)
powinna zapewnia¢ mozliwo$¢ umieszczenia wszystkich elementéw drogi i urzadzen z nig zwigzanych,
wynikajgcych z funkcji drogi oraz uwarunkowan terenowych.

d. Realizacja drogi SKDL (wyznaczonej w miejscu dawnych torow kolejowych) jest niezbedna do
prawidlowego skomunikowania projektowanych terendw zabudowy. Szeroko$¢ pasa drogowego
powinna zapewnia¢ mozliwo$¢ umieszczenia wszystkich elementéw drogi i urzadzen z nig zwigzanych,
wynikajgcych z funkcji drogi oraz uwarunkowan terenowych.

e. Droga 19 KDD (ul. Zielona) wskazana w liniach rozgraniczajacych na rysunku planu w ok. 92%
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stanowi wlasnos¢ gminy Czeladz. Miejscowe niewielkie poszerzenia sg niezbedne dla prawidlowego
funkcjonowania przedmiotowego ciggu komunikacyjnego. Szeroko$¢ pasa drogowego powinna
zapewnia¢é mozliwos¢ umieszczenia wszystkich elementow drogi 1 urzadzen znig zwigzanych,
wynikajgcych z funkcji drogi oraz uwarunkowan terenowych.

f. Okreslone w planie przeznaczenie terenu stanowi odzwierciedlenie ustalen obowigzujacego studium.
Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

UWAGA NR 10, 23, 25

Przedmiotowe uwagi posiadajg ten sam zakres merytoryczny i zostaty rozpatrzone wspodlnie

- uwagi nr 10, 23, 25 wplynely 15.07.2019 r.,

- zostaly zlozone przez osoby prywatne,

- nieuwzglednione uwagi dotyczyly:

a. ,,Dla planowanej modernizacji drogi 1KDL. Nie wyraza zgody na planowang modernizacje ulicy
Przelajskiej 1KDL do proponowanej szerokosci 12m kosztem pomniejszania jego posesji. Ulica
Przelajska w obecnej szerokosci posiada wystarczajgcq przepustowosé przy tak rzadkiej zabudowie.
Zarowno w studium jak iw planie brak jest precyzyjnego wskazania czemu mialoby stuzy¢ takie
poszerzenie drogi. W ramach remontu ulicy Przetajskiej wnioskodawca oczekuje wymiany przestarzatego
wodociggu i budowy oczekiwane] od wielu lat kanalizacji”.

b. ,,Dla planowanej modernizacji drogi 19KDD. Nie wyraza zgody na planowang modernizacje ulicy
Lgczkowej 19 KDD do proponowanej szerokosci 10m. Poszerzenie ulicy Lgczkowej do 10m w bardzo
znaczgcy sposob zmniejszy jego posesje tym samym obnizajqc jej realng wartos¢. Nie ma najmniejszego
uzasadnienia do tak razgcego naruszania prawa wiasnosci. Ulica L.gczkowa jest drogg prowadzqcg do
zaledwie kilku domow i powinna na odcinku istniejgcej zabudowy pozostaé w obecnej szerokosci”.

c. ,,Dla planowanej drogi 5KDL. Nie wyraza zgody na powstanie drogi klasy lokalnej w liniach
rozgraniczajgcych do 48m. Nie ma zadnego uzasadnionego powodu aby dla planowanego budownictwa
Jednorodzinnego powstata droga o tak duzych parametrach”.

d. ,,Dla planowanej drogi 2KDZ. Nie wyraza zgody na powstanie planowanej drogi 2KDZ o tak
duzych parametrach w tak bliskiej odleglosci od mojego domu. Powstanie tej drogi jest nieuzasadnione
gdyz dla nowo planowanych osiedli zabudowy jednorodzinne] mozliwe jest skomunikowanie ich
z planowang drogg 5SKDL”.

e. ,, Wnioski: o pozostawienie ul. £.qczkowej na odcinku istniejgcej zabudowy w obecnej szerokosci (na
ww. odcinku sq trzy tzw. mijanki, ktore umozliwiajq bezpieczny przejazd w obie strony). Jednoczesnie
o poprowadzenie planowanego wzdiuz watow przediuzenia ul. Niwa az do polgczenia z planowana
drogq 5KDL (zalgcznik nr 2). Taki stan rzeczy bedzie satysfakcjonujgcy ido zaakceptowania przez
wszystkie zainteresowane strony”.

Rada Miejska w Czeladzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi nr 10, 23, 25.

Uzasadnienie

a. Szeroko$¢ ulicy Przelajskiej (1KDL), w liniach rozgraniczajacych, w wigkszosci stanowi
odzwierciedlenie istniejgcego uzytkowania terenu. Miejscowe poszerzenia sg niezbedne dla
prawidlowego funkcjonowania przedmiotowego ciggu komunikacyjnego. Szeroko$¢ pasa drogowego
powinna zapewnia¢ mozliwo$¢ umieszczenia wszystkich elementéw drogi i urzadzen z nig zwigzanych,
wynikajgcych z funkcji drogi oraz uwarunkowan terenowych.

b. Trasa przebiegu drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 17KDD (ulicy
Laczkowej) stanowi odzwierciedlenie ustalen obowigzujacego studium. Szeroko$¢ pasa drogowego
powinna zapewnia¢ mozliwo$¢ umieszczenia wszystkich elementéw drogi i urzadzen z nig zwigzanych,
wynikajgcych z funkcji drogi oraz uwarunkowan terenowych.

c. Realizacja drogi SKDL (wyznaczonej w miejscu dawnych torow kolejowych) jest niezb¢dna do
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prawidlowego skomunikowania projektowanych terendw zabudowy. Szeroko$¢ pasa drogowego
powinna zapewnia¢ mozliwo$¢ umieszczenia wszystkich elementéw drogi i urzadzen z nig zwigzanych,
wynikajgcych z funkcji drogi oraz uwarunkowan terenowych.

d. Trasa przebiegu drogi 2KDZ stanowi odzwierciedlenie ustalen obowigzujacego studium, ktoérego
elementem sktadowym byto opracowanie pt.: ,,Elementy studium komunikacyjnego miasta jako cze$¢
sktadowa opracowania aktualizacji studium (...)”. Analizy iobliczenia wykonane w ramach w/w
dokumentu, zard6wno na etapie sporzadzania modelu ruchu kolowego w stanie istniejgcym jak réwniez
w prognozowanym okresie czasu wykazaly potrzebg realizacji projektowanej drogi na terenie miasta
Czeladz. Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

e. Realizacja planowanej drogi jest niezb¢dna do prawidtowego skomunikowania projektowanych
terenow zabudowy zlokalizowanych po pdinocnej i potudniowej stronie ulicy tLaczkowej. Szerokosé
pasa drogowego powinna zapewnia¢ mozliwo$¢ umieszczenia wszystkich elementow drogi i urzadzen
z nig zwigzanych, wynikajacych z funkcji drogi oraz uwarunkowan terenowych. Obowigzujace studium
nie przewiduje realizacji nowego ciggu komunikacyjnego na przedtuzeniu ulicy Niwa.

UWAGA NR 11, 13, 20, 21, 27

Przedmiotowe uwagi posiadajg ten sam zakres merytoryczny i zostaty rozpatrzone wspoélnie

- uwagi nr 11, 13, 20, 21, 27 wplynely 15.07.2019 r.,

- zostaly zloZzone przez osoby prywatne,

- nieuwzglednione uwagi dotyczyly:

a. ,,Nieposzerzenia ulicy Przelajskief w Czeladzi, okreslonej w MPZP symbolem 1KDL,
o czym mowa w $26 ust. 1 pkt 3 lit. a projektu uchwaty do MPZP, a jedynie modernizacje ulicy poprzez
wylanie nowego asfaltu w obecnej jej szerokosci”.

b. ,, Nieposzerzenia ulicy {Lqgczkowej w Czeladzi, okreslonej w MPZP symbolem 19KDD,
o czym mowa w §27 ust. 1 pkt 3 lit. s projektu uchwaly do MPZP, a jedynie modernizacje ulicy poprzez
wylanie nowego asfaltu w obecnej jej szerokosci”.

C. ,,Zaniechanie budowy drogi okreslonej w MPZP symbolem 5KDL i 3KDGP i strefy przemystowej
oznaczonej w MPZP symbolami 1 PU, 2PU i 3PU”.

Rada Miejska w Czeladzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi nr 11, 13, 20, 21, 27.

Uzasadnienie

a. Szerokos¢ ulicy Przelajskiej, w liniach rozgraniczajacych, w wigkszosci stanowi odzwierciedlenie
istniejagcego uzytkowania terenu. Miejscowe poszerzenia sg niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania
przedmiotowego ciggu komunikacyjnego. Szeroko$¢ pasa drogowego powinna zapewniaé mozliwos¢
umieszczenia wszystkich elementéw drogi iurzadzen z nig zwiagzanych, wynikajgcych z funkcji drogi
oraz uwarunkowan terenowych.

b. Trasa przebiegu drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 19KDD stanowi
odzwierciedlenie ustalen obowigzujacego studium. Szeroko$¢ pasa drogowego powinna zapewniac
mozliwos¢ umieszczenia wszystkich elementdw drogi iurzadzen znig zwigzanych, wynikajacych
z funkcji drogi oraz uwarunkowan terenowych.

c. Okreslone w planie przeznaczenie terenu (3KDGP, 1PU, 2PU, 3PU) stanowi odzwierciedlenie
ustalen obowigzujacego studium. Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych. Realizacja drogi SKDL (wyznaczonej w miejscu dawnych toréw kolejowych) jest
niezbedna do prawidlowego skomunikowania projektowanych terendow zabudowy. Szeroko$¢ pasa
drogowego powinna zapewnia¢ mozliwo$¢ umieszczenia wszystkich elementow drogi i urzadzen z nig
zwigzanych, wynikajacych z funkcji drogi oraz uwarunkowan terenowych.

UWAGA NR 12 15
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Przedmiotowe uwagi posiadajg ten sam zakres merytoryczny i zostaty rozpatrzone wspodlnie

- uwagi nr 12 i 15 wplynely 15.07.2019 r.,

- zostaly zloZzone przez osoby prywatne,

- nieuwzglednione uwagi dotyczyly:

a. ,,Dla planowanej modernizacji drogi 1KDL. Nie wyraza zgody na planowang modernizacje ulicy
Przelajskiej 1IKDL do proponowanej szerokosci 12m. Ulica Przelajska w obecnej szerokosci posiada
wystarczajgcq przepustowos¢ przy tak rzadkiej zabudowie. Zarowno w studium jak i w planie brak jest
precyzyjnego wskazania czemu miatoby stuzy¢ takie poszerzenie drogi. Dla nowo planowanych osiedli
zabudowy jednorodzinnej bedq tworzone nowe drogi wiec poszerzanie ul. Przelajskiej jest
nieuzasadnione. W ramach remontu ulicy Przelajskiej wnioskodawca oczekuje wymiany przestarzatego
wodociggu i budowy oczekiwanej od wielu lat kanalizacji”.

b. ,,Dla planowanej drogi 5SKDL. Nie wyraza zgody na powstanie drogi klasy lokalnej w liniach
rozgraniczajgcych do 48 m w tak bliskiej odlegtosci od jego domu. Powstanie tej drogi w planowanych
parametrach sprawi iz mieszkanie tutaj stanie sie¢ wrecz niemozliwe z powodu zanieczyszczenia
powietrza i ogromnego halasu. Nie ma zadnego uzasadnionego powodu aby dla planowanego
budownictwa jednorodzinnego powstata droga o tak duzych parametrach.”.

c. ,,Dla planowanej drogi 2KDZ. Nie wyraza zgody na powstanie planowanej drogi 2KDZ o tak
duzych parametrach w tak bliskiej odleglosci od jego domu. Powstanie tej drogi jest nieuzasadnione
gdyz dla nowo planowanych osiedli zabudowy jednorodzinnej mozliwe jest skomunikowanie ich
z planowang drogg 5KDL. Powstanie na tak niewielkim obszarze dwoch drog, ktore docelowo bedg
petni¢ funkcje drog zbiorczych (SKDL i 2KDZ) jest sprzeczne z samym planem zagospodarowania, gdyz
drogi te przebiega¢ majq przez osiedla zabudowy jednorodzinnej i spowodujg ogromng ucigzliwosé¢ dla
obecnych i przyszlych mieszkancow ze wzgledu na zanieczyszczenie srodowiska, pogorszenie warunkow

’

zycia, zagrozenie dla zdrowia i hatas.”.

Rada Miejska w Czeladzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi nr 12 i 15.

Uzasadnienie

a. Szeroko$¢ ulicy Przelajskiej (1KDL), w liniach rozgraniczajacych, w wigkszosci stanowi
odzwierciedlenie istniejgcego uzytkowania terenu. Miejscowe poszerzenia sg niezbedne dla
prawidlowego funkcjonowania przedmiotowego ciggu komunikacyjnego. Szeroko$¢ pasa drogowego
powinna zapewnia¢ mozliwo$¢ umieszczenia wszystkich elementéw drogi i urzadzen z nig zwigzanych,
wynikajgcych z funkcji drogi oraz uwarunkowan terenowych.

b. Realizacja drogi SKDL (wyznaczonej w miejscu dawnych torow kolejowych) jest niezbedna do
prawidlowego skomunikowania projektowanych terendw zabudowy. Szeroko$¢ pasa drogowego
powinna zapewnia¢ mozliwo$¢ umieszczenia wszystkich elementéw drogi i urzadzen z nig zwigzanych,
wynikajgcych z funkcji drogi oraz uwarunkowan terenowych.

c. Trasa przebiegu drogi 2KDZ stanowi odzwierciedlenie ustalen obowigzujacego studium, ktérego
elementem sktadowym byto opracowanie pt.: ,,Elementy studium komunikacyjnego miasta jako cze$¢
sktadowa opracowania aktualizacji studium (...)”. Analizy iobliczenia wykonane w ramach w/w
dokumentu, zard6wno na etapie sporzadzania modelu ruchu kolowego w stanie istniejgcym jak réwniez
w prognozowanym okresie czasu wykazaly potrzebg realizacji projektowanej drogi na terenie miasta
Czeladz. Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

UWAGA NR 14
- wplynela 15.07.2019 r.,

- zostala zlozona przez osoby prywatne,

- nieuwzgledniona uwaga dotyczyla:

.» Wnioskodawcy pragng zauwazy¢, ze ul. Przelajska (1KDL) -stara droga biegngca przez ten obszar
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w zupelnosci zaspokaja potrzeby mieszkancow, wymaga jedynie remontu. Wnioskodawcy uwazajq, iz
analiza zostata wykonana nierzetelnie, gdyz nie uwzglednia na mapie wielu innych nowo powstatych lub
powstajgcych zabudowan. Nadmieniajg tylko, zZe dziatki 39/5 i 40/4 zostaly zakupione od miasta i przy
przystepowaniu do przetargu na powyisze zapewniano ich, ze zadna nowa droga nie jest tam
planowana. W obecnym studium XXV/336/2016 droga 5KDL rowniez nie byta uwzgledniona. Wobec
powyzszego projekt przedmiotowego planu powinien zostac¢ zmieniony gdyz bardzo wplynie na jakosé
zycia w tym terenie, w projektowany sposob zostanie zaburzony specyficzny charakter tego kameralnego,
wrecz wiejskiego osiedla. Teren bedgcy przedmiotem niniejszego projektu planu zagospodarowania
przestrzennego byl do tej pory "zielonymi ptucami” tej czesci miasta, zamieszkiwany jest przez liczng
faune (sarny, zajgce, lisy, dziki czy tez kuropatwy i bazanty oraz cenne elementy przyrody poklgskwy,
potrzeszcze, sowa uszata, cyranka, remiz, sarna, dukacik czerwienczyk) i wg przeprowadzonej analizy
bedzie mial znaczgce konsekwencje ograniczenia lub utraty tych gatunkow zwierzgt. Nie bez znaczenia
pozostaje tez bliskos¢ studni (3) Przelajka, 43m od koryta rzeki Brynicy. Bezposrednie otoczenie ujecia
stanowiq nieuzytki zajmujgce waqskq strefe doliny Brynicy. Ujecie studzienne zlokalizowane jest na
wysokosci 264 metrow n.p.m. Poziom wodonosny w utworach triasu nie jest izolowany od powierzchni
warstwq nieprzepuszczalng co moze miec istotne znaczenie przy znacznym ruchu na drodze 5SKDL.

W zwigzku z powyzszym:

a. W pierwszej kolejnosci wnoszq o zmiane w planowanym przebiegu drogi SKDL i utworzenie tam
Sciezek rowerowych, biegowych, spacerowych oraz zaniechanie budowy drogi 3KDZ”.

b. ,, W kolejnosci drugiej wnoszq o obnizenie rangi drog SKDL na SKDD a 3KDZ na 3KDL”

c. . Jesli powyzsze nie bedzie moglo byc¢ zrealizowane wnoszgq o poprowadzenie drogi SKDL w okolicy
ulicy Przelajskiej biegngcymi juz trasami istniejgcych linii wysokiego napiecia 110kV - jest to naturalne
obnizenie terenu co pomoze w ograniczeniu hatasu biegngcej z tego typu drogi, a obszar ten juz i tak jest
zdegradowany istniejgcq liniq wysokiego napiecia”

Rada Miejska w Czeladzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi nr 14.

Uzasadnienie

a. Realizacja drogi SKDL (wyznaczonej w miejscu dawnych torow kolejowych) jest niezbgdna do
prawidlowego skomunikowania projektowanych terendw zabudowy. Szeroko$¢ pasa drogowego
powinna zapewnia¢ mozliwo$¢ umieszczenia wszystkich elementéw drogi i urzadzen z nig zwigzanych,
wynikajgcych z funkcji drogi oraz uwarunkowan terenowych. Po II wytozeniu do publicznego wgladu
w ramach przeznaczenia podstawowego poza droga publiczng klasy lokalnej dopuszczono realizacje tras
rowerowych i ciggdw pieszo-jezdnych.

Trasa przebiegu drogi 3KDZ stanowi odzwierciedlenie ustalen obowigzujacego studium, ktorego
elementem sktadowym byto opracowanie pt.: ,,Elementy studium komunikacyjnego miasta jako cze$¢
sktadowa opracowania aktualizacji studium (...)”. Analizy iobliczenia wykonane w ramach w/w
dokumentu, zardwno na etapie sporzadzania modelu ruchu kolowego w stanie istniejgcym jak réwniez
w prognozowanym okresie czasu wykazaly potrzebg realizacji projektowanej drogi na terenie miasta
Czeladz. Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

b. Klasy drég przyjete w projekcie planu wynikajg bezposrednio z ustalen obowigzujacego studium
lub z funkcji jakg maja pelni¢ w systemie transportowym miasta (droga SKDL bedzie miata charakter
drogi o znaczeniu lokalnym nie dojazdowym).

c. Nie przewiduje si¢ zmiany trasy drogi SKDL ,.trasami istniejqcych linii wysokiego napiecia”.
UWAGA NR 16
- wplynela 15.07.2019 r.,

- zostala zlozona przez osoby prywatne,

- nieuwzgledniona uwaga dotyczyla:
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a. ,,Dla planowanej modernizacji drogi 19KDD. Nie wyraza zgody na planowang modernizacje ulicy
Lgczkowej 19 KDD do proponowanej szerokosci 10m. Poszerzenie ulicy Lgczkowej do 10m w bardzo
znaczgcy sposob zmniejszy jego posesje tym samym obnizajqc jej realng wartos¢. Nie ma najmniejszego

’

uzasadnienia do tak razgcego naruszania prawa wiasnosci.”.

b. ,,Dla planowanej drogi SKDL. Nie wyraza zgody na powstanie drogi klasy lokalnej w liniach
rozgraniczajgcych do 48m. Nie ma zadnego uzasadnionego powodu aby dla planowanego budownictwa
Jednorodzinnego powstata droga o tak duzych parametrach”.

c. ,,Dla planowanej drogi 2KDZ. Nie wyraza zgody na powstanie planowanej drogi 2KDZ o tak
duzych parametrach w tak bliskiej odleglosci od jego domu. Powstanie tej drogi jest nieuzasadnione
gdyz dla nowo planowanych osiedli zabudowy jednorodzinnej mozliwe jest skomunikowanie ich
z planowang drogg 5SKDL .

Rada Miejska w Czeladzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi nr 16.

Uzasadnienie

a. Trasa przebiegu drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 17KDD (ulicy
Laczkowej) stanowi odzwierciedlenie ustalen obowigzujacego studium. Szeroko$¢ pasa drogowego
powinna zapewnia¢ mozliwo$¢ umieszczenia wszystkich elementéw drogi i urzadzen z nig zwigzanych,
wynikajgcych z funkcji drogi oraz uwarunkowan terenowych.

b. Realizacja drogi SKDL (wyznaczonej w miejscu dawnych torow kolejowych) jest niezbedna do
prawidlowego skomunikowania projektowanych terendw zabudowy. Szeroko$¢ pasa drogowego
powinna zapewnia¢ mozliwo$¢ umieszczenia wszystkich elementéw drogi i urzadzen z nig zwigzanych,
wynikajgcych z funkcji drogi oraz uwarunkowan terenowych.

c. Trasa przebiegu drogi 2KDZ stanowi odzwierciedlenie ustalen obowigzujacego studium, ktorego
elementem sktadowym byto opracowanie pt.: ,,Elementy studium komunikacyjnego miasta jako cze$¢
sktadowa opracowania aktualizacji studium (...)”. Analizy iobliczenia wykonane w ramach w/w
dokumentu, zard6wno na etapie sporzadzania modelu ruchu kolowego w stanie istniejgcym jak réwniez
w prognozowanym okresie czasu wykazaly potrzebg realizacji projektowanej drogi na terenie miasta
Czeladz. Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

UWAGA NR 17
- wplynela 15.07.2019 r.,

- zostala zlozona przez osobe prywatna,

- nieuwzgledniona uwaga dotyczyla:

a. ,,Nieposzerzenia ulicy Przelajskief w Czeladzi, okreslonej w MPZP symbolem 1KDL,
o czym mowa w $26 ust. 1 pkt 3 lit. a projektu uchwaty do MPZP, a jedynie modernizacje ulicy poprzez
wylanie nowego asfaltu w obecnej jej szerokosci”.

b. ,, Nieposzerzenia ulicy fLqgczkowej w Czeladzi, okreslonej w MPZP symbolem 19KDD,
o czym mowa w §27 ust. 1 pkt 3 lit. s projektu uchwaly do MPZP, a jedynie modernizacje ulicy poprzez
wylanie nowego asfaltu w obecnej jej szerokosci”.

C. ,,Zaniechanie budowy drogi okreslonej w MPZP symbolem 5KDL i 3KDGP i strefy przemystowej
oznaczonej w MPZP symbolami 1PU, 2PU i 3PU”.

Rada Miejska w Czeladzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi nr 17.

Uzasadnienie

a. Szerokos¢ ulicy Przelajskiej, w liniach rozgraniczajacych, w wigkszosci stanowi odzwierciedlenie
istniejagcego uzytkowania terenu. Miejscowe poszerzenia sg niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania
przedmiotowego ciggu komunikacyjnego. Szeroko$¢ pasa drogowego powinna zapewniaé mozliwos¢
umieszczenia wszystkich elementéw drogi iurzadzen z nig zwiagzanych, wynikajgcych z funkcji drogi
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oraz uwarunkowan terenowych.

b. Trasa przebiegu drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 17KDD  (ulicy
Laczkowej) stanowi odzwierciedlenie ustalen obowigzujacego studium. Szeroko$¢ pasa drogowego
powinna zapewnia¢ mozliwo$¢ umieszczenia wszystkich elementéw drogi i urzadzen z nig zwigzanych,
wynikajgcych z funkcji drogi oraz uwarunkowan terenowych.

c. Okreslone w planie przeznaczenie terenu (3KDGP, 1PU, 2PU, 3PU) stanowi odzwierciedlenie
ustalen obowigzujacego studium. Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych. Realizacja drogi SKDL (wyznaczonej w miejscu dawnych toréw kolejowych) jest
niezbedna do prawidlowego skomunikowania projektowanych terendow zabudowy. Szeroko$¢ pasa
drogowego powinna zapewnia¢ mozliwo$¢ umieszczenia wszystkich elementow drogi i urzadzen z nia
zwigzanych, wynikajacych z funkcji drogi oraz uwarunkowan terenowych.

UWAGA NR 18 24

Przedmiotowe uwagi posiadajg ten sam zakres merytoryczny i zostaty rozpatrzone wspodlnie

- uwagi nr 18 i 24 wplynely 15.07.2019 r.,

- zostaly zloZzone przez osoby prywatne,

- nieuwzglednione uwagi dotyczyly:

a. ,, Teren 1PU; 2PU; 3PU. Wprowadzi¢ na tym terenie przede wszystkim zabudowe mieszkaniowg
Jednorodzinng i szeregowq”.

b. ,, Teren 5ZN; 6ZN; 7ZN. Ograniczy¢ tereny zielone do szerokosci obszaru pod siecig energetyczng
wysokiego napiecia. Na pozyskanym obszarze wprowadzi¢ zabudowe jednorodzinng. Tereny te potozone
sq w poblizu juz istniejqcej zabudowy mieszkaniowej i zwigzanej z nimi infrastruktury.”

c. Planowana droga 3KDZ na wyzej wymienionym odcinku:
przebiega w bezposredniej odleglosci od juz istniejgcych zabudowan mieszkalnych,

przebiega rownolegle w odlegtosci od ok. 200 m do 100 m od istniejqcej i niedoinwestowanej drogi
IKDL (ul. Przelajska).

wprowadzi ciezki transport z i do terenow typu PU z obszaru na potnoc od drogi 5KDL przez teren
z istniejgcq zabudowq mieszkaniowq i tereny typu MN do centrum miasta, droga ta nie jest niezbedna
dla obecnych iprzyszlych mieszkancow tych terenow. Miasto powinno przewidzie¢ zamiast drogi
przestrzen do rekreacji, wypoczynku i sportu wykorzystujgc posiadane na tym terenie grunty miejskie

projekt drogi SKDZ nie uwzglednil struktury wlasnosci gruntow na obszarze 1IMN; 10MN; 9MN;
8MN; 7MN; 23MN.

d. ,, Skomunikowanie terenow oznaczonych w projekcie planu 11MN; 10MN; 9MN,; SMN, 7MN; 23MN
drogami typu KDW w uktadzie ,,N-S” pomiedzy drogami 5SKDLi IKDL (jak droga 4KDW i 3KDW) na
gruntach gminy Czeladz.”

Rada Miejska w Czeladzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi nr 18 i 24

Uzasadnienie

a. OkreSlone w planie przeznaczenie terenu stanowi odzwierciedlenie ustalen obowigzujgcego
studium. Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych.
Zgodnie z w/w dokumentem w ramach przedmiotowego przeznaczenia nie ma mozliwosci realizacji
nowej zabudowy mieszkaniowe;j.

b. OkreSlone w planie przeznaczenie terenu stanowi odzwierciedlenie ustalen obowigzujgcego
studium. Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.
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c. Trasa przebiegu drogi 3KDZ stanowi odzwierciedlenie ustalen obowigzujgcego studium. Stosownie
do art. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalenia studium sg wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Szerokos¢
pasa drogowego drogi zbiorczej (KDZ) powinna zapewnia¢ mozliwo$¢ umieszczenia wszystkich
elementow drogi iurzadzen znig zwigzanych, wynikajacych z funkcji drogi oraz uwarunkowan
terenowych.

d. Ustalenia planu nie przewiduja realizacji nowych drog KDW w ramach wnioskowanych terendw.
Zgodnie z ustaleniami planu w ramach jednostki MN dopuszcza si¢ realizacj¢ doj$¢ i dojazdow.

UWAGA NR 22
- wplynela 15.07.2019 r.,

- zostala zlozona przez mieszkancow ulic: Przelajskiej, Rolniczej, Wspoélnej, Zielonej, L.aczkowej
w Czeladzi,

- nieuwzgledniona uwaga dotyczyly:

a. ,, W rejonie ulic Wspolnej i Rolniczej oraz nowoprojektowanej drogi kategorii KDGP nie wyrazajg
zgody przeznaczenia terenu pod ustugi o symbolu U zgodnie z ktorym dopuszczalna bedzie maksymalna
wysokosé budynkéw do 12 m i do 3 kondygnacji, zas min. pow. dziatek 500 m?”.

b. ,, W rejonie ulic Wspolnej i Rolniczej oraz nowoprojektowanej drogi kategorii KDGP nie wyrazajg
zgody przeznaczenia terenu pod obiekty produkcyjne, Skiady magazyny i zabudowe ustugowq o symbolu
PU zgodnie z ktorq dopuszczalna bedzie maksymalna wysokos¢ budynkow do 18 m i do 3 kondygnacji,
zas$ min. pow. dziatek 2000m?”.

c. ,,Nie wyrazajg zgody na przeznaczenia terenu pod budowe drogi klasy glownej ruchu
przyspieszonego KDGP w liniach rozgraniczajgcych od 40 m do 52 m”.

d. ,,Nie wyrazajq zgody na przeznaczenia terenu pod budowe drogi klasy zbiorczej KDZ w liniach
rozgraniczajgcych do 41 m”.

e. ,, Nie wyrazajq zgody na przeznaczenia terenu pod budowe nowoprojektowanej drogi klasy lokalnej
KDL w liniach rozgraniczajgcych do 48 m”

f. ,,Nie wyrazajq zgody na rozbudowe i poszerzanie drog klasy lokalnej KDL do szerokosci 7 czy tez
nawet 27 m w liniach rozgraniczajgcych”.

g. ,,Nie wyrazajq zgody na budowe drog klasy dojazdowe] KDD w rejonie ulic Niwa i Lgczkowej
w strone zakola rzeki Brynicy”.

h. , Nie wyrazajq zgody na tak drastyczne ograniczenie terenow zieleni urzgdzonej ZP i zieleni
nieurzqdzonej ZN kosztem innych form zagospodarowania”.

1. ,,Nie wyrazajq zgody na ograniczenie siedlisk fauny i flory. W trosce o srodowisko naturalne i jego
zachowanie, jak rowniez biorgc pod uwage na wystgpowanie licznych gatunkow, zwlaszcza w kontekscie
kurczenia sig nie tylko w Czeladzi, ale i w calej Aglomeracji miejsc ich bytowania”.

Rada Miejska w Czeladzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi nr 22

Uzasadnienie

a. OkreSlone w planie przeznaczenie terenu stanowi odzwierciedlenie ustalen obowigzujgcego
studium. Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu plandéw miejscowych.

b. OkreSlone w planie przeznaczenie terenu stanowi odzwierciedlenie ustalen obowigzujgcego
studium. Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu plandéw miejscowych.

c. Lokalizacja drogi gltownej ruchu przyspieszonego (KDGP) jest zgodna =z ustaleniami
obowigzujacego studium. Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
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i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych. Szeroko$¢ pasa drogowego drogi gléwnej ruchu przyspieszonego (KDGP)
powinna zapewnia¢ mozliwo$¢ umieszczenia wszystkich elementéw drogi i urzadzen z nig zwigzanych,
wynikajgcych z funkcji drogi oraz uwarunkowan terenowych.

d. Trasa przebiegu drogi KDZ stanowi odzwierciedlenie ustalen obowigzujacego studium, ktorego
elementem sktadowym byto opracowanie pt.: ,,Elementy studium komunikacyjnego miasta jako cze$¢
sktadowa opracowania aktualizacji studium (...)”. Analizy iobliczenia wykonane w ramach w/w
dokumentu, zard6wno na etapie sporzadzania modelu ruchu kolowego w stanie istniejgcym jak réwniez
w prognozowanym okresie czasu wykazaly potrzebg realizacji projektowanej drogi na terenie miasta
Czeladz. Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

e. Realizacja drogi KDL (wyznaczonej w miejscu dawnych torow kolejowych) jest niezbedna do
prawidlowego skomunikowania projektowanych terendw zabudowy. Szeroko$¢ pasa drogowego
powinna zapewnia¢ mozliwo$¢ umieszczenia wszystkich elementéw drogi i urzadzen z nig zwigzanych,
wynikajgcych z funkcji drogi oraz uwarunkowan terenowych.

f. Szerokos¢ przedmiotowej drogi w liniach rozgraniczajagcych w wigkszos$ci stanowi odzwierciedlenie
istniejagcego uzytkowania terenu. Miejscowe poszerzenia sg niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania
przedmiotowego ciggu komunikacyjnego. Szeroko$¢ pasa drogowego powinna zapewniaé mozliwos¢
umieszczenia wszystkich elementéw drogi iurzadzen z nig zwiagzanych, wynikajgcych z funkcji drogi
oraz uwarunkowan terenowych.

g. Trasa przebiegu drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 17KDD stanowi
odzwierciedlenie ustalen obowigzujgcego studium. Szeroko$¢ pasa drogowego powinna zapewniac
mozliwos¢ umieszczenia wszystkich elementéw drogi iurzgdzen znig zwigzanych, wynikajacych
z funkcji drogi oraz uwarunkowan terenowych.

h. Okreslone w planie przeznaczenie terenu stanowi odzwierciedlenie ustalen obowigzujgcego
studium. Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

i. Tresci wymienione w uwadze nie majg zastosowania do zakresu ustalen merytorycznych planu
miejscowego okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu.

UWAGA NR 23
- wplynela 15.07.2019 r.,

- zostala zlozona przez osobe prywatna,

- nieuwzgledniona uwaga dotyczyla:

a. ,,Dla planowanej modernizacji drogi 1KDL. Nie wyraza zgody na planowang modernizacje ulicy
Przelajskiej 1KDL do proponowanej szerokosci 12m kosztem pomniejszania jego posesji. Ulica
Przelajska w obecnej szerokosci posiada wystarczajgcq przepustowosé przy tak rzadkiej zabudowie.
Zarowno w studium jak iw planie brak jest precyzyjnego wskazania czemu mialoby stuzy¢ takie
poszerzenie drogi. W ramach remontu ulicy Przetajskiej wnioskodawca oczekuje wymiany przestarzatego
wodociggu i budowy oczekiwane] od wielu lat kanalizacji”.

b. ,,Dla planowanej modernizacji drogi 19KDD. Nie wyraza zgody na planowang modernizacje ulicy
Lgczkowej 19 KDD do proponowanej szerokosci 10m. Poszerzenie ulicy Lgczkowej do 10m w bardzo
znaczgcy sposob zmniejszy jego posesje tym samym obnizajgc jej realng wartos¢. Nie ma najmniejszego
uzasadnienia do tak razgcego naruszania prawa wiasnosci. Ulica L.gczkowa jest drogg prowadzqcg do
zaledwie kilku domow i powinna na odcinku istniejgcej zabudowy pozostaé w obecnej szerokosci”.

c. ,,Dla planowanej drogi 5KDL. Nie wyraza zgody na powstanie drogi klasy lokalnej w liniach
rozgraniczajgcych do 48m. Nie ma zadnego uzasadnionego powodu aby dla planowanego budownictwa
Jednorodzinnego powstata droga o tak duzych parametrach”.

d. ,,Dla planowanej drogi 2KDZ. Nie wyraza zgody na powstanie planowanej drogi 2KDZ o tak
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duzych parametrach w tak bliskiej odleglosci od mojego domu. Powstanie tej drogi jest nieuzasadnione
gdyz dla nowo planowanych osiedli zabudowy jednorodzinne] mozliwe jest skomunikowanie ich
z planowang drogg 5SKDL”.

e. ,, Wnioski o pozostawienie ul. Lgczkowej na odcinku istniejqcej zabudowy w obecnej szerokosci (na
ww. odcinku sq trzy tzw. mijanki, ktore umozliwiajq bezpieczny przejazd w obie strony). Jednoczesnie
o poprowadzenie planowanego wzdiuz watow przediuzenia ul. Niwa az do polgczenia z planowana
drogq 5SKDL (zalgcznik nr 2). Taki stan rzeczy bedzie satysfakcjonujgcy i do zaakceptowania przez
wszystkie zainteresowane strony”.

Rada Miejska w Czeladzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi nr 23.

Uzasadnienie

a. Szeroko$¢ ulicy Przelajskiej (1KDL), w liniach rozgraniczajacych, w wigkszosci stanowi
odzwierciedlenie istniejgcego uzytkowania terenu. Miejscowe poszerzenia sg niezbedne dla
prawidlowego funkcjonowania przedmiotowego ciggu komunikacyjnego. Szeroko$¢ pasa drogowego
powinna zapewnia¢ mozliwo$¢ umieszczenia wszystkich elementéw drogi i urzadzen z nig zwigzanych,
wynikajgcych z funkcji drogi oraz uwarunkowan terenowych.

b. Trasa przebiegu drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 19KDD (ulicy
Laczkowej) stanowi odzwierciedlenie ustalen obowigzujacego studium. Szeroko$¢ pasa drogowego
powinna zapewnia¢ mozliwo$¢ umieszczenia wszystkich elementéw drogi i urzadzen z nig zwigzanych,
wynikajgcych z funkcji drogi oraz uwarunkowan terenowych.

c. Realizacja drogi SKDL (wyznaczonej w miejscu dawnych torow kolejowych) jest niezb¢dna do
prawidlowego skomunikowania projektowanych terendw zabudowy. Szeroko$¢ pasa drogowego
powinna zapewnia¢ mozliwo$¢ umieszczenia wszystkich elementéw drogi i urzadzen z nig zwigzanych,
wynikajgcych z funkcji drogi oraz uwarunkowan terenowych.

d. Trasa przebiegu drogi 2KDZ stanowi odzwierciedlenie ustalen obowigzujacego studium, ktoérego
elementem sktadowym byto opracowanie pt.: ,,Elementy studium komunikacyjnego miasta jako cze$¢
sktadowa opracowania aktualizacji studium (...)”. Analizy iobliczenia wykonane w ramach w/w
dokumentu, zard6wno na etapie sporzadzania modelu ruchu kolowego w stanie istniejgcym jak réwniez
w prognozowanym okresie czasu wykazaly potrzebg realizacji projektowanej drogi na terenie miasta
Czeladz. Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu plandéw miejscowych.

e. TreSci wymienione w uwadze nie majg zastosowania do zakresu ustalen merytorycznych planu
miejscowego okreSlonych w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu.
Jednoznaczne okre$lenie czy w wyniku realizacji planu miejscowego nastapito ,,obnizenie wartosci
nieruchomosci” dokonuje si¢ w ramach odrgbnej procedur zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami”.

UWAGA NR 26
- wplynela 15.07.2019 r.,

- zostala zlozona przez osobe prywatna,

- nieuwzgledniona uwaga dotyczyla:

.» Wniosek o zmiane przebiegu drogi 2KDZ w rejonie ulicy Jagodowej. Aktualny przebieg planowanej
drogi prowadzi przez nieruchomosci wnioskodawcy zabudowane domem jednorodzinnym, pozbawiajgc
go mozliwosci dalszego zagospodarowania terenu oraz zamieszkania. Ponadto, przeprowadzenie drogi
2KDZ”.

Rada Miejska w Czeladzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi nr 26.

Uzasadnienie

Trasa przebiegu drogi 2KDZ stanowi odzwierciedlenie ustalen obowigzujacego studium, ktorego
elementem sktadowym byto opracowanie pt.: ,,Elementy studium komunikacyjnego miasta jako cze$¢
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sktadowa opracowania aktualizacji studium (...)”. Analizy iobliczenia wykonane w ramach w/w
dokumentu, zard6wno na etapie sporzadzania modelu ruchu kolowego w stanie istniejgcym jak réwniez
w prognozowanym okresie czasu wykazaly potrzebg realizacji projektowanej drogi na terenie miasta
Czeladz. Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu plandéw miejscowych.

3. Trzecie wylozenie w okresie 6 listopada 2019 r. do 28 listopada 2019 r.
(uwagi mozna byto sktada¢ w terminie od 6 listopada 2019 r. do 12 grudnia 2019 r.)

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag wplynely 3 uwagi.

Uzywane w treSciach uwag oraz w wyjasnieniach symbole terendw i odwolania do zapiséw projektu
uchwaty mogg dotyczy¢ projektu planu, jaki podlegat wytozeniu do publicznego wgladu w ww. terminie.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Czeladzi, Rada Miejska w Czeladzi
postanawia przyjac nast¢pujacy sposob rozpatrzenia:

UWAGINR1i2

Przedmiotowe uwagi posiadajg ten sam zakres merytoryczny i zostaty rozpatrzone wspodlnie

-uwagi nr 1i 2 wplynely 12.12.2019 r.,

- zostaly zloZzone przez osoby prywatne,

- nieuwzglednione uwagi dotyczyly:

a. ,, W rejonie ulic Wspolnej i Rolniczej oraz nowoprojektowanej drogi kategorii KDGP nie wyrazam
zgody przeznaczenia terenu pod ustugi o symbolu 18U, 17U zgodnie z ktorym dopuszczalna bedzie
maksymalna wysokosé budynkéw do 12 m i do 3 kondygnacji, zas min. pow. dziatek 500 m?. Lokalizacja
ustug w tym rejonie zakiuci dotychczasowq harmonie osiedla i negatywnie wplynie na nasze warunki
mieszkaniowe. Dotychczas rejon ten byt strefq o niskiej intensywnosci zabudowy i stanowil oaze spokoju
od wielkomiejskiego ruchu i hatasu Aglomeracji Slgskiej. W Czeladzi istniejg juz strefy o wysokiej
intensywnosci jak np. Gospodarcza Brama Slgska (w rejonie ul. Gdariskiej, Bedzinskiej i Handlowej) i to
tam nalezy koncentrowac tego typu przeznaczenie zagospodarowania”.

b. ,, W rejonie ulic Wspolnej i Rolniczej oraz nowoprojektowanej drogi kategorii KDGP nie wyrazam
zgody przeznaczenia terenu pod obiekty produkcyjne, sktady magazyny i zabudowe ustugowq o symbolu
2PU, 3PU zgodnie, z ktorq dopuszczalna bedzie maksymalna wysokos¢ budynkow do 18 m ido
3 kondygnacji, zas min. pow. dziatek 2000 m?. Lokalizacja obiektéw produkcyjnych, sktadow,
magazynow i zabudowy ustugowej w tym rejonie w jeszcze wigkszym stopniu zaktuci dotychczasowq
harmonie osiedla i negatywnie wplynie na nasze warunki mieszkaniowe. Juz od mieszkancow ul. 3 Szyb
dowiadujemy sie jak bardzo ucigzliwe jest mieszkanie w rejonie centrow logistycznych. Tyle tylko, ze oni
budujgc swoje domy mieli swiadomosé¢, ze te centra juz tam istniejq. W naszym przypadku chce sig
wprowadzi¢ tego typu zabudowe mimo, ze od wielu lat funkcjonuje tu juz budownictwo jednorodzinne.
W zZadnym stopniu nie mozna na tym obszarze pogodzi¢ tych funkcji. Dotychczas rejon ten byl strefq
o niskiej intensywnosci zabudowy istanowil oaze spokoju od wielkomiejskiego ruchu i hatasu
Aglomeracji Slgskiej. Lokalizowaé tego typu funkcje nalezy w strefach o wysokiej intensywnosci np.
w rejonie Gospodarczej Bramy Slgska”.

c. ,,Nie wyrazam zgody na przeznaczenia terenu pod budowe drogi klasy glownej ruchu
przyspieszonego SKDGP, 4KDGP, 3KDGP, 2KDGP w liniach rozgraniczajqcych od 40 m. Droga tego
typu nie ma zadnego uzasadnienia dla funkcjonowania osiedla, jezeli miata by wystegpowaé jako
obwodnica miasta nalezaloby jg odsungé¢ na poinoc, aby nie kolidowala, w tak jaskrawy sposob
z terenami o zabudowie mieszkaniowej. Ponadto tak szerokie linie rozgraniczajgce uczyniq z tej
planowanej drogi- jednq z najwiekszych arterii komunikacyjnych, nie tylko w Czeladzi, ale rowniez
w calej Aglomeracji. Nie zgadzam sie tym samym na tak drastyczne pogorszenie moich warunkow zycia
i zamieszkania. Ponadto brak jest zaplanowanych odpowiednio szerokich pasow ochronnych czy to
w postaci terenow zielonych (o odpowiedniejwielkosci) czy tez wprowadzenia ekranow akustycznych.
Projektowana — droga emitowaé bedzie nie tylko hatas o wysokim natezeniu, ale rowniez emisje spalin,
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tym bardziej, ze planowana droga umieszczona ma by¢ w niecce”.

d. ,,Nie wyrazam zgody na przeznaczenia terenu pod budowe drogi klasy zbiorczej KDZ w liniach
rozgraniczajgcych do 40 m. Rozumiejgc potrzebe skomunikowania nowych terenow pod budownictwo
mieszkaniowe, zarowno jednorodzinne jak i wielorodzinne, nie znajduje zrozumienia dla projektowania
drogi o tak duzych parametrach. Zasadne jest dostosowanie istniejqcej infrastruktury drogowej do
potrzeb obecnych mieszkancow, jak rowniez przysziych bez zaburzania sprawnie funkcjonujgcego
obecnie uktadu drogowego i moggcego byc¢ nadal wydolnym nawet przy sporym powigkszeniu obszarow
zabudowy jedno i wielorodzinnej” .

e. ,Nie wyrazam zgody na przeznaczenia terenu pod budowe nowoprojektowanej
drogi klasy lokalnej 5KDL w liniach rozgraniczajgcych do 48 m. Ponownie rozumiejgc potrzebe
skomunikowania nowych terenow pod budownictwo mieszkaniowe, zarowno jednorodzinne jak
i wielorodzinne, nie znajduje zrozumienia dla projektowania drogi o rak duzych parametrach. Obawiam
sie natezenia hatasu i podwyzszonej normy spalin w zwiqgzku z lokalizacjq drogi o takich parametrach”.

f. ,, Nie wyrazam zgody na rozbudowe i poszerzanie drog klasy lokalnej KDL do szerokosci 15 czy tez
nawet 27 m w liniach rozgraniczajgcych. Jako mieszkancy liczymy na remontowanie istniejgcej
infrastruktury drogowej bez rozbudowy jej parametrow, co moze skutkowac tez wywlaszczaniem
z naszych dzialek pod drogi o powigkszonych parametrach szerokosci. Tym samym obawiamy sie
nie tylko o nasze dziatki budowlane, ale rowniez i domy”.

g. ,Nie wyrazam zgody na tak drastyczne ograniczenie terenow zieleni urzgqdzonej
ZP izieleni nieurzqdzonej ZN kosztem innych form zagospodarowania. Takie dzialanie odbije sig
niekorzystnie na tym rejonie miasta poprzez pozbawienie go warstwy ochronnej i izolacyjnej, zwlaszcza
w kontekscie coraz dluzej utrzymujgcego sie¢ smogu w miescie. Pozbawienie nas fragmentu ,,zielonych
Pluc Miasta” wplynie nie tylko niekorzystnie na nasze warunki mieszkaniowo-bytowe, ale i na warunki
zdrowotne”.

h. ,, Nie wyrazam zgody na ograniczenie siedlisk fauny i flory. W trosce o srodowisko naturalne i jego
zachowanie, jak rowniez biorgc pod uwage na wystgpowanie licznych gatunkow, zwlaszcza w kontekscie
kurczenia sig nie tylko w Czeladzi, ale i w calej Aglomeracji miejsc ich bytowania”.

Rada Miejska w Czeladzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi nr 1 i 2.

Uzasadnienie

a. OkreSlone w planie przeznaczenie terenu stanowi odzwierciedlenie ustalen obowigzujgcego
studium. Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu plandéw miejscowych.

b. OkreSlone w planie przeznaczenie terenu stanowi odzwierciedlenie ustalen obowigzujgcego
studium. Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

c. Realizacja drogi publicznej klasy gldwnej ruchu przyspieszonego oznaczona symbolami 2KDGP,
3KDGP, 4KDGP, SKDGP stanowi odzwierciedlenie ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz. Projekt planu okresla sposob
zagospodarowania terenow i ich przeznaczenie, natomiast to organ wydajacy decyzj¢ o srodowiskowych
uwarunkowaniach okresli warunki wykorzystania terenu, ze szczegélnym uwzglednieniem koniecznosci
ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytko6w oraz ograniczenia
ucigzliwosci dla terenéw sasiednich. Dodatkowo przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe,
organ ja wydajacy, zobowigzany jest sprawdzi¢ zgodno$¢ z prawem rozwigzan przyjetych w projekcie
budowlanym wtym m.in. zwymaganiami ochrony S$rodowiska, okreslonymi w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach.

d. Realizacja projektowanej drogi zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ, w przedstawionym
w projekcie planu przebiegu, stanowi odzwierciedlenie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz, ktorego elementem sktadowym byto opracowanie pt.:
,Elementy studium komunikacyjnego miasta jako cz¢$¢ sktadowa opracowania aktualizacji studium
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(...)". Analizy i obliczenia wykonane w ramach w/w dokumentu, zaréwno na etapie sporzadzania
modelu ruchu kotowego w stanie istniejacym jak réwniez w prognozowanym okresie czasu wykazaly
potrzebe realizacji projektowanej drogi zbiorczej oraz innych nowych drdg na terenie miasta Czeladz.

e. Realizacja planowanej drogi jest niezb¢dna do prawidtowego skomunikowania projektowanych
terenow zabudowy. Szeroko$¢ pasa drogowego powinna zapewnia¢ mozliwos¢ umieszczenia wszystkich
elementow drogi iurzadzen znig zwigzanych, wynikajacych z funkcji drogi oraz uwarunkowan
terenowych.

f. Szerokos¢ przedmiotowej drogi w liniach rozgraniczajagcych w wigkszos$ci stanowi odzwierciedlenie
istniejagcego uzytkowania terenu. Miejscowe poszerzenia sg niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania
przedmiotowego ciggu komunikacyjnego. Szeroko$¢ pasa drogowego powinna zapewniaé mozliwos¢
umieszczenia wszystkich elementéw drogi iurzadzen z nig zwiazanych, wynikajgcych z funkcji drogi
oraz uwarunkowan terenowych.

g. Okreslone w planie przeznaczenie terenu stanowi odzwierciedlenie ustalen obowigzujgcego
studium. Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

h. TreSci wymienione w uwadze nie majg zastosowania do zakresu ustalen merytorycznych planu
miejscowego okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

UWAGA NR 3
- wplynela 12.12.2019 r.,

- zostala zlozona przez osobe prywatna,

- nieuwzgledniona uwaga dotyczyla:

.» W nawigzaniu do Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla rejonu ulic £.gczkowej i Przetajskiej,
wnosze uwagi/zastrzezenia do Miejscowego Planu Zagospodarowania moich dzialek, tj. 119/3 arkusz
mapy 14,119/4 arkusz mapy 14,119/5 arkusz mapy 14 oraz dziatek 64/1 arkusz mapy 14 i 64/2 arkusz
mapy 14. Z moich ustalen jednoznacznie wynika, ze Polska Spotka Gazownictwa Oddzial Zaktad
Gazowniczy w Zabrzu nie posiada na ich terenie ani jednego czynnego gazociggu. Wobec powyzszego
brak czynnika niebezpiecznego dla ich ewentualnej przysziej zabudowy. Wyzej wymienione dziatki sq
czesciq terenow, na ktorych moze powsta¢ nowa infrastruktura drogowa i mieszkalna. W przesziosci
wymienitem juz z Urzedem Miast Czeladz dzialki zgodnie z Aktem Notarialnym nr 4208/2017 a dnia
31.05.2017 roku dziatki nr 31/5,1,2, 62/162/2.62/3, 62/4, 62/5, 62/6, 62/7, 62/8 i 62/9 na dziatki gminne
nr 62 arkusz mapy 18, dzigki czemu taka zabudowa stata sie mozliwa. Poza tym, w sgsiedztwie moich
dziatek znajdujq sie inne dziatki, bedgce wiasnosciq prywatng inalezgce do o0sob zywotnie
zainteresowanych ich zabudowgq jednorodzinng ™.

Rada Miejska w Czeladzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi nr 3.

Uzasadnienie

W ramach dziatek nr ewid. 119/4 oraz 64/2 (arkusz 14) brak sieci gazowej. Zgodnie z kopig mapy
przekazang przez Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Bedzinie przez
dziatki nr ewid. 119/3, 119/5, 64/1 (arkusz 14) przebiega gazociagg DN 500 oraz/lub DN 400. Dodatkowo
zgodnie z pismem Polskiej Spotki Gazownictwa sp. z 0.0. Oddziat Zaktad Gazowniczy w Zabrzu z dnia
24 lipca 2018 r. strefa kontrolowana od gazociggu wysokiego ci$nienia DN 400 CN 2,5 MPa relacji
Tworzen-Lagiewniki wynosi 30 m tj. po 15 m z obu stron od osi gazociggu natomiast od gazociggu
sredniego cisnienia DN 500 CN 1,6 MPa relacji Zabkowice-Lagiewniki strefa kontrolowana wynosi
20m tj. po 10m zobu stron od osi gazociggu. W ramach w/w stref obowigzuja ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX/247/2020
Rady Miejskiej w Czeladzi
z dnia 26 lutego 2020 r.

Rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Czeladzi o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym —
zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego moga objaé:

1) inwestycje w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, w tym budowa, przebudowa lub modernizacja
drog;
2) inwestycje dotyczace budowy sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji, o ktérych mowa w § 1 ust. 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. z zakresu
prawa budowlanego, zamdwien publicznych, samorzadu gminnego i ochrony srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym si¢ postepem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki okre§long wart. 3 pkt
10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $§rodowiska;

3) dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji, majgce na celu réwnomierne obcigzenie budzetu gminy
w kolejnych latach realizacji planu.

§ 3. 1. Inwestycje, o ktorych mowa w § 1 ust. 2, beda w catosci lub cze$ci finansowane z budzetu
Miasta Czeladz, ze zrodet zewnetrznych lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w § 1 ust. 2, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych oraz ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow.
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