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UCHWALA NR 333.XXV.2020

RADY MIASTA CZESTOCHOWY
z dnia 27 lutego 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar polozony
w Czestochowie, w dzielnicy Zawodzie-Dabie w rejonie ulic: Legionéw, Podmoklej, Marysia i Wilgotnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. 22019 .
poz. 506, 1309, 1571, 16961 1815) oraz art.3 ust. 11iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 293), Rada Miasta Czestochowy
uchwala:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar potozony
w Czgstochowie, w dzielnicy Zawodzie-Dabie w rejonie ulic: Legionow, Podmoktej, Marysia i Wilgotnej,
zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Czgstochowy przyjetego uchwata Nr263.XX.2019 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 21 listopada 2019 r.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 8,2 ha, w granicach wyznaczonych w Uchwale Nr 152.X111.2019
Rady Miasta Czgstochowy z dnia 18 czerwca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. 1. Plan sklada si¢ z integralnych czesci:

1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.
2. Zakacznikami do uchwaty s3:

1) rysunek planu, stanowiacy zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Czgstochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 3. 1. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkoéw zabudowy terendow nastepuje
na podstawie ustalen wtasciwych dla danego terenu:

1) ogblnych, okreslonych w rozdziatach od 2 do 8 niniejszej uchwaty;
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2) szczegotowych dla danego terenu, okreslonych w rozdziale 9 niniejszej uchwaty;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

2. Polozenie linii, ktore nie zostaly zwymiarowane w czesci tekstowej planu, nalezy okresla¢ poprzez
odczyt rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali.

3. W przypadku uzycia w uchwale samego symbolu literowego oznaczajacego przeznaczenie terendw
wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi, bez przytaczania wszystkich numeréw porzadkowych stuzacych
identyfikacji poszczegélnych terendw o tych samych symbolach literowych, oznacza to, ze ustalenia planu
dotycza wszystkich terendw o tym symbolu literowym.

4. Ustalenia planu, wtym definicje sformutowane w§ 4 ust. 1 uchwaly, nie wylaczaja stosowania
obowiazujacych przepisOw w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy
realizowanej w granicach obszaru objetego planem.

5. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje
potrzeba ich okreslenia lub, ze nie wystepowaty one w granicach obszaru objetego planem w dniu uchwalania
planu, w szczegdlnosci dotyczy to:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;;
3) zasad ochrony zabytkow;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) wskaznikow  dotyczacych zagospodarowania terenow i ksztalttowania zabudowy dla terenow
nie przeznaczonych dla lokalizacji budynkows;

6) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow w zakresie: terenéw  gorniczych, obszaré6w szczegélnego zagrozenia
powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

7) sposobow 1 termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczong
symbolem literowym cze$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
lub warunkach zagospodarowania;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania, zagospodarowania
lub zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — naleZzy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu okreslajace
funkcje, ktorym jest podporzagdkowane przeznaczenie dopuszczalne terenu;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu okre$lajace
funkcje mogace harmonijnie wspotistnie¢ i nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym terenu;

5) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynno$ci ustugowych, przeznaczonych dla celow
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogdlnospotecznej; pojecie ,,ustugi” obejmuje pojecie zdefiniowane
jako ,,ushugi publiczne” i nie obejmuje prowadzenia dziatalnosci polegajacej na wytwarzaniu bezposrednio
lub w sposob posredni nowych wyrobow;

6) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktoérego gtowne potacie sa symetryczne wzgledem
plaszczyzny pionowej zawierajacej gtowna kalenice, tj. majg ten sam kat nachylenia, uktad i forme;

7) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych mniejszym niz
12° — niezaleznie od uktadu gltéwnych potaci dachowych, w tym dachy pograzone;

8) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw obliczong zgodnie z PN-ISO 9836:1997;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -3- Poz. 2094

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren o nawierzchni urzagdzonej w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacj¢ ro$lin iretencje wod opadowych, atakze 50% powierzchni: tarasow,
stropodachow, szklarni lub oranzerii ztaka nawierzchnig oraz innych powierzchni zapewniajacych
naturalng wegetacj¢ roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? oraz wod¢ powierzchniowg na tym
terenie;

10) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ okre$lone graficznie na rysunku planu linie
stuzace ksztattowaniu tadu przestrzennego, ograniczajace mozliwos¢ lokalizacji nowych budynkow i wiat
od strony istniejagcych drog publicznych, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tych linii przez elementy
budynkow takie jak: okapy, zadaszenia, balkony, wykusze, gzymsy, ryzality, windy, rampy, zjazdy do
garazy, schody, podesty i pochylnie dla niepelnosprawnych.

2. Uzyte w uchwale pojecia:
1) uchwala — oznacza niniejsza uchwate Rady Miasta Czestochowy;
2) ustawa — oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) urzadzenia infrastruktury technicznej — odpowiadaja obiektom, o ktorych budowie jest mowa w art.
143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 65);

4) gospodarowanie odpadami — odpowiada definicji tego pojecia zawartej w art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy z
dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (j.t. Dz. U. z 2019 r. poz. 701, 730, 1403, 1579 1 z 2020 r. poz. 150);

5) przedsiewziecia mogace: zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko —
odpowiadaja przedsigwzieciom wymienionym w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia
2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (Dz.U. z2019r.
poz. 1839).

Rozdzial 2.
OKkreslenie ogélnych zasad ksztaltowania zabudowy

§ 5. 1. Uznaje si¢ jako zgodne z ustaleniami planu:

1) prowadzenie robot budowlanych polegajacych na remoncie lub przebudowie istniejacych w dniu
uchwalenia planu obiektow budowlanych;

2) uzytkowanie obszaréw niezabudowanych jako terenow zieleni.
2. Jezeli pozostate ustalenia planu nie regulujg inaczej, w granicach terenéw dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) terenoéw zieleni, a w szczegdlnosci zieleni urzadzonej i izolacyjnej;

2) zapewniajacych mozliwo$¢ uzytkowania terendw i obiektow zgodnie zich przeznaczeniem ustalonym
w planie:

a) budynkow lub wiat: gospodarczych lub zaplecza,
b) garazy, parkingdw, obiektow matej architektury, terenowych obiektow sportu i rekreac;i,

c) urzadzen infrastruktury technicznej dystrybucyjnych, urzadzen budowlanych ibudowli w tym
konstrukcji oporowych.

3. W granicach wyznaczonych na rysunku planu terenow drog publicznych wprowadza si¢ zakaz lokalizacji
tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

4. Jezeli ustalenia szczegotowe nie reguluja inaczej, ogranicza si¢ wysoko$¢ obiektow budowlanych
do 14 m od poziomu terenu.

5.Jezeli pozostale wustalenia planu nie reguluja inaczej, w przypadku konieczno$ci nadbudowy
lub rozbudowy podyktowanej ztym stanem technicznym lub dostosowaniem do obowigzujacych przepisow,
istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkow:

1) o wysokosci rownej lub wickszej od wysokosci budynkéow ustalonej w planie, dopuszcza sig
ich nadbudowg nie wigcej niz o 1 m ponad istniejgca wysoko$¢ budynkow w dniu uchwalenia planu;

2) na dziatkach budowlanych o powierzchni zabudowy réwnej lub wigkszej od ustalonej w planie, dopuszcza
si¢ ich rozbudowe — w sposob powodujacy zwickszenie istniejacej w dniu uchwalenia planu powierzchni
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zabudowy o nie wigcej niz 15%, z dopuszczeniem odpowiedniego zmniejszenia powierzchni biologicznie
czynnej;

3)na dziatkach budowlanych o intensywnosci zabudowy rownej lub wigkszej od ustalonej w planie,
dopuszcza si¢ ich rozbudowe lub nadbudowe — w sposdb powodujacy zwigkszenie istniejacej w dniu
uchwalenia planu intensywnos$ci zabudowy o nie wigcej niz 20%.

6. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowe;.

7. Lokalizacja nowych budynkow i wiat w stosunku do drog publicznych, z zachowaniem wyznaczonych
na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy, z uwzglgdnieniem ograniczen zawartych w przepisach
odrebnych, w tym ograniczen przywotanych w ponizszym ust. 8.

8. Lokalizacja nowych obiektow budowlanych, a takze odbudowa, rozbudowa lub nadbudowa istniejacych
obiektow budowlanych przy drogach publicznych, z zachowaniem zasad okreslonych w art. 43 ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (j.t. Dz. U. z 2018 r. poz. 2068, z p6zn. zm.").

9. Dopuszcza si¢ sytuowanie na dzialce budowlanej budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy
lub bezposrednio przy granicy tej dziatki, w przypadku budynkéw zwroconych $ciang bez okien i drzwi
w stron¢ tej granicy, za wyjatkiem nowych budynkéw przy granicach terendw oznaczonych symbolami
Ui2MU.

Rozdzial 3.
OKkreslenie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz krajobrazu, wraz z okresleniem
zasad ksztaltowania linii zabudowy

§ 6. 1. W granicach dzialek budowlanych wprowadza si¢ nakaz ujednolicenia kolorystyki, detalu
architektonicznego nowych budynkoéw oraz elementow zagospodarowania terenu.

2. Wprowadza si¢ nast¢pujace zasady w zakresie kolorystyki obiektoéw budowlanych i pokrycia dachow:

1) na elewacjach zewnetrznych budynkéw obowigzuje stosowanie barw pastelowych o niskiej intensywnosci
zabarwienia, z dopuszczeniem stosowania:

a) w granicach terenow: U i MU, barw o wigkszym nasyceniu wylacznie na fragmentach $cian budynku, na
powierzchni nie przekraczajacej 30% lacznej powierzchni elewacji budynku,

b) materiatow w kolorach dla nich naturalnych takich jak: kamien, drewno, cegla klinkierowa, beton, badz
ich realistycznych imitacji,
c) szkta, w tym szkta barwionego;
2)na dachach budynkéw lub wiat o nachyleniu potaci dachowych wigkszym od 12° koloru pokrycia

dachowego w odcieniach czerwieni, nawiazujacego do naturalnego koloru dachowki ceramicznej,
z dopuszczeniem stosowania: odcieni szarosci i czerni.

3) dla istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkéw lub wiat, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej
geometrii dachow.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska i przyrody wraz z okresleniem szczegélnych warunkéw zagospodarowania
terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§ 7. 1. Przy prowadzeniu gospodarowania wodami, a w szczegélno$ci przy poborze wod i postgpowaniu
ze $ciekami oraz z wodami deszczowymi iroztopowymi, stosuje si¢ odpowiednio do zakresu planowanej
inwestycji wymagania wynikajace z przepisoOw z zakresu Prawa wodnego oraz przepisOw ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodg i1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow.

2. W celu ochrony przed mozliwoscig zanieczyszczenia wod oraz gruntu wprowadza si¢ nakaz:
1) utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem;

2) ujecia i zagospodarowania $ciekow, zgodnie z przepisami przywolanymi w powyzszym ust. 1.

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 698, 730, 1495, 1716 i 1815.
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3. Oddziatywanie zwigzane z dzialalno$ciag uslugowa, nie moze powodowaé przekroczenia standardow
jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktorego ma prawo prowadzacy dziatalnosc.

4. Dla ochrony powietrza wprowadza si¢ nakaz:

1) realizacji zieleni w granicach pasa drogowego ul. Legionéw oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-
G;
2) stosowania w prowadzonej dziatalnos$ci uslugowej instalacji i technologii niskoemisyjnych zapewniajacych

ograniczenie wielko$ci substancji odprowadzanych do powietrza, do poziomdéw dopuszczalnych przepisami
z zakresu Prawa ochrony $rodowiska.

5. Lokalizacja zabudowy na terenach przylegajacych do ul. Legiondéw oznaczonej na rysunku planu
symbolem KD-G (drogi prowadzacej ruch komunikacyjny o duzym natezeniu) — w sposob zabezpieczajacy
zabudowe przed hatasem, wtym poprzez stosowanie zieleni izolacyjnej iinnych elementéw ochrony
przeciwhatasowej lub poprzez stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki
akustyczne w budynkach.

6. W granicach terenu oznaczonego symbolem U wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy wymagajacej
ochrony przed hatasem, w szczegolno$ci zakaz zagospodarowania tych terenéw na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe.

7.Dla terenéw uzytkowanych jako: zabudowa mieszkaniowa, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu ustalone w przepisach zzakresu Prawa ochrony $rodowiska,
z ochrong przed halasem obiektow istniejacych w sposob okreslony w art. 114 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (j.t. Dz. U. z 2019 r. poz. 1396, z pdzn. zm.?).

§ 8. 1. Jezeli ustalenia szczegdtowe nie reguluja inaczej, w granicach obszaru objetego planem wprowadza
si¢ zakaz lokalizacji:

1) nowych przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

2) nowych przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko z dopuszczeniem
stacji paliw w granicach terenu U;

3) instalacji, ktorych funkcjonowanie, ze wzgledu na rodzaj i skale prowadzonej w niej dzialalno$ci, moze
spowodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych elementéw przyrodniczych albo srodowiska jako
catosci — w zakresie okreslonym na podstawie art. 201 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska;

4) instalacji zwigzanych ze stosowaniem technologii powodujacych zanieczyszczenie (emisje, ktore mogg by¢
szkodliwe dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska), w szczegdlnosci charakteryzujacych si¢ wysokim
poziomem hatasu i wibracji lub powodujacych zanieczyszczenie powietrza;

5) zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a zwlaszcza zaktadéw o zwickszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii — w zakresie okreslonym na podstawie art. 248 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska;

6) obiektow, instalacji, urzadzen i wydzielonych miejsc stuzacych do prowadzenia dziatalnosci zwigzanej
z gospodarowaniem odpadami;

7) powodujacych ograniczenia w zabudowie oraz w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow nowych sieci
przesytowych lub innych, przesylowych urzadzen infrastruktury technicznej;

8) elektrowni wiatrowych oraz innych niz elektrownie wiatrowe urzadzen wytwarzajacych energie¢
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW;

9) obiektow handlowych o ktéorych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy.

2. Dodatkowo w granicach terenéw oznaczonych symbolami: MU i MN wprowadza si¢ zakaz lokalizacji
nowej zabudowy mogacej powodowac ucigzliwosci, a w szczegodlnosci:

1) sktadow, baz w tym baz transportowych oraz komisow samochodowych;

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 1403, 1495, 1501, 1527, 1579,
1680, 1712, 1815, 2087 i 2166.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -6 Poz. 2094

2) gietd towarowych, targowisk oraz obiektow sprzedazy lub magazynowania: pojazdow, sprzetu
budowlanego i rolniczego, materialow budowlanych i opatu;

3) ustug zwigzanych z blacharstwem i lakiernictwem oraz myjni samochodowych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony obszardow i obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie przepisow
odrebnych

§ 9. 1. Na rysunku planu wskazano w sposob graficzny, potozone w granicach obszaru objgtego planem,
granice obszaru potozonego w odleglosci S0 m od podstawy watu przeciwpowodziowego, chronione
na podstawie przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (jt. Dz.U. z 2020 r. poz. 310).

2. W granicach obszarow potozonych w odleglosci 50 m od podstawy watu przeciwpowodziowego, stosuje
si¢ odpowiednio do zakresu planowanej inwestycji, ograniczenia wynikajgce z art. 176 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z okresleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 10. 1. Utrzymuje si¢ istniejacy w granicach obszaru objetego planem uktad komunikacyjny,
z zachowaniem jego dotychczasowych powigzan z ukladem zewngtrznym, z dopuszczeniem modernizacji,
przebudowy i rozbudowy uktadu komunikacyjnego obejmujacego:

1) drogi publiczne, w granicach istniejacych pasow drogowych:

a) odcinek ulicy Legiondw — potozony w granicach terenu oznaczonego symbolem KD-G — stanowigcy
droge podstawowego uktadu komunikacyjnego w obszarze objgtym planem, zapewniajacy powigzanie
uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym,

b) ulice Podmoktg — potozong w granicach terenu oznaczonego symbolem 1KD-D,
¢) ulice Wspdlng — potozona w granicach terenu oznaczonego symbolem 2KD-D,
d) ulice Wilgotng — potozong w granicach terenu oznaczonego symbolem 3KD-D,
e) ulice Marysia — potozona w granicach terenu oznaczonego symbolem 4KD-D;
2) droge wewnetrzng oznaczong symbolem KDW w granicach istniejgcego pasa drogowego ul. Wspolne;j.

2. Z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu, w szczegolnosci zapisow zawartych w §5 ust. 3 uchwaty,
wyznaczone na rysunku planu tereny drég publicznych przeznaczone sa do lokalizacji budowli, obiektow
1 urzadzen shuzacych bezposrednio lub posrednio do prowadzenia, zabezpieczenia, zarzadzania i obstugi ruchu
drogowego (ruchu pojazdéw, roweréw 1ipieszych), wtym drogowych obiektow inzynierskich,
z dopuszczeniem lokalizacji w granicach tych terenow:

1) zieleni petnigcej funkcje izolacyjne i ostonowe lub zieleni urzadzonej oraz obiektow matej architektury;
2) urzadzen infrastruktury technicznej — nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego.

3. Warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczegoélnych dziatkach budowlanych, jest zapewnienie dostepu
do drogi publicznej na zasadach okreslonych w art. 2 pkt 14 ustawy.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowej: w przypadku realizacji nowej zabudowy (w
tym: rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy istniejagcych budynkow), a takze w przypadku zmiany sposobu
uzytkowania istniejacych pomieszczen technicznych lub gospodarczych dla funkcji uzytkowych:
mieszkaniowej iustugowej — obowigzuje zapewnienie potrzeb parkingowych zwigzanych zta zabudowa
poprzez realizacj¢ nowych parkingdw lub miejsc postojowych w garazach, w granicach dziatki budowlanej, na
ktorej realizowane sa nowe inwestycje w sposob nie powodujacy ograniczen w obstudze parkingowej
istniejacej zabudowy.

2. Ustala si¢ wskazniki, okre§lajagce minimalng ilo$¢ wymaganych nowych miejsc do parkowania,
stuzacych do obstugi nowej zabudowy, z dopuszczeniem zabezpieczenia potrzeb parkingowych w garazu:

1) dla zabudowy mieszkaniowej — 1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych / na kazdy nowy
lokal mieszkalny;
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2)dla zabudowy uslugowej (z wylaczeniem obiektow handlowych) — 1 stanowisko postojowe
dla samochodow osobowych / na kazde rozpoczete 50 m? nowej (dodatkowej) powierzchni uzytkowej
obiektow o tej funkcji w granicach dziatki budowlane;;

3) dla obiektow handlowych — 1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych / na kazde rozpoczgte
50 m? powierzchni sprzedazy.

3. Wprowadza si¢ nastepujace zasady lokalizacji garazy:
1) realizacja nowych garazy jako:
a) wbudowanych w budynki mieszkalne, ustugowe,
b) wolno stojacych lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych, ustugowych;
2) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych garazy jako:
a) obiektow tymczasowych,
b) garazy blaszanych,
) zespotdow garazy (zgrupowania garazy stanowigcych samodzielne obiekty budowlane).

4. Dla zabudowy uslugowej obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdoéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okreslona w art. 12a ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych.

5. W przypadku budowy parkingéw o wielkosci przekraczajacej 10 miejsc postojowych wprowadza si¢
nakaz wprowadzenia zieleni rozdzielajgcej miejsca parkingowe wraz zdrzewami pelnigcymi funkcje
ocieniajgce, na powierzchni wynoszacej co najmniej 20% powierzchni parkingu.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Utrzymuje si¢ istniejacy w granicach obszaru obj¢tego planem system infrastruktury technicznej
(z zachowaniem dotychczasowych powigzan infrastruktury technicznej zukladem zewngtrznym),
z dopuszczeniem modernizacji, przebudowy i rozbudowy urzadzen infrastruktury technicznej.

2. Lokalizacja nowych urzadzen infrastruktury technicznej jest uwarunkowana:

1) zachowaniem przepisowych, normatywnych lub eksploatacyjnych odleglosci od istniejacej i dopuszczone;j
planem zabudowy (w tym od istniejagcych urzadzen infrastruktury technicznej) oraz pod warunkiem
nie wprowadzania ograniczen w mozliwosci zagospodarowania terenow sasiednich;

2) zapewnieniem dostgpu w zakresie niezbednym dla obslugi urzadzen, w szczegélnosci poprzez lokalizacje
urzadzen w granicach ogolnodostepnych ciggéow komunikacyjnych (drogach, dojazdach, placach) lub
w bezposrednim sgsiedztwie takich ciggow.

3. Lokalizacja zabudowy przy istniejacych sieciach gazowych, z uwzglednieniem stref kontrolowanych
dla gazociagdw ustalonych na podstawie przepisow okreslajacych warunki techniczne jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie.

4. Zaopatrzenie w wodg:

1) w ramach zbiorowego zaopatrzenia w wode, w oparciu o istniejaca sie¢ wodociagowa, z dopuszczeniem
rozbudowy tej sieci;

2) zabezpieczenie mozliwosci czerpania wody do celow przeciwpozarowych poprzez realizacje sieci
wodociagowych o odpowiedniej $rednicy, z zainstalowaniem na tych sieciach hydrantow.

5. Odprowadzenie $ciekdw do systemu kanalizacji zbiorczej, w oparciu o istniejacg sie¢ kanalizacji
sanitarnej, z dopuszczeniem rozbudowy tej sieci.

6. Zaopatrzenie w ciepto:
1) z sieci cieptowniczej — w oparciu o istniejaca sie¢ cieptownicza, z dopuszczeniem rozbudowy sieci;

2) z indywidualnych zrodet ciepta z uwzglednieniem ograniczen lub zakazéw wprowadzonych na podstawie
przepisow z zakresu Prawa ochrony S$rodowiska, z preferowaniem wykorzystania na cele grzewcze
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proekologicznych wysoko sprawnych zrodet energii cieplnej charakteryzujacych si¢ brakiem lub niskg
emisja substancji do powietrza, w tym gazu sieciowego i energii ze zrodet odnawialnych;

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — woparciu o istniejace i projektowane sieci iurzadzenia
elektroenergetyczne z dopuszczeniem rozbudowy na zasadach okreslonych w ustawie Prawo energetyczne.

8. Zaopatrzenie w gaz — w oparciu o istniejacg sie¢ gazowa, z dopuszczeniem rozbudowy na zasadach
okreslonych w ustawie Prawo energetyczne, w szczego6lno$ci poprzez budowe nowych sieci gazowych
w strefie kontrolowanej istniejacych gazociagow.

9. Obstuga telekomunikacyjna — woparciu o istniejagce linie iurzadzenia telekomunikacyjne,
z dopuszczeniem rozbudowy na zasadach okreslonych w przepisach Prawa telekomunikacyjnego iustawy
o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

10. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) w oparciu o istniejace sieci kanalizacji deszczowej; warunkiem odprowadzenia woéd opadowych
lub roztopowych do systemdéw kanalizacyjnych jest odpowiednie zabezpieczenie przed odprowadzeniem
wod o nat¢zeniu wigkszym niz przepustowo$¢ nominalna sieci iurzadzen, w szczego6lnosci poprzez
stosowanie odpowiednich urzadzen chtonnych lub retencyjnych regulujacych natezenie odprowadzanych
wod do sieci;

2) dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne, zzagospodarowaniem wod deszczowych i roztopowych
na wlasnym terenie nieutwardzonym lub nieuszczelnionym, w szczegolnosci poprzez zagospodarowanie
wod w granicach terenéw zieleni, z zastosowaniem roslinnosci sprzyjajacej retencji wod oraz stosowanie
zbiornikéw lub studni chtonnych.

Rozdzial 8.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 13. W przypadku dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:

1) ustala si¢ nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanych dzialek:
- dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, MU — 400 m?,
- dla terenu oznaczonego symbolem U - 1000 m?,
- dla pozostatych terenéw — nie mniej niz 30 m?,
b) minimalne szeroko$ci wydzielanych dziatek:
- dla terenéw oznaczonych symbolami: MN i MU — 10 m,
- dla terenu oznaczonego symbolem U - 25 m,
- dla pozostatych terenow — 6 m;
2) ustala si¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 14. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN i 3MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jako wolnostojacych i w zabudowie blizniaczej,
b) wprowadza sig¢ zakaz lokalizacji garazy i wiat nie zwigzanych bezposrednio z obstuga nieruchomosci;
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:
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- maksymalna — 1,0,
- minimalna — 0,1,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,4,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — do 10 m,
- wysokos¢ budynkéw pozostatych i wiat —do 6 m,
- wysokos¢ obiektow budowlanych — do 10 m,

e) geometria dachow:

- budynkéw mieszkalnych — dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich,

- budynkéw pozostatych iwiat — dachy symetryczne dwuspadowe o nachyleniu glownych potaci
dachowych do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich .

§ 15. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MU, 2MU, 3MU, 4MU i SMU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa ustugowa;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jako wolnostojacych i w zabudowie blizniaczej,
b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji garazy i wiat nie zwigzanych bezposrednio z obstuga nieruchomosci,
c¢) zabudowa ustlugowa dopuszczona wyltacznie jako funkcja uzupehiajaca zabudoweg mieszkaniowa;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna —1,2,
- minimalna — 0,1,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,4,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych —do 10 m,
- wysokos$¢ budynkow pozostatych i wiat — do 6 m,
- wysokos¢ obiektoéw budowlanych — do 12 m,

e) geometria dachow:

- budynkéw mieszkalnych iustugowych — dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich,

- budynkéw pozostatych iwiat — dachy symetryczne dwuspadowe o nachyleniu gtownych potaci
dachowych do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa;
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2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej takie jak: myjnia,
warsztaty samochodowe;

3) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) teren przeznaczony dla lokalizacji zabudowy izagospodarowania terenu zwigzanego z ustugami,
z wylaczeniem handlu targowiskowego, hurtowego, gietdowego, komisow samochodowych oraz nowych
sktadéw ztomu i innych surowcéw wtornych,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji ustug zaliczanych do ustug publicznych;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 1,5,
- minimalna — 0,1,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,5,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- wysokos$¢ budynkéw do 12 m,
- wysokos¢ obiektow budowlanych — do 14 m,

e) geometria dachow: dachy plaskie z dopuszczeniem dachow o geometrii i o nachyleniu potaci dachowych
dostosowanej do wymagan technologicznych projektowanej zabudowy, w tym dachow tukowych.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni niskie;j;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy a takze wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) wprowadza zakaz lokalizacji: budynkéw, wiat lub obiektow kontenerowych, w tym jako obiektow
tymczasowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli przeciwpowodziowych,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
lub terenu — 50%,

d) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych — do 6 m.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-G ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych — droga glowna (ul. Legionow);

2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy, z okreSleniem parametrow i gabarytow obiektow:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu od 30 m do 36,50 m,
b) teren przeznaczony dla lokalizacji w szczeg6lnosci:

- jezdni z poboczami, pasow awaryjnego postoju, pasow dzielacych, zjazdow,

- §ciezek pieszo-rowerowych lub $ciezek rowerowych,

c) zachowuje si¢ zagospodarowanie terenu zjezdniami, pasami dzielacymi, chodnikami, $ciezkami
rowerowymi i zielenig przydrozna,

d) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkéw lub wiat, w tym jako obiektow tymczasowych za
wyijatkiem dopuszczenia lokalizacji przystankow komunikacji publicznej o maksymalnej wysokosci do
4,5 m i powierzchni zabudowy pojedynczego przystanku do 12 m?.
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§ 19. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D i 4KD-D ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych — drogi dojazdowe;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:

- dla terenu oznaczonego symbolem 1KD-D (ul. Podmokta) — od 9,70 m do 11,0 m, z lokalnymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

- dla terenu oznaczonego symbolem 2KD-D (ul. Wspoélna) — od 7,0 m do 8,10 m, zlokalnymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

- dla terenu oznaczonego symbolem 3KD-D (ul. Wilgotna) — od 7,50 m do 8,50 m, zlokalnymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

-dla terenu oznaczonego symbolem 4KD-D (ul. Marysia) — od 9,0 m do 11,20 m, z lokalnymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

b) zachowuje si¢ zagospodarowanie terenu z jezdnig, chodnikami i miejscami postojowymi,
c¢) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji: budynkow lub wiat, w tym jako obiektow tymczasowych.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: tereny droég wewnetrznych;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 7,30 m do 8,0 m zniezb¢dnymi poszerzeniami w rejonie
skrzyzowania,

b) zachowuje si¢ zagospodarowanie ul. Wspolnej zwydzielona jezdnia, z dopuszczeniem
zagospodarowania terenu w formie jednoprzestrzennego pasa komunikacji pieszo-jezdne;j,

c) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkow Iub wiat, w tym jako obiektow tymczasowych,
dopuszcza si¢ utwardzenie 100% terenu.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 21. Okresla si¢ stawke procentowa sluzaca do naliczenia jednorazowej optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Prezydenta Miasta Czestochowy w przypadku zbycia nieruchomosci
przez jej wilasciciela lub uzytkownika wieczystego, ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych
ustaleniami planu, w wysokosci 30%.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czgstochowy

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Czgstochowy

Zbigniew Niesmaczny
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 333.XXV.2020

Rady Miasta Czestochowy
z dnia 27 lutego 2020 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
obejmujacy obszar potozony w
CZESTOCHOWIE W DZIELNICY ZAWODZIE-DABIE
W REJONIE ULIC: LEGIONOW, PODMOKLEJ,
MARYSIA | WILGOTNEJ

LEGENDA

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

————— + GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

| | LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE

PRZEZNACZENIE TERENOW WYODREBNIONYCH LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI:

MN I TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
M TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

ZN TERENY ZIELENI NISKIEJ

KD-G TERENY DROG PUBLICZNYCH - DROGA GLOWNA

KD-D TERENY DROG PUBLICZNYCH - DROGI DOJAZDOWE

KDW TERENY DROG WEWNETRZNYCH

OZNACZENIA GRAFICZNE OBSZAROW | OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZESPISOW ODREBNYCH:

GRANICA OBSZARU POLOZONEGO W ODLEGLOSCI
50 M OD PODSTAWY WALU PRZECIWPOWODZIOWEGO
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr 333.XXV.2020
Rady Miasta Czestochowy
z dnia 27 lutego 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1.Rada Miasta Czestochowy, zgodnie z art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.) ustala, ze inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktéore naleza do zadan wiasnych gminy, zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar potozony w Czgstochowie w dzielnicy Zawodzie-
Dabie, w rejonie ulic: Legionow, Podmoktej, Marysia i Wilgotnej bedg realizowane przez miasto i finansowane
z:

1) dochodéw wtasnych budzetu miasta;
2) srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej;
3) innych zrodet.

2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czgstochowy.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr 333.XXV.2020
Rady Miasta Czestochowy
z dnia 27 lutego 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar polozony w Czestochowie,
w dzielnicy Zawodzie-Dgbie, w rejonie ulic: Legionéw, Podmoklej, Marysia i Wilgotnej

1.Rada Miasta Czestochowy, zgodnie z art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945, zpdzn. zm.), po zapoznaniu si¢ z lista
nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar potozony w Czgstochowie, w dzielnicy Zawodzie-
Dabie, w rejonie ulic: Legionéw, Podmoklej, Marysia i Wilgotnej, postanawia o ich nieuwzglednieniu.

2. Lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Nr Data Nazwisko i imig, Tres¢ uwagi Ustalenia Rozstrzygnigcie Uzasadnienie rozstrzygnigcia
wplywu nazwa jednostki (streszczenie) projektu planu Rady Miasta
uwagi organizacyjnej dla Czgstochowy
zglaszajacego nieruchomosci,
uwagi, ktorej dotyczy
oznaczenie uwaga
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga
1 13.01.2020 Osoba fizyczna Wnoszg o zmiang zapisow 3MN - tereny nieuwzgledniona | Uwaga nieuwzgledniona:
w projekcie planu w rejonie zabudowy dziatka nr ewid. 89 potozona jest
ulicy Wilgotnej w ten mieszkaniowej w granicach uksztattowanej
sposob, ze dla terenu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej
oznaczonego na rysunku jednorodzinnej; wprowadzone
planu symbolem 3MN przeznaczenie podstawowe tego
wprowadzi¢ przeznaczenie terenu jako wytacznie zabudowy
dopuszczalne terenu: mieszkaniowej jednorodzinnej
zabudowa ustugowa oraz reguluje zasady ksztattowania
zabudowa ustugowa zagospodarowania tego terenu
dopuszczona wytacznie w sposob uwzgledniajacy
jako funkcja uzupetniajaca wystepujace uwarunkowania (m.
zabudowe mieszkaniowa. innymi istniejace
Whnioskowana zmiana ma zagospodarowanie terenow
umozliwi¢ prowadzenie sasiednich) chronigc zastany tad
w piwnicy budynku przestrzenny i wykluczajac
mieszkalnego warsztatu potencjalng ucigzliwo$¢ tego typu
naprawy elektroniki inwestycji dla $rodowiska
samochodowej (radia i otoczenia; zgodnie z definicja
samochodowe) oraz budynku mieszkalnego
prowadzi¢ w garazu jednorodzinnego, zawarta
diagnostyke elektroniki w ustawie prawo budowlane,
samochodowe;j. zglaszajacy uwage moze
wydzieli¢ w budynku
mieszkalnym lokal uzytkowy
o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku
i prowadzi¢ w nim dziatalno$¢
ustugowa o funkcji uzupeiajacej
zabudowe mieszkaniowa.
2 24.01.2020 | ATEM - Polska Wnhiesiono uwage U — tereny nieuwzgledniona | Uwaga nieuwzgledniona:
Sp. z 0.0. dotyczaca ograniczenia zabudowy teren zabudowy ushugowe;j
Katowice wysokosci obiektow ustugowe;j stanowi waski klin sasiadujacy
budowlanych do 14 m. z uksztattowana, o wysokiej
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intensywnosci - zabudowa
mieszkaniowa, ograniczony od
péinocy watami wzdhuz rzeki
Kucelinki i ulicg Jagiellonska od
potudnia. Zgodnie z brzmieniem
art. 15 ust. 2 pkt 6 uopizp,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy
jest obligatoryjnym ustaleniem
planu - musi by¢ w planie
miejscowym okreslona
obowigzkowo, w sposob
jednoznaczny, nie budzacy
watpliwosci 1 w zgodzie

z ustaleniami okre$lonymi

w studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego (z wykluczeniem
stosowania poje¢¢ nieostrych).
Istniejacy na wskazanym terenie
stan zagospodarowania i cechy
istniejacej zabudowy oraz jej
przeznaczenie, a takze wielko$¢
obszaru, objetego planem,
uzasadnia w pelni przyjete
rozwiazania planistyczne

i okreslenie wysoko$ci nowej
zabudowy na tym terenie.
Wskazane w planie: maksymalna
wysoko$¢ zabudowy i gabaryty
obiektow w granicach tego terenu,
zostaly ustalone zgodnie

z warunkami okre§lonymi

w studium uwarunkowan

i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego, tj. w sposob
pozwalajacy na harmonijne
nawiazanie do charakteru
zabudowy istniejace;j,

z uwzglednieniem kontekstu
miejsca i otoczenia,

w szczegolnosci kierujac si¢
ochrong istniejacej, polozonej

W otoczeniu tego terenu
ekstensywnie uformowanej
zabudowy mieszkaniowej.
Ustalenia planu nie wprowadzaja
zakazu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.
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