DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 3 kwietnia 2020 r. Elektronicznie podpisany przez:

Krzysztof Nowak
Data: 2020-04-03 15:52:15

Poz. 2935

UCHWALA NR 355.XXVIIL.2020
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

z dnia 26 marca 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar polozony
w Czestochowie, w dzielnicy Bleszno, pomiedzy ulicami: Bohateréw Katynia, Dluga, Aleja Wojska
Polskiego i torami kolejowymi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2019 1.
poz. 506, 1309, 1571, 1696, poz. 1815), art. 3 ust. 1 i art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) Rada Miasta Cz¢stochowy uchwala:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany w dalszej czeSci uchwaty
"planem", obejmujacy obszar potozony w Czestochowie w dzielnicy Bteszno, pomigdzy ulicami Bohaterow
Katynia, Dluga, Aleja Wojska Polskiego itorami kolejowymi, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Czestochowy przyjetego
uchwatg Nr 263.XX.2019 Rady Miasta Cz¢stochowy z dnia 21 listopada 2019 r.

2.Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 23 ha, zgodnie z granicami wyznaczonymi w Uchwale
Nr 747.1L.2018 Rady Miasta Czgstochowy z dnia 20 lutego 2018 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie w dzielnicy
Bleszno, pomi¢dzy ulicami Bohateréw Katynia, Dtuga, Aleja Wojska Polskiego i torami kolejowymi.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. 1. Plan sklada si¢ z integralnych czesci:

1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.
2. Zalacznikami do uchwaty sg:

1) rysunek planu, w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Czgstochowy o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zalacznik nr 3.

§ 3. 1. Okres$lenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy terenéw nastepuje
na podstawie ustalen wtasciwych dla danego terenu:

1) ogdlnych, zawartych w rozdziatach od 2 do 6 niniejszej uchwaty;
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2) szczegotowych dla danego terenu, zawartych w rozdziale 7 niniejszej uchwaty;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

2. Polozenie linii, ktore nie zostaly zwymiarowane w czesci tekstowej planu, nalezy okresla¢ poprzez
odczyt rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali.

3. W przypadku uzycia w uchwale samego symbolu literowego oznaczajacego przeznaczenie terendw
wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi, bez przytaczania wszystkich numeréw porzadkowych stuzacych
identyfikacji poszczegélnych terendw o tych samych symbolach literowych, oznacza to, ze ustalenia planu
dotycza wszystkich terendw o tym symbolu literowym.

4. Ustalenia planu, w tym definicje sformulowane w § 4 ust. 1 niniejszej uchwaty, nie wylaczaja stosowania
obowiazujacych przepisOw w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy
realizowanej w granicach obszaru objetego planem.

5.Brak wplanie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze w tym zakresie nie wystgpuje potrzeba ich okreslenia lub
ze nie wystgpowaly one w granicach obszaru objetego planem w dniu uchwalania. W szczegolnosci dotyczy to:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
atakze obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

5) wskaznika intensywnosci zabudowy oraz okreslenia wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej dla terendéw, ktére nie przewidujg lokalizacji kubaturowych obiektow
budowlanych.

§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu gtownych potaci dachowych mniejszym niz
12°, niezaleznie od uktadu gtéwnych potaci dachowych, w tym dachy pograzone;

2) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ okre$lone na rysunku planu linie stuzace
ksztaltowaniu tadu przestrzennego, ograniczajagce mozliwos$¢ lokalizacji nowych budynkow i wiat oraz
tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych od strony drég publicznych lub wyznaczonych na rysunku
planu terenéw drog wewngtrznych;

3) obiektach uzytkowych shuzacych utrzymaniu porzadku — nalezy przez to rozumie¢ pojemniki do segregacji
odpadéw komunalnych wraz z wygrodzeniem miejsca ich ustawienia w formie ostony, wiaty lub altany
$mietnikowe;j;

4) powierzchni catkowitej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw, obliczong zgodnie z PN-ISO 9836:1997;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem przewazajacy rodzaj
uzytkowania, zagospodarowania lub zabudowy terenu, ktéremu podporzadkowane sa pozostate sposoby
zagospodarowania terenu, okre§lone jako dopuszczalne;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania,
zagospodarowania lub zabudowy terenu wzbogacajacy lub uzupehliajacy przeznaczenie podstawowe
i mogacy z nim harmonijnie wspdtistniec;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, o okresSlonym w planie
przeznaczeniu izasadach zagospodarowania, na rysunku planu wydzielony liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony symbolem literowym lub symbolem literowym i numerem porzadkowym,;
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8) tymczasowych obiektach ustugowo-handlowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty tymczasowe, takie jak:
pawilony, kioski, wiaty, stragany, fawy, namioty, przyczepy lub inne pojazdy wykorzystywane do petnienia
funkcji ustugowo-handlowych, w tym réwniez gastronomicznych;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynno$ci ustugowych, przeznaczonych dla celow
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogdlnospotecznej, nie zwigzanych z procesami produkcyjnymi;

10) ustugach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ zwigzang z realizacja zorganizowanej
aktywnosci, w szczegdlnosci takiej jak: miejsca zaje¢ sportowych, miejsca zabaw dla dzieci, park linowy,
wypozyczalnia sprzetu sportowego czy podobne;

11) wytworczo$ci — nalezy przez to rozumie¢ nieucigzliwa produkcje (nie zaliczona do przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko) prowadzong w ograniczonej skali, przez
mikroprzedsigbiorcow lub matych przedsigbiorcow, w tym rzemieslnikow.

2. Uzyte w uchwale pojecia:
1) uchwata — oznacza niniejszg uchwat¢ Rady Miasta Czgstochowy;
2) ustawa — oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) budynek mieszkalny jednorodzinny — odpowiada definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (j.t. Dz. U. 22019 r. poz. 1186 z p6zn. zm.");

4) dziatka budowlana — odpowiada definicji dziatki budowlanej zawartej w ustawie;

5) obszar kolejowy — odpowiada definicji zawartej w ustawie zdnia 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym (j.t. Dz. U. z 2019 r. poz. 710, 730, 1214, 1979, oraz z 2020 poz. 284);

6) urzadzenia infrastruktury technicznej — odpowiadaja obiektom, o ktdorych budowie jest mowa
w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (j.t. Dz. U. z2020 .
poz. 65 oraz 284).

Rozdzial 2.
OkreSlenie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz krajobrazu oraz ogélnych zasad
ksztaltowania zabudowy

§ 5. W celu zapewnienia ochrony tadu przestrzennego i krajobrazu:

1) w pasach wzdhuz istniejacych ulic, stanowigcych jednocze$nie granice obszaru objgtego planem, wskazano
tereny, dla ktorych ustalono mozliwo$¢ kontynuacji i intensyfikacji istniejacej zabudowy;

2) wyznaczono tereny zieleni, w sktad ktorych weszty:

a) teren zieleni ekologicznej, oznaczony symbolem ZE, obejmujacy obszar wystepowania roslin i zwierzat
objetych ochrong gatunkowa w ramach tzw. stanowiska przyrodniczego "Mtaka w Blesznie",

b) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP, dla ktérego ograniczono mozliwos¢ lokalizacji
obiektow kubaturowych do obiektéw niezbednych dla funkcjonowania tych terenow;

c) tereny zieleni urzadzonej zustugami sportu irekreacji, oznaczone symbolem 1ZP/US, 2ZP/US,
w ramach ktorych terenom zieleni urzadzonej moga towarzyszy¢ urzadzenia sportowe i terenowe obiekty
sportowe.

§ 6. Jezeli ustalenia szczegdtowe, okreslone dla danego terenu nie reguluja inaczej, ustala si¢ nast¢pujace
zasady ksztaltowania zabudowy w zakresie stosowania materiatdw wykonczeniowych:

1) stosowanie elewacyjnych materialdow wykonczeniowych w kolorach dla nich naturalnych tj. cegly
klinkierowej, kamienia wapiennego, aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, itp.;

2) zakaz stosowania elewacyjnych materialdow wykonczeniowych typu: siding winylowy, blachy faliste
i trapezowe;

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 1309, 1524, 1696, 1712, 1815,
2166, 21701 z 2020 poz. 148.
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3) taczenie maksymalnie dwoch rodzajow elewacyjnych materiatow wykonczeniowych dla jednego budynku,
w proporcji 9:1, przy czym jako rodzaj materialu wykonczeniowego rozumiany jest takze jeden kolor
tynku;

4) kolorystyka farb i tynkow zewnetrznych oraz oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych:
a) wspotczynnik wyrazajacy nasycenie koloru nie moze przekroczy¢ 20%,
b) wspotczynnik jasnosci koloru nie moze by¢ nizszy niz 80%;

5) stosowanie, dla dachéw o kacie nachylenia powyzej 15°, pokry¢ dachowych w odcieniach koloru
czerwonego, brazowego, grafitowego oraz szarego.

§ 7. Jezeli ustalenia szczegOlowe, okreslone dla danego terenu niereguluja inaczej, w zakresie
ksztaltowania geometrii dachow ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych o nachyleniu gléwnych potaci
dachowych do 30° oraz dachow ptaskich, z zastrzezeniem, dla budynkow istniejacych, w przypadku ich
nadbudowy, rozbudowy lub odbudowy, dopuszczenia utrzymania istniejacej geometrii dachu.

§ 8. Ustala si¢ lokalizacj¢ nowych obiektéw budowlanych a takze odbudowe, rozbudowe lub nadbudowe
istniejacych obiektow budowlanych przy drogach publicznych z zachowaniem :

1) ustalonych graficznie na rysunku planu linii zabudowy;

2) zasad okre$lonych w art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (j.t. Dz. U. z 2020 r.
poz. 470).

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska i przyrody wraz z okresleniem szczegélnych warunkéw zagospodarowania
terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§ 9. 1. Ustala si¢, ze teren oznaczony symbolem ZE, zracji wystgpowania ro$lin izwierzat objetych
ochrong gatunkowa, stanowi obszar zieleni chronionej ustaleniami planu.

2. Dla ochrony obszaru wskazanego w ust. 1 obowigzuja:
1) nakaz utrzymania gk i gruntow zakrzewionych, z zaleceniem ich regularnego wykaszania;

2) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, w tym: budynkow, obiektow matej architektury, tymczasowych
obiektow budowlanych, zabudowy ogrodniczej i rolniczej;

3) zakaz dokonywania zmian w sposobie uksztaltowania terenow, w szczegdlnosci wykonywania prac
ziemnych takich jak nasypywanie, wyré6wnywanie iutwardzanie, za wyjatkiem dziatan zwigzanych
z biezacymi naprawami i konserwacja istniejacych sieci infrastruktury techniczne;.

3. Dopuszcza sie realizacje pieszych $ciezek edukacyjnych, pod warunkiem zastosowania materiatow
irozwigzan nie ingerujacych w istniejacg szat¢ roslinng, w tym poprzez wyniesienie azurowych konstrukcji
ciggdéw ponad poziom terenu (palowanie, mostki, ktadki).

§ 10. 1. W zakresie ochrony powietrza i ograniczenia zanieczyszczen do atmosfery ustala si¢ ograniczenie
emisji zanieczyszczen zwigzanych z ogrzewaniem lub wentylacja budynkoéw poprzez zasade stosowania gazu
sieciowego oraz energii ze zrodet odnawialnych, zdopuszczeniem innych rozwigzan technicznych,
nie powodujacych przekroczenia emisji zanieczyszczen do $rodowiska, zgodnie zustaleniami § 14 wust. 5
uchwaty.

2. W prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej iustugowej ustala si¢ stosowanie instalacji i technologii
niskoemisyjnych, zapewniajacych ograniczenie emisji substancji wprowadzanych do powietrza,
z uwzglednieniem ograniczen lub zakazéw wprowadzonych na podstawie przepisow z zakresu Prawa ochrony
srodowiska.

3. W zakresie ochrony wdd podziemnych oraz gruntu przed mozliwo$cia zanieczyszczenia wprowadza si¢:

1) nakaz ujecia i zagospodarowania $ciekdw do poziomoéw okre§lonych przepisami z zakresu ustawy z dnia
18 lipca 2001 r. — Prawo Wodne (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 310 i 284);

2) nakaz uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem w sposob uniemozliwiajacy przedostanie
sie tych zanieczyszczen do wod lub do ziemi.
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4. Przy prowadzeniu gospodarowania wodami, aw szczegolnosci przy poborze wod i postgpowaniu
ze $ciekami oraz z wodami opadowymi iroztopowymi, stosuje si¢ odpowiednio do zakresu planowanej
inwestycji wymagania wynikajace z przepisoOw z zakresu Prawa wodnego oraz przepisoOw ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu §ciekow.

5. Przy korzystaniu z wod, odpowiednio do zakresu inwestycji, wymagane jest zachowanie regulacji
wynikajacych z Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia
2 kwietnia 2014 r. w sprawie warunkéw korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Woj. Slaskiego
z dnia 03.04.2014 r. poz. 1974) ze zmiang wprowadzona Rozporzadzeniem z dnia 17 lipca 2017 r. Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie warunkow
korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z dnia 19 lipca 2017 r., poz. 4337).

6. Dla terenow faktycznie zagospodarowanych jako: zabudowa mieszkaniowa, zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa, tereny rekreacyjno-wypoczynkowe wymagane jest zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku, ustalonych przepisami z zakresu ustawy Prawo ochrony $rodowiska (j.t. Dz. U. z2019r.
poz. 1396 z p6zn. zm.?).

7. Realizacja inwestycji polegajacej na zmianie zagospodarowania terenu oraz lokalizacji nowych
budynkéw na terenach przylegajacych do obszaru kolejowego wymaga spelnienia zasad iwymagan
okreslonych w rozdziale 9 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o transporcie kolejowym.

8. Zagospodarowanie terenu wzdluz istniejagcych napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych
w odleglosciach pozwalajacych na zachowanie dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych.

§ 11. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji:

1) inwestycji kwalifikowanych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko,
w rozumieniu ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku 1ijego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
(j-.t. Dz. U. 2 2020 r. poz. 283, zm. poz. 284);

2) inwestycji kwalifikowanych do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko, zwylaczeniem urzadzen, sieci 1iinstalacji infrastruktury technicznej, parkingow
samochodowych, zespotow parkingéw oraz drog;

3) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpowania powaznych awarii w rozumieniu art. 248
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska;

4) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW,
wymagajacych utworzenia stref ochronnych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy;

5) sktadow i baz, w tym obiektow sprzedazy opatu i materiatow budowlanych;

6) niekubaturowych komisow samochodowych oraz innej dziatalno$ci zwigzanej z niekubaturowa ekspozycja
samochodow lub czesci samochodowych;

7) obiektow zwigzanych z prowadzeniem dzialalnos$ci w zakresie gospodarowania odpadami w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (j.t. Dz. U. z 2019 r. poz. 701, z pozn. zm. ¥).

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji wraz z okre$leniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 12. 1. Obszar objety planem powigzany jest z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez istniejace,
drogi, stanowiace jednoczes$nie granice obszaru objetego planem, wraz z systemem skrzyzowan, tj.:

1) Alej¢ Wojska Polskiego — istniejaca droge zlokalizowang poza granicami obszaru objetego planem,
stanowigca jego poinocno-wschodnig granice;

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 1403, 1495, 1501, 1527,
1579, 1680, 1712, 1815, 2087, 2166 oraz z 2020 poz. 284.

3 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z2019r. poz. 730, 1403, 1579, z 2020
poz. 150 oraz 284.
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2) ulicg Dlugg — istniejacg droge zlokalizowang poza granicami obszaru objetego planem, stanowigca jego
potudniowg granice;

3) ulice Bohaterow Katynia — istniejacg droge zlokalizowang poza granicami obszaru objetego planem,
stanowigca jego zachodnig granicg.

2. W granicach obszaru obj¢tego planem:

1) dla terendw dopuszczonych do realizacji zabudowy, ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania nie wyznaczonych
na rysunku planu ciggoéw pieszych i rowerowych oraz drég wewnetrznych, w szczegolnosci stuzacych jako
dojazdy do dziatek budowlanych oraz drogi pozarowe;

2) dla pozostatych terenéw ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania nie wyznaczonych graficznie na rysunku planu
ciggébw pieszych i/lub rowerowych, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi okreslonymi dla kazdego
z terenow.

3. Parametry drog wewngtrznych musza pozwoli¢ na wlaczenie do drogi publicznej w sposoéb odpowiedni
do przeznaczenia i sposobu uzytkowania terenu, z zastrzezeniem, ze minimalna szeroko$¢ drogi wewngtrznej
nie moze wynosi¢ mniej niz 5 m.

§ 13. 1. W zakresie obstlugi parkingowej ustala si¢ zapewnienie ilosci miejsc postojowych dla samochodoéw
osobowych, przy zastosowaniu minimalnych wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej: 1 miejsce postojowe na kazdy nowo projektowany lokal mieszkalny;
2) dla ushug:

a) 1 miejsce postojowe na kazde 30 m? powierzchni sprzedazy lub powierzchni uzytkowej pomieszczen
zwigzanych z obstuga klientow,

b) 1 miejsce postojowe na 5 pracownikdéw zatrudnionych na jedng zmiang,
¢) 1 miejsce postojowe na 8 miejsc konsumpcyjnych w lokalach gastronomicznych,
d) 1 miejsce postojowe na 3 uzytkownikdw w gabinetach lekarskich, fryzjerskich i kosmetycznych

2. Obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w kartg parkingowsa, w ilosci
zgodnej z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

3. W zakresie sposobu realizacji miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
ustala sig:

1) wykonanie utwardzonej nawierzchni miejsca postojowego zkostki betonowej o niefazowanych
krawedziach, z wykluczeniem nawierzchni azurowych;

2) obnizenie nawierzchni chodnika na catej dlugosci miejsca postojowego, zrdznica poziomoOw
nie przekraczajaca 2 cm, lub zastosowanie pochylni umozliwiajacej wjazd wozkiem inwalidzkim na
poziom chodnika;

3) oznakowanie koperty poprzez malowanie catosci tla stanowiska na kolor niebieski, z zastosowaniem farb
z dodatkiem antyposlizgowym.

4. Dla inwestycji polegajacych na rozbudowie lub nadbudowie istniejacej zabudowy mieszkaniowej,
nie zwigzanych z powstaniem nowych lokali mieszkalnych, nie ustala si¢ realizacji dodatkowych miejsc
parkingowych. W przypadku inwestycji zwigzanych z realizacja nowych lokali mieszkalnych obowigzuja
zapisy § 13 ust. 1 pkt 1.

5. W zakresie sposobu realizacji miejsc do parkowania ustala sig:

1) dla realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej oraz rozbudowy, nadbudowy i odbudowy istniejacych
budynkow o funkcji uslugowej, atakze w przypadku zmiany sposobu uzytkowania istniejacych

pomieszczen technicznych igospodarczych dla funkcji mieszkalnej lub uzytkowej — obowigzuje
zapewnienie miejsc parkingowych poprzez realizacje nowych miejsc postojowych w granicach dziatki
budowlanej;

2) zakaz realizacji nowych garazy jako tymczasowych obiektow budowlanych oraz w formie garazy
blaszanych.
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Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Utrzymuje si¢ istniejacy w granicach obszaru objgtego planem system infrastruktury technicznej,
oraz dopuszcza si¢ jego przebudowe, rozbudowe, rozbidrke oraz zmiang przebiegu istniejacych i lokalizacje
nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 9 ust. 2.

2. Ustala si¢, przy rozbudowie, przebudowie ibudowie nowych obiektéw liniowych infrastruktury
technicznej, zasade ich trasowania pod ziemia, wzdhuz ciggéw komunikacyjnych.

3. Lokalizacja nowych urzadzen infrastruktury technicznej uwarunkowana jest zachowaniem wymaganych
odlegltosci od zabudowy istniejacej, w tym od istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, oraz pod
warunkiem nie wprowadzania ograniczen w mozliwosci zagospodarowania terendow ustalonej planem.

4. Ustala sie:
1) zaopatrzenie w wodg dla pokrycia celéw bytowych i przemystowych z istniejacych sieci wodociggowych;
2) zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami o ochronie przeciwpozarowe;j;

3) odprowadzenie Sciekéw komunalnych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem realizacji
innych rozwigzan na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach (j.t. Dz. U. z 2019 r. poz. 2010 oraz z 2020 poz. 150 i 284);

4) zaopatrzenie ~ w energi¢ elektryczng ~w oparciu o istniejagce i projektowane sieci i urzgdzenia
elektroenergetyczne z dopuszczeniem lokalizacji stacji transformatorowych SN/nN, stuzacych obstudze
zabudowy na obszarze objetym planem, w granicach terenow zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;

5) zasilanie w gaz z istniejgcej sieci gazowej.

5. Dla ogrzewania budynkow ustala si¢ zasad¢ wykorzystania gazu sieciowego oraz energii ze zrodet
odnawialnych, z dopuszczeniem stosowania rozwigzan indywidualnych, z zastosowaniem proekologicznych,
wysoko sprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem lub niskg emisjg substancji
do powietrza, z uwzglednieniem ograniczen lub zakazéw wprowadzonych na podstawie przepisow z zakresu
Prawa ochrony $rodowiska.

6. W prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej iustugowej ustala si¢ stosowanie instalacji itechnologii
niskoemisyjnych, zapewniajacych ograniczenie emisji substancji wprowadzanych do powietrza,
z uwzglednieniem ograniczen lub zakazé6w wprowadzonych na podstawie przepisow z zakresu Prawa ochrony
srodowiska.

7. Obstuga telekomunikacyjna zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 16 lipca 2004 r. — Prawo
telekomunikacyjne (j.t. Dz. U. 22019 r. poz. 2460 oraz z 2020 r. 374) oraz w ustawie z dnia 7 maja 2010 .
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (j.t. Dz. U. z 2019 r. poz. 2410).

8. Odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych:

1)dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej ustala si¢ zagospodarowanie wod deszczowych
i roztopowych w ramach powierzchni biologicznie czynnej;

2) dla zabudowy ustugowej oczyszczenie do poziomdéw okreslonych przepisami;

3) do istniejagcych sieci kanalizacji deszczowej, z zastosowaniem odpowiednich urzadzen chtonnych lub
retencyjnych regulujacych natgzenie odprowadzanych do sieci wod.

9. Postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach i ustawy
z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach.

Rozdzial 6.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 15. W przypadku dokonania scalenia i podzialu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujace zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek:

a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 800 m?,
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b) dla terenow zabudowy uslugowej — minimum 1000 m?,
¢) dla pozostatych terenéw — minimum 30 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontdéw nowo wydzielanych dziatek — 20 m;
a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 20 m,
b) dla terenow zabudowy ustugowej — minimum 25 m,
¢) dla pozostalych terené6w — minimum 6 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 50° do 120°.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN ustala si¢, jako przeznaczenie
podstawowe terenu, zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ za zgodne z podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu:
a) lokalizacj¢ zabudowy, z zachowaniem ustalonych w planie linii zabudowy nieprzekraczalnej, w tym:

- budowe budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych lub w zabudowie blizniaczej oraz
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej budynkéw gospodarczych i garazy,

- rozbudowe i nadbudowe istniejgcych budynkdéw mieszkalnych, gospodarczych i garazowych,

b) realizacje¢ ustug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, zlokalizowanych w lokalu
uzytkowym, o ktérym mowa w definicji budynku jednorodzinnego w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane,

c) realizacje obiektow malej architektury, obiektow uzytkowych stuzacych rekreacji codziennej
1 utrzymaniu porzadku oraz urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga terenu,

d) prowadzenie robot budowlanych polegajacych na remoncie, przebudowie, rozbidérce lub odbudowie
istniejacych obiektow budowlanych;

2) dopuszcza si¢ przekroczenie ustalonej w planie linii zabudowy wylacznie w stosunku do budynkow
istniejacych, w catosci lub czgéci zlokalizowanych pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drég publicznych
a wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, w dniu wejscia planu w zycie, wylacznie dla
inwestycji zwigzanych z ich:

a) przebudowa,
b) realizacjg inwestycji zwigzanej z dostosowaniem budynku do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych,
¢) wymiang konstrukcji dachu wraz ze zwigzang z wymiang dachu ewentualng konieczng nadbudowa;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej Iub tez w odlegtosci 1,5 m od tej
granicy:

a) budynkow mieszkalnych,
b) jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych i garazy;

4) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie bedacych zapleczem budowy.
3. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: min. 0,1 — max. 1,0;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) dla terendw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN: max. 40%,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 3MN: max. 50%;
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3) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) dla terendw oznaczonych symbolami IMN, 2MN: 30%,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 3MN: 20%;

4)na dzialkach o intensywnos$ci zabudowy réwnej lub wigkszej niz okreslona w planie dopuszcza si¢
rozbudowe istniejacych budynkéw onie wiecej niz 5%, zodpowiednim zmniejszeniem wskaznika
powierzchni biologicznie czynne;j.

4. Ustala si¢ nastgpujaca wysoko$¢ projektowanej zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych do 13 m,
2) maksymalna wysokos$¢ pozostatych budynkéw do 9 m;
3) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych do 20 m.

5. W przypadku istniejacych budynkow, o wysokosci rownej lub wigkszej od wysokosci dopuszczonej
planem, dopuszcza si¢ ich nadbudowe o nie wigcej niz 1,0 m, w stosunku do stanu istniejgcego.

§ 17. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem 1MNU, 2MNU ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa,

b) zabudowa zwigzana z prowadzeniem wytworczosci.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) za zgodne z podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu ustala si¢:

a) lokalizacj¢ zabudowy w formie budynkéw wolno stojacych, zzachowaniem ustalonych w planie linii
zabudowy nieprzekraczalne;j,

b) budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych, gospodarczych i garazy, atakze
nadbudowe, rozbudowe i zmiang sposobu uzytkowania budynkow istniejacych,

c) realizacje obiektow matej architektury, obiektow uzytkowych stuzacych rekreacji codziennej
1 utrzymaniu porzadku oraz urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga terenu,

d) prowadzenie robot budowlanych polegajacych na remoncie, przebudowie, rozbidrce lub odbudowie
istniejacych obiektow budowlanych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub tez w odleglosci 1,5 m od tej
granicy:

a) budynkow mieszkalnych,
b) jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych i garazy;

3) powierzchnia zabudowy wszystkich budynkdéw o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze przekroczy¢ 40%
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej;

4) zakaz lokalizacji:
a) tymczasowych obiektow budowlanych nie bedacych zapleczem budowy,
b) tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.
3. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: min. 0,1 — max. 1,

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: max. 50%,
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3) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%.

4. Ustala si¢ nastepujaca wysoko$¢ projektowanej zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 13 m,

2) maksymalna wysokos¢ pozostatych budynkéw do 9 m;

3) maksymalna wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych do 20 m.
§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem U ustala si¢:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa;

2) Przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:

1) za zgodne z podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu ustala si¢:

a) lokalizacje zabudowy w formie budynkoéw wolno stojacych, z zachowaniem ustalonych w planie linii
zabudowy nieprzekraczalnej,

b) budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych, gospodarczych i garazy, a takze
nadbudowe, rozbudowe i zmiang sposobu uzytkowania budynkow istniejacych,

c) realizacje obiektow matlej architektury, obiektow uzytkowych stuzacych rekreacji codziennej
1 utrzymaniu porzadku oraz urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg terenu,

d) prowadzenie robot budowlanych polegajacych na remoncie, przebudowie, rozbidrce lub odbudowie
istniejacych obiektow budowlanych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub tez w odleglosci 1,5 m od tej
granicy:

a) budynkow mieszkalnych,
b) jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych i garazy;
3) zakaz lokalizacji:
a) tymczasowych obiektow budowlanych nie bgdacych zapleczem budowy,
b) tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
¢) nie kubaturowych miejsc sktadowania i magazynowania towaréw.
3. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: min. 0,05 — max. 2;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: max. 60%;

3) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%.

4. Ustala si¢ nastgpujgca wysoko$¢ projektowanej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych — do 14 m;
2) maksymalna wysokos$¢ pozostatych budynkéw — do 10 m;
3) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — do 20 m.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem UKR ustala si¢, jako przeznaczenie podstawowe terenu,
zabudowe ustugowa — ustugi sakralne.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) za zgodne z podstawowym przeznaczeniem terenu ustala sie:
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a) realizacje zabudowy zwigzanej z kultem religijnym, tj. z praktykami, obrzedami i uroczysto$ciami
religijnymi, w szczegdlnosci takiej jak koscioty i kaplice, oraz obiektow i pomieszczen uzupehiajacych
wymienione funkcje, w szczego6lnosci takich jak pomieszczenia edukacyjne, administracyjne, mieszkalne
1 garazowe;

b) lokalizacj¢ nowej zabudowy oraz nadbudowg irozbudowe istniejagcych budynkow, z zachowaniem
ustalonych w planie linii zabudowy nieprzekraczalne;,

c) realizacje obiektow matej architektury, obiektow uzytkowych stuzacych utrzymaniu porzadku oraz
urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga terenu,

d) prowadzenie rob6t budowlanych polegajacych na remoncie, przebudowie, rozbidrce lub odbudowie
istniejacych obiektow budowlanych;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, lub tez
w odleglosci 1,5 m od tej granicy;

3) zakaz lokalizacji
a) tymczasowych obiektow budowlanych nie bgdacych zapleczem budowy,
b) garazy i wiat w technologii blaszane;.
3. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: min. 0,1 — max. 1,0;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: max. 60%;

3) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 20%;

4) maksymalna wysokos$¢ budynkéw do 15 m;
5) maksymalna wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych — do 20 m.
4. W zakresie geometrii dachow:

1) dla zabudowy zwigzanej bezposrednio z kultem religijnym, w szczegdlnosci takiej jak koscioty i kaplice
ustala si¢ ksztalt potaci dachowych dostosowany do wymagan uzytkowych;

2) dla pozostatych budynkdéw obowigzujg ustalenia § 7.
§ 20. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami 1ZP/US, 2ZP/US ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe terenu:
a) tereny zieleni urzadzone;j,
b) zabudowa ustlugowa — ustugi sportu i rekreacji;
2) Przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa ustugowa, okreslona w § 20 ust. 2 pkt 1 lit. d.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) w ramach zagospodarowania terenu dla potrzeb ushug sportu i rekreacji dopuszcza si¢ realizacje:

a) terenowych obiektow iurzadzen sportowych w szczegolnosci takich jak: boiska, urzadzenia typu street
workout, urzadzenia sitowni zewnetrznej, $ciany wspinaczkowe oraz tory rowerowe i rolkarskie,

b) obiektow matej architektury oraz obiektow uzytkowych stuzacych rekreacji codziennej i utrzymaniu
porzadku,

¢) obiektow kubaturowych mieszczacych w sobie funkcje¢ toalety publicznej, w ilosci 1 obiekt przypadajacy
na 1 teren, o powierzchni zabudowy pojedynczego obiektu do 30 m?,
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d) dla terenu oznaczonego symbolem 2ZP/US dopuszcza si¢ realizacj¢ kubaturowego obiektu ustugowego,
mieszczacego ushugi z zakresu sportu i rekreacji, w szczegdlnos$ci takie jak: miejsca zaje¢ sportowych,
miejsca zabaw dla dzieci, park linowy, wypozyczalnia sprzetu sportowego, z dopuszczeniem
przeznaczenia nie wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej obiektu dla realizacji ustug zwigzanych
z gastronomia, wraz z infrastruktura techniczng i miejscami parkingowymi zwigzanymi z inwestycja,

e) urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga terenu;

2) zakaz lokalizacji budynkéw ibudowli, wtym tymczasowych obiektoéw budowlanych, za wyjatkiem
obiektow wyszczegdlnionych w § 20 ust. 2 pkt 1 lit. b, ¢, d;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP/US min. 0,005 — max. 0,05,
- dla terenu oznaczonego symbolem 2ZP/US min. 0,005 — max. 0,1,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane; :
- dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP/US: max 5%,
- dla terenu oznaczonego symbolem 2ZP/US: max 10%,

¢) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%;

4) w ramach powierzchni biologicznie czynnej terenu oznaczonego symbolem 2ZP/US ustala si¢ zachowanie
istniejacego szpaleru zieleni wysokiej wzdtuz Alei Wojska Polskiego.

3. Ustala si¢ nastepujaca wysokos¢ projektowanej zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ kubaturowych obiektéw budowlanych — do 8 m;
2) maksymalna wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych — do 15 m.
4. W zakresie geometrii dachu ustala si¢ kat nachylenia potaci dachowych do 25°.
§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe terenu: zielen urzadzona,
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty matej architektury,
b) ciagi piesze i pieszo-rowerowe,
c¢) obiekty infrastruktury techniczne;.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) w ramach powierzchni zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, w szczegolnosci
takich jak: altany, schronienia przed deszczem, zadaszenia nad miejscami do grillowania;

2) minimalny procentowy udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%;

3) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektow budowlanych, w tym tymczasowych obiektéw budowlanych,
za wyjatkiem obiektow matej architektury oraz obiektow uzytkowych stuzacych utrzymaniu porzadku;

4) wzdhuz Alei Wojska Polskiego ustala si¢ zachowanie istniejacego pasa zieleni wysokiej, petniacej funkcje
zieleni izolacyjnej, z zastrzezeniem — w przypadku konieczno$ci wycinki uzasadnionej stanem zdrowotnym
drzew — zastgpienia usuni¢tych drzew sadzonkami drzew rodzimych gatunkéw, o obwodzie pnia na
wysokosci 1m wynoszacym co najmniej 10cm;

5) wzmocnienie uktadu zieleni wysokiej poprzez wprowadzenie zieleni niskiej, rodzimych gatunkow.

3. Ustala si¢ nastepujace gabaryty i wysokos$ci projektowanej zabudowy:
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1) maksymalna wysokos$¢ kubaturowych obiektéw budowlanych do 5,5 m;
2) maksymalna wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych do 12 m;
3) geometria dachu: kat nachylenia potaci dachowych do 10°.
§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZE ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni chronionej;
2) Przeznaczenie dopuszczalne: ciagi piesze.

2. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ wykorzystanie iuzytkowanie terenu jako biologicznie czynnego z dopuszczeniem realizacji
pieszych $ciezek edukacyjnych, pod warunkiem zastosowania materiatow irozwigzan nie ingerujgcych
w istniejgcg szate roslinng w tym poprzez wyniesienie azurowych konstrukcji ciggéw ponad poziom terenu
(palowanie, mostki, ktadki)

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych, w tym: budynkéw, obiektow matej architektury,
tymczasowych obiektow budowlanych, zabudowy ogrodniczej i rolniczej;

3) obowiazuja ustalenia § 9.

Rozdzial 8.
Przepisy koncowe

§ 23. Okresla si¢ stawke procentowa, sluzgca do naliczenia jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, pobieranej przez Prezydenta Miasta Czestochowy w przypadku zbycia nieruchomos$ci przez
wlasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami planu,
w wysokosci 30%.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czgstochowy.
§ 25. Prezydent Miasta Czg¢stochowy zapewni:
1) udostepnienie zainteresowanym planu do wgladu i udzielenie odpowiednich informacji;

2) podanie do publicznej wiadomosci danych o planie, zgodnie z wymogami art. 21 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $Srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

§ 26. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Czgstochowy.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Czgstochowy

Zbigniew Niesmaczny
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr 355.XXVIIL.2020
Rady Miasta Czestochowy
z dnia 26 marca 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar polozony w Czestochowie,
w dzielnicy Bleszno, pomiedzy ulicami: Bohateré6w Katynia, Dluga, Aleja Wojska Polskiego i torami
kolejowymi

1. Rada Miasta Czestochowy, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu  przestrzennym (j.t. Dz.U.z2020r., poz.293), po =zapoznaniu si¢ zlista
nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar potozony w Czegstochowie, w dzielnicy Btleszno,
pomiedzy ulicami: Bohaterow Katynia, Dtuga, Alejag Wojska Polskiego i torami kolejowymi postanawia o ich
nieuwzglednieniu.

2. Lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Nr Data Nazwisko i imig, Tres$¢ uwagi Ustalenia Rozstrzygnigcie Uzasadnienie rozstrzygnigcia
wplywu | nazwa jednostki (streszczenie) projektu planu Rady Miasta
uwagi organizacyjnej dla Czestochowy
zglaszajacego nieruchomosci,
uwagi, ktorej dotyczy
oznaczenie uwaga
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga
1. 30.01. Osoba fizyczna | Zmiana przeznaczenia 2ZP/US nieuwzgledniona | Teren zieleni urzadzonej z ushugami
2020 r. terenu 2ZP/US (tereny - tereny zieleni sportu i rekreacji, oznaczony w planie
zieleni urzadzone;j urzadzonej miejscowym symbolem 2ZP/US,
z ustugami sportu z ushugami w obowigzujacym Studium

i rekreacji) na U (tereny
zabudowy ustugowej)

sportu i rekreacji

uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
miasta Czgstochowy zlokalizowany jest
w granicach terenow, oznaczonych
symbolem ZR, dla ktorych
podstawowym przeznaczeniem s3, m.in.:
tereny zieleni rekreacyjnej i tereny
zieleni urzadzone;.

W ramach dopuszczalnych kierunkow
przeznaczenia tych terenéw Studium
dopuszcza tereny sportu i rekreacji,

z dopuszczeniem ustug gastronomii.
Zgodnie z kierunkami okreslonymi

w Studium dla terené6w bezposrednio
graniczacych z istniejacg zabudowa
ustugowa zlokalizowanych wzdtuz Alei
Wojska Polskiego, plan miejscowy
dopuszcza realizacje¢ ustug sportu

i rekreacji jako funkcji towarzyszacej
terenom zieleni urzadzonej,

z dopuszczeniem realizacji
towarzyszacych ustug gastronomii.
Przeznaczenie catosci terenu
oznaczonego w planie symbolem
2ZP/US stoi w sprzecznosci

z ustaleniami Studium.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr 355.XXVIIL.2020
Rady Miasta Czestochowy
z dnia 26 marca 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. 22020 r., poz. 293) Rada Miasta Czg¢stochowy stwierdza, ze zmiany wprowadzone
niniejsza uchwalg nie wiaza si¢ z koniecznoscia realizacji lub finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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