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UCHWALA NR XXVI1/329/2020
RADY MIEJSKIEJ W CZELADZI

z dnia 30 wrzes$nia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz dla terenu pomiedzy
ulicg Bedzinska, droga krajowa DK 86, nasypem kolejowym

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
2020 poz. 713) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2020, poz. 293 z pézn. zm.), w zwigzku z uchwata XXXVI1/465/2017 Rady Miejskiej w Czeladzi
z dnia 29 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Czeladz dla terenu pomigdzy ulica Bedzinska, droga krajowa DK 86, nasypem
kolejowym,

Rada Miejska w Czeladzi
stwierdza, Ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta CzeladzZ dla terenu
pomiedzy ulica Bedzinska, drogg krajowa DK 86, nasypem kolejowym nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz uchwalonego Uchwalg
nr XXV/336/2016 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 19 maja 2016 r., i uchwala, co nastepuje:

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz dla terenu
pomiedzy ulicg Bedzinska, droga krajowa DK 86, nasypem kolejowym.

2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu okresla rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy Zatacznik
Nr 1 do niniejszej uchwaty, bedacy integralna czescia planu.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) Zatacznik Nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Czeladzi o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) Zatacznik Nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Czeladzi o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 2. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na kopii mapy zgodnej z wymogami
art. 16 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w skali
1:1000, stanowigcy Zatacznik Nr 1 do uchwaty;
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3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi poza
ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

4) terenie — nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony indywidualnym symbolem cyfrowo-
literowym;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w wyniku realizacji ustalen
planu dominuje w terenie oraz ktéremu powinno by¢ podporzadkowane przeznaczenie dopuszczalne;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w wyniku realizacji ustalen
planu uzupekia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalng
odlegto$¢ zewnetrznej $ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu drogi, za wyjatkiem elementow
takich jak: wykusze, ryzality, ganki, schody zewnetrzne, pochylnie i wiatrotapy pod warunkiem, ze ich
sumaryczna powierzchnia nie przekracza 30% catkowitej powierzchni elewacji i jednocze$nie nie s3 one
wysunigte przed zewnetrzng krawedz budynku dalej niz na 2 m, a takze rur spustowych, okapdéw dachow,
anten, parapetow i gzymsow;

8) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nieprzekraczajacym 12°;

9) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zwartg zielen zimozielong, wielopigtrowg, w tym $rednig
i wysoka, zlozong z gatunkoéw odpornych na zanieczyszczenia oraz dostosowanych do warunkéw
srodowiska danego miejsca, realizowana w celu odizolowania terendw o konfliktowym sposobie
zagospodarowania i/lub uzytkowania; poprzez zielen $rednia nalezy rozumie¢ rosliny, ktorych wysoko$é
nie przekracza 15 m wysokosci; poprzez zielen wysoka nalezy rozumie¢ te gatunki ro$lin, ktorych
wysoko$¢ w wieku dojrzatosci przekracza 15 m wysokos$ci; zielen izolacyjna musi sktadaé si¢ z pasow
zieleni $redniej 1 wysokiej, z ktorych kazdy zajmowaé powinien od 40% do 60% szeroko$ci pasa zieleni
izolacyjnej; zielen izolacyjna musi docelowo, do wysokosci 2m od ziemi, tworzy¢ catkowity cien optyczny,
tj. zastania¢ w 100% obiekty znajdujace si¢ po drugiej stronie pasa zieleni izolacyjnej; w pasach zieleni
izolacyjnej realizowanych na terenach innych niz ZI zakazuje si¢ utwardzania gruntu,

10) matym zespole mieszkaniowym — nalezy przez to rozumieé¢ budynki mieszkalne wielorodzinne lub ich
zespoty nieprzekraczajace 3 kondygnacji nadziemnych i dlugosci 30 m;

11) istniejacym budynku - nalezy przez to rozumie¢ istniejacy w dniu wejscia w zycie planu budynek lub
budynek dla ktérego wydana zostata ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe lub zgloszenie
obowiazujace na dzien wejscia w zycie planu;

12) wysokosci obiektow budowlanych niebedacych budynkami - nalezy przez to rozumie¢ catkowita
wysoko$¢ budowli lub obiektu matej architektury mierzong od najnizej potozonego punktu styku tego
obiektu z poziomem terenu istniejgcego do najwyzej potozonego punktu tego obiektu.

2. Definicje pozostatych poje¢ niewymienionych powyzej a uzytych w niniejszej uchwale znajdujg si¢
w przepisach odrebnych.

§ 3. 1. Dla obszaru objetego granicami okreslonymi w § 1 niniejszej uchwaty ustala sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna

intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
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powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowa optate wynikajgca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do ustalenia:

1) granic 1isposobdéw zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia:
1) nagtowek oraz okreslenie skali rysunku;

2)wyrys ze studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czeladz
Z 0znaczeniem granic terenu objetego ustaleniami planu;

3) oznaczenia obowigzujace bedace ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) krzyz przydrozny objety ochrong na mocy planu miejscowego,
€) przeznaczenie terenow;
4) oznaczenia obowigzujace wynikajace z przepisow odrgbnych:
a) obiekty ujete w zbiorze kart adresowych gminnej ewidencji zabytkow,
b) obszar w zasiegu granic udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Saturn” w poktadach grupy 800,

c) obszar w zasiggu granic udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Grodziec” w poktadach grupy
800,

d) stanowiska archeologiczne,
e) triasowy gtéwny zbiornik wod podziemnych GZWP 329 , . Bytom”,

f) teren zamknigtego cmentarza znajdujacego si¢ w zbiorze kart adresowych gminnej ewidencji zabytkow,
objetego strefa ochrony konserwatorskiej ,,B13”,

g) strefa ochrony bezposredniej ujecia wody,

h) strefa kontrolowana gazociggu wysokiego ci$nienia Dn 100 2,5 MPa;
5) oznaczenia informacyjne nieb¢dace ustaleniami planu:

a) gazociag wysokiego ci$nienia Dn 100 2,5 MPa,

b) napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia 110 kV,

¢) napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napigcia,

d) stacje transformatorowe,
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e) sie¢ cieptownicza,
f) przyblizona lokalizacja zlikwidowanego szybu gorniczego ,,Korneliusz”;

g) informacja o tresci: caly obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu granic udokumentowanego ztoza
wegla kamiennego ,,Saturn” w poktadach grupy 400, 500, 600.

§5.1. Kazdy teren ordéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania oznacza si¢
symbolem cyfrowo-literowym, gdzie:

1) cyfra oznacza numer porzadkowy terenu wyrdzniajacy go sposrod pozostalych terendw o tym samym
przeznaczeniu;

2) symbol literowy oznacza przeznaczenie terenu.

2. Ustala si¢ nastepujace symbole dla okreslenia przeznaczenia terenow:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U/MN — tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;

3) U/UC - tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej w tym obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?;

4) PU — teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i zabudowy ustugowej;
5) U — tereny zabudowy ustugowej;

6) ZD — teren ogrodéw dziatkowych;

7) ZI — teren zieleni izolacyjnej;

8) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

9) ZC — teren cmentarza;

10) KDGP — teren drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego;
11) KDG — tereny drog publicznych klasy gltowne;j;

12) KDZ — tereny drég publicznych klasy zbiorczej;

13) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalne;j;

14) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

15) KDW — teren drogi wewngtrzne;j;

16) KDX — teren publicznie dostgpnego samorzadowego ciggu pieszego;
17) K — tereny infrastruktury technicznej kanalizacyjne;.

3.Dla kazdego zterendow, o ktorych mowa w ust. 2, obowigzuja lacznie ustalenia ogdlne zawarte
w Rozdziale II, ustalenia szczegoétowe zawarte w Rozdziale I1I oraz ustalenia koncowe zawarte w Rozdziale IV
niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogo6lne

§ 6. W =zakresic zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania ustala si¢:

1) obowiazek lokalizowania budynkow zgodnie z oznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) pod warunkiem zachowania zgodno$ci z przepisami odrgbnymi ipozostalymi ustaleniami planu dla
budynkow istniejacych:

a) znajdujacych si¢ w catosci lub czesciowo miedzy linig rozgraniczajacg terenu a nieprzekraczalng linig
zabudowy dopuszcza si¢ ich: —rozbudowe wylacznie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie
zabudowy, —remont, przebudowe i nadbudowe,
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b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej wysokosci dla obiektow wyzszych niz okreslono w ustaleniach
planu,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej geometrii dachu budynkow w przypadku gdy jest ona inna, niz
okreslono w ustaleniach szczegdtowych, przy remoncie, przebudowie i rozbudowie;

3) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: 18 m, przy czym ustalenie to
nie dotyczy obiektéw budowlanych tgcznosci publicznej realizowanych w oparciu o przepisy odrebne
z tego zakresu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, w tym zasady
ksztaltowania krajobrazu ustala sig¢:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko
na terenach oznaczonych symbolami MN za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) dla terenow oznaczonych symbolem MN obowiazuja standardy akustyczne w zakresie ochrony przed
hatasem jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslone przepisami odrgbnymi;

3) dla terendw oznaczonych symbolami 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN, 4U/MN, 5U/MN, 8U/UC oraz 1U
obowigzujg standardy akustyczne w zakresie ochrony przed hatasem jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, okreslone przepisami odrgbnymi;

4) dla terenu oznaczonego symbolem ZD obowigzuja standardy akustyczne w zakresie ochrony przed hatasem
jak dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

5) zakaz realizacji funkcji uslugowych mogacych by¢ zrédlem ponadnormatywnego halasu na terenach
zabudowy mieszkaniowej;

6) w zakresie ochrony wod podziemnych oraz z uwagi na potozenie czgsci obszaru planu w zasiggu Gltownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 329 , Bytom”:

a) zakaz zagospodarowania iuzytkowania obszaru w sposob stwarzajacy zagrozenia dla uzytkowego
poziomu wodonosnego,

b) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub ziemi, o parametrach niezgodnych
z warunkami okre§lonymi w przepisach odrebnych;

7) zakaz lokalizowania zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
ustala si¢ obowigzek ochrony:

1) zamknigtego cmentarza zydowskiego z 1916 r. znajdujacego si¢ w zbiorze kart adresowych gminnej
ewidencji zabytkow, poprzez:

a) zachowanie historycznego uktadu kompozycyjnego,
b) zachowanie istniejgcego starodrzewia,
¢) zachowanie istniejagcych nagrobkow,

d) dopuszczenie remontow ikonserwacji istniejacych obiektow (w tym macew, kwater wojennych,
pozostatosci ohelu, ogrodzen i dojs¢);

2) Domu Przedpogrzebowego zlokalizowanego przy ul. Bedzinskiej 66 i znajdujacego si¢ w zbiorze kart
adresowych gminnej ewidencji zabytkow, w miejscu wskazanym na rysunku planu, poprzez:

a) mozliwo$¢ adaptacji budynku do petnienia innych funkcji, pod warunkiem ich zgodnos$ci z pozostatymi
ustaleniami planu oraz zachowania ich zabytkowej wartosci,

b) zachowanie warto$ci zabytkowej w zakresie sposobu ksztattowania bryty budynku, w tym: kompozycji
1 wystroju elewacji oraz jego kolorystyki, ksztattu dachu, stolarki okiennej i drzwiowej 1 jej podziatow,
rodzaju materiatow budowlanych,

¢) mozliwos¢ wymiany stolarki okiennej idrzwiowej w przypadku zniszczenia jej W stopniu
uniemozliwiajagcym renowacje albo gdy ulegta ona wtéornym przeksztalceniom z obowigzkiem
odtworzenia historycznych gabarytéw, koloru, geometrii oraz podziatéw;
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3) stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku planu jako AZP 97-48 karta dla stanowiska
nr 10 oraz AZP 97-48 karta dla stanowiska nr 11, w obrgbie ktorych dzialania inwestycyjne wymagajace
prowadzenia robot zimnych nalezy wykonywac¢ zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece
nad zabytkami;

4) krzyza przydroznego potozonego przy ulicy Bedzinskiej, wskazanego na rysunku planu, poprzez:
a) nakaz zachowania obecnej formy i kolorystyki krzyza,

b) dopuszczenie zmiany lokalizacji krzyza przy zachowaniu obecnej jego formy atakze jego remontu
i konserwacji.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktorych
na obszarze planu zalicza si¢ tereny drog publicznych oraz tereny publicznych samorzadowych ciagow
pieszych, ustala si¢ nakaz:

1) ujednolicenia i zharmonizowania kolorystyki i materiatbw uzywanych do budowy nawierzchni oraz
urzadzen infrastruktury technicznej;

2) ksztattowania nawierzchni drég ichodnikow w sposdéb umozliwiajacy korzystanie znich osobom
niepetmosprawnym.

§ 10. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow ustala si¢ obowigzek przestrzegania przepisoéw odrgbnych zwigzanych
z polozeniem:

1) czesci obszaru objetego planem w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 329 Bytom;

2) catego obszaru objetego planem w zasiggu granic udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Saturn”
w poktadach grupy 400, 500, 600;

3) czgsci obszaru objetego planem w zasiggu granic udokumentowanego zloza wegla kamiennego ,,Saturn”
w poktadach grupy 800;

4) czgsci obszaru objetego planem w zasiggu granic udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Grodziec”
w poktadach grupy 800;

5) czesci obszaru objetego planem w zasiggu strefy ochrony bezposredniej uje¢ wody.
§ 11. 1. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢:
1) dla terenow MN:
a) minimalng powierzchni¢ dziatki: 500 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60+90°
2) dla terenow U/UC:
a) minimalng powierzchni¢ dziatki: 2000 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60+90°;
3) dla terenow U/MN:
a) minimalng powierzchni¢ dziatki: 1000 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60+90°;
4) dla terenow U:
a) minimalng powierzchni¢ dziatki: 1000 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60+-90°
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5) dla terenéw PU:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki: 1000 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60+90°
6) dla terenow ZI:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki: 100 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 8 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60+90°;
7) dla terenow K:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki: 100 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60+-90°;
8) dla terené6w ZC:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki: 200 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60+90°.

2. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego ustaleniami planu poprzez drogi publiczne klasy gtdownej, klasy
zbiorczej, lokalnej, dojazdowej, drogi wewngtrzne, ciagi piesze oraz pozostale dojscia i dojazdy,
nieujawnione na rysunku planu;

2) powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego ustaleniami planu z uktadem zewngtrznym poprzez
droge publiczng klasy gtownej ruchu przyspieszonego (1IKDGP), drogi publiczne klasy gtéwnej (1IKDG,
2KDG), droge publiczng klasy zbiorczej (2KDZ), droge publiczng klasy lokalnej (1KDL) oraz droge
wewngtrzng (1IKDW);

3) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych przy uwzglednieniu nastgpujagcych minimalnych wskaznikow:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne — 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
b) hotele i obiekty zakwaterowania zbiorowego — 4 miejsca na 10 miejsc noclegowych,
¢) budynki biur i urzedéw - 35 miejsc na 100 zatrudnionych,
d) obiekty gastronomiczne - 30 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,
e) obiekty handlowe - 30 miejsc na 1000 m? powierzchni sprzedazy,
f) obiekty zakladow produkcyjnych, sktadow i magazynow - 30 miejsc na 100 zatrudnionych,
g) pozostatych obiektéw ustugowych — 4 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

h) dla obiektow, o ktorych mowa w lit. b - g, w przypadku wyznaczenia miejsc postojowych w liczbie
wigkszej niz 15, co najmniej 4%, lecz nie mniej niz jedno z tych miejsc, przeznacza si¢ dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

4) obowiazek zagospodarowania terendw w rejonie skrzyzowan droég w sposob, ktory nie bedzie powodowac
ograniczenia widoczno$ci 1ipogarsza¢ parametrow trojkatow widocznosci wyznaczanych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi.

§ 13. 1. W zakresic zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala si¢:
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1) zaopatrzenie terendw przeznaczonych w planie na cele zabudowy w sieci infrastruktury technicznej
poprzez istniejace, rozbudowywane oraz nowe zbiorowe systemy uzbrojenia:

a) sie¢ wodociggowa z systemem przeciwpozarowym,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej,

c) sie¢ kanalizacji deszczowe;j,

d) sie¢ gazowa,

e) sie¢ elektroenergetyczna,

f) sie¢ telekomunikacyjng,

g) sie¢ cieptownicza;

2) zachowanie i uzytkowanie istniejacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich remont,
przebudowe i rozbudowe;

3) dopuszczenie lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen znimi zwigzanych w liniach
rozgraniczajacych drég, atakze na pozostatych terenach, o ile lokalizacja ta zgodna jest z ustaleniami
szczegdtowymi planu oraz z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode zgminnej sieci wodociggowej, przy czym dopuszcza si¢ zaopatrzenie
z indywidualnych zrodet, przy zachowaniu wymogow przepisow odrgbnych;

2) budowg, rozbudowg, przebudowg sieci wodociaggowej zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem
wymogow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, wtym lokalizacji hydrantow
przeciwpozarowych;

3) wyznaczono na rysunku planu strefe ochrony bezposredniej ujecia wody.
3. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala si¢:

1) odprowadzanie $ciekdéw do sieci kanalizacji sanitarnej lub indywidualnych systemow oczyszczania Sciekow
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszczenie odprowadzania $ciekow bytowych do bezodptywowego zbiornika do gromadzenia
nieczystosci lub przydomowej oczyszczalni $ciekdéw z zastrzezeniami wskazanymi przepisami prawa.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala si¢:

1) odprowadzanie wod opadowych zterenu powierzchniowo zmozliwoscig odprowadzania do sieci
kanalizacji deszczowej;

2) wody opadowe odprowadzane z powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych (ulic, placoéw postojowych,
parkingow itd.) nalezy przed wprowadzeniem do odbiornika oczyszczac, zgodnie z warunkami okre§lonymi
w przepisach odrgbnych;

3) zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych iroztopowych do zagospodarowania w odpowiednich
urzadzeniach lub do wykorzystania gospodarczego.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celow gospodarczych i grzewczych ustala sig:
1) zasilanie z istniejacej 1 projektowanej sieci gazowej;
2) do czasu realizacji sieci gazowej zaopatrzenie w oparciu o indywidualne rozwigzania;
3) budowe sieci zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe;

4) wyznaczono na rysunku planu strefe¢ kontrolowang gazociggu wysokiego cisnienia DN 100 2,5MPa
w ramach ktdrej obowigzuja przepisy odrebne.

6. W zakresie zasilania w energie elektryczna ustala si¢:
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1) zasilanie z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych mnapowietrznych ikablowych
sredniego napigcia oraz sieci napowietrznych i kablowych niskiego napigcia;

2) rozbudowe, przebudowe, modernizacje, budowe¢ nowych sieci oraz budowe urzadzen
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ zasilanie zurzadzen wytwarzajagcych energi¢ z odnawialnych zZrodet energii
wykorzystujacych promieniowanie stoneczne i energi¢ geotermalng o mocy nieprzekraczajacej 100 kW
oraz wykorzystujacych energi¢ wiatru o mocy do 5 kW;

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaopatrzenie w cieplo do celéw grzewczych icieptej wody uzytkowej zsieci cieptowniczej po jej
rozbudowie lub ze zrédet indywidualnych z zachowaniem wymogow ochrony srodowiska okreslonych
w przepisach odrebnych, wtym dopuszcza si¢ =zasilanie zurzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zZrédet energii wykorzystujacych promieniowanie sloneczne i energie¢ geotermalng o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW oraz wykorzystujacych energi¢ wiatru o mocy do 5 kW;

2) mozliwo$¢ budowy, rozbudowy i modernizacji sieci z zachowaniem warunkow okreslonych w przepisach
odrebnych.

8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

1) obstuge w oparciu o istniejacg sie¢ telekomunikacyjna z mozliwoscig jej rozbudowy i modernizacji
z zachowaniem warunkow okreslonych w przepisach odregbnych;

2) mozliwos¢ lokalizowania przedsiewzie¢ z zakresu tacznosci publicznej.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie 1iselekcje odpadow na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu utrzymania
czystosci i porzadku w gminie.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7TMN, 8MN, 9MN.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 7MN, 8MN: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) 6MN, 9IMN: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, male zespoty mieszkaniowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa uslugowa,

b) budynki gospodarcze i garazowe,

¢) dojécia i dojazdy,

d) miejsca postojowe,

e) ciagi pieszo-jezdne i drogi dla rowerow,

f) obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

g) zielen urzadzona,

h) ekrany akustyczne;

3. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania krajobrazu ustala sig:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 60%;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
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3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla terenow oznaczonych symbolami:
a) IMN, 2MN, 4MN, 6MN, 8MN: 30%,
b) 3MN, SMN, 7MN, 9MN: 35%;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow dla terendw oznaczonych symbolami:

a) IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 7MN, 8MN: dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
iustugowych: 11 m, niewigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, dla budynkéw gospodarczych
i garazowych 6m, nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna,

b) 6MN, 9MN: dla matych zespotow mieszkaniowych 14 m, 3 kondygnacje nadziemne, dla budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych iushugowych 11m, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, dla
budynkow gospodarczych i garazowych 6m, nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna;

6) geometria dachow budynkow:

a) mieszkalnych iustugowych: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
wynoszacym od 30° do 45°, lub plaskie,

b) gospodarczych i garazowych: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych wynoszacym od 15° do 45°, lub ptaskie.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 w zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sig, iz taczna powierzchnia uzytkowa zajeta pod funkcje ustugowa
nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce
budowlane;j.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spelnienia ustalen ogélnych.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolami
1U/MN, 2U/MN, 3U/MN, 4U/MN, SU/MN.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa uslugowa w tym rzemiosto,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze i garazowe,

b) dojscia i dojazdy,

) migjsca postojowe,

d) ciagi pieszo-jezdne i drogi dla rowerow,

e) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

f) zielen urzadzona,

g) ekrany akustyczne.

3. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania krajobrazu ustala sig:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 70%;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%,

5) maksymalng wysoko$¢ budynkow:
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a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych iustugowych: 11 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje
nadziemne,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m, nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna;
6) geometria dachow budynkow:

a) mieszkalnych 1iustugowych: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
wynoszacym od 30° do 45°, lub plaskie,

b) gospodarczych i garazowych: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych wynoszacym od 15° do 45°, lub ptaskie.

4.Dla terenow 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN w zakresie szczegoélnych warunkéw zagospodarowania
teren6w oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

2) nowe lokale mieszkalne mozna realizowaé jedynie jako towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu,
maksymalnie do 50% powierzchni calkowitej zabudowy obiektéw funkcji ustlugowej liczonej wraz
z powierzchnig obiektow garazowych i gospodarczych.

5. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowiazek spetienia ustalen ogdlnych.

§16.1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej wtym obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oznaczone na rysunku planu symbolami 1U/UC, 2U/UC, 3U/UC,
4U/UC, 5U/UC, 6U/UC, 7U/UC, 8U/UC, 9U/UC, 10U/UC, 11U/UC.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa uslugowa,
b) obiekty handlowe, o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
c¢) zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen urzadzona,
b) zielen izolacyjna,
¢) dojécia i dojazdy,
d) miejsca postojowe i garaze zbiorowe,
e) ciagi pieszo-jezdne i drogi dla rowerow,
f) obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym zbiorniki retencyjne,
g) ekrany akustyczne;

3)dla terenu 8U/UC dopuszcza si¢ rowniez nadbudowe, przebudowe iremont istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z zakazem rozbudowy oraz realizacji nowych budynkéw mieszkaniowych.

3. Dla terenow, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej dla
terenow oznaczonych symbolami:

a) 1U/UC, 2U/UC, 3U/UC, 4U/UC, SU/UC, 10U/UC, 11U/UC: 90%,
b) 6U/UC, 7U/UC, 8U/UC, 9U/UC: 70%;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolami:

a) 1U/UC, 2U/UC, 3U/UC, 4U/UC, 5U/UC, 8U/UC, 9U/UC, 10U/UC, 11U/UC: 1,3,
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b) 6U/UC: 1,7;
¢) 7U/UC: 3,0;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla terendow oznaczonych symbolami:
a) 1U/UC, 2U/UC, 3U/UC, 4U/UC, SU/UC, 10U/UC, 11U/UC: 10%,
b) 7U/UC: 15%;
¢) 6U/UC, 9U/UC: 20%;
d) 8U/UC: 25%;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow dla terendw oznaczonych symbolami:
a) 1U/UC, 3U/UC, 4U/UC, 5U/UC, 11U/UC: 15 m, nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,
b) 2U/UC, 10U/UC: 20m, nie wiecej niz 5 kondygnacji nadziemnych,
¢) 6U/UC: 21m, nie wigcej niz 6 kondygnacji nadziemnych,
d) 7U/UC: 16m, nie wigcej niz 5 kondygnacji nadziemnych,
e) 8U/UC, 9U/UC: 15m, nie wigcej niz 5 kondygnacji nadziemnych;

6) geometria dachow budynkow: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych wynoszacym od 15° do 45°, lub ptaskie.

4. Dla terenu 2U/UC w zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu ustala si¢:

1) nakaz ograniczenia ucigzliwosci dla terenow sasiednich poprzez wprowadzenie zieleni izolacyjnej w pasie
terenu szeroko$ci minimum 10 m lub alternatywnie ekrandéw akustycznych tacznie zpasem zieleni
izolacyjnej o szerokoSci minimum 5 m, w sgsiedztwie zterenem 1ZI, tj. wzdluz poludniowych
i wschodnich granic terenu o symbolu 2U/UC; powyzszy nakaz nie dotyczy fragmentu terenu 2U/UC
przylegajacego bezposrednio do dojazdu przeciwpozarowego zlokalizowanego na terenie 1ZI, na odcinku
rownym szerokosci tego dojazdu;

2) dopuszczenie realizacji watu ziemnego o wysokosci minimum 2 m i dowolnej szeroko$ci wzdtuz granicy
terenu 2U/UC z terenem 1ZI celem ograniczenia ucigzliwosci dla sgsiednich terenow mieszkaniowych,
z wykorzystaniem ziemi pozyskanej ztego terenu w trakcie realizacji inwestycji budowlanych;
w przypadku realizacji watu ziemnego obowiazek jego obsadzenia zielenig izolacyjna;

3) nakaz lokalizowania ramp przeladunkowych wylacznie od strony terenéw oznaczonych w planie symbolem
11U/UC i 10U/UC;

4) nakaz, o ktorym mowa w pkt. 3, nie obowigzuje w sytuacji, gdy pomig¢dzy realizowanym budynkiem,
aterenem 1ZI znajduje si¢ juz inny budynek o wysokosci co najmniej 10 m; w powyzszej sytuacji
dopuszcza si¢ realizacj¢ ramp przeladunkowych od strony terenow 11U/UC i 10U/UC jak réwniez od
strony sgsiadujacej z istniejgcym budynkiem, o ktérym mowa powyzej, na odcinku, na ktorym $ciany tych
budynkéw znajdujg si¢ bezposrednio naprzeciwko siebie; w sytuacji opisane] powyzej rampy
przetadunkowe mozna réwniez sytuowac od strony terenu 4MN na catej dtugosci $ciany, jezeli rownolegta
do niej $ciana sasiadujagcego budynku bedzie potozona bezposrednio naprzeciwko na odcinku minimum
60% szerokosci Sciany na ktorej zlokalizowane bedg rampy przetadunkowe;

5)nakaz realizacji oston akustycznych, przystaniajacych urzadzenia wentylacyjne 1 klimatyzacyjne
lokalizowane na dachach budynkéw, o wysoko$ci minimum 50 cm wyzszej niz wysoko$¢ przystanianych
urzadzen; ostony muszg przystania¢ obiekty od strony wszystkich terenéw MN wyznaczonych w planie.

5. Dla terenu 3U/UC w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu ustala si¢ nakaz ograniczenia ucigzliwosci dla terenow sgsiednich poprzez wprowadzenie
zieleni izolacyjnej w pasie terenu szeroko$ci minimum 7 m lub alternatywnie ekrandéw akustycznych lacznie
z pasem zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimum 3 m, w sasiedztwie z terenami zabudowy mieszkaniowe;j
oznaczonymi symbolem MN, a takze droga 3KDD.

6. Dla terenu 10U/UC w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu ustala si¢:
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1) nakaz ograniczenia ucigzliwosci dla terenow sasiednich poprzez wprowadzenie zieleni izolacyjnej w pasie
terenu szeroko$ci minimum 10 m lub alternatywnie ekrandéw akustycznych tacznie zpasem zieleni
szeroko$ci minimum 5 m, wzdtuz granic terenu z terenami 1ZI oraz 2KDD;

2)nakaz realizacji oston akustycznych, przystaniajagcych urzadzenia wentylacyjne i klimatyzacyjne
lokalizowane na dachach budynkéw, o wysokosci minimum 50 cm wyzszej niz wysokos$¢ przystanianych
urzadzen; ostony muszg przystania¢ obiekty od strony wszystkich terendéw MN wyznaczonych w planie.

7. Dla terenu 11U/UC w zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu ustala si¢ nakaz ograniczenia ucigzliwosci dla terenow sgsiednich poprzez wprowadzenie
zieleni izolacyjnej w pasie terenu szeroko$ci minimum 10 m lub alternatywnie ekranoéw akustycznych lacznie
z pasem zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimum 3 m, w sasiedztwie z terenem 2KDD.

8. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spelnienia ustalen ogdlnych.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynoéw izabudowy ustugowej
oznaczone na rysunku planu symbolami 1PU:

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynowa,
b) zabudowa ushugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokale mieszkalne zwigzane z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza,
b) zielen urzadzona,
¢) zielen izolacyjna,
d) dojscia i dojazdy,
€) miejsca postojowe i garaze zbiorowe,
f) ciagi pieszo-jezdne i drogi dla rowerow,
g) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym zbiorniki retencyjne,
h) ekrany akustyczne.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 80%;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,3;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

5) maksymalng wysoko$¢ budynkow: 15 m, nie wigcej niz 5 kondygnacji nadziemnych;

6) geometria dachow budynkow: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych wynoszacym od 15° do 45°, lub ptaskie.

4. Dla terenu 1PU zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sig:

1) nakaz ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sasiednich poprzez nasadzenie zieleni izolacyjnej o szerokos$ci
minimum 3m wzdhuz granicy z terenem 9MN;

2) na dziatkach budowlanych sgsiadujacych z terenem 9MN realizacja inwestycji moze nastgpi¢ wytacznie po
nasadzeniu roslinno$ci majacej petni¢ funkcje zieleni izolacyjnej w pasie terenu o szerokosci 3m wzdhuz
calej granicy dziatki budowlanej z ww. terenem,;
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3) nakaz lokalizowania ramp przetadunkowych wylacznie od strony poéinocnej, wschodniej lub pétnocno-
wschodniej;

4) powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkow znajdujacych si¢ na dziatce budowlane;;

5) ucigzliwo$¢ wywotana prowadzona dzialalno$cia gospodarcza nie moze narusza¢ dopuszczalnych norm
hatasu oraz innych norm dla funkcji mieszkaniowe;.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spetnienia ustalen ogélnych.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U,
4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U.

2. Dla terenoéw, o ktoérych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa w tym rzemiosto;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen urzadzona,
b) zielen izolacyjna,
¢) dojécia i dojazdy,
d) miejsca postojowe i garaze zbiorowe,
e) ciagi pieszo-jezdne i drogi dla rowerow,
f) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym zbiorniki retencyjne,
g) ekrany akustyczne,

h)na terenie 1U dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkaniowa towarzyszacg przeznaczeniu podstawowemu,
maksymalnie do 50% powierzchni catkowitej zabudowy obiektéw funkcji podstawowej, liczonej wraz
z powierzchnia obiektow garazowych i gospodarczych.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) 1U, 3U, 4U, 7U: 70%,
b) 2U, SU: 60%,
c) 6U, 8U: 90%,
d) 9U: 20%;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 8U, 9U: 1,0,
b) 7U0: 1,5;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne;j:
a) 1U, 2U, 3U, 4U: 20%,
b) 5U: 30%,
¢) 6U, 7U, 8U: 10%,
d) 9U: 70%;
5) maksymalng wysoko$¢ budynkow:
a) 1U, 2U, 12 m, nie wi¢cej niz 3 kondygnacje nadziemne,

b) 9U: 12m, nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,
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¢) 3U, 4U: 18 m, nie wigcej niz 5 kondygnacji nadziemnych,
d) 5U: 11 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,

e) 7U: 25 m, nie wiecej niz 7 kondygnacji nadziemnych,

f) 6U, 8U: 15 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;

6) geometria dachow budynkéw: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych wynoszacym od 15° do 45°, lub ptaskie.

4. Dla terenu 9U w zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkow handlowych.

5. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowiazek spelienia ustalen ogdlnych.

§19.1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej kanalizacyjnej oznaczone na rysunku planu
symbolami 1K i 2K.

2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: urzadzenia i obiekty infrastruktury kanalizacyjne;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) dojécia i dojazdy,

b) miejsca postojowe,

¢) zielen urzadzona,

d) pozostate obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

5) maksymalng wysoko$¢ budynkow: 5 m, nie wigcej niz 1 kondygnacja;

6) geometria dachow: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15°
do 45° lub plaskie.

4. Dla terenu 2K w zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

5. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spelnienia ustalen ogoélnych.
§ 20. 1. Wyznacza sig¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP, 2Z.P, 3ZP.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) doj$cia i dojazdy,
b) miejsca postojowe,
¢) urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe,
d) zbiorniki wodne,
e) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 85%.
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4. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spetnienia ustalen ogolnych.
§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZC.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki kultu religijnego,
b) budynki obstugi cmentarza,
¢) dojécia i dojazdy,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 1%;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
5) maksymalng wysokos¢:
a) budynkow kultu religijnego: 7 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje,
b) budynkow obstugi cmentarza: 6 m, nie wigcej niz 1 kondygnacja;

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do
45°, lub ptaskie.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spetnienia ustalen ogoélnych.
§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren ogrodow dziatkowych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZD.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: ogrody dziatkowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) altany dziatkowe,
b) budynki gospodarcze,
¢) dojécia i dojazdy,
d) miejsca postojowe,
e) zbiorniki wodne,
f) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZnikéw
zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
2) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
5) maksymalng wysoko$¢ altan dziatkowych i budynkow gospodarczych:
a) Sm — w przypadku dachow stromych,
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b) 4m — w przypadku dachéw ptaskich;

6) geometria dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 15° do 45°, lub ptaskie,

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spetnienia ustalen ogoélnych.
§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolem 1ZI.
2. Dla terenu, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
b) jeden dojazd przeciwpozarowy o maksymalnej szerokosci 8 m,
c) ekrany akustyczne.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 95%.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spetnienia ustalen ogolnych.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczony na rysunku
planu symbolem 1KDGP.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen urzadzona,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢ nastepujaca szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zgodnie
z rysunkiem planu: w granicach planu znajduje si¢ potudniowy fragment drogi o szerokosci od 1,5 m do 9,5 m
wraz z wlgczeniem drogi gminnej 1KDZ.

4. Okreslona w ust. 3 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie uwzglednia wskazanych na rysunku planu
naroznych $cie¢ w ramach skrzyzowan.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spetnienia ustalen ogélnych.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy gldwnej oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDG, 2KDG.

2. Dla terenow, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy gtéwnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen urzadzona,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢ nastgpujaca szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenow, o ktéorych mowa w ust. 1, zgodnie
z rysunkiem planu:

1) 1IKDG: od 25 m do 42 m,
2) 2KDG: od 18,5 m do 65 m.

4. Okreslona w ust. 3 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie uwzglednia wskazanych na rysunku planu
naroznych $ci¢¢ w ramach skrzyzowan.

5. Dla terenéw, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ obowiazek spelnienia ustalen ogélnych.
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§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy zbiorczej oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDZ, 2KDZ.

2. Dla terenow, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen urzadzona,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢ nastgpujaca szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenow, o ktéorych mowa w ust. 1, zgodnie
z rysunkiem planu:

1) 1IKDZ: od 24 m do 28,5 m;
2) 2KDZ: od 17 m do 28 m.

4. Okreslona w ust. 3 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie uwzglednia wskazanych na rysunku planu
naroznych $ci¢¢ w ramach skrzyzowan.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spelnienia ustalen ogélnych.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolem
1KDL, 2KDL.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen urzadzona,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢ nastgpujaca szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenow, o ktéorych mowa w ust. 1, zgodnie
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