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UCHWALA NR XXIX/323/21

RADY MIEJSKIEJ W CZERWIONCE-LESZCZYNACH
z dnia 29 stycznia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Czerwionka-Leszczyny obejmujacego obszar w rejonie ulic Odrodzenia, Jesionka
i Grabowej w obrebie Debiensko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 713 z p6zn. zm.), oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.) w zwiazku
z uchwatg Nr LIV/593/18 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 28 wrzesnia 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Czerwionka-Leszczyny obejmujacego obszar w rejonie ulic Odrodzenia, Jesionka i Grabowej w obrebie
Debiensko

Rada Miejska w Czerwionce-Leszczynach
stwierdza, ze projekt ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Czerwionka-Leszczyny obejmujacego obszar w rejonie ulic Odrodzenia, Jesionka i Grabowej w obrebie
De¢biensko” nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny” przyjetego uchwala Nr L/590/10 Rady Miejskiej w Czerwionce-
Leszczynach z dnia 28 maja 2010 r. wraz ze zmiana wprowadzona uchwala Nr XXXIV/458/13 Rady
Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 25 pazdziernika 2013 r.
i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny obejmujacy
obszar w rejonie ulic Odrodzenia, Jesionka i Grabowej w obrebie Debiensko

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 254 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2.Na ,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy iMiasta Czerwionka-Leszczyny
obejmujacy obszar w rejonie ulic Odrodzenia, Jesionka i Grabowej w obrebie Debiensko” zwany dalej
»planem”, skladaja si¢ ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaly wraz z nastgpujacymi zalgcznikami:

1) zatacznik nr 1 — Rysunek planu, stanowigcy czes¢ graficzng ustalen planu wykonany na mapie zasadniczej
w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
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3) zalacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach o sposobie realizacji
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — Dane przestrzenne o obiekcie.
3. Tre$¢ uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia obowigzujace dla catego obszaru objetego planem,;

3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegdlowe dla terendw oroéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) Rozdziat 4 — Przepisy koncowe.
§ 2. 1. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia graficzne elementow bedacych ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) budynki zabytkowe objete ochrong w planie;
5) obiekty malej architektury objete ochrona w planie;
6) strefa koncentracji zieleni izolacyjne;j;
7) symbole identyfikujace przeznaczenie terenu:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowe;j,
¢) UMN - teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej,
d) U — teren zabudowy ustugowe;j,
e) PU — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowe;,
f) RM — teren zabudowy zagrodowej,
g) RU - teren obstugi produkcji w gospodarstwach lesnych;
h) R1 — teren rolny z dopuszczeniem zabudowy,
i) R2 — teren rolny wytaczony z zabudowy,
J) ZI — teren zieleni izolacyjnej,
k) ZL — teren lasu,
1) ZWS — teren zieleni w dolinie ciekéw wodnych,
m) WS — teren wod powierzchniowych §rodladowych,
n) G — teren infrastruktury technicznej gazownictwa,
0) KDA — teren drogi publicznej klasy ,,autostrada”,
p) KDZ — teren drogi publicznej klasy ,,zbiorcza”,
q) KDD — teren drogi publicznej klasy ,,dojazdowa”,
r) KDW — teren drogi wewng¢trznej,
s) KPJ — teren ciggu pieszo — jezdnego,
t) KP — teren miejsc do parkowania,

u) KK — teren infrastruktury kolejowe;.
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2. Rysunek planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne elementdow obowigzujacych na podstawie
przepisoOw odrgbnych:

1) granica administracyjna gminy Czerwionka-Leszczyny;
2) granice zt6z wegla kamiennego:
a) Budryk, ID 309,
b) D¢biensko, ID 347,
c¢) Debiensko 1, ID 11191;
3) obszary gornicze:
a) Debiensko 1,
b) Ornontowice I;
4) tereny gornicze:
a) Debiensko 1,
b) Ornontowice I,
¢) Szczyglowice I;
5) strefa kontrolowana gazociagu podwyzszonego $redniego ci$nienia DN400 CN 1,6 MPa;
6) strefa 50, 150 i 500 metrow od cmentarza ograniczajaca mozliwosci zagospodarowania;
7) stanowiska archeologiczne wraz z numerami.

3. Rysunek planu poza treScia mapy zasadniczej zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne elementow
informacyjnych, nie bedacych ustaleniami planu:

1) napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV;
2) napowietrzna linia elektroenergetyczna 20k V;
3) kablowa linia elektroenergetyczna 20kV;
4) gazociag podwyzszonego $redniego cisnienia DN400 CN 1,6 MPa;
5) gazociag $redniego cisnienia;
6) stacje transformatorowe;
7) maszt telekomunikacyjny.
§ 3. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12¢;

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci (podziemne, naziemne lub nadziemne),
urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty w zakresie zaopatrzenia w wode, ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa
gazowe, odprowadzania $ciekow, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji,
a takze inne przewody i urzadzenia shuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow przy zalozeniu, ze zewngtrzna krawedz §ciany budynku nie moze wykracza¢ poza zewngtrzne
oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem wykuszy, pilastrow, balkonow, okapow, zadaszen nad wejsciami
do budynkoéw ryzalitow i gankdéw na maksymalng odlegtosé — 1,5 m;

4) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety granicami planu;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem przewazajacy sposob
zagospodarowania dziatki budowlanej, stanowiacy co najmniej 51% jej powierzchni w granicach terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;
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6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem sposéb zagospodarowania
dziatki budowlanej, ktory uzupetia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i stanowi nie wigcej niz 49%
jej powierzchni w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

7) strefie koncentracji zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ obszar wskazany do zagospodarowania
zielenig izolacyjng w ramach dziatki budowlanej, zaliczany jednocze$nie, do wymagane;j ustaleniami planu,
powierzchni biologicznie czynnej;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru planu wyznaczong liniami rozgraniczajacymi i oznaczong
symbolem cyfrowo-literowym lub literowym sluzacym identyfikacji ustalen w tekscie planu o ustalonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

9) urzadzeniach sportu irekreacji — nalezy przez to rozumie¢ terenowe urzadzenia takie jak: sitownia
plenerowa, urzadzone miejsca do odpoczynku, place gier, place zabaw, boiska, wodne place zabaw,
minigolf, ktore shuzg uprawianiu sportu i rekreacji oraz infrastruktura sanitarna;

10) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢, o ktérej mowa w § 6 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie;

11) wysokos$ci obiektéw budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ obiektow, o ktorych mowa
w art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane, mierzong od $redniego poziomu terenu na
styku z obiektem budowlanym do najwyzej potozonej czgsci stanowiacej element tego obiektu;

12) zabudowie istniejacej na obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg istniejaca na
dzien wejsécia w zycie planu;

13) zabudowie ustugowej nalezy przez to rozumie¢ jeden lub kilka rodzajow ustug z okreslonych ponize;j:

a) administracyjno-biurowe — budynki lub ich czesci przeznaczone w szczegolnosci na ustugi biurowe,
projektowe, informatyczne, tlhumaczenia, ustugi zwigzane z obslugg rynku, reklamy, nieruchomosci,
organizacji i zarzadzania, obsluga prawng i konsultingows, ubezpieczen, bankowosci oraz dziatalnosé
w zakresie przygotowywania programow radiowych i telewizyjnych, przyjmowania przesylek,
archiwizacji, dziatalno$ci wydawnicze;j,

b) konsumpcyjne — budynki lub ich czegSci przeznaczone w szczegdlnosci na ustugi finanséw, rozrywki,
gastronomii, drobnych ustug, handlu i rzemiosta takich jak: fryzjerstwo, kosmetologia, studia tatuazu,
krawiectwo, rzemiosto artystyczne, zaktady szklarskie, ustugi szewskie, optyczne, fotograficzne, ushug
obstugi turystyki, wystawy i galerie, warsztaty samochodowe,

c) spoleczne — budynki (lub ich czgsci) w zakresie obiektow ustug spotecznych w szczegolnosci: ushugi
zdrowia 1 pomocy spotecznej, o$wiaty, administracji publicznej, stuzb ratowniczych;

14) zabudowie uslug handlu hurtowego — budynki lub ich czeéci przeznaczone na sprzedaz towarow
sprzedawcom detalicznym, uzytkownikom przemystowym, handlowym, korporacjom, instytucjom, lub
innym hurtownikom, agentom i posrednikom prowadzacym dziatalno$¢ handlowa, polegajaca na zakupie
i nastepnie odsprzedazy;

15) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym niskiej,
nieprzekraczajacej wysokosci 40 cm, (trawy, krzewy plozace, kwiaty), sredniej (krzewiastej o wysokosci
powyzej 40 cm; zywoploty) i wysokiej (o docelowej wysoko$ci nie mniejszej niz 8 m), oddzielajace
funkcjonalnie, optycznie iakustycznie tereny ucigzliwe od terendw wymagajacych ochrony przed
ucigzliwosciami.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 4. 1. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢ zakaz:

1) stosowania na elewacjach materiatow wykonczeniowych takich jak: listwy plastikowe, blacha trapezowa
lub falista za wyjatkiem terenow oznaczonych symbolem PUj;

2) budowy garazy ibudynkow gospodarczych z okladzing z blachy, za wyjatkiem terendw oznaczonych
symbolem PU.
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2. W obszarze objetym planem, dla istniejacej zabudowy ustala si¢ mozliwos¢:

1) prowadzenia rob6t budowlanych w obrebie budynkéw lub czesci budynkéw wykraczajacych poza ustalone
w planie linie zabudowy, z mozliwoscig przekroczenia w ramach termomodernizacji ich obrysu
wysunigtego w planie przed linie zabudowy;

2) prowadzenia robot budowlanych w obrebie budynkoéw lub czg¢sci budynkéw o geometrii dachu innej niz
ustalona w planie, z mozliwoscig jej zachowania;

3) prowadzenia robot budowlanych o parametrach 1 wskaznikach ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu niezgodnych zustalonymi w planie, w sposob dodatkowo odbiegajacy
o maksymalnie:

a) 2,5% — w wypadku wysokosci,

b) 5%—w wypadku pozostatych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu z wyjatkiem miejsc do parkowania;

4) prowadzenia przebudowy dla istniejgcej zabudowy o przeznaczeniu innym niz ustalone w planie.

§5.1. W zakresie ochrony przed halasem uwzglednia si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu
wyrazony rownowaznym poziomem dzwicku A w dB, zgodny z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku na terenach:

1) oznaczonych symbolem MN — jak dla terenow mieszkaniowych jednorodzinnych;

2) oznaczonych symbolem MNU, UMN i RM - jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych.
2. W zakresie ochrony $rodowiska ustala sie:

1) zakaz:

a) realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, wyjatek stanowia:

- poszukiwanie, rozpoznawanie i wydobywanie z16z kopalin,
- inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, tacznosci publicznej,

- garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingdw wraz ztowarzyszaca im infrastruktura
o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha,

- zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi lub magazynowa, wraz
z towarzyszaca jej infrastruktura, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 1 ha,

- stacje paliw,
- budowle przeciwpowodziowe,

b) lokalizowania zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci ryzyka
wystapienia powaznych awarii przemystowych;

c) zagospodarowania terenow na cele zwigzane ze sktadowaniem odpadow;
2) nakaz

a) nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej na terenie oznaczonym symbolem 1PU w strefie zaznaczonej
na rysunku planu z zastrzezeniem pkt 3,

b) wprowadzenia zieleni izolacyjnej na terenie oznaczonym symbolem 2PU w pasie o szerokosci 10 m od
strony terenow zabudowy ustlugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami 3UMN,
4UMN i 6UMN z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszczenie lokalizowania ekranow akustycznych i innych budowli shuzgcych ograniczaniu ucigzliwosci
hatasowych na terenach oznaczonych symbolem PU.

3. W zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu, dla terenow zieleni w dolinie ciekéw wodnych
oznaczonych symbolem ZWS ustala sig:
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1) nakaz:
a) zachowania i utrzymania zieleni tegowej, zadrzewien i zakrzewien,
b) zachowania i utrzymania istniejacej sieci urzadzen melioracji wodnych takich jak rowy i sie¢ drenarska,

c) zastosowania rozwigzan i technologii minimalizujacych szkody w Srodowisku w trakcie realizacji
lokalizacji 1 uzytkowania infrastruktury technicznej,

d) zachowania uksztattowania terenu w dolinie ciekdw wodnych;

2) dopuszczenie zmiany w uksztalttowaniu terenu wynikajacej z przeznaczenia okreslonego w Rozdziale 3 dla
terendw ZWS w tym w szczegdlnosci prac zwigzanych z realizacja zabezpieczen przeciwpowodziowych
oraz konserwacja i utrzymaniem koryta cieku wodnego.

§ 6. 1. W obszarze objetym planem ustala si¢ objecie ochrong w planie nastepujacych obiektow
zabytkowych:

1) budynkow:
a) budynek ustugowo—mieszkalny — ul. Zabrzanska 91, oznaczony na rysunku planu numerem (1a),

b) budynek mieszkalno—ustugowy, dawna restauracja — skrzyzowanie ulic Zabrzanskiej i Grabowe;j,
oznaczony na rysunku planu numerem (1b),

2) obiektow matej architektury:
a) krzyz drewniany — ul. Odrodzenia, oznaczony na rysunku planu numerem (2a),
b) krzyz kapliczkowy — ul. Odrodzenia 26, oznaczony na rysunku planu numerem (2b).
2. Dla budynkéw wymienionych w ust.1 pkt 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:
1) nakaz:
a) ochrony budynkow z zachowaniem ich cech stylowych obejmujgcych:
- bryte obiektu,
- spadki dachu,
- pokrycie dachu,
- detal architektoniczny,

- historyczna stolarke okienna z mozliwos$cia jej wymiany na nowa o tym samym ksztalcie i uktadzie
podziatow okiennych,

- wystroj architektoniczny elewacji w tym ksztatt i rozmieszczenie otworéw okiennych;

b) stosowania przy remontach materiatow tradycyjnych, w szczegdlnosci: cegla, kamien, drewno,
dachowka ceramiczna;

2) zakaz:
a) termomodernizacji prowadzacej do zniszczenia i zatarcia detali architektonicznych,
b) nadbudowy budynkdow,
¢) malowania farbami kryjacymi kamiennych detali, cokotow,

d) stosowania jako materiatdw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych, blach, okladzin
z plytek gresowych;

3) dopuszczenie:
a) zadaszenia wej$¢, doswietlenia poddaszy oknami potaciowymi,
b) rozbudowy wytacznie w glab dziatki przy zachowaniu cech stylowych,

¢) zmiany sposobu uzytkowania i przystosowania do nowych funkcji z zastrzezeniem ustalen pkt 1.
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3. Dla obiektow matej architektury wymienionych w ust. 1 pkt 2 ustala si¢ nakaz zachowania kompozycji,
formy, materiatu i cech stylowych obiektu.

4.Dla obiektéw matej architektury wymienionych w ust. 1 pkt2 dopuszcza si¢ przeniesienie lub
przesunigcie obiektow w przypadku kolizji z planowang inwestycja.

5. W obszarze planu znajduja si¢ nastgpujace zabytki archeologiczne — stanowiska archeologiczne
oznaczone graficznie na rysunku planu, w obrebie ktorych nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepiséw
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:

1) AZP 100-44/37;
2) AZP 100-44/38;
3) AZP 100-44/39;
4) AZP 100-44/40.

§ 7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewodztwa

1) Wskazuje si¢:
a) ztoze wegla kamiennego ,,Debiensko ID 3477,
b) ztoze wegla kamiennego ,,Debiensko 1 ID 111917,
¢) ztoze wegla kamiennego ,,Budryk ID 309,
d) granice obszaru gorniczego ,,Debiensko 1",
e) granice terenu gorniczego ,,Debiensko 17,
f) granice obszaru goriczego ,,Ornontowice 17,
g) granice terenu gorniczego ,,Ornontowice I,
h) granice terenu gorniczego ,,Szczygltowice 17;

2) W granicach terenéw i obszarow, o ktérych mowa w pkt 1 lit. d do lit. h przy przebudowie istniejacych
i lokalizacji nowych obiektow budowlanych uwzglednia sie:

a) informacje o aktualnych warunkach geologiczno—gorniczych,
b) przepisy w sprawie ustalania geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych;

3) Wskazuje sig¢ strefy 50, 1501500 metréw od cmentarza potozonego poza obszarem objetym planem,
w ktorych obowigzujg przepisy rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 1.,
w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze.

§ 8. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

W obszarze objetym planem ustala si¢ nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terendw
polozonych w sasiedztwie:

1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zachowaniem bezpieczenstwa i dostepu do sieci,
zgodnie z obowigzujgcymi wymaganiami przepisow prawa budowlanego i warunkami technicznymi
usytuowania danej sieci;

2) linii kolejowej zgodnie z przepisami ustawy o transporcie kolejowym.

§ 9. 1. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji:

1) obstuga terendéw objetych planem z uktadu drog obejmujacego:

a) drogi publiczne klasy ,,zbiorcza” oznaczone symbolem KDZ,
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b) drogi publiczne klasy D ,,dojazdowa’ oznaczone symbolem KDD,
¢) drogi wewnetrzne — oznaczone symbolem KDW,
d) ciagi pieszo—jezdne — oznaczone symbolem KPJ;
2) warunki powigzan uktadu komunikacyjnego obszaru objgtego planem z uktadem zewngtrznym poprzez:
a) drogg publiczng klasy A ,,autostrada” oznaczonej symbolem KDA,
b) droge powiatowg — ulica Odrodzenia, klasy zbiorcza — 1KDZ,
¢) droge powiatowa — ulica Jesionka, klasy zbiorcza — 2KDZ,
d) ulice Grabowa, klasy dojazdowa — SKDD i 6KDD;
3) dopuszczenie:

a) lokalizacji niewyznaczonych na rysunku planu doj$¢, dojazddéw, ciggow pieszych, pieszo-jezdnych
1 Sciezek rowerowych,

b) zaliczenia do miejsc do parkowania miejsc w garazach oraz miejsc parkingowych.

2. Ustala si¢ dla obszaru obj¢tego planem nastgpujace minimalne wskazniki miejsc do parkowania:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej — min. 2 miejsca na budynek mieszkalny;
2) dla zabudowy ustugowej — min. 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowe;j;

3) dla lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych — min. 1 miejsce na 30 m? powierzchni
uzytkowej;

4) dla zabudowy produkcyjnej — min. 25 miejsc na 100 zatrudnionych;

5)dla funkcji magazynowych, skltadowych — 1 miejsce na 4 osoby pracujace w obiektach sktadowych
1 magazynowych.

6) w zakresie ustalonych w pkt 2—-5 minimalnych wskaznikdw miejsc zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce postojowe dla parkingéw o liczbie miejsc postojowych od 6 do 15,
a) 2 miejsca postojowe dla parkingdw o liczbie miejsc postojowych od 16 do 40,
¢) 3 miegjsca postojowe dla parkingdw o liczbie miejsc postojowych od 41 do 100,

d) 4% ogolnej liczby miejsc postojowych dla parkingdw o ogdlnej liczbie miejsc postojowych wynoszacej
wiecej niz 100 minimalna ilo$¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na
drogach publicznych, w strefach zamieszkania iw strefach ruchu zgodnie zustawa o drogach
publicznych.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) przebieg sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ulic,
z zastrzezeniem pkt 3 lit. a;

2) nakaz realizacji nowo budowanych sieci infrastruktury technicznej wytacznie jako podziemnych;
3) dopuszczenie:

a) prowadzenia sieci infrastruktury technicznej inaczej niz okre§lono w pkt 1 i pkt 2, jesli jest to technicznie
uzasadnione i nie spowoduje ograniczenia realizacji przeznaczenia podstawowego terenu,

b) utrzymania istniejacych sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej zmozliwos$cia rozbudowy,
przebudowy, rozbiérki, wymiany oraz zmiany ich przebiegu w sposob nie ograniczajacy przeznaczenia
podstawowego terenow;

4) dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100kW.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
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1) obstuga z miejskiej sieci wodociagowe;;

2) dopuszczenie mozliwosci rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych;

3) dopuszczenie indywidualnych zrodet zaopatrzenia w wode (z zastrzezeniem § 7 pkt 3),

3. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢ dopuszczenie indywidualnych lub grupowych
systemow grzewczych.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywane;j sieci gazowe;j;
2) dopuszczenie zaopatrzenie w gaz do celéw grzewczych z indywidualnych zbiornikow gazu.
5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:
1) dostawa energii elektrycznej w oparciu o istniejaca i rozbudowywang sie¢ elektroenergetyczna;

2) dopuszczenie rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w energie elektryczng dla
pokrycia potrzeb bytowych i uzytkowych.

6. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych oraz wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekow bytowych i wod opadowych lub roztopowych poprzez istniejacy i rozbudowywany
system kanalizacji miejskiej;

2) dopuszczenie odprowadzenia $ciekow zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach;

3) dopuszczenie rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego systemu odprowadzania $ciekow;

4) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do rowow i kanatdow odprowadzajacych wody
opadowe i roztopowe oraz do ziemi.

7. W zakresie obslugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej ustala sig¢:
1) dopuszcza si¢ obstuge z sieci telekomunikacyjnych;
2) dopuszcza sig mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego systemu obstugi telekomunikacyjne;j.

8. W zakresic postepowania zodpadami ustala si¢ postgpowanie zgodnie =z przepisami ustawy
o odpadach, przepisami ustawy prawo ochrony $rodowiska oraz przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach.

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30%, stownie: trzydziesci procent, dla wszystkich terenéw objetych planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 12. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 13MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenia dopuszczalne:

a) miejsca do parkowania,

b) dojazdy, dojscia,

c) ciagi piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe,

d) zielen urzadzona,

e) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,4;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: do 3 kondygnacji nadziemnych, ale nie wiecej niz 10,5 m,
b) wysokos¢ garazy, budynkow gospodarczych: nie wiecej niz 6 m,
¢) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;

6) ksztalt dachu: wielospadowy i dwuspadowy symetryczny o nachyleniu potaci 15° — 45°, z dopuszczeniem
dachu plaskiego stanowigcego nie wigcej niz 20% lacznej powierzchni dachu danego budynku,
z zastrzezeniem pkt. 7;

7) dla garazy dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub jednospadowe o nachyleniu potaci dachowej od 2°— 15°;
8) kolorystyka dachow: tonacja czerwieni, brazu i szarosci;
9) kolorystyka elewacji: tonacja jasnych kolorow pastelowych;
10) zakaz lokalizacji zabudowy w ukltadzie szeregowym;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojacej: 700 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej: 500 m?,

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania
1 podziatu nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki:
a) dla zabudowy wolnostojacej: 700 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej: 500 m?,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:

a) dla zabudowy wolnostojacej: 20 m,
b) dla zabudowy bliZniaczej: 12 m,

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — prostopadty, z dopuszczeniem odstepstwa do
200.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenia dopuszczalne:

a) miejsca do parkowania,

b) dojazdy, dojscia,

c) ciagi piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe,

d) zielen urzadzona,

e) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terendw:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,4;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: do 3 kondygnacji nadziemnych, ale nie wiecej niz 10,5 m,
b) wysokos¢ garazy, budynkow gospodarczych: nie wiecej niz 6 m,
¢) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m,

6) ksztalt dachu: wielospadowy i dwuspadowy symetryczny o nachyleniu potaci 15° — 45°, z dopuszczeniem
dachu plaskiego stanowigcego nie wigcej niz 20% lacznej powierzchni dachu danego budynku,
z zastrzezeniem pkt.7;

7) dla garazy dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub jednospadowe o nachyleniu potaci dachowej od 2°— 15°;
8) kolorystyka dachow: tonacja czerwieni, brazu i szarosci;

9) kolorystyka elewacji: tonacja jasnych kolorow pastelowych;

10) zakaz lokalizacji zabudowy w uktadzie szeregowym i blizniaczym;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — prostopadty, z dopuszczeniem odstepstwa do
20°.

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1IMNU do 7MNU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa uslugowa obejmujaca ustugi:
- spoteczne,
- konsumpcyjne,
- handlu detalicznego,
- administracyjno—biurowe,
- turystyczne,
- sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) miejsca do parkowania,
b) dojazdy, dojscia,
¢) ciagi piesze, pieszo — rOWerowe, rowerowe,
d) zielen urzadzona,

e) infrastruktura techniczna;
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2.Dla terenéw wymienionych wust. | ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 45%;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,05,
b) maksymalny 0,4,
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow: do 3 kondygnacji nadziemnych, ale nie wigcej niz 10,5 m,
b) wysoko$¢ garazy, budynkow gospodarczych: nie wigcej niz 6 m,
¢) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;

6) ksztalt dachu: wielospadowy i dwuspadowy symetryczny o nachyleniu potaci 15° — 45°, z dopuszczeniem
dachu plaskiego stanowiacego nie wigcej niz 20% tacznej powierzchni dachu danego budynku,
z zastrzezeniem pkt 7;

7) dla garazy dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub jednospadowe o nachyleniu potaci dachowej od 2°— 15°;
8) kolorystyka dachow: tonacja czerwieni, brazu i szarosci;
9) kolorystyka elewacji: tonacja jasnych koloréow pastelowych;
10) zakaz lokalizacji zabudowy w ukladzie szeregowym:;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojgcej: 700 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej: 500 m?.

3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki:
a) dla zabudowy wolnostojacej: 700 m?,
b) dla zabudowy bliZniaczej: 500 m?,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla zabudowy wolnostojacej: 20 m,
b) dla zabudowy blizniaczej: 12 m,

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — prostopadly, z dopuszczeniem odstgpstwa do
200,

§ 15. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1UMN do 6UMN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa uslugowa obejmujaca ustugi:
- konsumpcyjne,
- handlu detalicznego,
- administracyjno—biurowe,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) miejsca do parkowania,

b) dojazdy, dojscia,

C) ciagi piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe,
d) zielen urzadzona,

e) infrastruktura techniczna.

2.Dla terendw wymienionych wust.1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 45%;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,05,
b) maksymalny 0,4,
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw: do 3 kondygnacji nadziemnych, ale nie wigcej niz 10,5 m,
b) wysokos¢ garazy, budynkow gospodarczych: nie wiecej niz 6 m,
¢) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;

6) ksztalt dachu: wielospadowy i dwuspadowy symetryczny o nachyleniu potaci 15° — 45°, z dopuszczeniem
dachu plaskiego stanowigcego nie wigcej niz 20% lacznej powierzchni dachu danego budynku,
z zastrzezeniem pkt 7;

7) dla garazy dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub jednospadowe o nachyleniu potaci dachowej od 2°— 15°;
8) kolorystyka dachow: tonacja czerwieni, brazu i szarosci;
9) kolorystyka elewacji: tonacja jasnych kolorow pastelowych;
10) zakaz lokalizacji zabudowy w ukltadzie szeregowym;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojacej: 700 m?,
b) dla zabudowy bliZzniaczej: 500 m?.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegétowe zasady i warunki scalania
1 podziatu nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki:
a) dla zabudowy wolnostojacej: 700 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej: 500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:

a) dla zabudowy wolnostojacej: 20 m,
b) dla zabudowy bliZniaczej: 12 m;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — prostopadty, z dopuszczeniem odstepstwa do
200.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7UMN ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa obejmujaca ushugi:
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- konsumpcyjne,
- handlu detalicznego,
- administracyjno—biurowe,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
c) stacja paliw;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) miejsca do parkowania,
b) dojazdy, dojscia,
c) ciagi piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe,
d) zielen urzadzona,
e) infrastruktura techniczna.

2.Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terendw:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 15%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,05,
b) maksymalny 1,2;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: do 3 kondygnacji nadziemnych, ale nie wigcej niz 16,0 m,
b) wysokos¢ garazy, budynkow gospodarczych: nie wiecej niz 6 m,
¢) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;

6) ksztalt dachu: wielospadowy i dwuspadowy symetryczny o nachyleniu potaci 15° — 45°, z dopuszczeniem
dachu plaskiego stanowigcego nie wigcej niz 20% lgcznej powierzchni dachu danego budynku,
z zastrzezeniem pkt 7;

7) dla garazy dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub jednospadowe o nachyleniu potaci dachowej od 2°— 15°;
8) kolorystyka dachow: tonacja czerwieni, brazu i szarosci;
9) kolorystyka elewacji: tonacja jasnych koloréw pastelowych;
10) zakaz lokalizacji zabudowy w uktadzie szeregowym;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojacej: 700 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej: 500 m?2.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatlu nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki:
a) dla zabudowy wolnostojacej: 700 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej: 500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:

a) dla zabudowy wolnostojacej: 20 m,
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b) dla zabudowy bliZniaczej: 12 m;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — prostopadty, z dopuszczeniem odstepstwa do
200.

§ 17. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 3U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa obejmujaca ushugi:

a) spoleczne,

b) konsumpcyjne,

c) handel detaliczny,

d) administracyjno-biurowe;
2) przeznaczenia dopuszczalne:

a) garaze,

b) miejsca do parkowania,

¢) dojazdy, dojscia,

d) ciagi piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe,

e) zielen urzadzona,

f) infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,1,
b) maksymalny: 0,4;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow ustugowych: do 3 kondygnacji nadziemnych, ale nie wiecej niz 14,5 m,
b) wysoko$¢ garazy: nie wigcej niz 6 m,
¢) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;
6) ksztalt dachu: wielospadowy lub dwuspadowy, symetryczny, o nachyleniu potaci do 45° lub ptaski;
7) kolorystyka dachow: tonacja czerwieni, brazu i szarosci;
8) kolorystyka elewacji: tonacja jasnych koloréw pastelowych.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace szczegotowe zasady i warunki scalania
1 podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 20 m;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — prostopadty, z dopuszczeniem odstepstwa do
200.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1PU do 2PU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) obiekty produkcyjne,
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b) bazy,
c) sktady,
d) magazyny,
e) zabudowa uslugowa obejmujaca ustugi:
- konsumpcyjne,
- administracyjno-biurowe,
- turystyczne,
- handel hurtowy,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) miejsca do parkowania,
b) garaze, w tym garaze wielopoziomowe,
¢) dojazdy, dojscia,
d) ciagi piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe,
e) zielen urzadzona,
f) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 75%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 13,5%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,20,
b) maksymalny: 1,32,
5) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: nie wiecej niz 17,6 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) dla zabudowy stanowiacej dominanty wynikajace z procesu technologicznego, na maksymalnie 25%
powierzchni calej zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 25 m,

¢) wysokosc¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 35 m;
6) ksztalt dachu: wielospadowy lub dwuspadowy, symetryczny, o nachyleniu potaci do 45° lub ptaski.

3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: 3000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek: 25 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: prostopadly, z dopuszczeniem odstepstwa do
200.

§ 19. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1RM do 3RM ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenia dopuszczalne:

a) miejsca do parkowania,

b) dojazdy, dojscia,
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c) ciagi piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe,
d) zielen urzadzona,
e) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,2;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkéw: do 3 kondygnacji nadziemnych, ale nie wigcej niz 10,5 m,
b) wysokos¢ garazy, budynkow gospodarczych: nie wigcej niz 12 m,
¢) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;

6) ksztalt dachu: wielospadowy i dwuspadowy symetryczny o nachyleniu potaci 15° — 45°, z dopuszczeniem
dachu ptaskiego stanowiacego nie wigcej niz 20% *tacznej powierzchni dachu danego budynku.
z zastrzezeniem pkt 7;

7) dla garazy dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub jednospadowe o nachyleniu potaci dachowej od 2°— 15°.
§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa obstugi produkcji w gospodarstwach lesnych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) miejsca do parkowania,
b) garaze,
¢) dojazdy, dojscia,
d) zielen urzadzona,
e) infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, oktorym mowa wust. | ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20% terenu dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,1,
b) maksymalny: 0,6;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow: do 3 kondygnacji nadziemnych, ale nie wigcej niz 10,5 m,
b) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;
6) ksztalt dachu: wielospadowy i dwuspadowy symetryczny o nachyleniu potaci 15° — 45°.

§ 21. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R1 i 3R1 ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: grunty rolne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa zagrodowa,
b) zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne,
¢) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 45%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,001,
b) maksymalny: 0,6;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw: do 3 kondygnacji nadziemnych, ale nie wigcej niz 10,5 m, z dopuszczeniem
wysokosci do 15 m uzasadnionej technologia produkcji zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym,

b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;
5) ksztalt dachu: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia nie wickszym niz 45°.
§ 22. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1R2 do 7R2 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: grunty rolne wylaczone z zabudowy;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne,
b) infrastruktura techniczna.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) zakaz zabudowy z wyjatkiem infrastruktury techniczne;j;
2) nakaz utrzymania i konserwacji urzadzen melioracji;
3) wysokos$¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m.
§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1ZI do 2ZI ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dojazdy, dojscia,
b) urzadzenia sportu i rekreacji,
c) ciagi piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe,
d) zielen urzadzona,
e) infrastruktura techniczna.

2.Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) zakaz lokalizowania zabudowy z wyjatkiem infrastruktury techniczne;j;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 75%;

3) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych: do 6 m.
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§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZL do 8ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) lasy,

b) obiekty zwigzane z prowadzeniem gospodarki lesne;j.

2. Zagospodarowanie terendow zwigzanych z obiektami gospodarki lesnej zgodnie z przepisami ustawy
o lasach.

§ 25. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZWS do 15ZWS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen w dolinie ciekow wodnych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budowle 1urzadzenia wodne zwigzane z gospodarka wodami opadowymi iroztopowymi, ochrong
przeciwpowodziowa,

b) ciagi piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe, dojscia,
¢) dojazdy, place manewrowe

d) zielen urzadzona,

e) infrastruktura techniczna,

f) urzadzenia sportu i rekreacji na terenic 10ZWS.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 5%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 90%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,001,
b) maksymalny: 0,05;
4) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych: 6 m;
5) ksztatt dachu: wielospadowy, dwuspadowy symetryczny o nachyleniu potaci 15° —45°.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 zakazuje si¢ zabudowy i zagospodarowania terenu innego niz
ustalone w ust. 1 i ust. 2.

§ 26. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1WS do 9WS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe §rodladowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia wodne zwigzane =z gospodarka wodami opadowymi
i roztopowymi, ochrong przeciwpowodziows.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem G ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna gazownictwa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) dojscia, dojazdy,

b) miejsca do parkowania,

¢) zielen urzadzona,

d) infrastruktura techniczna.

2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. | ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 75%;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,001,
b) maksymalny: 0,5;
4) zakaz lokalizacji budynkow;
5) wysokos$¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 5 m.
§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDA ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy "autostrada";
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budowle inzynierskie zwigzana z funkcjonowaniem autostrady,
b) dodatkowe jezdnie w pasie drogowym zwigzane z funkcjonowaniem autostrady,
¢) infrastruktura techniczna w pasie drogowym zwigzana z funkcjonowaniem autostrady,
d) zielen przydrozna.

2. Ustala si¢ szerokosci drogi KDA od 90 m do 160 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 29. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDZ do 2KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,zbiorcza”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciggi piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe,

b) zielen urzadzona,

¢) infrastruktura techniczna.

2. Ustala si¢ nastepujagce szerokosci dréog wliniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu,
w granicach obszaru objetego planem:

1) 1IKDZ —od 15 m do 18 m;
2)2KDZ —od 10,5 m do 16,5 m.
3. Maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych: 15 m.
§ 30. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IKDD do 6KDD ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,dojazdowa”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe, dojscia,
b) zielen urzadzona,
¢) infrastruktura techniczna.

2. Ustala si¢ nastgpujace szerokosci droég w liniach rozgraniczajacych, z poszerzeniem w rejonie
skrzyzowat, zgodnie z rysunkiem planu:

1) 1IKDD - 10 m;
2)2KDD —od 11,5 mdo 12 m;
3)3KDD - o0d 8,5 m do 10 m;

4) 4KDD - 10 m, zakonczona placem do zawracania 12,5 m x 18 m;
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5) 5KDD - od 10 m do 19,5 m;
6) 6KDD - od 16,5 mdo 17 m.
3. Maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych: 15 m.
§ 31. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IKDW do 4KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe, dojscia,
b) zielen urzadzona,
¢) infrastruktura techniczna.

2. Ustala si¢ szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan zgodnie
z rysunkiem planu:

1) 1IKDW —od 6,6 m do 10,5 m;
2) 2KDW - 6 m zakonczona placem do zawracania 13 m x 15 m;
3) 3KDW —od 6 m do 9 m;
4) 4KDW - od 5,5 m do 12 m, zakonczona placem do zawracania 14,5 m x 15 m.
3. Maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych: 15 m.
§ 32. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KPJ do SKPJ ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: ciag pieszo—jezdny;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen urzadzona,
b) infrastruktura techniczna.
2. Ustala si¢ nastepujace szerokosci ciggéw, w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
1) 1IKPJ — 0od 4,5 m do 10,5 m, zakoniczony placem do zawracania 13 m x 13 m;
2)2KPJ —o0d 5,6 m do 9,3 m;
3) 3KPJ - od 6,8 m do 9 m, zakonczona placem do zawracania 12 m x 8 m;
4) 4KPJ — od 7,6 m do 8,4 m;
5)5KPJ —o0d 4,5 mdo 5,5 m.
3. Maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych: 15 m.
§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: miejsca do parkowania;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dojscia, dojazdy,
b) zielen urzadzona,
¢) infrastruktura techniczna.

2.Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 5%;
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3) wysoko$¢ obiektow budowlanych: do 5 m.

§ 34. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KK do 2KK ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura kolejowa;
2) przeznaczenia dopuszczalne:

a) infrastruktura techniczna,

b) zielen urzadzona.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 5% terenu;
2) wysoko$¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 30 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 35. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Bernard Strzoda
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Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXIX/323/21
Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach

z dnia 29 stycznia 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czerwionce—Leszczynach o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 1. poz. 293 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Czerwionce-Leszczynach postanawia:

§ 1. Nie uwzgledni¢ nastepujacych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka—Leszczyny obejmujgcego obszar w rejonie ulic Odrodzenia,
Jesionka i Grabowej w obrebie Debiensko wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 16 stycznia do
13 lutego 2020 r.;

1. Uwagi nr 2 wniesionej przez osobe fizyczna, dotyczaca dokonania zmian w planie w zakresie
przeznaczenia dziatek o numerach 1321/20 1322/20 na tereny MN — tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w calosci z nastepujacym uzasadnieniem:

Dzialki objete uwagg, zgodnie z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka—Leszczyny” przyjetego uchwatag Nr L/590/10 Rady Miejskiej
w Czerwionce—Leszczynach z dnia 28 maja 2010 r. wraz ze zmiang z 2013 r. znajduja si¢ w obszarze
okreslonym jako DI1RI1 tj. tereny rolnicze z zabudowa, dla ktérych ustalono nastgpujace przeznaczenie:
uprawy polowe, taki pastwiska isady, zachowanie i modernizacja istniejacej zabudowy oraz mozliwos¢
realizacji zabudowy uzupetniajgcej ina zasadzie ustalenia ogoélnego UO.2 (tj. utrzymanie terendw
budowlanych z obowigzujacego planu), mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy zagrodowej
i agroturystycznej, mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy jednorodzinnej wylacznie w formie uzupelnienia
zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej. Przeznaczenie nieruchomosci pod tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej bytoby naruszeniem ustalen studium, gdyz nie jest to uzupehienie istniejacej zabudowy,
a wprowadzenie nowej funkcji.

2. Uwagi nr 4 wniesionej przez osoby fizyczne, uwagi nr 5 wniesionej przez osobe fizyczna, o tej samej
tre$ci dotyczacej przekwalifikowania dziatki rolnej nr 396/38 na budowlang w calodci z nastepujacym
uzasadnieniem:

Dzialka objeta uwaga, zgodnie z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka—Leszczyny” przyjetego uchwatg Nr L/590/10 Rady Miejskiej
w Czerwionce—Leszczynach z dnia 28 maja 2010 r. wraz ze zmiang z 2013 r. znajduje si¢ w obszarze
okreslonym jako DIRI tj. tereny rolnicze z zabudowa, dla ktorych ustalono nastgpujace przeznaczenie:
uprawy polowe, laki pastwiska isady, zachowanie i modernizacja istniejacej zabudowy oraz mozliwos¢
realizacji zabudowy uzupelniajacej ina zasadzie ustalenia ogélnego UO.2 (tj. utrzymanie terendw
budowlanych z obowigzujacego planu), mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy zagrodowej
i agroturystycznej, mozliwos¢ lokalizacji zabudowy jednorodzinnej wylacznie w formie uzupehienia
zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej. Przeznaczenie nieruchomosci pod tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej bylo by naruszeniem ustalen studium, gdyz nie jest to uzupehnienie istniejacej zabudowy,
a wprowadzenie nowej funkcji.

3. Uwagi nr 6 wniesionej przez osobe fizyczng i dotyczaca przekwalifikowania na tereny budowlane -
zabudowa jednorodzinna czgsci dziatki, ktora zostala ujeta jako rolna w calo$ci z nastepujacym
uzasadnieniem:

Dziatka objeta uwaga, zgodnie z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka—Leszczyny” przyjetego uchwatg Nr L/590/10 Rady Miejskiej
w Czerwionce—Leszczynach z dnia 28 maja 2010 r. wraz ze zmiang z 2013 r. znajduje si¢ w obszarze
okreslonym jako DI1R1 tj. tereny rolnicze z zabudowa, dla ktérych ustalono nastepujace przeznaczenie:
uprawy polowe, taki pastwiska i sady, zachowanie i modernizacja istniejgcej zabudowy oraz mozliwosé¢
realizacji zabudowy uzupeliajacej ina zasadzie ustalenia ogélnego UO.2 (tj. utrzymanie terendw
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budowlanych z obowigzujacego planu), mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy zagrodowej
i agroturystycznej, mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy jednorodzinnej wylacznie w formie uzupehienia
zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej. Przeznaczenie nieruchomos$ci w catosci pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej bylo by naruszeniem ustalen studium, gdyz nie jest to uzupetnienie
istniejacej zabudowy, a wprowadzenie nowej funkc;ji.

4. Uwagi nr 9 wniesionej przez Przewodniczacego Zarzadu Dzielnicy Debiensko w czeSci, w zakresie
dotyczacym pkt 4 i 5 tj.

1) wydhuzenie w kierunku potocnym drogi oznaczonej symbolem SKDW w celu skomunikowania terenu
oznaczonego symbolem 1PU w sposoéb najmniej ucigzliwy dla mieszkancow.

2) zaprojektowanie w kierunku pétnocnym (réwnolegle do autostrady A1) drogi oznaczonej w projekcie planu
symbolem 1KDD, w celu umozliwienia skomunikowania péinocnej czgsci terenu oznaczonego symbolem
2PU w sposob, ktory zapewni niezalezny od ul. Grabowej ciag komunikacyjny w tej czesci projektowanego
terenu, a przez to ograniczy negatywny wptyw,

z nastepujacym uzasadnieniem:

Wskazana w planie droga oznaczona symbolem 5KDW ma na celu zapewnienie podstawowego
powiazania komunikacyjnego i wskazanie mozliwosci powigzan komunikacyjnych terenu 1PU
z istniejagcym uktadem drogowym niezaleznie od drogi oznaczonej symbolem1KDL.

Tereny 2PU posiadaja obstuge komunikacyjng od strony potudniowej poprzez drogge 1KDD,
wprowadzanie dodatkowego potaczenia drogi publicznej wzdluz autostrady wygeneruje dodatkowe
koszty wykupu i realizacji drogi po stronie gminy, a nie zwigkszy atrakcyjnosci terenow 2PU.

5.Uwagi nr 11oraz uwagi nr 12 otej samej treSci wniesionej przez osoby fizyczne i dotyczace
wylaczenie w planie i zaniechanie planowanej drogi 3KDW przy ich dzialce, ktora to dziatka na planie ma
oznaczenie 10MN w calo$ci z nastepujacym uzasadnieniem:

Projektowana droga oznaczona symbolem KDW ma na celu zapewnienie dojazdu do pol oraz terenow
zabudowy zagrodowej poprzez spojna petle. Zapewnienie przejezdnosci drogi ma na celu réwniez
zabezpieczenie ludzi i mienia w przypadku koniecznos$ci dojazdu shuzb ratowniczych. Droga ta stanowi
wlasnos$¢ Skarbu Panstwa oznaczona w ewidencji jako ,,dr” tj. drogi, a wiec jest do docelowej komunalizacji
przez Gming. Ustalony w projekcie planu przebieg jest wynikiem szczegolowej analizy i uznaé go nalezy za
optymalny.

6. Uwagi nr 13 oraz uwagi nr 14 otej samej treSci wniesionej przez osob¢ fizyczng i dotyczaca
wylaczenia z planu planowanej drogi 3KDW przy jego dzialce, ktéra na planie ma oznaczenie SMN, w calo$ci
z nastepujacym uzasadnieniem:

Projektowana droga KDW ma na celu zapewnienie dojazdu do pdl oraz terenéw zabudowy zagrodowej
poprzez spojna petle. Zapewnienie przejezdnosci drogi ma na celu rowniez zabezpieczenie ludzi i mienia
w przypadku konieczno$ci dojazdu stuzb ratowniczych. Droga ta stanowi wilasnos¢ Skarbu Panstwa
oznaczona w ewidencji jako ,,dr” tj. drogi, a wiec jest do docelowej komunalizacji przez Gming. Ustalony
w projekcie planu przebieg jest wynikiem szczegdtowej analizy i uznaé go nalezy za optymalny

7. Uwagi nr 15 i uwagi nr 16 o tej samej tresci wniesionej przez osobe fizyczna i dotyczacg planowanego
poszerzenia drogi w obrebie jego dzialki kosztem ograniczenia jej powierzchni w calo$ci z nastepujacym
uzasadnieniem:

Projektowana droga oznaczona symbolem KDW ma na celu zapewnienie dojazdu do pol oraz terenow
zabudowy zagrodowej poprzez spojna petle. Zapewnienie przejezdnosci drogi ma na celu réwniez
zabezpieczenie ludzi i mienia w przypadku koniecznos$ci dojazdu shuzb ratowniczych. Droga ta stanowi
wlasno$¢ Skarbu Panstwa oznaczona w ewidencji jako ,,dr” tj. drogi, a wiec jest do docelowej komunalizacji
przez Gming. Ustalony w projekcie planu przebieg jest wynikiem szczeg6lowej analizy i uznaé go nalezy za
optymalny

8. Uwagi nr 18 wniesionej przez osoby fizyczne w czesci dotyczacej dopuszczenia maksymalnej wysoko$é
budowli — 40,0 m w calo$ci z nastepujacym uzasadnieniem:

Drziatka objeta uwagg, zgodnie z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka—Leszczyny” przyjetego uchwatlg Nr L/590/10 Rady Miejskiej
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w Czerwionce—Leszczynach  zdnia 28 maja 2010r. wraz ze zmiang wprowadzong uchwalg
Nr XXX1V/458/13 Rady Miejskiej w Czerwionce—Leszczynach z dnia 25 pazdziernika 2013 r. znajduje sie
w czeSci w obszarze okreslonym w Studium jako Cl DG — jednostki nowych dziatalnosci gospodarczych.
Dla wskazanego przeznaczenia terenu w ustaleniach studium wskazano maksymalng wysokos¢ 16 m
z dopuszczeniem 10% zwigkszenia na podstawie ustalen ogolnych. Wskazanie wysokoSci wyzszej niz
wskazana w Studium byltoby naruszeniem jego ustalen.

9. Uwagi nr 21 w czesci oraz uwagi nr 22 w calosci wniesione przez osoby fizyczne odnoszace si¢
wykreslenia (odsunigcia, korekty linii rozgraniczajacych) zprojektu terendéw PU z nastepujacym
uzasadnieniem:

Linie rozgraniczajace tereny PU wyznaczono na podstawie ,,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy 1Miasta Czerwionka—Leszczyny” przyjetego uchwala
Nr L/590/10 Rady Miejskiej w Czerwionce—Leszczynach z dnia 28 maja 2010 r. wraz ze zmiang z 2013 r.
a zatem sg one zgodne z polityka przestrzenng gminy.

10. Uwagi nr 24 wniesionej przez osobe fizyczng i dotyczacej stwierdzenia, ze planowana inwestycja
spowoduje niebezpieczenstwo w ruchu drogowym i zaktoci spokodj mieszkancow ze wzgledu na zbyt bliska
odlegtos¢ od strefy mieszkaniowej w calos$ci z nastepujacym uzasadnieniem:

Uwaga jest ona ogolna i nieprecyzyjna, a zatem nie sposob odnies$¢ ja do tresci planu. Poruszona kwestia
ponadto nie stanowi przedmiotu regulacji planu miejscowego.

11. Uwagi nr 27 wniesionej przez osobe fizyczng idotyczaca zmiany przeznaczenia czgsci dziatki
2318/170 oznaczonej w planie symbolem ZI na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
w calo$ci z nastepujacym uzasadnieniem:

Dzialka objeta uwagg, zgodnie z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka—Leszczyny” przyjetego uchwatg Nr L/590/10 Rady Miejskiej
w Czerwionce—Leszczynach z dnia 28 maja 2010r. wraz ze zmiang z 2013 r. znajduje si¢ w czeSci
w obszarze okreslonym jako DI1R1 tj. tereny rolnicze zzabudowa, dla ktérych ustalono nastgpujace
przeznaczenie: uprawy polowe, taki pastwiska i sady, zachowanie i modernizacja istniejacej zabudowy oraz
mozliwos¢ realizacji zabudowy uzupetniajgcej ina zasadzie ustalenia ogdlnego UO.2 (tj. utrzymanie
terenéw budowlanych z obowigzujacego planu), mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy zagrodowej
i agroturystycznej, mozliwos¢ lokalizacji zabudowy jednorodzinnej wylacznie w formie uzupehienia
zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej. Przeznaczenie nieruchomosci pod tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej bylo by naruszeniem ustalen studium, gdyz nie jest to uzupehienie istniejacej zabudowy,
a wprowadzenie nowej funkcji.

12. Uwagi nr 28 wniesionej przez osoby fizyczne w czeSci dotyczacej wprowadzenia dodatkowej drogi
publicznej z nastepujacym uzasadnieniem:

Zaproponowana w projekcie planu droga 1KDD tworzy kwartat zabudowy, wewnatrz ktorego wlasciciele
nieruchomosci moga wypracowa¢ wlasne rozwigzania ukladu komunikacyjnego scalajac i dzielac
nieruchomosci zgodnie z indywidualnymi preferencjami.

13. Uwagi nr 29 wniesionej przez Spotke Restrukturyzacji Kopaln S.A. w czeSci odnoszacej si¢ do
wprowadzenia terenow zabudowy przemystowej z nastepujacym uzasadnieniem:

Dzialka obj¢ta uwagg, zgodnie z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka—Leszczyny” przyjetego uchwatg Nr L/590/10 Rady Miejskiej
w Czerwionce-Leszczynach z dnia 28 maja 2010r. wraz ze zmiang z2013r. znajduje si¢ w czeSci
w obszarze okreslonym jako D3 RP. W ustaleniach Studium dla terendéw RP — jednostki rekultywacji
terenow poprzemyslowych, jako przeznaczenie podstawowe wskazano (...) 1.4.RP Sieci iurzadzenia
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz obiekty produkcyjne, przemystowe i ustugowe(...). Stad
tez, ze wzgledu na ustalenia Studium wprowadzono tereny zabudowy ustugowe;.

14. Uwagi nr 30 wniesionej przez Jastrzebska Spotke Weglowa S.A. KWK ,,Budryk” w czesci odnoszacej
si¢ do wprowadzenia drogi publicznej na calym odcinku az do poélnocnej granicy gminy Czerwionka-
Leszczyny z Knurowem z nast¢epujacym uzasadnieniem:
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Wprowadzenie tak dtugiej drogi publicznej nie lezy w interesie gminy, gdyz generuje dodatkowe koszty
wykupu i realizacji drogi. Wskazany w projekcie planu przebieg nalezy uzna¢ za optymalny pod katem
realizacji go przez Gming.

15. Uwagi nr 31 wniesionej przez osob¢ fizyczng i dotyczaca zakwalifikowania dziatek pod budownictwo
jednorodzinne w calo$ci z nastepujacym uzasadnieniem:

Dzialki objete uwagami, zgodnie z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka—Leszczyny” przyjetego uchwatg Nr L/590/10 Rady Miejskiej
w Czerwionce—Leszczynach z dnia 28 maja 2010 1. wraz ze zmiang z 2013 r. znajduje si¢ w obszarze
okreslonym jako DI1R1 tj. tereny rolnicze z zabudowa, dla ktérych ustalono nastepujace przeznaczenie:
uprawy polowe, Iaki pastwiska isady, zachowanie i modernizacja istniejgcej zabudowy oraz mozliwosé¢
realizacji zabudowy uzupehiajacej ina zasadzie ustalenia ogoélnego UO.2 (tj. utrzymanie terenéw
budowlanych z obowiagzujacego planu), mozliwo§¢ realizacji nowej zabudowy zagrodowej
1 agroturystycznej, mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy jednorodzinnej wyltacznie w formie uzupetnienia
zabudowy zagrodowej 1 mieszkaniowej. Przeznaczenie nieruchomosci pod nowe tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej bylo by naruszeniem ustalen studium, gdyz niejest to uzupeinienie
istniejacej zabudowy, a wprowadzenie nowej funkcji.

16. Uwagi nr 32 wniesionej przez osobe¢ fizyczng w czeSci dotyczacej wykreslenia z planu terendw
przemystowych 1PU z nastepujacym uzasadnieniem:

Linie rozgraniczajace tereny PU wyznaczono na podstawie ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy 1Miasta Czerwionka—Leszczyny” przyjetego uchwala
Nr L/590/10 Rady Miejskiej w Czerwionce—Leszczynach z dnia 28 maja 2010 r. wraz ze zmiang z 2013 .,
a zatem s3 one zgodne z polityka przestrzenng gminy.

17. Uwagi nr 35 wniesionej przez osoby fizyczne w czesci dotyczacej odsuniecia terenow przemystowych
1PU od terené6w mieszkaniowych oraz w cze$ci dotyczgcej ulicy Jesionka ktora nie moze by¢ obcigzona
dodatkowym ruchem ci¢zarowym i nalezy poszuka¢ drogi alternatywnej z nastepujacym uzasadnieniem:

Dziatka objeta uwaga, zgodnie z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka—Leszczyny” przyjetego uchwatg Nr L/590/10 Rady Miejskiej
w Czerwionce-Leszczynach z dnia 28 maja 2010 r. wraz ze zmiang z 2013 r. znajduje si¢ w czeSci
w obszarze okreslonym w Studium jako DG - jednostki nowych dziatalnosci gospodarczych. Jednoczesnie
nalezy zwroci¢ uwagg, iz dla przedmiotowego obszaru objetego planem obowigzuje od 2002 r. miejscowy
planem zagospodarowania przestrzennego Gminy iMiasta Czerwionka-Leszczyny przyjety uchwata
nr IX/78/2002 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 26 wrze$nia 2002 r. zmiana przeznaczenia
terenu moze spotka¢ si¢ w wystgpieniem wtiascicieli nieruchomosci z roszczeniem z tytulu obnizenia
warto$§ci  nieruchomosci. Zgodnie zart. 36 ustawy zdnia 23 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2020 poz.293 zpézn. zm.) ,Jezeli, w zwigzku
z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie z nieruchomosci Ilub jej czesci
w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato sig¢ niemozliwe bqdz istotnie
ograniczone, wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zgdac: odszkodowania od gminy za
poniesionqg rzeczywistq szkode;, wykupienia przez gming nieruchomosci lub jej czesci®. Przepis
art. 36 ust. 1 stanowi mechanizm rekompensaty dla wtasciciela nieruchomosci, ktoérej wartos¢ ulegta
obnizeniu wskutek uchwalenia lub zmiany mpzp.

§ 2. Nie uwzgledni¢ nastgpujacych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 25 czerwea do 24 lipca 2020 r.

1. Uwagi nr 1 wniesionej przez osoby fizyczne w czeSci odnoszacej si¢ do dopuszczenia mozliwosci
realizacji dachu ptaskiego nie tylko dla garazy, ale rowniez dla zabudowy uslugowej i urzadzen infrastruktury
komunikacyjnej z nastepujacym uzasadnieniem:

Akcentujac  konieczno$¢ zachowania tadu przestrzennego oraz konsekwencje ustalen planu do
wyznaczonych kwartalow nie dopuszcza si¢ realizacji dachow plaskich na terenach mieszkaniowych
i mieszkaniowo ustugowych.

2. Uwagi nr 2, uwagi nr 5oraz uwagi nr 6 wniesionych przez osoby fizyczne, otej samej tresci
i dotyczacej sprzeciwu dla zaprojektowanej drogi 3KDW (petli), na ktora si¢ nie zgadzaja w caloSci
z nastepujacym uzasadnieniem:
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Wprowadzona droga KDW stanowi droge wewnetrzng, atym samym nie wigze si¢ z wykupem
nieruchomosci na cel publiczny. Jednocze$nie droga ta poprowadzona jest przede wszystkim po
nieruchomos$ciach Skarbu Panstwa ima na celu zapewnienie bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze
zapewnia dostep do terendw rolnych. Wyznaczenie powyzszej drogi nie ingeruje zatem w ograniczenie
mozliwosci korzystania z nieruchomosci.

3. Uwagi nr 3 wniesionej przez Jastrzebska Spotke Weglowa S.A. KWK ,,Budryk w czesci odnoszacej si¢
do wprowadzenia drogi publicznej na calym odcinku od ulicy Jesionka az do podinocnej granicy gminy
Czerwionka-Leszczyny z Knurowem z nastepujacym uzasadnieniem:

Wprowadzenie tak dtugiej drogi publicznej nie lezy w interesie gminy, gdyz generuje dodatkowe koszty
wykupu 1irealizacji drogi. Wskazany w projekcie planu przebieg nalezy uznaé¢ za optymalny pod katem
realizacji go przez Gming.

4. Uwagi nr 4 wniesionej przez Zarzad Dzielnicy Dgbiensko idotyczacej poszerzenia pasa strefy
koncentracji zieleni izolacyjnej wczesci wjakiej przylega on do strefy 1ZI — w zakresie jakim
nie uwzgledniono wniosku Rady Dzielnicy De¢biensko o poszerzenie strefy 1Z1, tj. o dziatki 703/176; pozostata
cze$¢ dziatki nr 3066/176; pozostata czgs¢ dziatki nr 1352/176; pozostata czgs¢ dziatki nr 760/170; dziatke
3067/176, tj. w taki sposob aby granica pasa zieleni izolacyjnej wyznaczona zostata dziatka nr 1189/187 (az do
terenu 2ZWS); ustanowienia w ramach planowanej zieleni izolacyjnej 1Z1, 2ZI, 3ZI, oraz wyznaczonych stref
koncentracji zieleni izolacyjnej obowigzku realizacji na nich wylacznie zieleni urzadzonej wysokiej (drzewa),
z rezygnacja z zieleni niskiej oraz $redniej, ewentualnie obowiazku realizacji zarowno zieleni wysokiej jak
rowniez $redniej oraz zaprojektowania w kierunku potnocnym (réwnolegle do autostrady Al — do konca strefy
500m od cmentarza) drogi oznaczonej w projekcie planu symbolem 1KDD, wcelu umozliwienia
skomunikowania poinocnej czgéci terenu oznaczonego symbolem 2PU w sposob, ktory zapewni niezalezny od
ul. Grabowej cigg komunikacyjny wtej cze¢sci projektowanego terenu w calo$ci z nastepujacym
uzasadnieniem:

Zapisy projektu planu zwigzane z realizacjg zieleni izolacyjnej maja na celu umozliwienie realizacji
skutecznej izolacji zar6wno wizualnej, jak i akustycznej przy pomocy zieleni o zréoznicowanej wysokosci.
Zwigkszenie restrykcyjno$ci  zapisOow  byloby niecelowe 1mogloby skutkowaé trudnos$ciami
z wyegzekwowaniem przedmiotowych zapisow. Zaproponowane zapisy sg znacznie bardziej restrykcyjne
niz w obowiazujacym od 2002 r. miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

W zakresie propozycji przedtuzenia drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDD, poniewaz dalsze
wykupy terenow ze strony gminy moga generowa¢ dodatkowe koszty, a projekt planu dopuszcza realizacje
kolejnych dojazdéow zapewniajacych obstuge komunikacyjng terendw produkcyjno-ustugowych,
jednoczes$nie zaproponowany uktad stanowi kompromis pomiedzy superatg terendw produkcyjnych
a dostgpnosciag komunikacyjng czynigc ten teren atrakcyjnym pod wzgledem inwestycyjnym.

5. Uwagi nr 9 wniesionej przez osobe fizyczna, w czeSci odnoszacej si¢ do korekty szerokosci drogi
6KDW w liniach rozgraniczajacych z nastepujacym uzasadnieniem:

Droga ta stanowi istniejaca droge obstugujaca tereny mieszkaniowo-ustlugowe, a jednoczesnie
zaproponowane w projekcie parametry drogi wewnetrznej zapewnia rezerwe komunikacyjng i alternatywny
dojazd do terenéw produkcyjno-ustugowych co jest istotne dla bezpieczenstwa ludzi i ich mienia.

6. Uwagi nr 10 wniesionej przez osobe¢ fizyczng i dotyczacej obnizenia wspdlczynnika zagospodarowania
zielenig na wskazanych dziatkach do10% powierzchni w calosci z nastepujacym uzasadnieniem:

Uwzglednienie uwagi skutkuje naruszeniem ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka—Leszczyny” przyjetego
uchwatg Nr L/590/10 Rady Miejskiej w Czerwionce—Leszczynach z dnia 28 maja 2010 r. wraz ze zmiang
z 2013 r. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt UO.6 Podane wskazniki zagospodarowania terenu moga
ulec zmniejszeniu do 10% (powierzchnia terendw czynnych biologicznie, minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej), podniesieniu do 10% (wskaznik intensywnosci 1 wysoko$ci zabudowy). Wnioskowany zakres
zmian wykracza poza wyzej wymieniony zakres zmian dopuszczony w studium.

§ 3. Nie uwzgledni¢ nastepujacych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 12 listopada do 11 grudnia 2020 r.
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1.Uwagi nr 1 wniesionej przez osoby fizyczne idotyczacej odrolnienia dziatki 369/38 Ilub
przekwalifikowanie jej na dzialke budowlana, badz inna zmozliwoscia zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w calosci z nastepujacym uzasadnieniem:

Dzialka objeta uwaga, zgodnie z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka—Leszczyny” przyjetego uchwata Nr L/590/10 Rady Miejskiej
w Czerwionce—Leszczynach z dnia 28 maja 2010 r. wraz ze zmiang z 2013 r. znajduje si¢ w obszarze
okreslonym jako DIRI1 tj. tereny rolnicze z zabudowa, dla ktérych ustalono nastgpujace przeznaczenie:
uprawy polowe, taki pastwiska isady, zachowanie i modernizacja istniejgcej zabudowy oraz mozliwosé
realizacji zabudowy uzupelniajacej ina zasadzie ustalenia ogoélnego UO.2 (tj. utrzymanie terenow
budowlanych z obowigzujgcego planu), mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy zagrodowej
i agroturystycznej, mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy jednorodzinnej wylacznie w formie uzupehnienia
zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej. Przeznaczenie nieruchomo$ci wprost pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej bytoby naruszeniem ustalen studium, gdyz nie jest to uzupetienie istniejacej
zabudowy, a wprowadzenie nowej funkcji.

2.Uwagi nr 3 wniesionej przez osobe fizyczng idotyczacej dzialek potozonych w miejscowosci
Czerwionka-Leszczyny przy ul. Kosynierow o tresci:

1) § 16, ust. 1 lit. 1b) po stowach ,,zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna” wnosze¢ o dodanie sformutowania
,,1 wielorodzinna”,

2) § 16, ust. 2 lit. 5a) wnosze o zmiang dopuszczonej wysokosci budynkéw do 5 kondygnacji nadziemnych

3)§ 16, ust. 2 lit. 5¢) wnoszg o zmiang¢ dopuszczonej wysokosci pozostatych obiektow budowlanych do
nie wigcej niz 16 m.

4)§ 16, ust.2lit. 6) wnoszg o wykreslenie sformutowania ,,stanowigcego nie wiecej niz 20% tacznej
powierzchni dachu danego budynku” lub zmiang zakresu dopuszczalnego nachylenia potaci od 2° do 45°

5)§ 16, ust. 21it. 10) wnoszg o wykreslenie catosci zapisu o zakazie lokalizacji zabudowy w ukladzie
szeregowym.

6) § 16, ust. 2 lit. 11) wnosze o dopisanie poz. ¢) o tresci ,,dla zabudowy szeregowej 250 m?
7) § 16, ust. 3 lit. 1) wnosze o dopisanie poz. ¢) o tresci ,,dla zabudowy szeregowej 250 m?
8) § 16 ust. 3, lit 2) wnoszg o dopisanie poz. ¢) o tresci ,,dla zabudowy szeregowej 6 m”

w calo$ci z nastepujacym uzasadnieniem:

Wyznaczone w projekcie planu miejscowego tereny 7UMN, o ktérych mowa w uwadze (§16 projektu
uchwaty), zgodnie ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
i Miasta Czerwionka—Leszczyny” przyjetego uchwalg Nr L/590/10 Rady Miejskiej w Czerwionce—
Leszczynach z dnia 28 maja 2010r. wraz ze zmiang z 2013 r. przeznaczone s3 pod zabudowe
produkcyjno-ustugowa, gdyz znajduja si¢ w terenach oznaczonych symbolem DG tj. dziatalno$ci
gospodarczej. Biorac pod uwage ustalenia obowigzujacego planu oraz Studium teren ten przeznaczono
pod tereny ustugowo-mieszkaniowe, aby byl mozliwy zaréwno rozwdj dziatalnosci gospodarczej, jak
i utrzymanie z mozliwoscig rozbudowy, istniejacej zabudowy mieszkaniowej. Wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oraz zmiana parametrow wskazanych w uwadze bylaby sprzeczna
z zapisami obowiazujacego Studium. Ponadto wprowadzenie zabudowy szeregowej, jako intensywnej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej réwniez kolidowatoby z intencjg dgzenia do przeksztatcenia
terenu w obszar o dominujacej funkcji ustugowej, w ktorej zabudowa mieszkaniowa traci na znaczeniu
ze wzgledu na niekorzystne warunki lokalizacyjne takie jak ucigzliwos¢ uktadu komunikacyjnego oraz
terenow produkcyjno-ustugowych.

3. Uwagi nr 4 pkt 1 wniesionej przez osobg fizyczng dotyczacej zapisu §18, ust. 1, lit. a) by po stowach
,»obiekty produkcyjne" doda¢ sformutowanie ,,obiekty przemystowe i magazynowe, zbiorniki przemystowe"
w calo$ci z nastepujacym uzasadnieniem:

Zaproponowane w pkt 1) uwagi zapisy wynikaja wprost z definicji podstawowego przeznaczenia terenu
okreslonego jako ,,Teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej”, stad
tez w §18 ust. 1 wskazano, ze przeznaczenie podstawowe stanowig szeroko rozumiane obiekty produkcyjne,
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bazy, sktady, magazyny. Obiekty przemystowe i magazynowe, atakze zbiorniki przemystowe stanowig
elementy tworzace zabudowe produkcyjna podobnie jak place sktadowe i postojowe sa elementem skladow.

4. Uwagi nr 4 pkt 2 wniesionej przez osob¢ fizyczng dotyczacej zapisu § 18, ust. 1, lit. 1c) po stowach
»sktady" wnosz¢ o dodanie sformutowania ,place sktadowe ipostojowe" w caloSci z nastepujacym
uzasadnieniem:

Zaproponowane w pkt 2) uwagi zapisy wynikaja wprost z definicji podstawowego przeznaczenia terenu
okreslonego jako ,,Teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy ustugowe;j”, stad
tez w§ 18ust. 1 wskazano, ze przeznaczenie podstawowe stanowig szeroko rozumiane obiekty
produkcyjne, bazy, sktady, magazyny. Obiekty przemystowe i magazynowe, a takze zbiorniki przemystowe
stanowig elementy tworzace zabudowe produkcyjna podobnie jak place sktadowe i postojowe sg elementem
sktadow.

5. Uwagi nr 4 pkt4 wniesionej przez osob¢ fizyczng dotyczacej zapisu § 18, ust. I, lit. 2) wnoszg
o dopisanie poz. g) otresci ,zabudowa mieszkaniowa 1izamieszkiwania zbiorowego uzupetniajaca
przeznaczenie podstawowe" w calosci z nastepujacym uzasadnieniem:

Wprowadzenie zabudowy zamieszkania zbiorowego, o ktérej mowa w pkt. 4, jako szeroko pojetej byto
by sprzeczne zzapisami obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka—Leszczyny” przyjetego uchwatg Nr L/590/10 Rady Miejskiej
w Czerwionce—Leszczynach z dnia 28 maja 2010 r. wraz ze zmiang z 2013 r. gdyz wowczas na terenach
produkcyjnych moglyby powstawa¢ zarowno hotele dla pracownikow, jak ihotele, motele, domy
wycieczkowe, a takze internaty, domy studenckie, budynki koszarowe, czy nawet budynki zakwaterowania
na terenie zaktadu karnego, aresztu $ledczego, czy poprawczego.

6. Uwagi nr 4 pkt 5 wniesionej przez osob¢ fizyczng dotyczacej zapisu § 18, ust. 1, lit. 2) wnosze
o dopisanie poz. h) o tresci ,,inne budynki uzytecznosci publicznej uzupetniajace przeznaczenie podstawowe".
w calosci z nastepujacym uzasadnieniem:

Inne budynki uzytecznosci publicznej, o ktorych mowa w uwadze to réwniez pojecie szerokie i mato
precyzyjne, dlatego w projekcie planu wskazano wprost, ze przeznaczenie podstawowe moga stanowic
rowniez obiekty wchodzace w sklad zabudowy ustugowej obejmujacej ustugi konsumpcyjne,
administracyjno-biurowe, turystyczne, a takze handlu hurtowego, co nalezy uzna¢ za wystarczajace i zgodne
z zapisami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Czerwionka—Leszczyny” przyjetego uchwatg Nr L/590/10 Rady Miejskiej w Czerwionce—Leszczynach
z dnia 28 maja 2010 r. wraz ze zmiang z 2013 1.

7. Uwagi nr 4 pkt 8 wniesionej przez osobe fizyczna dotyczacej zapisu §18, ust. 2, lit. 3) wnosze o zmiang
minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na 10% w calo$ci z nastepujacym uzasadnieniem:

W zakresie obnizenia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej do 10% nie uwzglednia si¢ uwagi,
gdyz w wylozonym projekcie do publicznego wgladu zostat on juz obnizony zgodnie z zapisami studium
0 10% wskaznika wynikajacego zustalen ,,Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka—Leszczyny” przyjetego uchwatg Nr L/590/10 Rady Miejskiej
w Czerwionce—Leszczynach z dnia 28 maja 2010 r. wraz ze zmiang z 2013 r. tj. wynosi on w projekcie
13,5%, ktore obliczono, jako 15% ustalonych w studium pomniejszonych o 0,1%15% (por. Zapisy studium
pkt UO.6.)

8. Uwagi nr 4 pkt 10 wniesionej przez osob¢ fizyczng dotyczacej zapisu § 18, ust. 2, lit. 4b) wnosze
o zmiang maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy na 1,5 w cale$ci z nastepujacym
uzasadnieniem:

W zakresie podniesienia wskaznika intensywnosci zabudowy na 1,5 nie uwzglednia si¢ uwagi, gdyz
byloby to naruszenie ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka—Leszczyny” przyjetego uchwata Nr L/590/10 Rady Miejskiej
w Czerwionce—Leszczynach z dnia 28 maja 2010 r. wraz ze zmiang z 2013 r., zgodnie z ktérym dopuszcza
si¢ podniesienie wskaznika intensywnosci o 10%, co zostalo juz uczynione, stad w projekcie maksymalng
intensywnos$¢ okres§lono jako 1,32, ktora wynika powyzszego zalozenia tj. 1,2 (maksymalna intensywnos$¢
okreslona w studium) powigkszonego o 10% tj. 1,2*0,1.
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9. Uwagi nr 4 pkt 11 wniesionej przez osob¢ fizyczna dotyczacej zapisu § 18, ust. 2, lit. 5a) wnosze
o zmiang wysokos$ci budynkow na nie wiecej niz 18 m w calo$ci z nastepujacym uzasadnieniem:

Zgodnie zobowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy 1 Miasta Czerwionka—Leszczyny” przyjetym uchwatag Nr L/590/10 Rady Miejskiej w Czerwionce—
Leszczynach z dnia 28 maja 2010 r. wraz ze zmiang z 2013 r. maksymalna wysoko$¢ obiektow na terenie
objetym uwagg to 16,0 m, przy czym dopuszcza si¢ obiekty wyzsze jezeli wymaga tego technologia
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. W projekcie planu zastosowano zapis ogdlny zgodnie z ktdorym
podniesiono wysokos¢ budynkow o 10%, stad tez maksymalna wysoko$¢ to 17,6 m. W przypadku uwagi
brak jest odniesienia do konkretnego rodzaju dziatalnos$ci, ktéra uzasadnialaby zastosowanie odstgpstwa
i wskazania jeszcze wyzszej powierzchni zabudowy.

10. Uwagi nr 4 pkt 12 wniesionej przez osobe fizyczng dotyczacej zapisu § 18, ust. 2, lit., lit 6 po stowach
»dwuspadowy” wnosze¢ o dodanie sformulowania ,lub jednospadowy w calo$ci z nastepujacym
uzasadnieniem:

Zgodnie z projektem uchwaly dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji dachu ptaskiego, aten roéwniez
z definicji moze stanowi¢ dach jednospadowy zrealizowany w formie stropodachu.

11. Uwagi nr 4 pkt 13 wniesionej przez osobe fizyczna dotyczacej zapisu § 18, ust. 2, lit. 1) wnosze
0 zmian¢ minimalnej wielko$ci powierzchni dziatki na 1000 m? w calo$ci z nastepujacym uzasadnieniem:

Ustalona w projekcie planu minimalna powierzchnia dziatki jako 3000 m?, jest uzasadniona dla
dopuszczonej projektem planu zabudowy. Wynika to zpolozenia terenéw produkcyjno-ustugowych
w bezposrednim sasiedztwie wezta autostrady Al, co sprzyjaé powinno realizacji zwartych zakladow
produkcyjno-ustugowych, a nie matych obiektow na niewielkich dziatkach.

12. Uwagi nr 4 pkt 14 wniesionej przez osob¢ fizyczng dotyczacej zapisu § 30, ust. 2 lit. 4) wnosze
o zmian¢ minimalnych wymiaré6w placu do zawracania na 20,0x20,0 m w calo$ci z nastepujacym
uzasadnieniem:

Wyznaczony plac do zawracania 12,5 x 18.0 m odnosi si¢ do terenéw wyznaczonych w liniach drogi
publicznej KDD, a jednocze$nie mozliwe jest wykonanie go w wigkszym rozmiarze wraz z terenami PU dla
ktorych przeznaczenie dopuszczalne to dojazdy idojscia. Wyznaczenie jeszcze wigkszego placu do
zawracania wigzato by si¢ z dodatkowym kosztem wykupienia przez gming nieruchomosci na cel publiczny

13. Uwagi nr 5 wniesionej przez osobe fizyczng w czeSci dotyczacej zmiany przeznaczenia terenu dla
czedei dziatki oznaczonej jako ZI na przeznaczenie o symbolu PU, tak aby cala dziatka obejmowala obszar
o przeznaczeniu PU z nastepujacym uzasadnieniem:

Wyznaczone w projekcie planu tereny 1ZI wyznaczono w oparciu o obowigzujace ,,,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka—Leszczyny”
przyjetego uchwata Nr L/590/10 Rady Miejskiej w Czerwionce—Leszczynach z dnia 28 maja 2010 r. wraz
ze zmiang z 2013 r. a takze w oparciu o ustalenia obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z ktérym czes¢ dziatki objeta wnioskiem przeznaczona jest pod zielen izolacyjna oraz tereny drog
publicznych. W zwigzku ze zmiang projektowanego uktadu komunikacyjnego spowodowanym brakiem
mozliwosci realizacji petli komunikacyjnej w poprzek autostrady Al zrezygnowano zterenow drog
publicznych na rzecz terenow zieleni izolacyjnej, oddzielajacej akustycznie i wizualnie istniejacg zabudowe
mieszkaniowg od terenéw produkcyjno-ustugowych.

14. Uwagi nr 6 wniesionej przez osobe fizyczng dotyczacej braku zmiany przeznaczenia gruntu z rolnego
na budowlany mimo, iz dziatka wskazana w uwadze posiada pelne uzbrojenie w infrastruktur¢. Na dzialce
znajduje sie rowniez budynek gospodarczy i zostala pobrana optata za zmiane przeznaczenia gruntu w calo$ci
z nastepujacym uzasadnieniem:

Dzialka objeta uwagg zgodnie z obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka—Leszczyny” przyjetego uchwata Nr L/590/10 Rady Miejskiej
w Czerwionce—Leszczynach z dnia 28 maja 2010 r. wraz ze zmiang z 2013 r. potozona jest w terenach
rolnych, dla ktoérych przewiduje si¢ mozliwos$¢ zabudowy zagrodowej. Przeznaczenie nieruchomosci wprost
pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bytoby naruszeniem ustalen studium, gdyz nie jest to
uzupetnienie istniejgcej zabudowy, a wprowadzenie nowej funkcji niezgodnej ze studium.
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15. Uwagi nr 7 pkt 1 wniesionej przez osobe¢ fizyczng i dotyczacej rozpatrzenia wniosku o wykonanie
czwartego zjazdu z ronda w Debiensku jako dojazdu do strefy przemystowej 1PU w calo$ci z nastepujacym
uzasadnieniem:

W wylozonym po raz 2 do publicznego wgladu projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przedstawiono uklad komunikacyjny oparty o4 wloty do ronda, jednak w wyniku
rozpatrzenia uwag dotyczacych takiego rozwigzania zaproponowano uktad komunikacyjny w obecnym
ksztatcie. Obcigzenie ulicy Kosynierow dodatkowym ruchem bytoby niekorzystne ze wzgledu na istniejaca
zabudowe mieszkaniowg, ktora znalazta by si¢ pomig¢dzy nadal ruchliwa ul. Jesionka, a docigzong ruchem
ul. Kosynieré6w. Zaproponowane rozwigzanie ukladu komunikacyjnego zostato zaopiniowane zaréwno
przez Generalng Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad jak i ZDiSK jako mozliwe do realizacji i stanowiace
kompromis w odniesieniu do dwoch poprzednio zaproponowanych rozwigzan. Jednoczesnie przyjete
w planie rozwigzanie zwigzane z projektowanymi terenami produkcyjno-ustugowymi nie jest nowym
rozwigzaniem, gdyz w obowigzujagcym od 2002 roku miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
tereny te rowniez przeznaczono pod taki charakter dziatalno$ci. Stad tez w,,Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka—Leszczyny” przyjetym uchwata
Nr L/590/10 Rady Miejskiej w Czerwionce—Leszczynach z dnia 28 maja 2010 r. wraz ze zmiang z 2013 r.
caty teren w okolicy ronda przewidywany jest pod tereny DG tj. nowych dziatalno$ci gospodarczych.

16. Uwagi nr 7 pkt 2 wniesionej przez osobe fizyczng i dotyczacej przeprowadzenia analizy zwigkszenia
si¢ ruchu samochodowego w tym rejonie po zagospodarowanie terenu 1PU ijego wplywu na komunikacje
samochodowa w rejonie: rondo w Debiensku do tunelu pod autostrada Al w calosci z nastepujacym
uzasadnieniem:

Analiza mozliwosci zwigkszenia ruchu samochodowego nie jest elementem miejscowego planu. Plan
stwarza pewne mozliwo$ci zagospodarowania terenu, a okreslenie ewentualnych zmian w obcigzeniu uktadu
komunikacyjnego mozliwe jest dopiero na etapie konkretnych inwestycji tj. w przypadku znanych
rozwigzan.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -33- Poz. 1055

Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXIX/323/21
Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach

z dnia 29 stycznia 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czerwionce—Leszczynach o sposobie realizacji zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rada Miejska w Czerwionce—Leszczynach dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.), ustala:

1) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktore naleza do zadan wtasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze srodkow zewnetrznych z uwzglednieniem §rodkdw pomocowych

iz zatozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisow
odrebnych, w tym wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno—prywatnym,;

2) Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania Srodkow
finansowych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXIX/323/21
Rady Migjskiej w Czerwionce-Leszczynach
z dnia 29 stycznia 2021 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne o obiekcie

Rada Miejska w Czerwionce-Leszczynach na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.)
przygotowala dane przestrzenne dla planu, ktore stanowig zalgcznik w postaci cyfrowej do uchwaly
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