DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 24 lutego 2021 r.
Poz. 1305

UCHWALA NR XXX1/337/2021
RADY MIEJSKIEJ W TARNOWSKICH GORACH

z dnia 17 lutego 2021 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w dzielnicy Bobrowniki Slaskie -
Piekary Rudne w Tarnowskich Gérach w rejonie ulic J. Korola, Kruczej i Grunwaldzkiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 iart. 41 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2020r. poz. 293 z pdzn.
zm.), wzwigzku z Uchwatag Nr LVII/584/2018 Rady Miejskiej w Tarnowskich Goérach z dnia 29 sierpnia
2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w dzielnicy Bobrowniki Slaskie — Piekary Rudne w Tarnowskich Goérach w rejonie ulic J. Korola, Kruczej
i Grunwaldzkiej, na wniosek Burmistrza Miasta Tarnowskie Gory

Rada Miejska w Tarnowskich Goérach

stwierdza, iz niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego na obszarze calej Gminy Tarnowskie
Gory, przyjetego Uchwala nr LXI1/619/2014 Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach z dnia 24 wrze$nia
2014 r.

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w dzielnicy Bobrowniki Slaskie — Piekary Rudne
w Tarnowskich Gérach w rejonie ulic J. Korola, Kruczej i Grunwaldzkiej

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszaru objetego planem oraz zakresu obowiazywania rysunku
planu

§ 1. 1. Plan stanowi realizacj¢ uchwaly Nr LVII/584/2018 Rady Miejskiej w Tarnowskich Goérach z dnia
29 sierpnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w dzielnicy Bobrowniki Slaskie — Piekary Rudne w Tarnowskich Goérach w rejonie ulic
J. Korola, Kruczej i Grunwaldzkie;j.

2. Plan obejmuje fragment obszaru dzielnicy Bobrowniki Slaskie — Piekary Rudne o granicach okreslonych
na rysunku planu.

3. Rysunek planu obowigzuje w zakresie okreslonym uchwalg i jest integralng czescig w formie zatacznika
nrl.

§ 2. 1. Niniejszy plan obejmuje:
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1) ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty;

2) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego na obszarze catej Gminy Tarnowskie Gory — zatacznik nr 1;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w dzielnicy Bobrowniki
Slaskie — Piekary Rudne w Tarnowskich Goérach wrejonie wrejonie ulic J. Korola, Kruczej
i Grunwaldzkiej — zatacznik nr 2;

4) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania — zalgcznik nr 3;

5) dane przestrzenne - zatacznik nr 4.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne i tekstowe na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole literowo-cyfrowe, klasyfikujace przeznaczenie terenow, o ktérych mowa w ust. 4;
5) obszar ochrony siedlisk sieci Natura 2000 ,,Podziemia Tarnogdrsko-Bytomskie”;

6) granica obszaréw historycznej eksploatacji gorniczej zwigzanej z wystgpowaniem rud zelaziaka
brunatnego, rud galeny oraz rud galmanu;

7) granica pasa technologicznego od linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV;
8) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow objety ochrong na podstawie zapiséw planu;
9) obszar objety planem znajduje si¢ w obrebie:

a) Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 330 — Gliwice oraz w zasiggu projektowanego obszaru
ochronnego tego zbiornika;

b) projektowane;j strefy ochrony posredniej ujecia wody (studnia S-2) przy ul. Blachéwka w Bytomiu;
c) strefy ochronnej terenu zamknietego potozonego w granicach miasta Radzionkowa.
3. Oznaczenia nie wymienione w ust. 2 sg oznaczeniami informacyjnymi. Obejmujg one:
1) orientacyjng lokalizacje szybow historycznej eksploatacji gorniczej;
2) linig elektroenergetyczna wysokiego napigcia;
3) lini¢ elektroenergetyczng niskiego napiecia;
4) sie¢ gazowa $redniego cisnienia wraz ze strefg kontrolowang;
5) sie¢ kanalizacji sanitarnej;
6) siec kanalizacji deszczowej;
7) sie¢ wodociggowa.
4. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolach: od 1B-MNI do 3B-MNI, 1B-MNII, 2B-
MNII;

2) tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej o symbolach: od 1B-MNU do 4B-MNU;
3) tereny zabudowy ustugowej o symbolach: od 1B-U do 4B-U;

4) teren zabudowy produkcyjno-ustugowej o symbolu: od 1B-PU;

5) tereny zieleni izolacyjnej o symbolach: od 1B-ZI do 3B-ZI;
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6) tereny drog wewnetrznych o symbolach: od 1IKDW do 11KDW.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwatg Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen zawartych w tre$ci uchwaly ina rysunku planu,
dotyczacych obszaru, o ktorym mowa w § 1 uchwaty;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu obejmujacy zatacznik nr 1;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje ponad 60%
powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow w granicach dziatki
budowlanej, a w przypadku terenéw nieprzeznaczonych w planie pod zabudowe, ponad 60% powierzchni
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi; w przypadku ustalenia wigcej niz jednej kategorii
przeznaczenia podstawowego kazda ztych kategorii moze wystepowaé samodzielnie lub tacznie
w dowolnych proporcjach w granicach dziatki budowlanej zzachowaniem wymogoéw wilasciwych dla
przeznaczenia podstawowego;

5) przeznaczeniu uzupekiajgcym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony sposob przeznaczenia terenu, ktory
uzupelnia 1 wzbogaca przeznaczenie terenu, o ktorym mowa w pkt4imoze wystgpowaé wylgcznie
Z przeznaczeniem podstawowym;

6) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej; przez powierzchni¢ catkowita zabudowy rozumie si¢
sume powierzchni wszystkich kondygnacji budynkow w granicach dziatki budowlanej mierzong w obrysie
zewnetrznym $cian;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone liniami rozgraniczajacymi cze$ci obszaru objetego planem
o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne po
wewnetrzne] stronie, gdzie dopuszcza si¢ wznoszenie naziemnych czgéci obiektow budowlanych; linia ta
nie dotyczy: gzymsow, okapow, zadaszen, podjazdow dla niepelnoprawnych, schodow zewngtrznych,
elementéw odwodnienia dachu, wykraczajacych do 0,8 m poza zewnetrzna powierzchnig §ciany budynku,
a takze sieci infrastruktury technicznej;

9) ustugach uciazliwych — nalezy przez to rozumiec:
a) ustugi z zakresu przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na §rodowisko;

b) warsztaty samochodowe, myjnie, lakiernie; stacje obstugi pojazdow, stacje paliw, bazy samochodowe,
stacje obstugi lub remontowe sprzgtu budowlanego i rolniczego;

c) ustugi zwigzane ze skladowaniem, w tym obejmujgce sktadowanie materialow budowlanych, $rodkéw
chemicznych, czg$ci maszyn oraz pojazdow;

d) rzemiosto obejmujace dziatalnos¢ wytworcza;
e) zbiorke i przetwarzanie odpadow;
f) ustugi zwiazane z przetwarzaniem materiatow budowlanych;

10) garazach zbiorowych — nalezy przez to rozumie¢ zesp6l garazy zapewniajacy minimum 4 miejsca
postojowe. Powyzsza definicja nie dotyczy garazy wbudowanych w budynki;

11) wysokoSci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos$¢ budynkow;

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami mierzong od $redniego poziomu terenu po
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu;

12) obiekcie pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany niezbedny dla obslugi funkcji
ustugowej 1 produkcyjnej okreslonej w niniejszym planie, stuzacy do przechowywania przedmiotow,
materiatlow, narzedzi lub sprzgtu. Powyzsza definicja nie dotyczy garazy;
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13) obiektach zwiazanych z obstuga pojazdéw - nalezy przez to rozumieé: obiekty zwigzane z kontrola
i naprawa pojazdow, serwisy samochodowe, a takze komisy samochodowe, salony sprzedazy samochoddw;
myjnie samochodowe;

14) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen peklnigca funkcje izolacyjna i obejmujaca drzewa
i krzewy;

15) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nie wiekszym niz 129

16) sieciach infrastruktury techmnicznej — nalezy przez to rozumiec sieci wodociagowe, sieci kanalizacji
sanitarnej ideszczowej, linie elektroenergetyczne, gazociagi, cieplociagi ilinie teletechniczne wraz
z obiektami budowlanymi iurzadzeniami zwigzanymi znimi technologicznie iniezbgdnymi do ich
funkcjonowania;

17) zabudowie istniejacej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe istniejagcg w dniu uchwalenia planu lub
zabudowe, ktéra posiada ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe, obowiazujaca na dzien uchwalenia
planu badz tez moze by¢ realizowana na podstawie zgloszenia, obowigzujgcego na dzien uchwalenia planu;

18) ustugach rzemiosla - nalezy przez to rozumie¢ rzemiosto w rozumieniu ustawy o rzemiosle (t.j. Dz. U.
z 2018 1. poz. 1267, z pdzn. zm.), obejmujace dziatalnos¢ ustugowa.

§ 4. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow gorniczych, obszaré6w narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych;

3) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym: gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy. Szczegolowe zasady
i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem, obsluga komunikacyjna terenow

§ 5. 1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolach: od 1B-MNI do 3B-MNI, 1B-MNII,
2B-MNII.

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2) Przeznaczenie uzupehiajace: obiekty ustugowe z zakresu ustug: handlu detalicznego, gastronomii, opieki
zdrowotnej, a takze biura, punkty przedszkolne oraz ustugi rzemiosta z zastrzezeniem pkt 3 lit. a.

3) Zakazuje si¢ realizacji:

a) realizacji ustug ucigzliwych;

b) realizacji garazy zbiorowych;

¢) nowych budynkow mieszkalnych w zabudowie szeregowe;.
4) Na terenach dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) sieci infrastruktury technicznej;

b) drog wewnetrznych, ciagéw pieszych;

¢) parkingdow, garazy;

d) wiat, altan, budynkow gospodarczych;

e) zieleni urzadzonej; zieleni izolacyjnej, urzadzen ochrony przed hatasem;

f) obiektéw malej architektury;

g) obiektow sportu i rekreacji niebgdacych budynkami.

5) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,8;
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;

c) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
z zastrzezeniem pkt 6 — 40%;

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych iustugowych — 10 m inie wigcej niz 3 kondygnacje
nadziemne z zastrzezeniem lit. e;

e) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych z dachem plaskim nie moze przekroczy¢
dwoch kondygnacji nadziemnych;

f) maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych, garazy, altan, wiat — 6 m;
g) powierzchnia terenu biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej;
h) geometria dachow:

-na terenach: od 1B-MNI do 3B-MNI - dachy ptaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 459

- na terenach od 1B-MNII, 2B-MNII - dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do
459,

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

6) Maksymalna !gczna suma powierzchni zabudowy obiektow ustugowych realizowanych w ramach
przeznaczenia uzupehiajacego oraz garazy, budynkow gospodarczych, altan, wiat nie moze przekroczy¢
15% powierzchni dziatki budowlane;j.

7) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych wynosi:
a) dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie wolno stojagcej — 700 m?;
b) dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie blizniaczej — 400 m?.

8) Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci wynosi 400 m?; minimalna szerokos$¢ frontow dziatek 12 m;

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadte do drogi z tolerancja od +20° do -20°.
9) Obstuga komunikacyjna terenéw:

a) 1B-MNI poprzez dostep do drogi publicznej, lezgcej poza obszarem planu — ul. Kruczej, w tym poprzez
wlaczenie do drog wewnetrznych o symbolach: 3KDW, 4KDW;

b) 2B-MNI poprzez dostep do drogi publicznej lezacej poza obszarem planu — ul. Kruczej, w tym poprzez
wlaczenie do drog wewngtrznych symbolach: 4KDW, SKDW, 6KDW a takze drogi 7TKDW;

c¢) 3B-MNI poprzez dostep do drogi publicznej lezacej poza obszarem planu — ul. Kruczej, w tym poprzez
wlaczenie do drogi wewnetrznej o symbolu 6KDW;

d) 1B-MNII poprzez wlaczenie do drog wewnetrznych o symbolach: 3KDW, 4KDW, 11KDW, 10KDW;

e) 2B-MNII poprzez dostep do drogi publicznej lezacej poza obszarem planu — ul. Kruczej, w tym poprzez
wlaczenie do drog wewnetrznych o symbolach: 6KDW, 7TKDW, 8KDW oraz wiaczenie do drogi 9KDW.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o symbolach: od 1B-MNU do 4B-MNU.
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) obiekty ustugowe z zakresu ustug: handlu detalicznego, gastronomii, opieki zdrowotnej, a takze biura
oraz ustugi rzemiosta z zastrzezeniem pkt 2 lit. a.

2) Zakazuje si¢ realizacji:

a) usthug ucigzliwych;
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b) garazy zbiorowych;
c¢) budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowe;.
3) Na terenach dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci infrastruktury technicznej;
b) drog wewnetrznych, ciagéw pieszych;
¢) parkingéw, garazy;
d) wiat, altan, obiektéw pomocniczych, budynkéw gospodarczych;
e) zieleni urzadzonej, zieleni izolacyjnej; urzadzen ochrony przed hatasem;
f) na terenie 3B-MNU obiektow sportu i rekreacji niebgdacych budynkami;
g) obiektow matej architektury.
4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,0;
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
z zastrzezeniem pkt 5 — 45%;

d) maksymalna wysoko§¢ budynkéw mieszkalnych iustugowych — 10 m inie wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne z zastrzezeniem lit. e;

e) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych z dachem ptaskim nie moze przekroczy¢
dwoch kondygnacji nadziemnych;

f) maksymalna wysokos$¢ budynkow gospodarczych, obiektdéw pomocniczych, garazy, altan, wiat — 6 m;
g) powierzchnia terenu biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

h) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5) Maksymalna !aczna suma powierzchni zabudowy: garazy, budynkow gospodarczych, obiektow
pomocniczych, altan, wiat, nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni dziatki budowlane;.

6) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych wynosi:

a) dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie wolno stojacej, zabudowy mieszkaniowej wraz
z obiektami ushugowymi oraz dla obiektéw ustugowych — 700 m?;

b) dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie blizniaczej — 400 m?.
7) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci wynosi 700 m?; minimalna szerokos$¢ frontow dziatek 12 m;

b) nowo wyznaczone granice dziatek muszg by¢ prostopadte do drogi z tolerancjg od +20° do -20°.
8) Obstluga komunikacyjna terenow:

a) 1B-MNU poprzez dostep do drogi publicznej — ul. Kruczej, w tym poprzez wiaczenie do drogi
wewnetrznej 2KDW;

b) 2B-MNU poprzez wiaczenie do drogi wewnetrznej o symbolu 1IKDW;

¢) 3B-MNU poprzez dostgp do drogi publicznej lezacej poza obszarem planu — ul. Kruczej, w tym poprzez
wlaczenie do drog wewngtrznych o symbolach: 2KDW, 3KDW lub tez wiaczenie do drogi IKDW;

d) 4B-MNU poprzez wlaczenie do drogi wewnetrznej o symbolu 10KDW.
3. Tereny zabudowy ustugowej o symbolach: od 1B-U do 4B-U.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -7 Poz. 1305

1) Przeznaczenie podstawowe: obiekty ustugowe z zakresu ustug: handlu, rzemiosta, logistyki, gastronomii,
obiekty zwigzane z obshuga pojazdow, bazy samochodowe, a takze obiekty biurowe i administracyjne.

2) W ramach przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ mozliwo$¢ prowadzenia robot budowlanych
zwigzanych z istniejacymi budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi.

3) Zakazuje sig:
a) realizacji stacji paliw, lakierni samochodowych, baz samochodowych, sktadéw, stolarni;

b) realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko za wyjatkiem sieci
infrastruktury technicznej;

¢) magazynowania odpadow innych niz pochodzace z prowadzonej dziatalnosci;
d) realizacji nowych budynkéw mieszkalnych.
4) Na terenach dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci infrastruktury technicznej;
b) drog wewngtrznych, ciagdéw pieszych;
c) parkingow, garazy;
d) wiat, altan, obiektow pomocniczych, budynkow gospodarczych;
e) zieleni urzadzonej, zieleni izolacyjne;j;
f) obiektéw malej architektury;
g) urzadzen ochrony przed hatasem.
5) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2;
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
z zastrzezeniem pkt 6— 45%;

d) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;

¢) maksymalna wysokos$¢ budynkéw ustugowych 1 mieszkalnych — 10 m;

f) maksymalna wysokos¢ obiektow pomocniczych, budynkéw gospodarczych, garazy, altan, wiat — 7 m;
g) geometria dachéw: dachy ptaskie lub dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 459,
h) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

6) Maksymalna 1!aczna suma powierzchni zabudowy: garazy, budynkéw gospodarczych, obiektow
pomocniczych, altan, wiat, nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni dziatki budowlane;.

7) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wynikui scalania ipodzialu
nieruchomosci wynosi 700 m?; minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek — 15 m;

b) nowo wyznaczone granice dziatek muszg by¢ prostopadte do drogi z tolerancjg od +20° do —20°.
8) Obstuga komunikacyjna terenow:

a) 1B-U poprzez wlaczenie do drogi wewnetrznej 1IKDW lub 2KDW;

b) 2B-U poprzez wiacznie do drogi wewnetrznej 1IKDW;

¢) 3B-U poprzez wlaczenie do drog wewnetrznych: IKDW lub 11KDW;

d) 4B-U poprzez wiaczenie do drogi wewngetrznej 10KDW lub 11KDW.

4. Teren zabudowy produkcyjno-ustugowej o symbolu: 1B-PU.
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1) Przeznaczenie podstawowe: obiekty zwigzane z obstuga pojazdow, bazy samochodowe, obiekty rzemiosta
obejmujacego dziatalnos¢ uslugowa i wytworcza, a takze obiekty ustugowe z zakresu: handlu, logistyki,
obiekty biurowe, administracyjne oraz magazynowe.

2) Przeznaczenie uzupekiajace: obiekty z zakresu ustug gastronomii.
3) Zakazuje sig:
a) magazynowania odpadéw innych niz pochodzace z prowadzonej dziatalnosci;

b) realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko za wyjatkiem sieci
infrastruktury technicznej;

¢) realizacji stacji paliw, lakierni samochodowych.
4) Na terenie dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci infrastruktury technicznej;
b) droég wewnetrznych, ciagéw pieszych;
¢) parkingdéw, garazy;
d) wiat, altan, obiektéw pomocniczych, budynkéw gospodarczych;
e) zieleni urzadzonej, zieleni izolacyjne;j;
f) obiektow matej architektury;
g) urzadzen ochrony przed hatasem.
5) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2;
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
z zastrzezeniem pkt 6 — 45%;

d) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 10 m;

e) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 5% powierzchni dziatki budowlanej;

f) geometria dachow: dachy ptaskie;

g) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

6) Maksymalna taczna powierzchnia zabudowy obiektow z zakresu ustug gastronomii, atakze garazy,
obiektow pomocniczych, gospodarczych, altan, wiat nie moze przekroczy¢ 20 % powierzchni dziatki
budowlane;j.

7) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci wynosi 700 m?; minimalna szerokos$¢ frontéw dziatek — 15 m;

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadte do drogi z tolerancja od +20° do —20°.
8) Obstluga komunikacyjna terenu 1B-PU poprzez wlaczenie do drogi wewnetrznej 2KDW.

5. Tereny zieleni izolacyjnej o symbolach: od 1B-ZI do 3BZI.
1) Przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna.
2) Dopuszcza si¢ realizacje:

a) sieci infrastruktury technicznej;

b) ciagdéw pieszych, dojazdow.

3) Powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 80% powierzchni dziatki.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Dla istniejacej zabudowy o wskaznikach i parametrach zabudowy innych niz okreslone w rozdz. 2
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenéw, dopuszcza si¢ wszelkie prace budowlane
nie wykraczajace poza dotychczasowe parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy.

2. Na terenach objetych planem maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczag:
1) dla linii elektroenergetycznej w obrebie terenu 2B-MNII — 40 m;

2) dla pozostalych obiektow budowlanych nie wymienionych wlit. a- 20 m, oile ustalenia szczegdlowe
planu dla poszczegolnych terenéw nie stanowig inaczej.

3. W zakresie kolorystyki obiektow i pokrycia dachow: w przypadku realizacji dachéw spadzistych — nakaz
stosowania dachowek ceramicznych, cementowych badz innego materialu imitujacego dachowki w odcieniach
brazu, czerni, ciemnej czerwieni badz naturalnej ceramiki.

4. W przypadku, gdy nieprzekraczalna linia zabudowy przecina istniejgce budynki dopuszcza si¢ ich
nadbudowe zuwzglednieniem parametrow okreslonymi wrozdziale 2 dla poszczegdlnych terenow
z rownoczenym zakazem rozbudowy budynkow w cze$ci potozonej po zewngetrznej stronie linii.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegélne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 7. 1. Cze$¢ terenu objetego planem znajduje si¢ w obrgbie obszaru ochrony siedlisk sieci Natura
2000 ,,Podziemia Tarnogorsko-Bytomskie”, dla ktorego zgodnie z Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia 24 kwietnia 2014 r. ustanowiony zostal plan zadan ochronnych.
Ustalenia niniejszej uchwaty uwzgledniaja wszelkie wymogi dotyczace ochrony siedlisk.

2. Obszary objete planem znajduja si¢ w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 330 — Gliwice
oraz w zasiegu projektowanego obszaru ochronnego tegoz zbiornika.

3. W celu zapewnienia ochrony wod podziemnych ustala sig:

1) zakaz lokalizacji inwestycji powodujacych zanieczyszczenia gruntu, zanieczyszczenie wod podziemnych
(np.: sktadowanie odpadéw, produktéw chemicznych, petrochemicznych);

2) zakaz stosowania rozwigzan technologicznych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, ktore mogltyby
powodowac przedostawanie si¢ nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych, podziemnych i do
gruntu;

3) zakaz budowy otworowych wymiennikow ciepla z zastosowaniem cieczy zawierajacych substancje
szczegolnie szkodliwe dla srodowiska wodnego;

4) nakaz stosowania na terenach: 1B-PU, od 1B-U do 4B-U utwardzonych szczelnych nawierzchni na podtozu
izolowanym w obszarze parkingdw, placow oraz jezdni drog.

4. Obszary objete planem znajduja si¢ w obrebie projektowanej strefy ochrony posredniej ujecia wody
(studnia S-2) przy ul. Blachoéwka w Bytomiu. Ustalenia planu uwzgledniaja ochrone wymienionego ujgcia.

5. Ustalenia dotyczace ochrony przed ucigzliwo$ciami lokalizowanych obiektow.
1) Dla terenow podlegajacych ochronie akustycznej i oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) od 1B-MNI do 3B-MNI, 1B-MNII, 2B-MNII obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) od 1B-MNU do 4B-MNU obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych.

2) Zakazuje si¢ realizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku lub o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe;j.

6. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami o odpadach
oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie.
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7. W zakresie urzadzen melioracyjnych ustala si¢: w przypadku robot w obrebie rowow melioracyjnych
nalezy przyjac¢ rozwigzania projektowe zapewniajace ich prawidlowe funkcjonowanie.

8.Na rysunku planu wskazano granice obszarow historycznej eksploatacji gornicze] zwigzanej
z wystepowaniem rud zelaziaka brunatnego, rud galeny oraz rud galmanu, w obrgbie ktorych realizacja
obiektow budowlanych wymaga uwzglednienia aktualnych uwarunkowan geologiczno-goérniczych.

9. Identyfikacja zagrozen wynikajacych z oddziatywania pozostalosci wyrobisk na projektowane obiekty
i techniczne metody zapobiegania wpltywowi tych zagrozen moga wynika¢ z opinii geologiczno-gorniczej lub
ekspertyzy geologiczno-gorniczej, sporzadzanej przez uprawnionego eksperta.

10. W celu ograniczenia zagrozen wynikajacych z oddzialywania pozostato$ci wyrobisk na realizowane
obiekty obowiazujg ustalenia § 10 ust. 10 pkt 3.

11. W zakresie ochrony przed oddzialywaniem pdl elektromagnetycznych — obowigzek uwzglednienia
dopuszczalnych wartosci parametréw fizycznych dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
oraz miejsc dostepnych dla ludno$ci zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie [rozporzadzeniem
w sprawie dopuszczalnych poziomow poél elektromagnetycznych w §rodowisku oraz sposobow sprawdzania
dotrzymania tych poziomow (Dz. U z 2003 r. Nr 192, poz. 1883)].

12. Obszar objety planem znajduje si¢ w obrebie strefy ochronnej terenu zamknigtego potozonego
w granicach miasta Radzionkowa i ustalonego dla potrzeb pododdziatu radiotechnicznego. Ustalenia planu
uwzgledniajg ograniczenia zwigzane z niniejszg strefg ochronna.

13. Na rysunku planu wskazano granice pasa technologicznego, o szerokosci 15 m w kazda strone od
skrajnych przewodoéw napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV, w obrebie ktorego
zakazuje si¢ realizacji budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 8. 1. W obrgbie obszaru objetego planem wystepuje obiekt zabytkowy — budynek gospodarczy (stodota)
przy ul. J. Korola 14, ujety w gminnej ewidencji zabytkéw i oznaczony graficznie na rysunku planu.

2. Ustala si¢ ochrone obiektu wymienianego w ust 1 zgodnie z ponizszymi wymogami:

1) nakazuje si¢ utrzymanie bryly budynku, spadkéw dachu, oryginalnych otwordéw drzwiowych, okiennych
i wentylacyjnych;

2) nakazuje si¢ stosowanie materiatbw wykonczeniowych budynku analogicznych do pierwotnego
wykonczenia;

3) dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej i drzwiowej z zachowaniem ksztaltu, podziatéw, detali, koloru
i materiatow analogicznych do pierwotnego wykonczenia;

4) zakazuje si¢ tynkowania obiektu, stosowania okladzin elewacyjnych oraz prowadzenia prac
termomodernizacjo od strony zewnetrznej budynku.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 9. 1. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych o symbolach: od IKDW do 11KDW.

1) Przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzne o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu.

2) Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje:
a) sieci infrastruktury technicznej;
b) ciagdéw pieszych i rowerowych;
c) zieleni urzadzone;;
d) obiektow matej architektury.

2.Dla realizowanej funkcji wymagane jest zapewnienie miejsc parkingowych w granicach dziatki
budowlanej w ilosci niezbednej dla jej obstugi, lecz nie mniejszej niz:
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1) 2 miejsca na 1 budynek jednorodzinny;
2) dla obiektéw rzemies$lniczych, magazynowych — 1 miejsce na 4 zatrudnionych;
3) dla obiektow ustugowych opieki zdrowotnej — 1 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu;
4) dla obiektow zwigzanych z obstuga pojazdéw — 1 miejsca na 3 zatrudnionych;
5) dla obiektow handlowych, administracji, biur — 1 miejsca na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu;
6) dla punktow przedszkolnych 1 miejsce na 3 zatrudnionych;
7) dla obiektéw gastronomii — 1 miejsce na 6 miejsc konsumenckich.
3. Dla obiektow ustugowych nie wymienionych w ust. 2 - 1 miejsce na 3 zatrudnionych.

4. W ramach wymienionych wust. 213 miejsc parkingowych wymagane jest uwzglednienie miejsc
parkingowych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;
2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;
3) 8% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 40.

5. Dopuszczone w planie drogi wewngtrzne w granicach poszczegélnych terenow nalezy projektowac jako
drogi o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych od 5 m do 10 m.

6. Warunki stosowania zjazdéow z drég publicznych do terendéw objetych planem winny by¢ zgodne
z przepisami odrgbnymi w tym zakresie — ustawa o drogach publicznych (t.j. Dz. U.z 2020 r. poz. 470
Z pozn. zm.)

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Dopuszcza si¢ w obrebie wszystkich terendw lokalizacje sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z potrzebami poszczegolnych dysponentow lub uzytkownikow, przy zachowaniu ustalen planu.

2. Dopuszcza si¢ remonty, przebudowy oraz rozbiorki istniejacych sieci infrastruktury technicznej
W sposoOb zapewniajacy cigglos¢ systemu zaopatrzenia w media.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez podiaczenie do istniejacych badz nowo — realizowanych
odcinkow sieci Sredniego lub niskiego napigcia;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych;
3) dopuszcza si¢ przebudowy sieci napowietrznych na linie kablowe.
4. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢:
1) zaopatrzenie ze zbiorczej sieci wodociaggowe;;
2) sukcesywna rozbudowe sieci wodociaggowej dla nowo projektowanego zainwestowania;
3) nakaz zapewnienia wtasciwego standardu zasilania w wode dla ochrony przeciwpozarowe;.
5. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:
1) odprowadzanie $ciekow w systemie rozdzielczym do zbiorowej oczyszczalni Sciekow;
2) na terenach nieobjetych systemem zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig:
a) do czasu jej realizacji zastosowanie szczelnych zbiornikow bezodptywowych;
b) stosowanie przydomowych oczyszczalni sciekdw bytowych.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz — poprzez podiaczenie do sieci istniejagcych badz nowo — budowanych sieci gazowych
sredniego i niskiego cis$nienia realizowanych dla potrzeb funkcji okre§lonych w planie;
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2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazu.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢: ogrzewanie budynkoéw z zastosowaniem indywidualnych
badz grupowych zrdédet ciepla.

8. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto ienergi¢ elektryczna zurzadzen wytwarzajacych energig
z odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW z zastrzezeniem ust. 9.

9. Ustala si¢ zakaz realizacji elektrowni wiatrowych oraz zakaz realizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrdodet energii wykorzystujacych energi¢ wiatru, o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji.

10. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig¢:
1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej;

2)na terenach nieobjetych siecia, o ktorej mowa w pkt 1 dopuszcza si¢ rozprowadzenie wod opadowych
iroztopowych w obrebie dziatki budowlanej zzastrzezeniem pkt3; dopuszcza si¢ mozliwosé
retencjonowania wod opadowych i roztopowych lub tez odprowadzenie wod do rowdéw melioracyjnych;

3) w celu ograniczenia zagrozen wynikajacych z oddziatlywania pozostalosci wyrobisk na realizowane obiekty
w obrebie obszaréw historycznej eksploatacji gorniczej, w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia
wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej obowiazuje nakaz odprowadzenia wod
poprzez stosowanie systemu rozsaczajacego z zakazem punktowego sptywu wod.

11. W zakresie obstugi teletechnicznej dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresie
Tacznosci publiczne;j.

Rozdzial 8.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowa oplate w stosunku procentowym od
wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 11. Wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci dla
wszystkich teren6w objetych planem wynosi 30%.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 12. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Tarnowskie Gory.

2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Adrian Wolnik
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