DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 3 marca 2021 r.

Poz. 1550

UCHWALA NR 11.21.2021
RADY MIASTA JASTRZEBIE-ZDROJ

z dnia 25 lutego 2021 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego pomiedzy ulica
W. Reymonta a ulica Okopowa w Jastrzebiu-Zdroju oznaczonego symbolem P98

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. 22020 poz. 713 zpdzn. zm.) oraz art. 3 ust. 1 iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2020r. poz. 293 z pézn. zm.), po
stwierdzeniu, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzgbie-
Zdroj, przyjetego Uchwala Nr XXIX/615/2005 Rady Miasta Jastrzebie-Zdr6j z dnia 24 lutego 2005 r. ze
zmiang Nr 1V/34/2006 z dnia 28 grudnia 2006 r., rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag
(zatacznik nr 2 do uchwaty) oraz o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3 do uchwaty)

Rada Miasta Jastrzebie-Zdréj uchwala

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego pomigdzy ulica
W. Reymonta aulica Okopowa w Jastrzebiu-Zdroju oznaczony symbolem P98, zwany dalej “planem”,
obejmuje obszar o powierzchni ok. 29,5 ha, w granicach oznaczonych graficznie na rysunku planu, okreslonych
na podstawie uchwaty nr XIX.137.2017 Rady Miasta Jastrzgbie-Zdroj z dnia 28 wrze$nia 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu.

2. Integralnymi czg¢éciami uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne o obiekcie.
3. Na rysunku planu obowigzuja nastgpujgce oznaczenia graficzne:
1) granica planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania oraz symbole
1 barwne oznaczenia graficzne rozr6zniajace tereny;

3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) granice terenow i obszaré6w podlegajacych ochronie:
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a) caty obszar planu znajduje si¢ w granicach:

- zloza wegla kamiennego ,,Jas-Mos 17,

- terenu gorniczego ,,Jastrzebie 1117,

- obszaru gorniczego ,,Jastrzgbie 1117,
b) obszar osuwiska nieaktywnego — obszar osuwania si¢ mas ziemnych.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie rodzaj uzytkowania w obrgbie danego
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, a takze rodzaj zabudowy dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe; przeznaczeniu terenu moze towarzyszy¢ zagospodarowanie, uzytkowanie isytuowanie
obiektow i urzadzen budowlanych z nim zwigzanych, w tym garazy, budynkoéw gospodarczych i wiat, o ile
ustalenia planu nie stanowig inaczej, przy czym:

a) przeznaczenie podstawowe to przeznaczenie stanowigce przewazajacy udzial w powierzchni
nieruchomosci lub dzialki budowlanej na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, a dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe takze przewazajacy udziat w powierzchni catkowitej budynkow;

b) przeznaczenie dopuszczalne to przeznaczenie stanowigce mniejszy, w stosunku do przeznaczenia
podstawowego, udzial w powierzchni nieruchomosci lub dziatlki budowlanej na terenie wyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi, a dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe przeznaczenie dopuszczalne to
przeznaczenie stanowigce mniejszy od przeznaczenia podstawowego, udzial w powierzchni catkowitej
budynkow;

2) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespot, ogoét budynkow;

3) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe o przeznaczeniu i gabarytach istniejacych
w granicach planu na dzien uchwalenia niniejszego planu oraz zabudowg¢ wynikajaca z decyzji
obowigzujacych na dzien uchwalenia planu w zakresie pozwolenia na budowe lub uzytkowanie oraz
odnoszacych si¢ do przyjetego zgtoszenia budowy lub wykonywania robot budowlanych;

4) terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ - nalezy przez to rozumie¢ tereny, ktore ustaleniami planu
przeznaczone sa pod zabudowe lub w obrebie ktorych ustalenia planu dopuszczajag mozliwos¢ sytuowania
budynkow, oznaczone w planie symbolami literowymi: MN, MNU, MNR, MU;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ odnoszaca si¢ do najblizszej mozliwej
odleglosci sytuowania $cian zewnetrznych budynkow w stosunku do linii rozgraniczajacej teren na ktorym
ustalona zostata nieprzekraczalna linia zabudowy, przy czym linia ta nie dotyczy budynkoéw infrastruktury
technicznej zwigzanych z niezbednym uzbrojeniem terenu oraz elementéw wystajacych poza zewngtrzng
$cian¢ budynku, takich jak: schody, pochylnie i windy zewng¢trzne, balkony, okapy, zadaszenia i rynny;

6) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

7) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy powierzchni terenu
zajetej pod zabudowe w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

8) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy powierzchni
terenu biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na terenach przeznaczonych
pod zabudowe, a w przypadku innych terenow, w stosunku do powierzchni dziatki na danym terenie;

9) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku, o ktérej mowa w § 6 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

10) wysokosci budowli — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ odnoszacg si¢ do budowli liczong od poziomu
terenu przy najnizej potozonym miejscu usytuowania danej budowli do najwyzej wyniesionego elementu
budowli;

11) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi prowadzone wylacznie w budynkach, jako
dziatalno$¢, dla ktérej nie stwierdza si¢, na podstawie przepisow odrgbnych, potrzeby przeprowadzenia
oceny oddzialywania przedsiewzigcia na sSrodowisko lub taka ocena nie jest wymagana;
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12) ucigzliwym uzytkowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystywania i zagospodarowania
otwartego terenu powierzchni dzialki budowlanej, poza budynkiem lub inna budowla, na potrzeby
dziatalno$ci gospodarczej lub rolniczej w formie: wykonywania pracy rzemie$lniczej, wytwoérczej
i naprawczej; magazynowania iskladowania materiatow, substancji, towaréw iproduktow; miejsc
postojowych dla pojazdow imaszyn cigzarowych, budowlanych irolniczych, z wyjatkiem pojazdow
1 maszyn rolniczych wykorzystywanych na potrzeby istniejacej zabudowy zagrodowej;

13) zabudowie mieszkaniowo-ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki o udziale lokali
uzytkowych wykorzystywanych na potrzeby ustug nie wigkszym niz 50% powierzchni catkowitej budynku
oraz o nie wiecej niz 2 lokalach mieszkalnych;

14) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia jednej potaci dachowej lub dwoch
i wiecej polaci dachowych nie wigkszym niz 11°;

15) dachu spadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia jednej potaci dachowej lub dwdch
1 wiecej polaci dachowych powyzej 11° lecz nie wigcej niz 45°.

§ 3. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja przestanki, w szczegolnosci obszary i obiekty,
ktore wymagatyby okreslenia nakazow, zakazoéw, dopuszczen i ograniczen odnoszacych si¢ do:

1) zasad ochrony krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

3) granic isposobow zagospodarowania obszarow szczegoOlnego zagrozenia powodzig i krajobrazow
priorytetowych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 4. 1. Ustala si¢ tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na
rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi wraz z wyrdzniajagcymi symbolami (literami i numerami - o ile
wystepuje wigcej niz jeden teren o tym samym przeznaczeniu) i barwnymi oznaczeniami graficznymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami IMN-10MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczone symbolami IMNU-3MNU;
3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oznaczony symbolem MNR;

4) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone symbolami 1MU-7MU;

5) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP;

6) teren zieleni i rolniczy o znaczeniu bioklimatycznym oznaczony symbolem ZR;

7) tereny drog publicznych klasy ,,dojazdowa” oznaczone symbolami 1KDD-15KDD;

8) teren publicznej komunikacji rowerowej i pieszej oznaczony symbolem KRP.

2. Szczegotowe ustalenia dotyczace przeznaczenia izasad zagospodarowania terendw, o ktérych mowa
w ust. 1, zawarte sg odpowiedni w paragrafach od § 5 do § 12, przy czym na kazdym terenie dopuszcza si¢:

1) komunikacj¢ piesza i rowerowa, w tym pieszo-rowerowa;
2) zielen urzadzong, ozdobna i izolacyjna;
3) infrastrukture techniczng, z zastrzezeniem § 20.

§ 5. 1. Przeznaczenie izasady zagospodarowania terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych symbolami 1IMN-10MN:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem pkt 2;
2) w ramach lokali uzytkowych w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza si¢ wylacznie ustugi
nieucigzliwe;

3) zakazuje sie:
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a) zabudowy szeregowej lub grupowej o liczbie budynkéw w grupie wigkszej niz dwa, w szczegdlnosci
sytuowania budynkow mieszkalnych, stanowiacych konstrukcyjnie samodzielng cato$¢, bezposrednio
przy dwoch przeciwlegtych lub stycznych odcinkach granicy dziatki budowlanej,

b) sytuowania budynkow ustugowych oraz ucigzliwego uzytkowania terenu.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych symbolami 1MN-10MN:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,05;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wyzej niz 11 m, przy czym dla garazy i budynkéw gospodarczych
nie wyzej niz 4 m;

6) maksymalna wysoko$¢ budowli — dla budowli infrastruktury technicznej nie wyzej niz 11 m, dla innych
budowli nie wyzej niz 4 m;

7) geometria dachow - ustala si¢ dachy plaskie i spadowe, z zastrzezeniem § 13 pkt 3;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 500 m?, przy czym dopuszcza si¢ dla
zabudowy blizniaczej 350 m®> — nie dotyczy dzialek wydzielanych na potrzeby dojazdow, drog
wewngetrznych oraz obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 6. 1. Przeznaczenie izasady zagospodarowania terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ushugami oznaczonych symbolami IMNU-4MNU:

1) przeznaczenie podstawowe, z zastrzezeniem pkt 3:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowo - uslugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa uslugowa, z zastrzezeniem pkt 3;

3) w ramach lokali uzytkowych w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lub mieszkalno-ustugowym oraz
w zakresie zabudowy ustugowej dopuszcza sie wytacznie ushugi nieucigzliwe;

4) zakazuje si¢:

a) zabudowy szeregowej lub grupowej o liczbie budynkéw w grupie wigkszej niz dwa, w szczegdlnosci
sytuowania budynkow mieszkalnych, stanowiacych konstrukcyjnie samodzielng cato$¢, bezposrednio
przy dwoch przeciwlegtych lub stycznych odcinkach granicy dziatki budowlanej,

b) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w formie zabudowy blizniaczej,
¢) ustug handlu hurtowego i gietdowego oraz sprzedazy paliw, a takze baz i sktadow,
d) ucigzliwego uzytkowania terenu.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami oznaczonych symbolami 1IMNU-4MNU:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,05;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wyzej niz 11 m, przy czym dla garazy i budynkow gospodarczych
nie wyzej niz 4 m;

6) maksymalna wysoko$¢ budowli — dla budowli infrastruktury technicznej nie wyzej niz 11 m, dla innych
budowli nie wyzej niz 4 m;
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7) geometria dachow - ustala si¢ dachy plaskie i spadowe, z zastrzezeniem § 13 pkt 3;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 500 m?, przy czym dopuszcza si¢ dla
zabudowy blizniaczej 350 m*> — nie dotyczy dzialek wydzielanych na potrzeby dojazdow, drog
wewngtrznych oraz obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 7. 1. Przeznaczenie 1izasady zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 zagrodowej oznaczonego symbolem MNR:

1) przeznaczenie podstawowe, z zastrzezeniem pkt 3:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa zagrodowa,
¢) zabudowa mieszkaniowo - ushugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa uslugowa, z zastrzezeniem pkt 3;

3) w ramach lokali uzytkowych w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lub mieszkalno-ustugowym oraz
w zakresie zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ wytgcznie ustugi nieuciazliwe;

4) zakazuje sie:

a) zabudowy szeregowej lub grupowej o liczbie budynkéw w grupie wigkszej niz dwa, w szczegolnosci
sytuowania budynkéw mieszkalnych, stanowigcych konstrukcyjnie samodzielng calosé, bezposrednio
przy dwoch przeciwleglych lub stycznych odcinkach granicy dziatki budowlanej,

b) zabudowy mieszkaniowo-uslugowej w formie zabudowy bliZniaczej,
¢) ustug handlu hurtowego i gietdowego oraz sprzedazy paliw, a takze baz i sktadow,
d) uciazliwego uzytkowania terenu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej oznaczonego symbolem MNR:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wyzej niz 12 m, przy czym dla garazy i budynkéw gospodarczych
nie wyzej niz 5 m;

6) maksymalna wysokos$¢ budowli — dla budowli infrastruktury technicznej i budowli rolniczych nie wyzej niz
12 m, dla innych budowli nie wyzej niz 5 m;

7) geometria dachow - ustala si¢ dachy ptaskie i spadowe, z zastrzezeniem § 13 pkt 3;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 500 m? przy czym dopuszcza si¢ dla
zabudowy blizniaczej 350 m®> — nie dotyczy dzialek wydzielanych na potrzeby dojazdow, drog
wewnetrznych oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 8. 1. Przeznaczenie izasady zagospodarowania terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
oznaczonych symbolami 1IMU-7MU:

1) przeznaczenie podstawowe, z zastrzezeniem pkt 2:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
¢) zabudowa ustugowa;

2) w ramach lokali uzytkowych w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lub mieszkalno-ustugowym oraz
w zakresie zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ wytacznie ushugi nieucigzliwe;

3) zakazuje sie:
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a) zabudowy szeregowej lub grupowej o liczbie budynkéw w grupie wigkszej niz dwa, w szczegdlnosci
sytuowania budynkow mieszkalnych, stanowiacych konstrukcyjnie samodzielng cato$¢, bezposrednio
przy dwoch przeciwlegtych lub stycznych odcinkach granicy dziatki budowlanej,

b) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w formie zabudowy blizniaczej,
¢) ustug handlu hurtowego i gietdowego oraz sprzedazy paliw, a takze baz i sktadow,
d) ucigzliwego uzytkowania terenu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej oznaczonych symbolami 1IMU-7MU:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,05;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wyzej niz 12 m, przy czym dla garazy i budynkow gospodarczych
nie wyzej niz 5 m;

6) maksymalna wysoko$¢ budowli - dla budowli infrastruktury technicznej nie wyzej niz 12 m, dla innych
budowli nie wyzej niz 5 m;

7) geometria dachow - ustala si¢ dachy ptaskie i spadowe, z zastrzezeniem § 13 pkt 3.
§ 9. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zieleni urzgdzonej oznaczonego symbolem ZP:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;

2) przeznaczenie dopuszczalne: sport i rekreacja, z zastrzezeniem pkt 3 lit. c;

3) zasady zagospodarowania:
a) zakazuje si¢ zabudowy,
b) dopuszcza si¢ sytuowanie placow zabaw oraz miejsc wypoczynku,

c¢) dopuszcza si¢ zagospodarowanie nie wigce] niz 20% powierzchni terenu na potrzeby terenowych
obiektow i1 urzadzen sportu i rekreacji oraz innych urzadzen stuzacych aktywnosci fizyczne;.

2. Zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu zieleni urzadzonej ZP:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 80% powierzchni terenu;
2) maksymalna wysokos$¢ budowli — 3 m.

§ 10. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zieleni i rolniczego o znaczeniu bioklimatycznym
oznaczonego symbolem ZR:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen niska i wysoka,
b) rolnicze uzytkowanie na potrzeby I3k i pastwisk,
¢) wody powierzchniowe;
2) zasady zagospodarowania:
a) zakazuje si¢ zabudowy i zmiany uksztaltowania terenu,
b) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych zadrzewien.

2. Zasady iwskazniki zagospodarowania terenu zieleni irolniczego o znaczeniu bioklimatycznym
oznaczonego symbolem ZR:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 90% powierzchni terenu;

2) maksymalna wysokos$¢ budowli — 3 m.
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§ 11. Przeznaczenie izasady zagospodarowania terenow drog publicznych klasy ,.dojazdowa” 1KDD-
15SKDD:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy ,,dojazdowa’;

2) szeroko$¢ pasa drogowego, okreslona przez zasigg linii rozgraniczajacej tereny KDD, zgodnie z rysunkiem
planu,z dopuszczeniem poszerzen w rejonie skrzyzowan, wynosi:

a) dla terenu IKDD — 0d 0,5 m do 21 m,

b) dla terenu 2KDD — od 4 m do 10 m,

¢) dla terenu 3KDD — od 10 m do 13 m,

d) dla terenow 4KDD, SKDD — od 8 m do 13 m,

e) dla terenu 6KDD —o0d 9 m do 12 m,

f) dla terenu 7KDD —od 9 mdo 11 m,

g) dla terenu 8KDD —od 8 mdo 12 m,

h) dla terenéow 9KDD, 10KDD i 12KDD-15KDD — od 10 m do 19 m,

i) dla terenu 11KDD — 0od 9 m do 14 m.

§ 12. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu publicznej komunikacji rowerowej i pieszej KRP:
1) przeznaczenie podstawowe: droga rowerowa i chodnik pieszy lub ciag pieszo-rowerowy;
2) zasady zagospodarowania — w obrebie terenu nalezy uksztaltowaé co najmniej:

a) chodnik pieszy o szeroko$ci nie mniejszej niz 1,85 m oraz droge rowerowa o szerokosci nie mniejszej
niz 2,0 m, lub

b) ciag pieszo-rowerowy o szerokosci nie mniejszej niz 4,0 m.
§ 13. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ sytuowanie budynkow przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych
na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej
granicy wylacznie w przypadku sytuowania:

a) zabudowy w formie blizniaczej, zwigzanej z sytuowaniem sgsiadujacych budynkow $cianami bez okien
1 drzwi bezposrednio przy wspdlnym odcinku granicy dziatki budowlanej,

b) budynkow gospodarczych i garazy;
3) dla budynkow o wysokosci zabudowy powyzej 8 m zakazuje si¢ ksztattowania dachow ptaskich;
4) okresla si¢ teren ZP wymagajacy uksztalttowania zieleni urzadzone;.

§ 14. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska zakazuje sig:

1) realizacji zamierzen inwestycyjnych oraz prowadzenia dziatalno$ci w sposob stwarzajacy ucigzliwosci dla
sasiednich nieruchomos$ci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, halasu iwibracji oraz pola
elektromagnetycznego przekraczajacych wartosci dopuszczalne;

2) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi oraz zagospodarowania i uzytkowania
terenu w sposob powodujacy przenikanie ponadnormatywnych zanieczyszczen do wod i do ziemi,

3) prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej wylacznie z gospodarowaniem odpadami;

4) lokalizowania zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci ryzyko
wystapienia powaznych awarii przemystowych.

2. W zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny ze wzgledu na okreslone w przepisach odrgbnych
zréznicowane dopuszczalne poziomy hatasu:

1) tereny MN i MNU zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
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2) tereny MNR zalicza si¢ do terenow zabudowy zagrodowej;
3) tereny MU zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

3. W zakresie ochrony przyrody ustala si¢ teren zieleni urzadzonej ZP oraz teren zieleni irolniczy
o znaczeniu bioklimatycznym ZR okres$lajac dla tych terenéw zasade dominujacego udziatu réznych form
zieleni, przy zachowaniu istniejagcych zadrzewien albo ich odtworzenie poprzez nasadzenia zastepcze.

§ 15. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej w obrgbie terenu zieleni
urzadzonej ZP - przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ rozwigzania ulatwiajace dostep,
przebywanie i przemieszczanie si¢ 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, w tym osob niepetnosprawnych, oraz
rozwiazania koordynujace wspdtistnienie ruchu pieszego i rowerowego.

§ 16. Granice i sposoby zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie:

1) w granicach zloza weggla kamiennego ,,Jas-Mos 17, w zasiggu ktorego znajduje si¢ caly obszar planu,
obowigzuje ochrona zltoza na potrzeby gospodarczego wykorzystania;

2) w granicach terenu i obszaru gdérniczego ,,Jastrzebie III”’, w zasiggu ktorego znajduje si¢ caty obszar planu,
przy zagospodarowaniu terenu i ksztalttowaniu zabudowy nakazuje si¢ uwzgledni¢ aktualne warunki
geologiczno-gornicze;

3) okresla sie, zgodnie z zasiggiem na rysunku planu, granice obszaru osuwiska nieaktywnego, stanowiacego
obszar osuwania si¢ mas ziemnych zaliczony do skomplikowanych warunkéw gruntowych — w ramach
ochrony przed zagrozeniami ustala si¢:

a) w granicach obszaru osuwiska nieaktywnego zakazuje si¢ zabudowy oraz dokonywania takich zmian
uksztaltowania terenu oraz takiego uzytkowania, wykorzystania izagospodarowania terenu, ktore
spowoduja zwickszenie zagrozenia osuwiskowego oraz przyczyniag si¢ do uaktywnienia
powierzchniowych ruchéw masowych,

b)na terenie 10MN, znajdujagcym si¢ w strefie wokdot osuwiska mogacej charakteryzowad sie
skomplikowanymi warunkami gruntowymi, obowiazuje:

-przy zagospodarowaniu terenu i ksztaltowaniu zabudowy w obrgbie dziatki budowlanej nalezy
uwzgledni¢ warunki gruntowe wynikajace z wystepowania obszaru osuwiska nieaktywnego,

- zakaz rozsaczania $ciekow 1 wod opadowych w gruncie,

- zakaz kierowania sptywu wod opadowych w kierunku obszaru osuwiska nieaktywnego oraz nakaz ich
odprowadzania systemem rowow otwartych lub kanalizacja deszczowa,

c¢) na terenach 9MN zakazuje si¢ kierowania sptywu wod opadowych i roztopowych w kierunku obszaru
osuwiska nieaktywnego.

§ 17. 1. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszaru wymagajacego przeprowadzenia
scalen i podzialéw nieruchomosci.

2. Ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w przypadku wystgpienia procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci:

1) na terenach MN,MNU i MNR:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500 m?, szeroko$¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 18 m,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dla budynkéw w zabudowie blizniaczej dopuszcza si¢: powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 350 m?,
szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 12 m;

2) na terenach MU:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 700 m? szeroko$¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 18 m,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dla budynkow w zabudowie blizniaczej dopuszcza si¢: powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 400 m2,
szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 12 m;
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3) dla innych wyzej nie wymienionych terendw - powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 4 m?, szerokos$¢ frontu
dziatki nie mniejsza niz 2 m;

4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nalezy ksztaltowaé prostopadle lub
w przedziale od 80° do 100°.

§ 18. 1. Obowiazuja ograniczenia w ksztattowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terenu zwigzane
z uzytkowaniem i przebiegiem istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami technicznymi
usytuowania danej sieci oraz zagospodarowania terenu i usytuowania obiektow budowlanych w sasiedztwie
danej sieci, w zaleznosci od jej rodzaju i parametrow, w szczegolnos$ci nalezy zapewni¢ dostep do istniejgcych
sieci infrastruktury technicznej wystepujacych w liniach rozgraniczajacych danego terenu.

2. W zakresie zabudowy istniejacej 1 istniejagcego uzytkowania, niezgodnych z ustaleniami planu,
dopuszcza si¢ roboty budowlane, ktore mieszcza si¢ w zakresie okreslonych dla danego terenu zasad
ksztattowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu.

3. Dla zabudowy istniejacej zlokalizowanej poza zasi¢giem nieprzekraczalnej linii zabudowy rozbudowa
nie moze powodowaé zmniejszenia odleglosci rozbudowywanej czgsci budynku w stosunku do linii
rozgraniczajacej tereny drog publicznych.

§ 19. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji poprzez zachowanie
i rozbudowg istniejacych oraz budowe nowych drég publicznych zapewniajacych obstuge komunikacyjna
terend6w w obszarze planu, w oparciu o wyznaczone na rysunku planu tereny drég publicznych klasy
»dojazdowa” oznaczone symbolami 1KDD-15KDD.

2. Okresla sie, ze gtowne warunki powigzania podstawowego uktadu drogowego z zewngtrznym uktadem
drogowym, opierajg si¢ na przebiegu ulic W. Reymonta i Okopowa zapewniajacymi powigzanie obszaru planu
z obszarami przylegltymi i docelowo z pozostatymi czgsciami miasta — dotyczy przebiegu terenow drog:

1) IKDD —ul. W. Reymonta;
2) 2KDD — ul. Okopowa;
3. Dopuszcza si¢ realizacje drog wewngtrznych o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m.
4. Ustala si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie;
2) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - nie mniej niz:
a) 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce postojowe na powierzchni¢ uzytkowa 1 lokalu ustugowego;

3) dla zabudowy ustugowej — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, przy
czym nie mniej niz 1 miejsce postojowe na powierzchni¢ uzytkowa 1 lokalu ushugowego.

5. W zakresie okre§lonych w ust. 4 miejsc do parkowania nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce dla parkingdw o liczbie
miejsc postojowych powyzej 6.

6. Ustala sie sposob realizacji miejsc do parkowania, o ktérych mowa w ust. 4, w formie parkingéw
i garazy naziemnych, podziemnych lub stanowigcych cz¢$¢ kondygnacji budynku.

§ 20. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ remont, przebudowe irozbudowe istniejacej infrastruktury technicznej oraz budowe na
kazdym terenie nowej infrastruktury technicznej, w parametrach niezbednych dla prawidtowego jej
funkcjonowania, z zastrzezeniem pkt2, 314, przy czym nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ uzytkowego
wykorzystania danego terenu zgodnie zjego przeznaczeniem oraz zasadami ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu;

2) dla nowych elementow infrastruktury technicznej, z wyjatkiem przylaczy, obowigzuje zasada sytuowania
pomiedzy liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami KDD, KRP, ZP i ZR, z zastrzezeniem
przepisow ustawy o drogach publicznych, przy czym w przypadku braku mozliwosci spelnienia warunkow
technicznych sytuowania danego rodzaju sieci w okres$lony sposob, oraz ze wzgledu na koniecznosci
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zapewnienia niezbednych potrzeb prawidlowego funkcjonowania danego rodzaju sieci, nowe elementy
infrastruktury technicznej nalezy sytuowac:

a) pomiedzy linig rozgraniczajacg tereny przeznaczone pod zabudowe a nieprzekraczalng linig zabudowy,
lub

b) wzdtuz granic dzialek ewidencyjnych, w pasie o szerokos$ci nie wigkszej niz 3 m od granicy dzialtki,

¢) w inny sposéb, niz okreslony wlit. ai b, jesli wynika to z koniecznosci uwzglednienia warunkow
fizjograficznych, w tym dostosowania przebiegu danego rodzaju sieci do uksztattowania terenu;

3) zakazuje si¢ sytuowania napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napig¢;
4) zakazuje si¢ sytuowania urzadzen i instalacji:

a) wytwarzajacych z odnawialnych zrodet energi¢ o mocy przekraczajacej 100kW,

b) wykorzystujacych site wiatru do wytwarzania energii.

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng i cieplna, odprowadzenie $ciekow oraz wod
opadowych iroztopowych, atakze obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o rozbudowe istniejacych
ibudowe nowych sieci iurzadzen odpowiednio wodociggowych, gazowych, elektroenergetycznych,
cieptowniczych, telekomunikacyjnych oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej, przy czym dopuszcza si¢:

1) zaopatrzenie w wode w oparciu o indywidualne obiekty stuzace do uymowania wod, w tym lokalne studnie
przydomowe;

2) zaopatrzenie w gaz w oparciu o zbiorniki i butle na gaz;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna w oparciu o stosowanie indywidualnych urzadzen i instalacji
wytwarzajacych energi¢ elektryczng z odnawialnych zrddet energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 4;

4) zaopatrzenie w energi¢ cieplng w oparciu o stosowanie indywidualnych urzadzen i instalacji grzewczych,
w tym wytwarzajacych energie cieplng z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 4;

5) odprowadzenie $ciek6w w oparciu o stosowanie indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych na
nieczystosci ciekte lub przydomowych oczyszczalni $ciekow;

6) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do wdd i do ziemi, z zastrzezeniem przepisow odr¢gbnych
obowigzujacych w tym zakresie, przy czym nakazuje si¢ stosowanie na terenach przeznaczonych pod
zabudowe rozwigzan opoOzniajacych splyw wod opadowych iroztopowych z powierzchni  dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja, opartych na infiltracji wody oraz pelniacych funkcje retencyjne,
w tym umozliwiajace zagospodarowanie lub gromadzenie wod opadowych iroztopowych w celu ich
uzytkowego wykorzystania lub rozsaczenia.

§ 21. Ustala si¢ stawkg procentowa wynoszaca 30%, stuzaca naliczeniu jednorazowej optlaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomos$ci, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jastrzebie-Zdrdj.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Piotr Szereda
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