DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 5 marca 2021 r.

Poz. 1681

UCHWALA NR XL/548/21
RADY MIEJSKIEJ W BYTOMIU

z dnia 22 lutego 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w rejonie ulic: Juliana Tuwima i Cichej w Bytomiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 iart. 41 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2020r. poz. 713, zp6zn. zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z p6zn. zm.), w zwigzku
z uchwatg nr XXVII1/408/20 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 27 kwietnia 2020 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie ulic:
Juliana Tuwima i Cichej w Bytomiu stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego wrejonie ulic: Juliana Tuwima i Cichej w Bytomiu nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bytom” przyjetego uchwala
nr XV1/204/11 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 24 sierpnia 2011 r., zmienionego uchwatg nr X/120/13 Rady
Miejskiej w Bytomiu z dnia 25 lutego 2013 r., uchwatg nr XXXVIII/485/17 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia
27 lutego 2017 r., uchwata nr LXI/814/18 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 26 marca 2018 r., uchwata
nr LXIV/839/18 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 28 maja 2018 r. oraz uchwala nr XXXI1/463/20 Rady
Miejskiej w Bytomiu z dnia 28 wrze$nia 2020 r. i uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulic: Juliana
Tuwima i Cichej w Bytomiu, zwany dalej ,,planem”, sktadajg si¢ ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaty
wraz z nastgpujacymi zatacznikami:

1) zatagcznik nr 1 — rysunek planu, stanowigcy cze$¢ graficzng ustalen planu, wykonany na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne dla planu.
§ 2. 1. Plan obejmuje obszar potozony w granicach okreslonych na rysunku planu.
2. Tre$¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastgpujacych rozdziatach:

1) Rozdziat 1 — Przepisy ogdlne;

2) Rozdziat 2 — Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) Rozdziat 3 — Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;
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4) Rozdziat 4 — Zasady ksztattowania krajobrazu;

5) Rozdziat 5 - Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych
oraz doébr kultury wspoélczesnej;

6) Rozdzialt 6 — Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) Rozdziat 7 — Granice 1sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terendow gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) Rozdziat 8 — Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym, w tym parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci;

9) Rozdziat 9 — Szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

10) Rozdzial 10— Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) Rozdzial 11 — Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) Rozdzial 12 — Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) Rozdzial 13 — Ustalenia szczegétowe dla terenéw o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

14) Rozdziat 14 — Przepisy koncowe.

§ 3. 1. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia bedace ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole cyfrowo—literowe okreslajace przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi:

a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

¢) MWU — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug,

d) U — teren zabudowy ushugowe;j,

e) US — teren ustug sportu i rekreacji,

f) ITC — teren zabudowy infrastruktury technicznej cieptowniczej,

g) KS — teren obstugi komunikacji samochodowej,

h) KSP/ZP — teren parkingow i zieleni urzadzonej,

1) ZD — teren rodzinnych ogrodéw dziatkowych,

j) Z1 — teren zieleni izolacyjnej,

k) ZN — teren zieleni nieurzadzonej,

1) ZP — teren zieleni urzadzonej,

m) ZWS — teren zieleni ze zbiornikiem wodnym,

n) WP — teren wod powierzchniowych ptynacych,

0) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej,

p) KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowej,

q) KDX — teren publicznego ciggu pieszo—jezdnego;
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowiazujace linie zabudowy;

6) budynek o warto$ciach kulturowych wraz z numerem porzadkowym, ujety w gminnej ewidencji zabytkow
i objety ochrong w planie;

7) obszar o warto$ciach kulturowych, ujety w gminnej ewidencji zabytkoéw 1 objety ochrong w planie;

8) obiekt budowlany o wartosciach kulturowych — torowisko kolejki waskotorowej, ujety w gminnej
ewidencji zabytkow;

9) budynek dawnej wozowni i stajni oznaczony literami ,,WS” i objety ochrong w planie;

10) kompleks budynkéw dawnego Liceum Pedagogicznego dla Wychowawczyn Przedszkoli oznaczony
literami ,,LLP” i objety ochrona w planie;

11) istniejace budynki mieszkalne oznaczone litera ,,m”;
12) miejsce po wyburzonym budynku blizniaczym nr 13 i 14;
13) mur oporowy — relikt dawnej rampy, oznaczony literg ,,R”;
14) odcinki drog z historycznymi nawierzchniami objete ochrong w planie.
2. Rysunek planu zawiera nast¢pujace oznaczenia lub informacje wynikajgce z przepisow odrebnych:
1) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego "Bytom I1";
2) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego "Rozbark".

3. Rysunek planu, poza trescig mapy zasadniczej, zawiera nastgpujace informacje niebedace ustaleniami
planu:

1) granice i numery dzialek ewidencyjnych;
2) zlikwidowane szyby i szybiki porudne;
3) orientacyjny zasieg zakonczonej ptytkiej eksploatacji rudnej;
4) orientacyjny zasieg ptytkich wod gruntowych o glebokosci do 1,0 m p.p.t.;
5) gléwna projektowana $ciezka rowerowa.
§ 4. 1. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych w stosunku
do ptaszczyzny poziomej nie wickszym niz 12°;

2) drobnym rzemiosle — nalezy przez to rozumie¢ ustugi wykazujace brak ucigzliwosci srodowiskowej oraz
spotecznej, takie jak: naprawa sprzetu AGD, RTV i innej elektroniki, krawiectwo, kaletnictwo, dorabianie
kluczy, ustugi ztotnicze i jubilerskie, itp.;

3) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, o ktdrej mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) elementach wyposazenia miejskiego — nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania, takie jak:
siedziska, tawki, zegary uliczne, latarnie, lampy o$wietleniowe, stojaki rowerowe, pergole, barierki uliczne,
stupki i ograniczniki  parkowania na chodnikach, donice, stupy informacyjno-ogtoszeniowe
wykorzystywane przez wladze miasta do promocji miasta i informowania mieszkancow o waznych dla
miasta wydarzeniach oraz elementy Systemu Identyfikacji Miejskiej;

5) garazu zbiorowym — nalezy przez to rozumie¢ zespol garazy jednokondygnacyjnych o jednolitej formie
architektonicznej, zapewniajacy minimum 5 stanowisk postojowych;

6) istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe wzniesiong przed dniem wejscia w zycie planu
lub taka, dla ktorej do dnia wejscia w zycie planu zostala wydana prawomocna decyzja o pozwoleniu
na budowg;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig
ograniczajacg czeS¢ terenu, w obrebie ktorego mozliwe jest wznoszenie nadziemnych cze$ci budynkow,
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przy czym dopuszczalne jest wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odleglos¢ nie wigksza niz
1,3 m, elementdw nadwieszen takich jak: nieobudowane balkony, daszki nad wejsciami do budynkow,
gzymsy, wykusze iinne elementy wystroju architektonicznego elewacji, a takze, jesli ustalenia planu
nie stanowig inaczej, elementy wej$¢ do budynku oraz grubosci docieplenia w przypadku istniejacego
budynku; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czgsci budynkow;

8) obowiagzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy, na ktérej nalezy usytuowaé
sciang frontowa budynku lub co najmniej 70% dlugosci ipowierzchni tej Sciany, bez prawa jej
przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacych ulicy, przy czym dopuszczalne jest wysunigcie poza
wyznaczong lini¢ zabudowy, na odlegto$¢ nie wieksza niz 1,3 m, elementow nadwieszen takich jak:
nicobudowane balkony, daszki nad wej$ciami do budynkow, gzymsy, wykusze iinne elementy wystroju
architektonicznego elewacji, a takze, jesli ustalenia planu nie stanowig inaczej, elementy wejs¢ do budynku
oraz grubosci docieplenia w przypadku istniejacego budynku; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy
podziemnych cz¢sci budynkow;

9) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ caly obszar objety niniejszym planem;
10) parametrach i wskaznikach zabudowy i zagospodarowania:

a) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ minimalny udziat
procentowy terenu biologicznie czynnego, o ktérym mowa w § 3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki iich usytuowanie, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — chyba, ze zustalen
szczegotowych planu wynika inaczej,

b) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial powierzchni calkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy powierzchni obliczonej
po obrysie zewngtrznym budynku w poziomie terenu bez czgsci obiektow budowlanych niewystajacych
ponad powierzchni¢ terenu, schodow zewngtrznych, tarasow, podjazdéw, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej,

d) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

- wysokos$¢ budynku, o ktérej mowa w § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

- wysokos$¢ obiektu budowlanego, o ktorym mowa w art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane, mierzong od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem budowlanym do najwyzej
potozonej czgsci stanowigcej element tego obiektu;

11) parkingu terenowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce lub zgrupowanie miejsc parkingowych dla
pojazdoéw, okreslone w ustaleniach szczegotowych, opierajace si¢ na gruncie lub stropie garazu
podziemnego i niebedace elementem pasa drogowego;

12) przepisach odrebnych lub przywotanych w ustaleniach planu ustawach i rozporzadzeniach — nalezy przez
to rozumie¢ odpowiednie, obowigzujace na dzien uchwalenia niniejszego planu, przepisy ustaw wraz z ich
aktami wykonawczymi;

13) przeznaczeniu:

a) podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem przewazajacy sposob zagospodarowania
i zabudowy powierzchni dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi,

b) uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem uzupetniajacy przeznaczenie podstawowe
sposob zagospodarowania i zabudowy, ktérego udzial wynosi nie wigcej niz 49% powierzchni dziatki
budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi lub moze by¢ okreslony
w ustaleniach szczegotowych;

14) Systemie Identyfikacji Miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ kompleksowo opracowany dla catego miasta
lub dzielnicy system jednolitych stylistycznie elementéw informacyjnych ulatwiajacych orientacje
w przestrzeni miasta, skladajacy si¢ z elementow takich jak: tablice z nazwami ulic i ich no$niki, tablice
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kierujace do istotnych punktéw miasta (np. muzea, szpitale, itp.), nosniki z planem miasta lub dzielnicy,
no$niki informacji o istotnych elementach krajobrazu miejskiego (tj. obiekcie, patronie drogi, itp.);

15) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi ioznaczony symbolem
cyfrowo-literowym stuzacym identyfikacji ustalen w tekscie planu;

16) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych, obejmujaca w szczegdlnosci nastgpujace podgrupy ustug: ustugi
administracji, ustugi biurowe, ustugi gastronomii, ustugi handlu, ustugi zwiazane z edukacja, ustugi sportu,
gabinety lekarskie, gabinety terapeutyczne, salony fryzjerskie, salony kosmetyczne, drobne rzemiosto
a takze cukiernie, piekarnie, itd., z wykluczeniem: obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej
niz 2 000 m?, uslug zwigzanych z handlem pojazdami lub obstuga pojazdéw oraz przy uwzglednieniu
ustalen szczegdtowych;

17) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ odporng na zanieczyszczenia roslinno$¢ o przewazajagcym
sktadzie gatunkéw drzew ikrzewow, ktorych dojrzate formy osiagaja wysokos¢ nie mniejszg niz 2,0 m,
uksztattowang w taki sposob, aby spelia¢ funkcje calorocznej przestony wizualnej i bariery akustycznej
przed zanieczyszczeniem i halasem,;

18) zieleni nieurzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ uksztaltowane w sposob niezaplanowany zespoty zieleni
sktadajace si¢ z drzew, krzewow 1 zieleni niskiej;

19) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ uksztattowane w sposob zaplanowany zespoty roslinnosci
sktadajace si¢ z drzew, krzewow 1 zieleni niskiej wraz z obiektami matlej architektury, oczkami wodnymi,
urzadzeniami rekreacyjnymi oraz ciggami pieszymi i §ciezkami rowerowymi.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi w przepisach
odrebnych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Zasady zagospodarowania terenow:

1) dopuszczenie na catym obszarze planu realizacji elementéw zagospodarowania takich jak: infrastruktura
techniczna, urzadzenia budowlane, urzadzenia sportowo-rekreacyjne, dojazdy, ciagi piesze, pieszo-jezdne
i $ciezki rowerowe, zielen urzadzona, zielen izolacyjna, obiekty malej architektury, elementy Systemu
Identyfikacji Miejskiej oraz elementy wyposazenia miejskiego, z zachowaniem pozostatych ustalen planu
oraz z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

2) dopuszczenie na catym obszarze planu realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu Iacznosci
publicznej, z uwzglednieniem przepiséw Rozdziatu 13;

3) dopuszczenie na catym obszarze planu sytuowania budynkéw na dziatce budowlanej w odleglosci 1,5 m
od granicy dzialki lub bezposrednio przy tej granicy, z zachowaniem pozostatych ustalen planu;

4) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne iobowiazujace linie zabudowy nie dotycza zwigzanych
z infrastrukturg techniczng i telekomunikacyjng: budynkow, budowli, obiektow i urzadzen.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. W zakresie oddziatywania na srodowisko:

1) zakaz realizacji przedsigwzie¢ stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegoInosci
przedsiewzig¢ mogacych spowodowac ryzyko wystapienia powaznych awarii;

2) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko,
W rozumieniu przepisow rozporzadzenia Rady Ministrow zdnia 10 wrzesnia 2019 1. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wylgczeniem przedsigwzie¢ zwigzanych
z realizacja i remontami:

a) drog publicznych,

b) linii kolejowych,
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¢) infrastruktury techniczne;j,

d) inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej,

e) podziemnego wydobycia kopalin,

f) poszukiwania i rozpoznawania z16z kopalin,

g) obiektow sportowych i rekreacyjnych wraz z towarzyszaca im infrastruktura,

h) parkingéw samochodowych lub zespoldéw parkingow realizowanych na potrzeby obiektéw sportowych;
3) zakaz chowu i hodowli zwierzat gospodarskich;

4) zasieg oddziatywania na $rodowisko dziatalno$ci prowadzonej na poszczegélnych terenach nie moze
przekraczaé granicy nieruchomosci, do ktorej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytul prawny.

2. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) wskazuje si¢ tereny nalezace do poszczegodlnych rodzajow terenow, dla ktérych okre§lono dopuszczalne
poziomy hatasu zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska:

a) tereny oznaczone symbolami: IMN + 10MN, na ktérych obowigzuja poziomy hatasu jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna,

b) tereny oznaczone symbolami: IMW + 15MW, 1U, 9U, na ktorych obowiazuja poziomy hatasu jak dla
terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego,

¢) tereny oznaczone symbolami: IMWU, 2MWU, 4U, 5U, 6U, 8U, 10U, na ktoérych obowigzujg poziomy
hatasu jak dla terenéw przeznaczonych pod domy opieki spotecznej,

d) tereny oznaczone symbolami: 3US, 1ZD, 1ZP + 11ZP, 13ZP, na ktérych obowiazuja poziomy hatasu jak
dla terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno—wypoczynkowe;

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 8U w migjscu wystgpowania istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ochrona przed hatasem powinna polega¢ na stosowaniu rozwiazan
technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w budynkach;

3) nakaz stosowania zabezpieczen akustycznych od ponadnormatywnego oddziatywania akustycznego
od istniejagcych ciagdw komunikacyjnych oraz przy realizacji nowej i przebudowie istniejacej zabudowy

wymagajacej ochrony przed halasem — zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie.

3. W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym ustala si¢, ze poziom pol
elektromagnetycznych w §rodowisku nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okre§lonych w ustawie
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, przy czym:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN + 10MN, IMW + 15MW, IMWU, 2MWU,
4U, 5U, 6U, 8U, 10U obowigzuja dopuszczalne poziomy pol elektromagnetycznych jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowa;

2) dla wszystkich pozostatych terenow w obszarze objetym planem obowigzuja dopuszczalne poziomy pol
elektromagnetycznych jak dla miejsc dostepnych dla ludnosci.

4. W zakresie ochrony powietrza:

1) nakaz zapobiegania powstawaniu emisji i ograniczania wprowadzanych do powietrza substancji — zgodnie
z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska;

2) zakaz magazynowania na otwartej przestrzeni surowcow i materiatow pylacych.
5. W zakresie ochrony wod:

1) nakaz opdzniania splywu wod opadowych iroztopowych do odbiornikow poprzez ich retencjonowanie
we wlasnym zakresie w obrebie dziatki;

2) nakaz zabezpieczenia drozno$ci systemu odprowadzania wod na obszarze planu;

3) nakaz realizacji obiektow w sposob niepowodujacy zmiany stosunkéw wodnych na obszarze planu;
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4) zakaz realizacji inwestycji mogacych prowadzi¢ do zanieczyszczenia wod podziemnych iwod
powierzchniowych.

6. W zakresie postgpowania z odpadami:

1) nakaz realizacji miejsc do zbierania odpadow komunalnych przy zastosowaniu oston oraz zabezpieczen
przed infiltracja wod opadowych;

2) zakaz wykorzystywania terenu objetego planem w celu prowadzenia dzialalnosci polegajacej na zbieraniu
i przetwarzaniu odpadow, w tym surowcdéw wtornych, ztomu i pojazdéw wycofanych z eksploatacji, przy
czym przez przetwarzanie odpadow nalezy rozumie¢ takze sktadowanie odpadow, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszczenie dla dziatalnosci prowadzonych na terenach objetych planem, magazynowania odpadow
powstatych w wyniku tej dziatalnos$ci, wylacznie w budynkach lub zadaszonych wiatach.

7. W zakresie ochrony powierzchni ziemi:
1) nakaz ochrony gleby przed degradacja lub zanieczyszczeniem;
2) nakaz zagospodarowania zielenig urzgdzong powierzchni niezabudowanych lub nieutwardzonych;

3) zakaz magazynowania surowcOw 1 materialow bezposrednio na powierzchni gruntu bez zabezpieczenia
powierzchni przed infiltracjg wod opadowych.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. Nakaz zachowania warto$ciowej, urbanistycznej kompozycji funkcjonalno—przestrzennej osiedla
mieszkaniowego ztozonego z osiowego ukladu urbanistycznego w rejonie ulic: Bartosza Glowackiego,
Wilhelma Prokopa, ks. Wactawa Schenka, Franciszka Smotki, Juliana Tuwima, w tym: przebiegu ulic,
rozmieszczenia i gabarytow budynkow, ukladu zieleni urzadzonej, na zasadach okreslonych w niniejszym
planie.

2. Zakaz stosowania tworzyw sztucznych, blachy falistej lub trapezowej do wykonczenia elewacji
budynkow.

3. Zakaz stosowania na elewacjach kolorow jaskrawych lub fosforyzujacych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 8. 1. Na obszarze planu nie ustala si¢ zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;.

2. Na obszarze planu ustanawia si¢ ochrone¢ budynkéw o wartosciach kulturowych, ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow, oznaczonych na rysunku planu.

3. Ochronie, o ktorej mowa w ust. 2 podlegaja nastgpujace budynki:

Numer . . .
porzadkowy Opis obiektu Adres Data powstania Styl
Budynek dyrekcji dawnej . .
L. KWK Rozbark ul. Chorzowska 12 koniec XIX w. Historyzm
Budynek administracyjny . :
2. dawnej KWK Rozbark — ul Juha?eslcTumma poczatek XX w. Historyzm
obecnie bursa
3. Osiedle doméw w ogrodach ul. Mikotaja 5 1934 Modernizm
(elementy)
4. Osiedle doméw w ogrodach ul. Mikotaja 6 1934 Modenizm
(elementy)
5. Osiedle doméw w ogrodach ul. Mikotaja 7 1934 Modernizm
(elementy)
6. Osiedle doméw w ogrodach ul. Mikotaja 8 1934 Modemizm
(elementy)
7. Osiedle doméw w ogrodach ul. Mikotaja 9 1934 Modernizm
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elementy)

( ity
8. Osiedle doméw w ogrodach ul. Mikotaja 10 1934 Modernizm
(elementy)
9. Osiedle doméw w ogrodach ul. Laczna 9 1934 Modemizm
(elementy)
10. Osiedle doméw w ogrodach ul. Laczna 11 1934 Modernizm
(elementy)
11. Osiedle doméw w ogrodach ul. Laczna 12 1934 Modemizm
(elementy)
12. Osiedle doméw w ogrodach ul. Laczna 13 1934 Modernizm
(elementy)
13. Osiedle doméw w ogrodach ul. Laczna 14 1934 Modemizm
(elementy)
14. Osiedle doméw w ogrodach ul. Laczna 15 1934 Modernizm
(elementy)
15. Osiedle doméw w ogrodach ul. Laczna 16 1934 Modemizm
(elementy)
16. Osiedle doméw w ogrodach ul. Laczna 17 1934 Modernizm
(elementy)
17. Osiedle doméw w ogrodach ul. Laczna 18 1934 Modemizm
(elementy)
18. Osiedle doméw w ogrodach ul. Laczna 19 1934 Modernizm
(elementy)
19. Osiedle doméw w ogrodach ul. Laczna 20 1934 Modemizm
(elementy)
20. Osiedle doméw w ogrodach ul. Laczna 21 1934 Modemnizm
(elementy)
21. Osiedle doméw w ogrodach ul. Laczna 22 1934 Modemizm
(elementy)
22. Osiedle doméw w ogrodach ul. Laczna 23 1934 Modernizm
(elementy)
23. Osiedle doméw w ogrodach ul. Kolobrzeska 1 1934 Modemizm
(elementy)
24. Osiedle doméw w ogrodach ul. Kotobrzeska 2 1934 Modemnizm
(elementy)
25. Osiedle doméw w ogrodach ul. Kolobrzeska 3 1934 Modemizm
(elementy)
26. Osiedle doméw w ogrodach ul. Kotobrzeska 4 1934 Modemnizm
(elementy)
27. Osiedle doméw w ogrodach ul. Kolobrzeska 5 1934 Modemizm
(elementy)
28. Osiedle doméw w ogrodach ul. Kotobrzeska 6 1934 Modemizm
(elementy)
29. Osiedle doméw w ogrodach ul. Kolobrzeska 7 1934 Modemizm
(elementy)
30. Osiedle doméw w ogrodach ul. Kotobrzeska 8 1934 Modemnizm
(elementy)
31. Osiedle doméw w ogrodach ul. Kolobrzeska 9 1934 Modemizm
(elementy)
32. Osiedle doméw w ogrodach ul. Kotobrzeska 10 1934 Modemnizm
(elementy)
33, Osiedle doméw w ogrodach ul. Kotobrzeska 11 1934 Modernizm
(elementy)
34. Osiedle doméw w ogrodach ul. Kotobrzeska 12 1934 Modemizm

(elementy)
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4. Ustala si¢ szczegélowe zasady ochrony budynku dyrekcji dawnej KWK Rozbark wymienionego w ust. 3
1 oznaczonego numerem porzadkowym 1:

1) nakaz:

a) utrzymania budynku z zachowaniem jego cech stylowych: formy, skali igabarytéw obiektu oraz
geometrii irodzaju pokrycia dachu, podzialu architektonicznego elewacji (rozmiaru, ksztattu,
rozmieszczenia otwordw, detalu architektonicznego),

b) zachowania dekoracji idetali architektonicznych takich jak: gzymsy, opaski okienne, elementy
pionowego i poziomego podziatu elewacji,

¢) zachowania istniejacych drzwi wejsciowych zgodnych z pierwotng forma i materiatem;
2) zakaz:
a) docieplania zewngetrznego oraz tynkowania ceglanych partii $§cian zewngtrznych budynku,

b) umieszczania na elewacjach frontowych elementéow takich jak: anteny, klimatyzatory, przewody
natynkowe;

3) dopuszczenie, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a:
a) przebudowy, odbudowy i remontu,

b) wymiany stolarki okiennej z zachowaniem pierwotnych proporcji i podzialdw, przy czym nie dopuszcza
si¢ zastepowania podziatow okien szprosami miedzyszybowymi,

c¢) montazu okien potaciowych.

5. Ustala si¢ szczegOlowe =zasady ochrony budynku administracyjnego dawnej KWK Rozbark
wymienionego w ust. 3 i oznaczonego numerem porzadkowym 2:

1) nakaz utrzymania budynku z zachowaniem jego cech stylowych: formy, skali i gabarytow obiektu oraz
geometrii irodzaju pokrycia dachu, podzialu architektonicznego elewacji (rozmiaru, ksztattu,
rozmieszczenia otwordw, detalu architektonicznego);

2) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementow takich jak: anteny, klimatyzatory, przewody
natynkowe;

3) dopuszczenie:
a) przebudowy, odbudowy i remontu,
b) rozbudowy od strony elewacji potudniowo-zachodniej,
¢) wymiany stolarki okiennej z zachowaniem pierwotnych proporcji i podziatow,
d) montazu okien potaciowych,

e) termomodernizacji  z zastosowaniem tynku w kolorze naturalnego tynku cementowo-wapiennego
1 odtworzeniem detalu architektonicznego oraz stosowaniem rozwigzan niepowodujacych utraty walorow
zabytkowych obiektow i plastyki elewacji.

6. Ustala si¢ szczegdtowe zasady ochrony budynkéw wymienionych w ust. 3 io0znaczonych numerami
porzadkowymi od 3 do 34:

1) nakaz utrzymania budynkow zzachowaniem cech stylowych: formy, skali i gabarytow obiektow oraz
geometrii irodzaju pokrycia dachu, podzialu architektonicznego elewacji (rozmiaru, ksztattu,
rozmieszczenia otwordw, detalu architektonicznego);

2) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementow takich jak: anteny, klimatyzatory, przewody
natynkowe;

3) dopuszczenie:
a) przebudowy, odbudowy i remontu,
b) rozbudowy na zasadach okreslonych w § 19 niniejszej uchwaty,

¢) wymiany stolarki okiennej z zachowaniem pierwotnych proporcji i podziatow,
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d) montazu okien potaciowych,

e) termomodernizacji z zastosowaniem tynku w kolorze naturalnego tynku cementowo—wapiennego,
z dopuszczeniem licowania drewnem.

7. Na obszarze planu ustanawia si¢ ochron¢ obszaru o wartosciach kulturowych, ujetego w gminnej
ewidencji zabytkow — oznaczonego na rysunku planu.

8. Ochronie, o ktéorej mowa wust. 7 podlega obszar stanowigcy komponowany krajobrazowo Park
im. Adama Mickiewicza, dla ktérego ustala si¢ szczegotowe zasady ochrony:

1) nakaz:

a) zachowania krajobrazowej kompozycji Parku,

b) ujednolicenia stylistyki elementow oswietlenia, obiektow matej architektury, nawierzchni alejek;
2) zakaz zasypywania lub likwidacji istniejacych zbiornikow wodnych;

3) dopuszczenie rewaloryzacji kompozycji zieleni przez stosowanie gatunkow zgodnych z krajobrazowa
kompozycja parku.

9. Na obszarze planu ustanawia si¢ ochron¢ obiektu budowlanego o warto$ciach kulturowych, ujetego
w gminnej ewidencji zabytkow — oznaczonego na rysunku planu.

10. Ochronie, o ktérej mowa wust. 9 podlega obiekt budowlany — torowisko kolejki waskotorowej,
dla ktérego ustala si¢ szczegotowe zasady ochrony:

1) nakaz zachowania trasy torowiska;
2) dopuszcza si¢ przebudowe i remont torowiska oraz infrastruktury z nim zwigzane;.

11. Na obszarze planu ustanawia si¢ ochrong budynku dawnej wozowni i stajni, oznaczonego na rysunku
planu literami ,,WS”, dla ktorego ustala si¢ szczegdtowe zasady ochrony:

1) nakaz utrzymania budynku z zachowaniem jego cech stylowych: formy, skali i gabarytow obiektu oraz
geometrii dachu, podziatu architektonicznego elewacji (rozmiaru, ksztattu, rozmieszczenia otworow, detalu
architektonicznego);

2) zakaz:
a) docieplania zewnetrznego oraz tynkowania ceglanych partii $cian zewnetrznych budynku,

b) umieszczania na elewacjach frontowych elementéw takich jak: anteny, klimatyzatory, przewody
natynkowe;

3) dopuszczenie, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a:
a) przebudowy, odbudowy i remontu,
b) wymiany stolarki okiennej i drzwiowej z zachowaniem pierwotnych proporcji i podziatow,
c¢) odtworzenia pierwotnych otworéw okiennych i drzwiowych,

d) przebudowy elewacji budynku w poziomie parteru potaczonej ze zmiang wielko$ci i rozmieszczenia
okien, drzwi ibram pod warunkiem zastosowania min. 70% elewacji szklanych w czgsci
przebudowywanej — dopuszczenie to nie dotyczy elewacji zachodnie;j.

12. Na obszarze planu ustanawia si¢ ochrong kompleksu budynkéw dawnego Liceum Pedagogicznego dla
Wychowawczyn Przedszkoli oznaczonego na rysunku planu literami ,,LP”, dla ktérego ustala si¢ szczegdtowe
zasady ochrony:

1) nakaz:

a) utrzymania budynkéw z zachowaniem cech stylowych: formy, skali i gabarytéw obiektow,
rozcztonkowania rzutu budynku, geometrii dachu, podziatu architektonicznego elewacji (rozmieszczenia
otworow, detalu architektonicznego, jednolitej gtgbokosci otworow okiennych),

b) zachowania pierwotnej formy architektonicznej strefy wejsciowej do glownego budynku znajdujacego
si¢ przy ul. Chorzowskiej,
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¢) zachowania pierwotnej formy architektonicznej patio mieszczgcego si¢ w gtéwnym budynku,
d) zachowania mozaiki na pétnocno-wschodniej elewacji przylegtej do ul. Chorzowskiej;

2) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementéw takich jak: anteny, klimatyzatory, przewody
natynkowe;

3) dopuszczenie:
a) przebudowy, odbudowy i remontu,
b) nadbudowy pod warunkiem zastosowania min. 70% elewacji szklanych w cze¢$ci nadbudowywane;j,
¢) wymiany stolarki okiennej i drzwiowej z zachowaniem pierwotnych podzialow,

d) zmiany wielkos$ci przeszklenia otwordéw okiennych i drzwiowych z zastrzezeniem, ze realizacja ta bedzie
wykonana kompleksowo dla catego budynku i nie zaburzy artykulacji i tektoniki elewacji,

e) termomodernizacji z zastosowaniem rozwigzan niepowodujacych utraty walorow zabytkowych obiektow
1 plastyki oraz artykulacji elewacji.

13. Ustala si¢ szczegdtowe zasady ochrony istniejagcych budynkéw mieszkalnych oznaczonych literg ,,m”,
a potozonych na terenach: 2MW, SMW, TMW, 8MW, OMW, 10MW, 11MW, 12MW:

1) nakaz utrzymania budynkéw z zachowaniem cech stylowych: formy, skali i gabarytow obiektow oraz
geometrii i rodzaju pokrycia dachu, podziatu architektonicznego elewacji (rozmieszczenia otwordw, detalu
architektonicznego, jednolitej gtgbokosci otwordw okiennych);

2) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementow takich jak: anteny, klimatyzatory, przewody
natynkowe;

3) dopuszczenie:
a) przebudowy, odbudowy i remontu,
b) wymiany stolarki okiennej i drzwiowej z zachowaniem pierwotnych podziatow,

c) wykonania balkonéw izmiany wielko$ci otwordw okiennych 1drzwiowych, z zastrzezeniem,
ze realizacja ta bedzie wykonana kompleksowo dla catego budynku,

d) termomodernizacji z zastosowaniem tynku w kolorze naturalnego tynku cementowo-wapiennego
1 odtworzeniem detalu architektonicznego oraz stosowaniem rozwigzan niepowodujacych utraty waloréw
zabytkowych obiektow i plastyki elewacji.

14. Ustala si¢ szczegdtowe zasady ochrony odcinkéw drég z historycznymi nawierzchniami, oznaczonych
na rysunku planu:

1) nakaz utrzymania zachowanej nawierzchni wykonanej z cegly klinkierowej w uktadzie ,,w jodetke”;

2)nakaz uzupelnienia ubytkoéw nawierzchni cegla klinkierowg w uktadzie i wielkosci tozsamej
z zachowanymi partiami ceglanymi.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. Na obszarze planu nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wobec czego nie formutuje si¢ ustalen
dotyczacych wymagan wynikajacych z potrzeb ich ksztaltowania.

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, teren6w gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 10. 1. Na obszarze planu wystepuja nastepujace udokumentowane ztoza kopalin:
1) ztoze wegla kamiennego ,,.Bytom I17;

2) ztoze wegla kamiennego ,,Rozbark”.
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2. Na obszarze planu nie wystepuja tereny i obszary gornicze.

3. Na czgéci obszaru objetego planem, zgodnie z informacjami archiwalnymi, prowadzona byta plytka
eksploatacja rudna i wystepuja wyrobiska majgce potaczenie z powierzchnig (zlikwidowane szyby porudne
i zlikwidowane szybiki), ktore na rysunku planu oznaczono w celach informacyjnych.

4. Na obszarze planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe, wobec czego nie formutuje si¢ ustalen dotyczacych:

1) granic i sposobow zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;
2) granic 1 sposobow zagospodarowania obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;
3) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym, w tym
parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci:

1) minimalna szerokos$¢ frontow dziatek:
a) 16,0 m — dla terenéw o symbolach: IMN + I0MN, IMW =+ 15MW, IMWU, 2MWU,
b) 20,0 m — dla terenow o symbolach: 1U + 10U,
¢) 3,0 m — dla terenéw o symbolach: 1KS + 3KS,
d) 5,0 m — dla pozostatych terenow;
2) minimalna powierzchnia dziatek:
a) 500 m? — dla terenéw o symbolach: IMN + I0MN, IMW + 15MW, IMWU, 2MWU,
b) 1000 m? — dla terenow o symbolach: 1U + 10U,
¢) 15 m? — dla terenow o symbolach: 1KS + 3KS,
d) 100 m? — dla pozostatych terendéw;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem odchylenia o 10°.
2. Okreslone w ust. 1 parametry dziatek nie dotycza wydzielania dzialek pod infrastrukturg techniczna.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 12. 1. Dla istniejagcej zabudowy na dziatkach budowlanych, na ktérych w momencie wejsScia w zycie
planu przekroczone zostaly zasady ustalone w niniejszym planie, wtym przeznaczenie oraz parametry
i wskazniki zabudowy lub zagospodarowania terenu ustala si¢ zakaz rozbudowy, ktora powodowalaby dalsze
przekroczenie zasad, parametrow i wskaznikdéw zabudowy lub zagospodarowania terenu, za wyjatkiem
rozbudowy o elementy takie jak: wejscia do budynku, dostosowanie wejs¢ dla potrzeb osdb
niepetnosprawnych, zadaszenia wej$¢ oraz docieplenia budynku.

2. Dla wykraczajacych poza linie zabudowy fragmentéw budynkéw istniejacych w dniu wejscia w zycie
planu, dopuszcza si¢ przebudowy, remonty izmiany sposobu uzytkowania przy zachowaniu pozostatych
ustalen planu.

3. Zakaz realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

4. Zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii, wykorzystujacych
energie wiatru — za wyjatkiem mikroinstalacji w rozumieniu ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych
zrodtach energii.

5. Zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych, wtym ich urzadzen, za wyjatkiem instalacji
fotowoltaicznych, w tym ich urzadzen, stuzacych wytacznie zaspokajaniu potrzeb zabudowy zlokalizowanej
na tej samej dzialce budowlane;j.
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6. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych na terenach o symbolach: IMW + 15MW,
IMWU, 2MWU.

7. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych takich jak: garaze, oranzerie, budynki
gospodarcze, wiaty odpowiadajaca wysokosci budynkéw dla poszczegolnych terendéw oraz przy uwzglednieniu
ustalen szczegdtowych.

8. Zakaz wznoszenia budynkéw poza wyznaczonymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem pozostalych
ustalen planu.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z istniejgcego oraz projektowanego uktadu drogowego.

2. Powigzania z zewnetrznym uktadem drogowo—ulicznym zapewnia si¢ poprzez istniejace ulice: Bartosza
Glowackiego, Wilhelma Prokopa i Juliana Tuwima.

3. Ustala si¢ parametry oraz klasyfikacj¢ drog publicznych, publicznych ciggéw pieszo—jezdnych zgodnie
z warunkami zawartymi w § 36 + § 38 niniejszej uchwaly.

4. W zakresie obstugi parkingowej na obszarze obj¢tym planem ustala si¢:

1) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej w ilo$ci dostosowanej do rodzaju
zabudowy i skali prowadzonej dziatalnoéci, przy czym ustala si¢ nastepujacg minimalng liczbe miejsc
do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,5 miejsca na jedno mieszkanie,

c) dla zabudowy zamieszkania zbiorowego — 2 miejsca na 10 16zek,

d) dla lokali handlowych — 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowe;j,
e) dla gastronomii — 1 miejsce na 10 miejsc konsumpcyjnych,

f) dla zabudowy zwigzanej ze sportem i rekreacja — 1 miejsce na 100 uzytkownikow,

g) dla innych, niewymienionych wyzej dziatalnoéci — 1 miejsce na 100 m?> powierzchni uzytkowej
podstawowej lub 1 miejsce na 10 uzytkownikow;

2) dla terendéw: 1ZD, 13ZP dopuszczenie realizacji miejsc parkingowych w ramach terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 1KSP/ZP, 2KSP/ZP, 3KSP/ZP;

3) dla terenow: IMW + 13MW, IMWU, 1U dopuszczenie realizacji miejsc parkingowych w ramach terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 1IKDD + 6KDD, 1KS + 3KS;

4) dla terenéw: 1US, 2 US dopuszczenie realizacji miejsc parkingowych w ramach terendéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 2KS, 3KS;

5) dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingow3:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 + 15,

b) 2 stanowiska, jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 + 40,

¢) 3 stanowiska, jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 + 100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

§ 14. 1. Realizacja sieci infrastruktury techniczne;j:
1) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, wewnetrznych oraz publicznych ciagdéw pieszo—jezdnych;
2) w przypadku braku mozliwos$ci przeprowadzenia sieci zgodnie z pkt 1 dopuszczenie ich realizacji:

a) pomie¢dzy linig rozgraniczajaca teren, a wyznaczong linig zabudowy,

b) wzdtuz granic nieruchomosci lub w ich bezposrednim sasiedztwie;
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3) dopuszczenie realizacji sieci infrastruktury technicznej w sposob inny niz okreslony w pkt 112, jezeli
nie spowoduje to ograniczenia ustalonego planem przeznaczenia terenu.

2. Dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe oraz zmiany przebiegu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
zlokalizowanych w obszarze objetym planem, z zastrzezeniem ust. 1, a w przypadku realizacji ich nowego
przebiegu — dopuszczenie likwidacji dotychczasowych odcinkéw sieci lub urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodeg:
1) zaopatrzenie z miejskiej sieci wodociggowej;

2) sukcesywna rozbudowa sieci wodociggowej dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych
i przeciwpozarowych;

3) nakaz zapewnienia wlasciwego standardu zasilania w wodg dla ochrony przeciwpozarowe;.
4. W zakresie odprowadzania §ciekow sanitarnych oraz wod deszczowych:
1) odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod deszczowych do kanalizacji miejskiej, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) dopuszczenie, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, odprowadzenia $ciekoOw sanitarnych zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

3) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych iroztopowych zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne;

4) sukcesywna budowa rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarne;j;

5)nakaz stosowania urzadzen podczyszczajacych wody opadowe iroztopowe odprowadzane z terenéw
parkingow terenowych o powierzchni powyzej 0,1 ha.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) dostawa ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej zdalaczynnej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie indywidualnych systemow grzewczych, w tym wykorzystujacych odnawialne zrodta energii.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zasilanie w gaz ziemny w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ gazowa;

2) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zbiornikéw gazu.
7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) dostawa energii elektrycznej w oparciu o istniejacg i projektowang sie¢ elektroenergetyczna;

2) dopuszczenie stosowania indywidualnych urzadzen pradotworczych wykorzystujacych odnawialne Zrodia
energii, z zastrzezeniem § 12 ust. 41 5.

8. W zakresie telekomunikacji: rozbudowa sieci telekomunikacyjnej, budowa nowych urzadzen i sieci
telekomunikacyjnych w celu zaspokojenia potrzeb w tym zakresie.

Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 15. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
objetych planem.
Rozdzial 12.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 16. Dla wszystkich terenow objetych planem okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala
si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci procent).
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Rozdzial 13.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§17. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana jako budynki wolnostojace
lub w zabudowie blizniaczej;

2) uzupehiajace:

a) ustugi realizowane jako wbudowane w budynek mieszkalny, z zakresu ustug: biurowych, finansowych,
projektowych, ubezpieczeniowych, fryzjerskich, kosmetycznych, handlu oraz gabinety lekarskie,
terapeutyczne, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 5,

b) garaze i obiekty gospodarcze towarzyszace zabudowie mieszkaniowej realizowane na tej samej dziatce
budowlane;j,

¢) miejsca postojowe i parkingi terenowe.

2. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenoéw, o ktérych
mowa w ust. 1:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
2) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 1,2;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych: 16,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 8,0 m;
5) udziat przeznaczenia uzupetniajacego: ustugi — nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku.

3. Ustala si¢ warunki izasady ksztattowania zabudowy izagospodarowania terendw, o ktorych mowa
w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dachy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: dwuspadowe, kat nachylenia potaci dachowych 45°, potozenie gtdwnej
kalenicy i gtdéwnych potaci dachu réwnolegle do frontu dzialki, tj. granicy od strony terenu oznaczonego
symbolem 6KDD,

b) dla garazy i budynkéw gospodarczych: ptaskie.

§ 18. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3MN, 4MN, 9MN, 10MN - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana jako budynki wolnostojace;
2) uzupetiajace:

a) ustugi realizowane jako wbudowane w budynek mieszkalny, z zakresu ustug: biurowych, finansowych,
projektowych, ubezpieczeniowych, fryzjerskich, kosmetycznych, handlu oraz gabinety lekarskie,
terapeutyczne, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 5,

b) garaze i obiekty gospodarcze towarzyszace zabudowie mieszkaniowej realizowane na tej samej dziatce
budowlane;j,

¢) miejsca postojowe i parkingi terenowe.
2. Dopuszcza sig¢:
1) istniejaca, parterowa zabudowe mieszkaniowa z dachami asymetrycznymi;

2) rozbudowe zabudowy, o ktérej mowa w pkt 1.
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3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
2) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 1,2;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych: 16,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) maksymalna wysokos¢ budynkow:
- na terenach: 9MN i1 10MN: 4,5 m,
- na pozostatych terenach: 8,0 m;
5) udziat przeznaczenia uzupetniajacego: ustugi — nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku.

4. Ustala si¢ warunki izasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktéorych mowa
w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy i obowigzujaca linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dachy:

a) dla budynkow pietrowych na terenach 3MN i 4MN: dwuspadowe, kat nachylenia potaci dachowych 45°,
potozenie gtownej kalenicy i gtéwnych potaci dachu prostopadle do frontu dziatki, tj. granicy od strony
terené6w oznaczonych symbolami: 6KDD i 2KDX,

b) dla pozostatej zabudowy: plaskie, z zastrzezeniem lit. c,

¢) dla zabudowy wymienionej w ust. 2 pkt 1:
- dachy dwuspadowe, asymetryczne, o nachyleniu potaci: od 3° do 5° oraz od 20° do 25°,
- w przypadku rozbudowy w glab dziatki: przedtuzenie potaci dachéw istniejacych.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana jako budynki w zabudowie blizniaczej;
2) uzupekniajace:

a) ustugi realizowane jako wbudowane w budynek mieszkalny, z zakresu ustug: biurowych, finansowych,
projektowych, ubezpieczeniowych, fryzjerskich, kosmetycznych, handlu oraz gabinety lekarskie,
terapeutyczne, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 5,

b) garaze 1 obiekty gospodarcze towarzyszace zabudowie mieszkaniowej realizowane na tej samej dziatce
budowlane;j,

¢) miejsca postojowe i parkingi terenowe.

2. Dopuszcza si¢ zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng realizowang jako budynki wolnostojace —
wprzypadku realizacji takiego budynku w miejscu 2 segmentdéw jednego budynku blizniaczego.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

a) na terenie SMN: 40%,

b) na pozostatych terenach: 30%;
2) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 1,2;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

a) na terenie SMN: 30%,
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b) na pozostatych terenach: 40%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych: 16,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
- mieszkalnych, w obrysie oznaczonym na rysunku planu kolorem zo6ttym: 8,0 m,
- pozostatych: 4,5 m;
5) udziat przeznaczenia uzupetniajacego: ustugi — nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku.

4. Ustala si¢ warunki izasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terendéw, o ktéorych mowa
w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy i obowigzujaca linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dachy:

a) dla budynkoéw mieszkalnych, w obrysie oznaczonym na rysunku planu kolorem zottym: dwuspadowe,
kat nachylenia potaci dachowych 45°, potozenie gtownej kalenicy i gtdwnych potaci dachu rownolegle
do frontu dzialki, tj. granicy od strony terendw oznaczonych symbolami:

- dla terenu SMN: 3KDX,
- dla terenéw: 6MN 1 7MN: 4KDX,
- dla terenu 8SMN: 7KDD,

b) dla pozostatej zabudowy: ptaskie.

5.Dla budynku realizowanego w miejscu wyburzonego budynku blizniaczego nr 13114 przy
ul. Kotobrzeskiej, obowigzuja przepisy ust. 2, 314, jak dla budynku mieszkalnego oznaczonego na rysunku
planu kolorem z6ttym.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMW, 3MW, 4MW, 6MW, 13MW,
14MW, 15MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupekniajace:

a) ustugi, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 3,

b) garaze, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 4,

c) miejsca postojowe i parkingi terenowe.

2. Dopuszcza sie:

1) istniejace na terenach 3MW i1 14MW budynki mieszkalne: VII, IX i XI kondygnacyjne, w istniejacej
na dzien uchwalenia planu lokalizacji i wymiarach zewnetrznych;

2) odbudowg istniejacych budynkoéw mieszkalnych oznaczonych litera ,,m” w istniejgcej na dzien uchwalenia
planu lokalizacji i wymiarach zewngtrznych.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow, o ktorych
mowa w ust. 1:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:

a) na terenie 14MW: 5%,

b) na pozostatych terenach: 30%;
2) minimalny i maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: od 0,1 do 3,5;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

a) na terenach: IMW, 6MW i 14MW: 70%,
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b) na pozostatych terenach: 50%;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych, z zastrzezeniem lit. b:
- na terenach IMW i 15MW: 20,0 m,
- na terenie 13MW: 45,0 m,
- na pozostalych terenach: 25,0 m,

b) maksymalna wysokos$¢ budynkdw, z zastrzezeniem ust 2 pkt 1:
- na terenach IMW i 15MW: 15,0 m,
- na terenie 13MW: 40,0 m,
- na pozostatych terenach: 18,0 m.

4. Ustala si¢ warunki izasady ksztattowania zabudowy izagospodarowania terendow, o ktorych
mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dachy ptaskie;
3) realizacja ustug:

a) w budynkach zabudowy wielorodzinnej na kondygnacji parteru, przy zapewnieniu bezposredniego
dostepu z zewnatrz budynku oraz zachowaniu jednolitej formy architektonicznej dla calej kondygnacji,
z zastrzezeniem lit. b,

b) w przypadku przeznaczenia parteru budynku dla realizacji garazy wbudowanych dopuszcza sig¢ realizacje
ustug na kondygnacji nad garazami, przy zapewnieniu bezposredniego dostgpu z zewnatrz budynku
oraz zachowaniu jednolitej formy architektonicznej dla calej kondygnacji;

4) realizacja garazy wylacznie jako wbudowanych.

§ 21. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MW, SMW, 7MW, MW, OMW, 10MW,
11MW, 12MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wieclorodzinnej ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) ustugi — na terenach: 10MW i 12 MW, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 3,
c) garaze na wydzielonych dziatkach, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 4;

2) uzupekniajace:

a) ustugi — na terenach: 2MW, SMW, "MW, 8MW, OMW, 10MW, 11MW, 12MW, z zastrzezeniem
ust. 4 pkt 3,

b) garaze, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 4,
¢) miejsca postojowe i parkingi terenowe.
2. Dopuszcza sig¢:

1) istniejace garaze indywidualne;

2) odbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych oznaczonych literg ,,m” w istniejacej na dzien uchwalenia
planu lokalizacji i wymiarach zewn¢trznych.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

a) na terenach: 7MW, 8MW i OMW: 5%,
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b) na pozostatych terenach: 30%,

c) dla garazy na terenach: 2MW, 11MW i 12MW wskaznik powierzchni biologicznie czynnej mozna
bilansowa¢ w obrebie terendw;

2) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 2,5;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) na terenach: 7MW, 8MW 1 IMW: 70%,
b) na pozostatych terenach: 50%, z zastrzezeniem lit. c,
c) dla garazy na terenach: 2MW, 1MW i 12MW: 100%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych: 25,0 m, z zastrzezeniem lit. b, ¢ i d,
b) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 20,0 m, z zastrzezeniem lit. c i d,
¢) maksymalna wysokos$¢ garazy: 3,0 m,
d) maksymalna wysokos$¢ budynkéw ustugowych: 4,0 m.

4. Ustala si¢ warunki izasady ksztalttowania zabudowy izagospodarowania terendéw, o ktorych
mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) dachy:
a) dla budynkow mieszkalnych: ptaskie lub spadowe, kat nachylenia potaci dachowych do 45°,
b) dla garazy i budynkow ustugowych: ptaskie,

¢) zakaz nadbudowy izmiany geometrii dachow w istniejgcych budynkach mieszkalnych oznaczonych
literg ,,m”;

3) realizacja ustug:

a) w budynkach zabudowy wielorodzinnej na kondygnacji parteru, przy zapewnieniu bezposredniego
dostepu z zewnatrz budynku oraz zachowaniu jednolitej formy architektonicznej dla catej kondygnacji,

b) jako budynki wolnostojace o powierzchni zabudowy minimum 30 m?;

4) realizacja garazy wylacznie jako garazy murowanych, stanowigcych uzupelnienie istniejacych ciagow
garazowych — na terenach: 2MW, 11MW i 12MW.,

§ 22. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMWU, 2MWU - tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i uslug ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) ustugi hotelarskie,
¢) domy pomocy i opieki spoleczne;,
d) ustugi;
2) uzupetniajace: miejsca postojowe i parkingi terenowe.
2. Dopuszcza si¢ istniejace garaze.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow, o ktorych
mowa w ust. 1:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
2) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 2,0;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
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4) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych: 20,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 16,0 m,
¢) minimalna wysoko$¢ budynkow na terenie IMWU: 2 kondygnacje, lecz nie mniej niz 8,0 m.

4. Ustala si¢ warunki izasady ksztalttowania zabudowy 1izagospodarowania terendow, o ktorych
mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dachy: ptaskie.

§ 23. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U
— tereny zabudowy ustugowej ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) ushugi,
b) ustugi o§wiaty — wytacznie na terenach: 5U, 6U, 8U, 10U,
¢) ustugi hotelarskie — wytacznie na terenach: 1U, 4U, 5U, 6U, 8U, 9U, 10U,
d) domy pomocy i opieki spotecznej — wytacznie na terenach: 4U, 5U, 6U, 8U, 10U,
e) stacja ratownictwa goérniczego — na terenie 2U;
2) uzupehiajace:
a) garaze wbudowane,
b) garaze zbiorowe — na terenach: 2U i 8U,
¢) parkingi wielopoziomowe — wylacznie na terenie 8U,
d) miejsca postojowe i parkingi terenowe,
e) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — wylacznie na terenie 8U.
2. Dopuszcza si¢ istniejgcg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng — na terenie 8U.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
a) na terenie 7U: 2%,
b) na pozostatych terenach: 30%;
2) minimalny i maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: od 0,1 do 2,0;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych, z zastrzezeniem lit. b:
- na terenie 2U: 20,0 m,
- na pozostatych terenach: 16,0 m,
b) maksymalna wysokos¢ budynkow: 12,0 m.

4. Ustala sie warunki izasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa
w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dachy:

a) na terenie 2U: ptaskie lub spadowe, kat nachylenia potaci dachowych do 30°,
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b) na pozostatych terenach: ptaskie.

§ 24. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1US, 2US, 3US — tereny ushug sportu
1 rekreacji ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) ustugi sportu i rekreacji, w tym: terenowe urzadzenia i budowle przeznaczone na cele sportu i rekreacji,
obiekty 1ibudynki przeznaczone na cele sportu irekreacji, hale pneumatyczne oraz namiotowe
przeznaczone na cele sportu i rekreacji,

b) parkingi wielopoziomowe — wylgcznie na terenie 1US;
2) uzupetniajace:
a) parkingi terenowe, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 5,
b) ustugi gastronomii i handlu dla potrzeb obstugi ustug sportu i rekreacji, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3 lit. a.

2. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenie 2US: 70%,
b) na terenach 1US i 3US: 50%;
2) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) na terenie 1US: od 0,001 do 2,0,
b) na terenach 2US i 3US: od 0,001 do 1,0;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) na terenie 1US: 70%,
b) na terenach 2US i 3US: 30%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych, z zastrzezeniem lit. b:
- na terenie 2US: 25,0 m,
- na terenach 1US 1 3US: 16,0 m,
b) maksymalna wysokos¢ budynkdw, hal pneumatycznych i namiotowych: 12,0 m;

5)udziat przeznaczenia uzupetniajacego: parkingi terenowe — nie wigcej niz 10% powierzchni terenu,
o ktérym mowa w ust. 1.

3. Ustala si¢ warunki izasady ksztattowania zabudowy izagospodarowania terendéw, o ktorych mowa
w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dachy:

a) na terenie 2US: wszystkie formy i konstrukcje, przy czym dla dachow spadowych kat nachylenia potaci
dachowych do 30°,

b) na terenach 1US i 3US: plaskie;
3) dopuszcza si¢ realizacje:

a) ustug gastronomii i handlu dla potrzeb obstugi ustug sportu i rekreacji — wytacznie jako wbudowanych
w ramach budynkow i obiektoéw wymienionych w ust. 1 pkt 1 oraz ust. 3 pkt 3 lit. b,

b) budynkow, obiektéw i urzadzen zaplecza sportowego i gospodarczego;

4) zakaz lokalizacji:
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a) tymczasowych obiektoéw budowlanych, za wyjatkiem: obiektow gastronomicznych typu ogrodki letnie,
obiektow na potrzeby wystaw plenerowych i kiermaszy na czas okreslony,

b) obiektéw i urzadzen dla sportdéw motorowych i samochodowych.
§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ITC - teren zabudowy infrastruktury

technicznej cieplowniczej ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa infrastruktury technicznej cieptowniczej;
2) uzupehiajace:
a) garaze 1iobiekty gospodarcze towarzyszace zabudowie infrastruktury technicznej cieplowniczej,
realizowane na tej samej dziatce budowlanej,

b) miejsca postojowe i parkingi terenowe.
2. Ustala si¢ parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktérym
mowa w ust. 1:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%:;
2) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 1,0;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych, z zastrzezeniem lit. b: 16,0 m,
b) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 10,0 m.
3. Ustala si¢ warunki izasady ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dachy: ptaskie, pograzone — w tym tupinowe.
§ 26. 1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KS, 2KS, 3KS - tereny obshlugi
komunikacji samochodowej ustala si¢ przeznaczenie:

1) garaze zbiorowe — wylgcznie na terenach: 2KS i 3KS;
2) parkingi wielopoziomowe;

3) parkingi terenowe.
2. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, o ktorych

mowa w ust. 1:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
a) na terenie 1KS: 20%,
b) na terenie 2KS: 2% — w odniesieniu do catosci terenu,
¢) na terenie 3KS: 20% — w odniesieniu do calosci terenu;
2) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 2,5;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) na terenie 1KS: 60%,
b) na terenach 2KS i 3KS: 100%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych: 16,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

- dla parkingow wielopoziomowych: 12,0 m,
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- dla garazy zbiorowych: 3,0 m.

3. Ustala si¢ warunki izasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terendw, o ktorych
mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dachy: ptaskie.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KSP/ZP — teren parkingdéw i zieleni
urzadzonej ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) miejsca postojowe i parkingi terenowe,
b) zielen urzadzona;

2) uzupetniajace: garaze zbiorowe.

2. Ustala si¢ parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktéorym
mowa w ust. 1:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
2) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 1,0;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych: 16,0 m,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 3,0 m.

3. Ustala si¢ warunki izasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, o ktorym
mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dachy ptaskie.

§ 28. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2KSP/ZP, 3KSP/ZP — tereny parkingoéw
i zieleni urzadzonej ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) miejsca postojowe i parkingi terenowe;
2) zielen urzadzona.

2. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
2) wysoko$¢ zabudowy: maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych: 16,0 m.

3. Ustala si¢ warunki izasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1: zakaz realizacji budynkéw.

§29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZD ustala si¢ przeznaczenie: teren
rodzinnych ogrodow dziatkowych.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuja zasady zagospodarowania zgodnie z ustawa z dnia
13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktorym
mowa w ust. 1:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
2) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,4;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20%, z zastrzezeniem pkt 4;
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4) maksymalna powierzchnia zabudowy altan i obiektow gospodarczych — 35 m? dla kazdego z obiektow;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych: 16,0 m, z zastrzezeniem lit. b i c,
b) maksymalna wysokos¢ altan i obiektow gospodarczych:
- 5,0 m — przy dachach spadowych,
- 4,0 m — przy dachach ptaskich,
¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatych budynkow wchodzacych w sktad infrastruktury ogrodowej: 10,0 m.

4. Ustala si¢ warunki izasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dachy: ptaskie lub spadowe, kat nachylenia potaci dachowych do 45°.

§ 30. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZI, 2ZI — tereny zieleni izolacyjnej ustala
si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: zielen izolacyjna;
2) uzupetniajace: zielen urzadzona.

2. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, o ktérych
mowa w ust. 1: wysoko$¢ zabudowy — maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych: 16,0 m.

3. Ustala si¢ warunki izasady ksztalttowania zabudowy izagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1: zakaz realizacji budynkow.

§ 31. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZN, 2ZN — tereny zieleni nieurzadzonej
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny zieleni nieurzadzonej;
2) uzupetniajace: tereny zieleni urzadzone;.

2. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw, o ktérych
mowa w ust. 1: wysokos$¢ zabudowy — maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych: 16,0 m.

3. Ustala si¢ warunki izasady ksztattowania zabudowy izagospodarowania terendow, o ktorych
mowa w ust. 1: zakaz realizacji budynkow i obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem § 5 pkt 1.

§ 32. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP,
9ZP, 10ZP, 11ZP — tereny zieleni urzadzonej ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzone;.

2. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1: wysoko$¢ zabudowy — maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych: 16,0 m.

3. Ustala si¢ warunki i zasady zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) nakaz ochrony istniejgcego drzewostanu i jego odnowy — na terenach: 1ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP;
2) nakaz zachowania muru oporowego — reliktu dawnej rampy, oznaczonego litera ,,R” — na terenie 1ZP;
3) zakaz realizacji budynkow.

§ 33. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 12ZP, 13ZP — tereny zieleni urzadzonej
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: zielen urzadzona;
2) uzupekniajace: zielen izolacyjna.

2. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1: wysoko$¢ zabudowy — maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych: 16,0 m.
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3. Ustala si¢ warunki izasady ksztalttowania zabudowy izagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1:

1) zakaz likwidacji i rozbidrki istniejgcych skarp i nasypdéw na terenie 13ZP — przy granicy z terenem 2US
oraz na terenie 12ZP;

2) nakaz ochrony istniejacego drzewostanu i jego odnowy — na terenie 13ZP;
3) zakaz realizacji budynkow.

§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZWS — teren zieleni ze zbiornikiem wodnym
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: zielen nieurzadzona ze zbiornikiem wodnym;
2) uzupetniajace: urzgdzenia wodne.

2. Ustala si¢ parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktérym
mowa w ust. 1: wysokos$¢ zabudowy — maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych: 16,0 m.

3. Ustala si¢ warunki izasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1: zakaz realizacji budynkow.

§ 35. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WP, 2WP ustala si¢ przeznaczenie:
tereny wod powierzchniowych ptynacych.

2.Na terenach, o ktorych mowa wust. 1 dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wodnych zwigzanych
z gospodarka wodami opadowymi i roztopowymi oraz ochrong przeciwpowodziowa.

§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi
publicznej klasy lokalne;.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 17,5 m do 25,3 m, zlokalnymi poszerzeniami
w obrebie skrzyzowan — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 37. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

1)dla terenu 1KDD: 10,0 m do 21,7 m, zlokalnymi poszerzeniami w obrgbie skrzyzowan — zgodnie
z rysunkiem planu;

2) dla terenu 2KDD: od 7,0 m do 11,9 m, zlokalnymi poszerzeniami w obrebie skrzyzowan — zgodnie
z rysunkiem planu;

3)dla terenu 3KDD: od 8,0 m do 8,3 m, zlokalnymi poszerzeniami w obrebie skrzyzowan — zgodnie
z rysunkiem planu;

4) dla terenu 4KDD: od 9,0 m do 10,3 m, z lokalnymi poszerzeniami w obrgbie skrzyzowan — zgodnie
z rysunkiem planu;

5)dla terenu 5KDD: od 5,0 m do 8,3 m, zlokalnymi poszerzeniami w obrgbie skrzyzowan — zgodnie
z rysunkiem planu;

6) dla terenu 6KDD: od 7,0 m do 12,3 m — zgodnie z rysunkiem planu;

7) dla terenu 7KDD: od 9,0 m do 14,8 m, z lokalnym poszerzeniem do 32,6 m i z lokalnymi poszerzeniami
w obrebie skrzyzowan — zgodnie z rysunkiem planu;

8) dla terenu 8KDD: od 10,0 m do 23,3 m, z lokalnymi poszerzeniami w obrebie skrzyzowan — zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 38. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDX, 2KDX, 3KDX, 4KDX, 5KDX,
6KDX ustala si¢ przeznaczenie: tereny publicznych ciagdéw pieszo—jezdnych.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

1) dla terenu 1KDX: od 10,0 m do 22,8 m, z lokalnym poszerzeniem do 27,6 m — zgodnie z rysunkiem planu;
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2) dla terenu 2KDX: od 6,7 m do 8,1 m, zlokalnymi poszerzeniami w obrebie skrzyzowan — zgodnie
z rysunkiem planu;

3)dla terenu 3KDX: od 7,2 m do 8,2 m, zlokalnymi poszerzeniami w obrebie skrzyzowan — zgodnie
z rysunkiem planu;

4) dla terenu 4KDX: od 9,7 m do 10,4 m, z lokalnymi poszerzeniami w obrgbie skrzyzowan
z rysunkiem planu;

zgodnie

5)dla terenu 5SKDX: od 6,0 m do 16,9 m, zlokalnymi poszerzeniami w obrebie skrzyzowan — zgodnie
z rysunkiem planu;

6) dla terenu 6KDX: od 7,0 m do 10,0 m, z lokalnymi poszerzeniami w obrebie skrzyzowan
z rysunkiem planu.

zgodnie

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe

§ 39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Mariusz Janas
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