DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 1 kwietnia 2021 r.

Poz. 2292

UCHWALA NR XXX/216/2021
RADY GMINY BESTWINA

z dnia 29 marca 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bestwina dla solectwa Bestwinka
—Etap 2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 .
poz. 713 zpo6zn. zm) oraz art. 20 ust. | w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r., poz. 293), w zwigzku z uchwata nr XXIX/219/2017
z dnia 26 czerwca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Bestwina dla sotectwa Bestwinka na wniosek Wo¢jta Gminy Bestwina

Rada Gminy Bestwina
uchwala:

1. Stwierdza, ze przyjete ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bestwina
dla sotectwa Bestwinka, nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bestwina” przyjetego uchwala nr XXI/170/2016 Rady Gminy w Bestwinie z dnia
19 grudnia 2016 .

2. Uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BESTWINA DLA
SOLECTWA BESTWINKA- ETAP 2

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Bestwina dla sotectwa Bestwinka —
Etap 2, w dalszej czgsci okreslany ,,planem”, obejmuje obszar okreslony na rysunku planu.

2. Plan sktada si¢ z czgéci tekstowej stanowigcej tres¢ planu wraz z nastepujacymi zatgcznikami:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu, stanowiacy cze$¢ graficzng ustalen planu wykonany na mapie zasadniczej,
w skali 1:2000, podzielony na arkusze, w tym arkusz zawierajacy legende rysunku planu oraz wyrys ze
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Bestwina”;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 3 - Rozstrzygnigcie Rady Gminy Bestwina o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu planu;
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4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszego planu jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem cyfrowo - literowym,;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy sposob
zagospodarowania terendOw w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi, przy czym dla
terenow przeznaczonych do zabudowy nalezy rozumie¢ przewazajacy sposob zagospodarowania
i zabudowy powierzchni dziatki budowlane;j;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, uzupekniajacy sposob
zagospodarowania terenow dopuszczony w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,
z zastrzezeniem, iz obowiazuja dla niego ustalenia szczegétowe, wtym w szczegolnosci wskazniki
urbanistyczne, jak dla przeznaczenia podstawowego, a dla terenéw przeznaczonych do zabudowy nalezy
rozumie¢ dopuszczony sposob zagospodarowania i zabudowy powierzchni dziatki budowlanej;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

5) gospodarstwie rolnym— nalezy rozumieé¢, zgodnie zustawg z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu
ustroju rolnego (Dz. U. 2019 poz. 1362), jako gospodarstwo rolne w rozumieniu Kodeksu cywilnego,
o parametrach zabudowy okreslonych w par. 17;

6) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢, dach lub stropodach o spadku do 12 stopni;

7) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu, o ktorym mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktérym mowa w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) miejscach postojowych — nalezy przez to rozumieé, miejsca zapewniajace obstuge w zakresie parkowania
realizowang poprzez: parkingi, stanowiska postojowe, garaze jedno- lub wielostanowiskowe jedno- lub
kilkupoziomowe;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy wyznaczong na rysunku
planu, pokrywajaca si¢ z linig rozgraniczajaca tereny lub cofnigta do wnetrza terenu, poza ktoéra nie moga
by¢ wysuniete fasady i $ciany nowych budynkow, z wylaczeniem: schodow, ramp wejsciowych, werand
i podcieni, wykuszy, balkonow, ryzalitow, gzymsoéw, okapow, ocieplenia wraz z tynkiem wykonanych na
istniejacych budynkach, gankow, wiatrotapéw wysunigtych przed lini¢ do 2,0 m;

11) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
wedhug rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (j.t. Dz. U. z 2019 r., poz. 1065);

12) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ procentowy udzial sumy wszystkich powierzchni
zabudowy obiektoéw budowlanych zlokalizowanych w obszarze dziatki budowlanej w powierzchni dziatki
budowlanej;

13) powierzchni zabudowy obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez
rzutowanie na powierzchni¢ terenu wszystkich krawedzi zewnetrznych obiektow budowlanych;

14) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ wlasciwe dla przeznaczenia
podstawowego i dopuszczonego, niezbedne dla poprawnego funkcjonowania i zagospodarowania, elementy
urzadzenia terenu w zakresie:

a) obstugi komunikacyjnej, w tym dojazdy, $ciezki rowerowe i tereny piesze,
b) miejsc postojowych, w tym parkingow,

¢) urzadzenia budowlane,

d) budynki gospodarcze,

e) zieleni urzadzonej i matej architektury,
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f) infrastruktury technicznej;
15) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) w przypadku obiektow budowlanych nie bedacych budynkami — wylacznie okre$long w ustaleniach
planu maksymalna wysoko$¢ liczona w metrach od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu
obiektu,

b) w przypadku budynkéw — wysoko$¢ budynku liczong w metrach, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa budowlanego;

16) zabudowie szeregowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe¢ budynkami (segmentami) mieszkalnymi
jednorodzinnymi, ktoérych $ciany zewnetrzne przylegaja w calosci lub w czgéci do sasiednich budynkow,
adwie stanowig przednig (wejSciowa) itylna elewacje z zastrzezeniem, iz trzy Sciany budynkow
(segmentow) skrajnych sa usytuowane swobodnie;

17) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas roslinnosci, w sktad ktorego wchodza co najmniej dwa
rzedy drzew wysoko lub $rednio rosnagcych oraz zywoptot lub pasmo krzewow, audziat ro$lin
zimozielonych stanowi wigcej niz 70%.

§ 3. 1. Ustaleniami obowiazujacymi na rysunku planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne i tekstowe:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych sposobach uzytkowania;
3) numer i symbol przeznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) symbol identyfikujacy podstawowe przeznaczenie terenu:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
¢) MR — tereny zabudowy zagrodowej,
d) UK - tereny zabudowy ustug kultu religijnego,
e) PU - tereny zabudowy produkcyjno - uslugowe;j,
f) R - tereny rolne,
g) ZN - tereny zieleni nieurzadzone;j,
h) KDL - tereny drog publicznych — drogi klasy lokalnej,
i) KDD - tereny drog publicznych — drogi klasy dojazdowe;j,
6) obszar produkcji energii ze zrédet odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW;
7) strefa ochrony kompozycji uktadu osadniczego;
8) zasigg pigcdziesigciu metrow od terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia podstawowego ZC;
9) zasieg stu piecdziesigciu metréw od terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia podstawowego ZC;
10) priorytetowe przestrzenie publiczne.
2. Oznaczenia wystgpujace na rysunku planu obowiazujace na podstawie przepisow odrebnych:

1) strefa ochrony ujecia wody podziemnej w Kaniowie - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j
w Kaniowie;

3. Pozostale oznaczenia wystgpujace na rysunku planu majg charakter informacyjny, w tym: strefa zakazu
budowy Iub rozbudowy obiektow budowlanych, sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych
zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych ze wzgledu na potozenie w odleglosci do 4,0 km od punktu
odniesienia lotniska Kaniow.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne obowigzujace w obszarze planu

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - obiektow budowlanych nie bedacych budynkami: 30,0 m;
2) zakazuje si¢ budowy obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;
3) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcego zagospodarowania, uzytkowania terenu oraz istniejacej zabudowy;

4)dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ z mozliwo$¢ nadbudowy, rozbudowy, przebudowy, a takze
odbudowy, zzachowaniem ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy, z wylaczeniem
terenow 1 stref dla ktorych mozliwos¢ zabudowy jest wykluczona;

5) dla zabudowy istniejacej na dziatce budowlane;j:

a) w przypadku rozbudowy, przy przekroczeniu w stanie istniejagcym parametru powierzchni zabudowy,
intensywnosci zabudowy lub procentu powierzchni biologicznie czynnej, dopuszcza si¢ zwigkszenie
istniejgcej powierzchni zabudowy o 50 m? na polepszenie warunkow technicznych i przeciwpozarowych,

b) w przypadku odbudowy lub nadbudowy dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalonych dla przeznaczenia
podstawowego parametrow 1 wskaznikow za wyjatkiem nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy
okreslonej w metrach,

c) w istniejagcych budynkach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania
poddasza na poddasze zpomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, zzachowaniem
obowiazujacych przepisow prawa budowlanego;

6) kolor w odcieniach czerwonego, brazowego i grafitowego dla pokrycia dachowego w przypadku dachu
o kacie nachylenia glownych potaci dachowych powyzej 20 stopni;

7) kolory elewacji o malej intensywnosci;
8) zakazuje si¢ realizacji elektrowni wiatrowych;

9) dopuszcza si¢ zabudowe w granicy dziatlki budowlanej oraz w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej;

10) zakazuje si¢ mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych
zrodtach energii (Dz. U. z 2018 1. poz. 2389, z p6zn. zm. 11 ) wykorzystujgcych energi¢ wiatru;

11) zabudowg nalezy realizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu oraz zgodnie zobowiazujacymi przepisami, wtym zwigzanymi zdrogami publicznymi,
w szczego6lnosci w zakresie odlegtosci od krawedzi jezdni.

§ 5. 1. W zakresie ogolnych zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem obowigzujg przepisy zzakresu ochrony
srodowiska, w tym podejmowane jako uchwaty sejmiku wojewodztwa Slaskiego;

2) zakazuje sie¢, za wyjatkiem dopuszczen zawartych w pkt 3:

a) nowych przedsigwzie¢ zwigzanych ze zbieraniem, magazynowaniem, sktadowaniem i przetwarzaniem
odpadow, w tym odpaddw niebezpiecznych i ztomu,

b) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko,

c) nowych przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na S$rodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, na terenach oznaczonych
symbolami PU, w zakresie:

- gospodarowania odpadami,
- stosowania rozpuszczalnikoOw organicznych,
- czyszczenia, odtluszczania lub proceséw wykonczalniczych widkien lub materiatdéw widkienniczych,

- garbowania lub uszlachetniania skor,
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- przetwarzania produktow zawierajacych azbest,

- oczyszczania S$ciekow z wyltaczeniem instalacji, ktére nie powoduja wprowadzania do wod
lub urzadzen $ciekdéw zawierajacych substancje szczegdlnie szkodliwe dla srodowiska wodnego,

- przetworstwa owocow, warzyw, ryb lub produktéw pochodzenia zwierzgcego,

- uboju zwierzat,

- produkcji maczki rybnej,

- pakowania i puszkowania produktéw roslinnych lub zwierzecych,

- gorzelni, zaktadow przetwarzajacych alkohol etylowy oraz wytwarzajacych napoje alkoholowe,
- chowu lub hodowli zwierzat,

- chowu lub hodowli ryb,

d) zagospodarowania iuzytkowania terendw Ww sposob stwarzajagcy ponadnormatywne ucigzliwosci
dla sasiednich nieruchomos$ci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania halasu
1 wibracji, emisji pola elektromagnetycznego, w tym lokalizacji 1 eksploatacji instalacji iurzadzen
powodujacych ponadnormatywna emisj¢ substancji i energii;

3) dopuszcza sig:
a) realizacje przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko:
- infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tagcznosci publicznej,
- przedsiewzig¢ zwigzanych z poszukiwaniem, rozpoznawaniem i wydobywaniem zt6z kopalin,

- garazy, parkingdw samochodowych lub zespotow parkingdw wraz z towarzyszacg im infrastruktura
o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha,

- zabudowy systemami fotowoltaicznymi,
b) wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytworce na czas wynikajacy z przepisow o odpadach,
¢) punkty selektywnego zbierania odpaddéw na terenach oznaczonych symbolami PU,

d) w istniejacych przedsiewzigciach mogacych zawsze Iub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko dopuszcza si¢ dziatania o charakterze remontu lub zmiany technologii na mniej ucigzliwg dla
srodowiska.

2. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych iurzadzen przekraczajagcych wymogi w zakresie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku w odniesieniu do przeznaczen terendow wynikajacych
z obowigzujacych przepiséw zwigzanych z ochrong §rodowiska;

2) w planie ochronie przed hatasem podlegaja nastepujace tereny, nieruchomosci i dzialki przeznaczone pod:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, do ktorej naleza tereny oznaczone symbolami MN,
b) zabudowa mieszkaniowo — ustugowa, do ktdrej nalezg tereny oznaczone symbolem MNU,

3)dla terenéw wskazanych w pkt2 obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu zdefiniowane
w obowiazujacych przepisach zwigzanych z ochrong §rodowiska.

3. W zakresie ochrony gleby i wod podziemnych obowiazuja przepisy z zakresu ochrony srodowiska.

4. W zakresie ochrony terenow zieleni i warto$ci krajobrazowych nakazuje si¢ ochrong lokalnych warto$ci
krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie i utrzymanie istniejgcej zieleni wysokiej, z dopuszczeniem dziatan
wynikajacych z ustawy o ochronie przyrody.

5. W zakresie ochrony przed wibracjami oraz polami elektromagnetycznymi obowigzujg przepisy sanitarne,
ochrony $rodowiska oraz prawa budowlanego, w tym nakaz ograniczenia wibracji do poziomu warto$ci
dopuszczalnych na granicy uzytkowanego terenu.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -6 Poz. 2292

6. Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych duze lub zwigkszone ryzyko zagrozenia dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczegolnosci zagrozenie wystapienia powaznych awarii.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:
1) wyznacza si¢ strefe ochrony kompozycji uktadu osadniczego;
2) dla strefy, o ktérej mowa w pkt 1 ustala si¢:

a) nakazuje si¢ zachowanie uktadu kompozycyjnego, w szczegdlnosci linii zabudowy,

b) dopuszcza si¢ nowg zabudowe zharmonizowang w zakresie wysokosci zabudowy, ksztaltu dachu,
gabarytow zabudowy, detalu architektonicznego do istniejacej tradycyjnej zabudowy, na zasadach
okreslonych w ustaleniach szczegétowych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy na dzialkach budowlanych bezposrednio przylegajacych do
dziatek na ktorych zlokalizowane sg obiekty wymienione w pkt. 3, z zastrzezeniem uksztattowania formy
architektonicznej nowych obiektow w nawiazaniu do zasadniczych cech formy architektonicznej
obiektow wymienione w pkt. 3, w szczegdlnosci w zakresie wysokosci zabudowy, ksztattu dachu,
gabarytow zabudowy;

3) nie wskazuje si¢ obiektow podlegajacych ochronie z uwagi na wymogi ochrony dobr kultury wspotczesne;j.

§ 7. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
obowiazujacych na podstawie przepisow odrebnych:

1) obszar opracowania nie znajduje si¢ w zasiegu udokumentowanego ztoza;
2) zgodnie z obowigzujacymi przepisami zwigzanymi z cmentarzami, ustala si¢ iz:

a) w zasiegu pieédziesigciu metrow od terendéw oznaczonych symbolem ZC zakazuje si¢ realizacji
zabudowy mieszkaniowe] oraz zakladow produkujacych artykuly zywnos$ci, zakladow zywienia
zbiorowego, zaktadow przechowujacych artykuly zywnosci,

b) w zasiggu stu pieédziesieciu metréw od terendw oznaczonych symbolem ZC nakazuje si¢ podigczenie
wszystkich budynkow do sieci wodociagowej;

3) w zakresie ochrony ujecia wody podziemnej w Kaniowie na podstawie Rozporzadzenia Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gliwicach z dnia 29 grudnia 2017 r. w sprawie ustanowienia
strefy ochronnej ujecia wody podziemnej w Kaniowie (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z2018 poz. 58)
wyznaczono: tereny ochrony posredniej ujecia, w obszarze ktorego obowigzuja ustalenia Rozporzadzenia
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gliwicach z dnia 29 grudnia 2017 r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej w Kaniowie (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2018
poz. 58);

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) w obszarze planu wyodrgbnia si¢ przestrzenie publiczne, do ktoérych nalezg: priorytetowe przestrzenie
publiczne;

2) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:

a) nakazuje si¢: wyposazenie w obiekty iurzadzenia, atakze nawierzchnie ulatwiajgce poruszanie si¢
osobom niepelnosprawnym,

b) dopuszcza sig:
- wyznaczenie miejsc do parkowania rowerow,
- lokalizacje¢ obiektow matej architektury i budowli w szczeg6lnosci: rzezb, pomnikow.
§ 9. W zakresie zasad i warunkow przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) ustala sig:
a) kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°,

b) minimalne powierzchnie dziatek 800 m?,



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -7 Poz. 2292

¢) minimalne szerokos$ci frontéw dziatek 18 m.
§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:
1) nakazuje si¢:

a) powiazanie istniejacych systemoéw infrastruktury technicznej w ramach obszaru objetego planem
z istniejgcymi systemami infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza obszarem opracowania planu,
poprzez istniejace elementy systemow infrastruktury technicznej oraz projektowane na podstawie ustalen
planu,

b) w przypadkach planowania jakichkolwiek prac zwigzanych zremontem, przebudowa lub budowa
nowych elementow infrastruktury technicznej, zachowanie obowiazujacych odlegtosci od pozostalych
elementow uzbrojenia terenu i zagospodarowania wedlug przepiséw odrgbnych,

c) zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych z istniejacej
1 dopuszczonej do rozbudowy sieci i urzadzen wodociaggowych,

d) zagwarantowanie zabezpieczenia przeciwpozarowego, zapewniajacego skuteczne podjecie dzialan
ratunkowo-gasniczych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

e) odprowadzenie $ciekow, z zastrzezeniem wod opadowych lub roztopowych, do istniejacej, dopuszczonej
do rozbudowy lub projektowane;j kanalizacji sanitarnej lub ogolnosplawne;j,
z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

f) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do istniejacej, dopuszczonej do rozbudowy Iub
projektowane] kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej, z dopuszczeniem zastosowania innych
rozwigzan spetniajgcych wymogi przepisoéw ochrony srodowiska,

d) postgpowanie z odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu odpadow, ochrony
srodowiska oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

2) dopuszcza si¢:

a)w celu obstugi terenu objetego planem przeprowadzenia infrastruktury technicznej stanowigcej
kontynuacje¢ istniejacej zlokalizowanej poza obszarem przedmiotowego planu,

b) utrzymanie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej z mozliwosciag rozbudowy,
przebudowy, likwidacji, wymiany oraz zmiany ich przebiegu,

c¢) urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej takie jak stacje transformatorowe, z zastrzezeniem iz
nie stanowig one elementéw liniowych,

d) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajacej tacznie 100 kV,
7z zastrzezeniem ustalen par. 5.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obszar objety planem ma zagwarantowane powigzania z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym poprzez
ulice: Wincentego Witosa, $w. Floriana;

2) obstuga terendw w obszarze planu realizowana jest z drog publicznych zgodnie z rysunkiem planu;
3) ustala sie¢ zasady obstugi w zakresie miejsc postojowych:

a) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcych miejsc postojowych,

b) ustala si¢ pelne bilansowanie miejsc postojowych w obszarze dziatki budowlane;j,

c¢) dopuszcza si¢ realizacje ogdélnodostepnych miejsc postojowych wzdluz drog publicznych oznaczonych
symbolem KDD i KDL;

d) ustala si¢ nakaz realizacji miejsc postojowych dla terenow oznaczonych symbolem:
- MN, MR - minimum 1 miejsca na lokal mieszkalny,

- MNU - minimum 1 miejsca na lokal mieszkalny i minimum 1-go miejsca parkingowego dla kazdych
rozpoczetych 25 m? powierzchni uzytkowej, z wylaczeniem powierzchni pomocniczych, technicznych
i gospodarczych,
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- PU - minimum 1-go miejsca parkingowego, dla kazdych rozpoczetych 25 m? powierzchni uzytkowej,
z wylaczeniem powierzchni pomocniczych, technicznych i gospodarczych,

- dla pozostalych terendéw w przypadku realizacji inwestycji nakaz lokalizacji w obszarze dziatki
budowlanej co najmniej 1 miejsca parkingowego,

e) ustala si¢ ilo$ci miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
- w terenach drég publicznych zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych,

- dla zabudowy wyszczegolnionej w lit. d) minimum 2 miejsca postojowych na kazde 100 miejsc
postojowych, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

§ 12. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
w obszarze objetym planem:

1) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenow oraz lokalizacji obiektow tymczasowych, ktore
wprowadzityby nieodwracalne zmiany wobec zagospodarowania dotychczasowego lub przewidzianego
planem;

2) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie placu budowy na czas budowy.

§ 13. W zakresie szczegOlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) nakazuje si¢ przestrzeganie ograniczen w zagospodarowaniu terenow i ksztaltowaniu zabudowy potozonej
w sgsiedztwie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zachowaniem bezpieczenstwa
i dostepu do sieci, zgodnie z obowiazujacymi wymaganiami przepisoéw prawa budowlanego i warunkami
technicznymi usytuowania danej sieci;

2) zakazuje si¢ zabudowy w terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia podstawowego ZN
z zastrzezeniem ustalen szczegotowych;

3) obszar planu w czesci znajduje si¢ w strefie zakazu budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych,
sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych ze
wzgledu na potozenie w odleglosci do 4,0 km od punktu odniesienia lotniska Kaniow.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36ust. 4ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci:

1) 20% - dla terendw oznaczonych symbolem MN, MNU, MR , PU;
2) 0,01% - dla pozostatych terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 15. Ustalenia planu dla terenow o symbolach 1.MN.1 do 16.MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ushugi,
b) zabudowa zagrodowa w ramach istniejacego w dniu uchwalenia planu gospodarstwa rolnego,
¢) przynalezne zagospodarowanie terenu.
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania teren6w ustala sig:
a) zakazuje si¢ realizacji zabudowy szeregowej i atrialne;j,
b) zakazuje si¢ lokali produkcyjnych;
4) w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow ustala sie:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
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¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,

¢) maksymalng wysoko$¢ budynkéw: 10,0 m,

f) geometri¢ dachow: dachy plaskie, dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°,
g) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 800 m?.

§ 16. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1.MNU do 10.MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z uslugami:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zuslugami, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustlugowe;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) rzemioslo,
b) zabudowa zagrodowa w ramach istniejacego w dniu uchwalenia planu gospodarstwa rolnego,
¢) przynalezne zagospodarowanie terenu;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala sig:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ przeznaczenia dopuszczalnego w odrebnych obiektach budowlanych,
z zastrzezeniem zagwarantowania w ramach projektu zagospodarowania dziatki budowlanej wtasciwej
powierzchni oraz wystarczajacej rezerwy procentowej parametrow okreslonych w pkt 4 dla realizacji
poszczegblnych przeznaczen,

b) zakazuje sig¢ realizacji zabudowy szeregowej i atrialnej,

c) w przypadku realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko
nakazuje si¢ realizacj¢ zieleni izolacyjnej od strony terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia
podstawowego MN;

4) w zakresie parametréw i wskaznikdéw ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw ustala si¢:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
¢) maksymalng wysokos¢ budynkéw: 10,0 m,
f) geometri¢ dachow: dachy plaskie, dach symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°,
g) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 800 m?.
§ 17. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1.MR — teren zabudowy zagrodowej:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa w ramach gospodarstwa rolnego,
b) zabudowa zwigzana z prowadzong dziatalnoscig rolnicza w ramach gospodarstwa rolnego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi zwigzane z charakterem prowadzonej dziatalnosci rolnej zlokalizowane w budynku mieszkalnym
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa budowlanego,

b) przynalezne zagospodarowanie terenu;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala si¢: dopuszcza si¢ drogi do
gruntéw rolnych i le$nych;

4) w zakresie parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw ustala sig:
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a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,
¢) maksymalng wysokos¢:
- budynkow mieszkalnych 10,0 m,

- budynkéw gospodarczych i inwentarskich do 7 m i1 dachach ptaskich, jedno-, dwu-, wielospadowych
lub dachach krzywoliniowych,

- obiektow zwigzanych ze sktadowaniem i przechowywaniem produktéw rolnych i pasz do 15 m,
f) geometri¢ dachow: dachy plaskie, dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°.
§ 18. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1.UK — tereny zabudowy ustug kultu religijnego:
1) podstawowe przeznaczenie - tereny zabudowy ustug kultu religijnego;
2) dopuszczone przeznaczenie terenu:
a) zamieszkanie zbiorowe;
b) przynalezne zagospodarowanie terenu;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendow: dopuszcza si¢ lokalizowanie
przeznaczenia dopuszczonego w samodzielnych obiektach;

4) w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow ustala sie:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,
e) maksymalng wysokos$¢:
- kosciota do 30,0 m,
- pozostatych budynkéw — do 12,0 m,
f) geometrie dachow:
- dla zabudowy ustug kultu religijnego - dachy ksztattowane indywidulanie,

- dla pozostalej zabudowy dachy ptaskie, dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu 30° —
45°.

§ 19. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1.PU- tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa magazynowo- sktadowa,

b) zabudowa ustugowa,

¢) przynalezne zagospodarowanie terenu;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala sig:

a) nakazuje si¢ realizacj¢ zieleni izolacyjnej od strony terendow oznaczonych symbolem przeznaczenia
podstawowego MN,
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b) w obszarze produkcji energii ze Zzrodet odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW, dopuszcza si¢
w szczegolnosci zabudowe systemami fotowoltaicznymi, urzadzenia wytwarzajace energic wraz
z konstrukcjami wolnostojacymi kotwionymi do ziemi stuzace do montazu paneli fotowoltaicznych,
panele fotowoltaiczne, przetwornice, rozdzielnie elektryczne, stacje transformatorowe, przylacza
elektroenergetyczne, z zastrzezeniem ze wszelkie ucigzliwosci, w tym strefy ochronne zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu musza zawieraé si¢
w przedmiotowym obszarze;

4) w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow ustala sie:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 80%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,
¢) maksymalng wysokos¢ budynkéw: 15,0 m,

f) geometri¢ dachow: dachy ptaskie, dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu do 45°, dachy
krzywoliniowe.

§ 20. Ustalenia planu dla terendw o symbolach 1.R do 10.R-— tereny rolne:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) wody srodladowe,

b) trasy rowerowe i piesze,

c) infrastruktura techniczna,

d) drogi do gruntéw rolnych i lesnych;

3)w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy izagospodarowania oraz wskaznikoéw zagospodarowania
terenow zakazuje si¢ zabudowy;

4) dopuszcza sig:

a) lokalizowanie urzadzen melioracyjnych i przeciwpowodziowych,

b) Sciezki dydaktyczne i miejsca widokowe.

§ 21. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1.ZN- tereny zieleni nieurzadzone;j:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni nieurzadzonej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) wody srodladowe,

b) drogi stanowigce dojazd do dziatek budowalnych zlokalizowanych w sgsiednich terenach
przeznaczonych pod zabudowe,

¢) drogi do gruntow rolnych i lesnych,

d) trasy rowerowe i ciagi piesze,

e) infrastruktura techniczna,

g) budowle hydrologiczne zwigzane z istniejgcymi ciekami naturalnymi i kanatami.

§ 22. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1.KDL do 7.KDL~— tereny drog publicznych — drogi klasy
lokalnej:

1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty budowlane dopuszczone na podstawie przepisoOw o drogach publicznych,
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b) zielen, w tym zielen izolacyjna,
c) trasy rowerowe i ciagi piesze,
d) infrastruktura techniczna,

e) miejsca parkingowe;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie zrysunkiem planu 12,0 m z lokalnymi poszerzeniami
w rejonie skrzyzowan;

4)w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania
terenow ustala sig:

a) zakazuje si¢ nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi, z wyltaczeniem obiektow
budowlanych dopuszczonych na podstawie przepisow o drogach publicznych,

b) dopuszcza si¢ wykonywanie prac remontowych, regulacyjnych ikonserwatorskich na wodach
srédladowych w celu zapewnienia ich ciaglosci.

§ 23. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1.KDD do 5.KDD- tereny drég publicznych — drogi klasy
dojazdowe;j:

1) przeznaczenie podstawowe - droga publicznych klasy dojazdowe;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty budowlane dopuszczone na podstawie przepisdéw o drogach publicznych,
b) zielen, w tym zielen izolacyjna,
c) trasy rowerowe i ciagi piesze,
d) infrastruktura techniczna,
e) miejsca parkingowe;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie zrysunkiem planu 10,0 m z lokalnymi poszerzeniami
w rejonie skrzyzowan;

4)w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania
terenow ustala sig:

a) zakazuje si¢ nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi, z wyltaczeniem obiektow
budowlanych dopuszczonych na podstawie przepisow o drogach publicznych,

b) dopuszcza si¢ wykonywanie prac remontowych, regulacyjnych ikonserwatorskich na wodach
srodladowych w celu zapewnienia ich ciaglosci.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie planu powierza si¢ Wojtowi Gminy Bestwina.

§ 25. 1. Plan podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej gminy Bestwina.

2. Plan wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady

mgr Jerzy Stanclik
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Rady Gminy Bestwina
z dnia 29 marca 2021 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BESTWINA ZALACZNIK NR 1
SOLECTWO BESTWINKA - ETAP 2 RADYGMIﬁ?gE:}NVGm
skorowidz i legenda NR XXX/216/2021
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MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
MR - tereny zabudowy zagrodowej

UK - tereny zabudowy ustug kultu religijnego

PU - tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej

R - tereny rolne

ZN - tereny zieleni nieurzadzonej

KDL - tereny drog publicznych — drogi klasy lokalnej

KDD - tereny drog publicznych — drogi klasy dojazdowej
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strefa zakazu budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych, sprzyjajacych wystgpowaniu zwierzat
stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu statkdw powietrznych ze wzgledu na potozenie w odlegtosci do
4,0 km od punktu odniesienia lotniska Kaniéw
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