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UCHWALA NR 234/XXVI1/2021
RADY GMINY KEOMNICE

z dnia 26 marca 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego obreb
geodezyjny Witkowice — etap 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2020r. poz.713 zpdzn. zm.) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2020r. poz.293 zpdzn. zm.) Rada Gminy
Ktomnice uchwala:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego obrgb
geodezyjny Witkowice w gminie Klomnice - etap 11, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Klomnice.

2. Plan obejmuje wydzielony obszar w granicach okreslonych na rysunku planu istanowi drugi etap
realizacji uchwaty Nr331.XLII1.2018 Rady Gminy Klomnice zdnia 22 czerwca 2018r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Plan sktada si¢ z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.
4. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygni¢gcie Rady Gminy Klomnice o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Klomnice o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych jest mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowigce zatacznik nr 4.
§ 2. 1. Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow.
2. Przedmiotem ustalen cze$ci tekstowej planu sa:

1) ustalenia ogolne, obowigzujace w granicach obszaru objgtego planem, ustanawiajgce:
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a) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego wraz z okre§leniem ogolnych zasad ksztattowania
zabudowy i krajobrazu,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu wraz z okre§leniem og6lnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

d) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych,

e) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji wraz z ustaleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji,

f) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;,

g) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem,

h) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;
2) ustalenia szczegotowe dla wydzielonych terendw, okreslajace w zaleznosci od potrzeb:

a) przeznaczenie terenow,

b) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

c¢) wskazniki zagospodarowania terendéw i zasady ksztaltowania zabudowy ustalajace:

- maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;,

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, dziatki lub terenu,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy i gabaryty lub parametry obiektow;
3) przepisy koncowe.
3. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) oznaczenia graficzne:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) budynki zabytkowe,
e) pasy technologiczne wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych,
f) pasy technologiczne wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszych napig¢;
2) symbole literowe, oznaczajace przeznaczenie terenow wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,

c) MN/RM/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i ustugowe;j,

d) UM - tereny zabudowy uslugowej i mieszkaniowej,
e)U - tereny zabudowy uslugowe;j,

f) UKs - tereny ustug kultu religijnego,

g2) UO - tereny ustug o$wiaty,

h) PU - tereny zabudowy produkcyjno - ustugowe;j,
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i) ZO - tereny ogrodow dopuszczone do zabudowy nierolniczej,
J) RO - tereny ogrodow dopuszczone do zabudowy rolniczej,

k) RM - tereny zabudowy zagrodowe;,

1) RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,

m) R - tereny rolnicze,

n) R/Z - tereny rolnicze i zieleni,

0) ZP - tereny zieleni urzadzone;j,

p) ZC - tereny cmentarzy,

qQ W - tereny obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

r) KDGP - tereny drog publicznych - droga gtowna ruchu przyspieszonego,
s) KDZ - tereny drog publicznych - drogi zbiorcze,
t) KDL - tereny drog publicznych — drogi lokalne,
u) KDD - tereny drdég publicznych — drogi dojazdowe,
v) KDW - tereny drog wewngetrznych,
w) KDPJ - tereny ciggow pieszo-jezdnych;
3) oznaczenia obiektow i obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
a) OW - strefa ochrony konserwatorskiej - obserwacji archeologicznej,
b) strefa ochrony sanitarnej wokot cmentarza 50 m,
¢) strefa ochrony sanitarnej wokot cmentarza 150 m,
d) strefa ochronna ujecia wody - teren ochrony bezposredniej,
e) rOw melioracyjny;

4) numer porzadkowy, umieszczony za symbolem literowym, sluzacy identyfikacji terenu posrod terenow
o tych samych symbolach literowych.

4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu,
w tym oznaczenia wynikajgce z tre$ci map zasadniczej lub ewidencyjnej oraz oznaczenia:

1) linii elektroenergetycznej WN 400 kV;
2) linii elektroenergetycznej WN 220 kV;
3) linii elektroenergetycznej WN 110 kV;
4) linii elektroenergetycznej SN 15 kV;
5) sieci gazowej $/c DN350;

6) granicy terendw lesnych.

5. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje
potrzeba ich okreslenia lub, Ze nie wystgpowaly one w granicach obszaru objetego planem w momencie
uchwalania planu; w szczegdlnosci dotyczy to:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych obejmujacych: tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych a takze krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) okreslenia sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;
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5) wskaznikow  dotyczacych zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy dla terenow
nie przeznaczonych dla lokalizacji budynkow.

§ 3. 1. Okre$lenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastgpuje
na podstawie ustalen:

1) ogdlnych, okreslonych w rozdziatach od 2 do 9, wtasciwych dla danego terenu;
2) szczegotowych, okreslonych w rozdziale 10;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

2. Potozenie linii, ktore nie zostaly zwymiarowane w czesci tekstowej planu, nalezy okreslaé poprzez
odczyt rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali.

3. Uzycie w uchwale wyrazenia ,,0k.” (skrot stowa ,,0koto”) oznacza tolerancj¢ do 10%, przy czym
zwigkszenie lub zmniejszenie podanego wymiaru nie moze przekraczaé¢ 1,20 m.

4. W przypadku uzycia w uchwale samego symbolu literowego oznaczajacego przeznaczenie terendw
wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi, bez przytaczania wszystkich numeréw porzadkowych stuzacych
identyfikacji poszczegélnych terendw o tych samych symbolach literowych, oznacza to, ze ustalenia planu
dotycza wszystkich terendw o tym symbolu literowym.

5. Ustalenia planu, wtym definicje sformulowane w §4 wust. 1 uchwaty, nie wylaczaja stosowania
obowiazujacych przepisOw w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy
realizowanej w granicach obszaru objetego planem.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania, zagospodarowania
lub zabudowy terenu wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonego symbolem
literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu okreslajgce
funkcje, ktorym jest podporzadkowane przeznaczenie terenu okreslone jako dopuszczalne;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie
okreslajace funkcje mogace harmonijnie wspoélistnie¢ z przeznaczeniem podstawowym, nie kolidujac lub
nie uniemozliwiajac zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem podstawowym;

4) zabudowie produkcyjnej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane stuzace prowadzeniu dziatalno$ci
polegajacej na wytwarzaniu bezposrednio lub w sposodb posredni nowych wyrobow, w szczegoélnosci
polegajacej na wytwarzaniu lub obrobce: surowcow, poOtfabrykatow, elementow, czesci, wyrobow
finalnych;

5) zabudowie zwiazanej z prowadzeniem wytworczoSci — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane
stuzace prowadzeniu dziatalno$ci produkcyjnej w ograniczonej skali, przez mikroprzedsi¢biorcéw lub
matych przedsigbiorcoéw, niezaliczonej do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na §rodowisko;

6) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane stuzace prowadzeniu czynnosci
ushlugowych, przeznaczonych dla celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogolnospotecznej; pojecie
»zabudowa uslugowa” nie obejmuje poje¢ zdefiniowanych jako ,,zabudowa produkcyjna” lub ,,zabudowa
zwigzana z prowadzeniem wytworczosci”;

7) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zdefiniowana w § 3 pkt 3 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2012 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 z p6zn. zm.);

8) zabudowie stluzacej produkcji rolniczej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty przeznaczone do prowadzenia
produkcji rolniczej lub przetworstwa rolno-spozywczego zaliczone do gruntéw rolnych zabudowanych,
wymienione w zalaczniku nr 6 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego z dnia 29 marca 2001 r.
w sprawie ewidencji gruntow i budynkow (Dz. U. z 2019 r. poz. 393); pojgcie to nie obejmuje budynkow
mieszkalnych, w tym budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej;

9) terenach ogrodéw — nalezy przez to rozumie¢ tereny zagospodarowane jako: ogrody przydomowe, sady
oraz tereny wykorzystywane do prowadzenia produkcji ogrodniczej ijezeli ustalenia szczegdtowe
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nie regulujg inaczej, dopuszczone do lokalizacji zabudowy takiej jak: szklarnie, tunele foliowe, budynki
gospodarcze;

10) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen zlozong z roslinno$ci niskiej, krzewow i drzew,
petiaca funkcje ostonowe, ograniczajaca niekorzystne oddzialywanie powodowane przez emisje: pytow,
odorow lub hatasu;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslone graficznie na rysunku planu linie
stuzace ksztaltowaniu tadu przestrzennego, ograniczajace mozliwos¢ lokalizacji nowych budynkéw,
z dopuszczeniem przekroczenia tej linii przez:

a) elementy budynkow takie jak: balkony, wykusze, okapy, zadaszenia oraz elementy dekoracji
architektonicznej budynkow - nie wigcej niz 1,5 m od wyznaczonej linii zabudowy,

b) elementy budynkoéw zwigzane z komunikacja, takie jak: schody zewngtrzne, rampy, zjazdy do garazy
oraz przeznaczone dla 0os6b niepetnosprawnych: podesty, pochylnie i windy,

¢) termoizolacje wykonywang na istniejgcych budynkach,
d) wiaty garazowe;

12) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych mniejszym
niz 12° — niezaleznie od uktadu gtéwnych potaci dachowych, w tym dachy pograzone;

13) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw obliczong zgodnie z PN-ISO 9836:1997;

14) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ grunt w otoczeniu nadziemnych urzadzen stuzacych
do przesytania lub dystrybucji energii elektrycznej, konieczny do zapewnienia wlasciwej eksploatacji tych
urzadzen.

2. Uzyte w uchwale pojecia:
1) uchwala — oznacza niniejsza uchwale Rady Gminy Ktomnice;
2) ustawa — oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) urzadzenia infrastruktury technicznej - odpowiadaja obiektom wymienionym w art. 143 ust. 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 z p6zn. zm.);

4) powierzchnia biologicznie czynna — odpowiada pojgciu terenu biologicznie czynnego zdefiniowanego
w § 3 pkt 22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2012 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) gospodarowanie odpadami - odpowiada definicji tego poj¢cia zawartej w art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2020 r. poz. 797 z p6zn. zm.);

6) mikroprzedsigebiorca lub maly przedsiebiorca — odpowiadaja definicjom tych poje¢ zawartych w art. 7
ust. 1 pkt 112 ustawy z dnia 6 marca 2018 r. Prawo przedsi¢gbiorcow (Dz. U. z 2021 r. poz. 162);

7) przedsiewzigcia mogace znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko - odpowiadaja przedsigwzigciom
mogacym zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko i mogacym potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko wymienionym w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839);

8) DJP — odpowiada pojeciu ,,duze jednostki przeliczeniowe” stosowanym w Rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennegowraz z okresleniem ogolnych zasad ksztaltowania
zabudowy i krajobrazu

§ 5. 1. Wprowadza si¢ nakaz stosowania na budynkach i wiatach dachow symetrycznych dwuspadowych
lub wielospadowych, o nachyleniu gtownych potaci dachowych do 45° zdopuszczeniem dachow
jednospadowych w przypadku realizacji zabudowy przy granicy dziatki, oraz dachéw ptaskich.

2. Dopuszcza si¢:
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1) zwigkszenie nachylenia potaci dachowych do 75° w przypadku realizacji dachoéw mansardowych;

2) realizacje na obiektach: kultu religijnego, sportowych, produkcyjnych oraz stuzacych produkcji rolniczej -
dachow o geometrii i 0 nachyleniu potaci dachowych dostosowanej do wymagan konstrukcyjnych lub
technologicznych, w tym dachéw tukowych lub szedowych;

3) zachowanie geometrii dachow na istniejgcych w dniu uchwalenia planu budynkach lub wiatach.
3. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowe;.
4. Jezeli ustalenia szczegotowe nie regulujg inaczej, uznaje si¢ jako zgodne z ustaleniami planu:

1) prowadzenie robot budowlanych polegajacych na: remoncie, przebudowie, odbudowie lub rozbidrce
istniejacych obiektow budowlanych;

2) uzytkowanie gruntdéw rolnych niezabudowanych jako: gruntow ornych, sadow, tak trwatych, pastwisk
trwalych, gruntow zadrzewionych i zakrzewionych oraz gruntéw pod stawami lub rowami.

5. Z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisoéw odrgbnych oraz jezeli pozostate ustalenia planu
tego nie wykluczajg, w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) zieleni, a w szczegdlnosci zieleni urzadzonej lub izolacyjnej;
2) urzadzen infrastruktury technicznej;
3) niezbednych dla prawidtowego gospodarowania wodami urzadzen wodnych lub melioracji wodnych;
4) zapewniajacych uzytkowanie terenu i obiektow zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym w planie:
a) budynkow lub wiat pelniacych funkcje: garazowe, gospodarcze, magazynowe, socjalne,
b) miejsc parkingowych, obiektoéw malej architektury, terenowych obiektow sportu i rekreacji,
¢) urzadzen budowlanych i budowli.

6. Jezeli pozostate ustalenia planu nie reguluja inaczej, ogranicza si¢ wysoko$¢ nowych obiektow
budowlanych do 18 m od poziomu terenu.

7. Na budynkach, ponad dopuszczong w ustaleniach szczegoétowych planu wysoko$¢, dopuszcza si¢
realizacje:

1) elementéw takich jak: kominy, anteny imaszty - o wysokosci liczonej tacznie z wysoko$cia budynku,
nieprzekraczajacej dopuszczonej planem wysokosci obiektow budowlanych;

2) instalacji iurzadzen innych niz wymienione w powyzszym pkt 1, o wysokosci nieprzekraczajacej 3 m
ponad wysoko$¢ budynkow;

3) akcentow wysokosciowych lub pomieszczen technicznych — o powierzchni nieprzekraczajacej tacznie 0,2
powierzchni zabudowy budynku i wysokosci liczonej tacznie z wysokoscia budynku, nieprzekraczajacej
130% wysokosci budynkéw dopuszczonej planem.

8. W przypadku konieczno$ci nadbudowy lub rozbudowy, ze wzgledow technicznych, istniejgcych w dniu
uchwalenia planu budynkéw:

1) o wysokosci réwnej lub wigkszej od wysokosci budynkow ustalonej w planie, dopuszcza si¢ ich
nadbudowg nie wigcej niz o 1 m ponad istniejaca wysokos$¢ budynkow w dniu uchwalenia planu;

2) na dziatkach budowlanych o powierzchni zabudowy réwnej lub wiekszej od ustalonej w planie, dopuszcza
si¢ ich rozbudowe - w sposdb powodujacy zwigkszenie istniejacej w dniu uchwalenia planu powierzchni
zabudowy o nie wigcej niz 10%, z dopuszczeniem odpowiedniego zmniejszenia powierzchni biologicznie
czynnej;

3)na dziatkach budowlanych o intensywnosci zabudowy rownej lub wigkszej od ustalonej w planie,
dopuszcza si¢ ich rozbudowg lub nadbudowe - w sposéb powodujacy zwigkszenie istniejacej w dniu
uchwalenia planu intensywnos$ci zabudowy o nie wigcej niz 20%.

9. W przypadku konieczno$ci odtworzenia w cato$ci lub w czesci istniejacych w dniu uchwalenia planu
napowietrznych linii elektroenergetycznych dopuszcza si¢ zwigkszenie ich wysokosci, przy czym wysoko$¢
konstrukcji wsporczych tych linii nie moze przekroczy¢:
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1) dla linii o napigciu 110 kV i1 220 kV - 50 m od poziomu terenu;
2) dla linii o napigciu 400 kV - 80 m od poziomu terenu.

10. Dopuszcza si¢ sytuowanie na dzialce budowlanej budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy dziatki, w przypadku budynkow zwroconych $ciang bez okien i drzwi w strong tej
granicy:

1) na terenach oznaczonych symbolami od MN/RM/U5 do MN/RM/U9;

2) na pozostatych terenach, pod warunkiem, ze zabudowa przy granicy dzialki nie przekracza 30% dtugosci
tej granicy.

11. Lokalizacja nowych budynkow i wiat w stosunku do drég publicznych oraz wyznaczonych na rysunku
planu drég wewngtrznych iterenow komunikacji pieszo-jezdnej, z zachowaniem wyznaczonych na rysunku
planu nieprzekraczalnych linii zabudowy, z uwzglednieniem ograniczen zawartych w przepisach odrebnych,
w tym ograniczen przywotanych w ponizszym ust. 12.

12. Lokalizacja nowych obiektow budowlanych a takze odbudowa, rozbudowa lub nadbudowa istniejacych
obiektow budowlanych przy drogach publicznych, z zachowaniem zasad okreslonych w art. 43 ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2020 r. poz. 470 z p6zn. zm.).

Rozdziat 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okresleniem ogélnych warunkéw
zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§ 6. 1. Dla ochrony powietrza wprowadza si¢ nakaz:

1) stosowania w prowadzonej dziatalnosci (ustugowej, zwigzanej z prowadzeniem wytworczosci lub
produkcyjnej) instalacji i urzadzen zapewniajacych ograniczenie wielkosci substancji odprowadzanych do
powietrza do pozioméw dopuszczalnych przepisami prawa ochrony srodowiska;

2) uwzgledniania ograniczen izakazoéw wprowadzonych przez przepisy prawa ochrony srodowiska,
w szczegodlnosci ograniczajacych emisje zanieczyszczen zwigzane z ogrzewaniem lub wentylacja.

2. Przy prowadzeniu gospodarowania wodami, a w szczeg6lnosci przy poborze wod i postgpowaniu ze
sciekami oraz z wodami deszczowymi iroztopowymi, stosuje si¢ odpowiednio do zakresu planowanej
inwestycji:

1) wymagania wynikajace z przepisow z zakresu: prawa budowlanego iprawa wodnego a takze ustawy
o utrzymaniu czysto$ci i porzadku w gminie oraz ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekow;

2) ograniczenia prawne wprowadzone przez przepisy prawa wodnego dla ochrony ujecia wod podziemnych
zlokalizowanego w granicach terenu oznaczonego symbolem W.

3. W celu ochrony przed mozliwoscig zanieczyszczenia wod oraz gruntu wprowadza si¢ nakaz:
1) utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem;
2) ujecia i zagospodarowania $ciekow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami przywolanymi w ust. 2.

4. Postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami z zakresu ustawy o odpadach iustawy o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach.

5. Wyznacza si¢, zgodnie z oznaczeniami wprowadzonymi na rysunku planu, pasy technologiczne wzdtuz:
1) napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszych napiec:

a) 400 kV - w odlegtosci 30 m od osi linii,

b) 220 kV - w odlegtosci 25 m od osi linii;
2) napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV - w odlegtosci 20 m od osi linii;
3) napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV - w odleglosci 7,5 m od osi linii.

6. Budowa lub przebudowa obiektéw budowlanych a takze inna zmiana zagospodarowania terenow przy
istniejacych napowietrznych liniach i urzadzeniach elektroenergetycznych:
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1) w sposob uwzgledniajacy wyznaczone na rysunku planu pasy technologiczne;

2) w odleglosciach pozwalajacych na zachowanie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych,
z zapewnieniem bezpieczenstwa uzytkownikoéw terenu przed porazeniem i pozarem.

7. W granicach wyznaczonych w planie paséw technologicznych wzdhuz napowietrznych linii
elektroenergetycznych najwyzszych napig¢ oraz wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV
wprowadza si¢ zakaz:

1) lokalizacji nowych obiektéw budowlanych przeznaczonych na staly pobyt ludzi, wtym budynkow
mieszkalnych;

2) sadzenia ros$linnosci wysokiej, ktorej wysokos¢ moze przekroczy¢ 3 m.

8. Lokalizacja zabudowy przy istniejacych sieciach gazowych, z uwzglgdnieniem stref kontrolowanych dla
gazociggow ustalonych na podstawie przepisow okreslajacych warunki techniczne jakim powinny odpowiadac
sieci gazowe i ich usytuowanie.

9. Oddziatywanie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig (rolnicza, ustugows, zwiazanej z prowadzeniem
wytworczosei lub produkcyjng) nie moze powodowaé przekroczenia standardow emisyjnych lub standardow
jakosci §rodowiska poza granicami terenu, do ktérego ma prawo prowadzacy dziatalnosc.

10. Warunkiem lokalizacji nowej zabudowy: uslugowej, zwigzanej z prowadzeniem wytworczosci lub
produkcyjnej na dziatkach przylegajacych do dziatek budowlanych przeznaczonych na cele mieszkaniowe lub
zabudowanych budynkami mieszkalnymi, jest zapewnienie obstugi komunikacyjnej i parkingowe;j
nie powodujacej ucigzliwosci dla ludzi spowodowanych wystepowaniem hatasu i drgan.

11. Prowadzenie procesdOw zwigzanych z wytwodrczoscig dopuszczone wylacznie wewnatrz budynkow,
z zastosowaniem $rodkow technicznych eliminujgcych mozliwo$¢ powstania zanieczyszczen (emisji, ktore
moga by¢ szkodliwe dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska), w szczegolnosci w zakresie wytwarzanego
hatasu i1 drgan oraz zanieczyszczenia powietrza.

12. Warunkiem lokalizacji nowych obiektow inwentarskich przeznaczonych do prowadzenia hodowli
wigkszej niz 2DJP jest ich odizolowanie od przylegajacych dziatek budowlanych pasami zieleni izolacyjnej
o minimalnej szeroko$ci:

1) 4 m — dla obiektéw przeznaczonych do prowadzenia hodowli wigkszej niz 2 DJP i rownej lub mniejszej od
10 DJP;

2) 8 m — dla obiektow przeznaczonych do prowadzenia hodowli wigkszej niz 10 DJP.

13. Zmiana zagospodarowania i zabudowa gruntow rolnych z uwzglednieniem zasad zawartych w ustawie
z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (Dz.U. z2017r. poz. 1161 zpdzn. zm.) -
w granicach gruntow rolnych chronionych przepisami tej ustawy, nie przeznaczonych w planie na cele
nierolnicze, obowigzuje zakaz zmiany sposobu uzytkowania terenu na cele inne niz rolnicze.

14. Lokalizacja zabudowy na terenach przylegajacych do drogi oznaczonej symbolem KDGP, prowadzacej
ruch komunikacyjny o bardzo duzym nate¢zeniu, w sposob zabezpieczajacy zabudowe przed halasem, w tym
poprzez stosowanie zieleni izolacyjnej i innych elementéw ochrony przeciwhatasowej lub poprzez stosowanie
rozwigzan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w budynkach.

15. Dla terenow faktycznie uzytkowanych jako: zabudowa mieszkaniowa, zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa lub tereny rekreacyjno - wypoczynkowe oraz dla budynkéw zwigzanych ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy obowiagzuja dopuszczalne poziomy hatasu ustalone w przepisach z zakresu Prawa
ochrony $rodowiska, z ochrong przed hatasem obiektéw istniejacych w sposob okre§lony w art. 114 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 z pézn. zm.).

16. W granicach obszaru objetego planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

1) nowych przedsiewzig¢ kwalifikowanych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem drog oraz obiektow urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) instalacji mogacych powodowa¢ znaczne zanieczyszczenie poszczegéOlnych elementow przyrodniczych
albo srodowiska jako catosci;

3) zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej;
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4) instalacji zwigzanych ze stosowaniem technologii powodujacych zanieczyszczenie (emisje, ktore moga by¢
szkodliwe dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska), w szczegolnosci charakteryzujacych sie wysokim
poziomem hatlasu i wibracji lub powodujacych zanieczyszczenie powietrza;

5) obiektow lub instalacji zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami
oraz kompostowni i biogazowni;

6) elektrowni wiatrowych oraz innych niz elektrownie wiatrowe urzadzen wytwarzajacych energic
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

17. W granicach terenéw oznaczonych symbolami: MN, MN/U i MN/RM/U dodatkowo wprowadza si¢
zakaz lokalizacji:

1) nowej zabudowy zaliczonej do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialtywaé na
srodowisko: rolniczej, ustugowej, zwigzanej z prowadzeniem wytworczosci lub produkcyjnej;

2) obiektow ustugowych, w tym obiektow handlowych, o powierzchni uzytkowej wigkszej od 600 m?;
3) sktadow, baz w tym baz transportowych oraz targowisk i gietd towarowych;

4) obiektow sprzedazy, magazynowania lub skladowania: pojazdow, sprzetu budowlanego, sprzetu
rolniczego, materialow budowlanych, opalu oraz srodkéw ochrony roslin;

5) stacji paliw, w tym stacji paliw na gaz ptynny oraz myjni samochodowych;

6) nowych przesylowych urzadzen infrastruktury technicznej uniemozliwiajacych  zabudowe
i zagospodarowanie tych terenow zgodnie z ustaleniami planu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 7. 1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska oznaczony graficznie na rysunku planu budynek zabytkowy -
zabytkowa kapliczk¢ murowana, potozong w miejscowosci Witkowice, przy ulicy Gtownej 32.

2. Dla budynku objetego ochrong konserwatorska:

1) wprowadza si¢ nakaz jego zachowania w pierwotnej lokalizacji oraz utrzymania zachowanych
historycznych:

a) gabarytow 1 wysokosci budynku oraz spadkow potaci dachowych,

b) bryly i kompozycji architektonicznej budynku,

c) dekoracji architektonicznej, wygladu stolarki drzwiowej oraz kolorystyki elewacji,

d) materiatow wykonczeniowych (gladkich tynkow i pokrycia dachu blacha ptaska na rabek);

2) dopuszcza si¢ prowadzenie remontéw lub przebudowy, w sposdb nie obnizajacy wartosci historycznej
i architektonicznej obiektu zabytkowego.

Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochroniena podstawie
przepisow odrebnych

§ 8. 1. Do zmiany zagospodarowania terenu w granicach stanowiska archeologicznego oznaczonego
graficznie na rysunku planu, w szczego6lnos$ci zwigzanej z realizacja robot ziemnych, stosuje sie¢ odpowiednio
do zakresu planowane]j inwestycji zasady dotyczace ochrony zabytkow archeologicznych ustalone w art. 31 -
35ustawy zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw 1iopiece nad zabytkami (Dz.U. z2020r.
poz. 282 z p6zn. zm.).

2. Lokalizacja cmentarza w granicach terenu oznaczonego symbolem ZC, zuwzglednieniem zasad
i warunkoéw okreslonych w przepisach ustawy z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych
(Dz. U. 22020 1. poz. 1947) oraz rozporzadzen wykonawczych do tej ustawy.

3. Wokot terenu oznaczonego symbolem ZC, przeznaczonego dla lokalizacji cmentarza, wyznacza sie:

1) strefe ochrony sanitarnej w odleglosci 50 m od terenu oznaczonego symbolem ZC, w granicach ktorej
obowigzuje zakaz lokalizacji: budynkéw mieszkalnych, zakladow zywienia zbiorowego oraz zaktadow
produkujacych lub przechowujacych artykuly zywnosci;
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2) strefe ochrony sanitarnej w odlegtosci 150 m od terenu ZC, w granicach ktdérej obowiazuje zakaz
lokalizacji studni i innych uje¢ wody shuzacych do czerpania wody do picia i na potrzeby gospodarcze.

4. Warunkiem lokalizacji w odleglosci od 50 m do 150 m od granicy terenu oznaczonego symbolem ZC,
obiektow wymienionych w powyzszym ust. 3 pkt 1 jest podtaczenie do sieci wodociagowe;j:

1) dziatki budowlanej, w granicach ktorej majg by¢ zlokalizowane obiekty wymienione w ust. 3 pkt 1;
2) wszystkich budynkéw korzystajacych z wody o funkcjach wymienionych w ust. 3 pkt 1.

5. Zabudowa i zmiana zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem W z uwzglednieniem ograniczen
obowiazujacych w strefach ochronnych ujecia wody ustanowionych na podstawie przepisow rozdziatu
6 dziatu II1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2020 r. poz. 310 z pézn. zm.).

6. Projektowana zabudowa i zagospodarowanie terendw w granicach ktorych wystepujg rowy melioracyjne
jest uwarunkowana zabezpieczeniem lub przebudowa istniejacych rowow na zasadach okreslonych
w przepisach Prawa wodnego, zzachowaniem mozliwosci splywu wod w sposdb dotychczasowy, bez
naruszania istniejacych stosunkéw wodnych.

7. Zmiana zagospodarowania terenu i lokalizacja obiektow na terenach potozonych w sasiedztwie obszaru
kolejowego przylegajacego do obszaru objgtego planem od strony potudniowej, zzachowaniem zasad
okreslonych wrozdziale 9 ustawy zdnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz.U. z2020r.
poz. 1043 z pdzn. zm.) oraz w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie
wymagan w zakresie odleglosci i1 warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew ikrzewow, elementow
ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania
1 utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych (Dz. U. z 2020 r. poz. 1247).

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z okresleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 9. 1. Utrzymuje sig¢ istniejacy uktad komunikacyjny obejmujacy:
1) drogi publiczne wyznaczone w oparciu o istniejace pasy drogowe, oznaczone symbolami:
a) KDGP1 i KDGP2 — obejmujace ulice Czestochowska (droga krajowa nr 91),
b) KDZ1 — obejmujacg fragment ulicy Mstowskiej (droga powiatowa),
c) KDZ2 — obejmujaca fragment ulicy Glownej i ulice Le$ng (drogi powiatowe),
d) KDL1 - obejmujaca ulice Gléwng (na odcinku stanowigcym drogg gminng),
e) KDL2 — obejmujaca droge bez nazwy na styku sotectw Witkowice i Chorzenice,
f) KDL3 i KDD2 — obejmujacg ulicg Ogrodows (droga gminna),
g) KDDI — obejmujacg czes¢ ulicy Kwiatowej (droga gminna),
h) KDD3 — obejmujacg czes¢ ulicy Stonecznej (droga gminna);
2) pozostate drogi wyznaczone w oparciu o istniejace pasy drogowe, oznaczone symbolami:

a) KDW1, KDW2, KDW3, KDW5, KDW6, KDW7 iKDWS8 - stanowigce drogi wewnetrzne
umozliwiajace dojazd do terenéw budowlanych lub do gruntéw rolnych,

b) KDPJ1 (cze¢s¢ ulicy Stonecznej), KDPJ2 (ulica Spokojna) i KDPJ3— stanowigce ciggi pieszo-jezdne.

2. Zachowuje si¢, zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem, drog¢ publiczng oznaczong symbolem
KDD4.

3. Wyznacza si¢ nowy lokalny uklad komunikacyjny witaczony do uktadu drég ponadlokalnych poprzez
projektowang droge oznaczong symbolem KDD4, obejmujacy drogi oznaczone symbolami:

1) KDD5 — projektowana droga publiczna potaczona z drogami oznaczonymi symbolami KDD4 i KDW4,
z realizacja od strony drogi oznaczonej symbolem KDL3 placu do zawracania;

2) KDW4 — droga wewngtrzna obejmujaca pas drogowy ulicy Polnej wraz z jej przedtuzeniem, potaczona
z droga oznaczong symbolem KDD4 poprzez odcinek drogi oznaczony symbolem KDDS5;
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3) KDW9 — droga wewngtrzna stanowigca poszerzenie drogi potozonej w granicach sotectwa Nieznanice,
przylegajacej do obszaru objetego planem od strony poinocnej, przebiegajacej pomiedzy terenem
oznaczonym symbolem PU2 a terenami przeznaczonymi na cele ustugowe w sotectwie Nieznanice.

4. Z uwzglednieniem ustalen szczegdtowych planu, tereny drog publicznych i wewnetrznych oraz ciagow
pieszo-jezdnych przeznaczone s3 do lokalizacji budowli, obiektoéw iurzadzen stuzacych bezposrednio lub
posrednio do prowadzenia, zabezpieczenia, zarzadzania iobstugi ruchu drogowego, Ww szczegodlnosci
przeznaczone s3 dla lokalizacji (w dostosowaniu do szerokosci pasa drogowego): jezdni z poboczami,
skrzyzowan, zjazdow, wyjazdow lub wjazdow na droge, zatok autobusowych lub postojowych, pasow
przeznaczonych do ruchu pieszych, z dopuszczeniem lokalizacji w ich granicach:

1) zieleni przydroznej, pelnigcej funkcje izolacyjne i ostonowe lub zieleni urzadzonej;

2) $ciezek rowerowych lub $ciezek pieszo-rowerowych;

3) urzadzen odwadniajacych pas drogowy i odprowadzajacych wodg, w tym rowow i Sciekow;

4) urzadzen infrastruktury technicznej i wodnych - nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego.

5. W granicach obszaru objetego planem, dopuszcza si¢ w dostosowaniu do wystepujacych potrzeb,
realizacj¢ niewyznaczonych na rysunku planu drog wewnetrznych, w szczegolnosci stuzacych jako: dojazdy do
dzialek budowlanych, dojazdy do gruntéw rolnych, drogi pozarowe lub drogi rowerowe.

6. Parametry drog wewnetrznych winny zapewnia¢ dostgp do drogi publicznej odpowiedni do
przeznaczenia i sposobu uzytkowania terendw, przy czym szeroko$¢ drog wewnetrznych stuzacych jako dojazd
do dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 5 m.

7. Warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczegdlnych dziatkach budowlanych jest zapewnienie dostepu
do drogi publicznej, na zasadach okreslonych w art. 2 pkt 14 ustawy.

8. Obstuga komunikacyjna nowej zabudowy lokalizowanej w granicach terenéw przylegajacych do pasa
drogowego drogi krajowej oznaczonej symbolami KDGP poprzez inne drogi publiczne lub wewnetrzne, w tym
dojscia i dojazdy do nieruchomosci, z dopuszczeniem lokalizacji nowych zjazdéw wyjatkowo, na zasadach
okreslonych w art. 29 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

9. Utrzymuje si¢ istniejace powigzania komunikacyjne terendw nie polozonych bezposrednio przy drogach
publicznych lub wewngtrznych, poprzez dojscia i dojazdy zlokalizowane na terenach przylegajacych.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowe;j:

1) obowiazuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowa w granicach
nieruchomosci, na ktorej realizowana jest zabudowa;

2)dla nowych inwestycji ustala si¢ wskazniki, okre§lajace minimalng liczbe miejsc do parkowania,
z dopuszczeniem zabezpieczenia potrzeb parkingowych w garazu dla zabudowy:

a) mieszkaniowej i zagrodowej - 1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych / 1 lokal mieszkalny,
b) ustugowej, zwigzanej z prowadzeniem wytworczosci i produkcyjnej jednoczesnie:

- 1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych na kazdych 3 pracownikéw zatrudnionych na
jedna zmiang,

-1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej pomieszczen przeznaczonych do obstugi klientow lub powierzchni sprzedazy (w przypadku
obiektéw handlowych) w granicy dziatki budowlanej,

- 1 stanowisko postojowe dla samochodéw dostawczych lub cigzarowych na kazde rozpoczete 500 m?
powierzchni uzytkowej budynkow magazynowych w granicy dziatki budowlane;j,

c) ustugowej w zakresie ustug kultu religijnego i ustug o$wiaty: 1 stanowisko postojowe dla samochodow
osobowych / na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej budynkow,

d) o innych funkcjach - 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych / na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej budynku w granicach dziatki budowlane;j;
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3) obowigzuje zabezpieczenie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
w liczbie nie mniejszej niz okreslona wart. 12a ust.2 ustawy zdnia 21 marca 1985r. o drogach
publicznych;

4) w przypadku budowy parkingdow o wielkosci przekraczajacej 20 miejsc postojowych wprowadza si¢ nakaz
wprowadzenia zieleni rozdzielajacej miejsca parkingowe wraz z drzewami pelnigcymi funkcje ocieniajace,
na powierzchni wynoszacej co najmniej 20% powierzchni parkingu.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Utrzymuje si¢ istniejacy w granicach obszaru objetego planem system infrastruktury technicznej,
z zachowaniem dotychczasowych powigzan z uktadem zewnetrznym, z dopuszczeniem:

1) remontow, modernizacji i przebudowy istniejagcych urzadzen infrastruktury technicznej;
2) budowy w tym: rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. Przebudowa i budowa urzadzen infrastruktury technicznej jest uwarunkowana:

1) zachowaniem przepisowych, normatywnych lub eksploatacyjnych odleglosci od istniejacej i dopuszczonej
planem zabudowy, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych (w tym ustawy
o drogach publicznych i ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych);

2) zapewnieniem dostgpu w zakresie niezbednym dla obstugi urzadzen, w szczegdlnosci poprzez lokalizacje
urzadzen w granicach ogolnodostgpnych ciggow komunikacyjnych (drogach, dojazdach) lub w sgsiedztwie
takich ciggow.

3. Zaopatrzenie w wodg:

1) jako podstawowa zasade okresla si¢ zaopatrzenie w wode w ramach zbiorowego zaopatrzenia w wodg,
w oparciu o istniejacg sie¢ wodociagowa ijezeli ustalenia planu nie regulujg inaczej, z dopuszczeniem
realizacji indywidualnych uje¢ wod podziemnych;

2) zabezpieczenie mozliwosci czerpania wody do celow przeciwpozarowych nalezy zapewnié¢ poprzez
realizacje przeciwpozarowych zbiornikow wodnych Iub sieci wodociagowych o odpowiedniej $rednicy
wraz z zainstalowaniem na tych sieciach hydrantow.

4. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy zapewni¢ w oparciu o istniejacg sie¢ elektroenergetyczng
sredniego i niskiego napigcia oraz istniejace stacje transformatorowe, z dopuszczeniem rozbudowy sieci, na
zasadach okreslonych w ustawie prawo energetyczne.

5. Zaopatrzenie w gaz:

1) nalezy zapewni¢ w oparciu o istniejagcg sie¢ gazowa S$redniego cisnienia D350, z dopuszczeniem
rozbudowy sieci na zasadach okreslonych w ustawie prawo energetyczne, w szczegolnosci poprzez budowe
nowych sieci gazowych w strefie kontrolowanej istniejacych gazociagow;

2) dopuszczone z wykorzystaniem skroplonego gazu ptynnego.

6. Zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ w oparciu o indywidualne zrodla energii cieplnej,
z uwzglednieniem ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie
paliw, wprowadzonych na podstawie przepiséw z zakresu prawa ochrony $§rodowiska.

7. Obstuge  telekomunikacyjng nalezy zapewni¢ w oparciu o istniejagce linie i urzadzenia
telekomunikacyjne, zgodnie zzasadami okre$lonymi w przepisach z zakresu prawa telekomunikacyjnego
1 ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania §ciekow oraz wod opadowych i roztopowych:

1) postepowanie ze $ciekami oraz wodami opadowymi i roztopowymi na zasadach okreslonych w przepisach
przywotanych w § 6 ust. 2 uchwaty, w sposob zabezpieczajacy czystos¢ wod;

2) jako podstawowsa zasade okreSla si¢ odprowadzanie Sciekéw komunalnych do systemu kanalizacji
zbiorczej, z dopuszczeniem indywidualnych systemow gromadzenia lub oczyszczania Sciekow;

3) jako podstawowa zasade okresla si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych na wilasny teren
nieutwardzony lub nieuszczelniony, w tym poprzez zagospodarowanie wod w granicach terendéw zieleni lub
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stosowanie urzadzen stuzacych zatrzymaniu wod (w tym zbiornikow lub studni chlonnych),
z dopuszczeniem odprowadzenia nadmiaru wod do rowow lub do kanalizacji deszczowej;

4) postgpowanie z wodami opadowymi iroztopowymi z powierzchni narazonych na zanieczyszczenie na
zasadach okre§lonych w przepisach z zakresu Prawa wodnego.

Rozdzial 8.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 12. W przypadku dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu
nieruchomosci objetych planem, dla terendw przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:

1) ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania 1 podziatu nieruchomosci:
a) minimalna wielko§¢ wydzielanych dziatek — 600 m?,
b) minimalne szeroko$ci frontéw wydzielanych dziatek — 16 m;

2) ustala si¢ kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 30° do 150°.

Rozdzial 9.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczenia jednorazowej optaty, o ktorej mowa
w art. 36ust. 4ustawy, pobieranej przez Wojta Gminy Klomnice w przypadku zbycia nieruchomosci przez jej
wlasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami planu,
w wysokosci 30%.

Rozdzial 10.
Ustalenia szczeg6lowe dla obszaru objetego planem

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN1, MN2 i MN3 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenéw: zabudowa ustugowa;
3) wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztalttowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 0,75,
- minimalna - 0,02,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,25,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki mieszkalne i ustugowe - o wysokosci do 10 m,
- budynki Iub wiaty: gospodarcze, garazowe i zaplecza - o wysokosci do 6 m,
- wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych - do 15 m.
2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MIN4 i MNS5 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 0,75,

- minimalna - 0,02,
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b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,25,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki mieszkalne - o wysokosci do 10 m,
- budynki lub wiaty: gospodarcze i garazowe - o wysokosci do 4,5 m,
- wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych - do 15 m.
§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) zabudowa zwigzana z prowadzeniem wytworczosci,
b) tereny ogrodows;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: dopuszcza si¢ zachowanie zagospodarowania terenu jako terenu zabudowy wielofunkcyjnej:
mieszkaniowej i ustugowej oraz zwigzanej z prowadzeniem wytworczosci lub zwigzanej z prowadzeniem
produkc;ji rolniczej w gospodarstwach ogrodniczych;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 0,8,
- minimalna - réwna lub wigksza od 0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,4,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 40%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow: budynki i wiaty - o wysokosci do 10 m.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN/U2, MN/U3, MN/U4 i MN/US ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenow:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenéw: zabudowa zwigzana z prowadzeniem wytworczosci,

3) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej w dniu uchwalenia planu zabudowy zagrodowej, z wprowadzeniem
zakazu lokalizacji nowej zabudowy inwentarskiej,

b) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem MN/U2 z drég oznaczonych symbolami: KDZ2
i KDL3;

4) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 0,9,
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- minimalna - 0,02,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,3,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki - o wysokos$ci do 10 m,
- wiaty - 0 wysokos$ci do 6 m,
- wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych - do 15 m.
3. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U6 i MIN/U7 ustala sig:
1) przeznaczenie terenow:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) zabudowa ustugowa;
2) wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 0,75,
- minimalna - 0,02,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,25,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 50%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki mieszkalne i ustugowe - o wysokosci do 10 m,
- budynki lub wiaty: gospodarcze i garazowe - o wysokosci do 6 m,
- wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych - do 15 m.

§16. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN/RM/U1, MN/RM/U10
1 MN/RM/U11 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenow:

a) zabudowa zagrodowa,

b) zabudowa ustugowa,

¢) zabudowa zwigzana z prowadzeniem wytworczosci

d) tereny ogrodow;

3) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) ogranicza si¢ wielko$¢ prowadzonej hodowli zwierzat do 10 DJP,

b)w granicach wyznaczonych w planie paséw technologicznych wzdliz napowietrznych linii
elektroenergetycznych najwyzszych napie¢ na terenach oznaczonych symbolami MN/RM/U10
i MN/RM/U11 obowiazuje zakaz zmiany zagospodarowania terenu na cele stluzace statemu przebywaniu
ludzi, w szczegolnos$ci obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staty
pobyt ludzi ustalony w § 6 ust. 7 pkt 1 uchwaty,

c)na terenie oznaczonym symbolem MN/RM/U1 lokalizacja zabudowy =z zachowaniem  stref
kontrolowanych wzdhiz istniejacej sieci gazowej;
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4) wskazniki zagospodarowania terendéw i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;:

- maksymalna — 0,75,
- minimalna — rowna lub wieksza od 0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,25,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 40%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow: budynki i wiaty - o wysokosci do 12 m.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MIN/RM/U2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) zabudowa zagrodowa,
b) zabudowa shuzgca produkcji rolnicze;j,
¢) zabudowa zwigzana z prowadzeniem wytworczosci,
d) tereny ogrodows;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej w dniu uchwalenia planu zabudowy produkcyjno-ustugowej,
b) ogranicza si¢ wielko$¢ prowadzonej hodowli zwierzat do 5 DJP,
¢) lokalizacja zabudowy z zachowaniem stref kontrolowanych wzdhuz istniejacej sieci gazowe;j;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 0,8,
- minimalna — rowna lub wicksza od 0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,4,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 40%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow: budynki i wiaty - o wysokosci do 12 m.
3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MIN/RM/U3 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) zabudowa zagrodowa,
b) zabudowa ustlugowa
¢) tereny ogrodow;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: ogranicza si¢ wielko$¢ prowadzonej hodowli zwierzat do 2 DJP;
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4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;:

- maksymalna — 0,75,
- minimalna — rowna lub wieksza od 0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,25,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 40%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki - o wysokosci do 10 m,
- wiaty - o0 wysokosci do 6 m.

4.Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN/RM/U4, MN/RM/US, MN/RM/U6,
MN/RM/U7, MN/RM/U8 i MN/RM/UY ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenow:

a) zabudowa zagrodowa,

b) zabudowa ustugowa,

c¢) zabudowa zwigzana z prowadzeniem wytworczosci;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zabudowa zwigzana z prowadzeniem wytworczosci dopuszczona wylacznie jako funkcja uzupehiajaca
na dzialkach z zabudowa mieszkaniowa,

b) ogranicza si¢ wielko$¢ prowadzonej hodowli zwierzat do 2 DJP;
4) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 1,0,
- minimalna - 0,02,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,4,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki - o wysokos$ci do 10 m,
- wiaty - 0 wysokos$ci do 6 m,
- wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych - do 15 m.
5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/RM/U12 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa zagrodowa,
b) tereny ogrodow;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
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b) zabudowa ustugowa,
c¢) zabudowa zwigzana z prowadzeniem wytworczosci,

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: ogranicza si¢ wielko$¢ prowadzonej hodowli zwierzat do 5 DJP;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 0,75,
- minimalna — réwna lub wigksza od 0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,25,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 40%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektoéw: budynki i wiaty - o wysokosci do 12 m.
§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/M1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa,
b) tereny parkingow;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zachowuje si¢ zagospodarowanie terenu jako placu publicznego, z zabudowa ustugowa,
b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej lub jej przeksztatcenie na cele ustugowe,
¢) obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem KDZ1;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 0,4,
- minimalna — rowna lub wicksza od 0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,2,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 20%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki - o wysokos$ci do 10 m,
- wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych - do 15 m.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/M2 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa uslugowa,
b) zabudowa mieszkaniowa;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego zagospodarowania terenu jako terenu zabudowy
mieszkaniowej, z dopuszczeniem przeksztatcenia terenu na cele ustugowe;
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3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;:

- maksymalna — 0,75,
- minimalna - 0,02,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,3,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki: mieszkalne i ustugowe - o wysokosci do 12 m,
- budynki Iub wiaty: gospodarcze, garazowe i zaplecza — o wysokosci do 6 m,
- wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych - do 15 m.
3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/M3 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa uslugowa,
b) zabudowa zagrodowa,
¢) tereny ogrodow;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej funkcji terenu jako zwigzanego z prowadzeniem produkcji
rolniczej w gospodarstwach ogrodniczych ztowarzyszaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
1 zagrodowa, z dopuszczeniem przeksztatcenia terenu na cele ustugowe,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy inwentarskie;j;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 0,8,
- minimalna — réwna lub wigksza od 0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,4,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 30%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektoéw: budynki i wiaty - o wysokosci do 12 m.
§ 18. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami U1 i U2 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terendw: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenow:
a) tereny sktadow i magazynow,
b) tereny zieleni, w szczegolnosci zieleni urzadzonej;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: obstuga komunikacyjna terendw z drogi oznaczonej symbolem KDZ?2;

4) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztaltowania zabudowy:
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a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 0,8,
- minimalna - rowna lub wigksza od 0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,4,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 30%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow: budynki i wiaty - o wysokosci do 12 m.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UKSs ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej - ustugi kultu religijnego;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) zabudowa zamieszkania zbiorowego,
b) tereny zieleni, w szczeg6lnosci zieleni urzadzone;,
¢) tereny wod powierzchniowych;
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 0,8,
- minimalna - réwna lub wigksza od 0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,4,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 30%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki kultu religijnego - o wysokosci do 18 m,
- pozostate budynki i wiaty - o wysokosci do 12 m.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UO ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa - ushugi oswiaty;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) tereny sportu i rekreacji,
b) tereny zieleni, w szczegdlno$ci zieleni urzadzonej;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) lokalizacja zabudowy z zachowaniem stref kontrolowanych wzdhuz istniejacej sieci gazowe;,
b) obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem KDW1;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 1,6,
- minimalna - réwna lub wigksza od 0;

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,4,
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¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 30%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki: oswiatowe i sportowe - o wysokosci do 18 m,
- pozostate budynki lub wiaty - o wysokosci do 6 m.
§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PU1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa uslugowa,
b) tereny sktadéw i magazynow;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa zwigzana z prowadzeniem wytworczosci;
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0,8,
- minimalna — 0,02,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,4,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow: budynki i wiaty - o wysokosci do 12 m.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PU?2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa uslugowa,
b) tereny sktadow i magazynow;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) zabudowa produkcyjna,
b) tereny zieleni;
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 1,2,
- minimalna - rowna lub wigksza od 0,
b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,4,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 30%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki i wiaty - o wysokos$ci do 16 m,
- wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych — do 60 m.
§ 22. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami ZO1 i ZO2 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terendw: tereny ogrodow;

2) przeznaczenie dopuszczalne terendw:
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a) zabudowa zagrodowa,
b) zabudowa zwigzana z prowadzeniem wytworczosci;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) tereny dopuszczone do lokalizacji obiektow gospodarczych zwigzanych zistniejagca na terenach
przylegajacych zabudowa mieszkaniowa,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy inwentarskiej;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 0,5,
- minimalna — réwna lub wigksza od 0;
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,25,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 40%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow: budynki i wiaty - o wysokosci do 10 m.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZQO3 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny ogrodow,
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) zabudowa zagrodowa,
b) zabudowa stuzaca produkcji rolniczej,
c¢) zabudowa zwigzana z prowadzeniem wytworczosci,

3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) ogranicza si¢ wielko$¢ prowadzonej hodowli zwierzat do 10 DJP,

b) obstuga komunikacyjna terenu poprzez nie wydzielone na rysunku planu drogi wewnetrzne lub dojscia
i dojazdy zlokalizowane w granicach przylegajacych terenéw oznaczonych symbolami MN/RM/U11 lub
R3,

c)w granicach wyznaczonych w planie paséw technologicznych wzdluz napowietrznych linii
elektroenergetycznych najwyzszych napie¢ obowigzuje zakaz zmiany zagospodarowania terenu na cele
stuzace stalemu przebywaniu ludzi, w szczegolnosci obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi ustalony w § 6 ust. 7 pkt 1 uchwatly;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 0,5,
- minimalna — rowna lub wigksza od 0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,25,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 40%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow: budynki i wiaty - o wysokosci do 12 m.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RO1 ustala sig:
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1) przeznaczenie terenu: tereny ogrodow;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu, ograniczenia Ww jego uzytkowaniu oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) zachowuje si¢ rolnicze uzytkowanie terenu jako gruntow zadrzewionych na gruntach rolnych
z dopuszczeniem zagospodarowania terenu jako terenu ogrodow,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow i wiat, w tym jako obiektoéw tymczasowych,

c¢) obstuga komunikacyjna terenu poprzez doj$cia idojazdy zlokalizowane w granicach przylegajacych
terenow oznaczonych symbolami MN/U4 lub ZP1,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, dzialki lub terenu — 70%.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: RO2 i RO3 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terendw: tereny ogrodow;
2) przeznaczenie dopuszczalne terendw: zabudowa zagrodowa;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zachowuje si¢ rolnicze uzytkowanie terenow,
b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy inwentarskiej,

c) obstuga komunikacyjna terenéw poprzez dojscia i dojazdy zlokalizowane w granicach przylegajacych
terenow:

- dla terenu RO2 — poprzez tereny oznaczone symbolami: MN4, MN/U4 lub MN/RM/U6,
- dla terenu RO3 — poprzez tereny oznaczone symbolami: MN3, MN/U1 lub ZO1;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 0,5,
- minimalna — réwna lub wigksza od 0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,25,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 40%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektoéw: budynki i wiaty - o wysokosci do 10 m.
3. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: RO4, RO5 i ROG6 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: tereny ogrodow;
2) przeznaczenie dopuszczalne terendw:
a) zabudowa zagrodowa,
b) zabudowa stuzaca prowadzeniu produkcji rolnicze;j;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zachowuje si¢ rolnicze uzytkowanie terenow,

b) ogranicza si¢ wielko$¢ prowadzonej hodowli zwierzat do 10 DJP,
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c)w granicach wyznaczonych w planie pasow technologicznych wzdluz napowietrznych linii
elektroenergetycznych najwyzszych napie¢ na terenie oznaczonym symbolem RO6 obowigzuje zakaz
zmiany zagospodarowania terenu na cele sluzace statemu przebywaniu ludzi, w szczegodlnosci
obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi ustalony w § 6
ust. 7 pkt 1 uchwaty,

d) obstuga komunikacyjna terenéw oznaczonych symbolami ROS5 iRO6 poprzez nie wydzielone na
rysunku planu drogi wewnetrzne lub dojscia idojazdy zlokalizowane w granicach przylegajacych
terendw:

- dla terenu ROS5 — poprzez tereny oznaczone symbolami: MN/RM/U11 lub RU2,
- dla terenu RO6 — poprzez tereny oznaczone symbolami: RMS5, MN/RM/U11 lub R3;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna - 0,5,
- minimalna — réwna lub wigksza od 0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,25,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 40%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow: budynki i wiaty - o wysokosci do 12 m.
§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM1 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa zagrodowa,
b) tereny ogrodéw;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zachowuje si¢ rolnicze zagospodarowanie terenu,
b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy inwentarskiej,

c) obstuga komunikacyjna terenu poprzez dojscia idojazdy zlokalizowane w granicach przylegajacych
terenow oznaczonych symbolami MN/U1, ZO1 lub RO3;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 0,7,
- minimalna — rowna lub wieksza od 0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,7,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 20%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow: budynki i wiaty - o wysokosci do 10 m.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM2 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zachowuje si¢ rolnicze zagospodarowanie terenu,
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b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy inwentarskie;j;
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 0,75,
- minimalna — 0,02,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,25,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 40%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow: budynki i wiaty - o wysokosci do 10 m.
3. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: RM3, RM4, RM5 i RM6 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terendw: zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne terendw: tereny ogrodow;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zachowuje si¢ rolnicze zagospodarowanie terenéw,
b) ogranicza si¢ wielko$¢ prowadzonej hodowli zwierzat do 10 DJP,

c)w granicach wyznaczonych w planie pasow technologicznych wzdluz napowietrznych linii
elektroenergetycznych najwyzszych napie¢ na terenach oznaczonych symbolami RM4 iRMS5
obowigzuje zakaz zmiany zagospodarowania terenu na cele stuzace stalemu przebywaniu ludzi,
w szczegblnosci obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staly pobyt
ludzi ustalony w § 6 ust. 7 pkt 1 uchwaly,

d) na terenie oznaczonym symbolem RM3 lokalizacja zabudowy z zachowaniem stref kontrolowanych
wzdtuz istniejacej sieci gazowe;j,

e) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem RM3 z drogi oznaczonej symbolem KDL2 lub
poprzez dojscia idojazdy zlokalizowane w granicach przylegajacego terenu oznaczonego symbolem
MN/RM/U1,

f) obstuga komunikacyjna terenow oznaczonych symbolami RM4, RM5 i RM6 poprzez dojscia i dojazdy
zlokalizowane w granicach przylegajacych terenow:

- dla terenu RM4 — poprzez tereny oznaczone symbolami: MN/US5 lub MN/RM/U10,
- dla terenu RMS5 — poprzez teren oznaczony symbolem MN/RM/U11,
- dla terenu RM6 — poprzez teren oznaczony symbolem MN/RM/U?9;

4) wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 0,6,
- minimalna — rowna lub wigksza od 0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,3,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 40%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow: budynki i wiaty - o wysokosci do 12 m.
§ 25. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami RU1 i RU2 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow:
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a) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
b) zabudowa stuzaca produkc;ji rolniczej;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zachowuje si¢ rolnicze zagospodarowanie terenéw, z dopuszczeniem lokalizacji budynkoéw o funkcji
uslugowej lub produkcyjnej obstugujacych produkcje w gospodarstwach rolnych oraz zabudowy stuzace;j
produkcji rolniczej, w szczegdlnosci poprzez lokalizacje obiektow takich jak: stacje obstugi i remontowe
srodkéw transportu lub sprzgtu rolniczego oraz obiekty zwigzane z obrotem materialami stuzacymi
bezposrednio produkcji rolnicze;j,

b) ogranicza si¢ wielkos¢ prowadzonej hodowli zwierzat do 40 DJP,

c) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem RU1 poprzez dojscia i dojazdy zlokalizowane
w granicach przylegajacych terenéw oznaczonych symbolami: RM6 i MN/RM/U9 lub RO4;

3) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztalttowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 0,6,
- minimalna — 0,02,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,4,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 40%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow: budynki i wiaty - o wysokosci do 12 m.
§ 26. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: R1, R2, R3, R4, RS, R6, R7 i R8 ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenOw: tereny rolnicze;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw, ograniczenia wich uzytkowaniu oraz wskazniki
zagospodarowania terenow:

a) tereny przeznaczone do uzytkowania jako grunty orne, tgki trwate lub sady z dopuszczeniem
uzytkowania jako gruntow zadrzewionych na gruntach rolnych,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji: budynkow lub wiat, w tym jako obiektow tymczasowych, a takze
innych obiektéow budowlanych stuzacych produkcji rolniczej z dopuszczeniem lokalizacji obiektow
urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
lub terenu — 90%,

d) z uwzglednieniem zapisu zawartego w§ 5 wust. 9 uchwaty, w granicach terendow oznaczonych
symbolami: R2 i R3 dopuszcza si¢ lokalizacje nowych obiektow budowlanych innych jak napowietrzne
linie elektroenergetyczne o wysokosci do 60 m.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R/Z ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:

a) tereny zieleni,

b) tereny zalesien;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu, ograniczenia Ww jego uzytkowaniu oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) teren przeznaczony do uzytkowania jako grunt orny lub zadrzewiony na gruncie rolnym,
z dopuszczeniem zalesienia terenu,
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b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji: budynkow lub wiat, w tym jako obiektow tymczasowych, a takze
innych obiektow budowlanych stuzacych produkcji rolnicze;j,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
lub terenu — 90%.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: tereny wod powierzchniowych;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy, a takze wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) teren przeznaczony do zagospodarowania jako teren zieleni z miejscami wypoczynku i rekreacji oraz
plac zabaw dla dzieci, wtym jako publicznie dostgpny samorzadowy: park, skwer lub zieleniec,
Z miejscami postojowymi, z uwzglednieniem istniejacych zbiornika wodnego i urzadzen wodnych,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkéw lub wiat, z dopuszczeniem lokalizacji altan, obiektow malej
architektury, terenowych obiektéw sportu irekreacji, miejsc postojowych oraz obiektow urzadzen
infrastruktury technicznej - pod warunkiem ograniczenia ich wysokosci do 6 m iograniczenia
powierzchni zabudowy pojedynczego obiektu do 35 m?,

c) intensywnosci zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0,1,
- minimalna - rowna lub wigksza od 0,
d) wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,1,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, dziatki lub terenu — 70%.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP2 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzone;;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wjego uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy, a takze wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) teren przeznaczony do zagospodarowania jako teren zieleni niskiej,
b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow lub wiat, w tym jako obiektéw tymczasowych,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
lub terenu — 70%.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren cmentarza grzebalnego;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) tereny zieleni,
b) tereny parkingow;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) teren przeznaczony dla lokalizacji cmentarza grzebalnego (zachowanie dotychczasowego przeznaczenia
terenu),

b) wymagane zagospodarowanie terenu cmentarza w formie zatozenia parkowego,

¢) w granicach cmentarza, oprocz pél grzebalnych i komunikacji wewnetrznej, dopuszcza si¢ realizacje:
kaplicy cmentarnej lub domu pogrzebowego, budynku gospodarczego zwiazanego z obsluga cmentarza
oraz placykow gospodarczych ze §mietnikami,
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d) wyklucza si¢ realizacj¢ uje¢ wody;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 0,05,
- minimalna - réwna lub wigksza od 0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,05,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, dziatki lub terenu — 30%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- wysokos$¢ kaplicy cmentarnej lub domu pogrzebowego do 12 m, z dopuszczeniem zwigkszenia
wysokosci do 18 m poprzez realizacje dominant wiezyczek, dzwonnic, krzyzy,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw i wiat - do 4,5 m.
§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem W ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny infrastruktury technicznej;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: tereny zieleni;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) zachowuje si¢ istniejace zagospodarowanie terenu zwigzane z eksploatacja wod podziemnych,
obejmujace obiekty i urzadzenia zwigzane z poborem i uzdatnianiem wody,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ innych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej nie kolidujgcych
z ujeciem wody;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 0,4,
- minimalna — réwna lub wigksza od 0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,4,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 40%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: wysoko$¢ budynkéw i wiat - do 9 m.
§ 31. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami KDGP1 i KDGP2 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow: tereny drog publicznych;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy, z okresleniem maksymalnej wysokosci zabudowy i gabarytéw obiektow:

a) klasa techniczna drogi - droga gtdéwna ruchu przyspieszonego,
b) wyznacza si¢ szerokos¢ pasow drogowych, zgodnie z rysunkiem planu:
- dla terenu oznaczonego symbolem KDGP1 (ulicy Czegstochowskiej) — od ok. 18,8 m do ok. 25 m,

- dla terenu oznaczonego symbolem KDGP2 stanowiacego poszerzenie polozonego poza granicami
obszaru objetego planem odcinka ulicy Czestochowskiej — od ok. 2,3 m do ok. 3,6 m,

c) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji: budynkéw lub wiat, wtym jako obiektéw tymczasowych,
z dopuszczeniem lokalizacji przystankow komunikacji publicznej o maksymalnej wysokosci do 3,5 m
i powierzchni zabudowy do 12 m?.
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§ 32. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDZ1 i KDZ2 ustala sig:
1) przeznaczenie terenéw: tereny drog publicznych;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy, z okresleniem maksymalnej wysokosci zabudowy i gabarytow obiektow:

a) klasa techniczna drogi - droga zbiorcza,

b) zachowuje si¢ istniejaca szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, oznaczonego
symbolem KDZ1, obejmujgcego odcinek pasa drogowego ulicy Mstowskiej - od ok. 9,5 m do ok. 13 m,
Z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,

¢) zachowuje si¢ istniejaca szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, oznaczonego symbolem
KDZ2, obejmujacego fragment pasa drogowego ulicy Gtéwnej i pas drogowy ulicy Lesnej - od ok. 11 m
do ok. 14,5 m, z lokalnym zwe¢zeniem do 8,5 m i z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,

d) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji: budynkéw lub wiat, wtym jako obiektow tymczasowych,
z dopuszczeniem lokalizacji przystankéw komunikacji publicznej o maksymalnej wysokosci do 3,5 m
i powierzchni zabudowy do 12 m?.

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL1 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy, a takze wskazniki zagospodarowania terenu:

a) klasa techniczna - droga lokalna,

b) zachowuje si¢ istniejacg szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych oznaczonego symbolem
KDL1, obejmujgcego pas drogowy ulicy Gtownej - od ok. 9 m do ok. 14,5 m, z lokalnym zwezeniem do
7 m i poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,

c) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji: budynkéw lub wiat, wtym jako obiektéw tymczasowych,
z dopuszczeniem lokalizacji przystankéow komunikacji publicznej o maksymalnej wysoko$ci do 3,5 m
i powierzchni zabudowy do 12 m?.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL?2 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, a takze wskazniki zagospodarowania terenu:

a) klasa techniczna - droga lokalna,
b) wyznacza si¢ pas drogowy o szerokosci od 10 m do 12 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
¢) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow lub wiat, w tym jako obiektow tymczasowych.
3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL3 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, a takze wskazniki zagospodarowania terenu:

a) klasa techniczna - droga lokalna,

b) zachowuje si¢ istniejacg szerokos¢ pasa drogowego odcinka ulicy Ogrodowej w liniach
rozgraniczajacych wynoszaca ok. 10 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,

¢) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji: budynkow lub wiat, w tym jako obiektow tymczasowych.

§ 34. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD1, KDD2, KDD3, KDD4 i KDD5
ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw: tereny drég publicznych;
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2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy, a takze wskazniki zagospodarowania terenow:

a) klasa techniczna - droga dojazdowa,

b) zachowuje si¢ istniejacg szeroko$¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych (z wyznaczeniem
poszerzen na skrzyzowaniach):

- dla terenow obejmujacych pas drogowy ulicy Ogrodowej, oznaczonego symbolem KDD2 - ok. 10 m,
z lokalnym zwezeniem do ok. 7 m,

- dla terenu obejmujacego odcinek ulicy Stonecznej, oznaczonego symbolem KDD3 - od ok. 5,5 do ok.
7,5m,

¢) wyznacza si¢ szerokos$¢ pasow drogowych, zgodnie z rysunkiem planu:
- dla terenéw oznaczonych symbolami KDD1 i KDD4 - 10 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,

- dla terenu oznaczonego symbolem KDDS5 - 8 m, z wyznaczeniem na zakonczeniu drogi (od strony
drogi oznaczonej symbolem KDL3) placu do zawracania o szerokosci 12 m,

d) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji: budynkéw lub wiat, w tym jako obiektow tymczasowych.

§ 35. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDWS5,
KDW6 , KDW7, KDWS8 i KDW9 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw: tereny droég wewnetrznych;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy, a takze wskazniki zagospodarowania terenow:

a) zachowuje si¢ istniejgcg szeroko$¢ paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych, (z wyznaczeniem
poszerzen na skrzyzowaniach):

- dla terenu oznaczonego symbolem KDW1 — od ok. 5,7 m do ok. 6,2 m,

- dla terenu oznaczonego symbolem KDW?2 - ok. 8 m,

- dla terendw oznaczonych symbolami KDW3 i KDWS - ok. 7 m,

- dla terenéw oznaczonych symbolami: KDW6, KDW7 i KDW8 - ok. 6 m,

b) wyznacza si¢ droge wewnetrzng oznaczong symbolem KDW4 obejmujaca istniejacy pas drogowy ulicy
Polnej o szeroko$ci ok. 7 m wraz z wyznaczeniem przedtuzenia pasa drogowego, o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 10 m (z lokalnymi poszerzeniami w rejonie zakrgtow oraz z placem do zawracania na
zakonczeniu drogi),

¢) wyznacza si¢ droge wewnetrzng oznaczong symbolem KDW9 o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych
w granicach obszaru objetego planem 8 m,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ drog jako jednoprzestrzennych, bez wydzielonych jezdni i paséow dla ruchu
pieszych,

e) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji: budynkow lub wiat, w tym jako obiektow tymczasowych,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
lub terenu 10%, z dopuszczeniem utwardzenia 100% terenéw oznaczonych symbolami KDW1 i KDW?2.

§ 36. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDPJ1, KDPJ2 i KDPJ3 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow: tereny ciggoéw pieszo-jezdnych;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy, a takze wskazniki zagospodarowania terenow:

a) zachowuje si¢ istniejacg szeroko$¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych (z zachowaniem
istniejacych poszerzen w miejscu wlgczen do drog publicznych):

- dla terenu oznaczonego symbolem KDPJ1 (odcinek ulicy Stonecznej) - od ok. 5 m do ok. 6,5 m,

- dla terenu oznaczonego symbolem KDPJ2 (ulica Spokojna) - od ok. 4 m do ok. 5,5 m,
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- dla terenu oznaczonego symbolem KDPJ3 - od ok. 4 m do ok. 6 m,

b) tereny przeznaczone dla lokalizacji ciagow pieszo-jezdnych jako terenéw jednoprzestrzennych, bez
wydzielonych jezdni i pasow dla ruchu pieszych,

¢) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji: budynkow lub wiat, w tym jako obiektow tymczasowych,
d) dopuszcza si¢ utwardzenie do 100% powierzchni terenow.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ktomnice.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

§ 39. Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy, wejscie w zycie niniejszej uchwaly powoduje utrate, w czesci
odnoszacej sie do obszaru objetego planem, mocy obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Klomnice, przyjetego uchwata nr 129/XXII/2016 Rady Gminy Klomnice z dnia
31 marca 2016r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego 2016, poz. 2284).

Przewodniczacy Rady Gminy Klomnice

Bartlomiej Zurek
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 234/XXVI1/2021
Rady Gminy Ktomnice

z dnia 26 marca 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Klomnice o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego obreb geodezyjny Witkowice — etap 11
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych

1. Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) Rada Gminy Klomnice stwierdza, ze przyjecie niniejszej
uchwaty wigze si¢ z konieczno$cig realizacji lub finansowania nowych, dodatkowych inwestycji, ktére sa
bezposrednim skutkiem uchwalenia planu, z zakresu:

1) infrastruktury technicznej, ktorej realizacja nalezy do zadan wlasnych gminy, w szczegdlnosci realizacji:
a) dodatkowych odcinkéw sieci wodociggowe;,
b) docelowo dodatkowych odcinkéw sieci kanalizacji sanitarnej;

2) infrastruktury drogowe;j, ktorej realizacja nalezy do zadan wiasnych gminy, obejmujacych wykup terenow
oraz docelowo budowe zaprojektowanych w planie nowych drog.

2. Inwestycje te begda finansowane zbudzetu gminy ize $rodkdw zewnetrznych, zuwzglgdnieniem
funduszy pomocowych (dotacji ipozyczek zfunduszy krajowych oraz pomocowych funduszy unijnych),
z zalozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepiséw odrebnych.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 234/XXVI1/2021
Rady Gminy Ktomnice

z dnia 26 marca 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Klomnice o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego obreb geodezyjny
Witkowice — etap 11

Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) Rada Gminy Ktomnice przyjmuje do wiadomosci, ze
do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko,
w terminach okreslonych ustawowo, nie wptynely zadne uwagi lub wnioski.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 234/XXVI1/2021
Rady Gminy Ktomnice

z dnia 26 marca 2021 r.

Zalacznik4.gml
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Dane przestrzenne, o ktorych jest mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.), w postaci elektronicznej,
utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego obreb
geodezyjny Witkowice — etap 11
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