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UCHWALA NR 351/XXXII1/2021
RADY GMINY KOSZECIN

z dnia 6 kwietnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Strzebin — dziatka nr 432/1, gmina Koszecin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22020 poz. 713 ze zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1, art. 29 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.)
oraz w zwigzku zuchwala nr57/V/2019 Rady Gminy Koszgcin z dnia 29 stycznia 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Strzebin —
dziatka nr432/1, gmina Koszecin, po stwierdzeniu iz niniejszy plan nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Koszecin” uchwalonego uchwata
nr 308/XXX/2013 Rady Gminy Koszegcin z dnia 30 stycznia 2013 r., zmienionego uchwatg nr 284/XXX/2016
Rady Gminy Koszecin z dnia 24 listopada 2016 r., uchwata nr 446/XLVIII/2018 Rady Gminy Koszecin z dnia
27 marca 2018 r., uchwalg nr 152/XV/2019 Rady Gminy Koszgcin z dnia 9 sierpnia 2019 r. oraz uchwalg
nr 329/XXX/2020 Rady Gminy Koszgcin z dnia 30 grudnia 2020 r., Rada Gminy Koszecin uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Strzebin — dzialtka nr 432/1, gmina
Koszecin.

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1.

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Strzebin — dziatka nr 432/1, gmina
Koszgcin, zwany dalej planem, obejmuje obszar okre$lony na zatgczniku graficznym do uchwaty nr 57/vV/2019
Rady Gminy Koszecin z dnia 29 stycznia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Strzebin — dziatka nr 432/1, gmina Koszecin.

2. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 0,57 ha.
3. Zalacznikami do planu s3:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng cze$¢ planu, oznaczony jako zalacznik nr 1 do
uchwaly;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Koszgcin o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;
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3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Koszecin o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwatly.

4. Ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji na obszarze planu nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12°;

2) dzialka budowlana — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na rysunku planu, poza
ktoéra nie mozna sytuowa¢ nowych badz rozbudowywaé¢ budynkéw lub ich czesci, przy czym linia ta
nie dotyczy:

sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, zjazddéw, dojazdow, parkingdw, placow
postojowych,

elementéw budynku: gzymsoéw, balkonow, zadaszen, taraséw, schodow zewngtrznych, werand,
galerii, okapow, wykuszy, elementow odwodnienia dachow,

urzadzen budowlanych (w tym ogrodzen, placow pod S$mietniki), lokalizowanych zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

miejsc na pojemniki lub kontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw statych;

4) powierzchnia biologicznie czynna - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu, o ktorym mowa w § 3
pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumieé¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania terenu
inwestycji, ktory zostal ustalony w planie na poszczegolnych terenach;

6) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

7) urzadzenia iobiekty towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej, urzadzenia budowlane rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi zzakresu prawa
budowlanego oraz obiekty budowlane takie jak: parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia;

8) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktérym mowa w art. 15 ust. 2
pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek
powierzchni zabudowanej wszystkimi budynkami do powierzchni dziatki budowlane;;

10) wysokos$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysoko$¢ budynku, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego,

b) wysoko$¢ obiektéw budowlanych innych niz budynki oraz wysokos¢ urzadzen budowlanych, mierzong
od poziomu terenu przy najnizej polozonej czesci obiektu lub urzadzenia do najwyzej potozonego punktu
tego obiektu lub urzadzenia.
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§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenia terenOw wraz z ich symbolami literowymi oraz numerami porzadkowymi.

2. Obszar planu znajduje si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 327 Zbiornik Lubliniec
— Myszkdéw, obowigzujacego na podstawie przepisOw odrgbnych.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:
tereny zabudowy ustug publicznych — oznaczone symbolem literowym UP oraz numerem porzadkowym,
zgodnie zrysunkiem planu, na ktérych ustala si¢ inwestycje zwigzane zrealizacja celow publicznych
W rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami.

§ 5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazowa oplate z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ksztaltowania zabudowy
i krajobrazu, oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Wysokosci zabudowy ustalonej w dziale II nie stosuje si¢ do inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publiczne;.

§ 7. Na obszarze objetym planem w zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu wyznacza
si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia w zakresie ochrony Srodowiska i przyrody, oraz szczegélne warunki zagospodarowania
terenow i ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 8. Na obszarze objetym planem, pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ w przypadku lokalizacji
placowek o$wiatowych 1iopiekunczych kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu
w $Srodowisku, jak dla terenow przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci
1 mtodziezy.

§ 9. 1. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach udokumentowanego Gléwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 327 Zbiornik Lubliniec — Myszkow.

2. W zwiazku z wystepowaniem udokumentowanego gléwnego zbiornika wod podziemnych, o ktérym
mowa w ust. 1, na obszarze planu w zakresie ochrony wdd zastosowanie majg regulacje zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ustawy: Prawo ochrony $rodowiska, Prawo wodne oraz Prawo geologiczne i gornicze.

§ 10. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony srodowiska obowigzuje:

1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie
srodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku obowigzujacymi na terenie gminy;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco ipotencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego w tym tacznos$ci publicznej i infrastruktury
techniczne;j.

Rozdzial 4.
Ustalenia w zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia
scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady przeprowadzania scalen i podziatéw nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2000 m? dla terenu UP;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m dla terenu UP;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wiekszy niz 120°.
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Rozdzial S.
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 12. Na obszarze planu nie okre$la si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesne;.

Rozdzial 6.
Ustalenia w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. W granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszardw przestrzeni publicznych,
W rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 7.
Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji obowigzuje:

1) dostepnos¢ komunikacyjna dziatek budowlanych najkrétszym mozliwym dojazdem do drogi publicznej
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) ustala si¢ nakaz zapewnienia dojazdow pozarowych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
z zakresu ochrony przeciwpozarowe;.

2. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ obstuge terendow z niewyznaczonych na rysunku planu
dojazdow, ktorych szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 5 m, przy uwzglednieniu przepisow odrebnych
z zakresu ochrony przeciwpozarowej, w tym drog pozarowych.

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania obowigzuje:

1) dla ustug publicznych nie mniej niz 1,5 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej;

2) realizacja miejsc do parkowania w formie:
a) otwartego parkingu terenowego,
b) garazy wbudowanych lub wolnostojacych,
¢) wiat garazowych.

2. Liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nie moze
by¢ mniejsza niz wynikajaca z przepisow odrgbnych.

§ 16. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ roboty budowlane polegajace na budowie, przebudowie iremoncie obiektow, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w sposob nieograniczajacy
realizacji przeznaczenia terendw, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu oraz przepisow odrgbnych
z zakresu ustaw: Prawo ochrony §rodowiska, Prawo wodne oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami;

3) nakazuje si¢ uwzglednianie ograniczen w zakresie budowy irozbudowy obiektéw budowlanych oraz
w sposobie zagospodarowania terenow, potozonych w sasiedztwie ibezposrednio przylegltych do sieci
i obiektow infrastruktury technicznej, zwigzanych zzapewnieniem bezpieczenstwa idostgpem do
infrastruktury zgodnie z normami i przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady w zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) obowiazuje zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j, z zastrzezeniem pkt 2;
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2) obowiazuje  dostosowanie  parametréw technicznych sieci wodociagowych do  wymogow
przeciwpozarowych i wyposazenie sieci w hydranty przeciwpozarowe, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie odprowadzenia Sciekow:

1) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w zakresie odprowadzania §ciekow rozwigzania indywidualne, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) obowiazuje zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych na terenach wiasnych
inwestoroOw, poprzez retencje w miejscu i odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto: stosowanie sposobdéw ogrzewania
1urzadzen grzewczych z uwzglednieniem przepisOw odrgbnych z zakresu ustawy Prawo ochrony $rodowiska
oraz zgodnie z uchwatg Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewodztwa S$laskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) dostaweg energii elektrycznej nalezy realizowa¢ w oparciu o istniejacy uklad sieci iurzadzen
elektroenergetycznych;

2) w przypadku braku mozliwo$ci dostawy energii elektrycznej z istniejacych urzadzen elektroenergetycznych
dopuszcza si¢ rozbudowg sieci, w tym budowg stacji transformatorowych SN/nN wraz z wlaczeniem ich do
sieci SN i nN.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) obowigzuje zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych niskiego i sredniego cis$nienia;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow gazowych;

3) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem odleglosci
okreslonych w przepisach odrebnych.

8. W zakresie sieci telekomunikacyjnych dopuszcza si¢ budowe nowych sieci i urzadzen.

9. W zakresie gospodarki odpadami obowiazuja zasady, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
gospodarki odpadami, ochrony $rodowiska, utrzymaniu czystosci iporzadku w gminach oraz zgodnie
z regulaminem gminnym przyjetym przez Rade Gminy Koszecin.

§ 17. Na obszarze obj¢tym planem w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych zrodet energii o mocy elektrycznej nie wigkszej niz 50 kW lub
o mocy cieplnej nie wigkszej niz 100 kW;

2) nie dopuszcza si¢ instalacji odnawialnych zrédel energii wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii wykorzystujacych energi¢ wiatru oraz wytwarzania biogazu rolniczego.

DZIAL II.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UP ustala si¢ przeznaczenie ushugi
publiczne.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m, z zastrzezeniem pkt 2;

2) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazowych, wiat i zadaszen nie wicksza niz 6 m;
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3) dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 35° inie
wiekszym niz 45° lub dachy ptaskie.
3.Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 i nie wigkszy niz 1,5;
2) wskaznik powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 50% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.
4.Dla terenu, oktérym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu 1iksztaltowania tadu

przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty towarzyszace.

DZIAL III.
PRZEPISY KONCOWE

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Koszecin.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Michal Aniol
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Zatacznik nr 2 do uchwaty
Rady Gminy Koszecin
nr 351/XXXI11/2021
z dnia 6 kwietnia 2021 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Strzebin — dzialka nr 432/1, gmina Koszecin
Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Gminy Koszecin stwierdza, ze w terminie o ktorym jest mowa
w art. 17 pkt 11 wyzej wymienionej ustawy nie wniesiono zadnych uwag, w tym uwag wymagajacych

rozstrzygnigcia.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty
Rady Gminy Koszecin
nr 351/XXXI11/2021
z dnia 6 kwietnia 2021 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(.t. Dz. U. z 2020 1., poz. 293 ze zm.) Rada Gminy Koszgcin stwierdza, ze w zwigzku z uchwaleniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Strzebin — dziatka nr 432/1, gmina

Koszecin nie wystgpig inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stanowigce zadania wlasne gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 351/XXXII1/2021
Rady Gminy Koszecin

z dnia 6 kwietnia 2021 .

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne o obiekcie
Rada Gminy Koszecin na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.)
przygotowala dane przestrzenne dla planu, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do
uchwaly
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