DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 9 czerwca 2021 r.

Poz. 4081

UCHWALA NR XXXI1/234/2021
RADY GMINY BESTWINA

z dnia 31 maja 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bestwina dla solectwa Kaniow —
etap 4

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 .
poz. 713 z p6zn. zm) oraz art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2021 r., poz. 741), w zwigzku z uchwata nr XXIX/221/2017
z dnia 26 czerwca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Bestwina dla sotectwa Kaniéw na wniosek Wojta Gminy Bestwina

Rada Gminy Bestwina

1. Stwierdza, ze przyjete ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bestwina
dla sotectwa Kaniéw — etap 4, nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bestwina” przyjetego uchwata nr XXI/170/2016 Rady Gminy w Bestwinie z dnia
19 grudnia 2016 r.

2. Uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BESTWINA DLA
SOLECTWA KANIOW — ETAP 4

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Bestwina dla sotectwa Kaniow — etap
4 w dalszej czesci okreslany ,,planem” obejmuje obszar okre§lony na rysunku planu.
2. Plan sktada si¢ z czgsci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty wraz z nast¢gpujacymi zalacznikami:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu, stanowiacy cze$¢ graficzng ustalen planu wykonany na mapie zasadniczej,
w skali 1:2000, podzielony na arkusze, w tym arkusz zawierajacy legende rysunku planu oraz wyrys ze
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bestwina”;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 3 - Rozstrzygnigcie Rady Gminy Bestwina o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu planu;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.
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§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszego planu jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢, obszar oroéznym przeznaczeniu lub r6éznych zasadach
zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony symbolem
cyfrowo - literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy sposob
zagospodarowania terendOw w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi, przy czym dla
terenow przeznaczonych do zabudowy nalezy rozumie¢ przewazajacy sposob zagospodarowania
i zabudowy powierzchni dziatki budowlane;j;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, uzupekniajacy sposob
zagospodarowania terenow dopuszczony w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,
z zastrzezeniem, iz obowiazuja dla niego ustalenia szczegétowe, wtym w szczegolnosci wskazniki
urbanistyczne, jak dla przeznaczenia podstawowego, a dla terenéw przeznaczonych do zabudowy nalezy
rozumie¢ dopuszczony sposob zagospodarowania i zabudowy powierzchni dziatki budowlanej;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

5) gospodarstwie rolnym— nalezy rozumieé¢, zgodnie zustawg z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu
ustroju rolnego (Dz. U. 2019 poz. 1362), jako gospodarstwo rolne w rozumieniu Kodeksu cywilnego,
o parametrach zabudowy okreslonych w par. 17;

6) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢, dach lub stropodach o spadku do 12 stopni;

7) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu, o ktorym mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktérym mowa w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) miejscach postojowych — nalezy przez to rozumieé, miejsca zapewniajace obstuge w zakresie parkowania
realizowang poprzez: parkingi, stanowiska postojowe, garaze jedno- lub wielostanowiskowe jedno- lub
kilkupoziomowe;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy wyznaczong na rysunku
planu, pokrywajaca si¢ z linig rozgraniczajaca teren lub cofnigta do wnetrza terenu, poza ktorg nie moga
by¢ wysuniete fasady i $ciany nowych budynkow, z wylaczeniem: schodow, ramp wejsciowych, werand
i podcieni, wykuszy, balkonow, ryzalitow, gzymsoéw, okapow, ocieplenia wraz z tynkiem wykonanych na
istniejacych budynkach, gankow, wiatrotapéw wysunigtych przed lini¢ do 2,0 m;

11) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢, teren biologicznie czynny
wedhug rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (j.t. Dz. U. z 2019 r., poz. 1065);

12) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, procentowy udzial sumy wszystkich powierzchni
zabudowy obiektoéw budowlanych zlokalizowanych w obszarze dziatki budowlanej w powierzchni dziatki
budowlanej;

13) powierzchni zabudowy obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢, powierzchni¢ wyznaczong przez
rzutowanie na powierzchni¢ terenu wszystkich krawedzi zewnetrznych obiektow budowlanych;

14) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ wlasciwe dla przeznaczenia
podstawowego i dopuszczonego, niezbedne dla poprawnego funkcjonowania i zagospodarowania, elementy
urzadzenia terenu w zakresie:

a) obstugi komunikacyjnej, w tym dojazdy, $ciezki rowerowe i tereny piesze,
b) miejsc postojowych, w tym parkingow,

¢) urzadzenia budowlane,

d) budynki gospodarcze,

e) zieleni urzadzonej i matej architektury,
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f) infrastruktury technicznej;
15) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) w przypadku obiektow budowlanych nie bedacych budynkami — wylacznie okre$long w ustaleniach
planu maksymalna wysoko$¢ liczona w metrach od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu
obiektu,

b) w przypadku budynkéw — wysoko$¢ budynku liczong w metrach, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa budowlanego;

16) zabudowie szeregowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe¢ budynkami (segmentami) mieszkalnymi
jednorodzinnymi, ktérych Sciany zewnetrzne przylegaja, w calosci lub w czgéci, do sasiednich budynkow,
adwie stanowig przednig (wejSciowa) itylna elewacje z zastrzezeniem, iz trzy Sciany budynkow
(segmentow) skrajnych sa usytuowane swobodnie;

17) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas roslinnosci, w sktad ktorego wchodza co najmniej dwa
rzedy drzew wysoko lub $rednio rosnagcych oraz zywoptot lub pasmo krzewow, audziat ro$lin
zimozielonych stanowi wigcej niz 70%.

§ 3. 1. Ustaleniami obowiazujacymi na rysunku planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne i tekstowe:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych sposobach uzytkowania;
3) numer i symbol przeznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) symbol identyfikujacy podstawowe przeznaczenie terenu:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
¢) MR - tereny zabudowy zagrodowej,
d) UP - tereny zabudowy ustug publicznych,
e) R - tereny rolne,
f) KDZ - tereny drog publicznych — drogi klasy zbiorczej,
g) KDD - tereny drég publicznych — drogi klasy dojazdowej,
h) KDW - tereny drog wewnetrznych
6) zasigg piecdziesigciu metrow od terenow oznaczonych symbolem przeznaczenia podstawowego ZC;
7) zasigg stu piecdziesieciu metréw od terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia podstawowego ZC;
2. Oznaczenia wystgpujace na rysunku planu obowigzujace na podstawie przepisow odrebnych:
1) zasigg strefy ochrony watu przeciwpowodziowego;
2) obszar gorniczy: Czechowice II;
3) tereny gornicze:
a) Czechowice II,
b) Kaniéw IVA;
4) udokumentowane ztoza:
a) ztoze wegla kamiennego ,,Dankowicel” (wg numeracji MIDAS — 19450),
b) ztoze wegla kamiennego ,,Silesia” (wg numeracji MIDAS — 334),
¢) ztoze metanu poktadow wegli (MPW) ,,Silesia Glgboka” (wg numeracji MIDAS —5501);

5) strefa ochrony ujecia wody podziemnej w Kaniowie:
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a) teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej w Kaniowie,

b) teren ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej w Kaniowie;
6) obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego;
7) stanowiska archeologiczne wraz ze strefa ochrony stanowiska archeologicznego.

3. Pozostale oznaczenia wystgpujace na rysunku planu majg charakter informacyjny, w tym:
1) wal przeciwpowodziowy;

2) strefa zakazu budowy lub rozbudowy obiektéow budowlanych, sprzyjajacych wystgpowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych ze wzglgdu na potozenie w odlegtosci do 4,0 km
od punktu odniesienia lotniska Kaniow.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne obowiazujace w obszarze planu

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - obiektow budowlanych nie bedagcych budynkami: 30,0 m,
z zastrzezeniem zachowania warunkow okre§lonych w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Kaniow,
zlokalizowanego w obszarze opracowania planu zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) zakazuje sie budowy obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?;
3) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego zagospodarowania, uzytkowania terenu oraz istniejgcej zabudowy;

4)dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ z mozliwo$¢ nadbudowy, rozbudowy, przebudowy, a takze
odbudowy, zzachowaniem ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy, z wylaczeniem
terenow 1 stref dla ktorych mozliwos$¢ zabudowy jest wykluczona;

5) dla zabudowy istniejacej na dziatce budowlane;j:

a) w przypadku rozbudowy, przy przekroczeniu w stanie istniejacym parametru powierzchni zabudowy,
intensywnosci zabudowy lub procentu powierzchni biologicznie czynnej, dopuszcza si¢ zwigkszenie
istniejacej powierzchni zabudowy o 50 m? na polepszenie warunkow technicznych i przeciwpozarowych,

b) w przypadku odbudowy lub nadbudowy dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalonych dla przeznaczenia
podstawowego parametrow i wskaznikow za wyjatkiem nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy
okreslonej w metrach,

c) w istniejacych budynkach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ zmiang¢ sposobu uzytkowania
poddasza na poddasze =z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, zzachowaniem
obowigzujacych przepisow prawa budowlanego;

6) kolor w odcieniach czerwonego, bragzowego i grafitowego dla pokrycia dachowego w przypadku dachu
o kacie nachylenia glownych potaci dachowych powyzej 20 stopni;

7) kolory elewacji o malej intensywnosci;
8) zakazuje sig¢ realizacji elektrowni wiatrowych;

9) dopuszcza si¢ zabudowe w granicy dziatki budowlanej oraz w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlane;j;

10) zakazuje si¢ mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych
zrodach energii (Dz. U. z 2018 1. poz. 2389, z p6zn. zm. ) wykorzystujacych energi¢ wiatru;

11) zabudowe nalezy realizowaé zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu oraz zgodnie zobowigzujacymi przepisami, wtym zwigzanymi zdrogami publicznymi,
w szczegodlnosci w zakresie odlegtosci od krawedzi jezdni.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem obowigzuja przepisy =z zakresu ochrony
srodowiska, w tym podejmowane jako uchwaty sejmiku wojewodztwa $laskiego;

2) zakazuje si¢, za wyjatkiem dopuszczen zawartych w pkt 3:
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a) nowych przedsigwzie¢ zwigzanych ze zbieraniem, magazynowaniem, sktadowaniem i przetwarzaniem
odpadow, w tym odpaddw niebezpiecznych i ztomu,

b) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

c¢) zagospodarowania iuzytkowania terendw w sposOb stwarzajagcy ponadnormatywne ucigzliwos$ci
dla sgsiednich nieruchomosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania halasu
1 wibracji, emisji pola elektromagnetycznego, w tym lokalizacji i eksploatacji instalacji iurzadzen
powodujacych ponadnormatywna emisj¢ substancji i energii;

3) dopuszcza sig:
a) realizacje przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko:
- infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tagcznosci publicznej,
- przedsiewzig¢ zwigzanych z poszukiwaniem, rozpoznawaniem i wydobywaniem zt6z kopalin,

- garazy, parkingdw samochodowych lub zespotow parkingdw wraz z towarzyszacg im infrastruktura
o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha,

- zabudowy systemami fotowoltaicznymi,
b) wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytworce na czas wynikajacy z przepisow o odpadach,

c) w istniejacych przedsigwzieciach mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko dopuszcza si¢ dziatania o charakterze remontu lub zmiany technologii na mniej ucigzliwg dla
srodowiska.

2. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych iurzadzen przekraczajagcych wymogi w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku w odniesieniu do przeznaczen terenéw wynikajacych
z obowiazujacych przepisoéw zwigzanych z ochrong §rodowiska;

2) w planie ochronie przed hatasem podlegaja nastepujace tereny, nieruchomosci i dziatki przeznaczone pod:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, do ktorej nalezg tereny oznaczone symbolami MN,

b) budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci imtlodziezy, do ktérych naleza
tereny oznaczone symbolem UP,

¢) zabudowa mieszkaniowo — ustugowa, do ktorej nalezg tereny oznaczone symbolem MNU,

3)dla terendow wskazanych w pkt2 obowigzuja dopuszczalne poziomy halasu zdefiniowane
w obowiazujacych przepisach zwigzanych z ochrong $§rodowiska.

3. W zakresie ochrony gleby i wéd podziemnych obowigzuja przepisy z zakresu ochrony srodowiska.

4. W zakresie ochrony terenow zieleni i warto$ci krajobrazowych nakazuje si¢ ochrone lokalnych warto$ci
krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie i utrzymanie istniejacej zieleni wysokiej, z dopuszczeniem dziatan
wynikajacych z ustawy o ochronie przyrody.

5. W zakresie ochrony przed wibracjami oraz polami elektromagnetycznymi obowigzujg przepisy sanitarne,
ochrony $rodowiska oraz prawa budowlanego, w tym nakaz ograniczenia wibracji do poziomu wartosci
dopuszczalnych na granicy uzytkowanego terenu.

6. Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych duze lub zwigkszone ryzyko zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) wskazuje si¢ chronione prawem zgodnie z wymaganiami przepisOw ustawy o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami stanowiska archeologiczne i wyznacza si¢ dla nich strefy ochrony (w promieniu 40 m
od srodka stanowiska):

- 105-48/21, obozowisko, paleolit schytkowy,
- 105-48/22, slad osadnictwa, ep. kamienia,
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- 105-48/25 , $lad osadnictwa, neolit - wczesna epoka brazu,

2) stanowiska archeologiczne i ich strefy ochrony podlegaja ochronie na zasadach okreslonych w przepisach
ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami,

§ 7. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych:

1) obszar opracowania znajduje si¢ w zasiggu:

a) obszaru goérniczego: Czechowice I,

b) terenow gorniczych:
- Czechowice 11,
- Kaniow IVA,

c¢) udokumentowanych zt6z:
- zloze wegla kamiennego ,,Dankowicel” (wg numeracji MIDAS — 19450),
- ztoze wegla kamiennego ,,Silesia” (wg numeracji MIDAS — 334),
- ztoze metanu poktadow wegli (MPW) ,,Silesia Gteboka” (wg numeracji MIDAS —5501);

2) realizacja nowych obiektow budowlanych lub rozbudowa istniejacych, na terenie gorniczym, o ktéorym
mowa w pkt.1 lit.b musi nastgpowaé z uwzglednieniem informacji o aktualnych warunkach geologiczno-
gorniczych oraz przepisow Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkoéw posadowienia obiektow
budowlanych;

3) zgodnie z obowigzujgcymi przepisami zwigzanymi z cmentarzami, ustala si¢ iz:

a) w zasiegu pieédziesigciu metrow od terenéw oznaczonych symbolem ZC zakazuje si¢ realizacji
zabudowy mieszkaniowej oraz zakladow produkujacych artykuly zywnosci, zakladéow zywienia
zbiorowego, zakladow przechowujacych artykuty zywnosci,

b) w zasiggu stu pigcdziesigciu metrow od terendw oznaczonych symbolem ZC nakazuje si¢ podiaczenie
wszystkich budynkow do sieci wodociagowej;

4)w zakresie ochrony ujecia wody podziemnej w Kaniowie na podstawie Rozporzadzenia Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gliwicach z dnia 29 grudnia 2017r. w sprawie ustanowienia
strefy ochronnej ujecia wody podziemnej w Kaniowie (Dz.Urz. Woj. Slaskiego z2018 poz.58)
wyznaczono: tereny ochrony posredniej ujecia oraz tereny ochrony bezposredniej ujecia, w obszarze
ktérych obowigzuja ustalenia Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Gliwicach z dnia 29 grudnia 2017r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej
w Kaniowie (Dz.Urz. Woj. Slaskiego z 2018 poz.58);

5)w obszarze objetym planem wystepuja obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, dla ktérych obowigzujg przepisy prawa wodnego;

6) w obszarze objetym planem wystepuje strefa ochrony watéw przeciwpowodziowych - obejmujaca waty
przeciwpowodziowe oraz pas szerokosci 50 m od stopy walow przeciwpowodziowych, w zasiegu strefy
obowigzujg nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia wynikajace z przepiséw odrgbnych dotyczacych
ochrony przed powodzia.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) w obszarze planu wyodrgbnia si¢ przestrzenie publiczne, do ktorych nalezg tereny zabudowy ushug
publicznych UP;

2) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:

a) nakazuje si¢ wyposazenie w obiekty iurzadzenia, atakze nawierzchnie utatwiajace poruszanie si¢
osobom niepelnosprawnym,

b) dopuszcza sig:
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- wyznaczenie miejsc do parkowania rowerow,
- lokalizacje obiektow matej architektury i budowli w szczegolnosci: rzezb, pomnikow.
§ 9. W zakresie zasad i warunkow przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci,
2) ustala sig:
a) kat polozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°,
b) minimalne powierzchnie dziatek 800 m>
¢) minimalne szerokos$ci frontéw dziatek 18 m.
§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) nakazuje sig:

a) powigzanie istniejagcych systemow infrastruktury technicznej w ramach obszaru objetego planem
z istniejacymi systemami infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza obszarem opracowania planu,
poprzez istniejace elementy systemow infrastruktury technicznej oraz projektowane na podstawie ustalen
planu,

b) w przypadkach planowania jakichkolwiek prac zwigzanych zremontem, przebudowa lub budowa
nowych elementow infrastruktury technicznej, zachowanie obowigzujacych odleglosci od pozostalych
elementow uzbrojenia terenu i zagospodarowania wedtug przepisow odrebnych,

c) zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych z istniejacej
1 dopuszczonej do rozbudowy sieci i urzadzen wodociaggowych,

d) zagwarantowanie zabezpieczenia przeciwpozarowego, zapewniajacego skuteczne podjecie dziatan
ratunkowo-gasniczych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

e) odprowadzenie $ciekow, z zastrzezeniem wod opadowych lub roztopowych, do istniejacej, dopuszczonej
do rozbudowy lub projektowane;j kanalizacji sanitarnej lub ogolnosplawnej,
z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

f) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do istniejacej, dopuszczonej do rozbudowy Iub
projektowane] kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej, z dopuszczeniem zastosowania innych
rozwigzan spetniajgcych wymogi przepisoéw ochrony srodowiska,

g) postepowanie z odpadami zgodnie zobowigzujacymi przepisami z zakresu odpadow, ochrony
srodowiska oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach;
2) dopuszcza sig:

a)w celu obstugi terenu objetego planem przeprowadzenia infrastruktury technicznej stanowigcej
kontynuacje¢ istniejacej zlokalizowanej poza obszarem przedmiotowego planu,

b) utrzymanie istniejagcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscia rozbudowy,
przebudowy, likwidacji, wymiany oraz zmiany ich przebiegu,

c¢) urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej takie jak stacje transformatorowe, z zastrzezeniem iz
nie stanowig one elementéw liniowych,

d) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajgcej tacznie 100kW,
7z zastrzezeniem ustalen par.5,

e) wprowadzenie wod z odwodnienia zaktadu gorniczego do zbiornika retencyjno-dozujacego oraz wod
z ciggu technologicznego przerdbki mechanicznej wegla wraz z wodami opadowymi i roztopowymi do
osadnika szlaméw poptuczkowych, oraz odprowadzenie ich do odbiornika zzachowaniem
obowiazujacych przepisow.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obszar objety planem ma zagwarantowane powigzania z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez
ulice: Wincentego Witosa, Czechowickg i Dankowicka;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -8 Poz. 4081

2) obstuga terenow w obszarze planu realizowana jest z uktadu drog publicznych oraz drog wewngtrznych
zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala si¢ zasady obslugi w zakresie miejsc postojowych:
a) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcych miejsc postojowych,
b) ustala si¢ pelne bilansowanie miejsc postojowych w obszarze dziatki budowlanej,

¢) dopuszcza si¢ realizacje ogoélnodostepnych miejsc postojowych wzdhuz drog publicznych oznaczonych
symbolem KDD,

d) ustala si¢ nakaz realizacji miejsc postojowych dla terendw oznaczonych symbolem:
- MN, MR - minimum 1 miejsca na lokal mieszkalny,

- MNU - minimum 1 miejsca na lokal mieszkalny i minimum 1-go miejsca parkingowego dla kazdych
rozpoczetych 25 m? powierzchni uzytkowej ustug, z wylaczeniem powierzchni pomocniczych,
technicznych i gospodarczych,

- UP - minimum 1-go miejsca parkingowego, dla kazdych rozpoczetych 25 m? powierzchni uzytkowe;,
z wylaczeniem powierzchni pomocniczych, technicznych i gospodarczych,

- dla pozostatych terenow w przypadku realizacji inwestycji nakaz lokalizacji w obszarze dziatki
budowlanej co najmniej 1 miejsca parkingowego,

e) ustala si¢ ilo$ci miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
- w terenach drog publicznych zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych,

- dla zabudowy wyszczeg6lnionej w pkt d minimum 2 miejsca postojowych na kazde 100 miejsc
postojowych, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

§ 12. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
w obszarze objetym planem:

1) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terendw oraz lokalizacji obiektow tymczasowych, ktore
wprowadzityby nieodwracalne zmiany wobec zagospodarowania dotychczasowego lub przewidzianego
planem;

2) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie placu budowy na czas budowy.

§ 13. W zakresie szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) nakazuje si¢ przestrzeganie ograniczen w zagospodarowaniu terenow i ksztaltowaniu zabudowy potozone;j
w sgsiedztwie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zachowaniem bezpieczenstwa
i dostgpu do sieci, zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisOw prawa budowlanego i warunkami
technicznymi usytuowania danej sieci;

2) w celu uwzglednienia ograniczen wysoko$ci zabudowy i obiektéw naturalnych w zasiggu powierzchni
ograniczajacych te, ktore wynikajg z przepisow w zakresie prawa lotniczego, ustala si¢:

a) obowigzek stosowania si¢ do ograniczen dopuszczalnej wysoko$ci obiektow, w tym infrastruktury
technicznej iobiektow naturalnych, w obszarach okreslonych w dokumentacji rejestracyjnej lotniska
Kaniow,

b) zakaz lokalizacji przeszkod lotniczych, o ktorych mowa w przepisach odregbnych z zakresu prawa
lotniczego, a zabudowa (wlacznie zkominami, elementami instalacji technologicznych i niezbedna
infrastruktura) nie moze przekroczy¢ dopuszczalnych maksymalnych wysokosci zabudowy okreslonych
w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenow, a takze maksymalnych wysokosci zabudowy,
okreslonych w § 4 pkt 1 niniejszej uchwaty;

3) obszar planu znajduje si¢ w cze$ci w strefie zakazu budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych,
sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych ze
wzgledu na potozenie w odleglosci do 4,0 km od punktu odniesienia lotniska Kaniow.
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§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa na podstawie, ktorej wustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 20% - dla terenéw oznaczonych symbolem MN, MNU, MR,
2) 0,01% - dla pozostatych terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenu o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 15. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1.MN do 27.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ushugi,
b) zabudowa zagrodowa w ramach istniejacego w dniu uchwalenia planu gospodarstwa rolnego,
¢) przynalezne zagospodarowanie terenu;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala sig:
a) zakazuje si¢ realizacji zabudowy szeregowej i atrialne;j,
b) zakazuje si¢ lokali produkcyjnych;
4) w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw ustala sig:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
¢) maksymalng wysoko$¢ budynkéw: 10,0 m,
f) geometri¢ dachow: dachy ptaskie, dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°,
g) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 800 m?.

§ 16. Ustalenia planu dla terenow o symbolach 1.MNU do 8. MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z uslugami:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z uslugami, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy uslugowe;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) rzemiosto,
b) zabudowa zagrodowa w ramach istniejacego w dniu uchwalenia planu gospodarstwa rolnego,
¢) przynalezne zagospodarowanie terenu;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw ustala sie:

a) dopuszcza si¢ realizacje przeznaczenia dopuszczalnego w odrebnych obiektach budowlanych
z zastrzezeniem zagwarantowania w ramach projektu zagospodarowania dziatki budowlanej wiasciwej
powierzchni oraz wystarczajacej rezerwy procentowej parametrow okre§lonych w pkt 4 dla realizacji
poszczegdlnych przeznaczen,

b) zakazuje si¢ realizacji zabudowy szeregowej i atrialnej,

c) w przypadku realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko
nakazuje si¢ realizacj¢ zieleni izolacyjnej od strony terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia
podstawowego MN;

4) w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow ustala sie:
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a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,0,

e) maksymalng wysoko$¢ budynkéw: 10,0 m,

f) geometri¢ dachow: dachy ptaskie, dach symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°,

g) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 800 m?.

§ 17. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1.MR - tereny zabudowy zagrodowej:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa zagrodowa w ramach gospodarstwa rolnego,

b) zabudowa zwigzana z prowadzong dziatalnoscig rolnicza w ramach gospodarstwa rolnego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi zwigzane z charakterem prowadzonej dzialalnosci rolnej zlokalizowane w budynku mieszkalnym
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa budowlanego,

b) przynalezne zagospodarowanie terenu;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala si¢: dopuszcza si¢ drogi do
gruntow rolnych i le$nych;

4) w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow ustala sie:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,
e) maksymalng wysokos$¢:
- budynkow mieszkalnych 10,0 m,

- budynkow gospodarczych i inwentarskich do 7 m i dachach ptaskich, jedno-, dwu-, wielospadowych
lub dachach krzywoliniowych,

- obiektow zwigzanych ze sktadowaniem i przechowywaniem produktéw rolnych i pasz do 15 m,
f) geometri¢ dachow: dachy plaskie, dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°.
§ 18. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1.UP — teren zabudowy ustug publicznych:

1) podstawowe przeznaczenie - tereny zabudowy ushug publicznych, w szczegolnosci: oswiata, administracja
publiczna, straz pozarna, stuzby publiczne, opieka zdrowotna i socjalna, kultura, sport i rekreacja;

2) dopuszczone przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ustugowa,
b) przynalezne zagospodarowanie terenu,
c) lokalne mieszkalne;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala sig:
a) dopuszcza si¢ lokalizowanie przeznaczenia dopuszczonego w samodzielnych obiektach,

b) dopuszcza si¢ realizowanie do 2 lokali mieszkalnych, z zastrzezeniem zagwarantowania im obshugi
komunikacyjnej w zakresie parkingéw, tj. co najmniej 1 miejsca postojowego lub garazu dla kazdego
lokalu;
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4) w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow ustala sie:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,
¢) maksymalng wysokos¢ budynkéw: 15,0 m,
f) geometri¢ dachow: dachy plaskie, dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu do 45°.
§ 19. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1.R do 12.R — tereny rolne:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) wody s$rodladowe,
b) trasy rowerowe i piesze,
¢) infrastruktura techniczna,
d) drogi do gruntéow rolnych i leSnych;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
zakazuje si¢ zabudowy;

4) dopuszcza sig:
a) lokalizowanie urzadzen melioracyjnych i przeciwpowodziowych,
b) $ciezki dydaktyczne i miejsca widokowe.
§ 20. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1.KDZ — teren drég publicznych — drogi klasy zbiorczej:
1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty budowlane dopuszczone na podstawie przepisOw o drogach publicznych,
b) zielen, w tym zielen izolacyjna,
c) trasy rowerowe i ciagi piesze,
d) infrastruktura techniczna,
¢) miejsca parkingowe;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie zrysunkiem planu 20,0 m z lokalnymi poszerzeniami
w rejonie skrzyzowan izwezeniami w rejonie istniejacej zabudowy zgodnie z przepisami o drogach
publicznych;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala sig:

a) zakazuje si¢ nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajgcych drogi, z wylgczeniem obiektow
budowlanych dopuszczonych na podstawie przepisow o drogach publicznych,

b) dopuszcza si¢ wykonywanie prac remontowych, regulacyjnych ikonserwatorskich na wodach
srédladowych w celu zapewnienia ich ciaglosci.

§ 21. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1.KDD do 8.KDD — tereny drég publicznych — drogi klasy
dojazdowe;j:

1) przeznaczenie podstawowe - droga publicznych klasy dojazdowe;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty budowlane dopuszczone na podstawie przepisow o drogach publicznych,
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b) zielen, w tym zielen izolacyjna,
c) trasy rowerowe i ciagi piesze,
d) infrastruktura techniczna,

e) miejsca parkingowe;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie zrysunkiem planu 10,0 m z lokalnymi poszerzeniami
w rejonie skrzyzowan izwegzeniami w rejonie istniejacej zabudowy zgodnie z przepisami o drogach
publicznych;

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala sig:

a) zakazuje si¢ nowej zabudowy wewnagtrz linii rozgraniczajacych drogi, z wyltaczeniem obiektow
budowlanych dopuszczonych na podstawie przepisow o drogach publicznych,

b) dopuszcza sie wykonywanie prac remontowych, regulacyjnych ikonserwatorskich na wodach
srodladowych w celu zapewnienia ich ciggtosci.

§ 22. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1.KDW — tereny drég wewngtrznych:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi wewnegtrzne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen, w tym zielen izolacyjna,
b) trasy rowerowe i ciagi piesze,
¢) infrastruktura techniczna,
d) miejsca parkingowe.
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu: nie mniejsza niz 6,0 m;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala sig:

a) dostosowanie konstrukcji nawierzchni terenu do mozliwosci przejazdu pojazdow uprzywilejowanych,

b) zakaz rdéznicowania poprzecznie poziomdéw nawierzchni oraz zagospodarowania utrudniajacego
mozliwo$¢ swobodnego przejazdu pojazdéw uprzywilejowanych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie planu powierza si¢ Wojtowi Gminy Bestwina.

§ 24. 1. Plan podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej gminy Bestwina.

2. Plan wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jego ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady

mgr Jerzy Stanclik
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KDZ - tereny drég publicznych — drogi klasy zbiorczej

KDD - tereny drég publicznych — drogi klasy dojazdowej

KDW - tereny drég wewnetrznych

il &

E T 7@, zasieg stupiec¢dziesieciu metrow od terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia
—_— | podstawowego ZC

E — T @ | zasieg pie¢dziesieciu metrdw od terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia
—_—— I podstawowego ZC

m = mmm m e walprzeciwpowodziowy
—® __ ___ _ ®zasieg strefy ochrony watu przeciwpowodziowego

obszary gérnicze:
—_—
[, A

tereny goérnicze:

~ .
Czechowice Il
=

