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UCHWALA NR BR.0007.32.216.2021
RADY GMINY GASZOWICE

z dnia 24 czerwca 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gaszowice -
solectwa Piece i Szczerbice - obszar A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 iart. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj.Dz. U. z2020r. poz.713 ze zm.) orazart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), po przeprowadzeniu konsultacji
zgodnych z uchwala nr OG-BR.0007.7.39.2015 Rady Gminy Gaszowice z dnia 26 marca 2015 r. w sprawie
okreslenia szczegdtowego sposobu konsultacji z radami dziatalno$ci pozytku publicznego lub organizacjami
pozarzadowymi ipodmiotami wymienionymi w art.3 ust.3 projektow aktow prawa miejscowego
w dziedzinach dotyczacych dziatalnosci statutowej tych organizacji (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z dnia 8 kwietnia
2015 r. poz. 2094), a takze po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Gaszowice - solectwa Piece i Szczerbice - obszar A nie narusza ustalen studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gaszowice, przyjetego uchwatg Rady Gminy Gaszowice
nr OG-BR.0007.7.41.2014 z dnia 28 sierpnia 2014 r.

RADA GMINY GASZOWICE
uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Gaszowice - solectwa Piece i Szczerbice -
obszar A.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne.
§ 2. 1. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne stanowigce ustalenia planu:
1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) przeznaczenia terenow okreslone symbolem terenu.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, nie wynikajace ztreSci mapy zasadniczej, stanowia elementy
informacyjne, nie bedace ustaleniami planu.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Gaszowice - sotectwa Piece i Szczerbice - obszar A, o powierzchni 6,06 ha;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Gaszowice;

3) przeznaczeniu podstawowym (funkcji podstawowej) — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujgce,
obejmujace min. 51% powierzchni dziatki budowlanej lub co najmniej 51% wszystkich powierzchni
uzytkowych obiektow istniejacych i projektowanych potozonych w granicach dziatki budowlanej;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym (funkcji uzupehiajacej) - nalezy rozumie¢ przeznaczenie uzupehiajace,
obejmujace maks. 49% powierzchni dziatki budowlanej lub do 49% wszystkich powierzchni uzytkowych
obiektow istniejacych i projektowanych polozonych w granicach dziatki budowlanej realizowane jako
przeznaczenie uzupetniajace funkcje podstawowe;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwigzane z infrastruktura techniczng i obstuga
komunikacji;

b) elementow takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, ktére moga wystawaé poza tg
lini¢ nie wiecej niz 1,0 m;
6) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos$¢ budynku, o ktorej mowa w § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie
(t.j. Dz. U. 22019 r. poz. 1065);

b) wysokos¢ budowli mierzong od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z obiektem budowlanym do
gornej krawedzi najwyzej polozonego elementu obiektu budowlanego;

7) ustugach lub zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci ustugowe spetniajace wymogi
ochrony s$rodowiska, dla ktorych niejest wymagana decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach
W rozumieniu przepisow odrebnych.

Rozdzial 2.
Podstawowe przeznaczenie terenow.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace, podstawowe przeznaczenie terendw objetych planem, oznaczone na rysunku
planu symbolami:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) Z — tereny zieleni;

3) KDL - teren drogi publicznej klasy "lokalna";

4) KDD - teren drogi publicznej klasy "dojazdowa";

5) KDW - tereny drog wewnetrznych.

Rozdzial 3.
Zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz Srodowiska przyrodniczego

§ 5. Na terenach oznaczonych symbolami MN i Z ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych, za wyjatkiem obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot
budowlanych.

§ 6. Ustala si¢ zakaz:

1) stosowania dachow budynkoéw z przesunigtym poziomem potaci w kalenicy;
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2) lokalizacji budynkoéw i budowli w formie wiez i rotund oraz tukowych lub kulistych ksztattow dachow.

§ 7. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢, ze poziom dzwigku przenikajacego do Srodowiska
nie moze przekraczaé dopuszczalnych wartosci okre§lajacych w przepisach odrebnych dotyczacych
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, przy czym tereny o symbolu MN nalezy traktowaé jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 8. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w graniach otuliny parku krajobrazowego "Cysterskie
Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich".

§ 9. Sposob  postepowania z odpadami winien by¢ zgodny zregulacjami dotyczacymi gospodarki
odpadami.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej, przestrzenie
publiczne

§ 10. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny iobiekty wymagajace ochrony dziedzictwa
kulturowego, a takze zabytki i dobra kultury wspotczesne;.

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych.

Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania
si¢ mas ziemnych

§ 12. Ujawnia si¢ udokumentowane ztoze wegla kamiennego "Ryduttowy I" (WK 18592).
§ 13. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach:

1) obszaru gorniczego ,,Rydultowy I1";

2) terenu goérniczego "Ryduttowy I1".

2. Konstrukcje projektowanych obiektow budowlanych nalezy dostosowa¢ do warunkoéw wynikajacych
z aktualnych informacji o przewidywanych wptywach eksploatacji gérnicze;.

§ 14. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
§ 15. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzig.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace systemu infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) mozliwo$¢ budowy nowych sieci, a takze remont, przebudowe irozbudowe istniejacych sieci, urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ zmiane parametrow istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) planowane przebiegi sieci infrastruktury technicznej, jesli pozwalaja na to warunki techniczne, nalezy
prowadzi¢ réwnolegle do drog, badz rownolegle do granic dziatek ewidencyjnych, ogrodzen.

2. Zaopatrzenie w wode zsieci wodociggowej, z wykorzystaniem istniejacych oraz projektowanych
wodociggow rozdzielczych.

3. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowa¢ z wykorzystaniem istniejagcych oraz
projektowanych sieci sredniego i niskiego napigcia.

4. Zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej, nalezy realizowaé zwykorzystaniem istniejagcych oraz
projektowanych sieci gazowych.

5. Zaopatrzenie w cieplo zsieci cieplowniczej, nalezy realizowa¢ z wykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci cieptowniczych.

6. Dopuszcza si¢ indywidualny sposob zaopatrzenia w ciepto.
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7. Zaopatrzenie w ushugi telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ z wykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci telekomunikacyjnych.

8. Wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi wod.
9. Scieki bytowe nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace systemu komunikacji

§ 17. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem poprzez:

a) droge publiczna klasy ,,lokalna" oznaczona na rysunku planu symbolem KDL;

b) droge publiczng klasy ,,dojazdowa", oznaczong na rysunku planu symbolem KDD;

c) drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
2) ustala si¢ nastepujace, minimalne szerokosci drog publicznych w liniach rozgraniczajacych:

a) droga oznaczona symbolem KDL: od 7 m do 10,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;

b) droga oznaczona symbolem KDD: od 1,3 m do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala si¢ nastgpujaca, minimalng szeroko$¢ drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych oznaczonych
symbolem KDW - 5,0 m, z niezbednym poszerzeniem na plac nawrotowy, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18. 1. Ustala si¢ nastepujace wskazniki minimalnej ilosci miejsc postojowych:
1) 2,0 miejsca na kazde mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej;
2) 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni catkowitej obiektu lub lokalu przeznaczonego pod ustugi.

2. Nakazuje si¢ wyznaczenie miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde 20 wydzielonych miejsc postojowych,
jesli liczba miejsc postojowych przekracza 20.

3. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych jako:
1) garazy nadziemnych,;
2) parkingéw terenowych;
3) parkingdw podziemnych.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace scalania i podzialu nieruchomosci

§ 19. 1. Nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia obligatoryjnej procedury scalania
1 podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku przystgpienia do procedury scalania i podziatu nieruchomos$ci stosuje si¢ nastgpujace
warunki:

1) minimalna szerokos¢ frontow dziatek - 18 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki - 600 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 75°do 105°.

Rozdzial 9.
Ustalenie stawki procentowej

§ 20. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ 20% stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.
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Rozdzial 10.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN, ktérego przeznaczenie podstawowe to
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sig:

1) przeznaczenia dopuszczalne: budynki i lokale ustugowe, budynki gospodarcze, garaze, parkingi, sieci,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- garaze - 6 m;
- budynki gospodarcze - 7 m;
- budynki pozostate - 10 m;
- budowle - 12 m;
b) intensywno$¢ zabudowy w przedziale: minimalna 0,1 - 0,8 maksymalna;
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%;
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%;
¢) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowe;:
- 9 m garaze i budynki gospodarcze;
- 24 m pozostate budynki;
f) geometria dachu: dowolna, z zastrzezeniem § 6.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Z, ktdrego przeznaczenie podstawowe to tereny
zieleni:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen rekreacyjno-wypoczynkowych niekubaturowych, sieci iurzadzen
infrastruktury ~ technicznej, obiektow  iurzadzen zwigzanych  z gospodarowaniem  wodami
powierzchniowymi i ich retencja;

2) zakazuje si¢ zabudowy, za wyjatkiem budowli wymienionych w pkt 1.

§ 23. Dla terenow drdg, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL, KDD i KDW ustala si¢
nastgpujace przeznaczenia dopuszczalne: sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz urzadzenia
niezbedne dla funkcjonowania ruchu drogowego, $ciezki rowerowe, chodniki, zielen urzadzona.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gaszowice.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Gaszowice

mgr Krzysztof Lorek
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr BR.0007.32.216.2021
Rady Gminy Gaszowice

z dnia 24 czerwca 2021 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr BR.0007.32.216.2021
Rady Gminy Gaszowice

z dnia 24 czerwca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
(I wylozenie do publicznego wgladu w dniach od 1 lutego 2021 r. do 22 lutego 2021 r., zbieranie uwag do 10 marca 2021 r.)

NAZWISKO I IMI USTALENIA ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY W
E OZNACZENIE PROJEKTU PLANU SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAGI
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oznaczonej symbolem MN - tereny zabudowy -
S . S Uwaga czgéciowo
KDW przez teren dziatki, mieszkaniowej uwzeledniona
3 08.03.2021 [..]" zgodnie z jednym z 1772/208 - 1775/208 jednorodzinnej, - X Wzg'e g
L . Zmieniono przebieg
wariantow KDW — tereny drog drogi KDW
zaproponowanych w wewnetrznych, & ’
zatacznikach do uwagi.
Brak zgody na MN - tereny zabudowy
poprowadzenie drogi wg mieszkaniowej
4 09.03.2021 L. projektu MPZP, jak 1446/208 i 1697/208 jednorodzinnej, - X -
réwniez wg propozycji KDW — tereny drog
sgsiadow. wewnetrznych,

*Dane niepodlegajace udostepnieniu ze wzgledu na ochrone danych osobowych — art. 5 ustawy z dnia 6 wrze$nia 2001 r. o dostgpie do informacji publiczne;j
(tj.: Dz. U. 2020 poz. 2176)
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Rada Gminy Gaszowice, po zapoznaniu si¢ z o§wiadczeniem Wojta Gminy Gaszowice informujacym, ze do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gaszowice - sotectwa Piece i Szczerbice - obszar A, w okresie jego Il wylozenia do publicznego wgladu (tj. od dnia 29 marca 2021 r. do
dnia 19 kwietnia 2021 r.) i w wyznaczonym terminie po tym wytozeniu (tj. do dnia 5 maja 2021 r.) nie ztozono uwag, stwierdza brak potrzeby rozstrzygniecia,
o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr BR.0007.32.216.2021
Rady Gminy Gaszowice

7 dnia 24 czerwca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Gaszowice - solectwa Piece iSzczerbice - obszar A nie przewiduje koniecznos$éi realizacji
inwestycji nalezacych do zakresu zadan wtasnych gminy. W zwiazku z czym gmina nie poniesie naktadow
finansowych z tytulu uchwalania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr BR.0007.32.216.2021
Rady Gminy Gaszowice
z dnia 24 czerwca 2021 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne

Rada Gminy Gaszowice na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) przygotowala dane przestrzenne
dla planu, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly
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