DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 8 lipca 2021 r.
Poz. 4879

UCHWALA NR XXXI11/245/2021
RADY GMINY BESTWINA

z dnia 5 lipca 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bestwina dla solectwa Janowice
—etap 2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22020 1.
poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust. | w zwiazku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2021r. poz.741 ze zm.), wzwigzku zuchwalg
nr XXI1X/220/2017 z dnia 26 czerwca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Bestwina dla sotectwa Janowice na wniosek W¢jta Gminy Bestwina,
Rada Gminy Bestwina uchwala, co nastepuje:

Rada Gminy Bestwina

1. Stwierdza, ze przyjete ustalenia miejscowego zagospodarowania przestrzennego gminy Bestwina dla
sotectwa Janowice — etap 2, nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bestwina” przyjetego uchwala nr XXI/170/2016 Rady Gminy w Bestwinie z dnia
19 grudnia 2016 .

2. Uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BESTWINA DLA
SOLECTWA JANOWICE - ETAP 2

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Bestwina dla sotectwa Janowice — etap 2
w dalszej czesci okres§lany ,,planem” obejmuje obszar okre§lony na rysunku planu.

2. Plan sktada si¢ z czgéci tekstowej stanowigcej tres¢ planu wraz z nastepujacymi zatgcznikami:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu, stanowiacy cze$¢ graficzng ustalen planu wykonany na mapie zasadniczej,
w skali 1:2000, podzielony na arkusze, w tym arkusz zawierajacy legende rysunku planu oraz wyrys ze
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Bestwina”;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 3 - Rozstrzygnigcie Rady Gminy Bestwina o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu planu.
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4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej planu jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumieé, obszar oroéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem
cyfrowo-literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy sposob
zagospodarowania terendw w obregbie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi, przy czym dla
terenéw przeznaczonych do zabudowy nalezy rozumie¢ przewazajacy sposob zagospodarowania
i zabudowy powierzchni dziatki budowlane;;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé¢ inny niz podstawowy, uzupehliajacy sposob
zagospodarowania terenow dopuszczony w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,
z zastrzezeniem, iz obowigzuja dla niego ustalenia szczegotowe, wtym w szczegolnosci wskazniki
urbanistyczne, jak dla przeznaczenia podstawowego, a dla terendw przeznaczonych do zabudowy nalezy
rozumie¢ dopuszczony sposob zagospodarowania i zabudowy powierzchni dziatki budowlane;;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) gospodarstwie rolnym — nalezy rozumie¢, zgodnie z ustawg z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu
ustroju rolnego (Dz. U. 2019 poz. 1362), jako gospodarstwo rolne w rozumieniu Kodeksu cywilnego;

6) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢, dach lub stropodach o spadku do 12 stopni;

7) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu, o ktorym mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktérym mowa w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) miejscach postojowych — nalezy przez to rozumieé, miejsca zapewniajace obstuge w zakresie parkowania
realizowang poprzez: parkingi, stanowiska postojowe, garaze jedno - lub wielostanowiskowe jedno - lub
kilkupoziomowe;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy wyznaczong na rysunku
planu, pokrywajaca si¢ z linig rozgraniczajaca teren lub cofnigta do wnetrza terenu, poza ktorg nie moga
by¢ wysuniete fasady i $ciany nowych budynkow, z wylaczeniem: schodow, ramp wejsciowych, werand
i podcieni, wykuszy, balkonow, ryzalitow, gzymsoéw, okapow, ocieplenia wraz z tynkiem wykonanych na
istniejacych budynkach, gankow, wiatrotapéw wysunigtych przed lini¢ do 2,0 m;

11) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢, teren biologicznie czynny
wedhug rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (j.t. Dz. U. z 2019 r., poz. 1065);

12) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, procentowy udzial sumy wszystkich powierzchni
zabudowy obiektoéw budowlanych zlokalizowanych w obszarze dziatki budowlanej w powierzchni dziatki
budowlanej;

13) powierzchni zabudowy obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢, powierzchni¢ wyznaczong przez
rzutowanie na powierzchni¢ terenu wszystkich krawedzi zewnetrznych obiektow budowlanych;

14) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ wlasciwe dla przeznaczenia
podstawowego i dopuszczonego, niezbedne dla poprawnego funkcjonowania i zagospodarowania, elementy
urzadzenia terenu w zakresie:

a) obstugi komunikacyjnej, w tym dojazdy, $ciezki rowerowe i tereny piesze,
b) miejsc postojowych, w tym parkingow,

¢) urzadzenia budowlane,

d) budynki gospodarcze,

e) zieleni urzadzonej i matej architektury,



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -3- Poz. 4879

f) infrastruktury technicznej;
15) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) w przypadku obiektow budowlanych nie bedacych budynkami — wylacznie okre$long w ustaleniach
planu maksymalna wysoko$¢ liczona w metrach od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu
obiektu,

b) w przypadku budynkéw — wysoko$¢ budynku liczong w metrach, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa budowlanego;

16) zabudowie szeregowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe¢ budynkami (segmentami) mieszkalnymi
jednorodzinnymi, ktérych Sciany zewnetrzne przylegaja, w calosci lub w czgéci, do sasiednich budynkow,
adwie stanowig przednig (wejSciowa) itylna elewacje z zastrzezeniem, iz trzy Sciany budynkow
(segmentow) skrajnych sa usytuowane swobodnie;

17) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas roslinnosci, w sktad ktorego wchodza co najmniej dwa
rzedy drzew wysoko lub $rednio rosnagcych oraz zywoptot lub pasmo krzewow, audziat ro$lin
zimozielonych stanowi wigcej niz 70%.

§ 3. 1. Ustaleniami obowiazujacymi na rysunku planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne i tekstowe:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych sposobach uzytkowania;
3) numer i symbol przeznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) symbol identyfikujacy podstawowe przeznaczenie terenu:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNE - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej,
¢) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
d) R - tereny rolne,
e) RU - tereny produkc;ji rolniczej,
f) KDL - tereny drog publicznych — drogi klasy lokalne;j,
g) KDD - tereny drég publicznych — drogi klasy dojazdowej,
h) KDW - tereny drog wewnetrznych;
6) obiekty zabytkowe objete ochrona w planie;
7) obiekty malej architektury objete ochrong w planie;
8) zasieg piecdziesigciu metrow od terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia podstawowego ZC;
9) zasieg stu pig¢dziesigciu metrow od terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia podstawowego ZC;
2. Oznaczenia wystepujace na rysunku planu obowigzujace na podstawie przepisow odrgbnych:
1) stanowiska archeologiczne wraz ze strefa ochrony stanowiska archeologicznego;
2) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi,
3) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;
4) obszary narazone na zalanie.
3. Pozostale oznaczenia wystgpujace na rysunku planu majg charakter informacyjny, w tym:

1) strefa planowanego przebiegu drogi S1.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne obowigzujace w obszarze planu

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - obiektow budowlanych nie bedacych budynkami: 30,0 m;
2) zakazuje si¢ budowy obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;
3) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcego zagospodarowania, uzytkowania terenu oraz istniejacej zabudowy;

4)dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ z mozliwo$¢ nadbudowy, rozbudowy, przebudowy, a takze
odbudowy, zzachowaniem ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy, z wylaczeniem
terenow 1 stref dla ktorych mozliwos¢ zabudowy jest wykluczona;

5) dla zabudowy istniejacej na dziatce budowlane;j:

a) w przypadku rozbudowy, przy przekroczeniu w stanie istniejagcym parametru powierzchni zabudowy,
intensywnosci zabudowy lub procentu powierzchni biologicznie czynnej, dopuszcza si¢ zwigkszenie
istniejgcej powierzchni zabudowy o 50 m? na polepszenie warunkow technicznych i przeciwpozarowych,

b) w przypadku odbudowy lub nadbudowy dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalonych dla przeznaczenia
podstawowego parametrow 1 wskaznikow za wyjatkiem nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy
okreslonej w metrach,

c) w istniejagcych budynkach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania
poddasza na poddasze zpomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, zzachowaniem
obowiazujacych przepisow prawa budowlanego;

6) kolor w odcieniach czerwonego, brazowego i grafitowego dla pokrycia dachowego w przypadku dachu
o kacie nachylenia glownych potaci dachowych powyzej 20 stopni;

7) kolory elewacji o malej intensywnosci;
8) zakazuje si¢ realizacji elektrowni wiatrowych;

9) dopuszcza si¢ zabudowe w granicy dziatlki budowlanej oraz w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej;

10) zakazuje si¢ mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych
zrodiach energii (Dz. U. z 2018 1. poz. 2389, z p6zn. zm.) wykorzystujacych energie wiatru;

11) zabudowg nalezy realizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu oraz zgodnie zobowiazujacymi przepisami, wtym zwigzanymi zdrogami publicznymi,
w szczego6lnosci w zakresie odlegtosci od krawedzi jezdni.

§ 5. 1. W zakresie ogolnych zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem obowigzujg przepisy zzakresu ochrony
srodowiska, w tym podejmowane jako uchwaty sejmiku wojewodztwa Slaskiego;

2) zakazuje sie¢, za wyjatkiem dopuszczen zawartych w pkt 3:

a) nowych przedsigwzie¢ zwigzanych ze zbieraniem, magazynowaniem, sktadowaniem i przetwarzaniem
odpadow, w tym odpaddw niebezpiecznych i ztomu,

b) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko,

c) zagospodarowania 1iuzytkowania terend6w Ww sposOb stwarzajacy ponadnormatywne ucigzliwosci
dla sasiednich nieruchomos$ci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania halasu
1 wibracji, emisji pola elektromagnetycznego, w tym lokalizacji i eksploatacji instalacji iurzadzen
powodujacych ponadnormatywna emisj¢ substancji i energii;

3) dopuszcza sig:
a) realizacje przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko:
- infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tagcznos$ci publicznej,

- przedsiewzig¢ zwigzanych z poszukiwaniem, rozpoznawaniem i wydobywaniem zt6z kopalin,
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- garazy, parkingéw samochodowych lub zespotéw parkingdéw wraz z towarzyszgcg im infrastruktura
o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha,

- zabudowy systemami fotowoltaicznymi,
b) wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytworce na czas wynikajacy z przepisdw o odpadach.
2. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych iurzadzen przekraczajacych wymogi w zakresie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku w odniesieniu do przeznaczen terendow wynikajacych
z obowigzujacych przepisow zwigzanych z ochrona srodowiska;

2) w planie ochronie przed hatasem podlegaja nastgpujace tereny, nieruchomosci i dziatki przeznaczone pod:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, do ktorej nalezg tereny oznaczone symbolami MN, MNE,
b) zabudowa mieszkaniowo — ustugowa, do ktorej naleza tereny oznaczone symbolem MNU,

3)dla terenéw wskazanych w pkt2 obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu zdefiniowane
w obowiazujacych przepisach zwigzanych z ochrong §rodowiska.

3. W zakresie ochrony gleby i wod podziemnych obowiazuja przepisy z zakresu ochrony srodowiska.

4. W zakresie ochrony terenow zieleni i warto$ci krajobrazowych nakazuje si¢ ochron¢ lokalnych warto$ci
krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie i utrzymanie istniejgcej zieleni wysokiej, z dopuszczeniem dziatan
wynikajacych z ustawy o ochronie przyrody.

5. W zakresie ochrony przed wibracjami oraz polami elektromagnetycznymi obowigzujg przepisy sanitarne,
ochrony $rodowiska oraz prawa budowlanego, w tym nakaz ograniczenia wibracji do poziomu warto$ci
dopuszczalnych na granicy uzytkowanego terenu.

6. Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych duze lub zwigkszone ryzyko zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczegolnos$ci zagrozenie wystapienia powaznych awarii.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) wskazuje si¢ chronione prawem zgodnie z wymaganiami przepisOw ustawy o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami stanowiska archeologiczne i wyznacza si¢ dla nich strefy ochrony (w promieniu 40 m
od srodka stanowiska):

a) 106-48/36, $lad osadnictwa, epoka kamienia lub wczesna epoka brazu,
b) 106-48/37, slad osadnictwa, nowozytnos¢,
c¢) 106-48/38, slad osadnictwa, nowozytnosc,
d) 106-48/39, $lad osadnictwa, epoka kamienia lub wczesna epoka brazu,
e) 106-48/40, slad osadnictwa, nowozytnosc,
f) 106-48/41, $lad osadnictwa, epoka kamienia lub wczesna epoka brazu,
g) 106-48/44, slad osadnictwa, nowozytnos¢,

2) stanowiska archeologiczne i ich strefy ochrony podlegaja ochronie na zasadach okreslonych w przepisach
ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami.

3) wyznacza si¢ obiekty zabytkowe oznaczone na rysunku planu numerem porzadkowym, znajdujace sig
w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (GEZ), objete ochrong w planie:

a) Budynek mieszkalny, III ¢wieré XIX w., ul. Janowicka 301, (numer porzadkowy 7)

b) Budynek mieszkalny, III ¢wier¢ XIX w., ul. Janowicka 309, (numer porzadkowy 8)

¢) Budynek mieszkalny, lata 20-te XX w., ul. Janowicka 317, (numer porzadkowy 9)

d) Budynek mieszkalno — gospodarczy, 2 potowa XIX w., ul. Pszczelarska 63, (numer porzadkowy 15)
e) Budynek mieszkalny murowany, pocz. XX w., ul. Pszczelarska 85, (numer porzadkowy 16)

f) Budynek mieszkalny drewniany, III ¢wieré¢ XIX w., ul. Targanicka 24, (numer porzadkowy 17)
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4) dla obiektow o ktorych mowa w pkt. 3 ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony konserwatorskiej:

a) ochrona gabarytéw budynkow i ich ksztaltu, ze szczegdlnym uwzglednieniem zachowania bryly i formy,
to jest: kata spadku dachéw, wysokosci kalenicy, podziatow architektonicznych, ilo$ci i wysokosci
kondygnacji, utrzymania historycznej kompozycji elewacji, w szczegdlnosci w zakresie wielkosci,
proporcji 1 podziatow otwordéw okiennych i drzwiowych a takze detalu architektonicznego;

b) utrzymanie materiatéw elewacyjnych, o ile zachowane jest tradycyjne;
¢) utrzymanie pokrycia dachowego o ile zachowane jest tradycyjne;

d) w przypadku wymiany pokrycia dachowego wykonanie go z materiatoéw tradycyjnych dla zabudowy
regionalne;j;

e) zakaz docieplania od zewnatrz elewacji budynkéw posiadajacych cenny wystrdj architektoniczno-
sztukatorski oraz charakterystyczny dla danego okresu detal architektoniczny;

f) dopuszczenie rozbidrki obiektu zabytkowego w przypadku wystapienia tacznie:
- ztego stanu technicznego potwierdzonego ekspertyza o stanie technicznym obiektu,

- utracie przez obiekt wartosci historycznej, artystycznej lub naukowej lub ktorego warto$¢ bedaca
podstawa uznania za zabytkowy nie zostala potwierdzona w nowych ustaleniach naukowych,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje na dachach konstrukcji wsporczych dla urzadzen radiowych i telefonicznych
o wysokosci nie przekraczajacej 0,60 m nad kalenice Iub pota¢ dachu;

5) wyznacza si¢ obiekt matej architektury oznaczony na rysunku planu numerem porzadkowym, znajdujacy
sie¢ w Gminnej Ewidencji Zabytkow (GEZ), objety ochrona w planie: Figura Chrystusa Na Postumencie,
1837 r. fundacja Papla, (naprzeciw nr 27). (numer porzagdkowy 23),

6) dla obiektu o ktérym mowa w pkt.5 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony konserwatorskie;j:
a) nakazuje si¢ zachowanie, konserwacje i rewaloryzacj¢ obiektow,
b) nakazuje si¢ utrzymanie zabytkowego drzewostanu opiekunczego,

c) dopuszcza si¢ przeniesienie obiektu w przypadku przebudowy drogi, przy ktorej obiekt jest
zlokalizowany, przy czym nowa lokalizacja powinna by¢ jak najblizsza pierwotnej, a dziatania nalezy
poprzedzi¢ zabiegami konserwacyjnymi,

d) dopuszcza si¢ wymiang chorego lub zamierajacego zabytkowego drzewostanu opiekunczego na nowy,
ze wzgledow Dbezpieczenstwa, z zastrzezeniem uwzglednienia tradycyjnego doboru gatunkowego
charakterystycznego dla obiektu zabytkowego;

7) nie wskazuje si¢ obiektow podlegajacych ochronie z uwagi na wymogi ochrony dobr kultury wspotczesne;.

§ 7. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych:

1) zgodnie z obowigzujacymi przepisami zwigzanymi z cmentarzami, ustala si¢ iz:

a) w zasiegu pieédziesigciu metrow od terenéw oznaczonych symbolem ZC zakazuje si¢ realizacji
zabudowy mieszkaniowej oraz zakladow produkujacych artykuly zywno$ci, zakladow zywienia
zbiorowego, zaktadow przechowujacych artykuly zywnosci,

b) w zasiggu stu pieédziesigciu metrow od terenéw oznaczonych symbolem ZC nakazuje si¢ podigczenie
wszystkich budynkow do sieci wodociggowej;

2) w obszarze objetym planem wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych rozumiane
zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu ochrony s$rodowiska jako tereny zagrozone ruchami
masowymi wskazane na rysunku planu na podstawie ,,Mapy osuwisk i terenow zagrozonych ruchami
masowymi ziemi dla gminy Bestwina” (Panstwowy Instytut Geologiczny, marzec 2010 r.), w zasiggu,
ktorych wskazuje sie potencjalnie skomplikowane warunki gruntowe oraz ustala sig:

a) nakaz realizacji wylacznie budynkow wolnostojacych,
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b) nakaz uwzglgdnienia w posadowieniu budynkéw odpowiedniego do stanu geologicznego zakresu prac
geotechnicznych Iub geologicznych, zgodnie =z obowiazujagcymi przepisami zzakresu prawa
budowalnego;

3) w obszarze objetym planem wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary narazone
na zalanie, dla ktorych obowigzujg przepisy prawa wodnego.

§ 8. W =zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢
nastepujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:

a) nakazuje si¢ wyposazenie w obiekty i urzadzenia, a takze nawierzchnie ulatwiajgce poruszanie si¢ osobom
niepelnosprawnym,

b) dopuszcza sig¢:
- wyznaczenie miejsc do parkowania rowerow,
- lokalizacje obiektow matej architektury i budowli w szczegolnosci: rzezb, pomnikow.
§ 9. W zakresie zasad i warunkow przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) ustala sig:
a) kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°,
b) minimalne powierzchnie dziatek 800 m?>
¢) minimalne szerokos$ci frontéw dziatek 18 m.
§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) nakazuje si¢:

a) powiazanie istniejacych systemow infrastruktury technicznej w ramach obszaru objetego planem
z istniejacymi systemami infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza obszarem opracowania planu,
poprzez istniejace elementy systemow infrastruktury technicznej oraz projektowane na podstawie ustalen
planu,

b) w przypadkach planowania jakichkolwiek prac zwigzanych zremontem, przebudowa lub budowa
nowych elementéw infrastruktury technicznej, zachowanie obowiazujacych odlegtosci od pozostalych
elementow uzbrojenia terenu i zagospodarowania wedtug przepisow odrebnych,

c) zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych z istniejacej
1 dopuszczonej do rozbudowy sieci i urzadzen wodociagowych,

d) zagwarantowanie zabezpieczenia przeciwpozarowego, zapewniajacego skuteczne podjecie dzialan
ratunkowo-gasniczych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

e) odprowadzenie $ciekow, z zastrzezeniem wod opadowych lub roztopowych, do istniejacej, dopuszczonej
do rozbudowy lub projektowanej kanalizacji sanitarnej lub ogolnosptawnej, zuwzglgdnieniem
obowiazujacych przepisow z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

f) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do istniejacej, dopuszczonej do rozbudowy Iub
projektowane] kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej, z dopuszczeniem zastosowania innych
rozwigzan spetniajgcych wymogi przepisow ochrony srodowiska,

g) postepowanie z odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu odpadow, ochrony
srodowiska oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

2) dopuszcza si¢:

a)w celu obstugi terenu objetego planem przeprowadzenia infrastruktury technicznej stanowigcej
kontynuacje¢ istniejacej zlokalizowanej poza obszarem przedmiotowego planu,

b) utrzymanie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej z mozliwosciag rozbudowy,
przebudowy, likwidacji, wymiany oraz zmiany ich przebiegu,
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c¢) urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej takie jak stacje transformatorowe, z zastrzezeniem iz
nie stanowig one elementéw liniowych,

d) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajacej tacznie 100kW,
z zastrzezeniem ustalen par.5.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) obszar objety planem ma zagwarantowane powigzania z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym poprzez
ulice: Janowicka i Gorska;

2) obstuga terenow w obszarze planu realizowana jest z uktadu drog publicznych oraz drog wewngtrznych
zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala si¢ zasady obstugi w zakresie miejsc postojowych:
a) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcych miejsc postojowych,
b) ustala si¢ pelne bilansowanie miejsc postojowych w obszarze dziatki budowlanej,

c¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ ogoélnodostepnych miejsc postojowych wzdhuz drog publicznych oznaczonych
symbolem KDD i KDL,

d) ustala si¢ nakaz realizacji miejsc postojowych dla terenow oznaczonych symbolem:
- MN, MNE - minimum 1 miejsca na lokal mieszkalny,

- MNU - minimum 1 miejsca na lokal mieszkalny i minimum 1-go miejsca parkingowego dla kazdych
rozpoczetych 25 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, z wylaczeniem powierzchni
pomocniczych, technicznych i gospodarczych,

- dla pozostalych terenow w przypadku realizacji inwestycji nakaz lokalizacji w obszarze dziatki
budowlanej co najmniej 1 miejsca parkingowego,

e) ustala si¢ ilo§ci miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
- w terenach drég publicznych zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych,

- dla zabudowy wyszczegélnionej w lit. d) minimum 2 miejsca postojowe na kazde 100 miejsc
postojowych, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe.
§ 12. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
w obszarze objetym planem:

1) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenow oraz lokalizacji obiektow tymczasowych, ktore
wprowadzityby nieodwracalne zmiany wobec zagospodarowania dotychczasowego lub przewidzianego
planem;

2) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie placu budowy na czas budowy.

§ 13. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu,w tym zakazu zabudowy ustala si¢: nakazuje si¢ przestrzeganie ograniczen w zagospodarowaniu
terenow 1 ksztaltowaniu zabudowy potozonej w sasiedztwie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
zwigzanych z zachowaniem bezpieczenstwa idostepu o sieci, zgodnie zobowigzujagcymi wymaganiami
przepisoOw prawa budowlanego i warunkami technicznymi sytuowania danej sieci;

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowg na podstawie, ktdrej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci:

1) 20% - dla terendw oznaczonych symbolem MN, MNE, MNU,
2) 0,01% - dla pozostalych terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenu o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 15. Ustalenia planu dla terendw o symbolach 1.MN do 20.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ushugi,
b) zabudowa zagrodowa w ramach istniejacego w dniu uchwalenia planu gospodarstwa rolnego,
c¢) zabudowa 1 zagospodarowanie zwigzane z dzialalnos$cig szkotkarskg i ogrodnicza,
d) przynalezne zagospodarowanie terenu;
3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow ustala sie:
a) zakazuje si¢ realizacji zabudowy szeregowej i atrialne;j,
b) zakazuje si¢ lokali produkcyjnych;
4) w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania teren6w ustala sig:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,0,
¢) maksymalng wysoko$¢ budynkéw: 10,0 m,
f) geometri¢ dachow: dachy ptaskie, dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°,
g) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 800 m?.

§ 16. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1.MNE do 16.MNE — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ekstensywnej:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa zagrodowa w ramach istniejacego w dniu uchwalenia planu gospodarstwa rolnego,
b) przynalezne zagospodarowanie terenu;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendéw ustala si¢: nakaz realizacji jednego
wolnostojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce budowlanej;

4) w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow ustala sie:
a) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 30%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,
¢) maksymalng wysoko$¢ budynkéw: 8,0 m,
f) geometri¢ dachow: dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°,
g) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1200 m?.

§ 17. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1.MNU do 21.MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z uslugami:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy uslugowe;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) rzemioslo,
b) zabudowa zagrodowa w ramach istniejacego w dniu uchwalenia planu gospodarstwa rolnego,

¢) zabudowa i zagospodarowanie zwigzane z dziatalnoscig szkotkarska i ogrodnicza,
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d) przynalezne zagospodarowanie terenu;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania teren6w ustala sig:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ przeznaczenia dopuszczalnego w odrgbnych obiektach budowlanych
z zastrzezeniem zagwarantowania w ramach projektu zagospodarowania dziatki budowlanej wlasciwej
powierzchni oraz wystarczajacej rezerwy procentowej parametrow okreslonych w pkt 4 dla realizacji
poszczegdlnych przeznaczen,

b) zakazuje si¢ realizacji zabudowy szeregowej i atrialnej,

c) w przypadku realizacji przedsigwzi¢g¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
nakazuje si¢ realizacj¢ zieleni izolacyjnej od strony terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia
podstawowego MN;

4) w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow ustala sie:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
¢) maksymalng wysokos¢ budynkéw: 10,0 m,
f) geometri¢ dachow: dachy plaskie, dach symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu 30° —45°,
g) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 800 m?.
§ 18. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1.R do 22.R — tereny rolne:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) wody srodladowe,
b) trasy rowerowe i piesze,
c) infrastruktura techniczna,
d) drogi do gruntéw rolnych i le$nych;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania
terenow zakazuje si¢ zabudowy;

4) dopuszcza sig:
a) lokalizowanie urzadzen melioracyjnych i przeciwpowodziowych,
b) Sciezki dydaktyczne i miejsca widokowe.
§ 19. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1.RU — teren produkcji rolnicze;j:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny produkcji rolniczej, w szczegolnosci zabudowa i zagospodarowanie
zwigzane z dzialalnoscig szkotkarska i ogrodnicza;

2)w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania
terenéw zakazuje si¢ nowej zabudowy nie zwigzanej z produkcja rolnicza;

3) dopuszcza sig:

a) zabudowe zwigzang z prowadzong dzialalno$cig rolnicza zgodnie z przepisami ustawy o ksztalttowaniu
ustroju rolnego, o parametrach:

- wysokos¢ budynku mieszkalnego do 8 m w przypadku dachu dwu lub wielospadowego o spadku
dachu od 22° do 459, oraz do 6 m w przypadku dachu ptaskiego,

- wysoko$¢ budynkéw gospodarczych iinwentarskich do 7 m idachach ptaskich, jedno-, dwu-,
wielospadowych lub dachach krzywoliniowych,
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- wysokos$¢ obiektow zwigzanych ze sktadowaniem i przechowywaniem produktow rolnych i pasz do
15 m,

- maksymalnej powierzchni zabudowy: 50%,
- minimalnym udziale procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
- minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,5,
b) lokalizowanie urzadzen melioracyjnych i przeciwpowodziowych,
¢) trasy turystyczne i rowerowe, $ciezki dydaktyczne i miejsca widokowe,
d) drogi do gruntéw rolnych i lesnych,
e) infrastrukture techniczna.

§ 20. Ustalenia planu dla terenow o symbolach 1.KDL do 7.KDL — tereny drég publicznych — drogi klasy
lokalnej:

1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty budowlane dopuszczone na podstawie przepisoOw o drogach publicznych,
b) zielen, w tym zielen izolacyjna,
¢) trasy rowerowe i ciagi piesze,
d) infrastruktura techniczna,
e) miejsca parkingowe;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie zrysunkiem planu 12,0 m zlokalnymi poszerzeniami
w rejonie skrzyzowan;

4)w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania
terendéw ustala sie:

a) zakazuje si¢ nowej zabudowy wewnagtrz linii rozgraniczajacych drogi, z wyltaczeniem obiektow
budowlanych dopuszczonych na podstawie przepisow o drogach publicznych,

b) dopuszcza sie wykonywanie prac remontowych, regulacyjnych ikonserwatorskich na wodach
srodladowych w celu zapewnienia ich cigglosci.

§ 21. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1.KDD do 8.KDD — tereny drég publicznych — drogi klasy
dojazdowe;j:

1) przeznaczenie podstawowe - droga publicznych klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty budowlane dopuszczone na podstawie przepisoOw o drogach publicznych,
b) zielen, w tym zielen izolacyjna,
¢) trasy rowerowe i ciagi piesze,
d) infrastruktura techniczna,
e) miejsca parkingowe;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu 10,0 m zlokalnymi poszerzeniami
w rejonie skrzyzowan;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala sig:

a) zakazuje si¢ nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi, z wyltaczeniem obiektow
budowlanych dopuszczonych na podstawie przepisow o drogach publicznych,
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b) dopuszcza si¢ wykonywanie prac remontowych, regulacyjnych ikonserwatorskich na wodach
srodladowych w celu zapewnienia ich ciaglosci.

§ 22. Ustalenia planu dla terendow o symbolach 1. KDW i 2. KDW — tereny drég wewngetrznych:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen, w tym zielen izolacyjna,

b) trasy rowerowe i ciagi piesze,

¢) infrastruktura techniczna,

d) miejsca parkingowe.
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu nie mniejsza niz 4,5 m;

4)w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania
terendw ustala sie:

a) dostosowanie konstrukcji nawierzchni terenu do mozliwosci przejazdu pojazdow uprzywilejowanych,

b) zakaz rdéznicowania poprzecznie poziomdéw nawierzchni oraz zagospodarowania utrudniajacego
mozliwos¢ swobodnego przejazdu pojazdéw uprzywilejowanych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie planu powierza si¢ Wojtowi Gminy Bestwina.

§ 24. 1. Plan podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej gminy Bestwina.

2. Plan wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jego ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady

mgr Jerzy Stanclik
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