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UCHWALA NR XXXV1/361/2021
RADY MIEJSKIEJ W OGRODZIENCU

z dnia 24 sierpnia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obszaru polozonego
w Ogrodziencu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity,
Dz. U. z2021r., poz. 1372) oraz art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pézn. zm.), po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ogrodzieniec, przyjetego Uchwata L1/390/2018 Rady Miejskiej w Ogrodziencu z dnia 27 marca 2018 r.
z pozniejsza zmiang, Rada Miejska w Ogrodziencu uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obszaru potozonego
w Ogrodziefcu, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszary w granicach ustalonych narysunku planu, ktore zostaly oznaczone zgodnie
z zalacznikiem graficznym do Uchwaly nr XXVII/256/2020 z dnia 14 sierpnia 2020 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obszaru potozonego
w Ogrodziencu.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatacznik Nr 1 stanowiacy rysunek planu sporzadzony na mapie wskali 1:2000 pochodzacej
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, stanowiacy integralng czg¢$¢ uchwaty;

2) Zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Ogrodziencu o sposobie rozpatrzenia uwag
do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu — niestanowiacy ustalen planu;

3) Zalacznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Ogrodziencu o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — niestanowiacy ustalen planu;

4) Zalacznik Nr 4 — dane przestrzenne.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob zagospodarowania
i zabudowy dziatek budowlanych, w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktéremu
winny by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okre§lone jako dopuszczalne;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore go
wzbogaca 1iuzupelia, lecz nie powoduje znim kolizji inie ogranicza realizacji przeznaczenia
podstawowego;
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3) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych za wyjatkiem urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej — mierzong od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z obrysem zewnetrznym obiektu
do najwyzszego punktu elementu wykonczenia obiektu budowlanego;

4) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy wszystkich
obiektow istniejacych i projektowanych, liczonej po zewnetrznym obrysie obiektu w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j;

5) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu istniejgce i projektowane dojazdy, zapewniajace obstuge terendw inwestycji przez dostep do
drog publicznych;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
obowigzujacymi na dzien uchwalenia planu;

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okre§lonymi przepisami
odrebnymi, a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

§ 3. 1. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica opracowania planu miejscowego;
2) oznaczenie jednostki planistycznej w granicach miasta Ogrodzieniec;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) przeznaczenie terenu wraz z numerem i oznaczeniem literowym dotyczacym przeznaczenia terenu — C1K —
teren infrastruktury techniczne;.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ w calym obszarze lokalizowanie takich elementéw zagospodarowania jak: zielen urzadzona,
obiekty matej architektury, wiaty i zadaszenia, oczka wodne, miejsca postojowe, dojazdy niewydzielone,
uwzgledniajac przepisy odrgbne w zakresie ochrony gruntdow rolnych i lesnych;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw zwroconych $ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych w strong
granicy dziatki, w odleglosci 1,5 m od granicy, lub bezposrednio przy tej granicy, zuwzglednieniem
przepisow odrgbnych oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony $Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie zregulaminem utrzymania czysto$ci
i porzadku na terenie Gminy Ogrodzieniec oraz zgodnie z przepisami o odpadach i o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach;

2) wymagania w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed wibracjami i polami
elektromagnetycznymi nalezy realizowaé¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony srodowiska.

3) zakaz lokalizowania spalarni odpadéw i wspotspalarni odpadow;

4) zakaz realizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady procedury scalania i podzialu nieruchomosci:

I)nie okresla si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2)dla przeprowadzenia scalenia ipodziatu nieruchomo$ci na wniosek wilascicieli lub uzytkownikow
wieczystych ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna wielko$¢ dziatek — 400 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek — 12 m,
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c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 80-120 stopni.

4. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) inwestycje realizowa¢ projektujac liczbe miejsc parkingowych wedlug potrzeb indywidualnych, jednak
nie mniej niz — 1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych.

2) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania w formie wydzielonych zatok, lub wyznaczonych miejsc
postojowych, a takze w budynkach garazowych;

3) poza drogami publicznymi ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6—15;
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40;
¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100;
d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogoélna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.
5. Ustala si¢ zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna poprzez istniejacy dostep do drogi publiczne;.

2) Dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej bezposredni lub za posrednictwem dojazdéw niewydzielonych,
o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 5 uchwaty,

3) miejsca parkingowe i postojowe nalezy realizowac zgodnie z § 4 ust. 4 pkt. 1-3 uchwaty;
6. Ustala sie zasady rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) w zakresie wodociggow ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wode poprzez istniejaca sie¢ wodociagowa,

b) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode realizowa¢ zgodnie zobowiazujacymi wtym zakresie
przepisami odrebnymi;

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sig:

a) odprowadzenie S$ciekow bytowych 1ikomunalnych do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem
indywidualnych rozwigzan, przy uwzglednieniu przepisOw odrgbnych w tym zakresie;

3) w zakresie kanalizacji deszczowej ustala sig:

a) odprowadzenie wod opadowych poprzez indywidualne rozwigzania, z zastrzezeniem zapewnienia pelnej
ochrony przed przenikaniem zanieczyszczen do wod i gleby, przy uwzglednieniu przepisow odrebnych
w tym zakresie,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zastosowania urzadzen oczyszczajacych, zbiornikow  retencyjno-
odparowujacych lub indywidualnych podczyszczalni wod opadowych, usytuowanych w obrebie dziatki
budowlane;j;

4) w zakresie gazownictwa ustala si¢:
a) indywidualne rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w gaz,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i linii gazociagdw przesylowych oraz sieci gazowniczych, a takze
przebudowe, rozbudowe i modernizacje istniejacych obiektow.

5) w zakresie elektroenergetyki ustala si¢:
a) podstawowe zaopatrzenie w energie elektryczna poprzez istniejaca sie¢ elektroenergetyczna,
6) w zakresie cieplownictwa ustala sig:

a) ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne badz grupowe rozwigzania grzewcze, przy zastosowaniu
zrddet ciepta przyjaznych $rodowisku, niepowodujacych przekroczenia dopuszczalnych norm
1 standardow zanieczyszczen powietrza,
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7) w zakresie telekomunikacji ustala sig:

a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie irozbudowe istniejacej sieci zgodnie
z przepisami odrebnymi w tym zakresie,

b) dopuszcza si¢ wcalym obszarze planu realizacje inwestycji z zakresu tacznosci publicznej
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

8) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ zmiang przebiegu sieci, budowg, rozbudowe oraz przebudowe
sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w sposob niekolidujgcy z innymi ustaleniami planu,
zachowujgc warunki przepisow odrgbnych w tym zakresie;

9) wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej - dostosowa¢ do wymogdéw technologicznych obiektu,
jednak nie wigksza niz 30 m.

7. Ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:Ustala si¢ stawke procentows, na
podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 10%.

8. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) tereny gornicze;
2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig;
3) obszary naturalnego osuwania si¢ mas ziemnych;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

9. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej,

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) granic terenéw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci;

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenoOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy,

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 5. 1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem C1K, dla
ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty i urzadzenia odprowadzania i oczyszczania Sciekow,
b) punkty selektywnej zbiorki odpadow komunalnych,
c¢) obiekty produkcyjne, sklady, bazy i magazyny,
2) przeznaczenie dopuszczalne - obiekty zaplecza technicznego, socjalnego i administracyjno-biurowego,
1. W terenie wyznaczonym w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 80%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,8,
b) minimalny — 0,001;
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3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%.
2) geometria dachu: dowolna.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ogrodzieniec.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Ogrodziencu

Malgorzata Janoska
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXV1/361/2021
Rady Migjskiej w Ogrodziencu
z dnia 24 sierpnia 2021 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXV1/361/2021
Rady Migjskiej w Ogrodziencu
z dnia 24 sierpnia 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Ogrodziencu o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
whniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu

W zwiazku zbrakiem nieuwzglednionych uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obszaru polozonego w Ogrodziencu
nie dokonuje si¢ rozstrzygnig¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXV1/361/2021
Rady Migjskiej w Ogrodziencu
z dnia 24 sierpnia 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Ogrodziencu
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
Rada Miejska w Ogrodziencu
Rozstrzyga

o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
obszaru potozonego w Ogrodziencu , inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan
wlasnych gminy zgodnie z ustawa o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (tekst jednolity: Dz. U.
z2021r. poz.741 zpdzn. zm.) oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych w tym ustawie o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r. (tekst jednolity: Dz. U.
z 2021 r., poz. 305).

§ 1. W zwiazku z realizacjg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obszaru
polozonego w Ogrodziencu, nie przewiduje si¢ poniesienie naktadow na infrastrukture techniczna.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXV1/361/2021
Rady Migjskiej w Ogrodziencu

z dnia 24 sierpnia 2021 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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