DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 7 pazdziernika 2021 r. Elekironicznie podpisany przez:
Krzysztof Nowak
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Poz. 6369
UCHWALA NR XX/252/21
RADY GMINY OLSZTYN

z dnia 28 wrzes$nia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego
w miejscowosci Kusieta w gminie Olsztyn (dzialka nr ewid. 990)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22021 r.
poz. 1372) oraz art. 3 ust. 1 iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U.2021.741 ze zm."), Rada Gminy Olsztyn uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar polozony
w miejscowosci Kusieta w gminie Olsztyn, sktadajacy si¢ z dzialki nr ewid. 990 - zwany dalej ,,planem” - po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Olsztyn, ktérego zmiane przyjeto Uchwata Nr XV/141/2012 Rady Gminy Olsztyn z dnia 28 czerwca
2012 r. z p6zn. zm.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 1,9000 ha, w granicach wyznaczonych w uchwale Nr VII/87/19
Rady Gminy Olsztyn z dnia 8 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujgcego dzialtke ewid. nr 990, zlokalizowanego
w miejscowosci Kusieta, w gminie Olsztyn.

3. Granice obszaru objetego planem, okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. 1. Plan sklada si¢ z integralnych czesci:

1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.
2. Zakacznikami do uchwaty s3:

1) rysunek planu, stanowiacy zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Olsztyn o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Olsztyn o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne utworzone dla aktu, zgodnie zart. 67a ust. 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4.

1 Dz.U.2021.784, Dz.U.2021.922
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§ 3. 1. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy terenow nastepuje
na podstawie ustalen wtasciwych dla danego terenu:

1) ogdlnych i szczegdtowych okreslonych w niniejszej uchwale;
2) wyrazonych graficznie na rysunku planu.
2. Obowiazujacymi ustaleniami planu, wyrazonymi graficznie na rysunku planu, sa:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace teren o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenie graficzne oraz symbol literowy terenu wyodrebnionego liniami rozgraniczajacymi, odnoszace
sie do jego przeznaczenia;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy.

3. Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny inie sg ustaleniami planu,
w szczegolnosci:

1) granica Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”,

2) informacja o lokalizacji poOlnocnej cze$ci obszaru objetego planem w granicach otuliny Parku
Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”;

3) informacja o lokalizacji catego obszaru objetego planem w granicach obszaru ,,B” strefy ochrony
posredniej wielootworowego ujecia wody podziemnej Srocko — Olsztyn,

4) informacja o lokalizacji calego obszaru objetego planem w granicach regionu wodnego Warty;
5) informacja o lokalizacji catego obszaru objetego planem w granicach GZWP nr 326 Czgstochowa (E);

6) trasa istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV relacji Aniotow-Joachiméw, Joachimow-
Rogowiec 1;

7) orientacyjne granice oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV.
4. Ustalenia planu zawarte w tek$cie planu oraz wyrazone graficznie na rysunku planu obowiazujg tacznie.

5. Polozenie linii, ktére nie zostaly zwymiarowane w czgsci tekstowej planu, nalezy okre$la¢ poprzez
odczyt rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali.

6. Ustalenia planu, wtym definicje sformulowane w§ 4 uchwaly, nie wylaczaja stosowania
obowiazujacych przepisoOw prawa.

7.Brak wplanie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje potrzeba ich okreslenia lub, ze
nie wystepuja one w granicach obszaru objetego planem w dniu uchwalenia planu, w szczegdlnosci dotyczy to:

1) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow w zakresie: terenéw gorniczych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) zasad ochrony krajobrazow kulturowych;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoétczesnej;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

8. Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania, ktére wymagatyby wprowadzenia regulacji,
o ktorych mowa w art. 15 ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, za wyjatkiem sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog iinnych
terenéw publicznie dostgpnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci oraz minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki budowlane;.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony symbolem literowym, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach
zagospodarowania;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ okreslenie funkcji charakteryzujacych zabudowe,
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu oraz obiektow;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktorego udziat
przewaza w obrgbie dziatek budowlanych i powierzchni uzytkowej budynkow na nich zlokalizowanych,
i ktoremu jest podporzadkowane przeznaczenie dopuszczalne terenu;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore w granicach
dzialki budowlanej moze jedynie wspotwystepowaé z podstawowym przeznaczeniem terenu, nie kolidujac
i/lub nie uniemozliwiajac zagospodarowania dziatki budowlanej zgodnie z przeznaczeniem podstawowym;

5) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, w ramach ktérego mieszcza si¢ czynnosci
zwigzane bezposrednio lub posrednio z zaspokojeniem potrzeb ludnosci, wykonywane w obiekcie, jego
cze$ci lub w granicach dziatki budowlanej, ktére nie stanowiag badz nie powodujg zaliczenia
przedsiewzigcia do wymagajacych przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko w rozumieniu
przepisoOw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(tj. Dz.U.2021.247 ze zm.») wraz zprzepisami wykonawczymi, w szczegodlno$ci - nie wywotuja
negatywnych wplywow na warunki zycia mieszkancOw w otoczeniu oraz na stan $rodowiska
przyrodniczego, w tym m.in. zanieczyszczenie powietrza, wod i gleby, halas i in.;

6) obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty oraz elementy zagospodarowania niezbegdne,
uzupetniajace lub stuzace ustalonemu przeznaczeniu terenu;

7) zabudowie - nalezy przez to rozumiec:
a) budynek,

b) inny obiekt budowlany, ktory charakteryzuja cechy budynku, w szczegodlnosci takie jak - dach, parametr
okreslajacy wielko$¢ obiektu wrzucie na plaszczyzne pozioma, potaczenie z gruntem, wykonanie
z materiatdw budowlanych, przystosowanie do przebywania ludzi, ochrony albo przechowywania
przedmiotow;

8) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw obliczong zgodnie z PN-ISO 9836:1997;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okre§lone graficznie na rysunku planu linie
stuzace ksztaltowaniu tadu przestrzennego, ograniczajace mozliwos¢ lokalizacji zabudowy.

2. Uzyte w uchwale pojecia:
1) uchwata — oznacza niniejsza uchwate Rady Gminy Olsztyn;
2) ustawa — oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) dziatka budowlana — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w art. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

5) wysoko$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ definicje wysokosci budynku zawarta w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U.2019.1065 ze zm.?), a w przypadku obiektéw innych niz
budynki - wielko$¢ mierzong od poziomu terenu w obrysie rzutu obiektu na plaszczyzng pozioma, do
najwyzej potozonego punktu dachu obiektu;

2Dz.U.2021.784, Dz.U.2021.922, Dz.U.2021.1211, Dz.U.2021.1551
3 Dz.U.2020.1608, Dz.U.2020.2351
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6) powierzchnia biologicznie czynna — odpowiada definicji terenu biologicznie czynnego zawartej
w § 3 pkt 22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznym, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

7) urzadzenia infrastruktury technicznej - odpowiadaja obiektom, o ktérych budowie jest mowa
w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz.U.2020.1990 ze
zm.")

8) gospodarowanie odpadami - odpowiada definicji tego pojecia zawartej w art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz.U.2021.779 ze zm.”).

Rozdzial 2.
Zasady ochrony $rodowiska i przyrody

§ 5. 1. Oddziatywanie prowadzonych dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakoS$ci
srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dzialalno$¢ ma tytul prawny, w rozumieniu ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U.2020.1219) wraz z przepisami wykonawczymi.

2. Ochrona terenow i obiektow przed hatasem zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. -
Prawo ochrony $rodowiska, w szczegolnosci - w sposob okreslony w art. 114 ww. ustawy.

3. Ustala si¢ zasade postgpowania z powierzchniami zagrozonymi zanieczyszczeniem oraz ze $ciekami
w sposob uniemozliwiajgcy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do wod ido ziemi, stosownie do przepisow
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (t.j. Dz.U.2021.624 ze zm.?) wraz z przepisami wykonawczymi.

4. W celu ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza ustala sie:

1) zasade stosowania instalacji i urzadzen zapewniajacych eliminacje¢ lub ograniczenie wielkosci substancji
odprowadzanych do powietrza, do pozioméw okreslonych w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo
ochrony srodowiska wraz z przepisami wykonawczymi;

2) zasade wykorzystywania do ogrzewania obiektéw energii ze zrodel odnawialnych albo dobdr innych (w
tym — indywidualnych) rozwiazan technicznych, uwzgledniajagcych wymogi 1 ograniczenia wynikajace
z ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska wraz z przepisami wykonawczymi.

5. Wyklucza sie mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW wymagajacych utworzenia stref ochronnych, zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy.

6. Ustala si¢ nakaz zachowania odleglosci poszczegolnych elementéw inwestycji od napowietrznych linii
elektroenergetycznych zuwzglednieniem  przepiséw odrgbnych i norm dotyczacych sieci
elektroenergetycznych, w szczegolnoSci w zakresie potrzeb ochrony przed porazeniem, ochrony
przeciwpozarowej, ochrony przed dzialaniem pola elektromagnetycznego.

7. Ustala si¢ sposob postepowania z odpadami zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r.
oodpadach iustawy zdnia 13 wrzesnia 1996r. outrzymaniu czysto$ci 1iporzadku w gminach
(tj. Dz.U.2021.888 ze zm.").

8. Wprowadza si¢ zakaz zmian w uksztaltowaniu powierzchni ziemi prowadzacych do powstawania
obszaréw bezodptywowych.

9. Wprowadza si¢ nakaz zdjgcia warstwy prochnicznej gleby w miejscu lokalizacji projektowanych
obiektow budowlanych ijej zagospodarowanie na niezabudowanych czesciach dziatek budowlanych Iub
terenach.

4Dz.U.2019.2020, Dz.U.2021.11, Dz.U.2021.234 , Dz.U.2021.1551, Dz.U.2021.1561
9 Dz.U.2021.784, Dz.U.2019.1579, Dz.U.2021.1648

9 Dz.U.2021.784 , Dz.U.2021.1564

7 Dz.U.2021.1648
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Rozdzial 3.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisé6w odrebnych oraz szczegélne warunki dotyczace zabudowy i zagospodarowania
terendéw wraz z ograniczeniami w ich uzytkowaniu

§ 6. 1. Szczegdlne warunki odnoszace si¢ do zabudowy izagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu terenéw dotycza:

1) czeéci potudniowej obszaru objetego planem, ktdra znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego
,,Orlich Gniazd”,

2) czgsci potnocnej obszaru objetego planem, ktdra znajduje si¢ w granicach otuliny Parku Krajobrazowego
,,Orlich Gniazd”;

3) calego obszaru objetego planem, w zwiazku z potrzebami ochrony obszaru ,,B” w strefie ochrony
posredniej wielootworowego ujecia wody podziemnej Srocko — Olsztyn,

4) calego obszaru objetego planem, w zwigzku z potrzebami ochrony regionu wodnego Warty;
5) catego obszaru objetego planem, w zwigzku z potrzebami ochrony GZWP nr 326 Czgstochowa (E);

6) czesci potnocno-wschodniej obszaru objetego planem, ktéra znajduje si¢ w rejonie istniejacej
napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV relacji Aniotéw-Joachiméw, Joachimoéw-Rogowiec 1.

2. Szczegodlne warunki dotyczace zabudowy i zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu czesci
obszaru objetego planem, ktore znajduja si¢ w granicach Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd” oraz jego
otuliny wynikaja zustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko wraz
z przepisami wykonawczymi; w granicach Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”, dodatkowo -
z Rozporzadzenia Nr 18/06 Wojewody Slaskiego z dnia 18 kwietnia 2006 r. w sprawie Parku Krajobrazowego
Orlich Gniazd (Dz. Urz. Wojewodztwa Slaskiego z 2006 r. Nr 51 poz. 1423 ze zmiang Dz. Urz. Wojewddztwa
Slaskiego z 2007 r. Nr 58 poz. 1253) oraz Uchwaty Nr 1V/48/2/2014 Sejmiku Wojewoddztwa Slaskiego z dnia
10 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd” (Dz. Urz.
Wojewédztwa Slaskiego z 2014 r. poz. 1763) w zakresie wynikajacym z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r.
o ochronie przyrody (t.j. Dz.U.2021.1098) wraz z przepisami wykonawczymi.

3. Szczegodlne warunki dotyczgce zabudowy i1 zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu calego
obszaru objetego planem, w zwigzku z potrzebami ochrony obszaru ,.B” w strefie ochrony posredniej
wielootworowego ujecia wody podziemnej Srocko — Olsztyn, wynikaja z Rozporzadzenia Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 1 czerwca 2010 r. w sprawie ustanowienia strefy
ochronnej wielootworowego ujecia wody podziemnej Srocko — Olsztyn (Dz. Urz. Wojewddztwa Slaskiego
z2010 1. Nr 113 poz. 1818 ze zm.).

4. Szczegodlne warunki odnoszace si¢ do zabudowy 1 zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
terenéw wynikajace z potrzeb ochrony wod regionu wodnego Warty dotyczg calego obszaru objgtego planem,
zgodnie z Rozporzadzeniem z dnia 2 kwietnia 2014 r. Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Poznaniu w sprawie warunkéw korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z dnia
3 kwietnia 2014 r., poz. 1974 ze zm.).

5. Ochronie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 326 Czgstochowa (E), stuza regulacje z zakresu
przeznaczenia terendw, zasad ochrony s$rodowiska iprzyrody, atakze - zasad modernizacji, budowy
i rozbudowy systeméw infrastruktury techniczne;j.

6. Zabudowa, zagospodarowanie iuzytkowanie obszaru zlokalizowanego w rejonie napowietrznej linii
elektroenergetycznej 220 kV, z uwzglednieniem § 5 ust. 6 uchwaty.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji wraz z okreSleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 7. 1. Ustala sie, ze uklad komunikacyjny w granicach obszaru objgtego planem (wewngtrzny system
komunikacyjny) sktada si¢ z ciggdéw komunikacji pieszej i kotowej (np. ciggi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe,
drogi wewnetrzne iinne elementy komunikacyjne istniejace 1 projektowane), bedacych obiektami
towarzyszacymi przeznaczeniu terenu, ktdrych tras 1 parametréw nie ustala si¢ w planie.
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2. Uktad komunikacyjny poza granicami obszaru objetego planem (zewngtrzny system komunikacyjny)
sktada si¢ z istniejacej drogi publicznej kategorii gminne;j.

3. Powiazanie ukladu komunikacyjnego w granicach obszaru objetego planem z systemem zewngtrznym
(uktad komunikacyjny poza granicami obszaru objetego planem miejscowym), z uwzglednieniem przepisOw
ustawy zdnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (t.j. Dz.U.2021.1376 ze zm.®) wraz z przepisami
wykonawczymi.

4. Parametry ciggow komunikacyjnych zapewniajacych dostep do drogi publicznej, ktorych tras nie ustala
si¢ w planie, powinny by¢ odpowiednie do przeznaczenia terenu isposobu jego uzytkowania, przy czym
szeroko$¢ drog wewnetrznych stuzacych jako dojazd do dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 5 m.

5. Zakonczenie ciagéw komunikacyjnych bez przejazdu (np. w formie siggaczy), powinno umozliwiac¢
zawracanie pojazdow samochodowych.

6. Ustala si¢ zasad¢ zastosowania rozwigzan zmierzajacych do uniknigcia przeciwspadkow, utrudniajacych
lub uniemozliwiajacych odwodnienie drég i terenow.

7. Warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczegolnych dziatkach budowlanych jest zapewnienie dostepu
do drogi publicznej, na zasadach okreslonych w art. 2 pkt 14 ustawy.

§ 8. 1. Ustala sie, ze realizacja zamierzen budowlanych generujacych potrzeby parkingowe wymaga
realizacji/urzagdzenia miejsc lub stanowisk do parkowania w granicach dziatki budowlanej, na ktorej
realizowane jest zamierzenie budowlane, w formie parkingu terenowego.

2. Ustala si¢ obowiazek zaspokojenia 100% potrzeb w zakresie miejsc lub stanowisk do parkowania,
generowanych przez zamierzenie budowlane.

3. Ustala si¢ wskaznik stuzacy okresleniu minimalnej liczby miejsc lub stanowisk do parkowania,
wymaganych w ramach zamierzen budowlanych z uwzglednieniem potrzeb wszystkich grup uzytkownikow
obiektow lub dziatki budowlanej oraz przepiséw ustawy zdnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
w zakresie dotyczacym pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 miejsce lub stanowisko do parkowania
dla samochoddéw osobowych przypadajace na 4 uzytkownikéw terenu i obiektow.

4. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc lub stanowisk do parkowania: parking terenowy.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 9. 1. Ustala sie, ze system infrastruktury technicznej w granicach obszaru objetego planem sklada sie¢
z istniejacych 1 projektowanych obiektéw (w tym - przewodow iurzadzen) powigzanych zuktadem
zewnetrznym (poza obszarem objetym planem miejscowym).

2. Dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej: wodociggowych
(z zastrzezeniem potrzeb ochrony przeciwpozarowej), kanalizacyjnych, gazowych, cieptowniczych,
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnej, w powigzaniu z elementami uktadu zewnetrznego.

3. Lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej jest uwarunkowana:
1) uwzglednieniem obowigzujacych ograniczen w zagospodarowaniu terenow;

2) zachowaniem przepisowych, normatywnych lub eksploatacyjnych odlegtosci od istniejgcych obiektow
budowlanych (w tym - od istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej) oraz pod warunkiem, ze
lokalizacja urzadzen nie wprowadza ograniczen, ktore wykluczaja w praktyce mozliwos¢ zabudowy
i zagospodarowania terenu (w tym — sgsiednich dzialek budowlanych) zgodnie zustalonym
przeznaczeniem;

3) zapewnieniem dostepu do drogi publicznej w zakresie niezbednym dla obstugi urzadzen, w szczegoélnosci
poprzez trasowanie przewodow (obiektow liniowych infrastruktury technicznej) w granicach
ogolnodostgpnych ciagéw komunikacyjnych (np. droga, dojazd, plac), pod ziemig i poza jezdnia.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej w innych miejscach i w inny sposob niz
wskazane w ust. 3 pkt 3 pod warunkiem spetnienia pozostalych wymogow ust. 3.

$Dz.U.2021.1005, Dz.U.2021.1595
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5. Indywidualne rozwigzania techniczne w ramach systemu infrastruktury technicznej dopuszcza sig
w sytuacjach przewidzianych w ustawach wraz z przepisami wykonawczymi oraz z zastrzezeniem § 6 uchwaty;
dopuszczenie rozwigzan indywidualnych w szczegdlnosci dotyczy zaopatrzenia w ciepto (np. dopuszczenie
zrodet wytworczych energii elektrycznej) oraz postgpowania z wodami opadowymi i roztopowymi.

6. Ustala si¢ sposoby postgpowania z wodami opadowymi iroztopowymi, z zastrzezeniem warunku
zabezpieczenia czystosci odbiornikdw:

1) zatrzymanie i wykorzystanie w granicach dziatki budowlanej (np. zbiorniki, studnie chlonne, urzgdzenia
rozsaczajace);

2) odprowadzenie na powierzchni¢ biologicznie czynna, teren nieutwardzony lub nieuszczelniony w granicach
dzialki budowlanej, np. poprzez zagospodarowaniec wod wramach zieleni urzadzonej z udziatem
roslinnos$ci sprzyjajacej retencji wod;

3) odprowadzenie do kanalizacji deszczowej =z zastosowaniem rozwigzan regulujacych natezenie
odprowadzanych wéd do sieci (urzadzenia chtonne, retencyjne itp.).

7. Ustala si¢ zasadg dostosowania istniejacych obiektow infrastruktury technicznej do zmienionych
uwarunkowan przestrzennych i funkcjonalnych.

Rozdziat 6.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 10. 1. Ustalenia planu stanowig podstaw¢ do dokonania scalania ipodzialu nieruchomosci zgodnie
z przepisami rozdziatu 2 dziatu Il ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 0,8000 ha;
2) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanej dziatki: 40 m;
3) kat potozenia granic nowo wydzielanej dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°.

Rozdzial 7.
Ustalenia z zakresu przeznaczenia terenoéw, zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
i krajobrazu oraz wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania

§ 11. 1. Ustala sig, ze terenowi wyodrebnionemu liniami rozgraniczajgcymi, pokrywajgcemu si¢ z obszarem
objetym planem, przyporzadkowuje si¢ symbol literowy oraz oznaczenie graficzne zgodnie z rysunkiem planu -
US - odnoszace si¢ do jego przeznaczenia: teren ustug sportu i rekreacji.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu US:

1) przeznaczenie podstawowe: terenowe obiekty iurzadzenia sportowe irekreacyjne (np. boiska, korty,
sitownie zewngtrzne, urzadzone i wyposazone miejsca stuzace zabawie i/lub odpoczynkowi, trybuny,
pitkochwyty, stojaki rowerowe, siedziska, tawy itp.);

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi z zakresu sportu i rekreacji, takie jak np. wypozyczalnia sprzetu sportowego i rekreacyjnego wraz
Z jego przechowywaniem,

b) pozostate ekstensywne zagospodarowanie rekreacyjno-turystyczne, niezagrazajgce wlasciwemu stanowi
gatunkow i siedlisk przyrodniczych, np. trasy i miejsca dydaktyczne i edukacyjne.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych przeznaczeniu terenu, do ktorych zalicza sie
zabudowa, inne obiekty oraz elementy zagospodarowania terenu takie jak np.:

1) obiekty budowlane badz ich czesci o funkcjach sanitarnych, gospodarczych i technicznych;

2) dojscia, dojazdy, parkingi dla pojazdow samochodowych irowerow, place (np. manewrowe), $mietniki,
ogrodzenia, inne niz wyszczegolnione obiekty matej architektury i elementy komunikacyjne;

3) obiekty infrastruktury techniczne;j.

4. Ustala si¢ wskazniki, parametry i zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania oraz intensywnosci
wykorzystania terenu US:
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1) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 0,001 —0,1;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz 10%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: nie mniej niz 50%;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy, przedstawiona graficznie na rysunku planu, z zastrzezeniem przepisOw
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych; regulacja nie dotyczy:

a) elementow budynkow takich jak np.:
- schody zewnetrzne, rampy, podesty, pochylnie,
- parapety, rynny i inne elementy odwodnienia;
b) obiektéw infrastruktury technicznej, jak np. stacja transformatorowa;

c) obiektow budowlanych, ktére nie mieszcza si¢ w definicji zabudowy, jak np. parkingi, inne elementy
komunikacyjne;

5) parametry ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 9m nad poziomem terenu inie wigcej niz
2 kondygnacje nadziemne,

b) geometria dachow:
- kat nachylenia potaci: nie wigkszy niz 45°,
- uktad potaci dachowych: bez ograniczen,

- w przypadku dachu stromego z glowng kalenica, ustala si¢ jej kierunek: prostopadty Iub réwnolegly
wzgledem frontu dzialki; w sytuacji gdy dziatka budowlana ma nieregularny ksztatt - prostopadty lub
rownolegly wzgledem innej niz frontowa granicy dziatki;

6) wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz zabudowa:
a) wysokosc¢ obiektow matej architektury nie moze przekroczy¢ 5 m nad poziomem terenu;
b) wysoko$¢ innych obiektow nie moze przekroczy¢ 12 m nad poziomem terenu;
5. Ustala si¢ zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu US:

1) jezeli pozostate ustalenia planu nie reguluja inaczej, dopuszcza si¢ umieszczanie na budynkach - do
wysokosci (liczonej tacznie z wysokoscia budynku) nieprzekraczajgcej dopuszczonej planem wysokosci
obiektow budowlanych:

a) elementow takich jak panele stoneczne lub fotowoltaiczne,

b) pomieszczen i urzadzen technicznych obiektu (np. kominy),

¢) innych instalacji 1 urzadzen, o wysokos$ci nieprzekraczajacej 3 m ponad wysokos¢ budynkow;
2) dopuszcza si¢ usytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy dzialek budowlanych;

3) ustala si¢ zasade odseparowania funkcji potencjalnie konfliktowych, w szczegélnosci poprzez oddzielenie
od graniczacych dziatek budowlanych uzytkowanych wytacznie dla funkcji mieszkalnej, np. wielopigtrowa
zielenig o charakterze izolacyjnym lub ogrodzeniem spetniajacym taki sam cel jak zielen izolacyjna;

4) utwardzenie terenu na potrzeby realizacji przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ wylacznie w postaci
nawierzchni z materialow naturalnych, takich jak kamien, drewno itp. badz z zastosowaniem rozwigzan
umozliwiajacych wegetacje roslinnosci trawiaste;j;

5) ksztaltowanie kompozycji zieleni podnoszacych walory estetyczne przestrzeni, zuwzglgdnieniem
gatunkoéw odpowiadajacych potrzebom lokalnego ekosystemu oraz dostosowanych do lokalnych warunkoéw
glebowo-wodnych;

6) dominujacy rodzaj materiatdw budowlanych wykonczenia zewnetrznego zabudowy: kamien, drewno,
ceramika, szkto, tynk.
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6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie US: 0,8000 ha,
z wylaczeniem dziatek gruntu projektowanych do wydzielenia pod drogi, inne elementy komunikacji oraz
stuzacych urzadzeniom i obiektom infrastruktury techniczne;.

§ 12. Ustala si¢ zasade uniwersalnego projektowania albo racjonalnego usprawnienia — w rozumieniu
ustawy zdnia 19lipca 2019r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
(tj. Dz.U.2020.1062) - w celu zapewnienia osobom ze szczegdlnymi potrzebami, dostepnosci zabudowy
i zagospodarowania dziatek budowlanych, w zakresie wynikajacym z ich przeznaczenia.

§ 13. Uznaje si¢ za zgodne z planem, w ramach ustalonego przeznaczenia terenu:
1) roboty budowlane w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane;
2) zmiang sposobu uzytkowania obiektu lub jego czesci, zgodnie z ustaleniami planu;

3) uzbrojenie inne niz shuzgce ustalonemu przeznaczeniu terenu (np. dystrybucyjne), oile jego realizacja
nie skutkuje ograniczeniami, ktore wykluczaja w praktyce mozliwo$¢ zabudowy i zagospodarowania terenu
zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

Rozdzial 8.
Przepisy koncowe

§ 14. Okresla si¢ stawke procentowg sluzaca do naliczenia jednorazowej oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Wojta Gminy Olsztyn w przypadku zbycia nieruchomosci przez jej
wlasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami planu,
w wysokos$ci 30% dla terenu US.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Olsztyn.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Janusz Konieczny
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XX/252/21
Rady Gminy Olsztyn

z dnia 28 wrze$nia 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Olsztyn
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego
w miejscowos$ci Kusieta w gminie Olsztyn (dzialka nr ewid. 990) oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami ustawy o finansach publicznych

Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U.2021.741 ze zm.Y), Rada Gminy Olsztyn stwierdza, ze przyjecie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego w miejscowosci Kusigta w gminie
Olsztyn (dziatka nr ewid. 990) nie wigze si¢ z konieczno$cig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.

1 Dz.U.2021.784, Dz.U.2021.922
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XX/252/21
Rady Gminy Olsztyn

z dnia 28 wrze$nia 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Olsztyn
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

W zwiazku zbrakiem nieuwzglednionych uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego w miejscowosci Kusieta
w gminie Olsztyn (dziatka nr ewid. 990), nie dokonuje si¢ rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2021.741 ze zm.").

1 Dz.U.2021.784, Dz.U.2021.922
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XX/252/21
Rady Gminy Olsztyn
z dnia 28 wrze$nia 2021 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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