DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 2 lutego 2021 r.
Poz. 791

UCHWALA NR XXXI1/387/21
RADY MIEJSKIEJ W CZECHOWICACH-DZIEDZICACH

z dnia 26 stycznia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Czechowice-Dziedzice dla
okreslonych terené6w w rejonie Czechowice Gorne po zachodniej stronie DK1 - etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22020 r., poz. 713 i 1378) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2020r., poz.293, 471, 782, 10861 1378), w zwiazku
z uchwatg Nr XLIV/475/18 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 25 stycznia 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Czechowice-
Dziedzice dla okreslonych terenéw w rejonie Czechowice Gorne po zachodniej stronie DK 1

Rada Miejska w Czechowicach-Dziedzicach

stwierdza, Ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Czechowice-Dziedzice, ktore zostato
uchwalone uchwata Nr XXXIV/379/17 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 30 maja
2017 r.

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Czechowice-Dziedzice dla okreslonych
terenéw w rejonie Czechowice Gorne po zachodniej stronie DK1 - etap 1

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zataczniki Nr 1 - Nr 2 o nazwie ,,Rysunek planu” stanowigce integralng czg¢$¢ niniejszej uchwaly oraz
bedace graficzng czgscig ustalen planu w skali 1:1000;

2) zatacznik Nr 3 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3) zatacznik Nr 4 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych”;

4) zatacznik Nr 5 o nazwie ,,Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym”.

2.Na rysunkach planu, o ktérych mowa wust. 1 pkt1 okre§la si¢ oznaczenia graficzne bedace
obowiazujacymi ustaleniami planu:
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1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) ustalone symbolami rodzaje przeznaczenia podstawowego terenéw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice strefy ,,OW” - obserwacji archeologicznej - na rysunku planu Nr 2;

6) obszar strefy technologicznej od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 220 kV - na
rysunku planu Nr 2.

3.Na rysunku planu Nr2 obowiazuja na podstawie przepisow odrgbnych - lokalizacja stanowiska
archeologicznego.

4. Pozostale oznaczenia na rysunkach planu stanowia elementy informacyjne planu.

5. Zastosowane na rysunkach planu symbole opisujace poszczegdlne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi oznaczaja:

1) oznaczenie literowe na poczatku symbolu - symbol polozenia terenu na poszczeg6élnych rysunkach planu:
a) A - rysunek Nr 1,
b) B - rysunek Nr 2;

2) oznaczenie cyfrowe na poczatku symbolu okreslajacego rodzaj przeznaczenia podstawowego terenu —
numer terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi w zbiorze tego samego rodzaju przeznaczenia
podstawowego terenu w ramach poszczegdlnych rysunkow planu;

3) oznaczenia literowe na koncu symbolu — rodzaj przeznaczenia podstawowego terenu.

6. Niniejsza uchwala obejmujaca obszar o powierzchni okoto 22,0 ha w zakresie granic obszaru objetego
planem jest pierwszym etapem realizacji uchwaty Nr XLIV/475/18 Rady Miejskiej w Czechowicach-
Dziedzicach zdnia 25 stycznia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czechowice-Dziedzice dla okreSlonych terendw w rejonie
Czechowice Gorne po zachodniej stronie DK1.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) centrum logistyczne - nalezy przez to rozumie¢ zespol obiektéw wraz zurzadzeniami, infrastruktura
i organizacja, w ktorym realizowane sg ushugi logistyczne zwigzane z przyjmowaniem i magazynowaniem,
rozdziatem i wydawaniem towarow (sklady, magazyny);

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktoérego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy niz
20°;

3) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest
nie mniejszy niz 20°;

4) dojazdy — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone na rysunkach planu tereny, na ktéorych mozliwa jest
realizacja, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi budynkow iich usytuowania, dojazdéw do
dziatek budowlanych i budynkéw, odpowiednich do ich przeznaczenia i sposobu ich uzytkowania;

5) elewacji frontowej obiektu - nalezy przez to rozumie¢ elewacje zwrdocona w kierunku ulicy, z ktorej
zrealizowany jest gtowny dojazd do obiektu;

6) gabarycie obiektu - nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary zewngtrzne bryly budynku, ktore
w niniejszym planie, poza wysokoscia i geometriag dachu, wyrazone sg poprzez maksymalng powierzchnig
zabudowy obiektu i maksymalng szerokos¢ elewacji frontowe;j;

7) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ ciagla lini¢ na rysunkach planu rozdzielajacg tereny
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) mieszkaniu funkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona cze$¢ budynku, w ktorym dopuszcza si¢
funkcje mieszkaniowg zwigzang z obstuga funkcji przeznaczenia podstawowego terenu;
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9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacje zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwigzane z infrastrukturg techniczng i obstuga
komunikacji,

b) elementow takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, balkony, gzymsy, dekoracje, ktore moga wystawac
poza te¢ lini¢ nie wigcej niz 1,0 m;

10) nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub rozbudowang cze$¢ budynku istniejacego,
ktorych realizacja moze nastgpi¢ w oparciu o niniejszy plan, przy czym rozbudowe¢ budynku nalezy
rozumie¢ jako rodzaj budowy, w wyniku ktérej powstaje nowa czgs¢ istniejagcego budynku;

11) nowym obiekcie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt lub rozbudowana czgs$¢ obiektu istniejgcego, ktdrych
realizacja moze nastapi¢ w oparciu o niniejszy plan, przy czym rozbudowg obiektu nalezy rozumie¢ jako
rodzaj budowy, w wyniku ktdrej powstaje nowa cze$¢ istniejacego obiektu;

12) obiekty obstugi pojazdéw samochodowych — nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty stacji paliw,
myjni  samochodowych, warsztatow wulkanizacyjnych oraz warsztatow napraw blacharskich
i lakierniczych, a takze obstugi serwisowej, diagnostycznej i napraw mechanicznych samochodows;

13) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw istniejacych i nowych mierzona po ich zewngtrznym obrysie, w ramach dziatki
budowlanej;

14) powierzchni zabudowy obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ w rzucie
poziomym zewngtrznych krawedzi obiektu budowlanego na powierzchnig terenu;

15) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

16) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy rodzaj
przeznaczenia w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem § 3 ust. 1;

17) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, uzupeiajacy rodzaj
przeznaczenia dopuszczany w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem
§ 3 ust. 1;

18) strefie technologicznej od napowietrznej linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu
po obu stronach sieci 220 kV;

19) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajagcymi na rysunkach planu oraz
opisany symbolem rodzaju przeznaczenia w planie;

20) terenach zieleni nieurzadzonej o znaczeniu ekologicznym — nalezy przez to rozumie¢ tereny wchodzace
w sktad lokalnych korytarzy ekologicznych chronionych w planie przepisami nakazujgcymi utrzymanie ich
dotychczasowego zagospodarowania;

21) ustugach lub zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, w tym ushugi publiczne, stuzace
dziatalno$ci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000,0 m?,
b) handlu hurtowego i gietdowego,

¢) gastronomii,

d) ustug o charakterze rzemies$lniczym,

e) dziatalnosci biurowej, administracji i zarzadzania,

f) hotelarstwa i odnowy biologiczne;j,

g) kultu religijnego;

22) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest zlokalizowana, wyrazony
liczbowo;
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23) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich naziemnych obiektéw budowlanych w obrgbie dziatki budowlanej do powierzchni tej dzialki,
wyrazony jako wskaznik %;

24) wysokosci budowli — nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢ pomigdzy najnizej potozonym punktem terenu
na obrysie budowli, a najwyzej potozonym punktem konstrukcji lub obiektu budowli;

25) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty, ktore towarzyszg i sa zwigzane
funkcjonalnie z budynkami i obicktami podstawowego przeznaczenia terenow;

26) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia wysoka (osiggajaca wysokosc
minimum 15,0 m), jako tereny oddzielajace funkcjonalnie i optycznie tereny ucigzliwe dla otoczenia od
terenow sasiednich;

27) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostgpne tereny urzadzone jako parki, zielence,
z dopuszczeniem obiektow matej architektury.

§ 3. 1. Na terenach wskazanych w planie do zabudowy, z zastrzezeniem ust. 2, ustalenia definiowane
w Rozdziale 12 dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowiazuja dla kazdej dziatki budowlanej
potozonej w granicach tego terenu.

2. Na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy
i przebudowy budynkow istniejacych oraz wymiang kubatury zgodnie z parametrami i wskaznikami zabudowy
i zagospodarowania terendw, badz przy nieprzekroczeniu parametrow i wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania stanu istniejacego w dniu uchwalenia planu.

§ 4. Ustalenia planu w cze¢sci tekstowej sktadajg si¢ z nastepujacych rozdziatdw obejmujacych nastgpujace
paragrafy:

1) rozdziat 1 - przepisy ogélne - § 1 - § 4;

2) rozdzial 2 - przeznaczenia terenow - § 5;

3) rozdziat 3 - zasady ksztattowania tadu przestrzennego - § 6;

4) rozdziat 4 - zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - § 7;

5) rozdziat 5 - zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - § 8;
6) rozdzial 6 - wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - § 9;

7) rozdzial 7 - zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - § 10;

8) rozdziat 8 - granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odregbnych przepisow, terendow goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
i obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych - § 11;

9) rozdzial 9 - zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej -
§12-§13;

10) rozdziat 10 - sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow -
§14;

11) rozdziat 11 - stawki procentowe - § 15;

12) rozdziat 12 - szczegdolowe wustalenia oraz parametry 1wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenow - § 16 - § 21;

13) rozdziat 13 - przepisy koncowe - § 22 1 § 23.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenow

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczen podstawowych terenéw opisanych nastepujacymi
symbolami:

1) PU — tereny obiektow produkcyjno-ustugowych;
2) U — tereny zabudowy ustugowej;
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3) ZI — teren zieleni izolacyjnej;

4) ZL — tereny lasow;

5) ZX. — tereny zieleni nieurzadzonej o znaczeniu ekologicznym;

6) KDGP — teren publicznej drogi klasy ,,gtowna ruchu przyspieszonego”;
7) KDL — tereny publicznych drog klasy ,,lokalna”;

8) KDD — tereny publicznych drog klasy ,,dojazdowa’;

9) KDX — teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na rysunkach planu;

2) na terenach o symbolach PU iU dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow typu: maszty, wieze, stupy iinne
konstrukcje wsporcze, zar6wno w formie wolnostojacej jak i umieszczane na budynkach pod warunkiem,
ze wysokos¢ obiektu, w tym wysoko$¢ wraz z budynkiem jesli obiekt jest na nim umieszczony, liczona od
poziomu terenu w miejscu lokalizacji obiektu wolnostojacego lub na budynku, na ktéorym lokalizuje si¢
obiekt, jest nie wigksza niz 20,0 m.

2. Przy lokalizacji nowych budynkow oraz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkdéw istniejacych
w przypadku wystepowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, odleglos¢ pomiedzy budynkami
nowymi oraz nowymi i istniejacymi powinna by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi dotyczacymi warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci
zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;;

2) zakaz lokalizacji instalacji mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych elementow
przyrodniczych albo $rodowiska jako catosci, w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
27 sierpnia 2014 r. w sprawie rodzajow instalacji mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie
poszczegdlnych elementow przyrodniczych albo §rodowiska jako catosci;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za wyjatkiem
przedsiewzig¢ zwigzanych z infrastrukturg techniczna;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
z zastrzezeniem:

a) ucigzliwosci dla srodowiska wynikajgce z dziatalnosci przedsigwzigC, takie jak hatas, zanieczyszczenie
powietrza, wody i gleby nie moga przekroczy¢ wartosci dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska
zgodnie z ustawami i rozporzadzeniami dotyczacymi ochrony srodowiska,

b) ucigzliwosci zwigzane z dziatalno$cig przedsigwzie¢ nie mogg wykraczaé poza teren o symbolu PU,
¢) dla przedsiewzig¢ ustala si¢ stosowanie wytacznie niskoemisyjnych technik spalania;
5) zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych z sktadowaniem, sortowaniem i unieszkodliwianiem odpadow;

6) nakaz prowadzenia wylacznie takiej dziatalnosci produkcyjnej, gospodarczej iushugowej, ktorej
ucigzliwos¢ dla srodowiska powodowana przez hatas oraz zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby
nie przekroczy warto$ci dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska;

7) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami nakazuje si¢ instalowanie dla nowych obiektow
urzadzen grzewczych opartych o niskoemisyjne techniki spalania;
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8) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony §rodowiska przed odpadami nakazuje si¢ gromadzenie
iusuwanie odpadow komunalnych, zgodnie zregulacjami obowigzujagcymi w gminie oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi odpadows;

9) w zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ zabezpieczenie przed przenikaniem do
gruntu isptywu do wod powierzchniowych zanieczyszczen z drog iparkingdw zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

10) w zakresie ksztattowania krajobrazu zabrania si¢ sytuowania dominant przestrzennych w formie masztow,
wiez, stupow 1 innych konstrukeji wsporczych o wysokosci przekraczajacej 20,0 m.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 8. 1. Na rysunku planu Nr2 wskazuje si¢ lokalizacje stanowiska archeologicznego oznaczonego
numerem w miejscowosci, zgodnie z ponizszym wykazem:

. 'Nr L Nr arkusza AZP Typ stanowiska
W miejscowosci
37 106-47/54 slad osadnictwa/osada

2. W celu ochrony wartosci naukowych ipoznawczych zabytku archeologicznego wymienionego
w ust. 1 wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej oznaczone na rysunku planu jako obszar o promieniu
40,0 m, ktorego $rodkiem jest stanowisko.

3. W strefach, o ktoérych mowa w ust. 2 ustala si¢:

1) prowadzenie robdt ziemnych lub zmiang dotychczasowej dziatalnosci, ktore mogg doprowadzi¢ do
przeksztalcenia lub zniszczenia zabytku - na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony zabytkow;

2) z zastrzezeniem pkt 1 zakaz przeprowadzenia dziatan niszczacych strukture gruntu, takich jak: gleboka
orka, prace zwigzane z eksploatacjg powierzchniowg, niwelacjg terenu i nasadzeniami drzew.

4. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru zabytkdow, zabytki ujete
w gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspotczesne;.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaru przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. W planie nie okresla si¢ granic obszard6w wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatow
nieruchomosci.

2. Okresla si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w przypadkach
przystapienia do tej procedury na podstawie przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalne powierzchnie dziatek:
a) na terenach o symbolach U - 800,0 m?,
b) na terenach o symbolach PU - 1000,0 m?,

c)na pozostalych terenach w granicach obszaru objegtego planem, na ktérych zgodnie z przepisami
odrgbnymi dopuszcza si¢ procedure scalania i podziatu nieruchomosci - 100,0 m?;

2) minimalne szeroko$ci frontu dziatek:
a) na terenach o symbolachU - 12,0 m,
b) na terenach o symbolach PU - 20,0 m,

c) na pozostalych terenach w granicach obszaru objgtego planem, na ktérych zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza si¢ procedure scalania i podziatu nieruchomosci - 4,0 m;
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3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nalezy ksztattowa¢ w przedziale od 85° do
95°, przy czym w przypadku czes$ci obszaru wskazanego do scalenia i podziatu, charakteryzujacego si¢
skomplikowanym ukladem dzialek w stosunku do pasa drogowego, dla jednego z dwoch skrajnych
odcinkow sktadajacych si¢ na granice dziatki dopuszcza si¢ kat w przedziale od 60° do 120°.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig
i obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) udokumentowane ztoza kopalin i wod podziemnych;
2) obszary i tereny gornicze;
3) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
4) obszary szczego6lnego zagrozenia powodzia.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Ustala si¢ tereny oraz zasady ksztattowania komunikacji drogowej tworzace system komunikacyjny
obszaru objetego planem:

1) powiazanie komunikacyjne obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym:

a) na rysunku planu Nr 1 poprzez skrzyzowanie wyznaczone na terenie o symbolu A3KDL oraz poprzez
droge wyznaczong na terenie o symbolu A1KDL i publiczny ciag pieszo-jezdny wyznaczony na terenie
o symbolu A1KDX,

b) na rysunku planu Nr 2 poprzez skrzyzowanie wyznaczone na terenie o symbolu BIKDGP i BIKDL
oraz poprzez drogi wyznaczone na terenach o symbolach BIKDL, B2KDL i B3KDD;

2) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez:
a) drogi klasy ,,lokalna” na terenach o symbolach KDL,
b) drogi klasy ,,dojazdowa” na terenach o symbolach KDD,
¢) publiczny cigg pieszo-jezdny na terenie o symbolu A1IKDX,
d) dojazdy nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunkach planu:

- na terenach o symbolach PU, ktérych realizacje dopuszcza si¢ pod warunkiem, ze ich szeroko$¢
nie bedzie mniejsza niz 6,0 m,

- na pozostalych terenach, ktoérych realizacje dopuszcza si¢ pod warunkiem, ze ich szeroko$¢ nie bedzie
mniejsza niz 5,0 m;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i modernizacj¢ istniejgcego skrzyzowania na terenie o symbolu
A3KDL z droga krajowa nr 1;

4) dopuszcza si¢ na terenie o symbolu A2KDL mozliwo$¢ realizacji bezkolizyjnego przejscia dla pieszych
w formie przejscia podziemnego lub kiadki.

2. W zakresie systemu parkowania ustala si¢:

1) mozliwo$¢ budowy parkingdw w poziomie terenu oraz parkingdw wielopoziomowych podziemnych
i nadziemnych na terenach o symbolach U i PU;

2) z zastrzezeniem pkt 3 - pkt 5 nastgpujace wskazniki shuzace do wyliczania minimalnej ilosci miejsc
parkingowych w zalezno$ci od planowanego programu inwestycji:

a) zabudowa mieszkaniowa i zamieszkania zbiorowego — 1,2 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

b) sklepy o powierzchni sprzedazy powyzej 120,0 m?, lecz nie wigkszej niz 2000,0 m?> — 20 miejsc na
1000,0 m? powierzchni uzytkowej,



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -8 Poz. 791

c) sklepy o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 120,0 m> — 1 miejsce na 40,0 m®> powierzchni
uzytkowej,

d) hotele — 30 miejsc na 100 t6zek,

e) restauracje i kawiarnie — 15 miejsc na 100 miejsc konsumenckich,

f) biura, banki, poczta i urzedy — 20 miejsc na 1000,0 m? powierzchni uzytkowej,
g) budynki produkcyjne — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

h) magazyny i centra logistyczne - 2 miejsca na 1000,0 m? powierzchni catkowitej;

3) nakaz realizacji potrzeb parkingowych wyliczonych dla poszczegélnych programoéow inwestycyjnych
zgodnie z wskaznikami ustalonymi w pkt2, na tych samych dziatkach budowlanych, na ktérych
realizowane sg te programy inwestycyjne;

4) konieczno$¢ sumowania potrzeb parkingowych w przypadku kilku rodzajow uzytkowania mieszczacych si¢
w jednym budynku lub wystepujacych w obrebie tej samej dziatki budowlanej;

5) w ramach powierzchni parkingéw wyliczonych zgodnie z wskaznikami ustalonymi w pkt 2 konieczno$¢
zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczgte 12 miejsc parkingu.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje si¢ do aktualnych potrzeb poprzez przebudowe lub budowe
nowej sieci o $rednicach lub parametrach odpowiadajacych potrzebom;

2) dopuszcza si¢ modernizacjg, rozbudowe 1 przebudowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej;
3) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unikac kolizji z istniejacg infrastrukturg techniczna.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania na wod¢ =z miejskiej sieci wodociggowej zasilanej zujeé
zlokalizowanych poza obszarem obj¢tym planem;

2) nakazuje si¢ zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych, w tym
wyposazenia sieci w hydranty zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ pobor wody ze studni.
3. W zakresie odprowadzania Sciekow:

1) scieki komunalne z obszaru objetego planem nalezy odprowadzi¢ na oczyszczalnie w Czechowicach-
Dziedzicach przy ul. Czystej 5;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekdw komunalnych grawitacyjnie lub pompowo do sieci kanalizacji
sanitarnej lub ogdlnosplawnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekéw w szczelnych osadnikach $ciekow zlokalizowanych zgodnie
z przepisami odrgbnymi, okresowo oproznianych oraz odprowadzanie $ciekow do lokalnych Iub
przydomowych oczyszczalni.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej do otwartego lub zamknigtego systemu kanalizacji deszczowej
lub do kanalizacji og6lnosptawnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) z pozostatych terendw do wod 1 urzadzen wodnych;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie wlasnym inwestora zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

5. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala sie:

1) usuwanie odpadow zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi;
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2) wyposazenie terenow drog w urzadzenia do gromadzenia odpadow, dostosowane do technologii ich
WYWOZU;

3) lokalizowanie miejsc gromadzenia i magazynowania odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie zsieci gazowej gazu ziemnego S$redniego lub niskiego cisnienia zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ptynny.
7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:
1) mozliwo$¢ dostawy ciepta z lokalnej lub przemystowej sieci cieptownicze;j;
2) mozliwos$¢ dostawy ciepla z indywidualnych Iub grupowych instalacji grzewczych opartych o:
a) spalanie paliw statych w indywidualnych urzadzeniach grzewczych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) stosowanie systemow zasilanych energia elektryczna, gazem, paliwem plynnym oraz z zastosowaniem
odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢ zasilanie z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia;
2) dopuszcza si¢ budowe¢ nowych stacji transformatorowych;

3) wystepuje powigzanie z ukladem zewngtrznym poprzez napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng 220 kV
relacji Bierun — Komorowice, Bujakow — Liskowec pokazang wraz ze strefg technologiczng na rysunku
planu Nr 2 o szerokosci 25,0 m liczac od osi linii w kazdg strong;

4) na obszarze strefy technologicznej od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 220 kV
zabrania si¢:

a) lokalizacji mieszkan funkcyjnych,
b) sadzenia drzew oraz roslinno$ci wysokiej na terenie o symbolu B2U.

9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, w tym
stacji bazowych telefonii komodrkowej, jako inwestycji celu publicznego lub jako zakladowych sieci
telekomunikacyjnych.

10. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

Rozdzial 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 14. Nie ustala si¢ sposobow itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenéw na obszarze obj¢tym planem.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe

§ 15. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe shuzace naliczaniu optat, o ktorych mowa
w art. 36ust. 4ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) tereny o symbolach U i PU — 30%;
2) dla pozostatych terenéw nie wymienionych w pkt 1 — 5%.

Rozdzial 12.
Szczegbélowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach PU, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa produkcyjno-ustugowa, a w szczegdlnosci:

a) magazyny, sktady, bazy transportowe i centra logistyczne,
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b) budynki produkcyijne,
¢) centra biurowe, badawcze, szkoleniowe i konferencyjne,

d) zabudowa uslugowa z wykluczeniem ustug zwigzanych ze staltym lub czasowym pobytem dzieci
1 mlodziezy oraz szpitali i domow opieki spotecznej,

e) obiekty obstugi pojazdow samochodowych jako przeznaczenie podstawowe wylacznie na terenach
o symbolach B5PU i B7PU;

2) uzupehiajace:
a) z zastrzezeniem ust. 2 ptk 3 lit. a mieszkania funkcyjne,
b) obiekty obstugi pojazdéw samochodowych,
¢) zabudowa towarzyszaca,
d) parkingi w poziomie terenu i wielopoziomowe nad- i podziemne oraz garaze,
e) dojazdy i dojscia,
f) zielen izolacyjna,
g) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, w tym zbiorniki retencyjne i przeciwpozarowe.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) nakazuje si¢ realizacj¢ zadrzewiania na parkingach powyzej 30 miejsc parkingowych w ilo$ci nie mniejsze;j
niz 1 drzewo, co 8 miejsc parkingowych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) budynkoéw wylacznie o funkcji mieszkaniowe;j,

b) budynkow ustugowych zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz szpitali
i domow opieki spotecznej;

3) dopuszcza sig:

a) lokalizacje¢ mieszkan funkcyjnych w budynkach podstawowego przeznaczenia terenéw pod warunkiem,
ze ich powierzchnia uzytkowa nie bedzie wigksza niz 10% powierzchni uzytkowej budynku, w ktorym
sa zlokalizowane,

b) sumowanie potrzeb parkingowych, w przypadku kilku rodzajow uzytkowania, mieszczacych sig
w jednym budynku lub wystepujacych w obrebie tego samego terenu, w ramach zorganizowanego
parkingu obstugujacego dany budynek lub teren w catosci,

¢) zachowanie istniejacej zabudowy jednorodzinnej na terenie o symbolu B4PU.
3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw o symbolach PU:
1) geometria dachow — dowolna, dopuszcza si¢ rozne rodzaje ksztattu dachu;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 60%;
3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 2.4,
b) minimalny — 0,01;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki, parkingi wielopoziomowe i zabudowa towarzyszaca — 13,5 m,
b) budowle — 20,0 m;
6) gabaryty obiektow:
a) dla terenu o symbolu B3PU:
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- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 20000,0 m?,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu — 200,0 m,
b) dla pozostatych terenow o symbolach PU:

- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 4000,0 m?,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu — 100,0 m.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach U, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - z zastrzezeniem ust. 2 pkt 4 zabudowa ushugowa;

2) uzupehiajace:

a) obiekty obshugi pojazdéw samochodowych wytacznie na terenach o symbolach B1U, B2U i B3U,

b) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3 mieszkania funkcyjne, za wyjatkiem terenu o symbolu B2U,

c¢) zabudowa towarzyszaca,

d) urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe,

e) z zastrzezeniem § 13 ust. 8 pkt 4 lit. b zielen urzadzona, zielen izolacyjna i obiekty matej architektury,

f) parkingi w poziomie terenu i wiclopoziomowe nad- i podziemne,
g) dojazdy i dojscia,
h) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow wyltacznie o funkcji mieszkaniowe;;

2) zakazuje sie lokalizacji obiektow o funkcji produkcyjnej i magazynowo-sktadowej;

3) za wyjatkiem terenu o symbolu B2U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mieszkan funkcyjnych w budynkach
podstawowego przeznaczenia terenow pod warunkiem, ze ich powierzchnia uzytkowa nie bedzie wigksza

niz 30% powierzchni uzytkowej budynku, w ktorym sg zlokalizowane;

4) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow ustugowych zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci

i mlodziezy oraz szpitali i domoéw opieki spoteczne;j.

3. Ustala si¢ parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

o symbolach U:
1) geometria dachow - dopuszcza sig¢ rozne rodzaje ksztaltu dachu;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 50%;
3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) maksymalny - 2,0,
b) minimalny - 0,01;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki, parkingi wielopoziomowe i zabudowa towarzyszaca - 10,0 m,
b) budowle - 20,0 m,
c) obiekty matej architektury - 9,0 m;
6) gabaryty obiektow:
a) dla terenéw o symbolu A1U:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 600,0 m?,

- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu - 30,0 m,

terenow
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b) dla terenow o symbolu A2U:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 1000,0 m?,
- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu - 50,0 m,
¢) dla terenéw o symbolach B1U, B2U i B3U:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 4000,0 m?,
- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu - 80,0 m.
§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu ZI, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zielen izolacyjna;
2) uzupetniajace - sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.
§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach ZL, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — lasy;
2) uzupehniajace:
a) drogi dojazdowe do gruntdéw lesnych,
b) obiekty i urzadzenia dopuszczone w ustawie o lasach.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) z zastrzezeniem ust. 1 pkt 2 lit. b zakazuje si¢ lokalizacji budynkows;
2) dopuszcza si¢ zalesienie gruntdow niezadrzewionych.
§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach ZL., dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny zieleni nieurzadzonej o znaczeniu ekologicznym;
2) uzupetniajace - sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkdw;
2) nakazuje si¢ utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania terenu.
§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny osymbolach KDGP, KDL, KDD i KDX, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — komunikacja drogowa, a w szczegolnosci:
a) tereny o symbolach E1IKDGP, KDL i KDD - drogi publiczne,
b) teren o symbolu A1KDX - publiczny ciag pieszo-jezdny;
2) uzupekniajace:
a) chodniki na terenach o symbolach KDL, KDD i KDX,
b) przejscie dla pieszych w formie przej$cia podziemnego lub ktadki na terenie o symbolu A2KDL,
c) zielen urzadzona,
d) drogi i $ciezki rowerowe na terenach o symbolach KDL, KDD i KDX,
e) sieci infrastruktury techniczne;.

2.Dla terené6w wymienionych wust. 1 dopuszcza si¢ nastgpujace szerokosci terenow w liniach
rozgraniczajacych drog i ciagu pieszo-jezdnego zgodnie z rysunkami planu:

a) droga o symbolu BIKDGP od 15,0 m do 50,0 m (w granicach obszaru objetego planem),
b) drogi klasy KDL o symbolach:
- A1KDL od 13,0 m do 14,0 m,
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- A2KDL od 12,0 m do 19,0 m,
- A3KDL od 13,0 m do 44,0 m,
- BIKDL od 9,0 m do 32,0 m (w granicach obszaru objetego planem),
- B2ZKDL od 8,0 m do 22,0 m (w granicach obszaru objetego planem),
¢) drogi klasy KDD o symbolach:
-B1KDD od 10,0 m do 10,0 m,
- B2KDD od 1,0 m do 11,0 m (w granicach obszaru obj¢tego planem),
- B3KDD od 4,0 m do 10,0 m (w granicach obszaru obj¢tego planem),
- B4KDD od 8,5 m do 18,0 m,
d) publiczny ciag pieszo-jezdny o symbolu A1IKDX od 1,0 m do 9,0 m (w granicach obszaru objetego planem).

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Czechowic-Dziedzic.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j

Damian Zelazny
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