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UCHWALA NR 239/XXXVI1/2021
RADY GMINY POPOW

z dnia 25 listopada 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego obszaru
w miejscowos$ci Zawady w gminie Popéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22021 r.
poz. 1372 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) oraz w zwiagzku z uchwatg Nr 150/XXI1V/2020 Rady
Gminy Popoéw zdnia 27 sierpnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranego obszaru w miejscowosci Zawady w gminie Popow,
stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Popéw zatwierdzonego Uchwata Nr 185/XX1X/2021 Rady Gminy Popow z dnia
13 stycznia 2021 r., Rada Gminy Popoéw uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranego obszaru
w miejscowosci Zawady w gminie Popow, w dalszej czgéci uchwaly zwany planem.

2. Granic¢ obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) rysunek planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Popow, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Popow o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie
wylozenia planu do publicznego wgladu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Popoéw o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowiace zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowiace zatgcznik nr 4.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest okreslenie zasad zagospodarowania
z uwzglednieniem przestrzeni publicznej: centrum administracyjnego gminy oraz turystyki i rekreacji nad rzeka
Liswarta, a takze w odniesieniu do lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz o funkcji mieszanej, w sktad ktorej
wchodzi funkcja mieszkaniowa, w zwigzku z wymogami przepisOw odrgbnych o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych, polozonych w miejscowosci Zawady.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) elementach wyposazenia przestrzeni publicznych — nalezy przez to rozumie¢ formy przestrzenne
stanowiace powtarzalne elementy wyposazenia przestrzeni publicznych, takie jak: tawki, kosze na $mieci,
stojaki na rowery, kraty ochronne wokoét drzew, donice, stupki, wygrodzenia itp. z wylaczeniem reklam;

2) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogolnodostepne tereny otwarte o szczegdlnym
znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajace nawigzaniu
kontaktow spotecznych ze wzgledu na ich potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne;

3) terenach publicznie dostepnych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub projektowany w ramach planu
system przestrzeni ogolnodostepnych;

4) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartag w przepisach odrebnych;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomi¢dzy terenami o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona
sciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu, z wylgczeniem takich
elementow architektonicznych, jak: schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki
oraz innych detali wystroju architektonicznego, ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy
nie dotyczg usytuowania budowli, obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony niniejsza
uchwala;

8) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

9) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ fragment obszaru o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony numerem
i symbolem literowym, w ktorych:

a) poz. 1 — cyfra — oznacza kolejny numer terenu w ramach danego przeznaczenia,
b) poz. 2 — litery — oznaczajg przeznaczenie terenu;

10) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw odrebnych
z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie dziatki budowlanej zajetg przez rzuty
poziome wszystkich budynkow w ich obrysie zewngtrznym;

12) wskazniku intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku, mierzonych w zewn¢trznym obrysie rzutow
wszystkich budynkow potozonych na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki budowlanej;

13) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego (rozumianego zgodnie z definicja zawarta w przepisach odrgbnych) na dzialce budowlanej
w stosunku do powierzchni catej dziatki budowlanej;

14) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawartg w przepisach odrgbnych;

15) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie rob6t budowlanych, w wyniku ktoérych nastgpuje
zmiana charakterystycznych parametréw obiektu, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokosc,
dhugos¢, szerokos¢ lub liczba kondygnacji;

16) wymianie — nalezy przez to rozumie¢ budowe nowego budynku na zasadzie zastgpienia nim istniejacego,
ktory bedzie spetniac ustalenia szczegotowe zawarte w planie;

17) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci a nie wytwarzanie bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych;

18) obiekcie sezonowym — nalezy przez to rozumie¢ budynki ibudowle o charakterze ushugowym,
wznoszone na okres nie dtuzszy niz cztery miesigce, nie zwigzane trwale z gruntem, takie jak kioski
i stoiska w otwartej przestrzeni, estrady, wypozyczalnie sprzgtu sportowego, budowle sluzace rozrywce
1 obstudze imprez masowych, jadtodajnie i inne;
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19) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie czystych ekologicznie paliw
spetniajacych odpowiednie srodowiskowe normy jakosciowe emisji;

20) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
razacy w oczy, agresywnie dziatajacy w otaczajacej przestrzeni,

21) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych
nieprzekraczajagcym 12.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenie terenow;
4) przeznaczenie terenow;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) gtowny ciag pieszy;
7) przydrozna kapliczka do zachowania;
8) punkt widokowy do zachowania;
9) strefa ochrony stanowisk archeologicznych ,,W”;
10) strefa ochrony archeologicznej ,,OW”;
11) przestrzen publiczna;

12) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi réwnym lub
wyzszym od 10%;

13) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi réwnym lub
wyzszym od 1%;

14) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi rownym
lub wyzszym od 0,2%;

15) pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych §redniego napigcia 15 kV;
16) zwymiarowanie odlegto$ci mierzone w metrach.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 5. 1. Zasady zabudowy 1izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegélnych terenow
wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi okres$la si¢ facznie na podstawie:

1) ustalen ogoélnych zawartych w Rozdziale 2;
2) ustalen szczegotowych zawartych w Rozdziale 3 i Rozdziale 4;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

2. Potozenie linii rozgraniczajacych 1ilinii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru objetego planem

§ 6. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oznaczona symbolem MN;
2) zabudowa zagrodowa oznaczona symbolem RM;

3) zabudowa rekreacji indywidualnej oznaczona symbolem ML;
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4) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy ustugowej oznaczona symbolem
MN/U;

5) zabudowa uslugowa oznaczona symbolem U;

6) zabudowa ustug administracji oznaczona symbolem UA;

7) zabudowa ustug turystyki i rekreacji oznaczona symbolem UT;

8) zielen urzadzona - parkowa oznaczona symbolem ZP;

9) zielen naturalna do zagospodarowania w formie parku leSnego oznaczona symbolem ZPL;
10) zielen naturalna oznaczona symbolem ZN;

11) lasy oznaczone symbolem ZL;

12) wody powierzchniowe $rodladowe — rzeka Liswarta ze skarpami i zielenig przywodng oznaczone
symbolem WS/Z;

13) komunikacja piesza — plac publiczny oznaczony symbolem KPp;
14) obstuga komunikacji indywidualnej oznaczona symbolem KS;
15) drogi publiczne oznaczone symbolem KD, w tym:

a) KD-G — droga publiczna klasy glowne;j,

b) KD-Z — droga publiczna klasy zbiorczej,

¢) KD-D — droga publiczna klasy dojazdowe;;
16) publiczne ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolem KPJ.

2.Dla poszczegbdlnych terenow obowiazuja tacznie odpowiednie ustalenia szczegdlowe zawarte
w Rozdziatach 3 i 4 oraz ustalenia og6lne zawarte w Rozdziatach 1, 21 5:

1)dla terenow wymienionych wust. 1 pkt od 1do 14 wprowadza si¢ przepisy szczegotowe zawarte
w Rozdziale 3;

2) sposdb zagospodarowania pasow drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi drég iciggow,
wymienionych w ust. 1 pkt 15 i 16, okre$laja przepisy szczegotowe zawarte w Rozdziale 4.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) okresla si¢ dyspozycje funkcjonalno-przestrzenng obszaru uwzgledniajaca wykorzystanie walorow:
wynikajgcych z usytuowania — dla ksztaltowania centrum miejscowosci Zawady oraz przyrodniczych
zwigzanych z sgsiedztwem rzeki Liswarty — dla zagospodarowania zwigzanego z turystyka i rekreacja:

a) wyznacza si¢ tereny zwigzane zcentrum administracyjnym gminy obejmujace: zabudowe ushug
administracji oznaczong symbolem UA wraz z otoczeniem: placem publicznym oznaczonym symbolem
KPp, terenem obstugi komunikacji indywidualnej — parkingiem oznaczonym symbolem KS, parkiem
oznaczonym symbolem ZP oraz towarzyszacg zabudowa uslugowa oznaczona symbolem U —
o ustalonym w ramach wydzielonych terenow przeznaczeniu i parametrach zagospodarowania,

b) wyznacza si¢ tereny dla utrzymania irozwoju zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczone
symbolem MN, w tym z dopuszczeniem zabudowy ustugowej oznaczony symbolem MN/U, zabudowy
zagrodowej oznaczony symbolem RM — o ustalonym w ramach wydzielonych terenow przeznaczeniu
1 parametrach zagospodarowania,

c) wyznacza si¢ tereny w korytarzu ekologicznym - dolinie rzeki Liswarty: zieleni naturalnej do
zagospodarowania w formie parku lesnego oznaczonej symbolem ZPL, laséw oznaczonych symbolem
ZL, zieleni naturalnej oznaczonej symbolem ZN, zwigzane z wykorzystaniem rekreacyjnym oraz
potozone wich sasiedztwie tereny zabudowy turystyki irekreacji oznaczone symbolem UT i teren
zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczony symbolem ML — o ustalonym w ramach wydzielonych
terendw przeznaczeniu i parametrach zagospodarowania,

d) wyznacza si¢ uktad drog publicznych oznaczonych symbolem KD oraz publicznych ciggow pieszo-
jezdnych oznaczonych symbolem KPJ.
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2) ustala si¢ ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w§ 11 oraz w ustaleniach
szczegblowych dla poszczegbdlnych terendow.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na obszarze objetym planem nie wystepuja:
a) formy ochrony przyrody w rozumieniu przepis6w odrebnych,

b) zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod powierzchniowych i podziemnych, tereny gornicze, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, atakze udokumentowane zloza, ustalone na podstawie przepisow
odrebnych;

2) na obszarze obj¢tym planem nie zostaly okre$lone krajobrazy priorytetowe z uwagi na brak dokumentu,
wynikajgcego z przepiséw odrebnych;

3) ze wzgledu na potozenie obszaru w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 326 — Zbiornik
Czestochowa (E), uzytkowanie izagospodarowanie nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego, obowigzuje zastosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych
i organizacyjnych, ktére przeciwdziataja zagrozeniom $rodowiskowym zracji dopuszczonej funkcji,
zakazuje si¢ prowadzenia prac trwale i niekorzystnie naruszajacych w obszarze objetym planem jakos¢é wod
gruntowych i uzytkowych;

4) obowiazuje zakaz:

a) lokalizowania obiektéw 1iurzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddzialywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii
w szczegolnosci dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, a oddziatywanie na tereny sgsiednie w obszarze objetym
planem oraz na sasiednie lokale, w przypadku prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej w lokalach
uzytkowych znajdujacych si¢ wtym samym budynku, nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko okreslonych
w przepisach odrgbnych,

c) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych, za wyjatkiem drég publicznych i sieci infrastruktury techniczne;,

d) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpowania powaznej awarii przemystowej,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

5) obowigzuje zachowanie cze¢sci powierzchni dziatek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie z przepisami szczegotowymi dla terenow;

6) w zakresie ochrony i realizacji zieleni obowiazuje:

a) zagospodarowanie w formie zieleni ogdélnodostepnej: parku — terenu oznaczonego symbolem 1ZP oraz
parku lesnego — terenu oznaczonego symbolem 1ZPL,

b) zachowanie terendw zielni naturalnej oznaczonych symbolem ZN oraz laséw oznaczonych symbolem
7L,

c) obowigzuje zakaz usuwania, niszczenia iuszkadzania drzew, zwyjatkiem potrzeb wynikajacych
z realizacji inwestycji dopuszczonych planem oraz zachowania bezpieczenstwa ludzi i mienia;

7) zachowuje si¢ teren wod powierzchniowych s$rodladowych — rzeki Liswarty ze skarpami i zielenig
przywodng, oznaczony symbolem 1WS/Z; wody rzeki zalicza si¢ do publicznych $rodladowych wod
powierzchniowych o istotnym znaczeniu dla regulacji stosunkéw wodnych;

8) w obszarze objetym planem obowiazuje zakaz dotyczacy odptywu wod opadowych iroztopowych ze
szkodg dla gruntow sasiednich oraz zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu
znajdujacej si¢ na gruncie wody opadowej — ze szkoda dla gruntdéw sasiednich zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego;
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9) w zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje dopuszczalny poziom halasu w $srodowisku okreslony
w przepisach odrebnych o ochronie §rodowiska:

a) dla terendéw oznaczonych symbolem MN jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowsg
jednorodzinna,

b) dla terenu oznaczonego symbolem RM jak dla terenu przeznaczonego pod zabudowg zagrodowa,

¢) dla terenu oznaczonego symbolem MN/U jak dla terenu przeznaczonego pod zabudowg¢ mieszkaniowo-
ustugowa,

d) dla terenéw oznaczonych symbolami: ZP, ZPL, ML, UT jak dla terenow przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja:
a) obickty wpisane do rejestru zabytkow,
b) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
¢) obiekty dobr kultury wspotczesnej;
2) ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej w postaci wyréznionych na rysunku planu:

a) stref ochrony stanowisk archeologicznych ,,W” obejmujacych stanowiska archeologiczne oznaczone
w wojewaodzkiej ewidencji zabytkow archeologicznych numerami:

- AZP 82-47/47 (kultura tuzycka — epoka brazu, $lad osadnictwa),
- AZP 82-47/48 (kultura tuzycka — epoka brazu, $lad osadnictwa),

b) strefy ochrony archeologicznej ,,OW” obejmujacej obszary o domniemanej na podstawie badan lub
innych wskazowek, zawarto$ci reliktow archeologicznych;

3) w strefach ochrony stanowisk archeologicznych ,,W” obowigzuje:

a) prowadzenie prac ziemnych naruszajacych struktury gruntu (wykopy, niwelacje itd.) na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych (forma izakres badan okreslana jest zgodnie z przepisami
szczegoOlnymi),

b) w przypadku stanowisk wpisanych do rejestru zabytkéw nalezy dazy¢é do wyeliminowania kolizji
inwestycji ze stanowiskiem;

4) w strefie obserwacji archeologicznej ,,OW” w ramach podejmowanych dzialan obowiazuje prowadzenie
prac ziemnych naruszajacych struktury gruntu (wykopy, niwelacje itd.) na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych (forma i zakres badan okre$lana jest zgodnie przepisami szczegdlnymi);

5) nakazuje si¢ zachowanie iutrzymanie w nalezytym stanie przydroznej kapliczki wskazanej na rysunku
planu a takze podporzadkowanie otaczajacego zagospodarowania warunkom jej wlasciwej ekspozycji.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz innych terenéw
publicznie dost¢pnych:

1) ustala si¢ fragment obszaru jako przestrzen publiczng w zasiegu zgodnym z oznaczeniem na rysunku planu,
obejmujacy:

a) tereny zwigzane z centrum administracyjnym gminy oznaczone symbolami: 1ZP, 1KPp, 1KS oraz
cze$ciowo teren oznaczony symbolem 1UA,

b) teren zwigzany z programem rekreacyjnym nad rzeka Liswartg oznaczony symbolem 1ZPL,

c¢) droge iciag pieszo-jezdny oznaczone symbolami: 1KD-D, 1KPJ zoznaczonym na rysunku planu
glownym ciggiem pieszym taczacym tereny wskazane w lit. a, b;

2) dla przestrzeni, o ktérej mowa w pkt 1 obowiazuje:

a) utrzymanie powigzan funkcjonalno-przestrzennych pomigdzy terenami, o ktorych mowa w pkt 1,
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b) w ramach poszczegélnych grup terendw wymienionych w pkt 1 lit. a, b, ¢ zagospodarowanie winno
tworzy¢ spdjna cato$¢ funkcjonalno-przestrzenna, dla ktorej obowiazuje ujednolicenie elementow
wyposazenia przestrzeni publicznych pod wzgledem stylistyki i stosowanych materiatow,

¢) dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP dopuszcza si¢ sezonowe obiekty, ktdrych lokalizacja nie moze
powodowac utrudnien w ruchu ani uszkodzenia posadzki doj$¢ oraz zadrzewien;

3) oprocz przestrzeni, o ktorej mowa w pkt 1, wyznacza si¢ uklad miejsc i terendow publicznie dostepnych,
w sktad ktorego wchodza tereny:

a) drog publicznych oznaczonych symbolem KD, za wyjatkiem drogi oznaczonej symbolem 1KD-D,
o ustalonych w planie klasach,

b) publicznych ciggdw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolem KPJ, za wyjatkiem ciggu oznaczonego
symbolem 1KPJ.

4) dla terenow, o ktorych mowa w pkt 1, 3 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie niezbednych obiektow infrastruktury technicznej nie bedacych odrebnymi
budynkami,

b) maksymalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej, wtym latarni ulicznych: 12,0 m, dla
pozostatych budowli: 5,0 m,

¢) urzadzenia przeznaczone dla ruchu pieszego nalezy dostosowaé do wymogdéw osdb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;

5) ustala si¢ zachowanie i utrzymanie gtéwnego ciagu pieszego, o ktérym mowa w pkt 1 lit. ¢, zakonczonego
punktem widokowym w formie pomostu statego — mola, wskazanych na rysunku planu.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenow:

1) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzujg w stosunku do budynkow
nowych, odtwarzanych oraz w odniesieniu do rozbudowy i nadbudowy budynkow istniejagcych — zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegolnych terenow;

2)dla budynkéw o przeznaczeniu zgodnym z okreslonym w planie, zlokalizowanych pomigdzy liniami
rozgraniczajagcymi terené6w droég a wyznaczonymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ rozbudowe oraz
odbudowe zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegdlnych terendw, z zastrzezeniem, ze nowo
powstajaca czes¢ budynku lub budynek beda usytuowane zgodnie z wyznaczona linia zabudowy,
zastrzezenie nie dotyczy nadbudowy budynku;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow mieszkalnych bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednig na
dziatkach o szerokosci rownej lub mniejszej niz 16,0 m przy zachowaniu przepisow odregbnych z zakresu
prawa budowlanego;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw gospodarczych, garazy bezposrednio przy granicy z dziatka sgsiednia
przy zachowaniu przepisoéw odrebnych, w tym dotyczacych sytuowania zabudowy od granic lasu;

5) dla dachéw obowiazuje:
a) dopuszcza si¢ nastepujace uktady kalenicy gtownej budynkow:
- rownolegly lub prostopadly do dtuzszej granicy dzialki,
- rownolegty lub prostopadly do linii rozgraniczajacej ulicy,

- w uzasadnionych przypadkach, w tym na dziatkach naroznych oraz na dzialkach o nieregularnym
ksztalcie — dostosowany do istniejacej zabudowy,

b) dla budynkow mieszkalnych, rekreacji indywidualnej i ustugowych dopuszcza si¢ dachy symetrycznie
pochyte, dwuspadowe lub wielospadowe, dachy naczétkowe; kat nachylenia potaci dachowych od 30° do
45° lub dachy ptaskie,

¢) dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe,
o kacie nachylenia do 45° lub dachy ptaskie,
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d) pokrycie dachow dachowka ceramiczna, bitumiczng lub blaszang w odcieniach ceglastej czerwieni,
szarego lub bragzowych, wyklucza si¢ pokrycie dachow papa smotowa i asfaltowa (z wytaczeniem, jako
pokry¢ dachow ptaskich);

6) dla elewacji budynkow:

a) nalezy stosowac materiaty naturalne: tynki o wygladzie tradycyjnym, cegle ceramiczng lub klinkierowa,
kamien, drewno,

b) wyklucza si¢ stosowanie paneli syntetycznych, tzw. sidingu, oktadzin z paneli blaszanych oraz blachy
falistej,

¢) wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw z wylaczeniem barw zastrzezonych prawnie dla firm,

d) sytuowanych na tej samej dzialce budowlanej obowigzuje stosowanie ujednoliconych rozwigzan
materialowych oraz kolorystyki;

7) zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegolnych terenow okresla sig:
a) wskazniki zagospodarowania terendw,
b) parametry zabudowy;

8) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowiazek realizacji miejsc do parkowania w granicach
dziatki budowlanej, wedtug nastepujacych minimalnych wskaznikow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 migjsca postojowe na 1 dom / lokal mieszkalny,
b) dla zabudowy zagrodowej — 2 miejsca postojowe na 1 dom,

¢) dla zabudowy rekreacji indywidualnej — 2 miejsca postojowe na 1 dom,

d) dla biur — 1,5 miejsca postojowego na 10 zatrudnionych,

e) dla obiektow oraz lokali ustugowych ihandlowych — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
catkowitej, a w przypadku lokali o powierzchni catkowitej mniejszej niz 100 m?> minimum 2 miejsca
postojowe na lokal,

f) dla ustug gastronomii — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni catkowite;,
g) dla ustug turystyki i rekreacji — 1 miejsce postojowe na 1000 m? powierzchni terenu,

h) na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 6 miejsc przeznaczonych na postoj
pojazddéw, minimum 5% ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 stanowisko, nalezy przeznaczy¢ na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, o ktorej mowa w przepisach odregbnych;

9) dla istniejacych budynkow, dla ktorych ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie nie ma mozliwosci
zaspokojenia potrzeb parkingowych na terenie dziatki budowlanej, ustalen okre$lonych w pkt 8 nie stosuje
si¢;

10) ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzuje lokalizacja miejsc postojowych na terenie dziatki
budowlanej w liczbie wynikajacej ze wskaznikow ustalonych w pkt 8, chyba, ze ustalenia szczegdtowe
stanowig inaczej,

b) ustala si¢ realizacje miejsc postojowych: w formie parkingdw terenowych, garazy wbudowanych
w budynek o innym przeznaczeniu, budynkéw garazowych, wiat garazowych, rozumianych jako
zadaszenie miejsca postojowego, bez $cian ostonowych,

c) w przypadku wystepowania roznego rodzaju przeznaczenia na dzialce budowlanej, liczba miejsc
postojowych na tej dzialce powinna stanowi¢ sume¢ miejsc postojowych przyjetych osobno dla kazdej
z funkcji, na podstawie wskaznikow ustalonych w pkt 8.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci;
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2) przeprowadzanie scalania ipodzialu nieruchomo$ci nie moze powodowaé powstania sytuacji, ktora
uniemozliwialaby prawidtowe zagospodarowanie dzialek sasiadujacych — zgodnie z przepisami oraz
funkcjg i warunkami zagospodarowania dla catego terenu;

3)ze wzgledu na faktycznie wystepujace uwarunkowania: stan wiasnosci (wlasno$¢ komunalna lub
pojedyncze nieruchomosci) oraz ustalone przeznaczenie terenu, dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: IML, 2ML, 1U, 2U, 1UA odstepuje si¢ od okreslenia szczegdétowych zasad scalenia i podziatu
nieruchomosci;

4) dla dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci obowigzuja, z zastrzezeniem pkt 5,
parametry:

a) minimalna powierzchnia dziatki:

- dla terendw oznaczonych symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 3ML:
800 m?,

- dla terendéw oznaczonych symbolami: 1RM, IMN/U: 1200 m?,
- dla terenu oznaczonego symbolem 1UT: 10000 m?,
- dla terenu oznaczonego symbolem 2UT: 2500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:

- dla terendw oznaczonych symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 3ML:
18,0 m,

- dla terendw oznaczonych symbolami: 1RM, 1MN/U: 20,0 m,
- dla terendw oznaczonych symbolami: 1UT, 2UT: 50,0 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70°-110°;

5) dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalen dotyczacych minimalnej powierzchni dziatki lub szerokosci frontu
dziatki okre§lonych w ustaleniach szczegoétowych w przypadku wydzielen:

a) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

b) powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem niejest wydzielenie dziatek
budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania.

§ 13. Ustala sic minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych okresla si¢ w ustaleniach
szczegotowych zawartych w Rozdziale 3, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
w ustaleniach szczegétowych:

a) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek
budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania;

3) istniejagce w dniu wejscia w zycie niniejszego planu dzialki ewidencyjne w granicach terenoéw
przeznaczonych pod zabudowe, o powierzchni mniejszej niz wyznaczona dla terenu minimalna
powierzchnia dziatek budowlanych, stanowig dziatki budowlane pod warunkiem, Zze wymiary i ksztalt
geometryczny dziatlek pozwalaja na zabudowe zgodnie z przepisami prawa budowlanego i przepisami
odrebnymi.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)dla istniejacych budynkéw oraz lokali, ktéorych obecny sposob uzytkowania jest niezgodny
z przeznaczeniem okre$lonym w planie, do czasu zagospodarowania terendOw zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w planie, dopuszcza si¢ remont i przebudowe;

2) dla sytuowania zabudowy od granic lasow obowiazuja przepisy odrebne;
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3)na rysunku planu wskazuje si¢ obszary szczegoélnego zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie
wystgpienia powodzi réwnym lub wyzszym od 10% potozone w dolinie rzeki Liswarty, dla ktorych
obowigzuje postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

4)na rysunku planu wskazuje si¢ obszary szczegélnego zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie
wystgpienia powodzi réwnym lub wyzszym od 1% polozone w dolinie rzeki Liswarty, dla ktorych
obowigzuje postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) na rysunku planu wskazuje si¢ obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystgpienia powodzi rownym lub wyzszym od 0,2% potozone w dolinie rzeki Liswarty, dla ktorych
obowigzuje postgpowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych S$redniego napiecia 15kV obowigzuja,
z zastrzezeniem zawartym w pkt 7, wyr6znione na rysunku planu pasy technologiczne o szerokosci 14,0 m
(po 7,0 m z kazdej strony od osi linii mierzac poziomo i prostopadle do osi), w ktoérych obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) zakaz tworzenia hatd, nasypow oraz sadzenia drzew i krzewow tych gatunkéw, ktorych wysoko$¢ moze
przekracza¢ 3,0 m w odlegto$ci mniejszej niz 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego,

c) warunki lokalizacji pozostalych budynkéw i obiektéw budowlanych musza uwzglednia¢é wymogi
okreslone w przepisach odrebnych;

7)w przypadku skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV
nie obowiazuja ograniczenia, o ktorych mowa w pkt 6.

§ 15. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji i budowy systemow komunikacji:
1) zasady modernizacji i budowy systemoéw komunikacji ustala si¢ poprzez okreslenie:
a) powiazan i zasad funkcjonowania uktadu drogowego,
b) klasyfikacji drog,
¢) linii rozgraniczajacych terenéw drog wraz ze skrzyzowaniami;
2) dla obszaru objetego planem ustala si¢:

a) gtbwne powiazanie komunikacyjne obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
stanowig: ul. Czgstochowska - droga wojewddzka Nr 491 relacji Dzialoszyn — Czgstochowa oznaczona
symbolem 1KD-G oraz ul. Wypoczynkowa - droga powiatowa Nr 20258 relacji Zawady — Wiadystawow
oznaczona symbolem 1KD-Z,

b) powigzania wewnetrzne — dostep do zewngtrznego uktadu drog i obstuge istniejacego i projektowanego
zainwestowania poprzez drogi publiczne klasy dojazdowej (KD-D) oraz publiczne ciagi pieszo-jezdne
(KPJ);

3) dopuszcza si¢ realizacje drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi, zuwzglednieniem przepisow z zakresu ochrony gruntéw lesnych, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych nie mniejszej niz 6,0 m;

4) dopuszcza si¢ budowe Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog, ktoérych parametry pozwalaja
na wydzielenie $ciezki rowerowej zgodnej z przepisami odrgbnymi, dopuszcza si¢ budowe Sciezek
rowerowych poza liniami rozgraniczajacymi drog.

§ 16. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie uzbrojenia obszaru ustala si¢:

a) zaopatrzenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy, rozbudowywany
system uzbrojenia terendw,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, odbudowe, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz budowe nowych sieci,
obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
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a) zaopatrzenie w wodg do celow socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociggowej, poprzez istniejaca i projektowang sie¢ wodociaggowa,

b) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) w zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekow bytowo-gospodarczych poprzez gminna, istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej
z mozliwoscig jej rozbudowy w zaleznosci od potrzeb,

b) obowigzuje zakaz odprowadzania §ciekow do szczelnych zbiornikow,

c¢) obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekéw wprost do gruntu, wod powierzchniowych
i podziemnych;

4) w zakresic odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) obowigzuje zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicach wilasnej dziatki poprzez
infiltracj¢ powierzchniowa ipodziemna do gruntu, poprzez stosowanie systemoOw rozsaczajacych,
zbiornikéw odparowujacych 1iretencyjnych, studni chtonnych Iub gminny system kanalizacji
odwodnieniowej, z zachowaniem retencji opozniajacej odptyw, zgodnie z przepisami lokalnymi oraz
przepisami odrebnymi,

b) wody opadowe z dachéw budynkdéw moga by¢ odprowadzane na grunt bez oczyszczania,

c) wody opadowe z powierzchni o nawierzchni twardej: drog, parkingow, placow manewrowych oraz
innych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych nalezy przed wprowadzeniem do odbiornika
oczyszcza¢ zpiasku, blota izanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach
podczyszczajacych, lokalizowanych w granicach odwadnianych terendéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) zakazuje si¢ zmiany kierunku naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren
sasiedniej nieruchomosci;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng ustala sig¢:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez istniejgcg i projektowang sie¢ $redniego i niskiego napigcia,
kablowa lub napowietrzng oraz stacje transformatorowe SN/nN 15/0,4 kV, stupowe i wnetrzowe,

b) w zaleznos$ci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowej i wydzielenie dla jej potrzeb
dziatki o minimalnych wymiarach 6,0 x 5,0 m dla stacji wnetrzowych oraz 3,0 x 3,0 m dla stacji
stupowych, z bezposrednim dostepem do drogi publiczne;j,

¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z urzadzen kogeneracyjnych oraz obiektéw energetyki
odnawialnej (OZE) obejmujacej obiekty energetyki stonecznej — ogniwa fotowoltaiczne (bez
koniecznosci przylaczania do sieci) o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢:

a) zaopatrzenie w ciepto dla celéow grzewczych i przygotowania cieplej wody uzytkowej oraz potrzeb
technologicznych w oparciu o indywidualne, lokalne zrédla ciepta =z zastosowaniem paliw
ekologicznych, wtym energii elektrycznej, gazu plynnego, przewodowego oraz innych no$nikéw
spalanych w urzadzeniach spetniajagcych odpowiednie s$rodowiskowe normy jakosciowe emisji,
z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspolnego zrodta ciepta dla grupy obiektow,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen kogeneracji oraz obiektéw energetyki odnawialnej (OZE)
obejmujacej obiekty energetyki stonecznej — ogniwa fotowoltaiczne, o0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW,

c¢) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisj¢ zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) wykorzystanie gazu ptynnego dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikoéw
naziemnych badz podziemnych lokalizowanych u poszczegdlnych odbiorcow lub po ewentualnej
gazyfikacji gminy wykorzystanie gazu przewodowego,

b) dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen rozprowadzajacych gaz Sredniego i niskiego ci$nienia;
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8) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala si¢: wykorzystanie istniejacej
i projektowane;j infrastruktury telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych;

9) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: obowigzek gromadzenia odpadow i nieczystosci stalych
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbior i usuwanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 17. Ustala si¢ nastgpujacy sposoéb oraz termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéow:

1) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je
w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenoOw nie ustala si¢, za wyjatkiem
dopuszczenia sezonowych obiektow, o ktérych mowa w § 10 pkt 2 lit. c.

§ 18. 1. Ustala si¢ granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego: nastgpujace tereny wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi stanowig tereny:

1) inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
a) teren zabudowy ustug administracji oznaczony symbolem UA,
b) teren zieleni urzadzonej — parkowej oznaczony symbolem ZP,
¢) teren zieleni naturalnej do zagospodarowania w formie parku lesnego oznaczony symbolem ZPL,

d) teren wod powierzchniowych s$rodladowych — rzeki Liswarty ze skarpami izieleniag przywodna
oznaczony symbolem WS/Z,

e) teren komunikacji pieszej — plac publiczny oznaczony symbolem KPp,
f) teren obstugi komunikacji indywidualnej oznaczony symbolem KS,

g) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami KD-D,
h) tereny publicznych ciggdw pieszo-jezdnych oznaczone symbolami KPJ;

2) inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym: tereny drég wojewddzkiej ipowiatowej
oznaczone symbolami: 1KD-G, 1KD-Z.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenow
niewymienionych w ust. 1 na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terenow.

§ 19. Ustala si¢ stawke procentows stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu: 0,1%.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegotowe dla terenow

§ 20. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN
ustala sig:

1) przeznaczenie terenow: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — w formie wolnostojacej, z zastrzezeniem
ustalenia w §11 pkt 3;

2) dopuszcza si¢: lokale ustugowe (wyodrebnione czesci budynku mieszkalnego), budynki gospodarcze,
garaze, drogi wewnetrzne, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) warunki zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,6,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
50%,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
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- dla terendw oznaczonych symbolami: 2MN, 6MN: 800 m?
- dla terenu oznaczonego symbolem 3MN: 500 m?;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym wpkt1 i2
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiane sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami
zawartymi w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejgcymi parametrami tej zabudowy;

5) zasady i1 warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz z ustaleniami
og6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne: 10,0 m,
- budynki gospodarcze, garaze, obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m,

c) dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych, garazy jedynie jako jednokondygnacyjnych
z mozliwos$cig poddasza uzytkowego, dopuszcza si¢ taczenie funkcji w ramach jednego obiektu;

6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami § 15,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 16.
§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RM ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa, w formie budynku mieszkalnego wraz zzabudowsa
gospodarcza, inwentarskg, wtym zwigzang z prowadzeniem gospodarstwa rolnego, hodowlanego Iub
ogrodniczego, istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — w formie wolnostojacej;

2) dopuszcza sig: lokale ustugowe, garaze, parkingi, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;

3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,1,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,7,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
40%;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym zustalonym wpkt1 i2
dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiane sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami
zawartymi w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy;

5) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz z ustaleniami
ogolnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe: 9,0 m,
- budynki gospodarcze, inwentarskie zwiazane z obshuga rolnictwa: 12,0 m,
- budynki gospodarcze, garaze, obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w formie pomieszczen wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego,
jako obiektu tworzacego z nim calo$¢ architektoniczna,

d) dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych, garazy jedynie jako jednokondygnacyjnych
z mozliwos$cig poddasza uzytkowego, dopuszcza si¢ taczenie funkcji w ramach jednego obiektu;

6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -14 - Poz. 8082

a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami § 15,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 16.
§ 22. Dla terendw oznaczonych symbolami: 1ML, 2ML, 3ML ustala si¢:
1) przeznaczenie terenéw: zabudowa rekreacji indywidualnej — w formie wolnostojacej;
2) dopuszcza si¢: budynki gospodarcze, sieci infrastruktury techniczne;j;
3) warunki zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,1,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,4,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
70%;

4) warunki dla istniejagcej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym zustalonym wpkt1 i2
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami
zawartymi w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy;

5) zasady i1 warunki ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz z ustaleniami
ogo6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki rekreacji indywidualnej: 8,0 m,
- budynki gospodarcze: 5,0 m;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami § 15,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 16.
§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — w formie wolnostojacej;

2) dopuszcza sig: zabudowe uslugowa, budynki gospodarcze, garaze, parkingi, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej;

3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,8,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
40%,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200 m?;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym zustalonym wpktl i2
dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiane sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami
zawartymi w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowys;

5) zasady i warunki ksztatltowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz z ustaleniami
ogolnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
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- budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe, ustugowe: 9,0 m,
- budynki gospodarcze, garaze, obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m,

c) dopuszcza si¢ realizacje budynkoéw gospodarczych, garazy jedynie jako jednokondygnacyjnych
z mozliwos$cig poddasza uzytkowego, dopuszcza si¢ taczenie funkcji w ramach jednego obiektu;

6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami § 15,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 16.
§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa;
2) dopuszcza sig: parkingi, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,3,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 1,0,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
20%,

e) w bilansie miejsc postojowych dopuszcza si¢ uwzglednienie parkowania w ramach terenu oznaczonego
symbolem 1KS;

4) warunki dla istniejagcej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym zustalonym wpkt1 i2
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami
zawartymi w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy;

5) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz z ustaleniami
ogo6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki ustugowe: 10,0 m,
- obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami § 15,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 16.
§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem 2U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza si¢: parkingi, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,4,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 1,2,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
0%;
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4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym zustalonym w pkt1l i2
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami
zawartymi w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy;

5) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz z ustaleniami
ogolnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki ustugowe: 10,0 m,
- obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami § 15,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 16.
§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UA ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug administracji;
2) dopuszcza si¢: sieci infrastruktury technicznej;
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,7,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 1,0,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
20%,;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi
w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejgcymi parametrami tej zabudowys;

5) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz z ustaleniami
ogo6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,0 m,

¢) w bilansie miejsc postojowych dopuszcza si¢ uwzglednienie parkowania w ramach terenu oznaczonego
symbolem 1KS;

6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami § 15,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 16.
§ 27. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UT ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug turystyki i rekreacji;

2) dopuszcza sie: zabudowe ustugowa, lokale uslugowe, terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, budynki
gospodarcze, garaze, drogi wewngtrzne, parkingi, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,

c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,2,
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d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
80%,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 10000 m?;

4) warunki dla istniejagcej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym zustalonym wpkt1l i2
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami
zawartymi w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy;

5) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz z ustaleniami
ogo6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki ustugowe, ustug turystyki i rekreacji: 9,0 m,
- budynki gospodarcze, garaze, obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m,

c) dopuszcza si¢ realizacje budynkoéw gospodarczych, garazy jedynie jako jednokondygnacyjnych
z mozliwos$cig poddasza uzytkowego, dopuszcza si¢ taczenie funkcji w ramach jednego obiektu;

6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami § 15,
b) obsluga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 16.
§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolem 2UT ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ushug turystyki i rekreacji;

2) dopuszcza si¢: zabudowe mieszkaniowag jednorodzinng, lokale mieszkalne zwigzane z dozorem
przeznaczenia, o ktorym mowa w pkt 1, zabudowe ustugowa, lokale ustugowe, terenowe urzadzenia
sportowo-rekreacyjne, budynki gospodarcze, garaze, drogi wewngtrzne, parkingi, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej;

3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlanej,
b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,2,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
70%,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2500 m?;

4) warunki dla istniejagcej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym zustalonym wpkt1l i2
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiane sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami
zawartymi w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy;

5) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz z ustaleniami
ogo6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki ustugowe, ustug turystyki i rekreacji: 9,0 m,
- budynki mieszkaniowe jednorodzinne: 9,0 m,
- budynki gospodarcze, garaze, obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow gospodarczych, garazy jedynie jako jednokondygnacyjnych
z mozliwo$cia poddasza uzytkowego, dopuszcza si¢ taczenie funkcji w ramach jednego obiektu;

6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
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a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami § 15,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 16.
§ 29. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona — parkowa;

2) dopuszcza si¢: elementy infrastruktury parkowej zwigzane ze zrdoznicowanymi funkcjami parku
wspottworzacego otoczenie centrum administracyjnego gminy tj. np.: $ciezka zdrowia, letnia scena
z widownig, rzezby ustawione w charakterystycznych punktach, plac zabaw dla dzieci, przenosna toaleta,
urzadzenia sportowo-rekreacyjne, dojscia, sieci infrastruktury technicznej;

3) warunki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zagospodarowanie w formie przestrzeni ogdélnodostepnej stanowigcej otoczenie centrum
administracyjnego gminy przeznaczonej dla wypoczynku czynnego ibiernego, warunki
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w § 10 pkt 2, 4,

b) utrzymuje si¢ istniejace zagospodarowanie z mozliwoscia przeksztatcen, wymiany lub/ i lokalizacji
dodatkowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
4) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami § 15,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 16.
§ 30. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZPL ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zielen naturalna do zagospodarowania w formie parku lesnego;
2) dopuszcza sig¢: sieci infrastruktury technicznej;
3) warunki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zagospodarowanie w formie przestrzeni ogoélnodostepnej przeznaczonej dla wypoczynku
czynnego 1 biernego, stanowigcej bezposrednie sasiedztwo rzeki Liswarty, warunki zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami w § 10 pkt 2, 4,

b) utrzymuje si¢ istniejace zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne z mozliwoscia jego przeksztatcen lub
wymiany,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%,

d) w bilansie miejsc postojowych dopuszcza si¢ uwzglednienie parkowania w ramach parkingu potozonego
na zakonczeniu ul. Spokojnej oznaczonej symbolem 1KD-D;

4) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami § 15,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 16.
§ 31. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1ZN, 2ZN ustala sig:
1) przeznaczenie terenow: zielen naturalna;
2) warunki zagospodarowania terenow:
a) obowigzuje utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%,
¢) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami § 15 lub poprzez tereny sasiednie.
§ 32. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 3ZN, 4ZN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow: zielen naturalna;

2) dopuszcza si¢: terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, sieci infrastruktury technicznej;
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3) warunki zagospodarowania terenow:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 3ZN:

- dopuszcza si¢ przeksztalcenie zieleni naturalnej w ogdlnodostepny park lesny, stanowiacy
kontynuacje zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1ZPL,

- obowigzuje zachowanie i wkomponowanie w zagospodarowanie istniejgcego zespotu zwartej zieleni
z dopuszczeniem niezbednych zabiegdéw pielegnacyjnych,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 4ZN utrzymuje si¢ istniejace zagospodarowanie z mozliwoscia jego
przeksztatcen lub wymiany,

c) urzadzenia rekreacyjno-sportowe, tj. np. $ciezki spacerowe, terenowe boiska, plac zabaw, miejsce
piknikowe, zwigzane z obstugg turystyki wodnej oraz w odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem
4ZN zwigzane z zagospodarowaniem w ramach terenu oznaczonego symbolem 2UT nalezy lokalizowa¢
poza obszarami szczegolnego zagrozenia powodzia,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%, z wylaczeniem z tej powierzchni terenowych
urzadzen np. boisk;

4) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami § 15, lub poprzez inne tereny sgsiednie,
b) obsluga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 16.
§ 33. Dla teren6w oznaczonych symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw: lasy;

2) dopuszcza sig: istniejace sieci infrastruktury technicznej;

3) warunki zagospodarowania terenow:

a) obowigzuje zagospodarowanie iuzytkowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
lasow,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem obiektow budowlanych (innych niz budynki)
zwigzanych z gospodarka le$na, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi lasow,

c) obiekty, o ktérych mowa w lit. b nalezy lokalizowa¢ poza obszarami szczeg6lnego zagrozenia powodzia,
d) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami § 15 lub poprzez tereny sasiednie.
§ 34. Dla terenu oznaczonego symbolem 1WS/Z ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe srodladowe — rzeka Liswarta ze skarpami i zielenia
przywodna;

2) dopuszcza si¢: urzadzenia zwigzane z gospodarkg wodna, rekreacja wodng i turystyka;
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) zachowuje si¢ istniejacy pomost ptywajacy,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80%,
c) obstuga komunikacyjna poprzez sasiedni teren.
§ 35. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KPp ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: komunikacja piesza — plac publiczny;
2) dopuszcza sig: zielen urzadzona, sieci infrastruktury techniczne;;
3) warunki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zagospodarowanie w formie strefy reprezentacyjnej stanowigcej przedpole centrum
administracyjnego gminy, zgodnie z ustaleniami w § 10 pkt 2, 4,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
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4) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami § 15,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 16.

§ 36. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KS ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: obstuga komunikacji indywidualnej;

2) dopuszcza si¢: zielen urzadzona, sieci infrastruktury technicznej;

3) warunki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje

zagospodarowanie ~w formie ogdlnodostepnego parkingu, zgodnie z ustaleniami
w § 10 pkt 2, 4,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

4) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami § 15,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 16.

Rozdzial 4.
Przepisy szczegolowe dla ukladu komunikacyjnego

§ 37. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KD-G ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy gtownej;

2) dopuszcza sig: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) obowigzujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku Zasady zagospodarowania
planu
-droga istniejaca (fragment ul. Czestochowskiej) — droga wojewodzka nr 491,
1KD-G -droga czgSciowo potozona w obszarze objetym planem, w czegSci poza jego granicami,

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze objetym planem: zmienna od 0 m do
5,2 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

¢) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §10 pkt 4.

§ 38. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KD-Z ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy zbiorcze;j;

2) dopuszcza si¢: urzgdzenia komunikacyjne, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) obowigzuja ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku Zasady zagospodarowania
planu
-droga istniejaca (ul. Wypoczynkowa) — droga powiatowa nr 20258,
-droga czes$ciowo potozona w obszarze objetym planem, w czesci poza jego granicami,
1KD-Z -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze objetym planem: zmienna od 10,7 m

do 12,3 m,
-na catej dtugosci drogi wskazuje sie przebieg szlaku rowerowego,

b) lokalne poszerzenia w rejonie skrzyzowan i poza rejonem skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

d) ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §10 pkt 4.
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§ 39. Dla teren6w oznaczonych symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, SKD-D, 6KD-D ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw: droga publiczna klasy dojazdowej;

2) dopuszcza si¢: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania terenow:

a) dla poszczegodlnych terendow obowiazujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku Zasady zagospodarowania
planu
-droga istniejaca (ul. Spokojna),
-droga czesSciowo potozona w obszarze objetym planem, w czegsci poza jego granicami,
1KD-D % . L : .
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze objetym planem: zmienna od 3,1 m
do 15,6 m,
-droga istniejaca (ul. Turystyczna),
2KD-D RS S
-szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,
3KD-D -droga istniejaca (ul. Sosnowa),
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 6,2 m do 10,0 m,
AKD-D -droga istniejaca (ul. Spacerowa),
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 6,0 m do 6,2 m,
-droga projektowana (przedtuzenie ul. Sosnowe;j),
5KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 7,5 m do 9,4 m,
-zakonczona placem manewrowym,
-droga istniejaca,
6KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 10,0 m do 12,1 m,

-zakonczona placem manewrowym,

b) lokalne poszerzenia w rejonie skrzyzowan i poza rejonem skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

d) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §10 pkt 2, 4.

§ 40. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1KPJ, 2KPJ ustala sie¢:

1) przeznaczenie teren6w: publiczny ciag pieszo-jezdny;

2) dopuszcza sig: sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania terenow:

a) dla poszczegolnych terendw obowiazuja ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku Zasady zagospodarowania
planu
-ciag istniejacy,
-ciag czesciowo polozony w obszarze objetym planem, w czg$ci poza jego granicami,
1KPJ -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze objetym planem: zmienna od 3,0 m
do 4,1 m,
-zakonczony punktem widokowym w formie pomostu statego,
2KPJ -ciag istniejacy (ul. Wczasowa),

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 6,0 m,

b) lokalne poszerzenia w rejonie skrzyzowan i poza rejonem skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

d) ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §10 pkt 2, 4.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 41. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Popow.
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§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Radny Gminy Popoéw

Henryk Wréz
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 239/XXXVII/2021
Rady Gminy Popow
z dnia 25 listopada 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Popow o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych
w czasie wylozenia planu do publicznego wgladu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego obszaru w miejscowosci
Zawady w gminie Popoéw, wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko, byt przedmiotem wytozenia do
publicznego wgladu od 14 maja 2021 r. do 7 czerwca 2021 r., z mozliwoscig wnoszenia uwag do projektu
planu oraz do prognozy oddzialywania na srodowisko do dnia 21 czerwca 2021 r.

Do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
nie wplynety zadne uwagi.

Wobec powyzszego, nie podejmuje si¢ rozstrzygnie¢ zwigzanych z nieuwzglednionymi uwagami do
projektu planu, oktorych mowa wart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 239/XXXVII/2021
Rady Gminy Popow
z dnia 25 listopada 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Popow o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Niniejszy zalacznik sporzadzono na podstawie obowigzujacych przepisow prawnych, w tym przede
wszystkim:

-ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 741 z p6zn. zm.),

-ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 z pdzn. zm.),

-ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1672 z pdézn. zm.),

-ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899),
-ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 305 z p6zn. zm.),

jak rowniez w oparciu o prognoz¢ skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranego obszaru w miejscowosci Zawady w gminie Popow.

W zwiazku z realizacja ustalen niniejszego miejscowego planu w zakresie infrastruktury technicznej gmina
moze ponie$¢ koszty zwigzane zwykupem gruntéw: dla zabezpieczenia zgodnych z wymogami
bezpieczenstwa przebiegdéw linii rozgraniczajacych wybranych publicznych drog i ciagu pieszo-jezdnego (tzw.
trojkaty bezpieczenstwa), dla potrzeb przedtuzenia ul. Sosnowej wraz zplacem manewrowym oraz
zakonczenia placem manewrowym drogi oznaczonej symbolem 6KD-D wraz z ich urzadzeniem.

Obszar objety planem jest wyposazony w sie¢ wodociggowa oraz system kanalizacji sanitarnej, wigc
nie przewiduje si¢ ich rozbudowy i zwigzanych z powyzszym kosztow.

Finansowanie realizacji ww. zadan z zakresu infrastruktury technicznej jest uzaleznione od zdolnosci
finansowej gminy i powinno by¢ ujete w wieloletnich planach inwestycyjnych stanowiacych zataczniki do
kolejnych uchwat budzetowych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 239/XXXVI11/2021
Rady Gminy Popow

z dnia 25 listopada 2021 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne tworzone dla planu
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknig¢ciu w ikone
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