DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 23 grudnia 2021 r.
Poz. 8517

UCHWALA NR XXXI1/671/2021
RADY MIASTA GLIWICE

z dnia 16 grudnia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru polozonego
po poludniowej stronie terenéw kolejowych w rejonie ulicy Piwnej i Drogowej Trasy Srednicowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5 iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj.Dz. U. 22021 1. poz. 1372 zpdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2021r. poz. 741 z p6zn. zm.) oraz w zwiazku zuchwalg
nr VII/136/2015 Rady Miasta Gliwice z dnia 18 czerwca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru potozonego po potudniowe;j
stronie terenéw kolejowych w rejonie ulicy Piwnej i Drogowej Trasy Srednicowej, na wniosek Prezydenta
Miasta

Rada Miasta Gliwice
stwierdza, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen obowiazujacego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice, ktore zostalo przyjete uchwala
nr XXX1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach
z dnia 17 grudnia 2009 r.,
i uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar potozony w $rodkowo-zachodniej czgsci miasta Gliwice, o powierzchni okoto
13,2 ha, ktorego granice okresla rysunek planu.
2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice, stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta Gliwice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice wylozonego do publicznego
wgladu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Gliwice o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowiace zatacznik nr 4.

3. Rysunek planu sporzadzono na kopii mapy zasadniczej uzyskanej z Powiatowego Zasobu Geodezyjnego
1 Kartograficznego Miasta Gliwice, w formie cyfrowej i w formie papierowe;.
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§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) punkty zmiany rodzaju linii zabudowy;
6) obiekty chronione na mocy prawa miejscowego;
7) strefy zabudowy $rodmiejskie;j;
8) strefy oplaty planistyczne;j;
9) numery i symbole przeznaczenia terenow, o ktorych mowa w § 4.
2. Pozostale oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 1 stanowig oznaczenia informacyjne planu.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) barwach o niskim stopniu nasycenia — nalezy przez to rozumie¢ barwy o matej domieszce barwnika —
rozbielane;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 0° do 12°;

3)garazu — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny obiekt budowlany lub cze$¢ innego obiektu,
jednopoziomowy lub wielopoziomowy, wystepujacy pojedynczo lub w zespole;

4) garazu zbiorowym — nalezy przez to rozumie¢ garaz lub zespot garazy zapewniajacy min. 4 stanowiska
postojowe;

5) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci wodociggowe, sieci kanalizacyjne (sanitarne,
deszczowe), sieci elektroenergetyczne, sieci gazowe, sieci cieplownicze oraz inne sieci wraz
z urzadzeniami i obiektami budowlanymi zwiazanymi znimi technologicznie iniezbednymi do ich
funkcjonowania, a takze infrastrukture telekomunikacyjng;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po ktérego
wewngtrznej stronie dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkow; wyznaczone w planie
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) docieplen, balkondéw, wykuszy, gzymsoéw, okapow, zadaszen oraz wej$¢ ielementow odwodnienia
dachu, wykraczajacych do 0,8 m poza zewngtrzng powierzchni¢ sciany budynku,

b) podjazdow dla niepelnosprawnych, schodow zewnetrznych,

¢) wykraczajacych poza te linie budynkow lub ich czesci, istniejacych w dniu wej$cia w zycie planu, dla
ktorych dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe;

7) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny obj¢te niniejsza uchwala;

8) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, na ktorym musi
by¢ usytuowana zewnetrzna krawegdz zewngtrznej Sciany budynku, ktorego funkcja wynika z przeznaczen
podstawowych i uzupetniajacych dla terenu i ktoérej nie moga przekroczy¢ nadziemne cze¢sci tego budynku,
z zastrzezeniem, ze dla pozostalych budynkow na dzialce budowlanej linia ta wywotuje skutki jak
nieprzekraczalna linia zabudowy;

9) planie — nalezy przez to rozumie¢ tacznie ustalenia zawarte w tresci uchwaty i na rysunku planu, dotyczace
obszaru planu;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny;

11) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkoéw istniejacych i projektowanych, mierzong po ich zewngtrznym obrysie,
w ramach dziatki budowlanej;
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12) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje ponad 50%
powierzchni catkowitej] wszystkich istniejacych i projektowanych obiektéw w granicach dziatki
budowlanej, a w przypadku terendow nieprzeznaczonych w planie pod zabudowe — ponad 50% powierzchni
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi — o ile ustalenia szczegétowe dotyczace poszczegdlnych
terendw nie stanowig inaczej;

13) przeznaczeniu uzupekliajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone — odpowiednio jak w przeznaczeniu podstawowym — na dziatce budowlanej lub terenie, jako
uzupelnienie przeznaczenia podstawowego;

14) strefie zabudowy S$rédmiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ obszar, w ktorym dopuszczona jest
zabudowa $roédmiejska;

15) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony
symbolem fragment obszaru planu, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

16) terenowych stanowiskach postojowych — nalezy przez to rozumie¢ stanowiska urzadzone na
powierzchni terenu, zadaszone lub niezadaszone, przeznaczone do postoju lub parkowania pojazdow — o ile
ustalenia szczegolowe dotyczace poszczegdlnych terendw nie stanowia inaczej;

17) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ ciag komunikacyjny przeznaczony dla rowerdw;
18) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Gliwice;
19) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, z wylaczeniem:

a) ustug, ktore naleza do przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

b) ustug handlu hurtowego, ustug produkcyjnych, ustug sprzedazy detalicznej sprzetu budowlanego lub
sprzetu rolniczego, ustug wymagajacych sktadowania materialow,

¢) ustug powodujacych ucigzliwosci zwigzane z emisjg substancji, energii,
d) ustug powodujacych uciazliwosci wynikajace z ruchu pojazdow,

e) ustug zwigzanych zobsluga pojazdow samochodowych, tj. ustug wulkanizacyjnych, napraw
blacharskich, lakierniczych, obslugi serwisowej, obstugi diagnostycznej, napraw mechanicznych
samochodow, sprzedazy lub wypozyczania samochodow, a takze stacji paliw, myjni samochodowych,
baz eksploatacyjnych pojazdow;

20) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ rosliny o docelowej wysokosci przekraczajacej 4 m.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terendw i ich symbole:
1) MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej o wysokiej intensywnosci;

2) MW/U/UC — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o wysokiej intensywnosci oraz rozmieszczenia
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) U/UC - tereny zabudowy ustlugowej oraz rozmieszczenia obiektdéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?;

4) U — tereny zabudowy ustugowej;

5) U/KS-G — tereny zabudowy uslugowej oraz garazy;
6) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

7) KDG — tereny drog glownych;

8) KDZ — tereny drog zbiorczych;

9) KDL — tereny drog lokalnych;

10) KDD — tereny drég dojazdowych.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. W obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, z wyjatkiem inwestycji z zakresu:

1) tacznosci publicznej;
2) infrastruktury techniczne;j;
3) drog publicznych.
2. W zakresie postgpowania z odpadami ustala si¢:
1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi;

2) zakaz magazynowania odpaddéw, z wyjatkiem czasowego magazynowania odpadéw wytworzonych
w wyniku wlasnej dzialalno$ci prowadzonej na terenie, do ktorego wytworca posiada tytul prawny.

3. Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala si¢ zakaz stosowania zrddet ciepta niespetniajacych
warunkow okre§lonych w § 11 ust. 7.

4. Ustala si¢ zakaz zagospodarowania lub wuzytkowania terenu, powodujacych zanieczyszczenie
powierzchni ziemi, wod podziemnych lub powierzchniowych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 6. 1. Wskazuje si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
1) budynek mieszkalny przy ul. Jagiellonskiej 9 — na podstawie decyzji nr A/197/06 z dnia 8 wrze$nia 2006 r.;

2) budynek dawnej dyrekcji Huty Gliwice przy ul. ks. Herberta Hlubka 4 — na podstawie decyzji
nr A/623/2020 z dnia 7 kwietnia 2020 r.;

3) wystrdj gabinetu dyrektora isali konferencyjnej budynku dawnej dyrekcji Huty Gliwice przy
ul. ks. Herberta Hlubka 4 — na podstawie decyzji nr B/85/07 z dnia 5 lutego 2007 r.

2. Budynek, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, obejmuje si¢ ochrong w planie miejscowym i ustala si¢:
1) nakaz ochrony bryty budynku;
2) zakaz nadbudowy budynku;

3) nakaz zachowania istniejgcej, pierwotnej formy dachu oraz jego spadkow w przypadku przebudowy lub
remontow;

4)w przypadku wymiany stolarki okiennej oraz drzwiowej nakazuje si¢ przywrocenie lub utrzymanie
pierwotnych: formy, wielko$ci podzialow oraz kolorystyki;

S5)nakaz stosowania barw elewacji odtwarzajacych kolorystyke oryginalng, atakze materialow
wykonczeniowych nawigzujacych do oryginalnych, takich jak tynk w kolorze naturalnym;

6) zakaz docieplania zewnetrznego elewacji z detalami architektonicznymi.

3. Budynek, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, obejmuje si¢ ochrong w planie miejscowym i ustala si¢:
1) nakaz ochrony bryty budynku, z zastrzezeniem pkt 3;
2) zakaz nadbudowy budynku;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe tylnej cze¢sci budynku pod warunkiem zachowania widocznych detali
architektonicznych tylnej $ciany budynku;

4) nakaz zachowania istniejacej, pierwotnej formy dachu, wtym ksztattu dachéwki, oraz jego spadkow
w przypadku przebudowy lub remontéw;

5) nakaz zachowania istniejacej stolarki okiennej oraz drzwiowej, z mozliwo$cig wymiany stolarki na nowa
w przypadku ztego stanu technicznego pod warunkiem zachowania ksztattu, wielko$ci podziatow oraz
kolorystyki istniejacej stolarki, z zastrzezeniem pkt 6 1 7;
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6) dopuszcza si¢ przebudowe wnek okiennych na drzwiowe w parterze budynku, w czesci
dwukondygnacyjnej od strony ul. Piwnej (elewacja frontowa) — w liczbie nie wickszej niz 1/3 istniejacych
w tej czesci budynku otwordéw okiennych, z zachowaniem symetrii ich wykonania;

7) dopuszcza si¢ w parterze tylnej czgsci budynku przebudowe wngk okiennych na drzwiowe oraz
powigkszenie otworow okiennych i drzwiowych;

8) dopuszcza si¢ wykonanie nowych otworéw okiennych w bocznej elewacji budynku nieposiadajacej detali
architektonicznych;

9) nakaz zachowania wszystkich istniejacych lukarn;
10) dopuszcza si¢ wykonanie nowych lukarn w czgéci budynku od strony ul. Hlubka;

11) nakaz stosowania barw elewacji odtwarzajacych kolorystyke oryginalng, atakze materialow
wykonczeniowych nawigzujacych do oryginalnych, takich jak: tynk w kolorze naturalnym, czerwona
dachéwka ceramiczna, cegta (na budynku bocznym), z zastrzezeniem pkt 12;

12) dopuszcza si¢ zastosowanie blachy tytanowo-cynkowej jako pokrycia dachu w czgsci dwukondygnacyjnej
budynku;

13) zakaz docieplania zewnetrznego elewacji z detalami architektonicznymi.

4. Na obszarze planu wystepuja nastepujace obiekty o warto$ciach zabytkowych, ktore obejmuje sig
ochrong w planie miejscowym:

wiek/rok
poz. adres rodzaj obiektu zakonczenia styl
budowy
1. ks. Herberta Hlubka 2 willa XIX/XX w. eklektyzm
2. SW. Il(gllltfrzyny I /Jagiellofiska kamienica lata 90. XIX w. neorenesans
3. sw. Katarzyny 2/ Jagiellonska 16 kamienica lata 90. XIX w. neorenesans
4. sw. Katarzyny 3 kamienica lata 90. XIX w. neorenesans
5. sw. Katarzyny 4 kamienica lata 90. XIX w. neorenesans
6. sw. Katarzyny 5 kamienica lata 90. XIX w. neorenesans
7. sw. Katarzyny 6 kamienica lata 90. XIX w. neorenesans
8. Jagiellonska wieza ci§nien lata 50. XX w.

5. Dla budynkéw wskazanych w ust. 4 w tabeli poz. od 1 do 7 ustala sig¢:
1) nakaz ochrony bryty budynkows;

2) nakaz zachowania istniejacych, pierwotnych form oraz spadkow dachéow w przypadku przebudowy lub
remontow;

3)w przypadku wymiany stolarki okiennej oraz drzwiowej nakazuje si¢ przywrocenie lub utrzymanie
pierwotnych: formy, wielkosci podziatow oraz kolorystyki, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ przebudowe wngk okiennych na drzwiowe w parterach budynkow — w liczbie nie wigkszej
niz 1/2 istniejacych w parterze budynku otworéw okiennych, z zachowaniem symetrii ich wykonania;

5) nakaz zachowania istniejacych lukarn od strony ulic;

6) nakaz stosowania barw elewacji odtwarzajacych kolorystyke oryginalng, atakze materialow
wykonczeniowych nawigzujacych do oryginalnych, takich jak: tynk w kolorze naturalnym, dachéwka
ceramiczna, cegla;

7) nakaz estetyzacji §cian i ujednolicenia przypor budynkow od strony Drogowej Trasy Srednicowej;
8) zakaz docieplania zewnetrznego elewacji z detalami architektonicznymi.

6. Dla obiektu wskazanego w ust. 4 w tabeli poz. 8 ustala si¢:
1) nakaz ochrony bryly obiektu;

2) nakaz zachowania istniejacej, pierwotnej formy i spadkéw dachu — tacznie z nadbudowka;
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3) nakaz utrzymania istniejacej Slusarki okiennej z jej oryginalnymi podziatami, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza sie wymiang §lusarki okiennej w przypadku bardzo zlego stanu technicznego pod warunkiem
zachowania ksztaltu, formy, materiatow, wielko$ci podziatow oraz kolorystyki istniejacej §lusarki;

5)nakaz stosowania barw elewacji odtwarzajacych kolorystyke oryginalng, atakze materialow
wykonczeniowych nawigzujacych do oryginalnych, takich jak cegla;

6) nakaz zachowania ceglanego wypelnienia zelbetowej konstrukcji szkieletu;
7) nakaz zachowania pierwotnych podziatow artykulacji pionowej — elementow zelbetowego szkieletu;
8) zakaz docieplania zewn¢trznego obiektu.

Rozdzial 4.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 7. 1. Obszar planu polozony jest w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego
nr WK 337 ,,Gliwice”.

2. Obszar planu potozony jest w granicach obszaru rewitalizacji wyznaczonych uchwatg nr XXIII/574/2017
Rady Miasta Gliwice z dnia 9 lutego 2017 r. z p6zniejszymi zmianami.

3. Obszar rewitalizacji, o ktérym mowa w ust. 2, nie zostal wyznaczony na podstawie ustawy z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U. 2021 poz. 485).

Rozdzial 5.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 8. 1. Na obszarze planu obowigzujg nieprzekraczalne wysokosci obiektow budowlanych okreslone
w Dokumentacji rejestracyjnej lotniska Gliwice.

2. Wskazane w ust. 1 ograniczenie wysokosci obejmuje rowniez urzadzenia umieszczone na obiektach
budowlanych.

3. Obszar planu znajduje sie w strefie do 4 km od punktu odniesienia lotniska ujawnionego w rejestrze
lotnisk, w ktorej zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu
zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych.

4. W granicach obszaru planu znajduje si¢ obszar ograniczonego uzytkowania wyznaczony uchwala
nr V/16/13/2015 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 21 grudnia 2015 r., w ktéorym obowigzuje zakaz
realizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;.

Rozdzial 6.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 9. W przypadku przystapienia do procedury scalania i podziatu nieruchomos$ci ustala si¢ nastgpujace
zasady i warunki:

1) powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 800 m? dla terenow MW/U i MW/U/UC,
b) 1000 m? dla terenow U/UC,
¢) 200 m? dla terenow U,
d) 300 m? dla terenéw U/KS-G;
2) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomo$ci nie mniejsza niz:
a) 20 m dla terenow: MW/U, MW/U/UC i U/KS-G,
b) 25 m dla terenow U/UC,

c¢) 10 m dla terenoéw U,
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3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomiedzy 60° a 120°.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 10. 1. Ustala si¢ powigzanie komunikacyjne obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
poprzez:

1) droge gtéwna (KDG) — Drogowa Trasa Srednicowa;

2) drogi zbiorcze (KDZ) — ul. Jagiellonska, ul. Stanistawa Konarskiego;
3) drogi lokalne (KDL) — ul. Piwna, ul. ks. Herberta Hlubka;

4) droge dojazdowa (KDD) — ul. Szara.

2. Szczegodtowe zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji zostaly okreslone
w§29,§30,§31,§321§33.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Ustala si¢ zasade sytuowania pod ziemig wszystkich liniowych elementow infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniem ust. 5 pkt 3.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodeg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowej;

2) zaopatrzenie przeciwpozarowe nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. W zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych i przemystowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekoOw w systemie rozdzielczym do kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) ustala si¢ podczyszczanie $ciekow przemystowych do parametrow zgodnych z przepisami odrebnymi.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) dopuszcza si¢ retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

3) ustala si¢ objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe iroztopowe z obszaréw o szczelnej
nawierzchni, wtym drog, ulic, placow iparkingdw oraz innych powierzchni narazonych
na zanieczyszczenia $rodkami ropopochodnymi lub innymi niebezpiecznymi,

4) ustala si¢ podczyszczanie wod opadowych iroztopowych, o ktérych mowa w pkt 3, do wymaganych
prawem standardow, przed wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowe;j.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia;
2) dopuszcza sig¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii;

3) w przypadku przebudowy istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych nalezy wykonac je jako
kablowe podziemne, z dopuszczeniem sieci napowietrznych tylko w przypadku braku technicznych
mozliwosci realizacji sieci podziemnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zasilanie za posrednictwem sieci gazowe;.
7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci cieplowniczej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w przypadku braku obowiazku podiaczenia do sieci cieptowniczej okreslonego w przepisach odrebnych,
dopuszcza si¢ stosowanie:
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a) odnawialnych Zrodet energii,

b) ogrzewania elektrycznego,

¢) ciepla powstatego w wyniku kogeneracji,
d) podtaczenia do sieci gazowe;.

8. W zakresie telekomunikacji:

1) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji sieci i urzadzen zapewniajacych dostgp do sieci telefonicznej, internetu
szerokopasmowego, a takze umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do internetu;

2) ustala si¢ rozbudowe istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb
poszczegblnych lokalizacji.

Rozdzial 9.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 12. 1. W zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachowego, z zastrzezeniem ustalen § 6, ustala si¢:

1) stosowanie dla elewacji barw o niskich stopniach nasycenia, z dopuszczeniem dla matych powierzchni
(do 30% powierzchni elewacji) stosowania barw o innych stopniach nasycenia;

2) dla elewacji z materialow takich jak: aluminium, miedz, stal nierdzewna, stal kortenowska, drewno, beton,
kamien, cegla — dopuszcza si¢ stosowanie ich w kolorach dla nich naturalnych;

3) stosowanie dla pokry¢ dachowych dachéw spadzistych barw: czerwonej, brazowe;j, grafitowej, szarej.
2. Ustala si¢ zakaz:

1) realizacji dachéw wklestych (pograzonych), z wylaczeniem terenu 2U/UC;

2) stosowania bali drewnianych jako podstawowego materiatu elewacyjnego.

3. Dla istniejacej w dniu wejscia w zycie planu zabudowy o wskaznikach i parametrach przekraczajacych
warto$ci okreslone w ustaleniach szczegotowych dla poszczegodlnych terenéw, dopuszcza sie roboty
budowlane, ktére nie spowoduja zwigkszenia przekroczenia tych wskaznikéw i parametréw, o ile zapisy planu
dla poszczegodlnych terenéw nie stanowig inaczej.

4. W przypadku dziatki budowlanej zabudowanej w dniu wejscia w zycie planu wylacznie budynkami
0 przeznaczeniu innym niz podstawowe, dopuszcza si¢ przebudowe, a takze rozbudowe inadbudowe tych
budynkow, przy zachowaniu parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania,
okreslonych w planie dla terenu, na ktérym si¢ znajduja.

5. W obszarze planu wyznacza si¢ strefe¢ zabudowy srodmiejskiej o przebiegu zgodnym z rysunkiem planu.

6. W strefie, o ktérej mowa w ust. 5, obowigzujg warunki techniczne dla budynkéw oraz sposob sytuowania
budynkow jak dla zabudowy $rodmiejskiej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 10.
Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskaZzniki intensywnosci zabudowy

§ 13. W obszarze planu, z wylaczeniem terenu 1ZP oraz z zastrzezeniem szczegoétowych ustalen planu,
dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) zieleni urzadzonej;

2) infrastruktury techniczne;j;
3) tras rowerowych;

4) ciggow pieszych;

5) drog wewnetrznych.

§14. 1. W obszarze planu ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych
budynkami — 45 m.
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2. Wysokos$¢ obiektow, o ktorych mowa w ust. 1, mierzona jest od najnizej polozonego poziomu terenu
przy obiekcie do najwyzej potozonej czesci tego obiektu.

§ 15. 1. Stanowiska postojowe nalezy realizowa¢ w formie terenowych stanowisk postojowych lub garazy,
z zastrzezeniem: ust. 3 pkt 3—6, ust. 4 pkt 3—4, ust. 5 pkt 3, ust. 6 pkt 3-5.

2. Stanowiska postojowe nalezy sytuowa¢ na dzialce budowlanej, na ktorej usytuowany jest obiekt,
ktoremu te stanowiska towarzyszg.

3.Na terenach: 4MW/U, SMW/U, 6MW/U, 1U/KS-G, 1U/UC obowigzuja nastgpujace ustalenia
w zakresie stanowisk postojowych:

1) wymagane jest zapewnienie stanowisk postojowych w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny w budynku wielorodzinnym,

b) 2 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 120 m? powierzchni sprzedazy oraz na kazde rozpoczete
120 m?> powierzchni uzytkowej budynku ustugowego 1lub lokalu uzytkowego w budynku
wielorodzinnym;

2) niezaleznie od liczby stanowisk postojowych ustalonych w pkt 1 obowigzuje dodatkowo zapewnienie
stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie
nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko postojowe, jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi ogélnie od 6 do 20,
b) 2 stanowiska postojowe, jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi ogdlnie od 21 do 40,
¢) 5% ogoblnej liczby stanowisk postojowych, jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 40;

3) na terenach 4MW/U, SMW/U ustala si¢:
a) realizacje terenowych stanowisk postojowych wylacznie jako stanowisk niezadaszonych,
b) zakaz realizacji garazy;

4) na terenach 6MW/U ustala si¢ realizacj¢ garazy wylacznie w formie garazy zbiorowych;

5) na terenach 1U/KS-G ustala si¢:

a) realizacj¢ terenowych stanowisk postojowych wylacznie jako towarzyszacych zabudowie ustugowe;j,
b) zakaz realizacji garazy jednopoziomowych nadziemnych wolno stojacych;
6) na terenach 1U/UC ustala si¢ zakaz realizacji garazy jednopoziomowych nadziemnych wolno stojacych.

4. Na terenach: 1IMW/U/UC, 2MW/U/UC, 3MW/U/UC, 2U/UC obowigzuja nastepujace ustalenia
w zakresie stanowisk postojowych:

1) wymagane jest zapewnienie stanowisk postojowych w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny w budynku wielorodzinnym,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni sprzedazy oraz na kazde rozpoczete
200 m> powierzchni uzytkowej budynku uslugowego lub lokalu uzytkowego w budynku
wielorodzinnym;

2) niezaleznie od liczby stanowisk postojowych ustalonych w pkt 1 obowigzuje dodatkowo zapewnienie
stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie
nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko postojowe, jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi ogoélnie od 6 do 20,
b) 2 stanowiska postojowe, jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi ogélnie od 21 do 40,
¢) 5% ogolnej liczby stanowisk postojowych, jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 40;

3) na terenach: 1IMW/U/UC, 2MW/U/UC, 2U/UC ustala si¢ zakaz realizacji garazy jednopoziomowych
nadziemnych wolno stojacych;

4) na terenach 3MW/U/UC ustala sig¢:
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a) zakaz realizacji terenowych stanowisk postojowych zadaszonych,
b) zakaz realizacji garazy jednopoziomowych nadziemnych wolno stojacych.
5. Na terenach 1U obowigzuja nast¢pujace ustalenia w zakresie stanowisk postojowych:

1) wymagane jest zapewnienie stanowisk postojowych w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko postojowe na
kazde rozpoczete 200 m? powierzchni sprzedazy oraz na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowe;j
budynku ustugowego, lecz nie mniej niz 1;

2) niezaleznie od liczby stanowisk postojowych ustalonych w pkt 1 obowigzuje dodatkowo zapewnienie
stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie
nie mniejszej niz 1 stanowisko postojowe;

3) ustala sig¢:
a) realizacje terenowych stanowisk postojowych wytacznie jako stanowisk niezadaszonych,
b) zakaz realizacji garazy.

6. Na terenach: 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U obowigzuja nastepujace ustalenia w zakresie stanowisk
postojowych:

1) wymagane jest zapewnienie stanowisk postojowych w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko postojowe na 3 lokale mieszkalne w budynku wielorodzinnym,

b) 1 stanowisko postojowe na 350 zatrudnionych w budynku ustugowym lub lokalu uzytkowym w budynku
wielorodzinnym;

2) niezaleznie od liczby stanowisk postojowych ustalonych w pkt 1 obowiazuje dodatkowo zapewnienie
stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie
nie mniejszej niz 1 stanowisko postojowe;

3) na terenach 1IMW/U ustala si¢:
a) realizacje terenowych stanowisk postojowych wytacznie jako stanowisk niezadaszonych,
b) zakaz realizacji garazy jednopoziomowych nadziemnych wolno stojacych.

4) na terenach 2MW/U ustala si¢:
a) realizacje terenowych stanowisk postojowych wylacznie jako stanowisk niezadaszonych,
b) zakaz realizacji garazy;

5) na terenach 3MW/U ustala si¢:
a) realizacje terenowych stanowisk postojowych wylacznie jako stanowisk niezadaszonych,
b) zakaz realizacji garazy nadziemnych wolno stojacych.

7. Wymagana liczba stanowisk postojowych to liczba obliczona wedlug wskaznikow, o ktorych mowa
wust. 3 pkt 112, ust. 4 pkt 112, ust. 5 pkt 112 oraz ust. 6 pkt 112, i zaokraglona w gor¢ do najblizszej liczby
catkowite;j.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o wysokiej intensywnosci, oznaczone na
rysunku planu symbolem 1MW/U, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ushugi, z wylaczeniem:

a) ustug produkcyjnych, ustug sprzedazy detalicznej sprzetu budowlanego lub sprzetu rolniczego, ushug
wymagajacych sktadowania materiatow,

b) ustug powodujacych ucigzliwosci zwigzane z emisjg substancji, energii,
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c)ustug zwigzanych zobsluga pojazdow samochodowych, tj. ustug wulkanizacyjnych, napraw
blacharskich, lakierniczych, obslugi serwisowej, obstugi diagnostycznej, napraw mechanicznych
samochodow, sprzedazy lub wypozyczania samochodéw, a takze stacji paliw, myjni samochodowych,
baz eksploatacyjnych pojazdow.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenia wymienione w ust. 1 mogg wystegpowaé samodzielnie lub tacznie, w dowolnych
proporcjach;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w granicy wilasnosci z sgsiednig dziatkag budowlang pod warunkiem
nieograniczania mozliwosci zabudowy iuzytkowania dziatki sasiedniej zuwzglednieniem stanu
istniejacego i projektowanego.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 3,5;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 85% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 15% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 24 m;
5) geometria dachow:
a) dla budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:

- dachy dwuspadowe Iub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtdéwnych potaci w przedziale
30°-45°,

- dachy ptaskie,
b) dla garazy:

- dachy dwuspadowe Iub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtdéwnych potaci w przedziale
12°-45°,

- dachy ptaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o wysokiej intensywnosci, oznaczone na
rysunku planu symbolem 2MW/U, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ushugi nieucigzliwe.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw — przeznaczenia Wwymienione
w ust. 1 moga wystepowac samodzielnie lub tgcznie, w dowolnych proporcjach.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendow:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 1,4,
b) maksymalna — 1,6;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 75% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 15% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 18 m;

5) geometria dachow:
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a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potlaci w przedziale
30°-45°,

b) dachy ptaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o wysokiej intensywnosci, oznaczone na
rysunku planu symbolem 3MW/U, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ushugi nieucigzliwe.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenia wymienione w ust. 1 moga wystegpowa¢ samodzielnie lub tacznie, w dowolnych
proporcjach;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w granicy wilasnosci z sagsiednia dziatkag budowlang pod warunkiem
nieograniczania mozliwosci zabudowy iuzytkowania dziatlki sgsiedniej zuwzglednieniem stanu
istniejacego i projektowanego.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,5,
b) maksymalna — 1,9;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 75% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 15% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 15 m;
5) geometria dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych polaci w przedziale
30°-45°,

b) dachy ptaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o wysokiej intensywnosci, oznaczone na
rysunku planu symbolami 4MW/U, SMW/U, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustugi nieucigzliwe.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenia wymienione w ust. ] moga wystgpowa¢ samodzielnie lub tacznie, w dowolnych
proporcjach;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w granicy wiasnosci z sgsiednig dziatka budowlang pod warunkiem
nieograniczania mozliwosci zabudowy iuzytkowania dzialki sgsiedniej zuwzglednieniem stanu
istniejacego i projektowanego.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendow:
1) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna — 2,7,

b) maksymalna — 3,3;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 75% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 15% powierzchni dziatki budowlanej;
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4) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 18 m;

5) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gltownych potaci
w przedziale 12°-60°;

6) obowiazujace linie zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o wysokiej intensywnosci, oznaczone na
rysunku planu symbolem 6MW/U, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ushugi, z wylaczeniem:
a) ustug, ktore nalezg do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko,

b) ustug produkcyjnych, ustug sprzedazy detalicznej sprzgtu budowlanego lub sprzgtu rolniczego, ustug
wymagajacych sktadowania materiatow,

¢) ustug powodujacych ucigzliwosci zwigzane z emisja substancji, energii,

d) ustug zwigzanych zobstuga pojazdéw samochodowych, tj. ustug wulkanizacyjnych, napraw
blacharskich, lakierniczych, obstugi serwisowej, napraw mechanicznych samochodow, a takze stacji
paliw, myjni samochodowych, baz eksploatacyjnych pojazdow.

2.Zasady ksztattowania zabudowy izagospodarowania terendw — przeznaczenia Wwymienione
w ust. 1 mogg wystepowaé samodzielnie lub tacznie, w dowolnych proporcjach.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,8,

b) maksymalna — 4,2;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej, w tym nakaz
zagospodarowania zielenig wysoka nie mniej niz 50% tej powierzchni;

4) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 18 m;
5) geometria dachow:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:

- dachy dwuspadowe Iub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale
30°-45°,

- dachy ptaskie,
b) dla garazy:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci w przedziale
12°-45°,

- dachy ptaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o wysokiej intensywnosci oraz
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1MW/U/UC, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ushugi, z wylaczeniem:

a) ustug produkcyjnych, ustug sprzedazy detalicznej sprzetu budowlanego lub sprzetu rolniczego, ushug
wymagajacych sktadowania materiatow,
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b) ustug powodujacych ucigzliwosci zwigzane z emisja substancji, energii,

c)ustug zwigzanych zobstuga pojazdow samochodowych, tj. ustug wulkanizacyjnych, napraw
blacharskich, lakierniczych, obslugi serwisowej, obstugi diagnostycznej, napraw mechanicznych
samochodow, sprzedazy lub wypozyczania samochodow, a takze stacji paliw, myjni samochodowych,
baz eksploatacyjnych pojazdow;

3) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

2. Zasady ksztattowania zabudowy izagospodarowania terendw — przeznaczenia wymienione w ust. 1
moga wystepowac samodzielnie lub tacznie, w dowolnych proporcjach.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna — 1,1,

b) maksymalna — 10,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlane;;

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej, w tym nakaz
zagospodarowania zielenig wysokg nie mniej niz 50% tej powierzchni;

4) maksymalna wysokos$¢:
a) budynkow — 100 m,
b) garazy — 24 m;
5) geometria dachow:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtdéwnych potaci w przedziale
30°-45°,

- dachy ptaskie,
b) dla garazy:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci w przedziale
12°-45°,

- dachy ptaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o wysokiej intensywnosci oraz
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, oznaczone na rysunku planu
symbolem 2MW/U/UC, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ushugi, z wylaczeniem:

a) ustug produkcyjnych, ustug sprzedazy detalicznej sprzetu budowlanego lub sprzetu rolniczego, ushug
wymagajacych sktadowania materiatow,

b) ustug powodujacych uciazliwosci zwigzane z emisjg substancji, energii,

c)ustug zwigzanych zobstuga pojazdow samochodowych, tj. ustug wulkanizacyjnych, napraw
blacharskich, lakierniczych, obstugi serwisowej, napraw mechanicznych samochodow, a takze stacji
paliw, myjni samochodowych, baz eksploatacyjnych pojazdow;

3) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

2. Zasady ksztattowania zabudowy izagospodarowania terendw — przeznaczenia wymienione w ust. 1
moga wystepowac samodzielnie lub tacznie, w dowolnych proporcjach.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
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1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 1,1,
b) maksymalna — 7,2;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 65% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej, w tym nakaz
zagospodarowania zielenig wysoka nie mniej niz 50% tej powierzchni;

4) maksymalna wysokos¢:
a) budynkow — 60 m,
b) garazy — 24 m;
5) geometria dachow:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale
30°-45°,

- dachy ptaskie,
b) dla garazy:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale
12°-45°,

- dachy ptaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o wysokiej intensywnosci oraz
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, oznaczone na rysunku planu
symbolem 3MW/U/UC, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ushugi, z wylaczeniem:

a) ustug produkcyjnych, ustug sprzedazy detalicznej sprzetu budowlanego lub sprzetu rolniczego, ushug
wymagajacych sktadowania materiatow,

b) ustug powodujacych ucigzliwosci zwigzane z emisjg substancji, energii,

c)ustug zwigzanych zobsluga pojazdow samochodowych, tj. ustug wulkanizacyjnych, napraw
blacharskich, lakierniczych, obslugi serwisowej, obstugi diagnostycznej, napraw mechanicznych
samochodow, sprzedazy lub wypozyczania samochodéw, a takze stacji paliw, myjni samochodowych,
baz eksploatacyjnych pojazdow;

3) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

2. Zasady ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terendéw — przeznaczenia wymienione w ust. 1
moga wystepowaé samodzielnie lub tacznie, w dowolnych proporcjach.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,8,
b) maksymalna — 4,5;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 75% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 15% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 18 m;

5) geometria dachow:
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a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale
30°-45°,

- dachy ptaskie,
b) dla garazy:

- dachy dwuspadowe lub wiclospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci w przedziale
12°-45°,

- dachy pftaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustlugowej oraz rozmieszczenia obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, oznaczone na rysunku planu symbolem 1U/UC, dla ktorych ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) ustugi, z wytaczeniem:

a) ustug produkcyjnych, ustug sprzedazy detalicznej sprzetu budowlanego lub sprzetu rolniczego, ushug
wymagajacych sktadowania materialow,

b) ustug powodujacych uciazliwosci zwigzane z emisjg substancji, energii,

c)ustug zwigzanych zobstuga pojazdow samochodowych, tj. ustug wulkanizacyjnych, napraw
blacharskich, lakierniczych, obslugi serwisowej, obstugi diagnostycznej, napraw mechanicznych
samochodow, sprzedazy lub wypozyczania samochodow, a takze stacji paliw, myjni samochodowych,
baz eksploatacyjnych pojazdow;

2) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

2. Zasady ksztattowania zabudowy izagospodarowania terendw — przeznaczenia wymienione w ust. 1
moga wystepowac samodzielnie lub tacznie, w dowolnych proporcjach.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 1,3,
b) maksymalna — 6,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 75% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 15% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 24 m;
5) geometria dachow:
a) dla budynkow ustugowych:

- dachy dwuspadowe lub wiclospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci w przedziale
30°-45°,

- dachy ptaskie,
b) dla garazy:

- dachy dwuspadowe Iub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtdéwnych potaci w przedziale
12°-45°,

- dachy ptaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej oraz rozmieszczenia obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, oznaczone na rysunku planu symbolem 2U/UC, dla ktorych ustala
si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi, z wylaczeniem:

- ustug produkcyjnych, ustug sprzedazy detalicznej sprzetu budowlanego lub sprzetu rolniczego, ushug
wymagajacych sktadowania materiatow,

- ustug powodujacych ucigzliwos$ci zwigzane z emisjg substancji, energii,

-ustug zwigzanych zobstuga pojazdéw samochodowych, tj. ustlug wulkanizacyjnych, napraw
blacharskich, lakierniczych, obstugi serwisowej, napraw mechanicznych samochodéw, a takze stacji
paliw, myjni samochodowych, baz eksploatacyjnych pojazdow,

b) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) przeznaczenie uzupehiajace — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw — przeznaczenia wymienione w ust. 1 pkt 1
moga wystepowac samodzielnie lub facznie, w dowolnych proporcjach.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,7,

b) maksymalna — 8,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlane;;

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej, w tym nakaz
zagospodarowania zielenig wysoka nie mniej niz 50% tej powierzchni;

4) maksymalna wysokosc:
a) budynkow — 100 m,
b) garazy — 24 m;
5) geometria dachow:
a) dla budynkow ustugowych i mieszkalnych:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci w przedziale
30°-45°,

- dachy ptaskie,
b) dla garazy:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale
12°-45°,

- dachy ptaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1U, dla ktérych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — ustugi nieucigzliwe.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,7,
b) maksymalna — 0,9;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 12 m;
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5) geometria dachow dla budynkow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia
potaci w przedziale 30°—45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej oraz garazy, oznaczone na rysunku planu symbolem
1U/KS-G, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) ustugi, z wytaczeniem:

a) ustug produkcyjnych, ustug sprzedazy detalicznej sprzetu budowlanego lub sprzetu rolniczego, ushug
wymagajacych sktadowania materiatow,

b) ustug powodujacych uciazliwosci zwigzane z emisjg substancji, energii,

c)ustug zwigzanych zobstuga pojazdow samochodowych, tj. ustug wulkanizacyjnych, napraw
blacharskich, lakierniczych, obstugi serwisowej, napraw mechanicznych samochodow, a takze stacji
paliw, myjni samochodowych, baz eksploatacyjnych pojazdow;

2) garaze.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenia wymienione w ust. ] moga wystgpowa¢ samodzielnie lub tacznie, w dowolnych
proporcjach;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w granicy wiasnosci z sgsiednig dziatkag budowlang pod warunkiem
nieograniczania mozliwosci zabudowy iuzytkowania dzialki sgsiedniej zuwzglednieniem stanu
istniejacego i projektowanego.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendow:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 1,0,
b) maksymalna — 4,5;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 75% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 15% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 18 m;
5) geometria dachow:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci w przedziale 30°—45°,
b) dachy ptaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1ZP, dla ktorych
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — publicznie dostgpna zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) trasy rowerowe,

c) ciagi piesze,

d) urzadzenia sportu i rekreacji.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, stanowiag teren przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

3. Zasady zagospodarowania terenu — sport i rekreacje dopuszcza si¢ wylacznie jako urzadzenia terenowe.
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4. Parametry 1wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenow — powierzchnia
biologicznie czynna — minimalnie 70% powierzchni terenu, w tym nakaz zagospodarowania zielenig wysoka
nie mniej niz 50% tej powierzchni.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny drog gtéwnych, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDG, dla ktorych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy gtéwne;j.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie przypor budynkow potozonych przy ul. §w. Katarzyny, z zastrzezeniem § 6 ust. 5
pkt 7.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny drog zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ,
dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy zbiorcze;j.

2. Zasady zagospodarowania terenu — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDL, dla ktérych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy lokalne;.

2. Zasady zagospodarowania terenu — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolem 2KDL, dla ktérych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy lokalne;.

2. Zasady zagospodarowania terenu — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDD, 2KDD,
3KDD, dla ktdérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy dojazdowe;.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drég dojazdowych o symbolach 1KDD, 3KDD - zgodnie
z rysunkiem planu;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego drogi dojazdowej o symbolu 2KDD znajdujacego
si¢ w granicach planu — zgodnie z rysunkiem planu (cz¢§¢ pasa drogowego znajduje si¢ poza granicami
planu).

Rozdzial 11.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych oplaty planistycznej

§ 34. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie
jednorazowg optatg okreslong w stosunku procentowym od wzrostu warto$ci nieruchomosci:

1) ustala si¢ stawke procentowg shluzaca do naliczania jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci dla terenow, ktorych warto$¢ wzrosta w wyniku uchwalenia planu, oznaczonych graficznie
na rysunku planu jako strefy optaty planistycznej;

2) wysokos$¢ stawki, o ktorej mowa w pkt 1, wynosi 30%.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gliwice.

§ 36. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej Urzgdu Miejskiego w Gliwicach.
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§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Gliwice

Marek Pszonak
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