DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 10 maja 2022 r.

Poz. 3322

UCHWALA NR XLIII/615/2022
RADY MIASTA RACIBORZ

z dnia 27 kwietnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow zlokalizowanych
w jednostce strukturalnej SrodmiesScie w Raciborzu - etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22022 1.
poz. 559 zpbézn. zm.) oraz art.3ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) w zwiazku z Uchwatg Nr XXII1/316/2020
Rady Miasta Racibdrz z dnia 30 wrzesnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zlokalizowanych w jednostce strukturalnej Srodmiescie
w Raciborzu, po przeprowadzeniu konsultacji spotecznych zgodnie z Uchwata Nr XXI1/300/2016 Rady Miasta
Raciborz z dnia 26 pazdziernika 2016 r. w sprawie okreslenia szczegotowego sposobu konsultowania
z Raciborskg Radg Dziatalnosci Pozytku Publicznego Iub organizacjami pozarzadowymi i innymi podmiotami
wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy zdnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalno$ci pozytku publicznego
1 0 wolontariacie projektow aktow prawa miejscowego w dziedzinach dotyczacych dziatalnosci statutowej tych
organizacji (Dz. Urz. Woj. Sl. 22016 1. poz. 5641 z dnia 8 listopada 20161.) oraz po stwierdzeniu, ze
przedmiot niniejszej uchwaly nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Raciborza” przyjetego Uchwalg Nr XXXVIII/575/2009 Rady Miasta Racibérz z dnia
30 grudnia 2009 r.,

Rada Miasta Racibérz
uchwala, co nastepuje:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zlokalizowanych w jednostce
strukturalnej Srédmiescie w Raciborzu - etap I

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw zlokalizowanych w jednostce
strukturalnej Srodmies$cie w Raciborzu - etap I obejmuje nast¢pujgce tereny:

1) tereny zlokalizowane przy ul. Podwale - zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1.1;

2) teren zlokalizowany przy ul. Stanistawa Staszica - zgodnie z zatagcznikiem graficznym nr 1.2;
3) teren zlokalizowany przy ul. Tadeusza Kosciuszki - zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1.3;
4) teren zlokalizowany przy ul. Juliusza Stowackiego - zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1.4;
5) teren zlokalizowany przy ul. Kowalskiej - zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1.5.

stanowiace czg$¢ terenow, okreslonych w Uchwale Nr XXI11/316/2020 Rady Miasta Raciborz z dnia
30 wrzesnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego dla terendéw zlokalizowanych w jednostce strukturalnej Srédmiescie w Raciborzu. Teren
zlokalizowany przy ul. Podwale, wskazany na zataczniku nr 1 do Uchwaly Nr XXII1/316/2020 Rady
Miasta Raciborz z dnia 30 wrze$nia 2020 r., zostanie obj¢ty miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w kolejnych etapach.

2. Granice terenow objetych planem, o ktérym mowa w ust. 1, przedstawia rysunek planu w skali 1:1000,
stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zawierajacy 5 arkuszy rysunku planu ponumerowanych
kolejno: 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5 oraz wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Raciborza” dla poszczegélnych terendow, przedstawiony na arkuszu rysunku planu
numer: 1.6.

3. Integralng cz¢$¢ planu stanowig:
1) tre$¢ niniejszej uchwaty — tekst planu;
2) zatacznik nr 1 — rysunki planu, o ktéorych mowa w ust. 2;

3) zatacznik nr 2 — rozstrzygni¢cie Rady Miasta Raciborz o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
whniesionych do projektu planu;

4) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miasta Raciborz o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

5) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne dla planu miejscowego, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig obowigzujace ustalenia planu:
1) granice obszaréw objetych planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy ochrony konserwatorskiej;
5) granica strefy ingerencji konserwatorskiej;
6) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;
7) symbole wyznaczonych terenéw o roznych przeznaczeniach lub réznych zasadach zagospodarowania.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikajace z przepisoOw odrebnych:
1) obiekt wpisany do rejestru zabytkow;
2) stanowisko archeologiczne;
3) granica stanowiska archeologicznego.
3. Pozostale oznaczenia wystgpujace na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 3. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynkach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki, ktore towarzysza zabudowie realizowanej
w ramach przeznaczenia podstawowego oraz sa zgodne z dopuszczonymi na poszczegélnych terenach
sposobami zabudowy, zagospodarowania iuzytkowania terenéow, budynkéw ibudowli, okreslonymi
poprzez nakazy, zakazy i dopuszczenia, w tym takie jak: wiaty, garaze w formie parkingdw naziemnych,
podziemnych lub stanowigcych czg$¢ kondygnacji budynku, garazy wielokondygnacyjnych,
jednopoziomowych garazy wielostanowiskowych, z zakazem realizacji indywidualnych
jednostanowiskowych garazy;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu od 0° do 15°;

3) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatkg¢ gruntu, o ktorej mowa w art. 4 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 1. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 z pdzn. zm.);

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -3- Poz. 3322

5) krotkoterminowym wydarzeniu — nalezy przez to rozumie¢ wydarzenie majace charakter publiczny,
zwigzane z dzialalno$cig miasta, jego organdéw, jednostek samorzadowych, organizacji spotecznych badz
wydarzenie sportowe, kulturalne, religijne, gospodarcze;

6) istniejacej dzialce lub zabudowie lub budynku lub budowli — nalezy przez to rozumie¢ dziatki, budynki
lub budowle, wystepujace na mapie zasadniczej i ewidencyjnej gruntdw, aktualnej na dzien uchwalenia
planu, atakze budynki w budowie ite, dla ktorych przed wejSciem planu w zycie wydano ostateczne
decyzje pozwolenia na budowe lub wykonywanie robot budowlanych oraz ztozono zgloszenia budow Iub
robot budowlanych;

7) mapie — nalezy przez to rozumie¢ mape zasadnicza w skali 1:1000, w standardzie cyfrowym, gromadzona
w panstwowym zasobie geodezyjno-kartograficznym,;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy wyznaczona na rysunku
planu, ktorej nie moga przekroczy¢ zewnetrzne §ciany budynkéw, bez uwzgledniania okapow, schodow,
ramp wejsciowych, werand, a takze: wykuszy, balkonow, loggii, ryzalitow, gzymsow oraz ocieplenia wraz
z tynkiem wykonanego na istniejagcym budynku, wystajagcych poza obrys przedmiotowej linii
realizowanych zgodnie z warunkami technicznymi;

9) nowej dzialce lub zabudowie lub budynku lub budowli — nalezy przez to rozumie¢ dziatki wydzielane,
a takze budynki i budowle, dla ktorych decyzje podzialowe i o pozwoleniu na budowe lub wykonywanie
robot budowlanych oraz zgloszenia budowy lub wykonania robot budowlanych, beda wydawane oraz
przyjmowane na podstawie ustalen niniejszego planu;

10) obowigzujacych przepisach zwigzanych z gospodarka nieruchomos$ciami — nalezy przez to rozumiec¢
ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 z p6zn.
zm.), wraz z wynikajacymi z niej przepisami prawa oraz aktami wykonawczymi;

11) obowigzujacych przepisach zwigzanych z ochrong i opieka nad zabytkami — nalezy przez to rozumie¢
ustawe z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 710
z p6zn. zm.) wraz z wynikajacymi z niej przepisami prawa oraz aktami wykonawczymi;

12) obowigzujacych przepisach zwiazanych z ochrong $rodowiska i przyrody — nalezy przez to rozumie¢:

a) ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 z pdzn.
zm.),

b) ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 z p6zn. zm.),

c) ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z2021 r.
poz. 2373, z p6zn. zm.),

wraz z wynikajacymi z nich przepisami prawa oraz aktami wykonawczymi;

13) obowigzujacych przepisach zwigzanych z prawem wodnym — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z2021 r. poz. 2233 z p6zn. zm.) wraz z wynikajacymi z niej
przepisami prawa oraz aktami wykonawczymi;

14) obowigzujacych przepisach zwiazanych z gospodarowaniem odpadami — nalezy przez to rozumiec
ustawg zdnia 14 grudnia 2012r. oodpadach (tj. Dz. U. z2022r. poz. 699 zpodzn. zm.) wraz
z wynikajacymi z niej przepisami prawa oraz aktami wykonawczymi;

15) obowigzujacych przepisach zwiazanych z drogami publicznymi — nalezy przez to rozumie¢ ustawe
zdnia 21 marca 1985r. odrogach publicznych (t.j. Dz.U. z2021r. poz. 1376 zpo6ézn. zm.) wraz
z wynikajacymi z niej przepisami prawa oraz aktami wykonawczymi;

16) obowigzujacych przepisach zwiazanych z prawem budowlanym — nalezy przez to rozumie¢ ustawe
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z p6zn. zm.) wraz z wynikajacymi
Z niej przepisami prawa oraz aktami wykonawczymi;

17) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

18) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenéw biologicznie
czynnych;
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19) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych
wszystkich nadziemnych kondygnacji istniejacych i projektowanych budynkéw na dziatce budowlanej;

20) procencie terenéw zabudowanych — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w % stosunek sumy
powierzchni zabudowy, do ktorej wlicza si¢ powierzchni¢ wszystkich budynkow potozonych w granicach
dziatki budowlanej w obrebie terenu, do powierzchni lub cze$ci powierzchni tej dziatki budowlanej
potozonej w granicach przedmiotowego terenu;

21) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ gldwne przeznaczenie terenu, wystepujace na
wigcej niz 50% powierzchni kazdej dziatki budowlanej ina wigcej niz 50% powierzchni catkowitej
budynkow potozonych w granicach terenu;

22) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢, iz w granicach danego terenu
odpowiednio do przeznaczenia podstawowego oraz dopuszczonych sposobow  zabudowy,
zagospodarowania iuzytkowania terenu, budynkow ibudowli, okre$lonych poprzez nakazy, zakazy

i dopuszczenia, moga =zaistnie¢, oile niesag wykluczone lub inaczej regulowane w przepisach
szczegotowych niniejszego planu:

a) dojazdy, ciagi piesze i rowerowe,
b) zielen urzadzona i nieurzadzona, ogrody przydomowe, zielen izolacyjna,

¢) elementy wyposazenia terenu stanowigce miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw komunalnych,
zadaszenia, pergole, tarasy, lampy o$wietleniowe, shupy ogloszeniowe, fawki, elementy dekoracyjne,

d) budowle terenowe, takie jak: podjazdy, schody, rampy, place zabaw, oczka wodne, urzadzenia sportu
i rekreacji, ogrodzenia, obiekty matej architektury,

e) sieci, przylacza, obiekty iurzadzenia zwigzane z uzbrojeniem terenu i infrastrukturg techniczna, wraz
z zagwarantowaniem do nich dostgpnosci komunikacyjnej;

23) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu, stanowigcg zatacznik nr 1 do niniejsze;j
uchwaty;

24) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ ograniczong liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu, o ile z tresci planu nie wynika inaczej;

25) terenach przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ dostepne dla ogotu:
a) dojazdy, place, skwery, $ciezki piesze i rowerowe,
b) tereny zieleni ogdlnomiejskiej urzadzone;j, takie jak: parki, tereny sportowo-rekreacyjne otwarte,

¢) czesci dziatek, w tym dziatek budowlanych przeznaczonych i stuzacych do realizacji celéw publicznych,
wraz z przynaleznym zagospodarowaniem w formie: dojs¢, dojazdow, dziedzincow, parkingdw, zieleni
urzadzonej, ogrodow,

d) obszary przestrzeni publicznej rozumiane zgodnie z ustawa;
26) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Raciborz, oile ztreSci planu
nie wynika inaczej;

27) strefach — nalezy przez to rozumie¢ obszary indywidualnie wyznaczane na rysunku planu, wewnatrz
ktorych, dla wszystkich dzialek lub ich czgsci, plan okre$la dodatkowe uwarunkowania zgodne
z przedmiotem i problematyka, ktora dana strefa wprowadza do ustalen planu;

28) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ wymienione w ustaleniach szczegdélowych jeden lub
kilka rodzajoéw ustug z okreslonych ponize;j:

a) administracyjno-biurowe — budynki lub ich czgsci przeznaczone w szczegolnosci na ustugi biurowe,
zaplecze administracyjno-socjalne, projektowe, informatyczne, ustugi zwigzane zobsluga rynku,
obsluga prawng i konsultingowa,

b) handlu detalicznego — budynki Iub ich czg¢éci przeznaczone na ustugi handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,
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¢) konsumpcyjne — budynki lub ich czgsci przeznaczone w szczegdlnosci na ushugi finansow, ubezpieczen,
bankowosci, drobnych uslug zwlaszcza: fryzjerstwa, kosmetyki, dietetyki, krawiectwa, rzemiosta
artystycznego, ustug szklarskich oraz ustug: szewskich, optycznych, fotograficznych, typu serwis sprz¢tu
np. ogrodniczego,

d) gastronomii — budynki lub ich czgéci przeznaczone w szczegdlnosci na ustugi w zakresie restauracji
1 kawiarni oraz lokali rozrywkowych,

e) o§wiaty — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czes$ci, atakze obiekty przeznaczone
w szczegodlnosci na ustugi:

- o$wiaty w tym: ztobki, przedszkola,
- edukacji w tym: szkoly podstawowe, $rednie, zawodowe,

f) samochodowe — budynki lub ich cze$ci przeznaczone na dzialalno$¢ z zakresu obshugi inaprawy
pojazdéw mechanicznych lub myjnie samochodowe, stacje kontroli pojazdéw, stacje paliw, salony
samochodowe, komisy samochodowe,

g) spoteczne — budynki lub ich czgsci przeznaczone w szczegdlnosci na ustugi kultury, w tym teatry, kina,
muzea, ustugi opieki spotecznej 1isocjalnej, ubezpieczen spotecznych, ustugi pocztowe lub
telekomunikacyjne, administracji publicznej, porzadku publicznego, stuzb ratowniczych, wiladzy
i wymiaru  sprawiedliwosci, siedziby stowarzyszen iorganizacji oraz przedstawicielstwa
dyplomatycznego, wystawy i galerie,

h) sportu irekreacji — budynki lub ich czgsci zwigzane z dziatalnos$cia sportowa istuzaca poprawie
kondycji fizycznej, obejmujace: fitness, salony masazu i odnowy, gabinety paramedyczne, a takze inne
ustugi o podobnym charakterze,

i) zdrowia — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czgsci, a takze obiekty zwigzane z dzialalno$cia
opieki zdrowotnej, w tym przychodnie, gabinety lekarskie;

29) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503);

30) wysokoSci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku lub wysokos¢ obiektow
budowlanych;

31) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny zawierajacy
wiecej niz dwa mieszkania lub zespot takich budynkow, wraz z obiektami towarzyszacymi;

32) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ roslinno$¢ komponowana pod wzgledem funkcjonalnym
i plastycznym, taka jak parki, zielence, promenady itp.

33) substancjach ropopochodnych — nalezy przez to rozumie¢ ogot zwiazkow organicznych pochodzacych
z wykorzystania i przerobu ropy naftowej, powszechnie stosowane jako srodki smarne i paliwa;

34) substancjach toksycznych — nalezy przez to rozumie¢ substancje o cechach chemicznych polegajacych
na powodowaniu zaburzen funkcji Iub $mierci komoérek zywych, narzadow lub calych organizméw po
dostaniu si¢ w ich poblize. Substancje te moga wywiera¢ dzialanie trujace po wchtonieciu ich m.in. droga
doustng, oddechowsg lub w wyniku absorpcji przez skore.

2. Pozostale, niewymienione w ust. 1, definicje i okre$lenia nalezy rozumie¢ zgodnie zich brzmieniem
ustalonym w przepisach prawa lub w przypadku braku ich ustawowych definicji - zgodnie z ich potocznym
brzmieniem.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub ré6znych
zasadach zagospodarowania

§ 4. 1. W obszarach objetych planem wyznacza si¢ tereny o réznych przeznaczeniach lub réznych zasadach
zagospodarowania, graficznie oznaczone na rysunku planu nastgpujacymi symbolami okreslajacymi
przeznaczenie podstawowe terenu:

1) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) MWU — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej;
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3)U — teren zabudowy ushugowe;j;

4) KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej;
5) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej;
6) KDD — teren drég publicznych klasy dojazdowe;.

2. Dla kazdego terenu wyodrgbnionego w planie za pomoca linii rozgraniczajacych ustala si¢ w Rozdziale
13 niniejszej uchwaty przeznaczenie podstawowe oraz dopuszczone sposoby zabudowy, zagospodarowania
i uzytkowania terenéw, budynkoéw i budowli, okreslone poprzez nakazy, zakazy i dopuszczenia.

3. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi moga by¢ zagospodarowane wylacznie na cele zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym lub tacznie na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego sposobu
zabudowy, zagospodarowania iuzytkowania terenow, budynkow ibudowli zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terendw, okreslonymi w Rozdziale 13 niniejszej uchwaly oraz zasadami okreslonymi
w pozostatych przepisach niniejszej uchwaly, zzastrzezeniem, iz dopuszczone sposoby zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenow, budynkow i budowli, nie moga zaistnie¢ samodzielnie oraz stanowié
wigcej niz 50% zagospodarowania dziatki budowlane;.

4. Kazdorazowo w ramach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi moze zaistnie¢ wyprzedzajaco
przynalezne zagospodarowanie terenu, odpowiednie do przeznaczenia podstawowego i dopuszczonego sposobu
zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenow, budynkow i budowli.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) dla istniejacego zagospodarowania i istniejacej zabudowy na dzialce budowlanej:

a) w przypadku odbudowy oraz nadbudowy istniejacej zabudowy w rzucie istniejagcym dopuszcza si¢
odstepstwo, okreslone wlit. b, od ustalonych dla przeznaczenia podstawowego parametréw
1 wskaznikow, za wyjatkiem nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy okreslonej w metrach,

b) w przypadku przekroczenia, ustalonego w planie, parametru powierzchni zabudowy, wskaznika
intensywnosci zabudowy lub powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni
zabudowy do 10% na polepszenie warunkow technicznych istniejacych budynkow to jest na przyktad na
dobudow¢ wind, schodow,

c)do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z przeznaczeniem podstawowym ustanowionym
w przepisach niniejszej uchwaly — tereny objete planem pozostang w dotychczasowym
zagospodarowaniu 1iuzytkowaniu, przy czym dopuszcza si¢ podniesienie standardu istniejagcego
zagospodarowania, wymian¢ kubatury oraz zmiang¢ sposobu uzytkowania istniejacej funkcji na inng
w ramach tej samej branzy niezaleznie od przeznaczenia podstawowego;

2) obowiazuje lokalizacja nowej zabudowy zgodnie z ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy:

a) na terenie oznaczonym symbolem HZ4/1U - od 1,5 m do 3,0 m od linii rozgraniczajacej, po stronie
wschodniej terenu,

b) na terenie oznaczonym symbolem HZ4/1MW - wzdhuz linii rozgraniczajgcej od strony wschodniej,

¢) na terenie oznaczonym symbolem HZ4/2MW - wzdluz linii rozgraniczajacej z terenem HZ4/1KDL oraz
terenem HZ4/3KDZ,

d) na terenie oznaczonym symbolem HZ4/3MW - wzdhuz linii rozgraniczajacej z terenem HZ4/4KDZ,

e) na terenie oznaczonym symbolem HZ4/2MWU - wzdhuz linii rozgraniczajacej teren po stronie potnocnej
1 wzdhuz linii rozgraniczajacej z terenem HZ4/2KDL,

f) na terenie oznaczonym symbolem HZ4/3MWU - wzdtuz linii rozgraniczajacej teren po stronie pétnocne;j
13,0 m od linii rozgraniczajacej po stronie zachodniej;

3) dla nowych i przebudowywanych obiektow budowlanych nakazuje si¢ stosowanie:
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a) materialow elewacyjnych takich jak: tynki, cegla licowa, ceramiczne materiaty licowe, kamien, drewno,
szklo, elementy stalowe,

b) materialéw pokrycia dachowego takich jak: dachéwka, blacha ptaska, blachodachéwka, gont bitumiczny
— ograniczenia materiatowe nie dotycza dachow budynkow gospodarczych, budynkow pomocniczych
oraz pozostatych budynkéw o dachach ptaskich,

¢) kolorystyki elewacji w stonowanych lub naturalnych kolorach np. biele, beze, brazy, czernie, szarosci,
zielenie raz stosowania koloru pokrycia dachowego nawiazujacego do koloru dachowki ceramicznej,
z dopuszczeniem zastosowania ciemnych kolorow pokrycia dachowego tj. grafitowego, czarnego;
z zastrzezeniem, ze kolorystyka nie dotyczy materiatow naturalnych takich jak szkto, ceramika, kamien,
drewno, w ich naturalnych kolorach;

4)na obszarach objetych planem zakazuje si¢ stosowania zewngtrznych elewacyjnych materiatow
wykonczeniowych typu blacha ptaska, falista i trapezowa oraz paneli z tworzyw sztucznych w stylu siding.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu ustala si¢ zakaz lokalizacji nastgpujacych
nowych przedsigwzi¢¢:

1) mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko na wszystkich terenach objetych planem,
z wyjatkiem przedsigwzie¢ zwigzanych z realizacjg iremontami drdg, uzbrojenia terenu, infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci;

2) mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko na wszystkich terenach objgtych planem,
z wyjatkiem przedsigwzie¢ zwigzanych z realizacjg iremontami drdg, uzbrojenia terenu, infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci;

3) zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolno$ci zagrozenie wystgpienia
powaznych awarii.

2. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych i urzadzen przekraczajacych wymogi w zakresie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w §rodowisku w odniesieniu do istniejgcej i nowej zabudowy mieszkaniowej;

2) tereny o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku, okre§lonym przepisami o ochronie $rodowiska,
oznaczone symbolami HZ4/1IMW - HZ4/3MW, jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa;

3) teren o dopuszczalnym poziomie halasu w §rodowisku, okreslonym przepisami o ochronie $rodowiska,
oznaczony symbolem HZ4/3MWU, jak dla terendow przeznaczonych pod zabudowe¢ zwigzang ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

4)dla pozostatych terenow ochrona przed hatasem winna by¢ zapewniona w ramach realizowanego
przedsiewzigcia inwestycyjnego.
3. W zakresie ochrony wdd przed zanieczyszczeniem ustala sie:

1) nakaz ochrony przed zanieczyszczeniami Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 332 Subniecka

kedzierzynsko — glubczycka oraz nakaz uwzglednienia ograniczen izakazéw okreslonych
w obowiazujacych przepisach zwigzanych z prawem wodnym;

2)nakaz ochrony przed zanieczyszczeniami wod podziemnych do pozioméw  okreslonych
w obowiazujacych przepisach zwigzanych z prawem wodnym;

3) zakaz odprowadzania $ciekow bezposrednio do gruntu;

4) nakaz ochrony zasobéw wdd powierzchniowych i podziemnych oraz uwzglednienie urzadzen melioracji
wodnych zlokalizowanych na dzialce budowlanej, z dopuszczeniem ich przetozenia, przebudowy
i przykrycia w przypadku ich kolizji z realizowang inwestycja;

5) nakaz instalowania urzadzen oczyszczajacych wody opadowe i roztopowe tj. separatorow i osadnikéw na
terenach, gdzie istnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod opadowych substancjami
ropopochodnymi lub innymi substancjami toksycznymi.
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4. W zakresie ochrony przed promieniowaniem niejonizujagcym ustala sig:

1) zachowanie poziomow pol elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub na tych poziomach, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami zwigzanymi z ochrong srodowiska i przyrody;

2) zakaz lokalizacji i eksploatacji instalacji iurzadzen powodujacych ponadnormatywng emisje substancji
i energii;

3) zakaz skladowania, przetwarzania materiatdw lub surowcow powodujacych przekroczenie standardow
emisyjnych zgodnie z obowiazujacymi przepisami zwigzanymi z ochrong §rodowiska i przyrody;

4) zakaz zagospodarowania iuzytkowania terendw w sposob stwarzajacy ucigzliwosci dla sgsiednich
nieruchomosci, w zakresie emisji pola elektromagnetycznego.

5. W zakresie ochrony powietrza ustala si¢:
1) nakaz stosowania do celow grzewczych zrodet ciepta spetniajgcych standardy emisji;

2) obowiazek ochrony powietrza polegajacy na zapobieganiu powstawania i ograniczaniu wprowadzanych do
powietrza substancji, zgodnie z przepisami zwigzanymi z ochrong srodowiska;

3) dopuszczenie w zakresie stosowania indywidualnych rozwigzan pozyskiwania energii w oparciu o systemy
wykorzystujace odnawialne zrodla energii o mocy nie przekraczajacej wartosci kW okreslonej ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. W zakresie postgpowania z odpadami ustala si¢:
1) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami zwigzanymi z gospodarowaniem odpadami;

2) zakaz wykorzystania odpadow w celu dokonania zmian w uksztaltowaniu terenu dziatek, w tym niwelacji
pod inwestycje.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 7. 1. Wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej oraz strefe ingerencji konserwatorskiej, zgodnie
z rysunkiem planu, stanowiagce obszar porzadkowania ikontynuacji historycznej struktury funkcjonalno —
przestrzennej oraz elementow kompozycji urbanistycznej tej czesci miasta.

2. W strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 1, obowiazuje:

1) nakaz dostosowania wymienianej lub przebudowywanej zabudowy do ustalen zawartych w Rozdziale 13
niniejszej uchwaly w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy, przy jednoczesnym
uwzglednieniu zapiséw zawartych w § 6 niniejszej uchwaly;

2) nawigzanie w nowych obiektach do gabarytéw oraz wysokosci kondygnacji w zabytkowych budynkach
o tej samej funkcji;

3) zachowanie charakteru obiektow zabytkowych;
4) zakaz stosowania blachodachéwki i gontu bitumicznego.
3. W strefie ingerencji konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 1, obowigzuje:

1) nakaz dostosowania wymienianej lub przebudowywanej zabudowy (rozbudowy, nadbudowy) do ustalen
zawartych w Rozdziale 13 niniejszej uchwaly w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy, przy jednoczesnym uwzglgdnieniu zapisOw zawartych w § 6 niniejszej uchwaty;

2) zachowanie i rewaloryzacj¢ historycznych obiektow oraz integracje ich z wspotczesnym otoczeniem;
3) zachowanie historycznych uktadow komunikacyjnych;

4) zachowanie gabarytéw zabudowy w nawigzaniu do zabytkowych budynkéw o tej samej funkcji;

5) zachowanie ekspozycji obiektow zabytkowych od strony ciggéw komunikacyjnych.

4. Wyznaczony obiekt wpisany do rejestru zabytkéw: Dom, ul. Podwale 15, 1880/90, nr rej.: A-1456/92
7 30.03.1992 jest chroniony na mocy obowigzujacych przepisow zwigzanych z ochrong iopieka nad
zabytkami.
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5. Dla wyznaczonych obiektow zabytkowych objetych ochrong w planie tj. obiektéw wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkow: budynek mieszkalny przy ul. Kosciuszki 7a (poz. 1), budynek mieszkalny przy
ul. Ko$ciuszki 7b (poz. 2) ustala si¢:

1) nakazy:

a) ochrony formy architektonicznej budynku od strony elewacji frontowej, z zastrzezeniem dopuszczenia
pkt 3,

b) utrzymanie gabarytow obiektow budowlanych i formy dachu, z zastrzezeniem dopuszczenia pkt 3,

c) uzycie tradycyjnych materialow elewacyjnych, w szczegolnosci takich jak: cegla, kamien naturalny,
tynk, drewno,

d) utrzymanie i odtwarzanie detalu rzeZbiarskiego i architektonicznego;
2) zakazy:
a) termomodernizacji prowadzacej do zatarcia detalu rzezbiarskiego i architektonicznego,

b) umieszczania na elewacjach frontowych urzadzen technicznych tj. anten, klimatyzatoréw, kabli
elektroenergetycznych, przytaczy telekomunikacyjnych, kanatéw kominowych,

c) umieszczania na dachach budynkéw konstrukcji wsporczych dla urzadzen radio- i telefonicznych
o wysokosci przekraczajacej 0,5 m nad kalenice lub pota¢ dachu;

3) dopuszczenia:
a) zmiany ksztattu dachu zwigzanej z o§wietleniem poddasza lukarnami,
b) wymiany stolarki okiennej i drzwiowe;j,
¢) zadaszenia wejs¢, doswietlenie poddaszy oknami potaciowymi,
d) instalowania ogniw fotowoltaicznych w sposob nieeksponowany.
6. Na obszarze planu wskazano:
1) stanowisko archeologiczne: identyfikowane pod numerem AZP 101-40/23d/7;
2) granice stanowiska archeologicznego: identyfikowanego pod numerem AZP 101-40/23/7.

7. Przy stanowisku archeologicznym oraz wyznaczonej granicy stanowiska archeologicznego, o ktorych
mowa w ust. 6, obowigzuja zasady i regulacje okreslone przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Tereny przestrzeni publicznych w obszarach objetych planem stanowig nastgpujace tereny:
1) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolami: HZ4/1KDZ, HZ4/3KDZ, HZ4/4KDZ;
2) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami: HZ4/1KDL, HZ4/2KDL;
3) teren drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczony symbolem: HZ4/2KDD.

2. Na terenach przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) nakaz dostosowania wysokos$ci kraweznikow do potrzeb osdb niepetnosprawnych ruchowo;
2) mozliwos¢ lokalizacji obiektow matej architektury zwigzanych z wyposazeniem terenow publicznych;
3) nakaz stosowania ujednoliconego charakteru elementéw wyposazenia terenu.

Rozdzial 7.
Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 9. 1. Na obszarach objetych planem nie wystepuja wskazane w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborza” obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci.
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2.Dla terendow oznaczonych symbolem MW, MWU ustala si¢ zasady iwarunki scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ dziatki 600 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 17 m.

3.Dla terenu oznaczonego symbolem HZ4/1U ustala si¢ zasady iwarunki scalania ipodzialu
nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ dziatki 600 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 18 m.

4. Kat polozenia granic dzialek przy scalaniu ipodziale nieruchomosci w stosunku do drog (pasa
drogowego) winien si¢ miesci¢ w przedziale od 60° do 90°, zuwzglednieniem dostepu do infrastruktury
techniczne;j.

5. Dopuszcza sig, niezaleznie od ustalen szczegdlowych dla poszczegdlnych terenow, wydzielanie
niezaleznych dzialek dla sieci, przytaczy, obiektow i1 urzadzen zwigzanych z uzbrojeniem terenu i infrastrukturg
techniczng oraz drég wewngtrznych, atakze wydzielanie dzialek wcelu regulacji granic pomiedzy
nieruchomosciami lub powigkszenia dziatki budowlanej, jezeli nie beda naruszone pozostate ustalenia planu.

Rozdzial 8.
Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 10. 1. Nakazuje sie przestrzeganie ograniczen w zagospodarowaniu terenow i ksztattowaniu zabudowy
potozonej w sasiedztwie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z zachowaniem bezpieczenstwa
i dostgpu do sieci, zgodnie z obowigzujacymi przepisami zwigzanymi z prawem budowlanym i warunkami
technicznymi usytuowania danej sieci.

2. W granicach obszaréw objetych planem zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 11. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej symbolem MW, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej oznaczonej symbolem MWU oraz zabudowy ustugowej oznaczonej
symbolem U wyznacza si¢ publiczne tereny komunikacji drogowej, oznaczone symbolami: KDD, KDL oraz
KDZ, dla ktérych ustala si¢ szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla
terenow, okreslonymi w Rozdziale 13 niniejszej uchwaty oraz zgodnie z rysunkiem planu.

2. W obszarach objetych planem, dopuszcza si¢ realizacj¢ przynaleznego zagospodarowaniu terenu
z zastrzezeniem ustalen szczegélowych dla wyznaczonych terendow, okreSlonych w Rozdziale 13 niniejszej
uchwaty.

3. Ustala si¢ warunki powigzan z uktadem zewn¢trznym:
1) uktadu drogowego poprzez system drog publicznych klasy zbiorczej, lokalnej lub dojazdowej;
2) sieci infrastruktury technicznej z wykorzystaniem istniejgcych systemow sieci infrastruktury techniczne;.

§ 12. W obszarach obje¢tych planem, w granicach terenow, obowigzuja nastgpujace zasady dotyczace
systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ utrzymanie istniejgcych sieci, ich przebudowe i rozbudowe oraz budowe¢ nowych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ budowe dotow chtonnych lub zbiornikow retencyjnych do odprowadzenia wod opadowych
1 roztopowych;

3) dopuszcza si¢ budowe obiektow i urzadzen stuzacych zaopatrzeniu w wode do celéw przeciwpozarowych;

4) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych zbiornikéw na gaz;
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5) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych zrodet energii elektrycznej i ciepla, z zastrzezeniem § 6, ust. 5,
pkt 2;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publiczne;.
§ 13. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ dostawe wody z istniejacej i rozbudowywanej sieci wodociagowe;;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych poprzez sie¢ hydrantdow, punkty czerpania
wody, studnie i zbiorniki wody.

2. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do istniejacej lub
rozbudowywanej kanalizacji sanitarnej lub ogolnosptawnej, z zastrzezeniem dopuszczenia odprowadzania
sciekow bytowych do bezodpltywowego zbiornika do gromadzenia nieczystosci lub przydomowej oczyszczalni
sciekow.

3. W zakresie zagospodarowania wod opadowych iroztopowych pochodzacych z powierzchni
utwardzonych:

1) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych pochodzacych z powierzchni utwardzonych do
istniejacej lub rozbudowywanej kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych pochodzacych z powierzchni utwardzonych
do dotéw chlonnych, zbiornikow retencyjnych ipowierzchniowo po terenie w granicach dziatki
budowlane;.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ dostawe gazu z istniejgcej lub rozbudowywanej sieci gazowej;
2) dopuszcza si¢ dostawe gazu z indywidualnych zbiornikéw na gaz.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ stosowanie systemow grzewczych opartych o:
1) zdalaczynng sie¢ cieplownicza albo indywidualne lub grupowe systemy grzewcze;

2) media grzewcze ograniczajace emisj¢ zanieczyszczen do srodowiska i stosujace paliwa ekologiczne nisko
emisyjne lub alternatywne Zzrodla energii o mocy nie przekraczajacej wartosci kW okreslonej ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z wykluczeniem energii wiatru i biogazu.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ dostawe energii elektrycznej z istniejacej lub
rozbudowywanej sieci iurzadzen S$rednich iniskich napig¢, stacji transformatorowych SN/nN oraz linii
kablowych i napowietrznych $redniego napiecia, a takze sieci rozdzielczych niskiego napigcia.

7. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng =z istniejgcej lub
rozbudowywanej sieci telekomunikacyjne;j.

Rozdzial 10.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§ 14. Na obszarach objetych planem zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenow, urzadzenia
iuzytkowania terenow. Zakaz nie dotyczy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terendow zwiazanego z krotkoterminowymi wydarzeniami.

Rozdzial 11.
Tereny inwestycji celu publicznego

§ 15. W obszarach objetych planem wyznaczono tereny dla lokalizacji inwestycji celu publicznego:
1) o znaczeniu lokalnym:

a) teren drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczony symbolem HZ4/1KDZ,

b) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami HZ4/1KDL, HZ4/2KDL,

¢) teren drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczony symbolem HZ4/2KDD;

2) o znaczeniu ponadlokalnym: tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolami HZ4/3KDZ,
HZA4/4KDZ.
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Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy, dla nieruchomosci lub ich czg$ci polozonych na wyznaczonych terenach w wysokosci:

1) 30% na terenie oznaczonym symbolem: U;
2) 15% na terenach oznaczonych symbolami: MW, MWU;
3) 5% na pozostatych terenach.

Rozdzial 13.
Ustalenia szczegélowe dla wyznaczonych terenéw. Parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 17. Ustalenia planu dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami:
HZ4/1MW — HZ4/3MW:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu;

2) nakazy:
a) forma dachow:

- dachy zabudowy mieszkaniowej — ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 5°
do 35°, zkalenica réwnolegla lub prostopadla do nieprzekraczalnej linii zabudowy, przy czym
obowigzuja nastgpujace lokalne wymogi ksztattowania formy dachow: wymodg zachowania
istniejgcego uktadu dachow zabudowy mieszkaniowej usytuowanej wzdtuz ul. Podwale, ul. Tadeusza
Kosciuszki,

- dachy zabudowy pomocniczej — indywidualne o nachyleniu potaci do 45°,
b) wysoko$¢ zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 12,0 m, przy czym dla budynku do 4 kondygnacji
nadziemnych, z zastrzezeniem, ze czwarta kondygnacje dopuszcza si¢ wylacznie w poddaszach
budynkow przekrytych dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wigkszym niz 30°,

- minimalna wysoko$¢ zabudowy — nie mniej niz 9,0 m, przy czym dla budynku od 2 kondygnacji
nadziemnych,

¢) maksymalny procent terenow zabudowanych na terenie:
- HZ4/1MW i HZ4/3MW — 40%,

- HZ4/2MW — 60%, z wylaczeniem dziatek budowlanych wydzielonych pod budynki garazowe, dla
ktorych maksymalny procent terendw zabudowanych wynosi 100%,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na terenie:
- HZ4/1MW i HZ4/3MW - 25%,

- HZ4/2MW - 10%,z wylaczeniem dziatek budowlanych wydzielonych pod budynki garazowe, dla
ktérych minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0%,

e) intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — minimalna 0,1, maksymalna 1,8,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

- 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie, dla terendw oznaczonych symbolami: HZ4/1MW,
HZ4/3MW,

- 1 miejsce do parkowania na 2 mieszkania, dla terenu oznaczonego symbolem: HZ4/2MW,

- 1 miejsce do parkowania na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej nowego dopuszczonego planem
lokalu uzytkowego (lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal uzytkowy),
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urzadzone w obiekcie budowlanym lub usytuowane na dziatce budowlanej, wymagane
w przypadku realizacji nowej zabudowy lub zmiany sposobu uzytkowania cze$ci istniejacej
zabudowy,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingow3 i sposob ich realizacji:

- 1 miejsce do parkowania, jezeli minimalna liczba miejsc do parkowania ustalona na podstawie lit. £
tiret trzecie wynosi od 6 do 15,

- 2 miejsca do parkowania, jezeli minimalna liczba miejsc do parkowania ustalona na podstawie lit. £
tiret trzecie wynosi co najmniej 16,

urzgdzone w obiekcie budowlanym lub usytuowane na dzialce budowlanej, wymagane
w przypadku realizacji nowej zabudowy lub zmiany sposobu uzytkowania czgsci istniejacej
zabudowy,

3) zakazy:
a) lokalizacji w ramach budynku ustug:
- gastronomii,
- samochodowych,
- spotecznych,
b) zabudowy produkcyjnej,

c) lokalizacji garazy lub parkingéw o powierzchni zabudowy wigkszej niz powierzchnia zabudowy zajeta
budynkiem lub budynkami mieszkalnymi, zlokalizowanymi na dziatce budowlanej,

4) dopuszczenia:
a) lokalizacji w ramach budynku mieszkalnego ustug:
- administracyjno-biurowych,
- handlu detalicznego,
- sportu i rekreacji,
- zdrowia,
- konsumpcyjnych,

b) lokalizacji budynkow gospodarczych, miejsc postojowych, garazy realizujacych zapotrzebowanie na
miejsca do parkowania w granicach dziatki budowlane;.

§ 18. Ustalenia planu dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej,
oznaczonych symbolami: HZ4/2MWU, HZ4/3MWU:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu oraz zabudowa ustugowa, w zakresie ustug:

a) administracyjno-biurowych,
b) handlu detalicznego,
¢) sportu i rekreacji,
d) zdrowia,
e) konsumpcyjnych,
f) oswiaty,
g) spotecznych;
2) nakazy:

a) forma dachow:
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- dachy zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ushlugowej — dwuspadowe lub wielospadowe
o nachyleniu potaci od 25° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich,

- dachy zabudowy gospodarczej, pomocniczej, w tym garazy — indywidualne o nachyleniu potaci do
45°,

b) wysokos¢ zabudowy:

- maksymalna — nie wigcej niz 16 m, dla budynku mieszkalnego do 5 kondygnacji nadziemnych, przy
czym piatg kondygnacje dopuszcza si¢ wylacznie w poddaszach budynkow przekrytych dachami
o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wigkszym niz 30°,

- minimalna — nie mniej niz 9,0 m i dla budynku mieszkalnego od 2 kondygnacji,

¢) maksymalny procent terenéw zabudowanych — 80%, z wylaczeniem dziatek budowlanych wydzielonych
pod budynki garazowe, dla ktorych maksymalny procent terendw zabudowanych wynosi 100%,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%, z wylaczeniem dziatek
budowlanych wydzielonych pod budynki garazowe, dla ktéorych minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0%,

e) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — minimalna 0,1, maksymalna 3,2,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposoéb ich realizacji:
- 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,

- 1 miejsce do parkowania na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej nowego dopuszczonego planem
lokalu uzytkowego (lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal uzytkowy),

urzadzone w obiekcie budowlanym lub usytuowane na dzialce budowlanej, wymagane
w przypadku realizacji nowej zabudowy lub zmiany sposobu uzytkowania cze$ci istniejacej
zabudowy,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingow3 i sposob ich realizacji:

- 1 miejsce do parkowania, jezeli minimalna liczba miejsc do parkowania ustalona na podstawie lit. £
tiret drugie wynosi od 5 do 9,

- 2 miejsca do parkowania, jezeli minimalna liczba miejsc do parkowania ustalona na podstawie lit. £
tiret drugie wynosi co najmniej 10,

urzadzone w obiekcie budowlanym Ilub usytuowane na dzialce budowlanej, wymagane
w przypadku realizacji nowej zabudowy lub zmiany sposobu uzytkowania cze$ci istniejacej
zabudowy;

3) zakazy:
a) lokalizacji w ramach budynku ustug:
- gastronomii,
- samochodowych,
b) zabudowy produkcyjnej,

c) lokalizacji garazy lub parkingéw o powierzchni zabudowy wigkszej niz powierzchnia zabudowy zajeta
budynkiem lub budynkami mieszkalnymi, zlokalizowanymi na dziatce budowlanej,

4) dopuszczenia: lokalizacji budynkéw gospodarczych oraz parkingdw realizujacych zapotrzebowanie na
miejsca do parkowania w granicach dziatki budowlane;.

§ 19. Ustalenia planu dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego symbolem HZ4/1U:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa wraz z przynaleznym zagospodarowaniem
terenu, w zakresie ushug:

a) administracyjno-biurowych,
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b) handlu detalicznego,
¢) sportu i rekreacji,
d) zdrowia,
e) konsumpcyjnych,
f) spotecznych;
2) nakazy:
a) forma dachow:

- dachy zabudowy ustugowej — ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 5° do
35°, z kalenica rdwnolegla lub prostopadta do nieprzekraczalnej linii zabudowy,

- dachy zabudowy gospodarczej, pomocniczej, w tym garazy — indywidualne o nachyleniu potaci do
45°,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 15,0 m, do 5 kondygnacji nadziemnych, przy czym
piata kondygnacj¢ dopuszcza si¢ wytacznie w poddaszach budynkéw przekrytych dachami o nachyleniu
wszystkich potaci dachowych wiekszym niz 30°,

¢) maksymalny procent terenow zabudowanych — 70%,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

e) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — minimalna 0,1, maksymalna 3,5,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: 1 miejsce do parkowania na kazde 25 m?
powierzchni uzytkowej nowego dopuszczonego planem lokalu uzytkowego (lecz nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na 1 lokal uzytkowy), urzadzone w obiekcie budowlanym lub usytuowane na dzialce
budowlanej, wymagane w przypadku realizacji nowej zabudowy lub zmiany sposobu uzytkowania czesci
istniejacej zabudowy,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingow3 i sposob ich realizacji:

- 1 miejsce do parkowania, jezeli minimalna liczba miejsc do parkowania ustalona na podstawie lit. f,
wynosi od 5do 9,

- 2 miejsca do parkowania, jezeli minimalna liczba miejsc do parkowania ustalona na podstawie lit. f,
wynosi co najmniej 10,

urzadzone w obiekcie budowlanym lub usytuowane na dzialce budowlanej, wymagane
w przypadku realizacji nowej zabudowy lub zmiany sposobu uzytkowania cze$ci istniejacej
zabudowy;

3) zakazy:
a) lokalizacji w ramach budynku ustug:
- gastronomii,
- samochodowych,
b) zabudowy produkcyjnej,

c) lokalizacji garazy lub parkingéw o powierzchni zabudowy wigkszej niz powierzchnia zabudowy zajeta
budynkiem lub budynkami mieszkalnymi, zlokalizowanymi na dziatce budowlanej,

4) dopuszczenia: lokalizacji budynkéw gospodarczych oraz parkingdw realizujacych zapotrzebowanie na
miejsca do parkowania w granicach dziatki budowlane;.

§ 20. Ustalenia planu dla terenéw droég publicznych klasy zbiorczej, oznaczonych symbolami:
HZ4/1KDZ, HZ4/3KDZ, HZ4/4KDZ.:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: droga klasy zbiorczej;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -16 - Poz. 3322

2) nakazy:

a) zachowania szeroko$ci drog w liniach rozgraniczajacych — zmienna: od 1,2 m do 8,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysokos$¢ budowli — nie wigcej niz 10,0 m;

3) zakazuje sig realizacji nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi, z wylaczeniem obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w obowigzujacych przepisach zwigzanych z drogami publicznymi oraz
dopuszczen, o ktérych mowa w pkt 4;

4) dopuszczenia:
a) lokalizacji zieleni izolacyjnej, zieleni urzadzone;j,
b) lokalizacji infrastruktury technicznej,
c) lokalizacji miejsc postojowych.

§ 21. Ustalenia planu dla terenéw drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych symbolami:
HZ4/1KDL, HZ4/2KDL:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: droga klasy lokalnej;
2) nakazy:

a) zachowania szeroko$ci drog w liniach rozgraniczajacych — zmienna: od 1,4 m do 5,9 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysokos¢ budowli — nie wigcej niz 10,0 m;

3) zakazuje sie¢ realizacji nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi, z wylaczeniem obiektow
budowlanych, o 