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UCHWALA NR XLVIII/805/2022
RADY MIASTA CHORZOW

z dnia 28 kwietnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta Chorzéw
polozonego w rejonie pl. Piastowskiego, ul. Kadeckiej i Alei Wycieczkowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 iart. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 559 z pézn. zm.), art. 13 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu
aktow normatywnych i niektérych innych aktéw prawnych (t.j. Dz. U. 2019 r. poz. 1461) oraz art. 20 ust. 1
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz .U. z2022r.
poz. 503), na wniosek Prezydenta Miasta Chorzow

Rada Miasta Chorzow

na wniosek Prezydenta Miasta Chorzow, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Chorzow” przyjetego Uchwala
Nr XIX/247/00 Rady Miasta Chorzow dnia 20 stycznia 2000 r., Uchwalg Nr LI/977/10 Rady Miasta
Chorzow z dnia 26 sierpnia 2010 r., Uchwatg Nr X1X/308/12 Rady Miasta Chorzéw dnia 29 marca 2012 1.,
Uchwatg Nr XXIV/461/16 Rady Miasta Chorzow z dnia 14 lipca 2016 r. Uchwalg Nr XLIII/707/2021 Rady
Miasta Chorzow z dnia 25 listopada 2021 r.

uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Chorzow potozonego
w rejonie pl. Piastowskiego, ul. Kadeckiej i Alei Wycieczkowej, zwany dalej planem.

§ 1. Tres¢ niniejszej Uchwaty zawarta jest w nastgpujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 - Przepisy ogolne;

2) Rozdziat 2 - Przeznaczenie terendw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenow, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu,

3) Rozdziat 3 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;
4) Rozdziat 4 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;
5) Rozdziat 5 - Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

6) Rozdziat 6 — Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej;

7) Rozdziat 7 - Granice i sposoby zagospodarowania terenu i obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw oraz terenéw gorniczych;
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8) Rozdziat 8 - Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
9) Rozdziat 9 - Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej;
10) Rozdziat 10 - Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw;

11) Rozdziat 11 - Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

12) Rozdziat 12 - Przepisy koncowe.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 12,06 ha, w granicach okreslonych na Rysunku planu
i stanowi realizacj¢ Uchwaty Nr XXIX/537/16 Rady Miasta Chorzéw z dnia 24 listopada 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru gminy
Chorzéw potozonego w rejonie placu Piastowskiego, ul. Kadeckiej i Alei Wycieczkowe;j.

2. Integralng czgsciag Uchwaty sa:
1) Zatacznik Nr 1 — , Rysunek planu” sporzadzony w skali 1:1000;

2) Zatacznik Nr 2 — ,,Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Chorzow” sporzadzony w skali 1:20.000, z oznaczeniem granic obszaru planu;

3) Zakacznik Nr 3 - "Rozstrzygnigcie Rady Miasta Chorzow o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgednionych uwag
wniesionych do projektu planu";

4) Zatacznik Nr4 - ,Rozstrzygnigcie Rady Miasta Chorzow o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania”;

5) Zatacznik Nr 5 — ,,Dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503)”.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 3. 1. Na Rysunku planu wystepuja nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) stanowiace ustalenia planu:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) symbole literowo—cyfrowe identyfikujace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, wyrozniajace je sposrod innych terendw, w ktdrych pierwsza czes¢ cyfrowa oznacza
numer planu miejscowego sporzadzonego dla m. Chorzéw, a czgs¢ druga literowo-cyfrowa oznacza
przeznaczenie podstawowe terenu - zgodnie z § 5 niniejszej Uchwaly;

2) oznaczenia wynikajace z przepisow odrebnych.

2.Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ioznaczonych symbolami identyfikacyjnymi
obowigzuja ustalenia tekstowe sformutowane w formie przepisow ogodlnych i szczegotowych, zawarte
w niniejszej uchwale oraz ustalenia graficzne przedstawione na Rysunku planu.

§ 4. 1. Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chorzow dla cze$ci obszaru miasta
Chorzéw potozonego w rejonie pl. Piastowskiego, ul. Kadeckiej i Alei Wycieczkowej;

2) obszar planu — wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem planu;

3) teren — czg$¢ obszaru planu wyodrebniona na Rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczona
symbolem przeznaczenia inumerem wyrdzniajacym ja sposrod innych terendow, oile ztreSci planu
nie wynika inaczej;

4) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie dominujace, wystepujace na co najmniej 60% powierzchni
zabudowy terenu oznaczonego liniami rozgraniczajgcymi na Rysunku planu;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -3- Poz. 3448

5) przeznaczenie dopuszczalne - przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore zostato dopuszczone na terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi jako uzupetienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego
1 ktére nie przekracza 40% powierzchni zabudowy terenu inwestycji i spetnia pozostate ustalenia planu;

6) dzialka budowlana - nalezy przez to rozumie¢ dzialtk¢ budowlang, o ktérej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2022r. poz. 503),
w brzmieniu obowigzujacym w dniu wejscia w zycie niniejszej Uchwaly;

7) zabudowa — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub obiekty budowlane, w tym budynek lub
zespot budynkow, o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami budowlanymi zapewniajacymi
mozliwo$¢ uzytkowania budynkdéw zgodnie z ich przeznaczeniem, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

8) wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako procentowy udziat
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw w powierzchni terenu dziatki budowlanej (liczonej
w granicach linii rozgraniczajacych dany teren) objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji
o pozwolenie na budowg albo zgloszeniem;

9) wysokos¢ budynkéw - wysokos¢ budynku, o ktoérej mowa w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie (t.j. Dz. U. 22019 r. poz 1065 z pdzn. zm.), w brzmieniu na dzien wejScia w zycie niniejszej
Uchwaty;

10) wysokos$¢ zabudowy - wysoko$¢ obiektow budowlanych, w tym wysoko$¢:

a) budynku wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi ponad budynkiem - mierzona od poziomu
terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego czeSci, znajdujgcym si¢ na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzej potozonego elementu instalacji lub urzadzenia
technicznego,

b) budowli stanowigcych cato§¢ techniczno-uzytkowg wraz z instalacjami i urzgdzeniami, obiektéw malej
architektury, tymczasowych obiektow budowlanych - mierzona od najnizszego poziomu terenu na
zewngtrznym obrysie obiektu do najwyzszego potozonego elementu budowli, matej architektury lub
obiektu tymczasowego;

11) intensywno$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktorym mowa w art. 15 ust. 2 pkt 6
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r.
poz. 503);

12) zielen wurzadzona - zespoty roslinnosci uksztaltowane w sposdb zaplanowany spetniajagce cele
wypoczynkowe, zdrowotne i estetyczne, a w szczegolnosci zielence, trawniki, skwery, ogrody, zielen na
placach, zielen towarzyszaca ciggom komunikacyjnym, z dopuszczeniem obiektow matej architektury,
w tym m. in. placow zabaw oraz urzadzen sportowych, ciggéw pieszych, rowerowych, rolkowych, drog
pozarowych, dojazddéw, uzbrojenia terenu, zapewniajacych mozliwo$¢ uzytkowania terenow i obiektow
zgodnie z ich przeznaczeniem;

13) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny w rozumieniu Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki iich usytuowanie (tj. Dz. U. 22019 r. poz. 1065 z p6zn. zm.), dla ktérego zgodnie z Uchwala
Nr XI/177/19 Rady Miasta Chorzow z dnia 29 sierpnia 2019 r. w sprawie "Planu adaptacji miasta Chorzow
do zmian klimatu do roku 2030" wskazuje si¢ obowiazek zadrzewienia na poziomie nie mniejszym niz 30%
powierzchni tego terenu;

14) przydomowy ogrdédek rekreacyjny — przestrzen z zielenig stuzaca do rekreacji i wypoczynku oraz
posiadajaca nastepujace cechy:

a) bezposredni dostep do lokalu mieszkalnego lub ustugowego,
b) minimalna powierzchnia kazdego ogrodka 30 m?, a minimalna szeroko$¢ 5,0 m,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna kazdego ogrodka min. 60%;

15) uzbrojenie terenu - nalezy przez to rozumie¢ drogi, obickty budowlane, urzadzenia iprzewody,
o ktorych mowa w art. 143 wust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tj. Dz. U. 2 2021 r. poz. 1899 z pdzn. zm.), w brzmieniu na dzien wejscia w zycie niniejszej Uchwaty;
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16) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na Rysunku planu lini¢
ograniczajaca czgs¢ terenu, w obrebie ktérego mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czesci budynkow,
przy czym dopuszczalne jest wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy elementoéw nadwieszen, takich
jak daszki nad wejsciami do budynkow, gzymsy, okapy dachu i inne elementy wystroju architektonicznego
elewacji.

2. Pozostate okreslenia niniejszej Uchwaly zdefiniowane sg w obowigzujacych przepisach ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach odrebnych.

§5.1. W planie wyznacza si¢ nastgpujgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na Rysunku planu symbolami:

1) 74MW1, 74MW?2 i 74MW3 — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
2) 74U1 — teren ustug;
3) 74KS1 — teren komunikacji samochodowej;
4) 74ZU1, 74ZU2 - teren zieleni urzadzonej;
5) 74ZP1 — teren zieleni parkowe;.
2. W obszarze planu ustala si¢ nakaz:
1) stosowania materiatdéw niepylacych jako nawierzchni ciggéw komunikacyjnych,
2) wizualnego odseparowania zielenig lub elementami matej architektury miejsc gromadzenia odpadow,
3) zapewnienia dostgpnosci dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.
3. W obszarze planu dopuszcza si¢:

1) rozbudowg, przebudowe ibudowe sieci, urzadzen i obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,
zgodnie z ustaleniami zawartymi w dalszej czgsci Uchwaty.

4. W obszarze planu ustala si¢ zakaz:
1) stosowania na elewacjach obiektow budowlanych: blach powlekanych, blach trapezowych i falistych.

5. Ustalone w planie parametry: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie
czynna, intensywno$¢ zabudowy iobowigzujace nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza dziatek
budowlanych wydzielonych wytacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 2.
PRZEZNACZENIE TEREN()W, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 6. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej na Rysunku planu symbolem
74MW1 ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi handlu detalicznego, finansow, turystyki (biura podrozy), drobnych ustug rzemiosta (fryzjerstwo,
kosmetyka, odnowa biologiczna, uslugi optyczne) o powierzchni catkowitej ustug do 400 m?
wbudowane w parterach budynkéw mieszkalnych,

b) ciaggi komunikacji samochodowej, rowerowej, pieszej itp.,

c¢) miejsca do parkowania samochodéw osobowych, w tym garaze podziemne, w ilo$ci okreslonej w § 14
ust. 2 Uchwaly,

d) zielen urzadzona,

e) elementy wymienione w § 5 ust. 3. Uchwaty,
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f) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW
wylacznie z promieniowania stonecznego (na dachach budynkéw) oraz z wnetrza ziemi, o ile w dalszej
czesci Uchwaty nie jest to zabronione;

3) Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ zabudowy:
- budynkow: od 5 do 7 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej jednak niz 22,0 m npt,
- budowli: do 15,0 m npt,
- obiektoéw matej architektury do 5,0 m npt,

¢) geometria dachoéw - dachy ze spadkiem od 1° do 12°,

d) dtugos¢ elewacji frontowej min. 20 m, max. 60 m dla kondygnacji nadziemnych,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki lub dzialek budowlanych zwigzanych
z inwestycja min. 35%,

f) wskaznik powierzchni zabudowy max. 50% w odniesieniu do dziatki lub dziatek budowlanych
zwigzanych z inwestycja,

g) intensywnos¢ zabudowy min. 0,5, max. 2,5,
h) dopuszcza si¢ organizacje przydomowych ogrodkéw rekreacyjnych;

i) dla ushug gastronomii dopuszcza si¢ wydzielenie przestrzeni ogrodkow gastronomicznych poprzez
elementy matej architektury lub zielen;

4) Nakazuje si¢:

a) projektowanie irealizacje wewnatrzblokowych przestrzeni publicznych ulatwiajacych integracje
spoteczna.

§ 7. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej na Rysunku planu symbolem
74MW2 ustala si¢:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciagi komunikacji samochodowej, rowerowej, pieszej itp.,

b) miejsca do parkowania samochodow osobowych w tym garaze podziemne, w ilosci okreslonej w § 14
ust. 2 Uchwaty,

c) zielen urzadzona,
d) elementy wymienione w § 5 ust. 3. Uchwaty;
3) Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw: od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej jednak niz 11,0 m npt,
- budowli: do 15,0 m npt,
- obiektoéw matej architektury do 5,0 m npt,

b) geometria dachoéw - dachy ze spadkiem od 1° do 12°,

c) dlugos¢ elewacji frontowej min. 18 m, max. 25 m dla kondygnacji nadziemne;j,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki lub dzialek budowlanych zwiazanych
z inwestycja min. 45%,

e) wskaznik powierzchni zabudowy max. 40% w odniesieniu do dziatki lub dziatlek budowlanych
zwigzanych z inwestycja,
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f) intensywnos$¢ zabudowy min. 0,5, max. 1,2,
g) dopuszcza si¢ organizacje przydomowych ogrédkow rekreacyjnych;
4) Nakazuje si¢:

a) projektowanie irealizacje wewnatrzblokowych przestrzeni publicznych utatwiajacych integracje
spoteczna.

§ 8. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej na Rysunku planu symbolem
74MW3 ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciggi komunikacji samochodowej, rowerowej, pieszej itp.,

b) miejsca do parkowania samochodow osobowych w tym garaze podziemne, w ilosci okreslonej w § 14
ust. 2 Uchwaty,

¢) zielen urzadzona;
d) elementy wymienione w § 5 ust. 3 Uchwalty;
3) Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw: od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej jednak niz 17,0 m npt,
- budowli: do 15,0 m npt,
- obiektoéw matej architektury do 5,0 m npt,

b) geometria dachow - dachy ze spadkiem od 1° do 12°;

c) dlugos¢ elewacji frontowej min. 20 m, max. 60 m dla kondygnacji nadziemnych,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki lub dzialek budowlanych zwigzanych
z inwestycja min. 40%,

e) wskaznik powierzchni zabudowy max. 50% w odniesieniu do dziatki lub dzialek budowlanych
zwigzanych z inwestycja,

f) intensywnos$¢ zabudowy min. 0,5, max. 1,8,
g) dopuszcza si¢ organizacje przydomowych ogrédkow rekreacyjnych;
4) Nakazuje sig¢:

a) projektowanie 1irealizacje wewnatrzblokowych przestrzeni publicznych utatwiajacych integracje
spoleczna.

§ 9. Dla terenu ustug oznaczonego na Rysunku planu symbolem 74U1 ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe: ustugi;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciagi komunikacji samochodowej, rowerowej, pieszej itp.,

b) miejsca do parkowania samochodéw osobowych w tym garaze podziemne, w ilo$ci okreslonej w § 14
ust. 2 Uchwaty,

¢) zielen urzadzona;
d) elementy wymienione w § 5 ust. 3. Uchwaly;

3) Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:

- budynkoéw: do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej jednak niz 13,0 m npt,
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- budowli: do 15,0 m npt,

- obiektoéw matej architektury do 5,0 m npt,
b) geometria dachéw - dachy ze spadkiem od 1° do 12°,
¢) dtugos¢ elewacji frontowej max. 30 m,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki lub dziatek budowlanych zwigzanych
z inwestycja min. 20%,

e) wskaznik powierzchni zabudowy max. 60% w odniesieniu do dziatki lub dzialek budowlanych
zwigzanych z inwestycja,

f) intensywnos$¢ zabudowy min. 0,02, max. 1,8.

§ 10. Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonej na Rysunku planu symbolem 74ZU1 ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) stacje i parkingi dla rower6éw i innych urzadzen transportu osobistego,

b) obiekty malej architektury;
3) Zasady kompozycji i ksztattowania zieleni:

a) utrzymanie swobodnego charakteru kompozycji zieleni, nawigzujacego do nasadzen w Muzeum
,»,@Gornoslaski Park Etnograficzny w Chorzowie”,

b) nawigzanie do parkowo—lesnego charakteru nasadzen,
¢) ksztattowanie i komponowanie przestrzeni w sposob uwzgledniajacy topografi¢ terenu,
d) aranzowanie przestrzeni w sposob wyrdzniajacy miejsca i sprzyjajacy publicznej aktywnosci.
§ 11. Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonej na Rysunku planu symbolem 74ZU2 ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona,;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) remonty i biezaca konserwacja oraz zmiana sposobu uzytkowania istniejacego budynku mieszkalnego na
funkcje zwigzane z rekreacja, sportem i kultura,

b) rozbudowa istniejagcego budynku mieszkalnego o max. 30% w stosunku do istniejacej kubatury dla
funkcji okreslonych w pkt a,

c) stacje i parkingi dla rowerdw i innych urzadzen transportu osobistego,
d) obiekty matej architektury,
3) Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy:
- budynkow: do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej jednak niz 12,5 m npt,
- budowli: do 15,0 m npt,
- obiektow matej architektury do 5,0 m npt,

b) geometria dachu — dach dwu- lub wielospadowy ze spadkiem od 24° do 36°,

c) dtugos¢ elewacji frontowej max. 20 m,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki lub dziatek budowlanych zwigzanych
z inwestycjg min. 50%,

e) wskaznik powierzchni zabudowy max. 40% w odniesieniu do dziatki lub dziatek budowlanych
zwigzanych z inwestycja,

f) intensywnos$¢ zabudowy min. 0,02, max. 1,8;
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4) Zasady kompozycji i ksztattowania zieleni:

a) utrzymanie swobodnego charakteru kompozycji zieleni, z dopuszczeniem nasadzen w formie
geometrycznej oraz ogrodow tematycznych,

b) nawigzanie do parkowego charakteru nasadzen,
c) ksztattowanie i komponowanie przestrzeni w sposob uwzgledniajacy topografi¢ terenu.
§ 12. Dla terenu zieleni parkowej oznaczonej na Rysunku planu symbolem 74ZP1 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen parkowa — teren zieleni urzadzonej funkcjonalnie zwigzanej z Muzeum
,»Gormoslaski Park Etnograficzny w Chorzowie”;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty iurzadzenia uzupelniajace przeznaczenie podstawowe, podnoszace atrakcyjnos¢ uzytkowa
terenu, a nie bedaca w sprzecznosci z przeznaczeniem podstawowym,

b) ciagi piesze, pieszo-rowerowe,
c¢) budowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz wykonywanie na nich robdt budowlanych;
3) Zasady zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie swobodnego charakteru kompozycji zieleni, z dopuszczeniem nasadzen w formie
geometrycznej oraz ogrodow tematycznych,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki lub dziatek budowlanych zwigzanych
z inwestycjg min. 60%,

c¢) wskaznik powierzchni zabudowy max. 20%,
d) wysoko$¢ zabudowy — max. 6,0 m.
§ 13. Dla terenu komunikacji drogowej oznaczonej na Rysunku planu symbolem 74KS1 ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe: komunikacja samochodowa — wjazdy iwyjazdy obstugujace zabudowe
mieszkaniowa, miejsca do parkowania samochodéw osobowych;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciagi piesze, pieszo—jezdne, pieszo-rowerowe, rowerowe,
b) zielen towarzyszaca;
3) Zasady zagospodarowania terenu:
a) wjazdy i wyjazdy o szerokosci min. 6,0 m.
b) obowiazuja zasady okreslone w § 14 ust. 2 pkt 3 i pkt 4 Uchwaly,

¢) nie mniej niz 20 miejsc do parkowania samochodéw musi pozosta¢ jako miejsca ogdlnodostepne i nie
mozna ich bilansowaé¢ w ramach potrzeb innych terenow.

Rozdzial 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§ 14. 1. Uktad komunikacyjny w obszarze planu oraz powigzania z ukltadem zewngtrznym okresla si¢
W oparciu o:

1) droge publiczng — ul. ks. Bojarskiego zdwoma wjazdami o szeroko$ci jezdni min. 6,0 m oraz
z ul. Kadecka;

2) budowg nowych drég wewnetrznych, dojazdéw i ciagéw pieszo — jezdnych oraz ciggéw rowerowych
i pieszych nieoznaczonych na Rysunku planu, rozprowadzajacych ruch wewnatrz obszaru w sposob
zapewniajacy wlasciwa obstuge terenéw i nie kolidujacy z interesami pozostatych uzytkownikow.

2. Ustala si¢ nakaz:

1) zapewnienia miejsc do parkowania samochodow osobowych przy zachowaniu wskaznikoéw dla:
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a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — min. 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) ustug gastronomii - min. 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

¢) ustug sportu, rozrywki, rekreacji i kultury - min. 1 miejsce na kazde rozpoczgte 200 m? powierzchni
uzytkowej,

d) dla pozostatych ustug - min. 1 miejsce na kazde rozpoczgte 150 m? powierzchni uzytkowej;

2) zapewnienia nie mniej niz 2% miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, jednak nie mniej niz 1 miejsce;

3) zréznicowania faktury lub materiatow nawierzchni dla réznych ciggéw komunikacyjnych, w tym ciagow
pieszych i $ciezek rowerowych;

4) wyposazenia w obiekty 1iurzadzenia, atakze nawierzchnie ulatwiajace poruszanie si¢ osobom ze
szczegblnymi potrzebami.

3.Na terenie oznaczonym symbolem 74KS1 dopuszcza si¢ organizowanie miejsc do parkowania
samochodow w ramach bilansowania potrzeb dla terendow oznaczonych symbolem 74MWI1, 74MW2
i 74MW3, przy zachowaniu warunku wynikajacego z § 12 pkt 3 lit. ¢ Uchwaty.

Rozdzial 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 15. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej oraz parametry i wskazniki ksztattowania obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci, urzadzen lub obiecktow budowlanych infrastruktury technicznej,
z uwzglednieniem pkt 3 i 4 ponize;j,

2) dopuszczenie przebudowy irozbudowy istniejacych sieci iobiektow budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu, z uwzglednieniem pkt 3 ponizej;

3) dla noworealizowanych, przebudowywanych lub rozbudowywanych podziemnych sieci lub obiektow
liniowych nakaz uwzglednienia zasad, o ktérych mowa w Rozdziale 5 niniejszej Uchwaty;

4) w zakresie bezprzewodowej facznosci publicznej — dopuszczenie wylacznie urzadzen technicznych wraz
z konstrukcjg wsporcza na dachach budynkow lub stupach oswietleniowych;

5)w zakresie zaopatrzenia w wodg, wtym w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania
nadzwyczajnym zagrozeniom dopuszczenie dostaw w oparciu o:

a) sie¢ wodociggowsa, w szczegdlnosci z istniejagcego wodociggu DN280 w ul. Ks. L. Bojarskiego,

b) realizacje lokalnych uje¢ wod oraz zbiornikow przeciwpozarowych, zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz.U. z2009r. Nr 124, poz. 1030) w brzmieniu
obowiazujacym w dniu wej$cia w zycie niniejszej Uchwaty;

6) w zakresie odprowadzenia $cieckow komunalnych — dopuszczenie odprowadzenia $ciekéw bytowo—
gospodarczych do istniejacej kanalizacji ogolnosptawnej DN1000 biegnacej w zachodniej czesci obszaru.
Na obszarze odprowadzi¢ $cieki przy zastosowaniu kanalizacji rozdzielczej (sanitarnej i deszczowej);

7) w zakresie odprowadzenia wod opadowych - dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych
do sieci kanalizacji ogdlnosptawnej DN1000, w iloSciach wskazanych w warunkach przytaczeniowych
do sieci po ich wczesniejszej retencji. Nadmiar wod opadowych i roztopowych nalezy retencjonowac we
wlasnym zakresie do oczek wodnych, zbiornikéw retencyjnych lub studni chtonnych w obrebie dziatki
budowlanej przy zachowaniu zasad okreslonych w § 16 niniejszej Uchwaty;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ dostawy z sieci gazowych $redniego ci$nienia ¥250 przebiegajacej
po zachodniej stronie obszaru;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng dopuszczenie dostaw z:

a) istniejacych sieci dystrybucyjnych $redniego i niskiego napigcia po ich rozbudowie,
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b) urzadzen zapewniajacych dostawy energii elektrycznej w kogeneracji,

c) dopuszcza si¢ budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW wylacznie z promieniowania stonecznego, zwnetrza ziemi oraz
z powietrznych pomp ciepla, o ile w dalszej cze¢$ci Uchwaly jest to dozwolone;

d) dla obiektow infrastruktury technicznej elektroenergetycznej oraz infrastruktury telekomunikacyjnej na
potrzeby elektroenergetyki nie wprowadza si¢ limitu w wysokosci zabudowy;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — nalezy zapewni¢ efektywne energetyczne wykorzystanie lokalnych
zasobow paliw 1ienergii poprzez przylaczenie obiektow do istniejacych i projektowanych sieci
cieplowniczych o ile istnieja techniczne iekonomiczne warunki przylaczenia do sieci cieptowniczych.
Dopuszcza si¢ dostawy z:

a) istniejacych sieci cieplnych przebiegajacych przez zachodnig czg$¢ obszaru,
b) systemow grzewczych zasilanych energia elektryczna,

c) systeméw grzewczych z zastosowaniem odnawialnych zrodel energii, o mocy nieprzekraczajacej
100 kW,

d) urzadzen zapewniajacych dostawy ciepta w kogeneracji,

e)z indywidualnych zrodet ciepla opartych na technologiach nie powodujacych przekroczenia
obowiazujacych standardow emisyjnych, zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska w brzmieniu obowigzujacym w dniu wejScia w zycie niniejszej Uchwaly, przy
uwzglednieniu przepisow Uchwaty Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia
2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa $laskiego ograniczen w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw;

11) w zakresie telekomunikacji — zapewnienie dostepu do sieci telekomunikacyjnej, wtym sieci
bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejacych linii lub budowe nowych sieci i urzadzen;

12) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakaz postgpowania z odpadami komunalnymi zgodnie z ustawg z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu
czystos$ci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 888 z p6zn. zm.) w brzmieniu obowigzujacym
w dniu wejscia w zycie niniejszej Uchwaty oraz Uchwatami Rady Miasta Chorzéw podjetymi na
podstawie upowaznienia wynikajacego z przywotanej ustawy;

b) nakaz postepowania z odpadami zgodnie zustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U.
7 2022 r. poz 699) w brzmieniu obowigzujacym w dniu wejscia w zycie niniejszej Uchwaty.

. Rozdzial 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

§ 16. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Zakazuje sig¢:

a) lokalizacji i eksploatacji instalacji i urzadzen powodujacych emisj¢ substancji i energii, o ktorych mowa
w art.3 pkt 4 ustawy z 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. 2021 r. poz. 1973
zp6zn. zm.) w iloéci przekraczajacej standardy emisyjne, na granicy terenu lub lokalu, do ktérego
prowadzacy ma tytut prawny,

b) prowadzenia dziatan powodujacych zmiany hydrograficzne, a w szczegdlnosci zmian kierunku sptywu
wod powierzchniowych i powstawania nowych zalewisk,

¢) prowadzenia robot i realizacji inwestycji, ktore nie zapewnia utrzymania wlasciwego stanu technicznego
istniejacych obiektow budowlanych oraz sieci, budowli i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) stosowania materiatow pylacych do utwardzania powierzchni drog i parkingéw. Zakaz nie dotyczy
terenu Gornoslaskiego Parku Etnograficznego oznaczonego na Rysunku planu symbolem 74ZP1,

e) odprowadzania wod opadowych iroztopowych do gruntu ido wdd, jezeli nie spetniajg standardow
jakosci, o ktorych mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. 2021 poz. 2233
Z pozn. zm);
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2) Nakazuje sig:

a) utrzymanie poziomow elektromagnetycznych co najwyzej na poziomach dopuszczalnych, zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw
pol elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. z 2019 r. poz. 2448),

b) wykorzystywanie najlepszych dostgpnych technik 1itechnologii dla ograniczenia oddzialywania
inwestycji na §rodowisko, w tym wody powierzchniowe i podziemne, powietrze, powierzchni¢ ziemi,
gleby, rzezbe terenu i na inne elementy Srodowiska,

c) stosowanie retencji wod opadowych przed wprowadzeniem ich do kanalizacji,

d) przy realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu, nalezy stosowa¢ wymogi dotyczace ustalania
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych;

3) Zgodnie z art. 114 ust. 1 w zwigzku z art.113 ust. 2 pkt 1 ustawy z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 1973 zpdzn. zm.) wskazuje si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej
oznaczone symbolem 74MW1, 74MW?2 i 74MW3, dla ktérych obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu
jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng oraz teren 74ZP1 (oznaczony
na Rysunku planu jako strefa dobr kultury wspolczesnej), gdzie obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu
jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

Rozdzial 6.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTK()W, WTYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 17. 1. W obszarze planu nie wystepuja:
1) strefy ochrony konserwatorskie;j,
2) strefy ochrony archeologicznej,
3) obiekty wpisane do rejestru zabytkoéw.

2. W potudniowej cze$ci obszaru planu, w rejonie Alei Wycieczkowej znajduje si¢ niewielki fragment
terenu  Wojewodzkiego Parku Kultury i Wypoczynku, wtym fragment Muzeum ,,Gornoslaski Park
Etnograficzny w Chorzowie”, ktory jest uznany za dobro kultury wspdlczesnej. Zasady zagospodarowania
terenu dobra kultury wspoélczesnej ijego bezposredniego otoczenia uwzgledniajagce walory dobra kultury
wspolczesnej zawieraja ustalenia dla terenu 74ZP1, 74ZU1, 74ZU2 oraz rozdzialow zawierajacych ustalenia
ogolne.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 74ZP1 moga by¢ lokalizowane obiekty podlegajace ochronie
wynikajacej z ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 710 z p6zn. zm.) i podlegaja ochronie przewidzianej w tej ustawie.

Rozdzial 7.
GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENU I OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW ORAZ TERENOW
GORNICZYCH

§ 18. 1. Obszar objety planem potozony jest w granicach udokumentowanych z16z kopalin wegla
kamiennego i metanu, jako kopaliny towarzyszacej — ,,Barbara — Chorzoéw-2" (ID17177) oraz ,,Polska - Wirek”
(ID 370), ktore podlegaja ochronie na podstawie przepiso6w odrgbnych.

2. Obszar opracowania usytuowany jest w catosci na zlikwidowanym Terenie Gorniczym ,,Kochtowice —
Swigtochtowice - Chorzéw” w granicach zlikwidowanego Obszaru Goérniczego ,,Chorzow-1” Oddzialu KWK
,,Halemba-Wirek”.

3. Na obszarze wystegpuja zroby ptytkiej eksploatacji do 80 m, wychodnie poktadéw w stropie karbonu oraz
wychodnie uskokow w stropie karbonu.

4. Zgodnie zekspertyzami tereny przeznaczone do zabudowy to tereny przeksztatcone, przydatne
do zabudowy, warunkowo oznaczone kategoria przydatnosci B 2.2 — teren o §rednim stopniu zagrozenia
deformacjami nieciggtymi.
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5. Obiekty budowlane nalezy realizowa¢ zgodnie z rozporzadzeniem z dnia 25 kwietnia 2012 r. Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie ustalania geotechnicznych warunkow
posadawiania obiektow budowlanych (Dz. U. z 2012 r. poz. 463).

6. W obszarze objetym planem wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu i ksztattowaniu
zabudowy potozonej w sasiedztwie sieci iurzadzen infrastruktury technicznych, zwiazane zzachowaniem
bezpieczenstwa i dostepu do sieci, zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepiséw Prawa budowlanego
1 warunkami technicznymi usytuowania danej sieci.

Rozdzial 8.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM

§ 19. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ terenow wymagajgcych obligatoryjnie scalania ipodziatu
nieruchomosci, jako procesu organizowanego przez Gming.

Rozdzial 9.
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

§ 20. Przestrzenie publiczne nalezy projektowac i realizowac:
1) jako ogdlnodostepne,
2) jako wyposazone w obiekty i urzadzenia utatwiajace poruszanie si¢ osobom ze szczegolnymi potrzebami,
3) z zastosowaniem nawierzchni z materiatdéw niepylacych.

Rozdzial 10.
SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW

§ 21. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sig:
1) dotychczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenow,
2) urzadzenie zaplecza budowy obiektéw realizowanych w granicach planu.

Rozdzial 11.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§ 22. Zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu
jednorazowej optaty planistycznej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami 74MW1, 74MW2, 74MW3 - w wysokosci 30% (stownie trzydziesci
procent);

2) dla terenu oznaczonego symbolem 74U1 - w wysokosci 30% (stownie: trzydzie$ci procent);
3) dla terenu oznaczonego symbolem 74KS1 - w wysokos$ci 10% (stownie: dziesi¢¢ procent).
4) dla terenu oznaczonego symbolem 74ZU2 - w wysokos$ci 10% (stownie: dziesig¢¢ procent);
5) dla terenu oznaczonego symbolem 74ZU1 - w wysokosci 5% (slownie: pig¢ procent);

6) dla terenu oznaczonego symbolem 74ZP1 - w wysokosci 5% (stownie: pige¢ procent).

Rozdzial 12.
PRZEPISY KONCOWE

§ 23. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Chorzéw.
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§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Chorzow

Waldemar Kolodziej
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLVIII/805/2022
Rady Miasta Chorzow
z dnia 28 kwietnia 2022 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chorzéw dla czesci obszaru gminy Chorzéw pofozonego w rejonie placu Piastowskiego, ul. Kadeckiej i Alei Wycieczkowej
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVIII/805/2022

Rady Miasta Chorzow
z dnia 28 kwietnia 2022 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHORZOW
CZESC Il - USTALENIA - RYS. NR 5 : OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN

LEGE
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]

Granica obszaru objgtego planem

ZAINWESTOWANIE ISTNIEJACE

zabudowa mieszkaniowa | mieszkaniowowo - uslugowa

tereny przemystu i baz
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el

DZIALANIA OCHRONNE
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e

wartosci kulturowych

POTENCJALNE PRZEKSZTALCENIA FUNKCJONALNE

proponowana realizacia zabudowy mieszkaniowe]
| zabudowy misszkaniown - Usiugowej

proponowana realizacja funkcji rznych

JIfE

projektowane ukiady komunikacyjne

OBSZARY SPORZADZENIA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
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obowigzkowe

il

wynikajgoe z innych ustaw

OZNACZENIA STALE

granice miasta

podstawowy uktad drogowy

Bl

tersny zabudowy mieszkaniows] wysokiej

o

oooH

] tereny zabudowy mieszkaniowe jednorodzinne]

]

zbiorniki wodne

0

OBSZARY ZMIANY STUDIUM
OBSZARY ZMIANY WG UCHWALY nr XXV1/511/04 Rady Miasta Chorzow z dnia 28 pazdziernika 2004 r.
1.1. rejon ulic Katowickiej, Niedurnego i Lagiewnickie]
1.3. rejon ulicy Batorego i autostrady Ad
1.4. trasa poinoc - poludnie
OBSZARY ZMIANY WG UCHWALY nr XX/344/08 Rady Miasta Chorzow z dnia 28 lutego 2004 r.
2.1. rejon ulicy Katowickiej (szyb “Wyzwolenie”)

OBSZARY ZMIANY WG UCHWALY nr LI/977/10 Rady Miasta Chorzow z dnia 26 sierpnia 2010 r,
3.1. rejon ulic Metalowcow, Katowickie] i Towarowej

OBSZARY ZMIANY WG UCHWALY nr XIIII231/15 Miasta Chorzéw z dnia 24 wrzeénia 2015 .
5. rejon ulic Stacyjne], Legnickiej, Nowej i Kruszcowej

OZNACZENIA ZMIANY
ul - Tereny ushug
Mw - Tereny zabudowy mieszkaniowej

MUl - Tereny zabudowy mieszkaniowej | ustug

KD - Tereny drdg publicznych

UC, Ul - Tereny ustug centrotwérczych, obszary rozmieszczenia obiektow handlowych
o powlerzchni sprzedazy powyzej 2000 m*

]

DK 78 - Trasa péinoc-poludnie

MU - Tereny zabudowy mieszkaniowej i uslug

P,U - Tereny produkcyjne

P.U.UC - Tereny produkcyjne, uslug i uslug centrotworczych, obszary rozmieszczenia
obiekiow handlowych o powierzchni sprzedazy powyze] 2000 m*

/7
/7
[emm]

KD, KK - Tereny komunikacji dragowej i kolejowe]
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVIII/805/2022
Rady Miasta Chorzow
z dnia 28 kwietnia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Chorzow o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do
projektu planu

Zgodnie z art. 17 pkt 14 iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 1. poz. 741 z p6zn. zm.)

Rada Miasta Chorzow
postanawia

nie uwzgledni¢ uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
cze$ci obszaru miasta Chorzow potozonego w rejonie pl. Piastowskiego, ul. Kadeckiej i al. Wycieczkowe;j
wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 2 lutego 2022 r. do 4 marca 2022 .

1. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczng w imieniu mieszkancoéw osiedla przy ul. Bojarskiego dotyczaca
zmniejszenia gestosci proponowanej zabudowy - nieuwzgledniona z nastepujacym uzasadnieniem: projekt
planu nie ustala parametru gestosci zabudowy, tym samym nie ma elementu, ktory moglby ulec zmianie. Taki
atrybut nie jest wymagany ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczng w imieniu mieszkancow osiedla przy ul. Bojarskiego dotyczaca
zaproponowania deweloperowi zmniejszenia wysokosci budynkow - nieuwzgledniona z nastgpujacym
uzasadnieniem: rozporzadzenie Ministra Rozwoju iTechnologii zdnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w_§ 4 nakazuje, aby
ustalenia czesci tekstowej projektu planu miejscowego formutowane byly zgodnie z nastepujacymi wymogami
wynikajacymi m. in. z pkt 2 lit. b: ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
zawieraja okresSlenie: nakazow. zakazow. dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow;

Ustalenia planu nie mogg stanowi¢ propozycji urzadzania izagospodarowania terendow, tym samym
nie jest mozliwe zaproponowanie inwestorowi rozwigzan przestrzennych, co w konsekwencji bedzie
skutkowato brakiem mozliwosci pozniejszego egzekwowania takiego zapisu.

Zapisy dokonane w projekcie planu dopuszczajg zroznicowang wysoko$¢ budynkow, ktora w zaleznos$ci
od potozenia jednostki planistycznej jest okreslona: od 2 do 3 kondygnacji, od 3 do 5 kondygnacji, od 5 do
7 kondygnacji.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVIII/805/2022
Rady Miasta Chorzow
z dnia 28 kwietnia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Chorzéw o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie
pl. Piastowskiego, ul. Kadeckiej i Alei Wycieczkowej

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzéw dla obszaru potozonego
w rejonie pl. Piastowskiego, ul. Kadeckiej i Alei Wycieczkowe]j nie przewiduje si¢ nowych inwestycji
infrastruktury technicznej isystemoéw komunikacji finansowanych przez Miasto, w zwigzku ztym
nie okresla si¢ zrodet ich finansowania. Urzadzenie i utrzymanie nowoprojektowanych systemow
komunikacji spoczywa na wilascicielu nieruchomosci.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -18 - Poz. 3448

Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr XLVIII/805/2022
Rady Miasta Chorzow
z dnia 28 kwietnia 2022 r.

Zalacznik5.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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