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UCHWALA NR XLVIII/806/2022
RADY MIASTA CHORZOW

z dnia 28 kwietnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chorzéw dla cze$ci obszaru
gminy Chorzow polozonego w rejonie ulic Siemianowickiej i Wschodniej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 iart. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 559 z p6zn. zm.) w zwiazku z art. 13 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r.
o ogtaszaniu aktow normatywnych i niektorych innych aktéw prawnych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1461) oraz
art. 14 ust. 8, art.20 ust. 1 iart. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), na wniosek Prezydenta Miasta Chorzéw

Rada Miasta Chorzow

na wniosek Prezydenta Miasta Chorzow, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Chorzow” przyjetego Uchwala
Nr XIX/247/00 Rady Miasta Chorzow dnia 20 stycznia 2000 r., Uchwalg Nr LI/977/10 Rady Miasta
Chorzow z dnia 26 sierpnia 2010 r., Uchwatg Nr X1X/308/12 Rady Miasta Chorzéw dnia 29 marca 2012 1.,
Uchwatg Nr XXIV/461/16 Rady Miasta Chorzow z dnia 14 lipca 2016 r. Uchwalg Nr XLIII/707/2021 Rady
Miasta Chorzow z dnia 25 listopada 2021 r.

uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chorzow dla czesci obszaru gminy Chorzéw
polozonego w rejonie ulic Siemianowickiej i Wschodniej w granicach okreslonych w zataczniku Nr 1
niniejszej Uchwaty i przyjmuje ustalenia planu, jako akt prawa miejscowego.

Uchwata zawiera nastgpujace rozdzialy i przepisy:
Rozdziat 1 — Przepisy ogolne:
- przedmiot regulacji przepisami Uchwaty;
- definicje pojec i terminéw zastosowanych w uchwale;
- przepisy wspdlne dla catego obszaru planu;
Rozdziat 2 — Przepisy szczegotowe:
- przepisy szczegotowe dla terenow;

Rozdziat 3 — Przepisy koncowe.
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Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Przedmiot regulacji przepisami Uchwaty.

1. Przepisy Uchwaty obejmuja obszar o powierzchni ok. 2,51 ha, polozony w Chorzowie w rejonie ulic
Siemianowickiej i Wschodnie;.

2. Granice obszaru sg okreslone w zatgczniku graficznym Nr 1 stanowigcym integralng czgs¢ ustalen planu,
wykonanym na mapie zasadniczej, w skali 1:1000 iobejmuja obszar okreslony w zalaczniku do Uchwaty
Nr LIV/988/18 Rady Miasta Chorzéw z dnia 11 pazdziernika 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chorzow dla czgsci obszaru gminy Chorzow
potozonego w rejonie ulic Siemianowickiej 1 Wschodnie;j.

3. Integralng czgsécig Uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 — ,Rysunek planu”, wskali 1:1000 stanowiacy graficzng czg$¢ planu w zakresie
nastepujacych oznaczen graficznych:

a) ustalenia planu obowigzujace:
- granica obszaru obj¢tego planem,
- linie rozgraniczajace tereny o okreslonej funkcji i ustalonych zasadach zagospodarowania,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,
- oznaczenia literowo—cyfrowe identyfikujace teren,
b) oznaczenia lub informacje wynikajace z przepiséw odrebnych:
- granice udokumentowanych z16z wegla kamiennego ,,Polska — Wirek™ oraz ,,Barbara Chorzow 2",
¢) oznaczenia informacyjne:
- granice administracyjne miasta,
- udokumentowane ztoza wegla kamiennego,
- granice 1 numery dziatek geodezyjnych,
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) zatacznik Nr 2 — ,,Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Chorzow” w skali 1:20000;

3) zatacznik Nr 3 — ,,Wykaz nieuwzglgdnionych uwag wniesionych do wylozonego projektu planu”;

4) zatacznik Nr4 — ,Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych”;

5) zatgcznik Nr 5 — ,,Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503)".

4. Przedmiotem ustalen planu sa tereny o przeznaczeniu:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na Rysunku planu symbolem MN;
2) komunikacji drogowej - oznaczone na Rysunku planu symbolem KDZ i KDD;
3) komunikacji drogowej (pieszo—jezdnej) - oznaczone na Rysunku planu symbolem KDP;
4) zieleni izolacyjnej - oznaczone na Rysunku planu symbolem ZI;
5) zieleni parkowej - oznaczone na Rysunku planu symbolem ZP.

5.Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami identyfikacyjnymi
obowiazuja ustalenia tekstowe sformulowane w formie przepisow ogolnych i szczegoétowych, zawarte
w niniejszej uchwale oraz ustalenia graficzne przedstawione na Rysunku planu.

§ 2. Definicje pojec¢ i terminéw zastosowanych w uchwale.
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1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chorzow dla
czg$ci obszaru gminy Chorzoéw potozonego w rejonie ulic Siemianowickiej i Wschodniej;

2) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ caty obszar objety niniejszg Uchwala;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru wydzielong na Rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczong cyfrowo-literowym symbolem identyfikacyjnym;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktdre zostalo ustalone
planem jako jedyne lub przewazajace na wyznaczonym terenie;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy,
ktory zostal dopuszczony na terenie wyznaczonym planem jako uzupelnienie lub wzbogacenie
przeznaczenia podstawowego i ktory nie przekracza 40% powierzchni zabudowy terenu inwestycji;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oznaczona na Rysunku planu, ktorej
nie mozna przekroczy¢ w kierunku granicy terenu na poziomie przyziemia obiektu budowlanego;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 z p6zn. zm.);

8) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktorym mowa w art. 15 ust. 2 pkt 6
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r.
poz. 503);

9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako procentowy
udzial powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw w powierzchni terenu dziatki budowlanej (liczonej
w granicach linii rozgraniczajacych dany teren) objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji
o pozwolenie na budowe albo zgloszeniem;

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ obiektow budowlanych, w tym wysoko$¢:

a) budynkow wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi ponad budynkiem - mierzona od poziomu
terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego czeSci, znajdujacym si¢ na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzej potozonego elementu instalacji lub urzadzenia
technicznego,

b) budowli stanowiacych catos¢ techniczno-uzytkowa wraz z instalacjami i urzadzeniami, obiektow mate;j
architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych - mierzona od najnizszego poziomu terenu na
zewngtrznym obrysie obiektu do najwyzszego potozonego elementu budowli, matej architektury lub
obiektu tymczasowego;

11) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia o docelowej wysoko$ci nie mniejszej niz
8m, zgestym zakrzewieniem iposzyciem, zlozone zgatunkéow odpornych na zanieczyszczenia,
oddzielajace optycznie i akustycznie tereny uciazliwe od terendw sgsiednich;

12) zieleni parkowej — nalezy przez to rozumiec teren rekreacyjny, z duzg iloscia flory, w tym zadrzewiony,
o charakterze duzego, swobodnie uksztattowanego ogrodu z alejami spacerowymi;

13) strefie technicznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony po obu stronach sieci infrastruktury
wyznaczany w celu jej prawidlowej obstugi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Pozostale okreslenia niniejszej Uchwaly zdefiniowane sg w obowiazujacych przepisach ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisach odrebnych.

§ 3. Przepisy wspolne dla catego obszaru planu.
1. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) Na obszarze planu nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych obligatoryjnie scalania ipodziatu
nieruchomosci, jako procesu organizowanego przez Gming.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) Ustala si¢ parametry nowo wydzielanych nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod:
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a) zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna:
- blizniacza - minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 12 m i minimalna powierzchnia dziatki - 320 m?;
- wolnostojaca - minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m i minimalna powierzchnia dziatki — 450 m?;

2) Ustala si¢ kat polozenia linii granicznych wydzielanych nieruchomosci gruntowych, o ktéorych mowa
w pkt 2 w przedziale 75° do 90° w stosunku do drogi (ul. Siemianowicka);

3) Obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy, pokazana na Rysunku planu;
4) O ile w przepisach szczegolnych Uchwaty jest to dopuszczone, na terenach mozliwa jest realizacja:
a) drog wewnetrznych,
b) dojazddéw technicznych,
¢) placow manewrowych,
d) miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych oraz pojazdoéw jednosladowych,
e) ciagdw pieszych, pieszo-rowerowych i rowerowych;
f) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
g) zieleni izolacyjnej i urzadzonej,
h) obiektoéw matej architektury,
1) obiektéw i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska;

5) Nakazuje si¢, aby przy budowie nowych oraz przebudowie iremoncie istniejacych obiektow, osiggac
wysokie warto$ci estetyczne projektowanej przestrzeni i obiektow kubaturowych w formie, detalu, uzytych
materiatach i kolorystyce oraz harmonijnego ich wpisania w istniejgce otoczenie;

6) Zakazuje si¢:
a) budowy budynkow gospodarczych,
b) garazy posiadajacych elewacje z blachy ocynkowane;j,

¢) sytuowania wszelkich obiektéw budowlanych i urzadzen tymczasowych, ktére nie sa $cisle zwigzane lub
koliduja z planowang podstawowg funkcja terenu,

d) budowy obiektow inasadzen zieleni wysokiej w strefach kontrolowanych od pokazanych na Rysunku
planu sieci gazowych oraz strefach technicznych pozostalej infrastruktury,

e) lokalizacji budowli o wysokos$ci powyzej 12,0 m, chyba ze w dalszej cze¢$ci Uchwaty ustalono inaczej,
f) stosowania rozwigzan utrudniajacych dostep osob niepelnosprawnych,
g) budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Zakazuje sig¢:

a) lokalizacji i eksploatacji instalacji i urzadzen powodujacych emisj¢ substancji i energii, o ktorych mowa
w art. 3 pkt 4 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1973 zpbézn. zm.) wilosci przekraczajacej standardy emisyjne, na granicy terenu lub lokalu,
do ktérego prowadzacy ma tytut prawny,

b) prowadzenia dziatan powodujacych zmiany hydrograficzne, a w szczegdlnosci zmian kierunku sptywu
wod powierzchniowych i powstawania nowych zalewisk,

c¢) prowadzenia robdt i realizacji inwestycji, ktore nie zapewnig utrzymania wlasciwego stanu technicznego
istniejacych obiektoéw budowlanych oraz sieci, budowli i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

d) prowadzenia dziatalnosci, ktora moze przekroczy¢ odpornos¢ istniejacej zabudowy i zagospodarowania
powierzchni na wplywy deformacji ciaglych podtoza oraz na wplywy wstrzasow goérniczych,

e) stosowania materiatow pylacych do utwardzania powierzchni drog i parkingow,
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f) odprowadzania wod opadowych i roztopowych do gruntu i wod jezeli nie spelniajg standardow jakosci,
o ktéorych mowa w ustawie zdnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z2021r. poz. 2233
Z pozn. zm.).

2) Nakazuje si¢:

a) utrzymanie pozioméw pol elektromagnetycznych ponizej lub co najwyzej na poziomach
dopuszczalnych, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. z 2019 r. poz. 2448),

b) wykorzystywanie najlepszych dostepnych technik itechnologii dla ograniczenia oddziatywania
inwestycji na $rodowisko, wtym na mienie ludzi, wody powierzchniowe ipodziemne, powietrze,
powierzchni¢ ziemi, gleby, rzezbe terenu i inne elementy §rodowiska,

¢) stosowanie opdznienia sptywu wod opadowych i roztopowych pochodzacych z powierzchni szczelnych,
poprzez ich retencjonowanie w obrgbie poszczegolnych nieruchomosci przed wprowadzeniem
do kanalizacji,

d) zgodnie zart. 114 ust. | w zwigzku zart. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony s$rodowiska (tj. Dz. U. z2021r. poz. 1973 zpdzn. zm.) wskazuje si¢ tereny zabudowy
mieszkaniowej oznaczone symbolem 81MN1, dla ktorych obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu jak
dla terenoéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

4. Zasady zagospodarowania wynikajace z ochrony terenéw lub obiektow ustalonej na podstawie przepiséw
odrebnych:

1) Na obszarze planu nie wystepuja obiekty iobszary chronione na mocy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z2021 r. poz. 710 z pdzn. zm.) w tym obiekty
wlaczone do Gminnej Ewidencji Zabytkéw i obszary chronione na podstawie ustalen dla stref ochrony
konserwatorskie;j;

2) Na obszarze planu nie wystgpuja obiekty i obszary chronione na mocy ustawy:

a) zdnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z2021r. poz. 1098 z pdzn. zm.) w tym
istniejace lub planowane obszary Natura 2000,

b) z dnia 2 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 z pézn. zm.);
3) Na obszarze planu nie wystepuja:

a) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia, o ktorych mowa w ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo
wodne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 z p6zn. zm.),

b) obszary osuwania si¢ mas ziemi, o ktérych mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 z pézn. zm.);
4) Warunki gornicze:
a) obszar usytuowany jest w granicach bylego terenu gérniczego zlikwidowanej KWK  Polska
w Swigtochtowicach rejon ,,Prezydent” w Chorzowie,

b) na obszarze byla prowadzona podziemna eksploatacja wegla kamiennego, w tym ptytka; w stropie
karbonu wystgpuje wychodnia uskoku,

c) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w projektach, istniejacych warunkéw geotechnicznych obszaru
zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r. wsprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow
budowlanych (Dz .U. z 2012 r. poz. 463),

d) obszar potozony jest nad udokumentowanym ztozem wegla kamiennego ,,Polska —Wirek” (ID 370) oraz
,Barbara-Chorzow 2” (ID 17177).

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ skomunikowanie terenow z istniejagcych drog publicznych:
z ul. Siemianowickiej i z ul. Wschodniej;
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2) W granicach inwestycji nalezy zapewni¢ miegjsca postojowe dla samochoddéw w iloSci nie mniejszej niz
2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

3) Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) utrzymanie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej z mozliwos$cia ich przebudowy,
rozbudowy i budowy nowych sieci i urzadzen,

b) zaopatrzenie w wod¢ zsieci wodociggowej rozdzielczej przebiegajacej wul. Siemianowickiej
i ul. Wschodniej oraz sieci znajdujacych si¢ poza obszarem planu. Przez poinocno—zachodnig czgsé
obszaru przebiega magistrala wodociagowa 3600, ktora rowniez moze by¢ zrodtem dostawy wody,

c¢) odprowadzenie $ciekow bytowo—gospodarczych do istniejacej kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej
przebiegajacej w ul. Wschodniej i sieci grawitacyjnych znajdujacych si¢ poza obszarem planu.

d) odprowadzenie = wod  opadowych  iroztopowych  doistniejacej  kanalizacji  deszczowej
w ul. Siemianowickiej iul. Wschodniej oraz sieci znajdujacych si¢ poza obszarem planu, po
wczesniejszej retencji do oczek wodnych, zbiornikéw retencyjnych, lub studni chlonnych przy
uwzglednieniu przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 2233
z p6zn. zm.).

e) zaopatrzenie w paliwo gazowe z sieci gazowych niskiego ci$nienia nc40PE i nc90PE przebiegajacych
przez obszar,

f) zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplowniczych po ich wybudowaniu i rozbudowie lub z kottowni lokalnych
opartych na technologiach nie powodujacych przekroczenia obowiazujacych standardow emisyjnych
zgodnie zustawg zdnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. 2021r.
poz. 1973 z pdzn. zm.), przy uwzglednieniu przepisow Uchwaty Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa
Slaskiego zdnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa $laskiego
ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw,

g) dostawa energii elektrycznej z istniejacych linii kablowych s$redniego napigcia przebiegajacych przez
obszar,

h) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami ustawy z 14 grudnia 2012 roku
o odpadach (t.j. Dz.U. z2022r. poz.699), obowigzuje odbiér odpadéw komunalnych w systemie
zorganizowanym, zgodnie z przepisami ustawy zdnia 13 wrzesnia 1996 1. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. 2021 r. poz. 888 z p6zn. zm.);

4) Ustala si¢ nastepujace zasady budowy i przebudowy sieci infrastruktury techniczne;:

a) realizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz wszelkie roboty budowlane (w tym
rozbudowy, przebudowy i modernizacje) z nimi zwigzane prowadzi¢ w granicach linii rozgraniczajacych
ciaggi komunikacyjne lub bezposrednio przy nich, oile nie spowoduje to ograniczenia realizacji
przeznaczenia podstawowego terenow,

b) przylacza sieci do budynkow nalezy prowadzi¢ w sposob nieograniczajacy mozliwosci zabudowy
i uzytkowania terenu,

c) obiekty urzadzen technicznych lokalizowa¢ w sposob zapewniajacy do nich dostep od drogi publiczne;j,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego w zakresie tacznosci publiczne;.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) W obszarze objetym planem wystgpuja sieci infrastruktury technicznej, dla ktorych obowigzuja strefy
techniczne okre$lone w przepisach odrgbnych. Nakazuje si¢ uwzgledni¢ ograniczenia zwigzane
z uzytkowaniem istniejacych sieci, zgodnie z warunkami technicznymi usytuowania danej sieci oraz
zagospodarowania terenu i usytuowania obiektow budowlanych w sgsiedztwie danej sieci, w zalezno$ci
od jej rodzaju iparametrow. W szczegodlnosci zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie zabudowy
realizowac w sposob umozliwiajacy dostep do tych sieci.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;j:
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1) Dla terendow komunikacji drogowej 81KDZ1, 81KDD1, 81KDD2, 81KDP1 oraz 81KDP2 ustala si¢
wymog:

a) stosowania nawierzchni niepylacych,

b) wyposazenia w obiekty iurzadzenia, atakze nawierzchnie ulatwiajace poruszanie si¢ osobom ze
szczegolnymi potrzebami.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw:
1) Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢:

a) dotychczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenow,

b) urzadzenie zaplecza budowy dla obiektow realizowanych w granicach planu.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 4. Przepisy szczegotowe dla terenow.
1. Dla terenu oznaczonego na Rysunku planu symbolem 81 MN1 ustala si¢:
1) Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojacej i blizniaczej);
2) Dopuszczenia:
a) zagospodarowanie towarzyszace elementami wymienionymi w § 3 ust. 2 pkt 4 Uchwaly;
3) Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynkow: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej jednak niz 10,0 m,

- budowli: do 5,0 m, za wyjatkiem infrastruktury elektroenergetycznej, dla ktorej ustala si¢ maksymalna
wysoko$¢ do 12,0 m,

b) dachy dwu- lub wielospadowe ze spadkiem od 20° do 45°, kryte dachéwka w kolorze grafitowym lub
szarym. Kalenica gtéwna rownolegta do osi ul. Siemianowickiej,

¢) wykonczenie elewacji: szlachetne tynki, oktadzina ceglana, kamienna, drewno, beton architektoniczny,
szklo, itp. (charakteryzujace si¢ duza odpornoscia na dziatanie proceséw starzenia),

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej: min. 50%,
e) wskaznik powierzchni zabudowy: max 40%,
f) intensywnos$¢ zabudowy: min 0,25, max. 1,8,
g) granice dzialek od strony drég i dojazdéw zagospodarowac zielenig wysoka zimozielona.
2. Dla terenu oznaczonego na Rysunku planu symbolem 81 KDZ1 ustala si¢:

1) Przeznaczenie: tereny komunikacji drogowej (droga powiatowa, zbiorcza 2);

2) Dopuszczenia:
a) zagospodarowanie towarzyszace elementami wymienionymi w § 3 ust. 2 pkt 4 lit. b do lit. i Uchwaty,
b) obiekty mostowe, przejscia i przejazdy,

3) Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych min. 10,0 m.
3. Dla terenu oznaczonego na Rysunku planu symbolem §1KDD1 i 81KDD2 ustala si¢:

1) Przeznaczenie: tereny komunikacji drogowej (droga dojazdowa 1/2);

2) Dopuszczenia:

a) zagospodarowanie towarzyszace elementami wymienionymi w § 3 ust. 2 pkt 4 lit. b do lit. i Uchwaty,
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b) przejscia i przejazdy,
3) Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych min. 6,0 m.

4. Dla terenu oznaczonego na Rysunku planu symbolem 81 KDP1 i 81KDP2 ustala si¢:
1) Przeznaczenie: tereny komunikacji drogowej (si¢gacze pieszo—jezdne);
2) Dopuszczenia:

a) zagospodarowanie towarzyszace elementami wymienionymi w § 3 ust. 2 pkt4 lit. ¢ ilit. e dolit. i
Uchwaty,

3) Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 5,0 m.
5. Dla terendéw oznaczonych na Rysunku planu symbolami 81711, 81712 i 81713 ustala si¢:
1) Przeznaczenie: tereny zieleni izolacyjnej;
2) Dopuszczenia:
a) zagospodarowanie towarzyszace elementami wymienionymi w § 3 ust. 2 pkt 4 lit. b, lit. f oraz lit. i.
6. Dla terendw oznaczonych na Rysunku planu symbolami 81ZP1 ustala sig¢:
1) Przeznaczenie: tereny zieleni parkowej;
2) Nakazy:
a) ochrona istniejacego zbiornika wodnego dla retencji nadmiaru wod opadowych;
3) Dopuszcza si¢ zagospodarowanie towarzyszace w postaci:
a) elementow wymienionych w § 3 ust. 2 pkt 4 lit. b oraz lit. e do lit. i,
b) dojazdéw technicznych,
c) ciagdw pieszo-rowerowych.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 5. 1. Zgodnie zart. 36 wust.4ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu
jednorazowej oplaty planistycznej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu:

1) dla terenu oznaczonego na Rysunku planu symbolem 81MN1 - 30% (stownie: trzydziesci procent);

2) dla terendw oznaczonych na Rysunku planu symbolem 81KDP1 oraz 81KDP2 - 5% (stownie: pigc
procent);

3) dla teren6w oznaczonych na Rysunku planu symbolem 81KDZ1 - 5% (stownie: pig¢ procent);

4) dla terenow oznaczonych na Rysunku planu symbolem 81ZI1, 81ZI2 oraz 81ZI3 - 5% (stownie: pigc
procent);

5) dla terené6w oznaczonych na Rysunku planu symbolem 81ZP1 - 5% (stownie: pi¢¢ procent).

§ 6. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Chorzow.
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§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni oddnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Chorzow

Waldemar Kolodziej
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Zakacznik Nr 1 do uchwaly Nr XLVIII/806/2022
Rady Miasta Chorzéw
z dnia 28 kwietnia 2022 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzéw dla czesci obszaru gminy potozonego w rejonie ulic Siemianowickiej i Wschodniej
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVIII/806/2022

. , , Rady Miasta Chorzéw
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHORZOW . .
z dnia 28 kwietnia 2022 r.

CZESC Ill - USTALENIA - RYS. NR 5 : OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTAtCEN

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego
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Zatacznik Nr 3 do uchwalty Nr XLVIII/806/2022
Rady Miasta Chorzow
z dnia 28 kwietnia 2022 r.

WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA CHORZOW DLA CZESCI OBSZARU GMINY CHORZOW POOZONEGO
W REJONIE ULIC SIEMIANOWICKIEJ I WSCHODNIEJ

(wylozenie od 2 lutego 2022 r. do 4 marca 2022 r., uwagi do 21 marca 2021 r.)

Nazwisko i Rozstrzygniecie Rady Gminy

Dat 1m1§, natzl:v a Oznaczenie Ustalenia projektu | Rozstrzygniecie Prezydenta Miasta zatacznik do uchwaly nr
ata JEANOSLEL ™ 1 Preg¢ | nieruchomosci, _planudla W sprawie rozpatrzenia uwagi e .
L.p | wplywu | organizacyjne;j i . - nieruchomosci, z dnia Uwagi

Y uwagi | ktorej dotycz Lo
uwagi adres & J cotyczy ktérejuwaga | s
zglaszajacego uwaga dotyczy Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwagi uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

W wyniku ogloszenia w prasie, na tablicy ogloszen oraz stronach internetowych Urzedu Miasta Chorzow uwag nie
wniesiono
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVIII/806/2022
Rady Miasta Chorzow
z dnia 28 kwietnia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Chorzéw o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulic
Siemianowickiej i Wschodniej

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzéw dla obszaru potozonego
w rejonie ulic Siemianowickiej i1 Wschodniej nie przewiduje si¢ nowych inwestycji infrastruktury
technicznej i systeméw komunikacji finansowanych przez Miasto, w zwigzku z tym nie okresla si¢ zrodet
ich finansowania. Urzadzenie i utrzymanie nowoprojektowanych systemoéw komunikacji spoczywa na
wlascicielu nieruchomosci.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr XLVIII/806/2022
Rady Miasta Chorzow
z dnia 28 kwietnia 2022 r.

Zalacznik5.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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