DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 1 czerwca 2022 r.

Poz. 3683

UCHWALA NR 0007.47.2022
RADY GMINY GOLESZOW

z dnia 25 maja 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Goleszéw — etap 2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5. art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z pézn. zm.) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503),
w nawigzaniu do uchwaly nr 0007.50.2015 Rady Gminy Goleszow z dnia 9 wrzesnia 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Goleszow, po
stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Goleszow uchwalonego uchwata nr 0007.59.2015 Rady Gminy Goleszow z dnia
30 wrzesnia 2015r. wsprawie uchwalenia Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Goleszow, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
zgodnie z zatacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaly, a takze o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z zatacznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaty, Rada Gminy Goleszow uchwala:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogo6lne planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Goleszéw — etap 2, zwany dalej
planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 19,5 ha, ktérego granice, oznaczone na rysunku planu,
wyznaczajg:

- od wschodu — ul. Robotnicza,

- od péocnego - zachodu — linia kolejowa Nr 190 relacji Bielsko-Biata - Goleszéw — Cieszyn,
- od potnocy — ul Cieszynska,

- od potudnia — ul Fabryczna.

§ 2. 1. Ustalenia planu zawarte sa w formie tekstowej, ktorej tre$¢ stanowi niniejsza uchwatla oraz w formie
graficznej, ktora jest rysunek planu sporzadzony w skali 1:1 000 na kopii mapy zasadniczej, stanowiacy
zatgcznik Nr 1 do uchwaty.

2. Integralng czgscia niniejszej uchwaly sg kolejne zataczniki zawierajace:

1) rozstrzygniecie Rady Gminy Goleszoéw o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik Nr 2;
2) rozstrzygniecie Rady Gminy Goleszéw o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania —
zalgcznik Nr 3.
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3. Zatacznik Nr 4 do planu stanowi zbior danych przestrzennych, o ktorych mowa w art. 67a ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — rozdziat 2;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — rozdziat 3;
3) zasad ochrony srodowiska — rozdziat 4;
4) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu — rozdziat 5;

5) szczegotowych zasad i warunkdéw scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym —
rozdziat 6;

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej — rozdziat 7;

7) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — rozdziat 8;

8) ustalen koncowych - rozdziat 9.

2. W granicach terenu objetego planem nie wystgpuja przestanki dla okreslenia nakazow, zakazow,
dopuszczen i ograniczen z tytutu:

1) zasad ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze szczegodlnego zagrozenia powodzia
oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

5) szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Na rysunku planu obowiazuja nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole cyfrowo — literowe identyfikujgce tereny, w ktérych czes¢ cyfrowa oznacza kolejny numer terenu
a czes$¢ literowa oznacza przeznaczenie terenu wyznaczone liniami rozgraniczajacymi:

a) MW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b)U teren zabudowy ushugowe;j,

c) UM tereny zabudowy uslugowej i zabudowy mieszkaniowej,

d) PU teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i zabudowy ustugowej,

e) KD tereny drég publicznych klasy: G — Gtowna D — Dojazdowa
f) KDW  tereny drog wewnetrznych,
g) KK tereny kolejowe,
5) granica kolejowych terenow zamknietych.
§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach jedno, dwu i wielopotaciowy o nachyleniu potaci
nie przekraczajacym 20 stopni;
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2) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang zgodnie z definicj¢ zawarta w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg obszar przeznaczony pod
realizacje zabudowy, przy czym linia ta dotyczy zewngtrznych Scian budynku;

4) przeznaczeniu uzupeliajagcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie
podstawowe terenu, wspotistniejace z funkcja podstawowa w obrebie jednej dziatki, zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w planie;

5) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢:

a) wysokos$¢ budynkoéw, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki iich usytuowanie
(tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 z p6zn. zm.),

b) wysokos¢ budowli, z wyjatkiem urzadzen elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych — mierzona od
sredniego poziomu terenu na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu;

6) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe przeznaczong na potrzeby ustug
zdefiniowanych zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 4 wrzesnia 2015 r. w sprawie Polskiej
Klasyfikacji Wyrobow i Ustug (PKWiU) (Dz. U. z 2015 r. poz. 1676).

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 6. 1. Dla terendbw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych
odpowiednimi symbolami, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe terenow:

1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW,
2) zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U;

3) zabudowy uslugowej i zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1UM do
4UM;

4) obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1PU do 3PU;

5) drogi publicznej klasy gtdéwna, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG;

6) drog publicznych klasy dojazdowa, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD do 3KDD;
7) drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IKDW do 3KDW;

8) kolejowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KK.

2. Dla wszystkich terenéw oznaczonych symbolami ogélnymi: MW, U, UM, PU, w ramach przeznaczenia
uzupeiajgcego dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) drég wewnetrznych;

2) dojsc¢ pieszych i1 dojazdow;

3) parkingow;

4) ciagdw pieszych, drég rowerowych;
5) zieleni towarzyszacej;

6) infrastruktury techniczne;j.

3. W obrebie linii rozgraniczajacych drog oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG, KDD i KDW
dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) drog rowerowych;
2) infrastruktury technicznej;

3) parkingow.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -4 - Poz. 3683

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) lokalizacje budynkoéw przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) zakaz stosowania jako materialdbw elewacyjnych listew plastikowych (siding), adla zabudowy
mieszkaniowej rowniez blach trapezowych i falistych;

3) zakaz budowy od strony drog publicznych pelnych ogrodzen z prefabrykowanych elementéow betonowych
i blach.

2.Dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych w cato$ci lub czeSci w pasie terenu pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca tereny drég dopuszcza si¢ przebudowe i nadbudowe
oraz rozbudowg w sposob nie powodujacy przekroczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy cze$cia
rozbudowywana.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady rozmieszczania reklam:
1) w zakresie reklam i urzadzen reklamowych:
a) ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam:
- na dachach i ogrodzeniach w obszarze catego planu,
- na budynkach mieszkalnych,

b) widoczne z jezdni ulicy przez kierujacego pojazdem reklamy i urzadzenia reklamowe emitujace swiatto
musza spelnia¢ wymagania okreslone na podstawie przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1376 z pdzn. zm.),

¢) na terenach PU na 1 dzialce moze by¢ zlokalizowana 1 reklama na 1 podmiot prowadzacy dziatalnos¢ na
dziatce, o powierzchni reklamowej nie wigkszej niz 6,0 m? i wysokosci nie wigkszej niz 10,0 m.

d) na terenach UM przy lokalizacji zabudowy ustugowej i terenach U dopuszcza si¢ urzadzenia reklamowe
i tablice reklamowe z ograniczeniami 1 reklama na 1 dziatce, o tacznej powierzchni ekspozycji reklamy
nie wigkszej niz 6,0 m? i maksymalnej wysokosci urzadzen reklamowych 10,0 m, z uwzglednieniem
zasad montazu wymienionych w pkt. 2;

2) zasady montazu reklam - wielkos¢, ksztalt, kolorystyka i lokalizacja na elewacji musi by¢ dostosowana
i wkomponowana w jej architektoniczny wystrdj: podziaty, detale, przy czym wykorzystanie powierzchni
pojedynczej elewacji budynku pod powierzchnie reklamowe nie moze przekroczy¢ 15%.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska

§ 8. 1. W obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko w rozumieniu Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r.
w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz.U. z2019r. poz. 1839),
z uwzglednieniem ustalen ust. 2.

2. Na terenie 2PU dopuszcza si¢ lokalizacjg:

1) instalacji do przetwarzania w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 21 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 699) odpadow drewna, budowlano-rozbiorkowych (w tym drogowych
i ziemi) oraz metali, innych niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 41 i 46 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w tym
sktadowiska tych odpadow inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 41 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, mogace
przyjmowac¢ odpady w ilosci nie mniejszej niz 10 t na dobg lub o catkowitej pojemno$ci nie mniejszej niz
25000t, z wylaczeniem instalacji do wytwarzania biogazu rolniczego w rozumieniu art. 2 pkt 2 ustawy
z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 610, z p6zn.
zm.);

2) stacji demontazu w rozumieniu art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 20 stycznia 2005 r. o recyklingu pojazdow
wycofanych z eksploatacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 2056);
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3) inwestycji celu publicznego z zakresu: infrastruktury technicznej, komunikacji, tacznosci publicznej
i sygnalizacji.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami ogdlnymi PU dopuszcza si¢ realizacje nowych
oraz funkcjonowanie istniejacych przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,
z zastrzezeniem ustalen ust. 6.

4. Przy lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko ustala si¢ obowigzek
dotrzymywania standardow jakosci $rodowiska oraz standardéw emisyjnych, w szczegdlnosci w zakresie
wprowadzania gazow lub pylow do powietrza, emisji hatasu oraz wytwarzania pol elektromagnetycznych,
okreslonych zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U.
z 2021 r. poz. 1973 z p6zn. zm.) i aktdéw wykonawczych do tej ustawy oraz obowigzek stosowania rozwigzan
technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych ograniczenie wprowadzania do srodowiska
zanieczyszczen z instalacji.

5. W granicach planu ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi, a w szczegolnosci zagrozenie wystapienia powaznej awarii.

6. W zakresie postepowania z odpadami ustala si¢:

1) obowiazek przestrzegania zasad okreslonych w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy, w szczegolnosci w zakresie wymogow prowadzenia selektywnej zbidrki imagazynowania
odpadow;

2) zakaz lokalizacji nowych sktadowisk odpadéw oraz nowych instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania
odpadéw, w tym instalacji do termicznego przeksztalcania odpadow z uwzglednieniem ustalen ust. 2 pkt 1
i pkt 2.

7. W zakresie ochrony wdd podziemnych, w tym ze wzgledu na potozenie obszaru planu w granicach
Gtownego Uzytkowego Pigtra Wodonosnego kredy ijury, charakteryzujacego si¢ brakiem izolacji oraz
wysokim stopniem zagrozenia antropogenicznego, ustala sig:

1) odprowadzanie $Sciekéw bezposrednio do gruntu i woéd powierzchniowych zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 z p6zn. zm.);

2) zakaz lokalizacji inwestycji, ktére moga zanieczys$ci¢ wody podziemne lub mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska wodnego.

8. W zakresie ochrony przed hatasem wskazuje si¢, zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska, ze tereny zagospodarowane i oznaczone na rysunku planu:

1) symbolem MW przeznaczony jest pod zabudowg mieszkaniowa i obowiazuja dla niego dopuszczalne
poziomy hatasu jak dla terendw pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;

2) symbolami ogbélnymi UM przeznaczone sg pod zabudowe ustugowg izabudowe mieszkaniowa
i obowiazuja dla nich dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa.

9. W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustala si¢, ze poziom pol
elektromagnetycznych w $rodowisku nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartos$ci okreslonych zgodnie
z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, przy czym:

l)dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MW iUM przy lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej, obowigzuja dopuszczalne poziomy p6l elektromagnetycznych jak dla terendéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

2)dla wszystkich pozostalych terendw w granicach planu, obowiazuja dopuszczalne poziomy pol
elektromagnetycznych jak dla miejsc dostepnych dla ludnosci.

Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow

§ 9. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
IMW, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
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2) przeznaczenie uzupelniajace, z zastrzezeniem ustalen § 6 ust. 2:
a) garaze, budynki gospodarcze,
b) obiekty matej architektury;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne - 12,0 m,
b) inne budynki - 5,0 m,
¢) budowle i obiekty matej architektury — 4,0 m;
4) geometria dachow:
a) budynkoéw mieszkalnych dwu i wielopotaciowe o kacie nachylenia od 20 do 45 stopni,
b) innych budynkow ptaskie, dwu i wielopotaciowe o kacie nachylenia od 20 do 45 stopni;
5) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,40;
6) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,001,
b) maksymalna — 1,20;

7) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 35%;

8) zapewnienie miejsc do parkowania wedtug ustalen § 16 ust. 3.

§ 10. 1. Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace, z zastrzezeniem ustalen § 6 ust. 2:

a) istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) obiekty matej architektury,

c¢) garaze, budynki gospodarcze;
3) zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej z zakresu:

a) handlu gieldowego i targowiskowego,

b) gospodarowania odpadami,

¢) hurtowej sprzedazy paliw;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynki ustugowe — 12,0 m,

b) inne budynki - 6,0 m,

c¢) budowle i obiekty matej architektury — 4,0 m;
5) geometria dachow - plaskie, dwu i wielopotaciowe o kacie nachylenia od 20 do 45 stopni;
6) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 0,60;
7) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,50;

8) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%;

9) zapewnienie miejsc do parkowania wedlug ustalen § 16 ust. 3.
2. Dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala si¢:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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a) budynki mieszkalne — 10,0 m,
b) inne budynki — 5,0 m,
¢) budowle i inne obiekty malej architektury — 4,0 m.

2) geometria dachow: budynkow mieszkalnych dwu i wielopotaciowe o kacie nachylenia od 20 do 45 stopni,
innych budynkoéw - dowolna;

3) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,30;
4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,001, maksymalna — 0,70;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

6) zapewnienie miejsc do parkowania wedtlug ustalen § 16 ust. 3.

§ 11. 1. Dla terenow zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1UM do 4UM ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa uslugowa,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace, z zastrzezeniem ustalen § 6 ust. 2:
a) budynki gospodarcze,
b) obiekty matej architektury;
3) zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej z zakresu:

a) stacji obshugi pojazdow (warsztatow samochodowych, w tym blacharsko-lakierniczych), za wyjatkiem
jednostanowiskowych zlokalizowanych w budynku,

b) handlu hurtowego, gietdowego i targowiskowego,

c) baz transportowych oraz innej dziatalnos$ci gospodarczej, wynikiem ktoérych powierzchnia dziatki
budowlanej poza obrysem budynku zagospodarowana i uzytkowana jest na potrzeby miejsc postojowych
dla maszyn i pojazdéw budowlanych, pojazdow i przyczep cigzarowych oraz autobusow,

d) gospodarowania odpadami,
e) hurtowej i detalicznej sprzedazy paliw;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne: jednorodzinne -— 10,0 m,
b) budynki ustugowe - 12,0 m,
¢) inne budynki - 5,0 m,
d) budowle i obiekty malej architektury — 4,0 m;
5) geometria dachow:
a) budynkow mieszkalnych dwu i wielopotaciowe o kacie nachylenia od 20 do 45 stopni,
b) innych budynkoéw ptaskie, dwu i wielopotaciowe o kacie nachylenia od 20 do 45 stopni;

6) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie dla: zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — 0,30, zabudowy ustugowej — 0,60;

7) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,001,

b) maksymalna dla: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 0,70, zabudowy ustugowej — 1,50;
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8) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 40%,
b) dla zabudowy ustugowej — 25%;
9) zapewnienie miejsc do parkowania wedlug ustalen § 16 ust. 3.

2. Dla terenu 2UM obowigzuje nakaz utrzymania istniejgcego pasa zieleni izolacyjnej na granicy z terenem
1PU o minimalnej szeroko$ci 15,0 m.

3. Dla czgsci terenu 2UM potozonego w sasiedztwie terenow kolejowych, oznaczonych symbolem 1KK,
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okre$lone na podstawie ustawy z dnia 28 marca 2003 r.
o transporcie kolejowym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1984 z pdzn. zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odleglosci i warunkéw dopuszczajacych
usytuowanie drzew i krzewow, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie
linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych
(tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1247).

§ 12. 1. Dla terenow obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynoéw i zabudowy ustugowej oznaczonych
na rysunku planu symbolami od 1PU do 3PU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazynow,

b) zaktady przetworcze, bazy,

¢) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupehniajace, z zastrzezeniem ustalen § 6 ust. 2:

a) garaze,

b) obiekty matej architektury;
3) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,65;
4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,001, maksymalna — 1,50;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 10%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki produkcyjne, sktadow i magazynow - 20,0 m,

b) budynki ustugowe — 12,0 m,

c¢) garaze i budynki gospodarcze — 6,0 m,

d) inne budowle — 20,0 m,

e) obiekty malej architektury — 4,0 m;
7) dachy budynkow ptaskie, dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia od 20 do 35 stopni;
8) zapewnienie miejsc do parkowania wedlug wg ustalen § 16 ust. 3;

9) przy realizacji na terenie 1PU przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko obowigzuje
nakaz utrzymania istniejacego pasa zieleni izolacyjnej przy granicy zterenem 2UM o minimalnej
szeroko$ci 15,0 m oraz wprowadzenia nowej zieleni izolacyjnej od strony terenu 1UM (wzdluz drogi
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW) o minimalnej szerokosci 10,0 m.

2. Dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kultury, szpitali, domoéw opieki
oraz zabudowy zwigzanej ze staltym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy.
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3. Dla czesci terenéw PU potozonych w sgsiedztwie terenéw kolejowych, oznaczonych symbolem 1KK,
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okre$lone na podstawie ustawy z dnia 28 marca 2003 r.
o transporcie kolejowym oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie
wymagan w zakresie odleglosci i warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew ikrzewdw, elementow
ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania
1 utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych.

§ 13. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG przeznacza si¢ na istniejaca droge publiczng
klasy gtowna, co oznacza, ze przy przebudowie drogi obowigzuja nast¢pujace ustalenia, z uwzglgdnieniem
ustalen § 6 ust. 3:

1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulicy gléwnej;

2) szeroko$¢ istniejagcego pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych w granicach planu, zgodnie
z rysunkiem planu — od 14 m do 38 m.

2. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDD do 3KDD przeznacza si¢ na istniejace drogi
publiczne klasy dojazdowa, co oznacza ze przy przebudowie drog obowigzujg nastgpujace ustalenia,
z uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 3:

1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie drogi dojazdowej;

2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) IKDD —od 16 m do 21 m,
b) 2KDD —od 6 m do 16 m,
¢)3KDD —od 6 mdo 11 m.

3. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDW do 3KDW przeznacza si¢ na drogi
wewnetrzne z uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 3; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu:

1) IKDW —od 6,3 m do 8,6 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;
2) 2KDW —od 6,8 m do 10,3 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;
3) 3KDW - 6,0 m.

§ 14. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KK przeznacza si¢ pod tereny komunikacji
kolejowej, w granicach ktorych dopuszcza si¢ wszelkie roboty budowlane zwigzane z biezagcym utrzymaniem
lub modernizacja linii kolejowej oraz lokalizacje budynkoéw, budowli, sieci infrastruktury iurzadzen
przeznaczonych do zarzadzania, eksploatacji i utrzymania linii kolejowe;.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15,0 m;
2) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 0,10;
3) intensywno$¢ zabudowy minimalna — 0,001, maksymalna — 0,30;
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 5%;
5) dopuszcza si¢ wszystkie formy i konstrukcje dachoéw, krytych wszystkimi materiatami.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15. Scalenia nieruchomos$ci iponownego podzialu na dzialki gruntu dokonywaé nalezy w trybie
przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r.
poz. 1899 z p6zn. zm.) z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1) dla terenu U minimalna powierzchnia dziatki gruntu — 1000 m? i minimalnej szerokosci frontu dziatki
20,0 m;

2) dla terenéw UM minimalna powierzchnia dziatki gruntu — 800 m? i minimalnej szerokosci frontu dziatki
18,0 m;
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3) dla terenow PU minimalna powierzchnia dziatki gruntu — 1200 m? i minimalnej szerokosci frontu dziatki
25,0 m;

4) dla wszystkich terendw ustala si¢, ze kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ma
zawiera¢ si¢ w przedziale od 75 do 110 stopni.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Obszar planu obstugiwany jest z istniejagcych powiatowych i gminnych drog publicznych oraz
istniejacych drog wewnetrznych zapewniajacych bezposrednig obstuge terenow.

2. Powigzania z zewnetrznym uktadem drogowym zapewnione sa poprzez istniejaca droge powiatowa
(1KDG - ul. Cieszynska).

3. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
1) dla zabudowy ustugowej:
a) handlu: 3 miejsca na 100 m? powierzchni sprzedazy,
b) zdrowia: 1 miejsce na 10 pacjentéw oraz dodatkowo 1 miejsce na 10 zatrudnionych,
¢) pozostatych ustug: 1 miejsce na 1 lokal uzytkowy;
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2 miejsca na 1 budynek;
3) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 miejsce na 1 mieszkanie;

4) dla zabudowy terenow obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndéw i zabudowy ustlugowej: 1,5 miejsca
na 1 000 m?, powierzchni catkowitej, lecz nie mniej niz jedno, dodatkowo 3 miejsca na 10 zatrudnionych.

4. W zakresie okreSlonych w ust. 3 miejsc do parkowania nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowg w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce dla parkingdéw o liczbie miejsc postojowych od 6 do 10;

2) 2 miejsca dla parkingdéw o liczbie miejsc postojowych od 11 do 30;

3) 3 miejsca dla parkingow o liczbie miejsc postojowych od 31 do 50;

4) 4 miejsca dla parkingdow o liczbie miejsc postojowych od 51 do 100;

5) 4% ogdlnej liczby miejsc dla parkingdw o liczbie miejsc postojowych powyzej 100.

5. Na terenach: MW, U, UM, PU ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania - parkingi terenowe,
parkingi, garaze, garaze stanowiace cz¢$¢ kondygnacji budynku.

§ 17. 1. Ustala si¢ obstluge obszaru planu zistniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
funkcjonujagcych w ramach poszczegélnych systemow oraz zapewniajacych powigzania z systemem
zaopatrzenia w wode, zaopatrzenia w gaz i elektroenergetycznym.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zrédtem zaopatrzenia w wodg¢ bedzie istniejacy, lokalny system zaopatrzenia w wode poprzez rozbudowe
sieci, stosownie do potrzeb;

2)do czasu rozbudowy rozdzielczej sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode ze studni
budowanych zgodnie z warunkami okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie odprowadzania $ciekOw sanitarnych:

1) docelowe odprowadzenie §ciekdw sanitarnych do oczyszczalni sciekow;

2) dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni
sciekow.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
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1) odprowadzanie wod opadowych do lokalnych odbiornikoéw zgodnie z ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do ziemi przy spelieniu wymogow
okreslonych zgodnie z ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ stosowanie indywidualnych ilokalnych zrodet ciepta
z zachowaniem warunkéw okreslonych zgodnie z uchwata Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewoddztwa Slaskiego
z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa $laskiego ograniczen w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw.

6. Ustala sie rozbudowe istniejacej sieci gazociagéw stosownie do potrzeb wynikajacych z rozwoju terenéw
zainwestowanych.

7. Ustala si¢ rozbudowe sieci iurzadzen elektroenergetycznych stosownie do potrzeb wynikajacych
Z 10zZWoju terendw zainwestowanych.

8. W zakresie odnawialnych zrodet energii dopuszcza si¢ w calym obszarze planu lokalizacje urzadzen
omocy nie przekraczajacej 100 kW wytwarzajacych energic z odnawialnych zrédel energii: stonecznej,
geotermalnej i hydrotermalne;.

Rozdzial 8.
Stawki procentowe dla nieruchomosci, dla ktérych warto§¢é wzrasta w zwiazku z uchwaleniem planu i na
podstawie ktorych ustala si¢ oplate o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 18. Dla wszystkich nieruchomo$ci potozonych w granicach planu ustala si¢ stawke procentowa
wynoszaca 30%, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek
uchwalenia planu, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 9.
Ustalenia koncowe

§ 19. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Goleszow.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Elzbieta Duraj
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