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UCHWALA NR XLIX/830/2022
RADY MIASTA CHORZOW

z dnia 26 maja 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chorzéw dla cze$ci obszaru
gminy Chorzéw potozonego w rejonie ulic Legnickiej, Stacyjnej, Nowej i Metalowcow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U.z2022r. poz.559 zpdzn. zm.) oraz art.13 pkt2ustawy zdnia 20 lipca 2000 r.
o oglaszaniu aktow normatywnych i niektorych innych aktow prawnych (t.j. Dz. U.z2019r. poz. 1461)
w zwigzku zart.14 ust. 8, art. 20 ust. 1 iart. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 1. poz. 503)

Rada Miasta Chorzow

na wniosek Prezydenta Miasta Chorzow, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chorzow” przyjetego uchwala
Nr XIX/247/00 Rady Miasta Chorzéw dnia 20 stycznia 2000 r., uchwala Nr LI/977/10 Rady Miasta
Chorzoéw z dnia 26 sierpnia 2010 r., uchwatag Nr XI1X/308/12 Rady Miasta Chorzéw dnia 29 marca 2012 r.,
uchwala Nr XXIV/461/16 Rady Miasta Chorzow z dnia 14 lipca 2016 r. uchwatg Nr XLIII/707/2021 Rady
Miasta Chorzow z dnia 25 listopada 2021 r.

uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzéw dla czesci obszaru gminy Chorzéw
potozonego w rejonie ulic Legnickiej, Stacyjnej, Nowej i Metalowcdw oraz przyjmuje ustalenia planu, jako
akt prawa miejscowego.

§ 1. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 - Przepisy ogdlne;

2) Rozdziat 2 - Przeznaczenie terenow, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenow;

3) Rozdziat 3 - Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu;
4) Rozdziat 4 - Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

5) Rozdziat 5 — Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej;

6) Rozdziat 6 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

7) Rozdziat 7 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j;
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8) Rozdziat 8 - Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) Rozdziat 9 - Granice i sposoby zagospodarowania terenu i obiektow podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw oraz terenéw goérniczych;

10) Rozdziat 10 - Stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

11) Rozdziat 11 — Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéws;
12) Rozdziat 12 - Przepisy koncowe.

§ 2. 1. Przepisy uchwaly obejmuja obszar o powierzchni ok. 91,56 ha, polozony w Chorzowie w rejonie
ulic Legnickiej, Stacyjnej, Nowej i Metalowcow, ktorego granice sg okreslone w zalaczniku graficznym do
uchwaly Nr XLIX/945/10 Rady Miasta Chorzow z dnia 27 maja 2010 r. w sprawie przystapienia do zmiany
fragmentu miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzow w rejonie ulic
Legnickiej, Stacyjnej, Nowej i Metalowcow.

2. Integralng cz¢$cig uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1— ,Rysunek planu”, wskali 1:1000, stanowigcy graficzng czg$¢ planu, obowigzujacy
w zakresie nastepujacych oznaczen graficznych:

a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o okreslonej funkcji i ustalonych zasadach zagospodarowania,
c) oznaczenia literowo — cyfrowe identyfikujace teren,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
e) dopuszczalne nieprzekraczalne linie zabudowy,
pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny;
2) zatacznik nr 2 — ,,Wyrys ze studium”, w skali 1:20000;

3) zatacznik nr 3 — ,,Rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego projektu
planu”;

4) zalacznik nr 4 — ,Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych”;

5) zatacznik nr 5 — Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sg tereny o przeznaczeniu:
1) produkcyjnym i ushugowym oznaczone na rysunku planu symbolem P,U;

2) ustugowym, w tym ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oznaczone na rysunku planu
symbolem U,UC;

3) ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz produkcyjnym oznaczone na rysunku planu
symbolem UC,P;

4) ustugowym oznaczone na rysunku planu symbolem U;
5) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oznaczone na rysunku planu symbolem MN,U;

6) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug towarzyszacych oznaczone na rysunku planu symbolem
MW, U;

7) komunikacji drogowej oznaczone na rysunku planu symbolem KDG, KDZ i KDL;

8) komunikacji kolejowej oznaczone na rysunku planu symbolem KK;
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9) komunikacji kolejowej 1 komunikacji drogowej oznaczone na rysunku planu symbolem KD,KK;
10) zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolem ZI.

2.Dla terené6w wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi ioznaczonych symbolami identyfikacyjnymi
obowiazuja ustalenia tekstowe sformulowane w formie przepisow ogolnych i szczegoétowych, zawarte
w niniejszej uchwale oraz ustalenia graficzne przedstawione na rysunku planu.

§ 4. 1. Pojecia i terminy zastosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chorzowa dla czeSci obszaru gminy
Chorzow potozonego w rejonie ul. Legnickiej, Stacyjnej, Nowej i Metalowcow;

2) obszar — wszystkie tereny objete planem zgodnie z rysunkiem planu;

3) teren — czgSC obszaru wydzielona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczona cyfrowo -
literowym symbolem identyfikacyjnym;

4) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie dominujgce, wystepujace na co najmniej 60% powierzchni
zabudowy terenu oznaczonego liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu;

5) przeznaczenie dopuszczalne - przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore zostato dopuszczone na terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi jako uzupeienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego
i ktore nie przekracza 40% powierzchni zabudowy terenu inwestycji i spelnia pozostate ustalenia planu;

6) produkcja — dzial gospodarki zwigzany z wytwarzaniem, przetwarzaniem, eksploatowaniem,
sktadowaniem i magazynowaniem surowcow oraz wyrobow;

7) ushugi — dziatalno$¢ gospodarcza prowadzona w obiektach niemieszkalnych wolnostojacych lub lokalach
wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu lub na terenie w formie niekubaturowej, niezwigzana
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

8) nieuciazliwe uslugi — dziatalnos¢ gospodarcza dla ktorej nie ma obowiazku przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko lub przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko
stwierdza brak oddzialywania przedsi¢wzigcia na Srodowisko;

9) dzialka budowlana — dziatka budowlana, o ktorej mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503);

10) nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona na rysunku planu linia, ktorej nie mozna przekroczy¢
kubaturowa zabudowg nadziemna, przy czym linia ta nie dotyczy: balkonow, loggii, werand, wykuszy,
okapow, elementéw odwodnienia oraz schodoéw zewnetrznych, pochylni dla niepetnosprawnych
1 elementdw wystroju elewacji wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m;

11) dopuszczalna nieprzekraczalna linia zabudowy - wyznaczona na rysunku planu linia, ktérej nie mozna
przekroczy¢ nadziemng czg¢scig budynkow pierwszej kondygnacji o wysokosci do 4,5 m n.p.t. przylegtej do
drogi;

12) wysoko$¢ budynku — wysokos¢, o ktorej mowa w § 6 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 z pdzn. zm.);

13) zielen izolacyjna — zadrzewienia o docelowej wysokosci nie mniejszej niz 6 m, z gestym zakrzewieniem
i poszyciem, ztozone z gatunkdéw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajgce optycznie i akustycznie
tereny ucigzliwe od terenow sasiednich;

14) zielen urzadzona — komponowane grupy roslin sadzonych w celach ozdobnych, krajobrazowych,
klimatycznych, rekreacyjno-wypoczynkowych, z dopuszczeniem obiektow matej architektury;

15) strefa techniczna - obszar wyznaczony po obu stronach sieci infrastruktury w celu jej prawidlowe;j
obshugi — zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Pozostale okreslenia niniejszej uchwaly zdefiniowane sg w obowigzujacych przepisach ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisach odrebnych.
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Rozdzial 2.
PRZEZNACZENIE TEREN()W, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§ 5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 44P,U1, 44P,U2 oraz 44 P,U3 ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny produkcji i ustug;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zbieranie 1 magazynowanie odpadow bedacych efektem dziatalnosci produkcyjnej przedsigbiorcy
prowadzacego dziatalno$¢ w granicach planu,

b) parkingi wielopoziomowe, w tym podziemne,
¢) zielen urzadzona,

d) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii, o ktorych mowa w § 21 pkt 8 uchwaty,
przy zachowaniu warunkéw wynikajacych z pkt 3 lit.f oraz z przepiséw szczegdlnych,

e) elementy wymienione w § 17 ust. 4 uchwaty;
3) Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:

- budynkéw przeznaczenia podstawowego: do 5 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej jednak niz
20,0 m n.p.t.,

- budowli: do 20,0 m n.p.t.,
- dla masztu z logo firmy dopuszcza si¢ wysoko$¢ do 25,0 m n.p.t.;

b) dachy ptaskie ze spadkiem od 2° do 16° lub szedowe ze spadkiem od 17° do 45°, w kolorze czarnym,
grafitowym, szarym lub biatym,

c¢) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do dziatki lub dzialek budowlanych zwigzanych
z inwestycja:

- dla obiektow produkcyjnych i magazynowych min. 10%,
- dla obiektow ustugowych min. 20%,

d) powierzchnia zabudowy max. 90% w odniesieniu do dziatki lub dzialek budowlanych zwiazanych
Z inwestycja,

e) intensywnos$¢ zabudowy min. 0,4, max. 2,8,

f) dla urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrdédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW
ustala sig:

- granice ich stref ochronnych, ktore sg tozsame z granicami dziatki budowlane;j,

- lokalizowanie urzadzen wykorzystujacych energi¢ pochodzaca zpromieniowania stonecznego
dopuszcza si¢ wytacznie na budynkach,

- powierzchnia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z promieniowania stonecznego nie moze by¢ wicksza
niz 80% powierzchni dachu w przypadku umieszczenia ich na dachu i30% powierzchni elewacji
w przypadku umieszczenia ich na elewacji.

§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 44U,UC1 ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe: teren uslug, wtym handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
logistyki, baz i magazynow;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zzrodet energii, o ktérych mowa w § 21 pkt 8 uchwaty,
przy zachowaniu warunkoéw wynikajacych z pkt 3 lit.f oraz z przepisow szczegdlnych,

b) elementy wymienione w § 17 ust. 4 uchwaly;
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3) Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynkow: do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej jednak niz 18,0 m n.p.t.,
- budowli: do 18,0 m n.p.t.,
- obiektow matej architektury do 5,0 m n.p.t.,

b) dachy ze spadkiem od 2° do 30° lub szedowe ze spadkiem do 50°, w kolorze szarym, grafitowym lub
czarnym,

c) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do dziatki lub dzialek budowlanych zwigzanych
Z inwestycja:

- dla logistyki, baz i magazynoéw min. 10%,
- dla ustug min. 20%,

d) powierzchnia zabudowy max. 60% w odniesieniu do dziatki lub dzialek budowlanych zwigzanych
Z inwestycja,

e) intensywno$¢ zabudowy min. 0,25, max. 2,5,

f) dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW
wyznacza si¢:

- granice ich stref ochronnych, ktore sg tozsame z granicami dziatki budowlane;j,

- lokalizowanie urzadzen wykorzystujacych energie pochodzaca z promieniowania stonecznego
dopuszcza si¢ wytacznie na budynkach,

- powierzchnia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z promieniowania stonecznego nie moze by¢ wigksza
niz 80% powierzchni dachu i 30% powierzchni elewacji

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 44UC,P1 ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe: teren uslug, wtym handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
produkcji, magazynéw i logistyki;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zbieranie 1magazynowanie odpadow bedacych efektem dziatalnosci produkcyjnej przedsiebiorcy
prowadzacego dziatalno$¢ w granicach planu,

b) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o ktérych mowa w § 21 pkt 8 uchwaty,
przy zachowaniu warunkéw wynikajacych z pkt 3 lit.f oraz z przepisé6w szczegdlnych,

¢) elementy wymienione w § 17 ust. 4 uchwaty;
3) Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynkow: do 5 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej jednak niz 22,0 m n.p.t.,
- budowli: do 18,0 m n.p.t.,
- obiektow malej architektury do 5,0 m n.p.t.,

b) dachy ze spadkiem od 2° do 30° Iub szedowe ze spadkiem do 50°, w kolorze szarym, grafitowym lub
czarnym,

c¢) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do dziatki lub dzialek budowlanych zwigzanych
Z inwestycja:

- dla produkcji, magazynow i logistyki min. 10%,

- dla ustug min. 20%,
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d) powierzchnia zabudowy max. 60% w odniesieniu do dziatki lub dziatek budowlanych zwigzanych
z inwestycja,

e) intensywno$¢ zabudowy min. 0,01, max. 2,5,

f) dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW
wyznacza sie:

- granice ich stref ochronnych, ktore sg tozsame z granicami dziatki budowlanej,

- lokalizowanie urzadzen wykorzystujacych energie pochodzaca z promieniowania stonecznego
dopuszcza si¢ wyltacznie na budynkach,

- powierzchnia urzadzen wytwarzajacych energie z promieniowania stonecznego nie moze by¢ wigksza
niz 80% powierzchni dachu i 30% powierzchni elewacji.

§ 8. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 44U1 oraz 44U2 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe: teren ustug;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet energii, o ktorych mowa w § 21 ust. 1. pkt 8
uchwaly przy zachowaniu warunkéw wynikajgcych z pkt 3 lit.f oraz z przepisow szczeg6lnych,

b) elementy wymienione w § 17 ust. 4 uchwaty,
¢) dodatkowo dla terenu 44U1 dopuszcza si¢ bazy, sktady;
3) Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynkow:
-- dla terenu 44U1 do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej jednak niz 15,0 m n.p.t.,
-- dla terenu 44U2 do 5 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej jednak niz 22,0 m n.p.t.

- budowli: do 18,0 m n.p.t.,
- obiektow malej architektury: do 5,0 m n.p.t.,
b) dachy ze spadkiem od 2° do 30°, w kolorze szarym, grafitowym, czarnym, lub czerwonym,

¢) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do dziatki lub dzialek budowlanych zwigzanych
z inwestycjg min. 20%,

d) powierzchnia zabudowy max 60% w odniesieniu do dziatki lub dziatek budowlanych zwiazanych
z inwestycja,

e) intensywnos$¢ zabudowy min 0,25, max 2,5,

f) dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW
wyznacza si¢:

- granice ich stref ochronnych, ktore sg tozsame z granicami dziatki budowlane;j,

- lokalizowanie urzadzen wykorzystujacych energie pochodzaca z promieniowania stonecznego
dopuszcza si¢ wytacznie na budynkach,

- powierzchnia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z promieniowania stonecznego nie moze by¢ wigksza
niz 80% powierzchni dachu i 30% pow. elewacji.

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 44MN,U1 ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, nieuciazliwe ushugi;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) elementy wymienione w § 17 ust. 4 lit.a - lit.j uchwaty;
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3) Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynkow: do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej jednak niz 9,0 m n.p.t.,
- budowli: do 12,0 m n.p.t.,
- obiektow matej architektury do 5,0 m n.p.t.,

b) dachy ze spadkiem od 1° do 12° w kolorze szarym, grafitowym lub czerwonym. Tym samym kolorem
dachow nalezy obja¢ zespdt co najmniej pigciu budynkow zlokalizowanych obok siebie;

c) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do dziatki lub dzialek budowlanych zwigzanych
z inwestycjg min. 25%,

d) powierzchnia zabudowy max. 60% w odniesieniu do dziatki lub dzialek budowlanych zwigzanych
z inwestycja,

e) intensywnos$¢ zabudowy min. 0,25, max. 2,5.
§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 44MW,U1 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, nieuciazliwe ustugi;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) elementy wymienione w § 17 ust. 4 lit.a - lit.j uchwaty;
3) Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynkow: od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej jednak niz 18,0 m n.p.t.,
- budowli: do 15,0 m n.p.t.,
- obiektow malej architektury do 5,0 m n.p.t.,

b) dachy ze spadkiem od 1° do 12° w kolorze szarym, grafitowym lub czerwonym. Ten sam kolor dachow
nalezy zastosowac na co najmniej trzech budynkach wielorodzinnych lokalizowanych obok siebie;

c¢) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do dziatki lub dzialek budowlanych zwigzanych
z inwestycjg min. 25%,

d) powierzchnia zabudowy max. 60% w odniesieniu do dziatki lub dzialek budowlanych zwiazanych
Z inwestycja,

e) intensywnos$¢ zabudowy min. 0,25, max. 2,5.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 44KDG1 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa (droga gléwna);
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty ibudowle niezbg¢dne do wlasciwego funkcjonowania terenéw, w tym bezkolizyjny transport
kolejowy,

b) elementy wymienione w § 17, ust. 4. lit.a, b, ¢, d, e, g, h, 1, j, k uchwaty,
c) elementy wymienione w § 17 ust. 4. lit.f jako ciagi oddzielone od jezdni pasem zieleni,
d) stacje diagnostyki pojazdow samochodowych,
e) stacje paliw;
3) Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 35,0 m,
b) skrzyzowania bezkolizyjne,

¢) przejscia piesze bezkolizyjne pod i nad trasa przez tunele, wiadukty i ktadki.
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§ 12. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 44KDZ1, 44KDZ2 oraz 44KDZ3 ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa (droga zbiorcza 1/2);
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) elementy wymienione w § 17 ust. 4 uchwaty;
3) Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych min. 12,0 m,
b) chodniki oddzielone pasem zieleni.
§ 13. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 44KDL1 oraz 44KDL?2 ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa (droga lokalna 1/2);
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) elementy wymienione w § 17 ust. 4. uchwaly,
b) obiekty mostowe, przejscia i przejazdy;
3) Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych min. 12,0 m.
§ 14. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 44KK1, 44KK2 oraz 44KK3 ustala si¢:

1) Przeznaczenie podstawowe: komunikacja kolejowa - tereny, na ktérych istnieja i moga powsta¢ w wyniku
prowadzonych prac budowlanych, obiekty wymienione w art.4 pkt 8 ustawy z dnia 28 marca 2003 r.
o transporcie kolejowym (takie jak linie kolejowe, drogi, budynki, budowle i urzadzenia przeznaczone do
zarzadzania, eksploatacji i utrzymania linii kolejowej oraz przewozu osob i rzeczy);

2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa uslugowo—produkcyjna w tym produkcyjno—testowa w zakresie transportu kolejowego,
b) zabudowa o funkcji logistycznej, w tym bocznice kolejowe, sktady i magazyny,
c¢) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) obiekty i urzadzenia stuzace ochronie sSrodowiska, w tym ochrony przed hatasem;

3) Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw - maksymalnie 2 kondygnacje podziemne i 3 kondygnacje naziemne nie wyzej jednak niz
15,0 mn.p.t.,
- budowli, obiektow malej architektury iurzadzen budowlanych - zgodna zwymogami

technologicznymi i przepisami odrebnymi,
b) dachy ze spadkiem od 2° do 30° w kolorze szarym, grafitowym, czarnym lub czerwonym,

c) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do dziatki lub dzialek budowlanych zwigzanych
z inwestycja 5%,

d) powierzchnia zabudowy obiektami kubaturowymi max.15%,
e) intensywnos$¢ zabudowy min. 0,01, max. 0,8.

§ 15. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 44KD,KK1, 44KD,KK2 oraz 44KD,KK3
ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa ikomunikacja Kkolejowa — skrzyzowanie
komunikacji kolejowej i drogowej;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) infrastruktura niezbedna do prowadzenia ruchu kolejowego, drogowego i pieszego,
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b) obiekty i budowle niezbgdne do wtasciwego funkcjonowania terenow przylegtych,

c) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) obiekty i urzadzenia shuzace bezpieczenstwu i ochronie srodowiska.

§ 16. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 44 ZI1 oraz 44Z12 ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) elementy wymienione w § 17 ust 4. lit.b, f, h, i oraz j uchwaty;
3) Na terenie obowiazuje:

a) zakaz zabudowy,

b) nakaz pozostawienia cennych przyrodniczo egzemplarzy zieleni,

c) dokonanie nasadzen zielenig osiagajaca min. 8,0 m wysokosci.

Rozdzial 3.
§ 17. ZASADY OCHRONY [IKSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO ORAZ
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

1. Ustala si¢ parametry nowo wydzielanych nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod zabudowg:
1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;j:

a) dla funkcji produkcyjnej, magazynowej i ushugowej - 30 m,

b) dla funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej — 25 m,

¢) dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 22 m,

d) dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 12 m,

e) dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 6 m;
2) minimalng powierzchni¢:

a) dla funkcji produkcyjnej i magazynowej - 5000 m2,

b) dla funkcji ustugowej — 2000 m?,

¢) dla funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej — 800 m,

d) dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 600 m,

e) dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 450 m,

f) dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 180 m.

2. Ustala si¢ kat polozenia linii granicznych wydzielanych nieruchomosci gruntowych, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 2 w przedziale od 75° do 90° w stosunku do drogi;

3. Obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkéw oraz odbudowy, rozbudowy
1 nadbudowy budynkéw istniejgcych - pokazane na rysunku planu;

4. O ile w przepisach szczegdlnych uchwaty jest to dopuszczone, na terenach mozliwa jest realizacja:
a) drog wewnetrznych,
b) dojazddéw technicznych,
¢) placéw manewrowych,
d) parkingdw, w tym podziemnych oraz wielopoziomowych,
e) miejsc postojowych dla samochodéw osobowych oraz pojazdéw jednosladowych,

f) ciagow pieszych, pieszo-rowerowych i rowerowych,



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -10- Poz. 3850

g) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

h) zieleni izolacyjnej i urzadzonej,

1) obiektéw matej architektury,

j) obiektow i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska,

k) miejsc postojowych dla pojazdow cigzarowych i autobusow.

5.Na terenach komunikacji drogowej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przystankéw autobusowych, wiat
przystankowych z siedziskami oraz obiektow matej architektury;

6. Nakazuje si¢, aby przy budowie nowych oraz przebudowie i remoncie istniejacych obiektow, osiagaé
wysokie warto$ci estetyczne projektowanej przestrzeni i obiektoéw kubaturowych w formie, detalu, uzytych
materiatach i kolorystyce oraz harmonijnego ich wpisania w istniejace otoczenie, przy czym dopuszcza sig:

a) stosowanie indywidualnych, oryginalnych rozwigzan w zakresie ksztaltowania bryly obiektow
z zachowaniem spojnosci w ramach planowanej inwestycji,

b) montaz tablic informacyjnych na ptaskich powierzchniach budynkow bez otworéw okiennych, drzwiowych
i bez detali architektonicznych; ustalenia te nie dotyczg tablic informacyjnych w rozumieniu ustawy z dnia
20 czerwca 1997 r. Prawo o ruchu drogowym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 450 z p6zn. zm.);

7. Zakazuje si¢:
a) budowy budynkéw gospodarczych posiadajacych elewacje z blachy ocynkowanej,
b) garazy posiadajacych elewacje z blachy ocynkowanej,
c¢) budowy obiektow i nasadzen zieleni wysokiej w strefach technicznych infrastruktury,

d) stosowania rozwigzan utrudniajgcych dostep 0sob niepelnosprawnych.
Rozdzial 4.

§ 18. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje sie:

a) lokalizacji i eksploatacji instalacji i urzadzen powodujacych emisje substancji i energii, o ktorej mowa
w art.3 pkt4 ustawy z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. 2021 r. poz.1973
zpozn. zm.) w iloéci przekraczajacej standardy emisyjne, na granicy terenu lub lokalu, do ktoérego
prowadzacy ma tytut prawny,

b) prowadzenia dziatan powodujacych zmiany hydrograficzne, a w szczegdlnos$ci zmian kierunku sptywu
wod powierzchniowych i powstawania nowych zalewisk,

c¢) prowadzenia robot i realizacji inwestycji, ktore nie zapewnia utrzymania wlasciwego stanu technicznego
istniejacych obiektéw budowlanych oraz sieci, budowli i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) stosowania materialdéw pylacych do utwardzania powierzchni drég i parkingdw,

e) odprowadzania wod opadowych i roztopowych do gruntu i wod, jezeli nie spelniajg standardow jakosci,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. 2021 r. poz. 2233 z pdzn.
zm.),

f) lokalizacji nowych punktéow sktadowania odpadéw, chyba ze winnych przepisach uchwaty
postanowiono inaczej,

g) produkcji oraz sktadowania materiatow i substancji niebezpiecznych z wyjatkiem sytuacji w ktérych
materiaty isubstancje niebezpieczne sg niezbgdne w procesie produkcyjnym, lecz nie sa gldéwnym
efektem tego procesu i nie stanowig podstawowego profilu dziatalnosci,

h) gospodarowania odpadami w rozumieniu ustawy zdnia 14 grudnia 2012r. o odpadach
(t.j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 699), chyba ze w innych przepisach uchwaty postanowiono inaczej,
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i) magazynowania i gospodarowania biomasg pochodzenia roslinnego i zwierzecego,

j) budowy zakladoéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczego6lnosci zagrozenie
wystapienia powaznych awarii, dla ktérych nie zapewniono zachowania bezpiecznej odleglosci.

2) dopuszcza si¢:

a) rozbudowe zakladow o ktorych mowa w pkt 1 lit. i pod warunkiem, ze indywidualna ocena ryzyka
wykaze, ze doprowadzi ona do ograniczenia zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi,

3) nakazuje sig:

a) utrzymanie pozioméw pol elektromagnetycznych ponizej lub co najwyzej napoziomach
dopuszczalnych, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. z 2019 r. poz. 2448),

b) wykorzystywanie najlepszych dostgpnych technik itechnologii dla ograniczenia oddziatywania
inwestycji na srodowisko, w tym wody powierzchniowe i podziemne, powietrze, powierzchni¢ ziemi,
gleby, rzezbg terenu i inne elementy srodowiska,

¢) stosowanie retencji wod opadowych przed wprowadzeniem ich do kanalizacji;

2.Zgodnie zart.114 ust. 1, wzwigzku zart.113 ust.2 pkt 1 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. 2021 r. poz. 1973 z pdzn. zm.) wskazuje si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej
oznaczone symbolem 44MN,U1, dla ktérych obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz oznaczone symbolem 44MW,Ul1, dla
ktorych obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendw przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowa
wielorodzinng.

Rozdzial 5.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW, WTYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 19. 1. Na obszarze planu znajduja si¢ obiekty podlegajace ochronie na mocy ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. 2022 r. poz. 840):

a) budynek administracyjno-biurowy dawnej Huty Kosciuszko,
b) wieza wodna dawnej Huty Ko$ciuszko,
c) zespot zabudowan dawnej maszynowni szybu Aleksander 1 warsztatu naprawy wagonow,
d) wiadukt kolejowy w 11,907 km linii kolejowej 131 na wysokosci przeciecia z ul. Legnicka.
2. Dla obiektéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ zakres ochrony konserwatorskiej:
1) nakazy:

a) przy remontach nalezy stosowac materialy tradycyjne uzywane w pracach konserwatorskich takie jak
cegla, kamien, drewno, tynki wapienne i cementowo-wapienne itp.,

b) pozostawienia formy obiektow,
c) ochrony zieleni towarzyszacej obiektom,
2) zakazy:
a) znieksztalcania bryty obiektow,
b) zmiany spadku dachow,
¢) usuwania detali architektonicznych,
d) stosowania docieplen zewngtrznych, sidingéw, blach falistych,
e¢) nadbudow,
f) likwidacji oraz przeniesienia,

3) dopuszczenia:
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a) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej na analogiczng,

b) dla budynku administracyjno-biurowego, o ktorym mowa wust. 1 lit.a, dodatkowo dopuszcza si¢
nadbudowe potudniowej jego czesci do 4 kondygnacji iocieplenie zewngtrzne cze¢sci budynku
na glebokos¢ do 27 m od krawedzi ulicy Metalowcow.

3. W przypadku rozbidrki istniejacego wiaduktu kolejowego, o ktorym mowa wust. 1 lit. d, nalezy
zabezpieczy¢ zabytkowe wartosci tego wiaduktu poprzez wykonanie dokumentacji zawierajacej cze$¢ opisowa
dla konstrukcji i architektury obiektu, cze$¢ rysunkowg stanowigcg inwentaryzacje budowlang i fotograficzng
w uzgodnieniu z wlasciwym Konserwatorem Zabytkow.

4. Na obszarze nie wystepuja dobra kultury wspolczesnej podlegajace ochronie.

Rozdzial 6.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§ 20. 1. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ skomunikowanie terenéw z drogg publiczng —
ulicami: Stacyjng, Legnicka, Kruszcows, Nowa, Metalowcoéw oraz droga krajowa Nr 79 po zmianie jej
przebiegu i wybudowaniu w zachodniej czgsci obszaru.

2. W granicach obszaru nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow w ilo$ci nie mniejszej niz:

1) dla obiektéow produkcyjnych iserwisowych - 0,3 miejsca postojowego nakazde rozpoczete 100 m?
powierzchni catkowitej obiektu,

2)dla obiektow magazynowych - 0,2 miejsca postojowego nakazde rozpoczete 100 m?> powierzchni
catkowitej obiektu,

3) dla ustug:
a) administracji, kultury - 1,0 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni catkowitej ushug,
b) gastronomii - 1 miejsce postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych,
¢) handlu - 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy,
d) zdrowia - 1,5 miejsca postojowego na kazdy gabinet,

e) oswiaty i pobytu dziennego - 1 miejsce postojowe na jedng salg dydaktyczng (zajeciowa), lecz nie mniej
niz 3 na jedng placéwke,

f) rzemiosta nieprodukcyjnego - 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni catkowite;,
4) dla budownictwa mieszkaniowego:

a) wielorodzinnego 1,5 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny,

b) jednorodzinnego 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

5) 2% miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, lecz przynajmniej 1 dla obstugi
kazdej z wprowadzonych funkcji, za wyjatkiem funkcji produkcyjnych, serwisowych i magazynowych dla
ktérych wymaga si¢ zapewnienia nie mniej niz 1% miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, lecz przynajmniej 1 dla obstugi kazdej z tych funkcji.

Rozdzial 7.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 21. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej oraz parametry i wskazniki ksztattowania obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j:

1) utrzymanie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich przebudowy
i rozbudowy, a takze budowe nowych sieci w miarg potrzeb,

2) zachowanie istniejacej stacji transformatorowej do czasu jej przeniesienia lub likwidacji przez operatora,

3) zaopatrzenie w wode z istniejacych sieci wodociggowych znajdujacych si¢ na obszarze i przebiegajacych
poza obszarem,
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4) odprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych iprzemystowych do istniejacych sieci kanalizacyjnych
przebiegajacych przez obszar oraz poza obszarem planu. Scieki przemystowe, przed odprowadzeniem do
kanalizacji nalezy podczysci¢ do obowigzujacych standardow zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. 2021 r. poz. 2233 z p6zn. zm.),

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zbiornikéw retencyjnych w miejscu ich powstania, lub
do wybudowanych nowych systemow odprowadzania izagospodarowania wod —deszczowych
wykorzystujacych procesy oczyszczania, retencji i infiltracji. Dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen
podczyszczajacych w celu uzyskania standardow jakosci wod opadowych iroztopowych zgodnych
z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. 2021 r. poz. 2233 z pdzn. zm.)
umozliwiajacych ich odprowadzenie do gruntu, studni chtonnych i/lub wdd powierzchniowych. Dopuszcza
si¢, po zretencjonowaniu i opdznieniu odptywu, odprowadzenie czgéci wod opadowych i roztopowych do
istniejacych na obszarze sieci kanalizacyjnych,

6) zaopatrzenie w paliwo gazowe z sieci gazowej Sredniego cisnienia DN 400 przebiegajacej przez poétnocna
czes$¢ obszaru, po jej przebudowie i rozbudowie,

7) zaopatrzenie w ciepto:

a) z istniejacych sieci cieplowniczych wysokich parametrow napowietrznych 2 x @400 i kanalowych 2 x
@800 mm przebiegajacych przez obszar, lub

b) z kottowni lokalnych, lub lokalnych zrodet energii opartych na technologiach nie powodujacych
przekroczenia obowigzujacych standardéw emisyjnych zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. 2021 r. poz. 1973 z p6zn. zm.) przy uwzglednieniu przepisdOw
Uchwaty nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewoddztwa Slaskiego zdnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewodztwa S$laskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw,

8) dostawa energii elektrycznej z istniejacych sieci elektroenergetycznych wysokiego, sredniego i niskiego
napigcia przebiegajacych przez obszar oraz z istniejacej stacji transformatorowej,

9) na terenach objetych zamierzeniem inwestycyjnym o powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszej niz
2,0 ha dopuszcza si¢ budowe¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii, w tym
omocy przekraczajacej 100 kW wylacznie z promieniowania stonecznego oraz z wnetrza ziemi, o ile
w innych przepisach uchwaty jest to dozwolone,

10) na calym obszarze obowigzuje zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych,

11) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami ustawy zdnia 14 grudnia 2012 roku
o odpadach (t.j. Dz. U.z2022r. poz. 699); obowigzuje odbiér odpadow komunalnych w systemie
zorganizowanym, zgodnie z przepisami ustawy zdnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzagdku w gminach (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 888 z p6zn. zm.),

12) realizacj¢ nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ciagi
komunikacyjne, lub bezposrednio przy nich, o ile nie spowoduje to ograniczenia realizacji przeznaczenia
podstawowego terenow, lub w granicach stref ochronnych,

13) przytacza sieci do budynkéw nalezy prowadzi¢ w sposodb nie ograniczajgcy mozliwosci zabudowy
i uzytkowania terenu,

14) obiekty urzadzen technicznych lokalizowa¢ w sposdb zapewniajacy do nich dostep od drogi publiczne;,

15) nowe urzadzenia transformatorowe lokalizowaé w istniejacych obiektach kubaturowych, wkomponowac
w obiekty istniejace lub projektowane, badz realizowac¢ jako stacje wolnostojace,

16) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego w zakresie bezprzewodowej tacznosci publicznej
urzadzen technicznych wraz z konstrukcja wsporcza wylacznie na dachach budynkow lub shupach
o$wietleniowych.
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Rozdzial 8.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM

§ 22. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych obligatoryjnie scalania ipodziatu
nieruchomosci, jako procesu organizowanego przez Gming.

Rozdzial 9.
GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENU I OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW ORAZ TERENOW
GORNICZYCH

§ 23. 1. Na obszarze planu nie wystepuja obiekty i obszary chronione na mocy ustawy:

1) zdnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U.z2022r. poz.916) wtym istniejagce lub
planowane obszary Natura 2000,

2) z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.1326 z p6zn. zm.).
2. Na obszarze planu nie wystepuja:

1) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo
wodne (t.j. Dz. U. 2021 r. poz. 2233 z p6zn. zm.),

2) obszary osuwania si¢ mas ziemi, o ktorych mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz. U. 2021 r. poz. 1973 z p6zn. zm.);

3. Warunki gérnicze:

1) potudniowo — wschodnia cze$¢ obszaru usytuowana jest w granicach bytego terenu gorniczego Kochtowice
— Swigtochtowice - Chorzow,

2) potudniowo - wschodnia cz¢$¢ obszaru usytuowana jest w granicach bytego obszaru goérniczego ,,Chorzow
I,
3) na obszarze:
a) prowadzona byta eksploatacja wegla kamiennego (w tym ptlytka),
b) w stropie karbonu wystepuja wychodnie uskokow,
¢) sa zlokalizowane wyrobiska majace potaczenie z powierzchnia,
d) wystepuja szyby gornicze: 1 - ,,Kuba I’ 2 - , ,Kuba II” 3 - ,,”Herman” 4 - ,,Aleksander”,

4)ustala sie obowiazek uwzglednienia w projektach, istniejacych warunkoéw geotechnicznych obszaru
zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkow posadawiania obiektow budowlanych
(Dz. U. 22012 r. poz. 463),

5) obszar potozony jest nad udokumentowanymi ztozami we¢gla kamiennego ,,Barbara-Chorzow 27 (ID
17177), ,,Polska Wirek” (ID370) i ,,Barbara-Chorzow (ID333).

4. Na obszarze planu nalezy uwzgledni¢ zasady okreslone w art.53 ustawy zdnia 28 marca 2003 r.
o transporcie kolejowym (t.j. Dz. U. 2021 r. poz. 1984 z p6zn. zm.) dot. usytuowanie budowli, budynkow,
drzew i krzewow oraz wykonywanie robot ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowych.

5. Wszystkie zmiany zagospodarowania terendow pod liniami energetycznymi nalezy projektowaé w oparciu
o norme¢ PN-EN-50341-3-22 oraz PN-EN-50341-1 lub ich aktualizacje.

6. Na obszarze planu wystepuja sieci infrastruktury technicznej, dla ktérych nalezy zachowaé strefy
techniczne (ochronne) wymagane przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 10.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§ 24. Zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503) ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu
jednorazowej optaty planistycznej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 44P,U1, 44P,U2, 44 P,U3 - 15% (slownie: pigtnascie
procent);

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 44U,UC1 - 30% (stownie: trzydziesci procent);
3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 44UC,P1 - 30% (slownie: trzydziesci procent);

4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 44U1 i 44U2, - 5% (slownie: pi¢¢ procent);

5) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 44MN,U1 - 20% (slownie: dwadzie$cia procent);
6) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 44MW,U1 - 20% (stownie: dwadzie$cia procent);

7) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 44KDG1, 44KDZ1, 44KDZ2, 44KDZ3, 44KDL1
i 44KDL2 - 5% (stownie: pig¢ procent);

8) dla terenu oznaczonego narysunku planu symbolem 44KK1, 44KK2 i44KK3 - 5% (stownie: pie¢
procent);

9) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 44KD,KK1, 44KD,KK2 i 44KD,KK3 - 5% (stownie:
pie¢ procent);

10) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 44711 i 44Z12 - 5% (slownie: pi¢¢ procent).

Rozdzial 11.
SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW

§ 25. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sig:
1) dotychczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenow,
2) urzadzenie zaplecza budowy obiektéw realizowanych w granicach planu.

Rozdzial 12.
PRZEPISY KONCOWE

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Chorzow.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Chorzow

Waldemar Kolodziej
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il

OZNACZENIA STALE

granice miasta

podstawowy uktad drogowy

Bl

tersny zabudowy mieszkaniows] wysokiej

o
o
[ul
a
O
-

tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej

:

[l

zbiorniki wodne

OBSZARY ZMIANY STUDIUM
OBSZARY ZMIANY WG UCHWALY nr XXV1/511/04 Rady Miasta Chorzow z dnia 28 pazdziernika 2004 r.
1.1. rejon ulic Katowickiej, Niedurnego i Lagiewnickie
1.3. rejon ulicy Batorego i autostrady Ad
1.4. trasa poinoc - poludnie
OBSZARY ZMIANY WG UCHWALY nr XX/344/08 Rady Miasta Chorzow z dnia 28 lutego 2004 r.
2.1. rejon ulicy Katowickie] (szyb “Wyzwolenie”)

OBSZARY ZMIANY WG UCHWALY nr LI/977/10 Rady Miasta Chorzow z dnia 26 sierpnia 2010 .
3.1. rejon ulic Metalowcow, Katowickiej i Towarowej

OBSZARY ZMIANY WG UCHWALY nr XIIII231/15 Miasta Chorzéw z dnia 24 wrzeénia 2015 .
5. rejon ulic Stacyjne], Legnickiej, Nowej i Kruszcowej

OZNACZENIA ZMIANY
ul - Tereny uslug
MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej

MUl - Tereny zabudowy mieszkaniowej | ustug

KD - Tereny drdg publicznych

UC, Ul - Tereny uslug centrotwérczych, obszary rozmieszczenia obiektow handlowych
o powlerzchni sprzedazy powyzej 2000 m*

|l

DK 79 - Trasa péinoc-pofudnie

MU - Tereny zabudowy mieszkaniowej i usiug

P,U - Tereny produkcyjne

P,U.UC - Tereny produkcyjne, uslug i uslug centrotwarczych, obszary rozmieszczenia
obiektéw handlowych o powierzehni sprzedazy powyzej 2000 m*

KDKK - Tereny komunikacji drogowej i kolejowe]

/7.
/7
[emm]
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIX/830/2022

Rady Miasta Chorzow
z dnia 26 maja 2022 r.

WYKAZ UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA CHORZOW DLA CZESCI

OBSZARU GMINY CHORZOW POLOZONEGO W REJONIE ULIC LEGNICKIEJ, STACYJNEJ, NOWEJ I METALOWCOW
(wylozenie od 10.11.2021 do 01.12.2021, uwagi do 17.12.2021)

Nazwisko i imi¢, nazwa . Rozstrzygnigcie Prezydenta Miasta w
Data . . . L Oznaczenie . . .
jednostki organizacyjnej . . . . sprawie rozpatrzenia uwagi .
L.p wplywu . . Tre$¢ uwagi nieruchomosci, ktorej Uwagi
. i adres zglaszajacego Uwaga Uwaga
uwagi dotyczy uwaga . . .
uwage uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8

W wyniku ogloszenia w prasie, na tablicy ogloszen oraz stronach internetowych Urzedu Miasta Chorzow uwag nie

wniesiono

24.11.2021

Atlantis Krzysztof Gibki
ul. Legnicka 73
41-500 Chorzow
(uczestnik dyskusji
publicznej)

Whniosek o zmiane¢ zapisu w
miejscowym planie dla dziatek
potozonych w rejonie ul.
Legnickiej 73 z obecnego (w
planie obowigzujacym) U/P na P
(rzemiosto produkcyjne, produkcja
nieucigzliwa) zgodnego z profilem
prowadzonej przez Pana firmy

ul. Legnicka 73
(dz. nr 2250/198,
2252/203, 2663/203,
2903/198, 1543/203,
1544/203, 1545/208,
1546/208, 1549/213,
1550/213, 1551/218,
1552/218, 2286/223)

Jest to wniosek do planu, a nie
uwaga do wylozonego projektu
planu; zawarta we wniosku
problematyka zostata
uwzgledniona w projekcie planu;
nie wymaga powtorzenia
procedury

30.11.2021

Alstom Konstal S.A.
ul. Metalowcow 6
41-500 Chorzéw

Whniosek o zmiang projektu
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
poprzez skorygowanie przebiegu
pasa drogowego 44KDL2 w
zakresie dziatek bedacych we
wiladaniu firmy w taki sposéb, by
znalazl si¢ on poza obszarem
dziatek firmy objetych wydanym
pozwoleniem na budowe

dz. nr 1897/124,
2933/178, 2934/178 —
teren pomigdzy ul.
Stacyjng i ul. Nowa

Jest to wniosek do projektu planu,
a nie uwaga do wylozonego
projektu planu; zawarta we

whniosku problematyka zostala
uwzgledniona w projekcie planu:
nie wymaga powtorzenia
procedury
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIX/830/2022
Rady Miasta Chorzow
z dnia 26 maja 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Chorzow o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ul. Legnickiej,
Stacyjnej, Nowej i Metalowcow

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzow dla obszaru potozonego w rejonie
ul. Legnickiej, Stacyjnej, Nowej i Metalowcow nie przewiduje si¢ nowych inwestycji infrastruktury
technicznej 1 systemow komunikacji finansowanych przez Miasto, w zwigzku z tym nie okresla si¢ zrodet ich

finansowania. Urzadzenie i utrzymanie nowo projektowanych systeméw komunikacji spoczywa na wtascicielu
nieruchomosci.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr XLIX/830/2022
Rady Miasta Chorzow
z dnia 26 maja 2022 r.

Zalacznik5.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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