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UCHWALA NR 855.1L.X1.2022
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

z dnia 23 czerwca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar polozony
w Czestochowie, w dzielnicy Gnaszyn-Kawodrza, w rejonie ulicy Rzepakowej (obszar nr 3)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. 22022 1.
poz. 559, 583, 10051 1079) oraz art. 3 ust. 1 iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 503),

Rada Miasta Czestochowy
uchwala:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar polozony
w Czestochowie, w dzielnicy Gnaszyn-Kawodrza, w rejonie ulicy Rzepakowe] — zwany dalej ,,planem” —
po stwierdzeniu, ze nienarusza on ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Cze¢stochowy, przyjetego uchwala Nr 263.XX.2019 Rady Miasta Czg¢stochowy z dnia
21 listopada 2019 r.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 4 ha, w granicach wyznaczonych w uchwale Nr 260.XX.2019
Rady Miasta Czgstochowy z dnia 21 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego obejmujacych obszary potozone w Czestochowie, w dzielnicach:
Lisiniec, Gnaszyn-Kawodrza oraz Stradom.

3. Granice obszaru, objetego planem, okre§lone sa na rysunku planu.
§ 2. 1. Plan sklada si¢ z integralnych czesci:

1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi uchwata;

2) graficznej, stanowigcej rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000.
2. Zatacznikami do uchwaty s3:

1) rysunek planu, stanowiacy zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zalgcznik nr 2;

3) dane przestrzenne, stanowiace zatgcznik nr 3.
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§ 3. 1. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy terenow nastepuje
na podstawie ustalen wtasciwych dla danego terenu:

1) ogdlnych i szczegdtowych okreslonych w niniejszej uchwale;
2) wyrazonych graficznie na rysunku planu.
2. Obowiazujacymi ustaleniami planu, wyrazonymi graficznie na rysunku planu, sa:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) oznaczenia graficzne oraz symbole literowe terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi,
odnoszace si¢ do ich przeznaczenia:

a) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

b) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

¢) KDZ — teren drogi publicznej klasy technicznej — zbiorcza,

d) KDD - tereny drog publicznych klasy technicznej — dojazdowa,
e) KDW — teren drogi wewnetrznej;

5) numer porzadkowy wyrdzniajacy teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi sposrdéd innych terenow
0 tym samym przeznaczeniu i symbolu literowym.

3. Pozostale oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu:

1) granica strefy oddziatywania dwoch istniejacych elektrowni wiatrowych o mocy 500 kW 1300 kW —
zlokalizowanych w rejonie ulicy Konwaliowej w Czestochowie (poza granicami obszaru objetego planem
miejscowym);

2) granice obszaru dna doliny rzecznej — rejon potencjalnych podtopien;
3) granice obszaru plytkiego gérnictwa (zasi¢g dawnej eksploatacji rud zelaza);

4) projektowana droga klasy technicznej — zbiorcza, zgodnie zustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Cze¢stochowy (poza granicami obszaru objetego
planem miejscowym);

5) informacja o lokalizacji catego obszaru objetego planem w granicach regionu wodnego Warty.

4. Uzycie w uchwale samego symbolu literowego oznaczajacego przeznaczenie terenow wyodrebnionych
liniami rozgraniczajacymi, bez przytaczania wszystkich numeréw porzadkowych, shuzacych identyfikacji
poszczegdlnych terenéw o tych samych symbolach literowych oznacza, ze ustalenia planu dotycza wszystkich
terenéw o tym symbolu literowym.

5. Ustalenia planu zawarte w tekscie planu oraz wyrazone graficznie na rysunku planu obowigzujg tacznie.

6. Potozenie linii, ktoére nie zostaly zwymiarowane w czesci tekstowej planu, nalezy okre§la¢ poprzez
odczyt rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali.

7. Okreslone w ustaleniach szczegotowych wskazniki powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie
czynnej, intensywnosci zabudowy nalezy odnosi¢ do dziatki budowlanej lub jej czeSci, ktéra znajduje sie
w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczona
symbolem literowym (badz symbolem literowym wraz z numerem porzadkowym, stuzacym identyfikacji
poszczegdlnych terenéw o tych samych symbolach literowych) czg$¢ obszaru objgtego planem,
o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ okre$lenie funkcji charakteryzujacych zabudowe,
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu,
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3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktorego udziat
przewaza w obrebie dziatek budowlanych i ktoremu jest podporzadkowane przeznaczenie dopuszczalne
terenu;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore
w granicach dzialki budowlanej moze jedynie wspotwystgpowaé z podstawowym przeznaczeniem terenu,
nie kolidujac i/lub nie uniemozliwiajgc zagospodarowania dziatki budowlanej zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym; funkcje przeznaczenia dopuszczalnego nie mogg zajmowaé wigcej niz 40% powierzchni
uzytkowej zabudowy i 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ustalong na rysunku planu lini¢ okreslajaca
minimalng odlegto$¢ usytuowania zewnetrznej krawedzi zewnetrznej $ciany projektowanych budynkéw od
okreslonej linii rozgraniczajacej; nieprzekraczalna linia zabudowy nie obliguje do wznoszenia budynkow
w granicy jej przebiegu; nie dotyczy ona podziemnych czesci budynkéw oraz elementow
architektonicznych takich jak: okapy, gzymsy, balkony, wykusze, schody, zadaszenia, podesty, pochylnie
dla os6b ze szczegdlnymi potrzebami, rampy, windy, elementy wystroju elewacji oraz obiekty takie jak
portiernie;

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynno$ci ustugowych, przeznaczone dla celow
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogolnospotecznej; pojecie ,,ustugi” obejmuje pojecie zdefiniowane
jako ,,ustugi publiczne”; nie obejmuje obiektow stuzacych funkcji zdefiniowanej jako ,,wytworczos¢e”;

7) ustlugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi uzytecznosci publicznej z zakresu: administracji,
wymiaru sprawiedliwosci, edukacji, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej, kultury i sztuki, sportu,
obstugi bankowej, uslug pocztowych oraz ochrony przeciwpozarowej, bezpieczenstwa panstwa, porzadku
i bezpieczenstwa publicznego;

8) wytwolrczosci — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, wramach ktérej miesci si¢ wytwarzanie
bezposrednio lub w sposdb posredni nowych wyrobow (w szczegdlnosci wytwarzanie lub obrobka:
surowcow,  polfabrykatow, elementow, czgsci, wyrobow  finalnych), prowadzone przez
mikroprzedsiebiorcéw lub matych przedsigbiorcow, w tym rzemie$lnikow w rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 22 marca 1989 r. o rzemiosle (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 2159, z 2018 r. poz. 2245);

9) dzialalnosci o charakterze nieuciazliwym — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia, ktore nie naleza do
mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami
wykonawczymi do ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(.t. Dz. U. 2 2022 r. poz. 1029);

10) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych mniejszym
niz 12°, niezaleznie od uktadu gléwnych potaci dachowych, w tym — dachy pograzone;

11) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki;

12) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, obliczong zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie PN — ISO 9836:1997;

13) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, o ktérym mowa w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy;

14) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ powierzchni kondygnacji netto, ktora
odpowiada celom i przeznaczeniu budynku, obliczong zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie
PN —1S0O 9836:1997;

15) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ mierzona od najnizszego poziomu terenu
w obrysie rzutu obiektu na plaszczyzng pozioma, do najwyzej potozonego punktu przekrycia (dachu,
stropodachu i in.) obiektu, tgcznie z gruboscig izolacji cieplnej 1 warstwy ja ostaniajacej, bez uwzgledniania
— wyniesionych ponad ten punkt — maszynowni dzwigdéw i innych pomieszczen technicznych.

2. Uzyte w uchwale pojecia:
1) uchwala — oznacza niniejsza uchwate Rady Miasta Czgstochowy;

2) ustawa — oznacza ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
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3) dzialka budowlana — odpowiada definicji dzialki zawartej w art. 2 pkt 12 ustawy;

4) powierzchnia biologicznie czynna — odpowiada definicji terenu biologicznie czynnego zawartej w § 3
pkt 22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (j.t. Dz. U. 22019 r. poz. 1065,
7 2020 r. poz. 1608, 2351, z 2022 r. poz. 248);

5) urzadzenia infrastruktury techmicznej — odpowiadaja obiektom, o ktorych budowie jest mowa
w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (j.t. Dz. U. z2021 .
poz. 1899, 815);

6) gospodarowanie odpadami — odpowiada definicji tego pojecia zawartej w art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 699, z 2021 r. poz. 2151);

7) magazynowanie odpadéw — odpowiada procesom zdefiniowanym w art. 3 ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach;

8) przetwarzanie odpadow — odpowiada procesom zdefiniowanym w art. 3 ust. 1 pkt. 21 ustawy z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach;

9) projektowanie uniwersalne — odpowiada definicji zawartej w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 1.
o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 1062, z 2022 r.
poz. 9751 1079).

3. Ustalenia planu, wtym definicje sformulowane w§ 4 uchwaly, nie wylaczajg stosowania
obowiazujacych przepisoOw prawa.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ogélne zasady ksztaltowania zabudowy

§ 5. 1. Zmiana zagospodarowania terenu oraz lokalizacja obiektéw budowlanych iurzadzen na dzialce
nie mogg narusza¢ norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych oraz obowigzujacych przepisow
zawartych w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (j.t. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, 1986, z 2022 r.
poz. 88, z 2020 r. poz. 2127) wraz z przepisami wykonawczymi.

2. Jezeli inne ustalenia planu nie stanowig inaczej, w granicach terenow dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) droég wewngtrznych, $ciezek rowerowych, parkingow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, rowow;
2) zieleni urzadzonej i izolacyjnej, obiektow matej architektury.

3. Nowa zabudowe nalezy lokalizowac¢ zgodnie z okre§lonymi w Rozdziale 7 parametrami i wskaznikami
zabudowy oraz nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przedstawionymi graficznie na rysunku planu.

4. Teren pomigdzy linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca moze by¢ wykorzystany jedynie pod lokalizacje:
1) ogrodzenia;

2) utwardzonego wjazdu na teren dziatki, ciaggéw komunikacji pieszej, zadaszonego i ostoni¢tego miejsca na
pojemniki stuzace do gromadzenia odpadow statych;

3) miejsc postojowych;

4) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;

6) obiektow matej architektury.

5. W odniesieniu do zabudowy, ktéra w dniu uchwalenia planu w calosci lub w czgsci znajduje sig
pomiedzy linig rozgraniczajaca teren, a wyznaczong linig zabudowy:

1) dopuszcza si¢ jej nadbudowg, pod warunkiem zachowania zgodnosci z pozostatymi ustaleniami planu;
2) dopuszcza si¢ jej rozbudowe zgodnie z wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlana
o takim samym przeznaczeniu lub bezposrednio przy granicy takiej dzialki, jesli budynki te sa zwrocone $ciang
bez otworow okiennych i drzwiowych w strong tej granicy.
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7. Ustala si¢ zasad¢ odseparowania funkcji potencjalnie konfliktowych, w szczegoélnosci poprzez
oddzielenie dziatki uzytkowanej dla funkcji ustugowej badz dziatalnos$ci wytworczej, od graniczacych z nia
dzialek budowlanych uzytkowanych wylacznie dla funkcji mieszkaniowej, np. wielopigtrowa, zimozielong
roslinnoscig o charakterze izolacyjnym lub ogrodzeniem speiniajgcym taki sam cel jak zielen izolacyjna.

8. Ustala si¢ zasad¢ usytuowania obiektow gospodarczych, garazowych ipodobnych do nich obiektow
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej w taki sposdb (np. w glebi dziatki
budowlanej), aby nie tworzyly one wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy wzdluz terenow
komunikacji — drog publicznych.

§ 6. 1. Uznaje si¢ za zgodne z planem, w ramach ustalonego przeznaczenia terendow zlokalizowanych
w granicach obszaru objetego planem:

1) roboty budowlane w rozumieniu przepisé6w ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;
2) zmiang sposobu uzytkowania obiektu lub jego czesci, zgodnie z ustaleniami planu;

3) lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej innych niz shuzace ustalonemu przeznaczeniu terenu,
oile ich realizacja nie skutkuje ograniczeniami, ktore wykluczaja mozliwos¢ zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

2.Jezeli pozostate ustalenia planu nie regulujg inaczej, w przypadku koniecznosci nadbudowy lub
rozbudowy budynkow (np. podyktowanej ztym stanem technicznym lub dostosowaniem do obowigzujacych
przepiséw prawa):

1) o wysokosci réwnej lub wigkszej od ustalonej w planie, dopuszcza si¢ ich nadbudowe o nie wiecej niz 1 m
ponad wysoko$¢ budynku istniejacg w dniu uchwalenia planu;

2) na dziatkach budowlanych o powierzchni zabudowy réwnej lub wigkszej od ustalonej w planie, dopuszcza
si¢ ich rozbudowe, w sposdb powodujacy zwigkszenie istniejacej w dniu uchwalenia planu powierzchni
zabudowy o nie wigcej niz 10%, z dopuszczeniem odpowiedniego zmniejszenia powierzchni biologicznie
czynnej, przy czym:

a) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% dla terenow: MNU i MN,

b) wielko$¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejsza niz 20% dla terenow:
MNU i MN;

3)na dziatkach budowlanych o intensywnosci zabudowy rownej lub wigkszej od ustalonej w planie,
dopuszcza si¢ ich rozbudowg inadbudowe, w sposob powodujacy zwickszenie istniejacej w dniu
uchwalenia planu intensywnosci zabudowy o nie wigcej niz 20%, przy czym nie moze ona przekroczy¢
wielkosci 1,2.

3. Jezeli pozostate ustalenia planu nie reguluja inaczej, wysokos$¢ obiektow budowlanych niebedacych
zabudowg nie moze przekroczy¢ 15 m.

4. Dopuszcza si¢ umieszczanie na budynkach elementow takich jak: panele stoneczne lub fotowoltaiczne,
urzadzenia techniczne i instalacje, do wysokos$ci (liczonej tacznie z wysokoscia budynku) nieprzekraczajace;j
dopuszczonej planem wysokosci obiektow budowlanych.

§ 7. Warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczegolnych dziatkach budowlanych jest zapewnienie dostepu
do drogi publicznej na zasadach okreslonych w art. 2 pkt 14 ustawy.

§ 8. Ustala si¢ zasad¢ uniwersalnego projektowania w celu zapewnienia osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, dostgpnosci zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych, w zakresie wynikajacym z ich
przeznaczenia.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okre$leniem szczegélnych warunkéw
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu

§ 9. Jezeli inne ustalenia planu nie stanowig inaczej, w granicach obszaru obj¢tego planem wyklucza si¢

mozliwos¢ lokalizacji:
1) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisOw ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku 1ijego ochronie, udziale
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spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko wraz z przepisami
wykonawczymi, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;j;

2) realizacji dziatalnosci polegajacej na przetwarzaniu odpadow iich magazynowaniu, z wyjatkiem
wstepnego magazynowania odpadow przez ich wytwdrce w miejscu ich wytworzenia;

3) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zroédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW
wymagajacych utworzenia stref ochronnych, zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

4) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?2.

§ 10. 1. Oddziatywanie prowadzonych dziatalno$ci nie moze powodowac przekroczenia standardow jakos$ci
srodowiska, okreSlonych w przepisach ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony s$rodowiska
(.t. Dz. U. 22021 r. poz. 1973, 1718, 2269, 2127 oraz z 2022 r. poz. 1079) wraz z przepisami wykonawczymi,
poza terenem, do ktérego ma prawo prowadzacy dziatalnos¢.

2. W rozumieniu przepiséw o ochronie przed hatasem, wskazuje si¢ tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MN i MNU jako tereny chronione zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo
ochrony $rodowiska wraz z przepisami wykonawczymi.

3. W celu ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza ustala sig:

1) zasade stosowania instalacji i urzadzen zapewniajacych eliminacje¢ lub ograniczenie wielkosci substancji
odprowadzanych do powietrza, do pozioméw okreslonych w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo
ochrony $rodowiska wraz z przepisami wykonawczymi;

2) zasad¢ wykorzystywania do ogrzewania obiektow ciepta sieciowego, energii ze zroédet odnawialnych albo
dobor innych (w tym — indywidualnych) rozwigzan technicznych, majacych na celu unikanie Iub
ograniczenie do poziomoéw dopuszczalnych, emisji gazow ipylow wprowadzanych do powietrza;
okreslonych wustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska wraz z przepisami
wykonawczymi.

4. W celu ochrony wod podziemnych oraz gruntu ustala si¢:
1) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do gruntu oraz wod powierzchniowych i podziemnych;

2) nakaz postgpowania z wodami opadowymi i roztopowymi pochodzgcymi z zanieczyszczonych powierzchni
szczelnych zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (j.t. Dz. U.
2021 poz. 2233 z pézn. zm.) oraz Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi z dnia 12 lipca
2019 r. w sprawie substancji szczeg6lnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkow, jakie
nalezy speli¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi $ciekow, atakze przy odprowadzaniu wod
opadowych lub roztopowych do wod lub do urzadzen wodnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1311).

5. Ustala si¢ zasad¢ prowadzenia gospodarki odpadami, w tym odbior isegregacje odpadéw, zgodnie
z przepisami zawartymi w ustawie z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(.t. Dz. U. 22021 r. poz. 888, 1648, z 2020 r. poz. 2320, z 2021 r. poz. 1648 12151) oraz w ustawie z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach.

6. Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosci publicznej w sposob
uwzgledniajacy zachowanie standardow jakoSci s$rodowiska oraz potrzeb ochrony zdrowia, zgodnie
z przepisami ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony s$rodowiska wraz z przepisami
wykonawczymi.

7. Wymagane jest zachowanie odlegtosci poszczegdlnych elementéw inwestycji od napowietrznych linii
elektroenergetycznych, wynikajacych z przepisow ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
srodowiska wraz z przepisami wykonawczymi, tj. Rozporzadzeniem Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia
2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w $rodowisku (Dz. U. z2019r.
poz. 2448) oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa
i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych (Dz. U. z 2003 r. nr 47, poz. 401).
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8. Ustala si¢ zasade ochrony powierzchni ziemi zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. —
Prawo ochrony s$rodowiska, w szczegodlnosci — przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom naturalnego
uksztaltowania powierzchni ziemi poprzez zapobieganie niszczeniu gleby, ograniczaniu niszczenia pokrycia
terenu roslinnos$cia, zapewnieniu racjonalnego wykorzystania warstwy prochnicznej gleby oraz jej ochrong
poprzez wlasciwe zagospodarowanie terenu.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji wraz z okre$leniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 11. 1. Utrzymuje si¢ powiazania obszaru objetego planem z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym,
poprzez istniejgca droge publiczng kategorii gminnej, klasy technicznej — lokalna (w czgSci projektowang do
przebudowy do klasy technicznej — zbiorcza), w ciagu ulicy Kolorowe;j.

2. W granicach obszaru objetego planem obstuga komunikacyjna odbywac si¢ bedzie:

1) drogg publiczng kategorii gminnej, klasy technicznej — zbiorcza, oznaczong na rysunku planu symbolem
KDZ — w ciagu ulicy Kolorowej;

2) drogami publicznymi kategorii gminnej, klasy technicznej — dojazdowa, oznaczonymi na rysunku planu
symbolem: 1KDD — w ciaggu ulicy Kolorowej i 2KDD — w ciggu ulicy Rzepakowe;.

3. W celu uzupehienia systemu komunikacji oraz obshlugi istniejacych i projektowanych obiektow
budowlanych, na terenie objetym planem ustala sig:

1) teren istniejacej drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW;

2) mozliwos$¢ lokalizacji innych ciggdw komunikacji pieszej ikotowej (dojécia idojazdy), ktérych tras
nie ustala si¢ w planie.

4. W liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen komunikacyjnych
zwigzanych z obstuga ruchu drogowego, w tym — stacji i punktow tadowania pojazdow elektrycznych; sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym niezwigzanej zprowadzeniem ruchu drogowego; zieleni
izolacyjnej i urzadzone;j.

5. Parametry ciagéw komunikacyjnych zapewniajacych dostep do drogi publicznej, ktorych tras nie ustala
si¢ w planie, powinny by¢ odpowiednie do przeznaczenia terenu isposobu jego uzytkowania, przy czym
szeroko$¢ drog wewnetrznych stuzacych jako dojazd do dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 5 m.

6. Zakonczenie ciaggéw komunikacyjnych bez przejazdu (np. w formie siegaczy), powinno umozliwiaé
zawracanie pojazdow samochodowych.

7. Ustala si¢ minimalne szerokos$ci $ciezek rowerowych, realizowanych w granicach obszaru objetego
planem: 1,5 m dla $ciezek jednokierunkowych i 2 m dla $ciezek dwukierunkowych.

§ 12. 1. Ustala si¢, ze realizacja zamierzen budowlanych generujacych potrzeby parkingowe wymaga
realizacji stanowisk postojowych:

1) w granicach dzialki budowlanej, na ktorej realizowane jest zamierzenie budowlane w formie parkingu
terenowego lub/i zlokalizowane w garazu;

2) w sposob, ktory nie powoduje ograniczen w zaspokajaniu potrzeb parkingowych istniejacej zabudowy.

2. Ustala si¢ obowigzek zaspokojenia 100% potrzeb w zakresie stanowisk postojowych, generowanych
przez zamierzenie budowlane.

3. Ustala si¢ wskazniki stuzace okresleniu minimalnej liczby miejsc lub stanowisk do parkowania,
wymaganych w ramach zamierzen budowlanych z uwzglednieniem potrzeb wszystkich grup uzytkownikow
obiektow lub dziatki budowlanej, w tym np. odbiorcow ustug, osob zatrudnionych oraz obslugi w zakresie
dostaw 1 zaopatrzenia:

1) 2 stanowiska postojowe dla samochoddéw osobowych przypadajace na 1 lokal mieszkalny;
2) 1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych przypadajace na kazde 50 m? powierzchni sprzedazy;

3) 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych przypadajace na kazde 30 m?> nowej powierzchni
uzytkowej dostepnej dla klienta;
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4) 1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych przypadajace na kazde 4 miejsca konsumpcyjne;

5) 1 stanowisko postojowe dla samochoddéw osobowych przypadajace na 4 osoby zatrudnione na jedna,
najliczniejsza zmiang.
4. Nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe dla pojazddéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w liczbie

nie mniejszej niz okreslona w art. 12a ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (j.t. Dz. U.
z 2021 r. poz. 1376, 1005, 1595, z 2022 1. poz. 32, 655).

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 13. 1. W granicach obszaru objetego planem utrzymuje si¢ istniejace sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej oraz dopuszcza si¢ ich przebudowe, rozbudowe, zmiang przebiegu oraz lokalizacje nowych,
z zachowaniem powigzan z uktadem zewngtrznym.

2. Lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej jest uwarunkowana:
1) uwzglednieniem obowigzujacych ograniczen w zagospodarowaniu terendow;

2) zachowaniem przepisowych, normatywnych lub eksploatacyjnych odlegtosci od istniejagcych obiektow
budowlanych (w tym — od istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej) oraz pod warunkiem, ze
lokalizacja urzadzen nie wprowadza ograniczen, ktére wykluczaja w praktyce mozliwos¢ zabudowy
i zagospodarowania terenu (w tym — sgsiednich dzialek budowlanych) zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem.

3. Indywidualne rozwigzania techniczne w ramach systemu infrastruktury technicznej dopuszcza si¢
w sytuacjach przewidzianych w przepisach odrebnych.

4. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode do celow bytowych i uslugowych z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowe;j,
zasilanej z ujgcia wod podziemnych zlokalizowanego poza obszarem objetym planem,;

2) zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami okreslonymi w Rozporzadzeniu
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124 poz. 1030) oraz w ustawie z dnia
24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowe;j (j.t. Dz. U. z 2021 r. poz. 869, 2490).

5. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig¢:

1) odprowadzenie $ciekow bytowych do istniejacej 1iprojektowanej sieci kanalizacji sanitarnej
z uwzglednieniem przepisow okreslonych w ustawie z dnia 13 wrzednia 1996 r. o utrzymaniu czysto$ci
i porzadku w gminach;

2) odprowadzenie $ciekéw przemyslowych do istniejacej iprojektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, po
ewentualnym wstepnym oczyszczeniu na terenie zakladu do parametrow okreslonych w przepisach
Rozporzadzenia Ministra Budownictwa z dnia 14 lipca 2006 r. w sprawie sposobu realizacji obowigzkow
dostawcow $ciekow przemystowych oraz warunkow wprowadzania $ciekow do urzadzen kanalizacyjnych
(.t. Dz. U. 22016 1. poz. 1757);

3) realizacja gospodarki $cickowej w granicach obszaru objetego planem w oparciu o system zbiorowego
odprowadzenia i oczyszczania §ciekow.

6. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych ustala sie¢:
1) odprowadzenie wdd na powierzchni¢ biologicznie czynng w granicach dziatki budowlanej;
2) zatrzymanie i wykorzystanie w granicach dziatki budowlane;j;
3) odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej;
4) zakaz odprowadzenia wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod z powierzchni zanieczyszczonych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
— Prawo wodne wraz z przepisami wykonawczymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
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1) mozliwo$¢ rozbudowy istniejacej sieci Sredniego napigcia oraz budowy nowych sieci $redniego i niskiego
napiecia, i stacji transformatorowych SN/nN, jesli nie narusza to innych ustalen planu;

2) mozliwos$¢ przebudowy istniejacych sieci Sredniego i niskiego napigcia.
8. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig¢:
1) wykorzystanie do ogrzewania obiektow lokalnych systemow sieci cieplnej;
2) wykorzystanie do ogrzewania obiektow gazu sieciowego;
3) zaopatrzenie w cieplo ze zroédet odnawialnych typu: ogniwa fotowoltaiczne, kolektory stoneczne.

9. W granicach obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ mozliwos¢
rozbudowy istniejacej sieci gazowej sredniego ci$nienia oraz budoweg nowych sieci gazowych $redniego
i niskiego ci$nienia, jesli nie narusza to innych ustalen planu.

10. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ mozliwos¢ rozbudowy istniejacych i budowy nowych
sieci telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami okreslonymi w ustawie z dnia 16 lipca 2004 r. — Prawo
telekomunikacyjne (j.t. Dz. U. z 2021 r. poz. 576, z 2019 r. poz. 1553, z 2022 r. poz. 501).

Rozdzial 6.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 14. 1. Ustalenia planu stanowia podstawe do dokonania scalania ipodzialu nieruchomos$ci zgodnie
z przepisami  okre§lonymi w rozdziale 2 dziatu III ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m;
3) kat potozenia granic nowo wydzielanej dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 30° do 150°.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegélnych terendw z zakresu ich przeznaczenia oraz wskaznikow
i parametréw zabudowy i zagospodarowania

§ 15. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-uslugowej oznaczonych symbolami od 1IMNU do 3MNU
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa w formie dziatalnosci o charakterze nieucigzliwym,

c) istniejaca zabudowa zwigzana zprowadzeniem wytworczosci w granicach terenu oznaczonego
symbolem 1MNU;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zwigzana z prowadzeniem wytwodrczosci w formie dziatalnosci
o charakterze nieucigzliwym;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
a) wyklucza sie:
— zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng szeregowa,
— lokalizacje funkcji, o ktorej mowa w pkt 2, w formie lokali uzytkowych w budynku mieszkalnym,

—zabudowe izagospodarowanie dziatki budowlanej na potrzeby: ustug transportowych, myjni
samochodowych, uslug z zakresu blacharstwa i lakiernictwa, a takze obiekty budowlane stuzace terenowe;j
ekspozycji wyrobow,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych, niezbednych do prowadzenia dziatalnosci ustugowe;j
1 wytworczej,
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¢) w odniesieniu do budynkéw, o ktérych mowa w pkt 1 lit. ¢, zmiang¢ sposobu uzytkowania dopuszcza sig¢
wylacznie dla potrzeb funkcji ktorych mowa w pkt 1 lit. b oraz w pkt 2,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 40%,

b) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,8,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

5) parametry i cechy ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,

b) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz zabudowa: 12 m,

¢) geometria dachow:

— dachy ptaskie,

— dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci dachu do 45°.

§ 16. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: funkcja ustugowa w formie dziatalnosci o charakterze nieuciagzliwym,;
3) szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

a) wyklucza si¢ zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng szeregows,

b) funkcje, o ktorej mowa w pkt 2, dopuszcza si¢ jako towarzyszaca funkcji mieszkalnej, w formie lokali
uzytkowych zlokalizowanych w czesci budynku mieszkalnego,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz 30%,

b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,6,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

5) parametry i cechy ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz zabudowa: 10 m,

¢) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci dachu od 30°
do 45°.

§ 17. Dla terenu komunikacji — terenu drogi publicznej klasy technicznej — zbiorcza, oznaczonego na
rysunku planu symbolem KDZ ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna, klasy technicznej — zbiorcza;
2) szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 17 m do 24 m,

b) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy,
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c) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zwigzanych z komunikacjga miejska (np. wiaty przystankowe),
paczkomatoéw oraz no$nikow informacji innych niz obiekty stuzace ekspozycji reklam itp.,

d) ustala si¢ parametry obiektow, o ktérych mowa w lit. c:
— wysokos$¢ obiektu: do 3,5 m nad poziomem terenu,
— powierzchnia w rzucie na ptaszczyzne¢ pozioma: do 12 m2.

§ 18. Dla terenéw komunikacji — terenéw drég publicznych klasy technicznej — dojazdowa, oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1KDD i 2KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna, klasy technicznej — dojazdowa;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu, tj.:
—1KDD od 10 mdo 11 m,
—2KDD od 10 m do 12 m,
b) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy.

§ 19. Dla terenu komunikacji — terenu drogi wewngtrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
KDW ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu, tj. 8 m, z poszerzeniem w rejonie
skrzyzowania z droga publiczng oznaczong symbolem 2KDD — ulica Rzepakowa,

b) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy.

Rozdzial 8.
Przepisy koncowe

§ 20. Okresla si¢ stawke procentowa shizaca do naliczenia jednorazowej optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Prezydenta Miasta Czgstochowy w przypadku zbycia nieruchomosci
przez jej wilasciciela lub uzytkownika wieczystego, ztytulu wzrostu wartoSci nieruchomosci objgtych
ustaleniami planu, w wysokosci 30% dla kazdego zterenéw wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi
z obszaru obj¢tego planem.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czestochowy.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Czgstochowy

Zbigniew Niesmaczny
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr 855.L.X1.2022
Rady Miasta Czgstochowy
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 855.L.X1.2022
Rady Miasta Czestochowy

z dnia 23 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1.Rada Miasta Czgstochowy zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) ustala, ze inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obejmujacym obszar potozony w Czestochowie, w dzielnicy Gnaszyn-Kawodrza, w rejonie
ulicy Rzepakowej (obszar nr 3) beda realizowane przez miasto i finansowane z:

1) dochodow wlasnych budzetu miasta,
2) srodkdéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskie;j,
3) innych zrodet.

2. Wykonanie inwestycji powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czestochowy.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -14 - Poz. 4277

Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 855.L.X1.2022
Rady Miasta Czegstochowy
z dnia 23 czerwca 2022 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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