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UCHWALA NR LXIV/877/22
RADY MIEJSKIEJ W ZAWIERCIU

z dnia 29 czerwca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zawiercie dla teren6w
polozonych w rejonie ul. Krzywej i ul. Miejskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2022r. poz. 503),
w nawiazaniu do uchwaty LV/693/21 Rady Miejskiej w Zawierciu z dnia 24 listopada 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zawiercie dla
terenow polozonych w rejonie ul. Krzywej iul. Miejskiej, po stwierdzeniu, ze niniejszy plan miejscowy
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zawiercie”,
przyjetego uchwala Nr XXXVIII/349/13 Rady Miejskiej w Zawierciu z dnia 7 sierpnia 2013 r., zmienionego
uchwata Nr LVII/523/18 Rady Miejskiej w Zawierciu z dnia 30 maja 2018 r., na wniosek Prezydenta Miasta,
po wystluchaniu opinii wtasciwej Komisji

Rada Miejska w Zawierciu
uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zawiercie dla terenéw poloZzonych w rejonie
ul. Krzywej i ul. Miejskiej

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zawiercie dla terendw potozonych w rejonie
ul. Krzywej i ul. Miejskiej, zwany dalej planem, obejmuje obszary o tacznej powierzchni 27,08 ha, w granicach
okreslonych na rysunku planu, stanowiacym integralng cze$¢ planu, oznaczonym jako zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sg zatgczniki:

1) zataczniki nr 1 — stanowigcy rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000 na kopii mapy zasadniczej,
pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, z wyrysem ze "Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zawiercie", z oznaczonymi granicami obszaru
objetego planem;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Zawierciu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu, nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zawierciu o sposobie realizacji, zapisanych w planie,

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
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4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne o obiekcie.
§ 3. Uzyte w uchwale pojecia nalezy rozumie¢ jak nizej:

1) przeznaczenie podstawowe — sposob zagospodarowania oraz sposob uzytkowania, przewazajacy
(4. stanowigcy co najmniej 70% powierzchni dzialki budowlanej przy uwzglednieniu wskaznikow
zagospodarowania terenu, okreslonych w ustaleniach szczegoétowych) na dzialce budowlanej, polozonej
w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

2) przeznaczenie uzupelniajace — sposob zagospodarowania oraz sposdb uzytkowania, ktory stanowi
nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej, przy uwzglednieniu wskaznikow zagospodarowania
terenu okreslonych w ustaleniach szczegotowych i nie moze wystepowac samodzielnie;

3) linie nieprzekraczalne zabudowy — liniowe oznaczenie graficzne, okreslajace dopuszczalne zblizenie
nadziemnych czg¢sci budynku do linii rozgraniczajacej tereny, z zastrzezeniem: nadziemna czg¢$¢ budynku
nie moze wykracza¢ poza lini¢, z wyjatkiem: wykuszy, loggi, gzymséw, okapow, zadaszen, elementow
odwodnienia dachow, balkonow, galerii, werand, tarasow, schodéw zewnetrznych, elementow budynku
w calosci zlokalizowanych pod ziemia, urzadzen dla niepetnosprawnych, a takze obiektow infrastruktury
technicznej, ktore dopuszcza si¢ w odleglosci maksymalnie 2,0 m od linii zabudowy; linia zabudowy
nie dotyczy obiektow istniejacych, z wyjatkiem rozbudowy poza linie oraz nie dotyczy grubosci
docieplenia w budynkach dopuszczonych do docieplenia elewacji;

4) dzialka budowlana — dziatka budowlana, o ktérej mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 15°;

6) dach spadzisty — nalezy przez to rozumie¢ dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych 16°-45°;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy — wyrazony w procentach stosunek powierzchni zabudowanej
wszystkimi budynkami do powierzchni dziatki budowlanej, polozonej w granicach terenu wyznaczonego
liniami rozgraniczajacymi;

8) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ minimalny udziat procentowy terenu
biologicznie czynnego, o ktorym mowa w § 3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

9) wysokos$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) wysokos$¢ budynkéw, zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst
jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 z p6zn. zm.),

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych, innych niz budynki, i urzadzen budowlanych — mierzona od $redniego
poziomu terenu na obrysie obiektu lub urzadzenia do najwyzej potozonego punktu tego obiektu Iub
urzadzenia;

10) garaze — nalezy przez to rozumie¢ pojedyncze budynki garazowe oraz zespoty garazy;

11) dojazdy — rozumie si¢ przez to istniejace lub konieczne do wykonania ciagi komunikacyjne, ktore sg lub
beda niezbgdne dla zapewnienia dostepu do dzialek i obiektow budowlanych;

12) zielen wysoka — nalezy przez to rozumie¢ rosliny o docelowej wysokos$ci przekraczajacej 2 m.
§ 4. 1. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne stanowigce ustalenia planu:

1) granice opracowania planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;

5) przeznaczenie terendOW wraz z numerami i oznaczeniami literowymi, w ktorych pierwsza cze$¢ cyfrowa
oznacza numer terenu, a cz¢$¢ druga literowa oznacza przeznaczenie podstawowe terenu jak ponizej:
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a) U — tereny zabudowy ustugowe;j,

b) US — teren sportu i rekreacji,

¢) PU — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowe;,
d) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

e) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

f) MNU — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug,
g) ZP — tereny zieleni parkowej,

h) ZE — tereny zieleni nieurzadzone;j,

1) Z1d — teren zalesien,

7) WS —teren wod powierzchniowych,

k) ITE — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,

1) KDD - tereny komunikacji drog publicznych klasy dojazdowe;j.
2. Oznaczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych:

1) granica udokumentowanego zloza rud cynku i otowiu ,,Marcisz6w” - obejmujaca cze¢$¢ obszaru objetego
granicami planu, wskazana na rysunku planu.

3. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace obszaru calego planu

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, remont oraz odbudowe istniejacej zabudowy,
zgodnie ze wskaznikami i parametrami ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonymi
W niniejszej uchwale.

2. Dla zabudowy, ktéra w momencie wejscia w zycie planu posiadata parametry (wysoko$¢ zabudowy,
geometric dachu) oraz wskazniki zagospodarowania terenu wigksze niz ustalone w niniejszym planie,
dopuszcza sig:

1) remont, przebudowe;
2) rozbudowe w zakresie termomodernizacji;

3) wykonanie zewngetrznych klatek schodowych, schodow zewngtrznych, tarasow, wiatrotapéw, pochylni
i ramp dla niepetnosprawnych;

4) zmiang sposobu uzytkowania obiektu z dostosowaniem do zapiséw uchwatly;
5) dostosowanie dla potrzeb 0sob niepelnosprawnych.

3. Przy sytuowaniu budynkow ustala si¢ linie nieprzekraczalne zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynku zwrdconego $Sciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strong
granicy dziatki w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy niej, tylko w przypadkach
okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego.

5. W terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi obok zagospodarowania, zgodnie z przeznaczeniem
terenu dopuszcza sig, o ile pozostate ustalenia niniejszej uchwaly nie stanowig inaczej: place zabaw, obiekty
powiazane z ochrong srodowiska i bezpieczenstwem publicznym, dojazdy, ciagi piesze i rowerowe, miejsca do
parkowania, place nawrotowe i manewrowe, obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen wraz
z urzadzeniami sportu i rekreacji, $ciezki i drogi rowerowe, stacje wyposazenia rowerdw, punkty wypozyczen
1 ZWrotOw rowerow.
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6. Na catym obszarze planu ustala si¢ zakaz stosowania jako materiatow elewacyjnych: listew plastikowych
(siding), blach trapezowych i falistych, papy. Zakaz stosowania blach trapezowych nie dotyczy systemowych
rozwigzan $ciennych (Sciany warstwowe).

7. W odniesieniu do zabudowy, ktora w stanie istniejagcym w catosci lub w czgsci znajduje sie¢ pomiedzy
linia rozgraniczajaca teren a wyznaczong linia zabudowy dopuszcza si¢ jej nadbudowe, pod warunkiem
zachowania zgodnosci z ustaleniami szczegdtowymi planu oraz przepisami odrgbnymi.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ funkcjonowanie legalnych przedsigwzigé, w tym
niezgodnych z przeznaczeniem terenu, istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, dziatajacych na podstawie
waznych decyzji administracyjnych ipozwolen, wtym zzakresu nastepujacych funkcji: produkcyjnych,
ustugowych, zwigzanych ze zbieraniem, magazynowaniem iodzyskiem odpadow, ktore nie powoduja
ucigzliwosci wykraczajacych poza obszar, do ktérego podmiot posiada prawo do dysponowania oraz pod
warunkiem zapewnienia odpowiednich standardéow ochrony srodowiska.

2. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwickszonym i duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzi¢¢ stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegbdlnos$ci ryzyko wystapienia powaznych awarii, w rozumieniu przepisOw z zakresu ochrony
srodowiska.

4. Zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji, ktore moga powodowac uciagzliwo$ci wykraczajace poza granice
terenu, do ktdrego inwestor posiada tytul prawny, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W calym obszarze planu, zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac¢ na $rodowisko oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
za wyjatkiem:

1) inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, tacznosci publicznej;

2) garazy, parkingdbw samochodowych lub zespolow parkingdw wraz ztowarzyszaca im infrastrukturg
o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha;

3) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacag jej infrastrukturg.

6. Nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie
srodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku, obowiazujacymi na terenie miasta.

7. W zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje uwzglednienie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony §rodowiska.

8. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$cickowe;j
zapobiegajacych przenikaniu nieoczyszczonych sciekow do gruntu i wod.

9. Zakazuje si¢ w zakresie ochrony wod powierzchniowych ipodziemnych — prowadzenia gospodarki
sciekowej w sposob mogacy spowodowaé przekroczenie dopuszczalnego poziomu parametrow okreslajacych
stan jako$ci wod powierzchniowych i podziemnych.

10. Zakazuje si¢ takiego ksztaltowania powierzchni dziatki, ktéory powodowat bedzie przekierowanie
sptywu wod opadowych iroztopowych na grunty sgsiednie iw sposéb powodujacy nieuzasadnione
ograniczenie naturalnej zdolnosci retencyjnej gruntow.

11. W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi obowigzuja zasady dotyczace budowy
i lokalizacji urzadzen isieci infrastruktury technicznej, okreslone w przepisach odrgbnych z zakresu
dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w §rodowisku oraz sposoboéw sprawdzania dotrzymania
tych poziomow.

12. W zakresie ochrony powietrza ustala si¢ ograniczenie emisji pytow zwigzanych z wytwarzaniem energii
cieplnej oraz z procesami inwestycyjnymi w budownictwie, gospodarce komunalnej, poprzez:

1) zwigkszenie zasiggu terenéw objetych zorganizowanym systemem cieptowniczym zasilanym z centralnych
zrodet;
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2) stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zZrédet energii o mocy nie przekraczajacej
500 kW, z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych do produkcji energii energi¢ wiatru oraz biogaz;

3) stosowanie konwencjonalnych sposobdéw zaopatrywania w ciepto zuwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z przepiséw odrebnych;

4) uwzglednienie wymagan ,,Programu ochrony powietrza dla wojewodztwa $laskiego” przyjetego uchwala
Nr VI/21/12/2020 Sejmiku Wojewoddztwa Slaskiego z dnia 22 czerwca 2020 r.;

5) zakaz stosowania materialow pylacych (w szczegbélnosci zuzli energetycznych) do utwardzania docelowych
(trwatych) nawierzchni drog i miejsc parkingowych.

13. Dopuszcza si¢: retencjonowanie wdod opadowych iroztopowych w obszarze objetym planem, do
zagospodarowania w odpowiednich obiektach budowlanych iurzadzeniach lub do wykorzystania
gospodarczego na dziatce budowlanej, na przyktad jako elementu matej architektury i zieleni.

14. Nakazuje si¢ zachowanie rowow ikanatow odwadniajacych znajdujacych sie w granicach obszaru
objetego planem z dopuszczeniem ich przebudowy, odbudowy, rozbudowy, likwidacji fragmentéw lub zmiany
przebiegu w sposdb umozliwiajgcy zachowanie cigglo$ci iprawidlowe funkcjonowanie catego systemu
odwadniania.

15. Dopuszcza si¢ wykonanie przepustow oraz obiektéw mostowych, atakze mozliwo$¢ zarurowania
odcinkow koryta przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych z zakresu ustawy Prawo wodne.

16. W zakresie ksztaltowania zieleni:

1) obowiazuje ochrona zieleni istniejacej, szczegodlnie poprzez jej zachowanie i1 wkomponowanie
w zagospodarowanie terenu;

2) dopuszcza si¢ ciccia pielegnacyjne drzew oraz wycinki drzew zagrazajacych bezpieczenstwu lub
kolidujacych z zamierzeniem inwestycyjnym;

3) w ramach powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ nakaz nasadzen zieleni wysokiej oraz krzewow
w ilo$ci min. 1 drzewo oraz 1 krzew na 100 m? powierzchni biologicznie czynne;.

§ 7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw goérniczych, atakzie obszaréw szczegélnego
zagroZenia powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych

1. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja obszary i tereny gornicze.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary szczegdélnego zagrozenia powodzig, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe, wobec czego nie formutuje si¢ ustalen dotyczacych:

1) granic i sposobow zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;
2) granic 1 sposobow zagospodarowania obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;
3) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazoéw priorytetowych.

3. W granicy wskazanej na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty, znajdujg si¢ udokumentowane ztoza rud
cynku i otowiu ,,Marciszow”, w obrebie ktorych zastosowanie maja przepisy odrgbny z zakresu ustawy Prawo
geologiczne i gornicze.

§ 8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
1. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 500,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek nie mniejsza niz 16,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od strony frontu dziatki w przedziale 60°-120°.

§ 9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

1. W calym obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?.
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§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspoélczesnej

1. Na rysunku planu wskazuje si¢ obiekt zabytkowy nieruchomy, ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow —
,»Willa Holenderskiego”, usytuowany przy ul. Krzywej 3 (dziatka nr ew. 1/24, k. m. 17 obrgb Zawiercie), dla
ktorego ustala sig:

1) nakaz:

a) zachowania podstawowych cech budynku, takich jak: bryta, forma i pokrycie dachu, rozmieszczenie
i uktad otworow okiennych i drzwiowych, forma i podziaty stolarki, detale architektoniczne, charakter
elewacji,

b) zachowania stolarki okiennej, z zastrzezeniem pkt ¢ oraz pkt 3 lit. a,

c) odtworzenia stolarki okiennej pod wzgledem kolorystyki, ksztaltu, wielko$ci podzialow i sposobu
otwierania z dopuszczeniem okien w konstrukcji zespolonej,

d) zachowania stolarki drzwiowej, z zastrzezeniem pkt 3 lit. b,

e) dla istniejacych otynkowanych elewacji, stosowanie tynkdw o jasnej, stonowanej, naturalnej kolorystyce;
2) zakaz:

a) rozbudowy 1 nadbudowy istniejacego obiektu,

b) termomodernizacji od zewnatrz elewacji budynku,

c) stosowania na elewacjach plytek gresowych i plytek ceramicznych,

d) lokalizacji klimatyzatorow na elewacji frontowej budynku;
3) dopuszcza sig:

a) wymiang stolarki okiennej, z zastrzezeniem pkt 1 lit. c,

b) w przypadku zlego stanu technicznego stolarki drzwiowej, wymiang na nowa, nawiazujaca pod
wzgledem wygladu i materialu do stolarki pierwotne;.

2. W celu ochrony historycznego uktadu zieleni w otoczeniu obiektu, o ktéorym mowa w ust. 1, na terenie
2ZP ustala sig:

1) nakaz zachowania uktadu kompozycyjnego zieleni;

2) nakaz projektowania nowych nasadzen w nawigzaniu do pierwotnej formy, odtworzonej na podstawie
materiatlow archiwalnych.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Na obszarze planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, wobec czego nie formutuje si¢ ustalen
dotyczacych wymagan wynikajacych z potrzeb ich ksztaltowania.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Obstuga komunikacyjna obszaru planu, wyznaczonego na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty, poprzez
drogi publiczne: ul. Miejska (droga gminna), ul. Krzywa (droga gminna), zgodnie z przepisami ustawy
o drogach publicznych irozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

2. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:

1) dla budynkéw, w odniesieniu do ktérych prowadzone sa roboty budowlane polegajace na przebudowie,
remoncie, nadbudowie (do dwdch kondygnacji) izmianie sposobu uzytkowania lokalu nie ustala si¢
wskaznikéw wymaganych miejsc parkingowych dla samochodow osobowych;

2)dla nowo budowanych, rozbudowywanych (za wyjatkiem rozbudowy o zewnetrzng klatke schodowa,
schody zewnetrzne, taras, wiatrolap, pochylni i ramp dla niepetnosprawnych) i nadbudowywanych o wiecej
niz dwie kondygnacje budynkéw, okresla si¢ wymagane minimalne ilo$ci miejsc parkingowych dla
samochodow osobowych, wedtug ponizszych wskaznikow:
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a) dla terenu sportu i rekreacji: 2 miejsca na 100 uzytkownikow,

b) dla terenow zabudowy ustugowej: 3 miejsca na 100 m?> powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
1 miejsce parkingowe,

c) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci: 1 miejsce na lokal mieszkalny,

d) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 miejsca na budynek mieszkalny wliczajac w to miejsca
W garazu,

e) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej: 1 miejsce na lokal mieszkalny oraz 2 miejsca na 100 m?
powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

f) dla zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazyndéw: 1 miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych.

3. Nakaz realizacji miejsc parkingowych terenowych o nawierzchni przepuszczalnej w przypadku
realizacji zabudowy ustugowe;j i produkcyjne;j.

4. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe terenowe, podziemne lub miejsca
do parkowania stanowigce cz¢$¢ kondygnacji budynkow oraz w garazach.

5. Okresla si¢ minimalng ilo§¢ miejsc parkingowych dla rowerow (stojakéw rowerowych) wymagang do
zabezpieczenia przez inwestora, dla réznych sposobdéw zagospodarowania:

1) budynki lub lokale handlu detalicznego — 1 miejsce na 100 m? powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz
2 miejsca na lokal handlowy;

2) budynki lub lokale gastronomii — 1 miejsce na 20 miejsc konsumpcyjnych;

3) budynki lub lokale innych ustug — 1 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz
1 miejsce;

4) terenowe obiekty sportowe oraz urzadzenia sportu irekreacji — 1 miejsce na 500 m? powierzchni terenu
zajetej przez obiekty sportowe oraz urzadzenia sportu i rekreacji.

6. Dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingows, o ktorej mowa w przepisach o ruchu drogowym
obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych:

1) na terenach, na ktérych wymogi w tym zakresie ustalaja przepisy odrebne z zakresu ustawy o drogach
publicznych — zgodnie z tymi przepisami;

2)na terenach: PU, U, US, MU w liczbie nie mnigjszej niz:
a) 1 miejsce — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 1-15,
b) 2 miejsca — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40.

7. Nakazuje si¢, aby miejsca do parkowania powyzej 6 stanowisk uwzgledniaty zielen zacieniajagca w ilosci
co najmniej 1 drzewo na 3 stanowiska.
8. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢ osobom

niepetnosprawnym, w tym w zakresie zagospodarowania, uzytkowania iutrzymania terenow komunikacji
kotowej, pieszej oraz parkingow.

9. Nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych, zbieranych z powierzchni ulic i parkingdw, w sposob
wykluczajacy zanieczyszczenie wod podziemnych i powierzchniowych.

10. W odniesieniu do niepublicznych drog wewnetrznych, niepokazanych na rysunku planu, ustala si¢
minimalng szeroko$¢ paséw drogowych — 5 m.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

1. Ustala si¢ nastgpujgce ogoélne zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ roboty budowlane polegajace na budowie, rozbudowie, przebudowie, remoncie oraz w razie
potrzeby likwidacji (odlaczenia, rozbidrki) istniejacych obiektow, urzadzen isieci infrastruktury
technicznej przy zachowaniu ciagtosci danego systemu;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z potrzebami
dysponentow 1 uzytkownikow wynikajacych z przestanek technicznych lub ekonomicznych, w sposob
nieograniczajacy realizacji przeznaczenia terendw, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu oraz
przepiséw odrgbnych z zakresu ustaw: Prawo ochrony srodowiska, Prawo wodne;

3) nakazuje si¢ uwzglednianie ograniczen w zakresie budowy irozbudowy obiektow budowlanych oraz
W sposobie zagospodarowania terendw, potozonych w sgsiedztwie ibezposrednio przyleglych do sieci
i obiektow infrastruktury technicznej, zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa idostgpem do
infrastruktury zgodnie z normami i przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do obiektow iurzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej innych niz budynki nie wigksza niz 30 m;

5) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrdodet energii omocy do 500 kW, zwyjatkiem urzadzen
wykorzystujacych do produkcji energii energi¢ wiatru oraz biogaz.

2. Zaopatrzenie w energie elektryczna ustala si¢ w oparciu o wyst¢pujace w obszarze planu oraz
w otoczeniu i wymagajace rozbudowy odpowiednio do potrzeb, systemy sieci iurzadzen
elektroenergetycznych.

3. Zaopatrzenie w gaz ustala si¢ w oparciu o wystepujace w otoczeniu planu i wymagajace rozbudowy
odpowiednio do potrzeb, systemy sieci i urzadzen gazowych.

4. Zaopatrzenie w energie cieplna ustala si¢:

1) w oparciu o istniejgce i planowane w obszarze planu indywidualne urzadzenia i instalacje wytwarzajace
energi¢ cieplng przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych w powyzszym zakresie;

2) przy realizacji systemOw zaopatrzenia w ciepto nakaz uwzglgdnienia zapisow uchwaly nr V/36/1/2017
Sejmiku  Wojewodztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewodztwa $laskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastgpuje spalanie paliw
(Dz. Urz. Woj. S1. z dnia 12 kwietnia 2017 r., poz. 2624).

5. Zaopatrzenie w wode ustala si¢ w oparciu o wystepujace w otoczeniu planu i wymagajace rozbudowy
odpowiednio do potrzeb systemy sieci i urzadzen wodociggowych. Dopuszcza si¢ korzystanie z lokalnych uje¢
wody. Nakazuje si¢ zapewnié przeciwpozarowe zaopatrzenie w wod¢ zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

6. Odprowadzanie $ciekow ustala si¢ w oparciu o:

1) wystepujace w otoczeniu planu i wymagajace rozbudowy, odpowiednio do potrzeb, systemy sieci
i urzadzen kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszczenie stosowania zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekle oraz przydomowych
oczyszczalni $ciekdbw — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu utrzymania czystosci i porzadku
W gminie.

7. Odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych ustala si¢:

1) w oparciu o wystepujace w otoczeniu planu i wymagajace rozbudowy odpowiednio do potrzeb, systemy
sieci 1 urzadzen kanalizacji deszczowej;

2) poprzez wykorzystanie indywidualnych systemow umozliwiajgcych ich zatrzymanie w obrebie dziatki
budowlanej, obszaru objetego inwestycja lub danego terenu, w celu ich uzytkowego wykorzystania lub
rozsaczenia w gruncie, z zastrzezeniem niepogorszenia stosunkow wodnych na nieruchomos$ciach
sasiednich.

8. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

1) obowiazuja zasady okreslone w regulaminie utrzymania czystosci iporzadku na terenie miasta,
w szczegolnosci w zakresie wymogow prowadzenia selektywnej zbiorki i magazynowania odpadow;

2) zakaz lokalizacji instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych;

3) w calym obszarze planu zakaz lokalizacji dziatalno$ci zwigzanych ze zbieraniem, magazynowaniem,
odzyskiem, unieszkodliwianiem i przetwarzaniem odpaddéw, z wyltaczeniem wstgpnego magazynowania
odpadow przez ich wytworce.
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§ 14. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
1. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Dopuszcza si¢ wykorzystywanie w sposob dotychczasowy istniejagcych w danym terenie obiektéw
budowlanych, do czasu ich zagospodarowania zgodnego z planem.

§ 15. Stawki procentowe

1. Dla wszystkich terené6w w obszarze objetym planem ustala si¢ stawke procentowa dla ustalenia
jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 25% (stownie: dwadziescia pig¢ procent).

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dotyczace terenéw

§ 16. 1. Dla terenow zabudowy ustlugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 3U ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupehniajace — magazyny, garaze, budynki gospodarcze, wiaty.

2.Na terenach, oktérych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ wbudowane w budynki ustugowe lokale
mieszkalne, ktorych laczna powierzchnia uzytkowa nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej
budynkow usytuowanych w obrebie dziatki budowlane;.

3. W granicach terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji:

1) ustug zwigzanych zhandlem pojazdami mechanicznymi, handlem hurtowym, handlem wegglem
i materiatami budowlanymi;

2) ushug zwigzanych z obstuga komunikacji samochodowej i motoryzacji takich jak: ustugi wulkanizacyjne,
naprawy blacharskie, ustugi serwisowe, stacje paliw (z wylaczeniem terenu 2U), myjnie samochodowe,
lakiernie samochodowe, warsztaty samochodowe, stacje naprawy lub diagnostyki pojazdow, urzadzen
transportowych lub ich czgsci;

3) ushug pogrzebowych, w tym spalarni zwtok;

4)ustug zwigzanych zpowierzchnia wystawienniczg lub handlowa zlokalizowana poza budynkiem,
z zastrzezeniem pkt 10;

5) ustug zwigzanych ze sktadowaniem, magazynowaniem, przetwarzaniem, produkcja;
6) ustug zwiazanych z warsztatami stolarskimi, kamieniarskimi, $lusarskimi;

7) instalacji do uboju zwierzat;

8) garbarni;

9) przedsiewzie¢ zwigzanych z chowem lub hodowla zwierzat;

10) obiektow tymczasowych, z wyjatkiem obiektow sytuowanych na czas budowy oraz na czas trwania
imprez okoliczno$ciowych i promocyjnych;

11) ustug powodujacych ponadnormatywne zanieczyszczenia, halas, zaklocenia $rodowiska zwigzanych
Z emisjg substancji, energii;

12) ustug powodujacych ucigzliwosci wynikajace z ruchu pojazdow.
4. Ksztaltowanie zabudowy:
1) geometria dachow — dachy plaskie, dachy spadziste, dachy o powierzchniach krzywoliniowych;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m, z zastrzezeniem pkt 3 oraz § 13 ust. 1 pkt 4;
3) wysokos$¢ garazy, budynkéw gospodarczych oraz wiat: nie wigksza niz 6 m;
4) minimalna szeroko$¢ fasady frontowej — 3 m;

5) kolorystyka elewacji budynkow oraz pokrycia dachowego:
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a) elewacje w stonowanych kolorach pastelowych odpowiadajacych kolorom materiatéw naturalnych
(aluminium, miedz, kamien, drewno, piaskowiec) lub w odcieniach szarosci i bieli,

b) zakaz stosowania na elewacjach kolorow nasyconych, jaskrawych (intensywnych) wybijajacych sig
z krajobrazu, a szczegdlnie w kolorach: czerwony, niebieski, zotty, fioletowy, rézowy, zielony lub
fosforyzujacych,

¢) nakaz stosowania barw o niskim stopniu nasycenia,

d) na 10% powierzchni elewacji budynku dopuszcza si¢ mozliwo$¢ stosowania barw o wysokim nasyceniu,
bez ograniczenia barwowego jako elementy akcentujgce,

e) dla detalu architektonicznego i towarzyszacego (takich jak: balustrady, kraty, rynny, obrobki) — nakaz
stosowania barw neutralnych: szaro$ci, czerni lub barw o tym samym odcieniu jak kolor elewacji, dachu,

f) dopuszcza si¢ inng kolorystyke balustrad jako akcent kolorystyczny,
g) dla dachéw spadzistych - kolorystyka w odcieniach: szarosci, czerni, brazéw, czerwieni,
h) nakaz ujednolicenia kolorystycznego obiektéw zlokalizowanych w obrgbie dziatki budowlane;.

5. W granicach terenow, o ktéorych mowa w ust. 1 nakazuje si¢ wizualng izolacj¢ miejsc gromadzenia
odpadow, w formie zieleni izolacyjnej, ogrodzenia lub zabudowy.

6. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,5;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%.
§ 17. 1. Dla terenu sportu i rekreacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi handlu i gastronomii jako ustugi wbudowane w wielofunkcyjny obiekt sportowy,
b) ustugi handlu i gastronomii w budynkach wolnostojacych,
c) wiaty rekreacyjne.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:

1) tymczasowe obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcja rekreacyjno-wypoczynkowa, w tym stuzace obstudze
zorganizowanych wydarzen publicznych, o ktorych mowa w pkt 2;

2) organizacj¢ imprez masowych, okoliczno$ciowych i sezonowych, przy czym linie rozgraniczajace teren
1US uznaje si¢ za granice terenow stuzacych organizacji imprez masowych.

3. W granicach terenu, o ktorym mowa w ust. 1 nakazuje si¢ wizualng izolacj¢ miejsc gromadzenia
odpaddéw, w formie zieleni izolacyjnej, ogrodzenia lub zabudowy.

4. Ksztaltowanie zabudowy:
1) forma zabudowy — wolnostojaca;
2) geometria dachéw — dowolna;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20 m, z zastrzezeniem § 13 ust. 1 pkt 4;
4) minimalna szeroko$¢ fasady frontowej — 3 m;

5) zakaz stosowania na elewacjach koloréw nasyconych, jaskrawych (intensywnych) wybijajacych sig
z krajobrazu lub fosforyzujacych.

5. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;
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2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,5;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

§ 18. 1. Dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadéow imagazynéw oraz zabudowy ustugowe;j,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupehniajace — garaze, budynki gospodarcze, wiaty.

2. W granicach terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji:
1) ustug zwigzanych z handlem weglem i materiatami budowlanymi;

2) ustug zwigzanych z obstuga komunikacji samochodowej i motoryzacji takich jak: ustugi wulkanizacyjne,
naprawy blacharskie, uslugi serwisowe, stacje paliw, myjnie samochodowe, lakiernie samochodowe,
warsztaty samochodowe, stacje naprawy pojazdow, urzadzen transportowych lub ich czegéci;

3) ustug pogrzebowych, w tym spalarni zwlok;
4) ustug zwigzanych z warsztatami stolarskimi, kamieniarskimi, Slusarskimi;
5) obiektow tymczasowych, z wyjatkiem obiektéw sytuowanych na czas budowy;

6) lokalizacji obiektow budowlanych iurzadzen stuzacych prowadzeniu dziatalno$ci z zakresu zbierania,
magazynowania, przetwarzania, unieszkodliwiania iodzysku odpadoéw, z wylgczeniem wstgpnego
magazynowania odpadow przez ich wytworcg;

7) spalarni odpadéw, koksowni, strzepiarek zlomu, skladowania odpaddw, instalacji do uboju zwierzat,
garbarni, przedsiewzig¢ zwigzanych z chowem lub hodowlg zwierzat.

3. W granicach terenu, o ktorym mowa w ust. 1 nakazuje si¢ wizualng izolacj¢ miejsc gromadzenia
odpadéw, w formie zieleni izolacyjnej, ogrodzenia lub zabudowy.

4. Ksztaltowanie zabudowy:
1) geometria dachow — dachy ptaskie, dachy spadziste, dachy o powierzchniach krzywoliniowych;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 17 m, z zastrzezeniem pkt 3 oraz § 13 ust. 1 pkt 4;
3) wysoko$¢ garazy, budynkéw gospodarczych oraz wiat: nie wigksza niz 6 m;
4) minimalna szeroko$¢ fasady frontowej — 3 m;
5) kolorystyka elewacji budynkow oraz pokrycia dachowego:

a) elewacje w stonowanych kolorach pastelowych odpowiadajacych kolorom materiatow naturalnych
(aluminium, miedz, kamien, drewno, piaskowiec) lub w odcieniach szaro$ci i bieli,

b) zakaz stosowania na elewacjach kolorow nasyconych, jaskrawych (intensywnych) wybijajacych si¢
z krajobrazu, a szczegdlnie w kolorach: czerwony, niebieski, zolty, fioletowy, rézowy, zielony lub
fosforyzujacych,

¢) nakaz stosowania barw o niskim stopniu nasycenia,

d) na 10% powierzchni elewacji budynku dopuszcza si¢ mozliwo$¢ stosowania barw o wysokim nasyceniu,
bez ograniczenia barwowego jako elementy akcentujace,

e) dla detalu architektonicznego i towarzyszacego (takich jak: balustrady, kraty, rynny, obrobki) — nakaz
stosowania barw neutralnych: szaro$ci, czerni lub barw o tym samym odcieniu jak kolor elewacji, dachu,

f) dopuszcza si¢ inng kolorystyke balustrad jako akcent kolorystyczny,
g) dla dachow spadzistych - kolorystyka w odcieniach: szaro$ci, czerni, bragzéw, czerwieni,
h) nakaz ujednolicenia kolorystycznego obiektow zlokalizowanych w obrgbie dziatki budowlane;.

5. W granicach terenu, o ktorym mowa w ust. 1 nakazuje si¢ wizualng izolacj¢ miejsc gromadzenia
odpadow, w formie zieleni izolacyjnej, ogrodzenia lub zabudowy.
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6. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,5;
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 25%.

§ 19. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, oznaczonych symbolami od 1IMU do 2MU
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna niskiej intensywnosci, zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

2) przeznaczenie uzupehniajace — garaze, budynki gospodarcze, wiaty.
2. W granicach terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji:
1) ustug z zakresu handlu hurtowego, w tym handlu weglem, materiatami budowlanymi, sypkimi i ptynnymi;
2) ushug zwigzanych z handlem pojazdami mechanicznymi;
3) ustug pogrzebowych, w tym spalarni zwlok;
4) ustug zwiazanych z powierzchnig wystawiennicza lub handlowa zlokalizowana poza budynkiem,;
5) ustug zwigzanych ze skladowaniem, magazynowaniem, przetwarzaniem, produkcja;

6) ustug zwigzanych z obstugg komunikacji samochodowej i motoryzacji takich jak stacje paliw, myjnie
samochodowe, lakiernie samochodowe, warsztaty samochodowe, stacje naprawy lub diagnostyki pojazdow,
urzadzen transportowych lub ich czgsci;

7) ustug zwigzanych z warsztatami stolarskimi, kamieniarskimi, Slusarskimi;

8) ustug powodujacych ponadnormatywne zanieczyszczenia, hatas, zaklocenia $rodowiska zwigzanych
Z emisjg substancji, energii;

9) ustug powodujacych ucigzliwosci wynikajace z ruchu pojazdow;
10) obiektow tymczasowych, z wyjatkiem obiektow sytuowanych na czas budowy.

3. W granicach terendw, o ktorych mowa w ust. 1 nakazuje si¢ wizualng izolacj¢ miejsc gromadzenia
odpadow, w formie zieleni izolacyjnej, ogrodzenia lub zabudowy.

4. Ksztaltowanie zabudowy — dla zabudowy ushugowej:
1) forma zabudowy — zabudowa wolnostojaca;
2) geometria dachéw — dachy ptaskie, dachy spadziste;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m, z zastrzezeniem pkt 4 oraz § 13 ust. 1 pkt 4;
4) wysoko$¢ budynkow garazowych, gospodarczych oraz wiat: nie wigksza niz 6 m;
5) minimalna szeroko$¢ fasady frontowej — 6 m.
5. Ksztattowanie zabudowy - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
1) forma zabudowy — zabudowa wolnostojaca, szeregowa, blizniacza;
2) geometria dachéw — dachy ptaskie, dachy spadziste;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m, z zastrzezeniem pkt 4 oraz § 13 ust. 1 pkt 4;
4) wysoko$¢ budynkow garazowych, gospodarczych oraz wiat: nie wigksza niz 6 m;
5) minimalna szeroko$¢ fasady frontowej — 3 m.
6. Ksztaltowanie zabudowy - dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

1) forma zabudowy — zabudowa wolnostojgca, szeregowa, blizniacza;
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2) geometria dachéw — dachy ptaskie, dachy spadziste;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem
pkt 4 oraz § 13 ust. 1 pkt 4;

4) wysoko$¢ budynkow garazowych, gospodarczych oraz wiat: nie wigksza niz 6 m;
5) minimalna szeroko$¢ fasady frontowej — 3 m.
7. Ksztattowanie zabudowy — dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej:
1) forma zabudowy — zabudowa wolnostojaca, szeregowa, blizniacza;
2) geometria dachéw — dachy ptaskie, dachy spadziste;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, z zastrzezeniem pkt 4 oraz § 13 ust. 1 pkt 4;
4) wysoko$¢ budynkow garazowych, gospodarczych oraz wiat: nie wigksza niz 6 m;
5) minimalna szeroko$¢ fasady frontowej — 3 m.
8. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy dla zabudowy wolnostojacej — 45%;
2) maksymalna powierzchnia dla zabudowy szeregowej i blizniaczej — 55%;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,0;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy wolnostojacej — 40%;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy szeregowej i blizniaczej — 30%.
9. Kolorystyka elewacji budynkow oraz pokrycia dachowego:

1) elewacje w stonowanych kolorach pastelowych odpowiadajacych kolorom materiatdw naturalnych
(aluminium, miedz, kamien, drewno, piaskowiec) lub w odcieniach szarosci i bieli;

2) zakaz stosowania na elewacjach koloréw nasyconych, jaskrawych (intensywnych) wybijajacych sig
z krajobrazu, a szczegoélnie w kolorach: czerwony, niebieski, zotty, fioletowy, rézowy, zielony lub
fosforyzujacych;

3) nakaz stosowania barw o niskim stopniu nasycenia;

4) na 10% powierzchni elewacji budynku dopuszcza si¢ mozliwos$¢ stosowania barw o wysokim nasyceniu,
bez ograniczenia barwowego jako elementy akcentujace;

5)dla detalu architektonicznego itowarzyszacego (takich jak: balustrady, kraty, rynny, obrobki) — nakaz
stosowania barw neutralnych: szaro$ci, czerni lub barw o tym samym odcieniu jak kolor elewacji, dachu;

6) dopuszcza si¢ inng kolorystyke balustrad jako akcent kolorystyczny;
7) dla dachéw spadzistych — kolorystyka w odcieniach: szarosci, czerni, bragzow, czerwieni;
8) nakaz ujednolicenia kolorystycznego obiektow zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlane;.

10. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowo-ushugowe;j:

1) zabudowa wolnostojaca — 600 m?;
2) zabudowa blizniacza — 500 m?;
3) zabudowa szeregowa — 400 m?.
§ 20. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem 1MN ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajagce — ustugi zzakresu: handel, gastronomia, dziatalno$¢ finansowa
i ubezpieczeniowa; dziatalno$¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci; dziatalnos¢ naukowa; dziatalnos¢
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w zakresie ustug administrowania i dziatalno§¢ wspierajaca; opieka zdrowotna i pomoc spoteczna oraz
pozostata dziatlalno$¢ ustugowa (np. naprawa artykutdéw uzytku osobistego i domowego, fryzjerstwo, ustugi
kosmetyczne, krawieckie) niepowodujagca negatywnego  oddzialywania  (ponadnormatywnych
zanieczyszczen, hatasu, zaklocen srodowiska), garaze, budynki gospodarcze oraz wiaty;

3) ustugi, o ktorych mowa w pkt 2 mogg by¢ realizowane w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego
jednorodzinnego na powierzchni okreslonej w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego oraz
jako obiekty wolnostojace.

2. Ksztaltowanie zabudowy:
1) forma zabudowy — zabudowa wolnostojaca;
2) geometria dachéw — dachy ptaskie, dachy spadziste;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, z zastrzezeniem pkt 4 oraz § 13 ust. 1 pkt 4;
4) wysoko$¢ budynkow garazowych, gospodarczych oraz wiat: nie wigksza niz 6 m;
5) minimalna szerokos$¢ fasady frontowej — 3 m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,02;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,5;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%.
4. Kolorystyka elewacji budynkéw oraz pokrycia dachowego:

1) elewacje w stonowanych kolorach pastelowych odpowiadajacych kolorom materiatdw naturalnych
(aluminium, miedz, kamien, drewno, piaskowiec) lub w odcieniach szarosci i bieli;

2) zakaz stosowania na elewacjach koloréw nasyconych, jaskrawych (intensywnych) wybijajacych sig
z krajobrazu, a szczegoélnie w kolorach: czerwony, niebieski, zo6tty, fioletowy, rézowy, zielony lub
fosforyzujacych;

3) nakaz stosowania barw o niskim stopniu nasycenia;

4) na 10% powierzchni elewacji budynku dopuszcza si¢ mozliwos$¢ stosowania barw o wysokim nasyceniu,
bez ograniczenia barwowego jako elementy akcentujace;

5)dla detalu architektonicznego itowarzyszacego (takich jak: balustrady, kraty, rynny, obrobki) — nakaz
stosowania barw neutralnych: szaro$ci, czerni lub barw o tym samym odcieniu jak kolor elewacji, dachu;

6) dopuszcza si¢ inng kolorystyke balustrad, jako akcent kolorystyczny;
7) dla dachéw spadzistych — kolorystyka w odcieniach: szarosci, czerni, bragzow, czerwieni;
8) nakaz ujednolicenia kolorystycznego obiektow zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlane;.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 600 m?,
§ 21. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczonego symbolem 1MNU ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa;
2) przeznaczenie uzupehiajgce — garaze, budynki gospodarcze oraz wiaty.
2. W granicach terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji:
1) ustug z zakresu handlu hurtowego, w tym handlu weglem, materiatami budowlanymi, sypkimi i ptynnymi;
2) ushug zwigzanych z handlem pojazdami mechanicznymi;
3) ustug pogrzebowych w tym spalarni zwtok;

4) ushug zwigzanych z powierzchniag wystawiennicza lub handlowa zlokalizowang poza budynkiem;
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5) ushug zwigzanych ze sktadowaniem, magazynowaniem, przetwarzaniem, produkcja;

6) ustug zwiazanych z obstugg komunikacji samochodowej i motoryzacji takich jak stacje paliw, myjnie
samochodowe, lakiernie samochodowe, warsztaty samochodowe, stacje naprawy lub diagnostyki pojazdow,
urzadzen transportowych lub ich czesci;

7) ustug zwiazanych z warsztatami stolarskimi, kamieniarskimi, $lusarskimi;

8) ustug powodujacych ponadnormatywne zanieczyszczenia, hatas, zakldcenia S$rodowiska zwigzanych
z emisjg substancji, energii;

9) ustug powodujacych uciagzliwosci wynikajace z ruchu pojazdow.

3. W granicach terenu, o ktorym mowa w ust. | nakazuje si¢ wizualng izolacje miejsc gromadzenia
odpadéw, w formie zieleni izolacyjnej, ogrodzenia lub zabudowy.

4. Ksztaltowanie zabudowy:
1) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca;
2) geometria dachow — dachy ptaskie, dachy spadziste;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, z zastrzezeniem pkt 4 oraz § 13 ust. 1 pkt 4;
4) wysoko$¢ budynkow garazowych, gospodarczych oraz wiat: nie wigksza niz 6 m;
5) minimalna szeroko$¢ fasady frontowej — 3 m;
6) kolorystyka elewacji budynkoéw oraz pokrycia dachowego:

a) elewacje w stonowanych kolorach pastelowych odpowiadajacych kolorom materiatéw naturalnych
(aluminium, miedz kamien, drewno, piaskowiec) lub w odcieniach szarosci i bieli,

b) zakaz stosowania na elewacjach kolorow nasyconych, jaskrawych (intensywnych) wybijajacych si¢
z krajobrazu, a szczegdlnie w kolorach: czerwony, niebieski, zotty, fioletowy, rézowy, zielony lub
fosforyzujacych,

¢) nakaz stosowania barw o niskich stopniach nasycenia,

d) na 20% powierzchni elewacji budynku dopuszcza si¢ mozliwo$¢ stosowania barw o wysokim nasyceniu,
bez ograniczenia barwowego jako elementy akcentujace,

e) dla detalu architektonicznego i towarzyszacego (takich jak: balustrady, kraty, rynny, obrobki) — barw
neutralnych: szaro$ci, czerni lub barw o tym samym odcieniu jak kolor elewacji, dachu,

f) dopuszcza si¢ inng kolorystyke balustrad jako akcent kolorystyczny,

g) dla dachéw spadzistych — kolorystyka w odcieniach: szarosci, czerni, bragzoéw, naturalnej czerwieni (dla
elementéw ceramicznych), ciemnoczerwonym, czerwonobrazowym,

h) nakaz ujednolicenia kolorystycznego obiektow zlokalizowanych w obrgbie dziatki budowlane;.
5. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,5;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%.
§ 22. 1. Dla terenow zieleni parkowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZP do 2ZP ustala
sig:
przeznaczenie podstawowe: zielen parkowa.
2. Na terenie 1ZP, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) zbiorniki wodne powierzchniowe;

2) terenowe obiekty sportowe oraz urzadzenia stuzace uprawianiu sportu i rekreacji;
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3) wiaty rekreacyjne;

4)na czas trwania imprez okolicznosciowych lokalizowanie obiektow iurzadzen tymczasowych,
w szczegolnosci takich jak: stragany, stoiska, sceny, podesty, przeno$ne siedziska, obiekty sanitarne;

S5)na czas trwania imprez okolicznosciowych lokalizowanie tymczasowych obiektow wystawowych
i handlowo-gastronomicznych towarzyszacych imprezom okoliczno$ciowym i promocyjnym;

6) lokalizacj¢ tymczasowych wystaw plenerowych;

7) organizacj¢ imprez masowych, okoliczno$ciowych i1 sezonowych, przy czym linie rozgraniczajace ten teren
uznaje si¢ za granic¢ terenow stuzacych organizacji imprez masowych.

3. Dla terenu 2ZP obowigzuja ustalenia § 10 ust. 2.
4. Ksztaltowanie zabudowy:

1) geometria dachow — dowolna;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 18 m, z zastrzezeniem § 13 ust. 1 pkt 4;

3) zakaz stosowania na elewacjach koloréw nasyconych, jaskrawych lub fosforyzujacych.
5. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%;

2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6;

4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 75%.

§ 23. 1. Dla terendéw zieleni nieurzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZE do 3ZE
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen nieurzgdzona;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia wodne,
b) ktadki i mostki.
2. Ksztaltowanie zabudowy: maksymalna wysoko$¢ budowli — 7 m.
3. Wskaznik zagospodarowania terenu: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90%.

§ 24. 1. Dla terenu zalesien, oznaczonego symbolem 1ZId ustala si¢: przeznaczenie podstawowe —
zalesienia.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz zabudowy.

§ 25. 1. Dla terenu woéd powierzchniowych oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sig¢:
1) zielen stanowigcg biologiczng obudowe zbiornikow;
2) urzadzenia wodne zwigzane z utrzymaniem wod i ochrong przeciwpowodziows;
3) urzadzenia rekreacji wodnej;
4) budowle hydrotechniczne;
5) pomosty, promenady, mosty.
3. Ksztaltowanie zabudowy: maksymalna wysoko$¢ budowli — 7 m.

§ 26. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, oznaczonego symbolem 1ITE ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe: budynki, urzadzenia i sieci infrastruktury elektroenergetyczne;.

2. Ksztaltowanie zabudowy:
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1) geometria dachow — dachy ptaskie;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6 m;

4) minimalna szeroko$¢ fasady frontowej — 3 m;

5) zakaz stosowania na elewacjach koloréw nasyconych, jaskrawych lub fosforyzujacych.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%;

2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,4;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60%.

§ 27. Dla terenéw komunikacji drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami od 1KDD do
2KDD, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ terenow: 1KDD, 2KDD w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zawiercie.

§ 29. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego ina stronach
internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Zawierciu.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Beata Chawula
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXIV/877/22
Rady Miejskiej w Zawierciu
z dnia 29 czerwca 2022 1.
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Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -19- Poz. 4719

Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXIV/877/22
Rady Miejskiej w Zawierciu

7 dnia 29 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zawierciu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu, nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503),

Rada Miejska w Zawierciu

wobec braku uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zawiercie
dla terenow potozonych w rejonie ul. Krzywej i ul. Miejskiej, nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXIV/877/22
Rady Miejskiej w Zawierciu

7 dnia 29 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zawierciu o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7ust. 1 pkt 1, 213 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z2022r. poz.559 zpoézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503)

Rada Miejska w Zawierciu rozstrzyga,
co nastepuje:

W zwiazku z realizacjg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zawiercie dla
terenow potozonych wrejonie ul. Krzywej iul. Miejskiej, nie przewiduje si¢ poniesienia nakladow
finansowych na infrastrukture techniczng i komunikacyjna.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -21- Poz. 4719

Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXIV/877/22
Rady Miejskiej w Zawierciu
z dnia 29 czerwca 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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