DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 12 pazdziernika 2022 r.

Poz. 6454

UCHWALA NR XLVI1/691/2022
RADY MIASTA RACIBORZ

z dnia 28 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow zlokalizowanych
w jednostce strukturalnej Proszowiec — Stara Wie$§ w Raciborzu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22022 1.
poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z Uchwalg Nr XXX1/431/2021 Rady Miasta Raciborz
z dnia 28 kwietnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendow zlokalizowanych w jednostce strukturalnej Proszowiec — Stara Wie$ w Raciborzu,
po przeprowadzeniu konsultacji spotecznych zgodnie z Uchwalg Nr XXI1/300/2016 Rady Miasta Racibdrz
z dnia 26 pazdziernika 2016 r. w sprawie okreslenia szczegoétowego sposobu konsultowania z Raciborskg Rada
Dziatalnosci Pozytku Publicznego Iub organizacjami pozarzagdowymi iinnymi podmiotami wymienionymi
wart. 3 ust.3 ustawy zdnia 24 kwietnia 2003 r. o dzialalno$ci pozytku publicznego io wolontariacie
projektow aktéw prawa miejscowego w dziedzinach dotyczacych dzialalnosci statutowej tych organizacji
(Dz. Urz. Woj. SI. 22016 . poz. 5641),

Rada Miasta Raciborz
uchwala, co nastepuje:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zlokalizowanych w jednostce
strukturalnej Proszowiec — Stara Wie§ w Raciborzu

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw zlokalizowanych
w jednostce strukturalnej Proszowiec — Stara Wie§ w Raciborzu, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborza, uchwalonego
Uchwatg Nr XXX VIII/575/2009 Rady Miasta Raciborz z dnia 30 grudnia 2009 r., zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu:
1) nr 1 w skali 1:1000, dla terenu przy ul. Kozielskiej, stanowigcym zatgcznik nr 1.1 do uchwaty;
2) nr 2 w skali 1:1000, dla terenu przy ul. Kozielskiej, stanowigcym zalacznik nr 1.2 do uchwaty;
3) nr 3 w skali 1:1000, dla terenu w rejonie ul. Kozielskiej, stanowigcym zatacznik nr 1.3 do uchwaty;
4) nr 4 w skali 1:1000, dla terenu w rejonie ul. Kozielskiej, stanowigcym zatgcznik nr 1.4 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwatly.
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4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalacznik nr 3 do uchwaty.

5. Dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ stropodach lub dach o kacie nachylenia potaci do 15°;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub czterospadowy, posiadajacy kalenice oraz jedna
lub dwie pary, wzajemnie symetrycznych pod wzglgdem kata nachylenia, gldéwnych potaci dachowych,
nachylonych pod katem od 35° do 45°;

3) gldéwnej potaci dachowej — nalezy przez to rozumie¢ plaszczyzne wyznaczong przez gtowne krawedzie
dachu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktérej nie moze przekroczy¢ nadziemna
czg$¢ budynku, z wyjatkiem:

a) okapow, gzymsow, daszkow, balkonow, tarasow, galerii i innych podobnych elementow budynku, ktore
moga by¢ wysunigte poza t¢ lini¢ na odleglos¢ nie wigksza niz 1,5 m,

b) schodow, ramp, pochylni, wind i innych podobnych elementéw budynku, ktéore moga by¢ wysunigte
poza te lini¢ na odleglos¢ nie wigksza niz 3 m;

5) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych kondygnacji
nadziemnych budynkéw na dzialce budowlanej;

6) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie terenu;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czgSC obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu
i okre§lonych zasadach zagospodarowania, wydzielong liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczong
symbolem;

8) terenie obstugi komunikacji drogowej — nalezy przez to rozumie¢ parkingi i budynki garazowe;

9) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki oraz obiekty i lokale uzytkowe przeznaczone
na potrzeby handlu, gastronomii, ustug (jak: ustugi biurowe ikonferencyjne, ustugi zwigzane
z dziatalno$cig tworczg i projektowa, ushugi zwigzane z obstugg firm, ushugi finansowe, ustugi rzemiosta),
zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego, kultury, nauki, o$wiaty, stuzby zdrowia, opieki spotecznej
i socjalnej, sportu irekreacji oraz innych podobnych funkcji, atakze obiekty iurzadzenia budowlane
zwigzane z tg zabudows;

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzona zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz wysoko$¢ innego obiektu budowlanego, z wyjatkiem obiektow iurzadzen komunikacji
i infrastruktury technicznej, mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym miejscu jego
posadowienia do najwyzej potozonego punktu konstrukcji tego obiektu.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia, na rysunku planu, sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajgca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowys;

4) symbol identyfikujacy teren;

5) strefa obserwacji archeologicznej;

6) strefa A ochrony konserwatorskiej;

7) strefa ingerencji konserwatorskie;j.
2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu sg elementami informacyjnymi, niebedacymi ustaleniami planu.
§ 4. Na obszarze objetym planem nie okresla sig:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;
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2) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

) nie okresla si¢ cech elementow zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja ochrony,
uksztattowania lub rewaloryzacji;

2) nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terené6w majace na celu ochrong
i ksztaltowanie tadu przestrzennego oraz ksztaltowanie krajobrazu okreslono w innych przepisach uchwaty.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko, z wylaczeniem systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

2) na obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 332, wskazanym na rysunku planu, obowigzuje
zakaz podejmowania dzialan mogacych negatywnie oddziatywac¢ na zasoby wodne tego zbiornika, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, okre§lony przepisami o ochronie srodowiska:
a) tereny FZ6/1MN, FZ6/2MN zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) teren FZ6/1MNU zalicza si¢ do terendw mieszkaniowo-ustugowych.
§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) okresla si¢ strefg obserwacji archeologicznej, oznaczong na rysunku planu;

2) w strefie obserwacji archeologicznej, o ktérej mowa w pkt. 1, obowiazuja przepisy dotyczace ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami;

3) okresla si¢ strefy A ochrony konserwatorskiej, oznaczong na rysunku planu;
4) okresla sig¢ strefe ingerencji konserwatorskiej, oznaczong na rysunku planu;

5) w strefach ochrony 1iingerencji konserwatorskiej, o ktérych mowa w pkt.3 14, obowigzuje nakaz
zachowania historycznych cech oraz elementow uktadu przestrzennego, takich jak uktad i gabaryty
zabudowy.

§ 8. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem (parametry dziatek
uzyskiwane w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci):

1) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek: 10 m;
2) minimalna powierzchnia dziatek: 400 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie mniejszy niz 45°;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1, 2, 3, nie dotycza wydzielen dla systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

§ 9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowigzuje zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii, w ktorych energia elektryczna
jest wytwarzana z energii wiatru.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) na kazdym terenie dopuszcza si¢ budowe i1 przebudowe systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j,
wtym dojs¢, dojazdow, miejsc postojowych, drog dla rowerdw, przewoddéw iurzadzen
elektroenergetycznych, wodociaggowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieptowniczych
i telekomunikacyjnych;
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2) usytuowanie systemow, o ktorych mowa w pkt 1, nie moze narusza¢ przepisow odrgbnych iinnych
przepisow uchwaty;

3) warunki powigzan z uktadem zewnetrznym:

a) uktad komunikacyjny: przez sie¢ drog,

b) sieci infrastruktury technicznej: przez systemy infrastruktury technicznej;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne: 2 na 1 lokal mieszkalny,

b) budynki mieszkalne jednorodzinne, w ktorych sa wydzielone lokale uzytkowe: 2 na 1 lokal mieszkalny
i 1 na 1 lokal uzytkowy,

¢) budynki handlu i ustug: 1 na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1,
d) budynki gastronomii: 1 na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej i 1 na kazdych 5 zatrudnionych,

e) budynki zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego, kultury, nauki, o$wiaty, stuzby zdrowia, opieki
spotecznej i socjalnej, sportu i rekreacji oraz innych podobnych funkcji: 1 na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej i 1 na kazdych 5 zatrudnionych,

f) miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 —
jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 6-15, 2 — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 16-40,
3 — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 41-100, 4% ogdlnej liczby miejsc do parkowania — jezeli
ogo6lna liczba miejsc do parkowania wynosi wigcej niz 100,

g) miejsca do parkowania powinny by¢ urzadzone w obiekcie budowlanym lub usytuowane na dziatce
budowlanej,

h) w przypadku budynkéw o réznych funkcjach liczb¢ miejsc do parkowania nalezy odnies§¢
do powierzchni uzytkowej poszczegolnych funkcji tych budynkows;

5) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem przepiséw odrgbnych;

6) odprowadzanie $ciekow bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepisow odrgbnych;
7) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej i energii promieniowania stonecznego;
9) zaopatrzenie w ciepto do celow bytowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zaopatrzenie w gaz do celow bytowych: zsieci gazowej lub indywidualnie, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Okresla sie stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokos$ci:

1) 30% — teren FZ6/1KDO;
2) 15% — tereny FZ6/1MN, FZ6/2MN, FZ6/1MNU;
3) 5% —teren FZ6/1KDW.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegdéltowe
Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéow

§ 12. Tereny FZ6/1MN, FZ6/2MN:
1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dopuszcza si¢ przeznaczenie cz¢$ci budynku mieszkalnego na lokale uzytkowe, przy czym:

- powierzchnia catkowita tych lokali nie moze przekracza¢ 50% powierzchni catkowitej budynku,
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- nie dopuszcza si¢ w nich funkcji zwigzanych z obstuga samochodow;
2) forma budynkow mieszkalnych: budynki wolnostojace, budynki w zabudowie blizniaczej;

3) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna 0,1, maksymalna 0,4;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,
7) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
8) geometria dachu: dach stromy.
§ 13. Teren FZ6/1MNU:
1) przeznaczenie:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej, rozumiany jako zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i zabudowa uslugowa,

b) dopuszcza si¢ taczenie funkcji mieszkaniowej 1 ustugowej w tym samym budynku,
¢) nie dopuszcza si¢ funkcji zwigzanych z obstuga samochodow,
d) nie okresla si¢ proporcji pomi¢dzy funkcja mieszkaniowg i ustugowa na dzialce budowlane;;

2) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna 0,1, maksymalna 0,6;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,
6) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
7) geometria dachu: dach ptaski lub stromy.
§ 14. Teren FZ6/1KDO:
1) przeznaczenie: teren obstugi komunikacji drogowej;

2) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna 0,1, maksymalna 1,0;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 90% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8 m,
6) geometria dachu: dowolna.
§ 15. Teren FZ5/1KDW:
1) przeznaczenie: teren drogi wewnetrzne;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Raciborz.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady

Marian Czerner
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Zatacznik Nr 1.1 do uchwaty Nr XLVII/691/2022
Rady Miasta Raciborz

z dnia 28 wrzes$nia 2022 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenoéw zlokalizowanych w jednostce
strukturalnej Proszowiec - Stara Wies w Raciborzu

teren przy ul. Kozielskiej

skala 1:1000 : ————— Rysunek planu nr 1
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Zatacznik Nr 1.2 do uchwaty Nr XLVII/691/2022
Rady Miasta Raciborz

z dnia 28 wrzes$nia 2022 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenoéw zlokalizowanych w jednostce
strukturalnej Proszowiec - Stara Wies w Raciborzu

teren przy ul. Kozielskiej

skala 1:1000 Rysunek planu nr 2
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