DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 13 kwietnia 2023 r.

Poz. 3214

UCHWALA NR LXXX/1091/23
RADY MIEJSKIEJ W ZAWIERCIU

z dnia 29 marca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zawiercie dla obszaréow
polozonych w rejonie ulic: Inwestycyjnej, Zaglebiowskiej, Kromolowskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 40) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2022r. poz.503 zpdzn. zm.),
w nawiazaniu do uchwaty Nr LIX/754/22 Rady Miejskiej w Zawierciu z dnia 23 lutego 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zawiercie dla
obszaréw polozonych w rejonie ulic: Inwestycyjnej, Zaglebiowskiej, Kromotowskiej, Losnickiej, Murarskiej,
Powstancow Slaskich po stwierdzeniu, ze niniejszy plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zawiercie”, przyjetego uchwala
Nr XXXVIII/349/13 Rady Miejskiej w Zawierciu zdnia 7 sierpnia 2013 r., zmienionego uchwala
Nr LVII/523/18 Rady Miejskiej w Zawierciu z dnia 30 maja 2018 r., na wniosek Prezydenta Miasta, po
wystuchaniu opinii wtasciwej Komisji

Rada Miejska w Zawierciu
uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zawiercie dla obszaréw polozonych w rejonie
ulic: Inwestycyjnej, Zaglebiowskiej, Kromolowskiej

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zawiercie dla obszaré6w potozonych
w rejonie ulic: Inwestycyjnej, Zaglebiowskiej, Kromotowskiej, zwany dalej planem, obejmuje obszary
o facznej powierzchni 92,63 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym integralng czesé¢
planu, oznaczonym jako zataczniki nr 1, nr 2 i nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sg zalaczniki:

1) zatagczniki nr 1, nr 2inr 3 — stanowigce rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000 na kopii mapy
zasadniczej, pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, z wyrysem ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zawiercie”, z oznaczonymi granicami
obszaru objetego planem;

2) zalacznik nr 4 — rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Zawierciu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu, nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta;
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3) zatacznik nr 5 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zawierciu o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 6 — dane przestrzenne o obiekcie.
§ 3. 1. Uzyte w uchwale poj¢cia nalezy rozumie¢ jak nizej:

1) przeznaczenie podstawowe — ustalone w planie przeznaczenie terenu okreslajace funkcje isposob
zagospodarowania dziatki budowlanej, ktore przewaza iktéremu winny by¢é podporzadkowane inne
sposoby zagospodarowania, okre$lone jako uzupehlniajace, dopuszczone iwzbogacajace podstawowy
sposob zagospodarowania;

2) przeznaczenie uzupelniajace — ustalone w planie przeznaczenie terenu okre$lajace funkcje isposob
zagospodarowania dzialki budowlanej, ktore uzupetia przeznaczenie podstawowe 1moze znim
wspolistnie¢ w sposob niekolidujacy, na zasadach okreslonych w planie;

3) linie nieprzekraczalne zabudowy — liniowe oznaczenie graficzne, okres$lajace dopuszczalne zblizenie
nadziemnych czg¢sci budynku do linii rozgraniczajacej tereny, z zastrzezeniem: nadziemna czg¢$¢ budynku
nie moze wykracza¢ poza linig, z wyjatkiem: wykuszy, loggi, gzymsow, okapdw, zadaszen, elementow
odwodnienia dachow, balkondw, galerii, werand, tarasow, schodéw zewnetrznych, elementéw budynku
w catosci zlokalizowanych pod ziemig, urzadzen dla niepelnosprawnych, a takze obiektow infrastruktury
technicznej, ktore dopuszcza si¢ w odleglosci maksymalnie 2,0 m od linii zabudowy; linia zabudowy
nie dotyczy obiektow istniejacych, z wyjatkiem rozbudowy poza linie oraz nie dotyczy grubosci
docieplenia w budynkach dopuszczonych do docieplenia elewacii;

4) dzialka budowlana — dziatka budowlana, o ktérej mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — teren, na ktorym moze by¢ realizowana zabudowa,
o ktoérej mowa w § 3 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U.
72022 1. poz. 1225);

6) teren produkcji — teren, na ktorym mozna realizowaé¢ zabudowe obejmujaca:
a) obiekty produkcyjne, w tym parki przemystowe i produkcyjne,
b) centra logistyczne, parki technologiczne, parki biznesu, inkubatory przedsigbiorczosci,

c¢) zabudowe zwigzang z produkcja energii jako urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet
energii, w tym rowniez o mocy przekraczajacej 500 kW, wraz z infrastrukturg techniczng konieczna do
ich obstugi oraz przesylu wytworzonej energii, przy czym zakazuje si¢ stosowania urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodetl energii wykorzystujacych energi¢ wiatru oraz biogazu;

7) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 15°;

8) dach spadzisty — nalezy przez to rozumie¢ dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych 16°-45°;

9) maksymalna powierzchnia zabudowy — wyrazony w procentach stosunek powierzchni zabudowanej
wszystkimi budynkami do powierzchni dziatlki budowlanej, potozonej w granicach terenu wyznaczonego
liniami rozgraniczajacymi;

10) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ minimalny udziat procentowy
terenu biologicznie czynnego, o ktorym mowa w § 3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

11) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos¢ budynkow, zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1225),
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b) wysoko$¢ obiektow budowlanych, innych niz budynki, i urzadzen budowlanych — mierzona od $redniego
poziomu terenu na obrysie obiektu lub urzadzenia do najwyzej potozonego punktu tego obiektu lub
urzadzenia;

12) teren garazu — nalezy przez to rozumie¢ zespoly garazy, o minimalnej ilo$ci stanowisk postojowych — 3;

13) dojazdy — rozumie si¢ przez to istniejace lub konieczne do wykonania ciagi komunikacyjne, ktore sg lub
beda niezbgdne dla zapewnienia dostepu do dziatek i obiektow budowlanych;

14) zielen wysoka — nalezy przez to rozumie¢ krzewy i drzewa o docelowej wysokosci przekraczajacej 2 m;

15) projektowanie uniwersalne — nalezy rozumie¢ zgodnie z definicja zawartg w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z2020r.
poz. 1062 z pdzn. zm.).

2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w ustaleniach planu, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy
rozumie¢ w sposob zgodny z definicjami zawartymi w przepisach powszechnie obowiazujacych.

§ 4. 1. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia graficzne stanowigce ustalenia planu:
1) granice opracowania planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenOW wraz z numerami i oznaczeniami literowymi, w ktorych pierwsza czesé cyfrowa
oznacza numer terenu, a cz¢$¢ druga literowa oznacza przeznaczenie podstawowe terenu jak ponizej:

a) IMN, 2MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1IMN-U, 2MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
¢) IMW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
d) 1U, 2U, 3U, 4U, SU, 6U — tereny ushug,
e) 1U-UW, 2U-UW - tereny ustug lub ustug handlu wielkopowierzchniowego,
f) 1P, 2P, 3P — tereny produkcji,
g) 1ZPN, 2ZPN, 3ZPN, 4ZPN — tereny zieleni urzadzonej niskiej,
h) 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN - tereny zieleni naturalne;j,
i) 1ZP — teren zieleni urzadzone;,
7) TWS, 2WS, 3WS — tereny wod powierzchniowych srédladowych,
k) 1IKDG - teren drogi gtowne;j,
1) 1IKDL, 2KDL, 3KDL - tereny drog lokalnych,
m) 1KDD — teren drogi dojazdowe;j;
5) granica strefy ,,OW” obserwacji archeologiczne;j.
2. Oznaczenia wynikajace z przepiséw odrebnych:
1) granica udokumentowanego ztoza rud cynku i otowiu ,,Marciszow”;
2) granica udokumentowanego ztoza rud cynku i otowiu ,,Zawiercie 3” RC 17226;

3) udokumentowany GZWP nr 454 (zbiornik ,,Olkusz-Zawiercie”) oraz granica projektowanego obszaru
ochronnego tego zbiornika;

4) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%);

5) obszary szczegoélnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
$rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%);

6) granica strefy kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia.
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3. Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace obszaru calego planu

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, remont oraz odbudowe istniejacej zabudowy,
zgodnie ze wskaznikami i parametrami ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonymi
w niniejszej uchwale.

2. Dla zabudowy, ktéra w momencie wej$cia w zycie planu posiadata parametry (wysoko$¢ zabudowy,
geometrie dachu) oraz wskazniki zagospodarowania terenu wigksze niz ustalone w niniejszym planie,
dopuszcza sig:

1) remont, przebudowe;
2) rozbudowe w zakresie termomodernizacji;

3) wykonanie zewng¢trznych klatek schodowych, schoddéw zewnetrznych, tarasow, wiatrolapow, pochylni
i ramp dla niepetnosprawnych;

4) zmiang sposobu uzytkowania obiektu z dostosowaniem do zapisow uchwaly;
5) dostosowanie dla potrzeb 0s6b niepelnosprawnych.

3. Przy sytuowaniu budynkéw ustala si¢ linie nieprzekraczalne zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynku zwréconego $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych w strong
granicy dziatki w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy niej, tylko w przypadkach
okreslonych przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego.

5. W terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, z wytaczeniem terenow WS oraz z zastrzezeniem
§ 7 ust. 3, obok zagospodarowania, zgodnie z przeznaczeniem terenu dopuszcza si¢, o ile pozostate ustalenia
niniejszej uchwaly nie stanowig inaczej: obiekty matej architektury, wiaty (wytacznie na terenach MN, MN-U,
U, U-UW, P, ZP), place zabaw (z wylaczeniem terenow P), obiekty powiazane zochrong srodowiska
i bezpieczenstwem publicznym, dojazdy, ciagi piesze i pieszo-rowerowe, miejsca do parkowania, place
nawrotowe i manewrowe, obiekty, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, zielen wraz z urzadzeniami
sportu irekreacji, Sciezki i drogi rowerowe, stacje wyposazenia rowerow, punkty wypozyczen izwrotdw
rOWerow.

6. Ustala si¢ zakaz realizacji uslug handlu wielkopowierzchniowego (obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?), za wyjatkiem terenéw U-UW.

7. W odniesieniu do zabudowy, ktora w stanie istniejacym w cato$ci lub w czgsci znajduje si¢ pomiedzy
linig rozgraniczajaca teren a wyznaczong linia zabudowy dopuszcza si¢ jej nadbudowe, zmiane sposobu
uzytkowania, pod warunkiem zachowania zgodnos$ci z ustaleniami szczegdétowymi planu oraz przepisami
odrebnymi.

7. Na catym obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, z wyjatkiem obiektow
sytuowanych na czas budowy oraz na czas trwania imprez okolicznosciowych i promocyjnych.

8. Ustala si¢ obowigzek zagospodarowania terenu z dbaloscig o zapewnienie dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami, zgodnie z zasadami projektowania uniwersalnego.

9. Na catym obszarze planu ustala si¢ zakaz:

1) stosowania materiatdw pylacych (w szczegodlnos$ci zuzli energetycznych) do utwardzania docelowych
(trwatych) nawierzchni drog i miejsc parkingowych;
2) sktadowania i magazynowania materiatéw sypkich i pylacych na otwartej przestrzeni poza budynkami.
10. Nakazuje si¢, aby przy budowie nowych oraz przebudowie i remoncie istniejgcych obiektow, osiggaé
wysokie wartosci estetyczne projektowanej przestrzeni i obiektow kubaturowych w formie, detalu, uzytych

materiatach i kolorystyce oraz harmonijnego ich wpisania w istniejace otoczenie, z zachowaniem spojnosci
w ramach planowanej inwestycji.
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11. Ustala si¢ zasad¢ odseparowania funkcji potencjalnie konfliktowych, w szczegdlnosci poprzez
oddzielenie dziatki uzytkowanej dla funkcji ustugowej, produkcyjnej badz dziatalnosci wytworczej, od
graniczacych znig dziatek budowlanych uzytkowanych wyltacznie dla funkcji mieszkaniowej, np.
wielopietrowa, zimozielong roslinnoscia o charakterze izolacyjnym lub ogrodzeniem spekiajacym taki sam cel
jak zielen izolacyjna.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

1. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ funkcjonowanie legalnych przedsigwzie¢, w tym
niezgodnych z przeznaczeniem terenu, istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu, dziatajacych na podstawie
waznych decyzji administracyjnych ipozwolen, wtym zzakresu nastepujacych funkcji: produkcyjnych,
ustugowych, zwigzanych ze zbieraniem, magazynowaniem iodzyskiem odpadoéw, ktére nie powoduja
ucigzliwosci wykraczajacych poza obszar, do ktérego podmiot posiada prawo do dysponowania oraz pod
warunkiem zapewnienia odpowiednich standardow ochrony §rodowiska.

2. W przypadku lokalizacji na terenach 1P, 2P zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, ich dopuszczenie warunkowane jest zachowaniem bezpiecznych odleglosci
wzgledem obszarow i obiektow, o ktorych mowa w art. 73 ustawy Prawo ochrony $rodowiska.

3. Na terenie 3P zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzi¢e¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko oraz dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddzialywaé na §rodowisko.

4. Na terenach MN, MW, MN-U, U, U-UW zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem:

1) inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, tacznosci publiczne;j;

2) garazy, parkingdbw samochodowych lub zespolow parkingdow wraz z towarzyszacg im infrastruktura;
3) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastruktura;

4) osrodkow wypoczynkowych lub hoteli wraz z towarzyszaca infrastruktura;

5) stacji paliw;

6) centréw handlowych wraz z towarzyszaca im infrastruktura;

7) szpitali, placowek edukacyjnych, kin, teatrow lub obiektéw sportowych, wraz ztowarzyszaca im
infrastruktura;

8) parkow rozrywki rozumianych jako obiekty przeznaczone do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
zwigzane] zrozrywka lub rekreacja, pola golfowe, stadiony itory wyscigowe w rozumieniu art. 2 pkt 3
ustawy z dnia 18 stycznia 2001 r. o wyScigach konnych, wraz z towarzyszaca im infrastruktura.

5. Na terenach 1P, 2P dopuszcza si¢ przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko
oraz przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem:

1) spalarni odpadow (zaktad termicznej utylizacji odpadow);

2) koksowni;

3) instalacji do przerobu kopalin;

4) strzgpiarek wielkogabarytowego ztomu stalowego;

5) obiektow sktadowania lub unieszkodliwiania odpadow wydobywczych;
6) podziemnego sktadowania odpadow niebezpiecznych;

7) sktadowania odpadow;

8) instalacji do uboju zwierzat;

9) garbarni;

10) przedsiegwzi¢¢ zwigzanych z chowem lub hodowla zwierzat.

6. Nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposdb zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie
srodowiska oraz o utrzymaniu czysto$ci i porzagdku obowigzujgcymi na terenie miasta.
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7. W zakresie ochrony przed hatasem uwzglednia si¢ maksymalny dopuszczalny poziom hatasu
w $srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie:

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

3) dla terenéw zabudowy uslugowej oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U — jak dla terenow
mieszkaniowo-ustlugowych;

4)dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej MN-U - jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych.

8. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-Sciekowej
zapobiegajacych przenikaniu nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod.

9. Zakazuje si¢ w zakresie ochrony wod powierzchniowych ipodziemnych — prowadzenie gospodarki
scieckowej w sposob mogacy spowodowaé przekroczenie dopuszczalnego poziomu parametrow okreslajacych
stan jako$ci wod powierzchniowych i podziemnych.

10. Zakazuje si¢ takiego ksztattowania powierzchni dziatki, ktory powodowal bedzie przekierowanie
sptywu wod opadowych iroztopowych na grunty sasiednie iw sposéb powodujacy nieuzasadnione
ograniczenie naturalnej zdolnosci retencyjnej gruntow.

11. W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi obowiazuja zasady dotyczace budowy
i lokalizacji urzadzen isieci infrastruktury technicznej, okreslone w przepisach odrebnych z zakresu
dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w §rodowisku oraz sposoboéw sprawdzania dotrzymania
tych poziomow.

12. W zakresie ochrony powietrza ustala si¢ ograniczenie emisji pytow zwigzanych z wytwarzaniem energii
cieplnej oraz z procesami inwestycyjnymi w budownictwie, gospodarce komunalnej, poprzez:

1) zwigkszenie zasiggu terendw objetych zorganizowanym systemem cieplowniczym zasilanym z centralnych
zrodet;
2) stosowanie urzgdzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii z wyjatkiem urzadzen

wykorzystujacych do produkcji energii energi¢ wiatru i urzadzen biogazowych, z zastrzezeniem § 13 ust. 1
pkt od 5 do §;

3) stosowanie konwencjonalnych sposobdéw zaopatrywania w ciepto zuwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z przepiséw odrebnych;

4) uwzglednienie wymagan ,,Programu ochrony powietrza dla wojewodztwa §laskiego” przyje¢tego uchwala
Nr VI/21/12/2020 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 22 czerwca 2020 .

13. Dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych iroztopowych w obszarze objetym planem, do
zagospodarowania w odpowiednich obiektach budowlanych iurzadzeniach lub do wykorzystania
gospodarczego na dzialce budowlanej, na przyktad jako elementu matej architektury i zieleni.

14. Nakazuje si¢ zachowanie rowow ikanatow odwadniajgcych znajdujacych si¢ w granicach obszaru
objetego planem z dopuszczeniem ich przebudowy, odbudowy, rozbudowy, likwidacji fragmentow lub zmiany
przebiegu w sposob umozliwiajacy zachowanie ciaglosci iprawidtowe funkcjonowanie catego systemu
odwadniania.

15. Dopuszcza si¢ wykonanie przepustow oraz obiektow mostowych, atakze mozliwo$¢ zarurowania
odcinkow koryta rowow przy uwzglednieniu przepisow odrebnych z zakresu ustawy Prawo wodne.

16. Nakazuje sie¢ wykorzystywanie najlepszych dostgpnych technik itechnologii dla ograniczenia
oddzialywania inwestycji na S$rodowisko, wtym na mienie ludzi, wody powierzchniowe i podziemne,
powietrze, powierzchni¢ ziemi, gleby, rzezbe terenu i inne elementy §rodowiska.
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17. W zakresie ochrony i ksztalttowania krajobrazu ustala si¢: na terenach 1P, 2P, 3P, 1U, 2U, 3U, 4U, 5U,
6U, 1U-UW, 2U-UW, IMW, 1MN-U, 2MN-U, w ramach powierzchni biologicznie czynnej, nakaz obsadzania
zielenig co najmniej w 80% powierzchni biologicznie czynnej, w tym zielenig wysokg w ilosci min. 1 drzewo
oraz 1 krzew na 100 m? powierzchni biologicznie czynnej.

§ 7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, wtym terenéw goérniczych, atakze obszaréow szczegoélnego
zagrozenia powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych,
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary i tereny goérnicze.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy
priorytetowe, okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, wobec czego nie formutuje si¢ ustalen dotyczacych:

1) granic i sposobow zagospodarowania obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

2) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

3. W granicach opracowania planu (obszar wskazany na zataczniku nr 3) znajduja si¢ obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na
10 lat (Q10%) oraz obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%), dla ktoérych obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu ustawy
Prawo wodne.

4. W granicach opracowania planu (obszar wskazany na zalaczniku nr 1) znajdujg si¢ udokumentowane
ztoza rud cynku iotowiu ,,Marciszow”, w obrgbie ktorych zastosowanie maja przepisy odrebny z zakresu
ustawy Prawo geologiczne i gornicze.

5. W granicach opracowania planu (obszar wskazany na zataczniku nr linr 2) znajdujg si¢
udokumentowane zloza rud cynku iotowiu ,,Zawiercie 3” RC 17226, w obrebie ktérych zastosowanie
maja przepisy odrebny z zakresu ustawy Prawo geologiczne i gornicze.

6. W granicach opracowania planu (obszar wskazany na zataczniku nr 1) wyznacza si¢ stref¢ kontrolowana
gazociggu wysokiego cisnienia DN 50 PN 6,3 MPa, oznaczong na rysunku planu w terenach: 1U, 1P, 2P,
1KDL, obejmujaca obszar potozony w odleglosci mniejszej lub rownej 35 m z obu stron od osi gazociagu.

7. W strefie kontrolowanej, o ktorej mowa w ust. 6:

1) ustala si¢ nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terenu zwigzanych z przebiegiem
gazociggu wynikajacych z przepisow Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe iich usytuowanie (Dz. U.
z 2013 r. poz. 640);

2) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci gazowych.

8. Obszar planu wskazany na zataczniku nr 1 polozony jest w czesci, a obszary planu wskazane na
zatgcznikach nr 2 inr 3 potozone sa w cato$ci w zasiegu udokumentowanego gldwnego zbiornika wod
podziemnych GZWP nr 454 (Zbiornik ,,Olkusz-Zawiercie”) i w granicach projektowanego obszaru ochronnego
tego zbiornika — zgodnie z dokumentacja zbiornika zatwierdzona decyzja Ministra Srodowiska nr DGK-
11.4731.117.2015.AW z dnia 22 grudnia 2015 r.

9. W granicach zbiornika, o ktorym mowa w ust. 8 wymagane jest zachowanie przepisow prawa wodnego
dotyczacych jego ochrony.

10. W zwiazku z wystepowaniem udokumentowanego gtéwnego zbiornika wod podziemnych, o ktorym
mowa w ust. 8, zakazuje si¢:

1) realizacji inwestycji, ktore mogg zanieczy$ci¢ wody podziemne ze wzgledu na wytwarzane $cieki, odpady
oraz emitowane pyly i gazy;

2) realizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska wodnego.

§ 8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
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1. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 600,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 16,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od strony frontu dziatki w przedziale 60°-120°.

§ 9. Szczegbélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

1. Dla czg¢éci obszaru planu potozonej w granicach gtdéwnego zbiornika wod podziemnych nr 454 GZWP
(Zbiornik ,,0Olkusz-Zawiercie”) — obowigzuje nakaz obstugi zabudowy siecig kanalizacji stuzacej do
zbiorowego odprowadzania $ciekdéw — z zastrzezeniem przepisu § 13 ust. 6 niniejszej uchwaty.

2. Nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu terendw w obszarze planu polozonych
w sgsiedztwie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w szczegélnosci zwigzanych zzachowaniem
bezpieczenstwa i dostepu do sieci, zgodnie z wymaganiami przepisoéw odrebnych, w tym Prawa budowlanego
1 warunkami technicznymi usytuowania danej sieci.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspoélczesnej

1. Ustala sie granice strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej oznaczonej na rysunku planu na terenach 1P,
2P, 1KDL obejmujacej obszar stanowiska archeologicznego nr AZP 93-51/4.

2. W obszarach znajdujacych si¢ w granicach strefy ,,OW”, oktéorej mowa wust. 1, obowigzuje
prowadzenie prac ziemnych z uwzglednieniem ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad
zabytkami (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 840).

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Na obszarze planu nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, wobec czego nie formutuje si¢ ustalen
dotyczacych wymagan wynikajacych z potrzeb ich ksztaltowania.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Obstuga komunikacyjna obszaru planu, wyznaczonego na zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaly, poprzez
drogi publiczne: ul. Mysliwska (droga powiatowa), ul. Inwestycyjna (droga gminna) oraz poprzez
projektowana droge publiczna, oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDL, zgodnie z przepisami ustawy
o drogach publicznych i rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisow
techniczno-budowlanych dotyczacych drog publicznych.

2. Obstuga komunikacyjna obszaru planu, wyznaczonego na zataczniku nr 2 do niniejszej uchwaty, poprzez
drogi publiczne gminne: ul. Jalowcowa, ul. Zaglebiowska, zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych
irozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisOw techniczno-
budowlanych dotyczacych drog publicznych.

3. Obstuga komunikacyjna obszaru planu, wyznaczonego na zataczniku nr 3 do niniejszej uchwaty, poprzez
drogi publiczne gminne: ul. Kromotowska, ul. Wiosny Ludow, zgodnie z przepisami ustawy o drogach
publicznych irozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisOw
techniczno-budowlanych dotyczacych drog publicznych.

4.Dla dziatek nie posiadajacych dostgpu do drogi publicznej ustala si¢ lokalizacje dojazdow
zapewniajacych dostgp do drogi publicznej o parametrach odpowiednich do przeznaczenia i sposobu
uzytkowania tych dzialek, przy czym szeroko$¢ dojazdéw nie moze by¢ mniejsza niz:

1) 5 m dla terenow MN, MN-U, U;
2) 8 m dla pozostalych terenow.

5. Zakonczenie dojazdu, o ktorym mowa w ust. 4, bez przejazdu zapewniajacego nieruchomosci dostep do
drogi publicznej, nalezy wyposazy¢ w zatoke¢ do zawracania pojazdéw samochodowych.

6. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:
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1) dla budynkéw, w odniesieniu do ktérych prowadzone sa roboty budowlane polegajace na przebudowie,
remoncie izmianie sposobu uzytkowania lokalu nie ustala si¢ wskaznikow wymaganych miejsc
parkingowych dla samochodéw osobowych;

2) dla budynkow nowo budowanych, rozbudowywanych (za wyjatkiem rozbudowy o klatke schodowa lub
wind¢) inadbudowywanych, okres$la si¢ wymagane minimalne ilosci miejsc parkingowych dla
samochodow osobowych, wedlug ponizszych wskaznikow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 miejsca na budynek mieszkalny wliczajac w to miejsca
W garazu,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej: 1 miejsce na lokal mieszkalny oraz
1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 miejsce na mieszkanie,
d) dla zabudowy ustugowej: 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ushugowego,
e) dla zabudowy produkcyjnej: 1 miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych;

3) w przypadku, gdy z przeliczen wskaznikow, o ktorych mowa w pkt 2, wynik wynosi mniej niz 1, ustala si¢
obowiazek zachowania minimum jednego miejsca parkingowego.

7. Nakaz realizacji miejsc parkingowych terenowych o nawierzchni przepuszczalnej na min. 50%
powierzchni tych miejsc, na terenach U-UW, MW, U, P.

8. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe terenowe, podziemne lub miejsca
do parkowania stanowiace cze$¢ kondygnacji budynku w formie garazy wbudowanych lub stanowisk
postojowych oraz w garazach.

9. Okresla si¢ minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych dla rowerow (stojakow rowerowych) wymagana do
zabezpieczenia przez inwestora, dla r6znych sposobow zagospodarowania:

1) budynki lub lokale handlu — 1 miejsce na 100 m? powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 2 miejsca na
lokal handlowy;

2) budynki lub lokale gastronomii — 1 miejsce na 20 miejsc konsumpceyjnych;

3) budynki lub lokale innych ustug — 1 miejsce na 150 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz
1 miejsce;

4) budynki wielorodzinne — 1 miejsce na 2 mieszkania;

5) budynki produkcji, magazyny — 1 miejsce na 150 m? powierzchni uzytkowej obiektow produkcyjnych,
magazynoéw, lecz nie mniej niz 1 miejsce.

10. Dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, o ktorej mowa w przepisach o ruchu drogowym
obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych:

1) na terenach, na ktérych wymogi w tym zakresie ustalaja przepisy odrgbne z zakresu ustawy o drogach
publicznych — zgodnie z tymi przepisami;

2)na terenach: MN-U, U-UW, MW, U, P w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 1-15,
b) 2 miejsca — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40,
¢) 3 miejsca — jezeli liczba miejsc parkingowych jest wigksza niz 40.

11. Nakazuje si¢, aby miejsca do parkowania powyzej 6 stanowisk uwzglednialy zielen zacieniajaca
w ilo$ci co najmniej 1 drzewo na 5 stanowisk.

12. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajagcych warunki dla poruszania si¢ osobom
niepelnosprawnym, w tym w zakresie zagospodarowania, uzytkowania iutrzymania terenow komunikacji
kolowej, pieszej oraz parkingow.

13. Nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych, zbieranych z powierzchni ulic i parkingow, w sposob
wykluczajgcy zanieczyszczenie wod podziemnych i powierzchniowych.
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§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ roboty budowlane polegajace na budowie, rozbudowie, przebudowie, remoncie oraz w razie
potrzeby likwidacji (odlaczenia, rozbiorki) istniejacych obiektow, urzadzen 1isieci infrastruktury
technicznej przy zachowaniu ciggtosci danego systemu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z potrzebami
dysponentow i uzytkownikow wynikajacych z przestanek technicznych lub ekonomicznych, w sposob
nieograniczajacy realizacji przeznaczenia terendw, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu oraz
przepiséw odrgbnych z zakresu ustaw: Prawo ochrony srodowiska, Prawo wodne;

3) nakazuje si¢ uwzglednianie ograniczen w zakresie budowy irozbudowy obiektoéw budowlanych oraz
w sposobie zagospodarowania terenow, potozonych w sasiedztwie ibezposrednio przylegltych do sieci
i obiektow infrastruktury technicznej, zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa i dostgpem do
infrastruktury, zgodnie z normami i przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do obiektow i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej
innych niz budynki nie wigkszg niz 50 m;

5) na terenach oznaczonych symbolami: MN, MN-U, U, MW, U-UW dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych
zrodet energii o mocy do 500 kW, z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych do produkcji energii energi¢
wiatru oraz biogaz;

6) na terenach oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZN dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodel energii
omocy do 500 kW, z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych do produkcji energii energi¢ wiatru oraz
biogaz, z zachowaniem pasa ochronnego o szerokosci 15 m od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego
symbolem 2WS;

7) na terenach oznaczonych symbolem P dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrédet energii o mocy
powyzej 500 kW, z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych do produkcji energii energi¢ wiatru oraz biogaz;

8) strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddziatywania na $rodowisko urzadzen wytwarzajacych energic
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW nie mogg wykraczaé¢ poza granice kazdego
z terené6w oznaczonych symbolem P.

2. Zaopatrzenie w energie elektryczng: ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejgcego
i projektowanego uktadu sieci elektroenergetycznych $redniego napigcia oraz sieci elektroenergetycznych
niskiego napigcia zasilanych ze stacji transformatorowych znajdujacych si¢ w obszarze objetym planem lub
poza tym obszarem.

3. Zaopatrzenie w gaz: ustala si¢ z istniejacego i projektowanego ukladu sieci gazowych sredniego
i niskiego cis$nienia znajdujacych si¢ w obszarze objetym planem lub poza tym obszarem, poprzez przylacza
lub budowg sieci gazowej Sredniego i niskiego cis$nienia.

4. Zaopatrzenie w energie cieplng ustala si¢:

1) w oparciu o istniejace i planowane w obszarze planu indywidualne urzadzenia i instalacje wytwarzajace
energie cieplng przy uwzglednieniu przepisow odrgbnych w powyzszym zakresie;

2) przy realizacji systemOw zaopatrzenia w cieplo nakaz uwzglednienia zapiséw uchwaty nr V/36/1/2017
Sejmiku Wojewoddztwa Slaskiego zdnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewodztwa $laskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw
(Dz. Urz. Woj. S1. z dnia 12 kwietnia 2017 1., poz. 2624).

5. Zaopatrzenie w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacych i projektowanych sieci wodociaggowych;

2) ustala si¢ zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;

3) na terenach oznaczonych symbolem P dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody.
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6. Odprowadzanie Sciekow:

1) ustala si¢ w oparciu o wystepujace w otoczeniu planu i wymagajace rozbudowy, odpowiednio do potrzeb,
systemy sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej;

2) ustala si¢ docelowe odprowadzenie $ciekow przemystowych wstepnie oczyszczonych do wymaganych
standardow 1 $ciekow bytowych do szczelnych kolektorow sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem
sciekéw do oczyszczalni;

3) dopuszczenie stosowania zbiornikow bezodplywowych na nieczystosci ciekle oraz przydomowych
oczyszczalni $ciekOw — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu utrzymania czysto$ci iporzadku
W gminie.

7. Odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych:

1) ustala si¢ uyymowanie wod opadowych iroztopowych w systemy kanalizacyjne zamknigte lub w systemy
otwarte wraz z ich odprowadzeniem, po spelnieniu wymaganych standardow czystosci, do odbiornika waod,

2) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan w zakresie retencjonowania wod, w tym zbiornikow retencyjnych lub
zbiornikow  retencyjno-chlonnych, zmozliwoscia ich uzytkowego wykorzystania dla celow
technologicznych, gospodarczych lub przeciwpozarowych lub rozsaczenia w gruncie;

3)dla wod opadowych lub roztopowych niewymagajacych oczyszczania ustala si¢ zagospodarowanie
w miejscu ich powstawania, poprzez wprowadzenie do ziemi na wlasny teren nieutwardzony, do dotow
chtonnych, do zbiornikow retencyjnych Iub zbiomikéw retencyjno-chlonnych, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do systemu kanalizacji deszczowej, znajdujacego si¢ w obszarze objetym planem lub
poza tym obszarem.

8. W zakresie gospodarki odpadami: ustala si¢ postepowanie zgodnie zregulaminem utrzymania
czystosci i porzadku w gminie oraz z przepisami odrebnymi w tym zakresie.

§ 14. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
1. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Dopuszcza si¢ wykorzystywanie w sposob dotychczasowy istniejagcych w danym terenie obiektow
budowlanych, do czasu ich zagospodarowania zgodnego z planem.

§ 15. Stawki procentowe

Dla wszystkich terendow w obszarze objetym planem ustala si¢ stawke procentowa dla ustalenia
jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 25% (stownie: dwadzie$cia pigc¢ procent).

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dotyczace terenow

§ 16. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace — teren ustug.

2. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) forma zabudowy — zabudowa wolnostojaca, blizniacza, szeregowa;
2) geometria dachéw — dachy ptaskie, dachy spadziste;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m, z zastrzezeniem § 13 ust. 1 pkt 4;
4) minimalna szeroko$¢ fasady frontowej — 3 m.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nakaz realizacji przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 wylacznie w lokalu uzytkowym budynku
mieszkalnego jednorodzinnego na powierzchni okreslonej w przepisach odrgbnych zzakresu prawa
budowlanego;
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2) w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢ wylacznie ustugi z zakresu: handlu detalicznego,
gastronomii, opieki zdrowotnej i pomocy spolecznej, obstugi prawnej, obshugi rynku nieruchomosci,
obstugi finansowej 1iubezpieczeniowej, obstugi projektowej, informatyki, edukacji inauki, funkcji
biurowych oraz drobne ustugi irzemiosto, takie jak: fryzjerstwo, krawiectwo, gabinety kosmetyczne,
rzemioslo artystyczne, ustugi szewskie, optyczne, fotograficzne;

3) zakazuje si¢ stosowania jako materialdéw elewacyjnych (w tym pokry¢ dachowych) paneli z tworzyw
sztucznych typu sidding, blachy falistej lub trapezowej oraz papy.

4. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia dla zabudowy wolnostojacej — 40%;

2) maksymalna powierzchnia dla zabudowy szeregowej i blizniaczej — 60%;

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,02;

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,5;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy wolnostojacej — 40%;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy szeregowe;j i blizniaczej — 25%.
5. Kolorystyka elewacji budynkow oraz pokrycia dachowego:

1) elewacje w stonowanych kolorach pastelowych odpowiadajagcych kolorom materialéw naturalnych
(aluminium, miedz, kamien, drewno, piaskowiec) lub w odcieniach szarosci 1 bieli;

2) zakaz stosowania na elewacjach kolorow nasyconych, jaskrawych (intensywnych) wybijajacych sie
z krajobrazu, a szczegolnie w kolorach: czerwony, niebieski, zotty, fioletowy, roézowy, zielony lub
fosforyzujacych;

3)dla detalu architektonicznego (takiego jak: balustrady, kraty, rynny, obréobki) — nakaz ujednolicenia
kolorystyki i uzytych materialdéw w obrebie budynku;

4) dla dachow spadzistych — kolorystyka w odcieniach: szaro$ci, czerni, brazoéw, czerwieni,

5) nakaz ujednolicenia kolorystycznego obiektow zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlane;.
6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

1) zabudowa wolnostojaca — 700 m?;

2) zabudowa blizniacza — 500 m?;

3) zabudowa szeregowa — 400 m2.

§ 17. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonych symbolami 1MN-U,
2MN-U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) przeznaczenie uzupehiajace — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
2. Zasady ksztattowanie zabudowy:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) forma zabudowy — zabudowa wolnostojgca, szeregowa, blizniacza,
b) geometria dachéw — dachy ptaskie, dachy spadziste,
c¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m, z zastrzezeniem § 13 ust. 1 pkt 4,
d) minimalna szeroko$¢ fasady frontowej — 3 m;
2) dla zabudowy uslugowe;j:
a) forma zabudowy — zabudowa wolnostojaca,
b) geometria dachéw — dachy ptaskie, dachy spadziste,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, z zastrzezeniem § 13 ust. 1 pkt 4,
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d) minimalna szeroko$¢ fasady frontowej — 6 m;
3) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
a) forma zabudowy — zabudowa wolnostojaca,
b) geometria dachéw — dachy ptaskie, dachy spadziste,

c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15 m, nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem
§ 13 ust. 1 pkt 4,

d) minimalna szeroko$¢ fasady frontowej — 6 m.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) w granicach terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) ustug zwigzanych zhandlem pojazdami mechanicznymi, handlem hurtowym, handlem weglem
i materiatami budowlanymi i sypkimi,

b) ustug zwigzanych z naprawa, konserwacja i obstuga pojazdéw mechanicznych,

¢) ustug pogrzebowych, w tym spalarni zwtok,

d) ustug zwigzanych z powierzchnig wystawienniczg lub handlowg zlokalizowang poza budynkiem,
e) ustug zwigzanych z warsztatami stolarskimi, kamieniarskimi, §lusarskimi,

f) obiektow tymczasowych, z wyjatkiem obiektow sytuowanych na czas budowy;

2) dopuszcza si¢ realizacje ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego
jednorodzinnego na powierzchni 50% powierzchni uzytkowej budynku;

3) dopuszcza si¢ realizacje ushug, oktorych mowa wust. 1 pkt 1 w poziomach parteréw budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych;

4) w przypadku realizacji ustug na warunkach okreslonych w pkt 2 zasady ksztaltowania zabudowy nalezy
przyjmowac odpowiednio jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

5) w przypadku realizacji uslug na warunkach okreslonych w pkt 3 zasady ksztaltowania zabudowy nalezy
przyjmowac odpowiednio jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

5) zakazuje si¢ stosowania jako materiatow elewacyjnych (w tym pokry¢ dachowych) paneli z tworzyw
sztucznych typu sidding, blachy falistej lub trapezowej oraz papy;

6) nakazuje si¢ wizualng izolacj¢ miejsc gromadzenia odpaddéw, w formie zieleni izolacyjnej, ogrodzenia lub
zabudowy.

4. Wskazniki zagospodarowania terenu dla zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej, uslugowe;,
mieszkaniowej wielorodzinne;j:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy dla zabudowy wolnostojacej — 50%;

2) maksymalna powierzchnia dla zabudowy szeregowej i blizniaczej — 60%;

3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;

4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 3,0;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy wolnostojacej — 40%;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy szeregowej i blizniaczej — 30%.
5. Kolorystyka elewacji budynkow oraz pokrycia dachowego:

1) elewacje w stonowanych kolorach pastelowych odpowiadajacych kolorom materiatdw naturalnych
(aluminium, miedz, kamien, drewno, piaskowiec) lub w odcieniach szarosci i bieli;

2) zakaz stosowania na elewacjach koloréow nasyconych, jaskrawych (intensywnych) wybijajacych si¢
z krajobrazu, a szczegolnie w kolorach: czerwony, niebieski, zo6tty, fioletowy, roézowy, zielony lub
fosforyzujacych;
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3)dla detalu architektonicznego (takiego jak: balustrady, kraty, rynny, obrobki) — nakaz ujednolicenia
kolorystyki i uzytych materialdéw w obrebie budynku;

4) dla dachow spadzistych — kolorystyka w odcieniach: szaro$ci, czerni, brazoéw, czerwieni,
5) nakaz ujednolicenia kolorystycznego obiektow zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlane;.
6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
1) zabudowa wolnostojgca — 700 m?;
2) zabudowa blizniacza — 500 m?;
3) zabudowa szeregowa — 400 m2.
§ 18. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem 1MW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehiajace — teren ushug, garazu.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) forma zabudowy — zabudowa wolnostojgca;
2) geometria dachéw — dachy ptaskie, dachy spadziste;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m, nie wigcej niz cztery kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem
§ 13 ust. 1 pkt 4;

4) minimalna szeroko$¢ fasady frontowej — 6 m;

5) zakazuje si¢ stosowania jako materiatow elewacyjnych (w tym pokry¢ dachowych) paneli z tworzyw
sztucznych typu sidding, blachy falistej lub trapezowej oraz papy;

6) nakazuje si¢ wizualng izolacj¢ miejsc gromadzenia odpaddéw, w formie zieleni izolacyjnej, ogrodzenia lub
zabudowy.

3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) w granicach terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) ustug zwigzanych zhandlem pojazdami mechanicznymi, handlem hurtowym, handlem weglem
i materiatami budowlanymi i sypkimi,

b) ustug zwigzanych z naprawa, konserwacja i obstuga pojazdéw mechanicznych,
¢) ustug pogrzebowych, w tym spalarni zwlok,
d) ushug zwigzanych z powierzchnig wystawienniczg lub handlowa zlokalizowang poza budynkiem,
e) ustug zwigzanych z warsztatami stolarskimi, kamieniarskimi, §lusarskimi,
f) obiektow tymczasowych, z wyjatkiem obiektow sytuowanych na czas budowy;
2) dopuszcza sig realizacj¢ uslug w poziomach parterow budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.
4. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,5;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%.
5. Kolorystyka elewacji budynkow oraz pokrycia dachowego:

1) elewacje w stonowanych kolorach pastelowych odpowiadajacych kolorom materiatdw naturalnych
(aluminium, miedz, kamien, drewno, piaskowiec) lub w odcieniach szarosci i bieli;
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2) zakaz stosowania na elewacjach kolorow nasyconych, jaskrawych (intensywnych) wybijajacych si¢
z krajobrazu, a szczegolnie w kolorach: czerwony, niebieski, zotty, fioletowy, roézowy, zielony lub
fosforyzujacych;

3) na 10% powierzchni elewacji budynku dopuszcza si¢ mozliwo$¢ stosowania barw o wysokim nasyceniu,
bez ograniczenia barwowego jako elementy akcentujace;

4) dla detalu architektonicznego (takiego jak: balustrady, kraty, rynny, obrobki) — nakaz ujednolicenia
kolorystyki i uzytych materiatéw w obrebie budynku;

5) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych ogrodow;

6) dla dachéw spadzistych — kolorystyka w odcieniach: szarosci, czerni, brgzow, naturalnej czerwieni (dla
elementow ceramicznych), ciemnoczerwonym, czerwonobrazowym.

§ 19. 1. Dla terenow ushug, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 6U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ushug;
2) przeznaczenie uzupetniajace — teren sktadéw 1 magazyndéw (wylacznie na terenach: 2U, 3U, 4U), garazu.

2.Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ wbudowane w budynki uslugowe lokale
mieszkalne, ktorych laczna powierzchnia uzytkowa nie przekracza 40% powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego usytuowanego w obrebie dziatki budowlane;.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) forma zabudowy — wolnostojaca;
2) geometria dachow — dachy ptaskie, dachy spadziste, dachy o powierzchniach krzywoliniowych;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy na terenach 1U, 5U, 6U — 16 m, z zastrzezeniem § 13 ust. 1 pkt 4;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy na terenach 2U, 3U, 4U — 20 m, z zastrzezeniem § 13 ust. 1 pkt 4;
5) minimalna szeroko$¢ fasady frontowej — 6 m;
6) kolorystyka elewacji budynkéw oraz pokrycia dachowego:

a) zakaz stosowania na elewacjach koloréw nasyconych, jaskrawych (intensywnych) wybijajacych si¢
z krajobrazu, a szczegdlnie w kolorach: czerwony, niebieski, z6lty, fioletowy, rézowy, zielony lub
fosforyzujacych,

b) dla dachow spadzistych — kolorystyka w odcieniach: szarosci, czerni, brgzow, czerwieni,
c¢) nakaz ujednolicenia kolorystycznego obiektow zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej;

7) zakazuje si¢ stosowania jako materiatdéw elewacyjnych (w tym pokry¢ dachowych) paneli z tworzyw
sztucznych typu sidding, blachy falistej lub trapezowej oraz papy;

8) nakazuje si¢ wizualng izolacje miejsc gromadzenia odpadoéw, w formie zieleni izolacyjnej, ogrodzenia lub
zabudowy.

4. Zasady zagospodarowania terenu:
1) w granicach terenow 1U, 5U, 6U ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) ustug zwigzanych zhandlem pojazdami mechanicznymi, handlem hurtowym, handlem weglem
1 materiatami budowlanymi i sypkimi,

b) ustug pogrzebowych, w tym spalarni zwtok,
¢) ustug zwigzanych z warsztatami stolarskimi, kamieniarskimi, §lusarskimi.
5. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;

2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 4,0;
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4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

§ 20. 1. Dla terenéow ustug lub ustug handlu wielkopowierzchniowego, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1U-UW, 2U-UW, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug lub ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) przeznaczenie uzupehiajgce — teren sktadéw i magazynow.
2. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) forma zabudowy — wolnostojaca;
2) geometria dachow — dachy ptaskie, dachy spadziste, dachy o powierzchniach krzywoliniowych;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20 m, z zastrzezeniem § 13 ust. 1 pkt 4;
4) minimalna szeroko$¢ fasady frontowej — 6 m;
5) kolorystyka elewacji budynkow oraz pokrycia dachowego:

a) zakaz stosowania na elewacjach kolorow nasyconych, jaskrawych (intensywnych) wybijajacych sie¢
z krajobrazu, a szczeg6lnie w kolorach: czerwony, niebieski, zotty, fioletowy, rézowy, zielony lub
fosforyzujacych,

b) dla dachow spadzistych — kolorystyka w odcieniach: szarosci, czerni, bragzow, czerwieni,
¢) nakaz ujednolicenia kolorystycznego obiektéw zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej;

6) zakazuje si¢ stosowania jako materiatdéw elewacyjnych (w tym pokry¢ dachowych) paneli z tworzyw
sztucznych typu sidding, blachy falistej lub trapezowej oraz papy;

7) zakaz stosowania blach trapezowych, o ktorym mowa w pkt 6, nie dotyczy systemowych rozwigzan
sciennych (Sciany warstwowe) i dachowych (plyty warstwowe);

8) nakazuje si¢ wizualng izolacje miejsc gromadzenia odpadoéw, w formie zieleni izolacyjnej, ogrodzenia lub
zabudowy.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 4,0;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%.
§ 21. 1. Dla terenéw produkcji, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1P do 3P, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren produkc;ji;
2) przeznaczenie uzupeiniajace — teren ustug, sktadéw i magazynéw, garazu.
2. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) geometria dachéw — dachy ptaskie, dachy spadziste, dachy o powierzchniach krzywoliniowych;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 30 m, z zastrzezeniem § 13 ust. 1 pkt 4;
3) minimalna szeroko$¢ fasady frontowej — 3 m;
4) kolorystyka elewacji budynkow oraz pokrycia dachowego:

a) zakaz stosowania na elewacjach kolorow nasyconych, jaskrawych (intensywnych) wybijajacych si¢
z krajobrazu, a szczegélnie w kolorach: czerwony, niebieski, zolty, fioletowy, rézowy, zielony lub
fosforyzujacych,

b) dla dachow spadzistych — kolorystyka w odcieniach: szarosci, czerni, brazéw, czerwieni,

¢) nakaz ujednolicenia kolorystycznego obiektow zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej;
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5) nakazuje si¢ wizualng izolacj¢ miejsc gromadzenia odpadow, w formie zieleni izolacyjnej, ogrodzenia lub
zabudowy.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) w granicach terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji ushug: turystyki, gastronomii,
zdrowia 1 pomocy spotecznej, edukacji, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki;

2) na terenach oznaczonych symbolami 1P, 2P dopuszcza si¢ obickty budowlane iurzadzenia stuzagce
prowadzeniu dziatalnosci z zakresu zbierania, magazynowania, przetwarzania, unieszkodliwiania i odzysku
odpadow, w tym obcych, przy czym dziatalnosci te dopuszcza si¢ wylacznie w budynkach;

3) na terenie oznaczonym symbolem 3P dopuszcza si¢ obiekty budowlane i urzadzenia stuzace prowadzeniu
dzialalno$ci z zakresu zbierania, magazynowania, przetwarzania, unieszkodliwiania i odzysku odpadow,
wtym obcych, ktore beda wykorzystywane w procesach technologicznych zwigzanych z produkcja
przemystowa realizowana na tym terenie, przy czym dzialalnosci te dopuszcza si¢ wytacznie w budynkach.

4. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,5;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%.

§ 22. 1. Dla terenow zieleni urzadzonej niskiej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZPN do
47PN ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej niskie;j.

2. Na terenach 1ZPN, 2ZPN i 3ZPN dopuszcza si¢:
1) urzadzenia wodne;
2) pomosty, mosty.
3. W granicach terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji:
1) zabudowy kubaturowe;j;
2) placow zabaw;
3) wiat i altan;
4) obiektéw malej architektury;
5) urzadzen sportu i rekreacji.
4. Wskaznik zagospodarowania terenu: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90%.

§ 23. 1. Dla terenow zieleni naturalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZN do 4ZN ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe — teren zieleni naturalne;j.

2. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) geometria dachow — dowolna;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6 m, z zastrzezeniem § 13 ust. 1 pkt 4.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) w granicach terenow, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:
a) urzadzenia wodne,
b) pomosty, mosty,
¢) zbiorniki wodne powierzchniowe.
4. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 5%;
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2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 85%.

§ 24. 1. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzone;.

2. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) geometria dachéw — dowolna;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6 m, z zastrzezeniem § 13 ust. 1 pkt 4.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;

3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 80%.

§ 25. 1. Dla terenow wod powierzchniowych $rdédladowych oznaczonych na rysunku planu symbolami od
1WS do 3WS ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren wod powierzchniowych $rédladowych.

2. W granicach terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:
1) zielen stanowigca biologiczng obudowe wad;
2) urzadzenia wodne zwigzane z utrzymaniem wod i ochrong przeciwpowodziows;
3) budowle hydrotechniczne.
3. Ksztaltowanie zabudowy: maksymalna wysoko$¢ budowli — 7 m.
§ 26. Dla terenu drogi gtdéwnej, oznaczonego symbolem 1KDG, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi glownej;
2) szeroko$¢ terenu 1KDG w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 27. Dla terenow drog lokalnych, oznaczonych symbolami od 1KDL do 3KDL, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi lokalnej;
2) szeroko$¢ terenow: 1KDL, 2KDL, 3KDL w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 28. Dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonego symbolem 1KDD, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi dojazdowej;
2) szeroko$¢ terenu 1KDD w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zawiercie.

§ 30. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego ina stronach
internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Zawierciu.
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§ 31. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Beata Chawula
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